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§ 4 BauNvo WA Bepflanzungen sowie einer Korridorbreite von 4m festgesetzt Stadt Frankfurt (Oder) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf ! i
| Mischaebiete § 0 ABSA Nr.25 BUCHSTABE b . - T : — Frankfurt (Oder), den ............. die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mingeln G e S
o e EN B T o S e R T S [ Siegel Unterschrft | der Abwigung sowie auf die Rechisflgen (8 215 Abs, 2 Baugeselzbuch) und welter auf A
v(/l”l// s e bv/a0 . Anofl BS . al ) L : Falligkeit und Erlsschen von Entschddigungsanspriichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 e
. )“r///////// = deﬁigeffm - z %e:g:t:h;e%ebuete GE ptianzen von Baumen @ BbgNatSchG § 7 Abs. 3 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1 9 Baugesetzbuch) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........ccccceeeuneee. in Kraft e
E/J/?,, “ \\\\ h - Z . hriinkte Cewerbedebiet Erhaltuna von Béumen @ a) Auf der Fliche F5, die zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch beteiligt worden. getreten. - -‘t'
\(/%"%\ Al - | ' SS-y p S e CEWETheQenIEte e g Bepflanzungen festgesetzt ist, wird die Anlage von Gehdlzpflanzungen, partiell mit NE EE Y
\\ ///9% L5 % b ooy -_s R, 2o Vil Naturdenkmal Bdumen berschirmt, mit einem Anteil an einheimischen und standortgerechten Gehdlzen Frankfurt (Oder), den .........o..... Frankfurt (Oder), den oo R i iy
i‘,/,‘/’/ 7 ‘,//AW_: - T o Mass der baulichen Nutzung Kennzeichnung von mindestens 70 v.H. vorgeschrieben. Je qm zu bepflanzender Fldche soll 1 Strauch Siegel  Unterschrift Sieael  Untorechrift | (et BN Vi
’ ‘ k ; 78 I §9 ABS.1 Nr.1 BauGB, 16 BauNvO unter Freihaltung der Baumstandorte gepflanzt werden. 1ege nterschri lr%gffa-,_;.m.wmn \
s | Grundfigechenzahl 8. 0.4 Erhaltung von Bdumen = b) Auf den Flachen F6, F7 und F8, die zum Anpflanzen von Bgumen, Stréuchern und | 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist vom o .
g&hIHgggh\;%goess:h?%se m bis zum nattriichen Abgang \:) sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, wird die Pflanzung einer Hecke mit der Art 30.05.1996 bis zum 01.07.1996 durchgefiihrt worden. Fithe AR )
- Maulbeere (Morus alba) festgesetzt. Die Anlage von Grundstiickszufahrten von maximal 3 0 o R Ge il '
Traufhoehe 2.8, ™ 0,00m HN Grusnfiich m Breite im Bereich der Hecke ist zuldssig Frankfurt (Oder), den '!la"* erl B
ruenflachen y [ o, i
Bauwelse, Beulinlen, Beugrenzen o9 ABS.A NP5 c) Auf den Fldchen F2, F3 und F4 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Siegel  Unterschrift t‘*‘“‘r’.&’{” '"f‘]_ |
§ 9 ABS.1 Nr.2 BouCB, §§ 22 und 23 BouNvO R . Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen wird die Erhaltung des AL f,ﬁg i
Offene Bauweise ) Fldchenbezeichnung Flece vorhandenen Gehdlzbestandes festgesetzt. Die fur die Erhaltung eines geschlossenen 4. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange und die benachbarten ;
.|  abweichende Bauweise a Sttentiiche Fiéch 6 Charakters der Pflanzung ndtigen Neu— und Ergdnzungspflanzungen in diesem Bereich Gemeinden sind mit Schreiben vom 16.10.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
Lo nur Einzel— und @ ortentliche Fldchen sind mit Laubgehdlzen mit einer zu erwartenden Wuchshdhe von mindestens 1,5 m aufgefordert worden.
HE A £ asvreo Doppelhduser zultssig sonstige Planzelchen durchzufiihren. N
A Gyt N\l Baugrenze —— §M|9t AZS;;_N""FZ‘:i und d) Je Baugrundstiick in Wohngebieten (WA) und je angefangene 800 qm liberbaubare Frankfurt (Oder), den ..c.c.oeoecennee . .
H‘@ ] e Verkshrsfiaechen Leitungsrechten zu oo Fldche in Gewerbe— und Mischgebieten (GE, GEe und M) ist ein Baum (Pflanzqualitdt Siegel  Unterschrift
& [ §9 ABS.1 11 belostende Flaeche mindestens Hochstamm, Stammumfang 12 — 14 cm) oder GroBstrauch (Endhshe . R@@hitsglf’undﬂag@
O Strassenverkehrs— §D'9 Aﬂstsb] N':z't D1 mindestens 3 m) zu pflanzen. In den Wohngebieten (WA) sind klein— bis mittelkronige 3. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 1.10.2003 den Entwurf des .
flaechen ienstbarkei Laubbdume zu pflanzen. Der vorhandene Bestand zum Zeitpunkt der Pflanzung kann Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.
Umgrenzunq der Floechen angerechnet werden
StraBenbezeichnung $1.. Varkebranaon, zum Sehutr vor " e) Der Anteil an Gehslz— und Staudenfiiichen auf den Baugrundstiicken in Wohngebieten | Frankfurt (Oder), den .o , , Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141,
Strassenbegrenzungslinie schidiiche Lmuelteinvirkungen :' M ': (WA) muss mindestens 20 % betragen. Der Anteil an Gehdlz— und Staudenfldchen an Siegel  Unterschrift ber. 1998, S.137; zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002,
auch gegenueber Verkehrs— [ A A . e “ H B BGBIL. | S. 2850
flaschen besonderer Zweckbestimmung Immissionsschutzgesetzes fnfg d::tezigrrge;diltg;:: stiicksfidchen dor sonstigen Bougebiete (Ml, GE, GEe) muss 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den )
Verkehrsflgechen besonderer Larmschutzbereich LPBIL.. f) Auf der Fliche F9, die zum Anpflanzen von Bgumen, Stréiuchern und sonstigen Eiﬁgﬁrf:unFe:tf::::nﬁgger(\T?rl: 32} ?:itB\?grr:nZd;qgo gggadz'{s E;:r'nurfzﬁﬁ 2003 wahrend Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Pounutzungsverordr.lung -
Zweckbestimmung ' o ¢ Bepflanzungen festgesetzt ist, sind Strauchpflanzungen anzulegen (Endhthe mindestens der Biirgersger;chzeiten nach § 3 Abs. 2 Boug.ese"(zbuch Stfontich ot.Jsg.eIegen Dic (BauNvO vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132 zuletzt getindert am 22. April 1993,
%/g?fgﬁ;?ggﬂuf%?gr Bereich %mxﬂgzlzuﬁgtzu?\;B;%:gesehenen 4 S“)SjT ﬁ gm ;“h:);pglonée"dgtr gacg; ?X" ; Stgwcfh h?:ep;hn}td wTrdIeBn. " dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der BGBI. 1 S. 466)
aechen, deren Boden er— g) Sudlich der Fahrbahn der StraBe n den Seefichten) sind als Baumreihe : : “ vl . . . o . .
Zweckbastimmung heblich mit umweljgefﬁhrdendenm mindestens 40 Stk. Baume als Hochstamm der nachfolgend genannten Arten mit einem ﬁ:ﬁ;en?:f("gsef;f]th‘?’“” é:éli:r:monn vorgebracht werden kdnnen, am 15.10.2003 ortsublich Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Geh— und Radwep @R Rt o Stammumfang von 16 bis 18 cm in einem Abstand von durchschnittiich 12 bis 15 m ‘ — Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 I S.
§ 9 ABS.3 Nr.! und ABS.6 BouCB unter Freihaltung der Bereiche von Aufmiindungen und Zufahrten in einen mindestens Frankfurt (Oder), den 58)
Fléchen filr Versergungsanlagen, fir die Grenze des raeumlichen 2,5 m breiten Pflanzstreifen im Bereich der Verkehrsflachen zu pflanzen. Die ' Siegel  Unterschrift ) . o
...... of g g Geltungsbereiches des anzstreifen sind zu begriinen und vor Bodenverdichtungen zu schiitzen, Ver— un esetz lber die Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 12.02.1990, . IS
_ = il Abfallentsongung und Abwasserbeseiigung ] E:] Pflanzstreifen sind zu b d vor Bodenverdicht hiitzen, Ver— und Gesetz ilber die Umweltvertriglichkeitspriifung (WPG vom 12.02.1990, BGBL. | S. 205
............ ©%?WN"?@TT\§?B . Bebauungsplans Entsorgungsleitungen sind auBerhalb des Pflanzstreifens einzuordnen. Eine der 7 Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Lieqenschaftskatasters und weist i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.09.2001, BGBI. | S.2350 zuletzt gedndert durch
- e G T e e R § 9 ABS7 BauGh nachfolgend genannten Arten ist einheitlich fir die gesamte Baurnreihe zu verwenden:— die ol levanten bauli hg Anl ‘e StraB W<‘J 4 Plit lIsténdi h Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002, BGBI. | S. 1914)
) Zweckbestimmung Elektrizitdt Abgrenzung unterschiedlicher ista— - Bi - - Wi i i 1° panungsre.cvanien baulichen Anfagen sowe Strasen, ege und Tiaize vorstandig nach.
g O Jrenziing ) Resista—Ulme— Birke (Betula pendula)- Feldahomn (Acer campestre)- Winterlinde i. S. Sie ist hingichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
23‘:,“',} ;;rze‘r?iuﬁﬁ" 3229§3}E§Z"der (Tilia cordata "Rancho’) Die Obertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Gesetz Uber Noturschu.t.z und Landschaftspflege = Bundesnaturschutzgesetz —
‘ //f 77777 Zweckbestimmung Entwdsserung @ Nutzung innerhalb des h) Im Bereich der Verkehrsfltiche der PlanstraBe S5 sind als Allee mindestens 85 Stk. (BNatSchG vom 25. Mdrz 2002, BGBI. | S. 1193)
/7 s innerhalb eines Baugebietes B&ume der Art Platane (Platanus x hispanica) als Hochstamm mit einem Stammumfan
_ SR AlS) | o P 9 Frankfurt (Oder), den ........cccccc.c.... o . .
T it - Qg osss 1) ?‘; o Achtunghnschiuss PlanungenNutzungsregelungen,lisssnahmen IS B0 1855 B0 von 18 bis 20 cm in einem Abstand von durchschnittiich 12 bis 15 m unter Freihaltung (0der) Siegel Leiter des Katasteramtes Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
18 L aey & ST el P | AT L Ol Sﬁas‘rzbtighi}rzbezug und Flaeschen fuer Massnahmen zum Schallschutzwand der Bereiche von Aufmiindungen und Zufahrten in einen mindestens 2,5 m breiten - Brandenburg!§ches NOthSChl{tZQBSBtZ — (BbgNatSchG vom 25. Juni 1992, GVBI. | S.
. - R B, Qree [ - =L s . . gggﬁ&%ﬁamﬂmgghﬁmmmum Pflanzstreifen zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind zu begriinen und vor 208 zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, GVBI. | S. 62)
\ c B i o 1A g5 st no, 25 Davstsllung ohne Festsetzungseharaldtar Bodenverdichtungen zu schiitzen, Ver— und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb des 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
% 5”‘30/1”‘0 IS Umgrenzung von Flaechen Pflanzstreifens einzuordnen . B(jrger sowie die Ste||ur|gnghmen der Tr{jger offentlicher Belgnge AM creereereerersersenes gepr[jft. Gemeindeordnung fur das Land BI’CII'IdBrIbIJI'g (GO vomn 15. Oktober 1993, GVBI. | S. 398
BN TR 2| zum Anpflanzen von Béumen vorh. Grundstiicksgrenze ~ —————— Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001, GVBL | S. 154 zuletzt gedndert
A S P (©f w0 8 Straeuchern und senstigen S Ab rdruckleit 7. Zuordnungsfestsetzungen(§§1a Abs.3 und 9 Abs.1a BauGB i.Vm§135c| Abs.2 Satz 1 durch Art. 4 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben vom
ﬁ?‘—’? i N Bepflanzungen 5 [ wasserdruckieitung -0—0—0—o0~ BauGB .
rnnAEar O R— P s W § 9 ABS.1 Nr.25 BUCHSTABE a R 6 00 Nutzunasschablone Frankfurt (Oder), den .....ceceocon 04. Juni 2003, GVBI. | S. 172, 174)
////// o @ o gn a) Den Eingriffen in ‘den Baumbestand im Bereich der im Bebouungsplan Siegel  Unterschrift ’ ' '
////////// %}; . @@E@ﬂ@ﬁgm[ﬁj Avt dor bauiichen Nutzung festgesetzten V{ohnge:buete (WA) werden zur Kompensation folgende, im Bebauungsplan ) i i Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 16. Juli 2003, GVBI. | S.
‘ Bemwerss | Grangfcherzeh textlich und zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen zugeordnet: 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 210 zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. | S. 273)
''''' i) Mo 5802800 —_— — Baumreihe an der StraBe S2 “An den Seefichten” Festset—zungen (Teil B), wurde am ........ccocoeenn.. VON der Stadtverordnetenversammiung gem.
———————————— . = Zahl der Vollgeschosse| TH Gber HN - Ergdnzungspflanzungen an der StraBe S4 "Birnbaumsmiihle” § 233 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BouGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom
> - Ergdnzungspflanzungen an der StraBe S8 einschlieBlich Geh— und BGBI. | S. 2141; zuletzt getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002, BGBI. | S. 10.06.1999, GVBI. | S. 211 gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.07.2002,
- R Radwegeanbindung an die StraBe S5. 2850) iV. m. § 10 Baugesetzbuch (BuuGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986, GVBI. | S. 62)
N\ ° . . b) Den Eingriffen in den Baumbestand, die durch die Herstellung der im Bebauungsplan BGBI. | S. 2253, zuletzt getindert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997,
N[ Teil B textliche F@Sﬁg@ﬁzung@n festgesetzten ErschlieBungsanlagen (S3 und S3.1 einschlieBlich Geh— und BGBI. | S. 3108) iV.m. § 5 Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (Art. 1 der Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
\ AT Radwegeanbindung an die StraBe “Birnbaumsmiihle”) verursacht werden, werden zur Kommunalverfossung vom 15.10.1993, GBI. | S. 398, in der derzeit geltenden Fassung) und Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge — Bundes—Immissionsschutzgesetz —
‘ \ ﬂ Kompensation folgende, im Bebauungsplan textlich festgesetzte Baumpflanzungen § 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 16. Juli 2003, GVBI. | S. (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830
‘ < ) % < zugeordnet: 210 zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. | S. 273) als Satzung gedndert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 21.08.2002, BGBI. | S. 3322)
| ° 0.38260 5 5 . . . s . . « “ s . .
| & 16 i ‘ & 1. ;"’It d:r bguhchzn Ntt:tztung 7"002 §109 AbS(-j 1d Nr. 1hB§UgBAEnd 3§§ Z1ffbls 215 dB?:,UNVO — Baumreihe an der StraBe S2 “An den Seefichten”. beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. (0der) y =
B 3 < S a) In den Gewerbegebieten 7 un sind die nac| S. iffer 2 un . . . . . Fldchennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 29.04.1999 / 16.12.1999 in der
o | 8 O BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulGssig c) Den Eingr!ffen n den Bourqbestand, die durch die Herstellung der im Bebauungsplan Frankfurt (Oder), den Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.2000 zuletzt gedndert durch die 2. Anderung
Bestand \ 3 | b) In den Mischgebieten 1, 2, und 9 sind die nach § 6 Abs.2 Ziffer 6, 7, 8 zuldssigen festgesetzten Sffentlichen ErschlieBungsanlagen (S5 und S6) verursacht werden, werden ' Siegel  Unterschrift des Flidchennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom 12.12.2002, bekannt
\ o \ S (G | und nach Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig zur Kompensation folgende, im Bebauungsplan textlich festgesetzte Baumpflanzungen gemacht am 18.06.2003
Eg;f:::;:b::n:nﬁ::t:::s:;:::;:&s HN \\// - y \\ o e c) In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5 und 6 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuqﬁ&f&fé;zung an der StraBe S5 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
i I // 2 / ) - . (YO . [YSR) - . . ’ . . . _ 0 oo
Umrechnungsfaktor zu DHHN92= N e /- \\ 2 ousnohmswels.e zulass:gen Nutzungen n".:ht 2uldssig . . A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland—Spree vom 26.11.2001 P=©6=©ﬂ4 UUAn d@ﬁ’ ﬂmbaUmSmUh”@wg
©  Holzmast \( 7 \ d) In den eingeschrinkten Gewerbegebieten 1.1 und 8 sind Nutzungen und Betriebe - : Verwaltungsbehdrde vom ......ccciuiiinan. — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — G K Frankfurt (Od Flur 95 und 98
o Lompe auf Stahirohrmast A \ zuldssig, die das benachbarte Wohnen im Sinne der Schutzkategorie von §6 Abs 1 8. Ortliche Bauvorschrift nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. erteilt. emarkung Frankfu ( er), Flur 95 un
@  Schacht, Kanaldeckel . . ' BauNVO nicht wesentlich storen. 1 der andenburgns;hen Bauordr]ung : . —_ Flurstiicke siehe Begriindung zum Bebauungsplan
= Gully freiliegend NPt LN WL e) In den Gewerbegebieten GE 7 und GE 10 sind nur Betriebe und Nutzungen zuldssig, a) In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4 und 5 sind nur Gebdude mit einer Potsdam, den ..c.c.eeosrones
@/ Unterflurhydrant IR VA A\t i .J“ e deren Schallemmissionen der betriebenen Anlagen und des anlagenbezogenen Verkehrs so Dachneigung von mindestens 28" zuldssig. ) ) ) Siegel Genehmigungsbehdrde @bauunggpﬂan
W Schieber TW il N begrenzt sind, dass der Beurteilungspegel auBerhalb von Gebtuden von 65dB (A)m2 tags b) In den allgemeinen Wohngebisten auBer der Grenze zum Mischgebiet 1 und 2 wird
G Schieber Gas IIIIIIﬁ” |h:euts und 50dB (A)m2 nachts nicht iiberschritten wird die maximale Hohe der Einfriedungen mit 1.2m festgesetzt. Die Einfriedungen sind, 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der
T Merkstein ’II’IIII’II’”".. . sofem sie nicht durch eine Hecke gebildet werden, transparent auszufiihren Stadtverordnetenversammiung vom ...................... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das Bearbeitunasstand:  Januar 2004
C1 Schaltkasten s ~ 2. liberbaubare Grundstiicksfldchen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und §§ 23 Abs. 5 _— —— — wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom ................... bestdtigt. 9 '
T Hinweistafel BauNVO 9. Vork.ehru‘ng.en zum Schutz vor schddlichen Ldrmeinwirkungen im Sinnedes
a) In den allgemeinen Wohngebieten 3 und 5 sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO Bundesimmissionsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Frankfurt (Oder), den ......c.cc.c..... "g‘éﬂd‘?g ebekl} t (Oder)
f Verkehrsampel | nur innerhalb der Uberbaubare Grundstucksfldche zuldssig. a) Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ( Aufenthaltsriume in Wohnungen) Siegel  Unterschrift De‘;emui‘"ﬁ, %qumter
o, Wiese, Weide a) Fiir das Gewerbegebiet 10 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise Seefichten und der Bimbaumsmiihle von 35 dB aufzuweisenAn den sonstigen Seiten Beschluss der ~Stadtverordnetenversammlung vom ......ccc.oococcouerer.n.. = ergdnzt durch den Auftraqgeber
"1 Gehdlz, Biische festgesetzt. Die Linge der Hausformen darf mehr als 50m, aber nicht mehr als 120m kann das resultierende Schallddmm-—MaB um 5 dB verringert werden. Beitrittsbeschluss VOM ...c.ccooosssessessscsernes = Uiberein. Es wird bestdtigt, dass das Verfahren EWE L?r anisation Dienstleistungs GmbH (UDG)
e Zaun betragen b) Die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Riumen ( Aufenthaltsriume in Wohnungen) nach den §§ 1-12, 246 a Baugesetzbuch ordnungsgemd8 durchgefiihrt wurde. Die HegermiihlenstraBe 58, 15344 StrauBberg, Tel.: 03341 382400, Fax.: 03341 382419
e innerhalb des Ldrmpegelbereiches aben mindestens ein resultierendes ebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Mauer ) innerhalb des Ld Ibereiches LPBIV hab indest i Iltierend Beb lansat bestehend der Planzeich Teil A) und den textlich
©)  loubboum freistehend 4. Verkehrsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und §9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 6 Schallddmm—MaB R’w,res an der straBenzugewandten Seite der StraBe Birnbaumsmiihle Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Gesamtplanung
S5 Nadelbaum freistehend Abs. 6 BbgStrG von 40 dB aufzuweisen. An den sonstigen Seiten kann das resultierendes Architekturbiiro Albeshausen—Hdnsel
Leitungsbestand wurde graphisch vom Architekten Uber~ a) Ein— und Ausfahrten von der Verkehrsfliche S5 sind nicht zuldssig. Schallddmm—Ma8 um 5 dB verringert werden. Frankfurt (Oder), den ... LogenstraBe 13a, 15230 Frankfurt (Oder), Tel.:0335 50080107, Fax 0335 50080114
tragen. Bei weiterfiihrenden Planungen Bestand der Lei— b) Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflichen (auBer den bereits g . o " . .
tungstrager verwenden. Gekennzeichnet wurden nur Lei— gewidmeten StraBen Bimbaumsmiihle, An den Seefichten und SchubertstraBe) sind der c) Die Lirmschutzwand wird mit einer Hohe von mindestens 2,5m festgesetzt. Die Sieqel Der Oberbii ist Verkehrsplanung und ErschlieBung fiir Teilgebiete
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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Im Westen der Stadt Frankfurt (Oder) befindet sich ein stadt- Erlauterungen
umschlieBendes Gebiet mit einzelnen Kasernenanlagen, entstanden am
Ende des 19. Jh. , und erweitert nach 1933. Diese waren nach 1945
groéRtenteils von den sowjetischen Streitkréften belegt. Nach 1990 und dem
Abzug der GUS- Truppen sollten die Kasernen in den wenigsten Féallen als
solche weiter genutzt werden. Fur eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung waren die baurechtlichen Grundlagen zu schaffen. Fur die
Kaserne an der Birnbaumsmiuhle stellte die erste Stufe ein Rahmenplan fur
das Plangebiet dar. Daraus entwickelte sich das Bebauungsplanverfahren.
Bei Beginn der Planung 1996 war von einem Erhalt der massiven mehr-
geschossigen Kasernengebaude ausgegangen worden. Der Bebauungs-
planentwurf wurde am 28.08.1997 beschlossen. Die Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden beteiligt und der Entwurf 6ffentlich ausgelegt. In den letzten
Jahren wurde die gesamte Kaserne von baulichen Anlagen berdumt. Der
Trassenverlauf der Netzergdnzungsstraf3e zur B 112n wurde grundsétzlich
geandert. Des Weiteren fand sich ein Interessent zur Entwicklung eines
Teilbereiches der ehemaligen GUS- Flachen als Eigenheimstandort. Damit
anderten sich die Rahmenbedingungen fir die Planung. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen wurde eine Entwurfsénderung unumgang-
lich.

2.  Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Plangebietes

2.1. Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Stadt, westlich der Straf3e Erlauterungen
Birnbaumsmiihle und sudéstlich des Gewerbegebietes "Seefichten"

Der Geltungsbereich des Plangebietes wurde gegeniber dem Auf-
stellungsbeschluss geringfiigig geandert. Die neue Trassenfiihrung vom
KV- Terminal zur B112 neu mit dem Knoten StralRe An den Seefichten und
die Schubertstralle sollten innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes liegen, um erforderliche Festsetzungen treffen zu kénnen.
Des Weiteren erfolgte eine Abgleichung mit dem angrenzenden Be-
bauungsplan BP 06-006 “Gewerbegebiet Seefichten”.

An das Plangebiet grenzen an:

Industrie- und groRere Gewerbeeinheiten konzentrieren sich auf das nord-
westlich gelegene Gewerbegebiet Seefichten. Westlich schlie3t ein all-
gemeines Wohngebiet an. Aus dem sudlich gelegenen Gebiet hat sich das
Gewerbe weitestgehend zuriickgezogen. Ostlich der Birnbaumsmiihle
schlie3t sich eine lockere Wohnbebauung, Kleingarten und ein Griinzug
(Klingetal) und in grolRerer Entfernung Gewerbe an (Bereich Georg-
Richter-Straf3e (BP-06-009)). Nordostlich liegt der Bereich des ehemaligen
Reichsbahnkulturhauses, nérdlich der StralRe "An den Seefichten" befinden
sich z.Z. noch einige Kleingéarten, dahinter das Berufsbildungszentrum
Bauwesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 17,2
ha.

Zum Geltungsbereich des Plangebietes gehtéren gemal den Kataster- und
Liegenschaftsunterlagen folgende Flurstlicke:

Flur 91

Flurstick 1 anteilig Straf3e Birnbaumsmdhle

Flur 95

Flurstiick 18/13

Flurstiick 70

Flurstiick 18/23

Flurstlick 148 SchubertstralRe
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2.2.

2.3.

2.4,

Flurstiick 22 Schubertstralie

Flurstiick 149 Schubertstral3e anteilig
Flurstiick 28/5 Schubertstral3e anteilig
Flurstiick 20/2 StraBe An den Seefichten anteilig
Flurstiick 19/2 StraRe An den Seefichten
Flurstiick 102 StralRe An den Seefichten
Flurstiick 72 Straf3e An den Seefichten
Flurstlick 146 StralRe An den Seefichten
Flurstiick 101 StralRe An den Seefichten
Flurstlick 147 alte Stichstral3e

Flurstiick 63

Flurstiick 104

Flurstiick 103

Flur 98

Flurstiick 2 Schubertstral3e anteilig
Flurstiick 1/9

Flurstiick 116

Flurstick 1/11

Flurstiick 115

Flurstiick 113

Flurstiick 111

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstticke befinden sich in unterschiedlichem Eigentum. Die Liste der
Eigentimer unterliegt dem Datenschutz und ist nicht Bestandteil der Be-
grindung. Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
mussen Grundstiicksveranderungen vorgenommen werden.

Entwicklung des Gebietes

Das Gebiet der Birnbaumsmihle war vor 1945 Exerzierplatz und wurde
Mitte der 30er Jahre zum Teil mit Kasernen bebaut. Es war im Besitz des
Reichsfiskus Heer.

Nach 1945 belegten die sowjetischen Streitkrafte den Kasernenbereich.
Der sudliche an das Plangebiet angrenzende Bereich wurde vom BMK Ost
und Spezialbau Potsdam genutzt, der nérdlich angrenzende vom Woh-
nungsbaukombinat. Weiterhin baute die Deutsche Reichsbahn im Nord-
osten des Plangebietes ihr Kulturhaus und ein Sozialgebaude fur den Ran-
gierbahnhof.

Unmittelbar nach 1990 zogen sich die GUS-Truppen vom Kasernen-
gelande zurtick. Es entstand auf einem Teil dieses Terrains ein Wohnheim
fir Asylbewerber. In einem weiteren Teil siedelte sich die Bergsicherung
an. Dadurch wurden Pramissen fir die weitere Entwicklung des Gebietes
gesetzt. Im Nordwestbereich wurden bestehende Gebaude zum Teil
gewerblich nachgenutzt.

Das Gelande des Spezialbau Potsdam wird zur Zeit verwaltet.. Unter-
schiedlichste Firmen waren und sind gegenwaértig auf Mietbasis noch an-
séssig. Der nordliche Teil dieses Grundstickes wurde geteilt und an die
Firma Brillux und einen Schlossereibetrieb verkauft, die zur Entwicklung ih-
res Unternehmens erforderliche bauliche Erweiterungen vornahmen. Der
Gleisanschluss 6stlich der SchubertstraBe wurde friher durch die GUS
genutzt. Er ist heute nicht mehr funktionsfahig und wurde z.T. demontiert.
Fur die angrenzenden Gewerbenutzungen war und ist er funktionell nicht
nutzbar.

Topographie
Das Plangebiet liegt im Nordwestbereich der Stadt auf der Lebuser Hoch-

flache. Es weist keine beachtenswerten Hohenunterschiede auf. Es steigt
relativ gleichméRig von Sudost (55m HN) nach Nordwest (63m HN) an

Erlauterungen

Erlauterungen

Erlauterungen
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2.5.

2.6.

Raumliche Struktur und bauliche Anlagen

Im Plangebiet ist eine lose Bebauung mit unterschiedlichstem Gebaude-
bestand vorhanden. GroRRe Teile des Plangebietes wurden vor 2-3 Jahren
von baulichen Anlagen beraumt. im Bereich der gewerblichen Nutzung
sind die Gebaudelangen groRRer als 50m . Die bereits abgerissenen Kaser-
nenteile waren 3-geschossig.

Nach 1990 wurden 3-geschossige Asylbewerberheime neu errichtet.

Die Hallenbauten innerhalb der vorhandenen Gewerbeflachen sind bis zu
10m hoch (First)

Eine ablesbare stédtebauliche Struktur ist nach dem Kasernenabriss nicht
mehr vorhanden

Grundstiicks- und Gebaudenutzung

Teilgebiet 1 und 1.1:
Drei 3-geschossige Asylbewerberheime und brachliegende Freiflachen. Im
westlichen Bereich hat sich ein kleiner erhaltenswerter Birkenwald gebildet.

Teilgebiet 2:

Ehemalige KFZ- Halle und ein 2-geschossiger neuer Verwaltungsbau fir
das anséassige Unternehmen.

Teilgebiet 3:

Ehemaliges Kasernengeldnde, Gebdude wurden abgerissen und das Ge-
lande dekontaminiert. Die Baugruben der abgerissenen Kasernengebaude
sind zum Teil noch vorhanden

Teilgebiet 4:

Ehemaliges Kasernengelande, Gebaude wurden abgerissen und das Ge-
lande dekontaminiert. Die Gruben der Tiefenenttrimmerung der Kaser-
nengebaude sind zum Teil noch vorhanden. Eine Baumreihe in der Mitte
des Gebietes soll erhalten werden

Teilgebiet 5:

Zum groRten Teil aufgelassene Kleingarten. Am Rande der Birnbaums-
muhle erhaltenswerter Grof3griinbestand.

Teilgebiet 6.1 bis 6.3 und 7:

Ehemaliges Kasernengeldnde, Gebdude wurden abgerissen und das Ge-
lande dekontaminiert. Die Gruben der Tiefenenttrimmerung der Kaser-
nengebdude sind zum Teil noch vorhanden.

Teilgebiet 8:

Die alten Stallanlagen nérdlich dieses Grundstiickes stehen leer.

In der Nordwestecke nutzte der Holzhandel eine alte Reithalle. An diese
grenzen ruinbse Gebaude an.

Teilgebiet 9:

Auf dem Gelande befindet sich die alte Gleisanlage und Verladeflachen.
Diese werden nicht mehr genutzt. Eine HaupterschlieBungsleitung fir das
Gewerbegebiet Seefichten liegt mittig und parallel zur SchubertstraRe auf
diesem Teilgebiet. Diese Leitung muss bei einer Bebauung des als Misch-
gebiet festgesetzten Teilgebietes umverlegt werden. Die Maulbeerhecke
auf der ¢stlichen Seite der Schubertstral3e soll erhalten werden.

Teilgebiet 10:

1-2-geschossige Gewerbebauten werden im mittleren Bereich von einem
Schlossereibetrieb genutzt. Im nérdlichen Bereich wurde ein Grundstiick
fur die Firma Brillux neu gebildet. Brillux nutzt eine alte 1-geschossige Hal-
le und hat diese an der Nordseite erweitert. Westlich hinter der Halle ent-
stand ein neuer Wendeplatz. Die Zufahrt zum Brilluxgelande erfolgt von
Osten von der Birnbaumsmuhle aus Uber private Grundstiicke und muss,
bis zur Realisierung der Planstral3e S6, weiterhin gesichert werden.

Erlauterungen

Erlauterungen

Seite 5 von 31



Bebauungsplan BP - 06 - 014 "An der Birnbaumsmuihle* Frankfurt (Oder)
Begrindung zum Bebauungsplan

2.7.

2.8.

2.9.

VerkehrserschlielRung

Das ehemalige Kasernengeldnde wurde Uber eine Stichstralle von der
Birnbaumsmiuhle aus erschlossen. Die vor 1990 entstandene Gewerbe-
flache wurde Uber eine provisorische StichstraRe an die Birnbaumsmihle
angebunden. Dieses Provisorium dient heute noch als Zufahrt.

Im Norden des Plangebietes wurde vor 1990 die Stral3e An den Seefichten
neu gebaut. Von dieser werden z.Z. die Asylbewerberheime und das Ge-
lande der Bergsicherung erschlossen.

Uber die SchubertstraRe wurde nur der Gleisbereich erschlossen. Dieser
hat heute keine Bedeutung mehr.

Eine Busverbindung verlauft Gber die Birnbaumsmihle, die StraRe An den
Seefichten und die SchubertstralRe

Technische Infrastruktur

Im ehemaligen Kasernengelénde liegen noch die alten Leitungssysteme.
Der Verlauf ist nur fir die Schmutz- und Regenwasserleitungen feststell-
bar. Elektro-, Wasser- und Telefonleitungen sind nicht mehr in Betrieb. De-
ren Ruckbau ist nicht nachweisbar. Die Asylbewerberheime wurden an die
vorhandenen Schmutz- und Regenwasserleitungen angeschlossen. Die
Bergsicherung hat eine neue Anbindung an die Leitungen in der Stral3e An
den Seefichten erhalten.

Fiur die alten Gewerbeanlagen Im Bereich des Teilgebietes 10 wurden
neue Leitungen zur Birnbaumsmuhle verlegt. Der unmittelbare Anschluss
an das Leitungssystem in der Birnbaumsmiihle auf privatem Grundstiick ist
in der Rechtstragerschaft des Versorgungsunternehmens. Fir diese Lei-
tungen wurde bereits ein Antrag auf eine Leitungs- und Anlagenrechts-
bescheinigung gestellt. In der Planzeichnung wurden diese Leitungen nicht
gekennzeichnet.

An der Siidostecke befindet sich eine Trafostation.

Leitungen zur ErschlieBung des Gewerbegebietes Seefichten wurden im
Bereich der SchubertstralBe und der StralBe An den Seefichten vor 1990
verlegt.

Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima — Ausgangs-
situation

Grol3e Dachflachen der Gewerbeobjekte, fehlendes Grof3griin im Gewer-
bebereich, in Teilen aufgelassenes Grasland fiihren zu starken klimati-
schen Einflissen wie z.B. :

- windexponierte Lage,

- warmebeglnstigte Lage.
Erhaltenswerter Baumbestand im ehemaligen Kasernengelande beginstigt
die Klimaverhaltnisse.

Entsprechend der hydrologischen Karte (Quelle: Landesamt fur Geo-
wissenschaften und Rohstoffe Brandenburg) befindet sich der Grund-
wasserspiegel auf einer Hohe von 50 - 53 m 0. NN in einer Tiefe von ca. 2
m unter Gelénde. Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der tber-
wiegend stark bindigen Bodenverhéltnisse gering, so dass auch ein relativ
guter Schutz vor eindringenden geldsten Schadstoffen bestand.

Die Grundwasserflie3richtung ist Ostnordost, wobei die Klinge als Haupt-
vorfluter zur Oder fungiert.

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine physischen stehenden oder
flieBenden Gewasser. Das KlingeflieR befindet sich &stlich des Plan-
gebietes in ca. 50m Entfernung und wird derzeitig als Vorfluter fiir die
Regenentwasserung genutzt.

Im Planbereich steht z.T. bindiger und sandiger Erdstoff an. Durch die un-
terschiedliche Schichtung ist mit Schichtenwasser zu rechnen.

Erlauterungen
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2.10.

2.11.

Entsprechend der geologischen Karte (Quelle: Landesamt fiir Geowissen-
schaften und Rohstoffe Brandenburg) werden auf dem Gebiet folgende
Bodenverhéltnisse angetroffen.

Schwach lehmiger Sand, zum Teil auf schwer durchléssigen Lehm und
undurchlassigen Lehm- und Mergelschichten.

Baugrundbohrungen liegen nur fir einen Teil des Gebietes vor.

Altlasten

Fur das Geldnde Wohnheim fir Asylbewerber, Holzhandel, Bergsicherung
wurde 1993 von der Umweltanalytik Brandenburg GmbH Frankfurt (Oder)
ein Altlastengutachten erstellt. Die Altlasten wurden beseitigt.

Fur das Kasernengelande wurden ein weiteres Altlastgutachten (Ge-
fahrdungsabschéatzung auf dem Geléande der GUS-Liegenschaften ,Birn-
baumsmiihle* Frankfurt (Oder) von der IGU ( Ingenieurgesellschaft Um-
weltplanung mbH im Technologiepark 1, 15236 Frankfurt (Oder) vom Marz
1995) erstellt. Diese weisen unterschiedliche Belastungen aus, aber keine,
die eine Umnutzung des Geléndes ausschliel3en.

Im Bereich der Kasernenanlage sind die Schadstoffbelastungen beseitigt
worden. Eine kleine Restflache im Flurstiick 1/11 weist noch Belastungen
auf.

Sonstige Nutzungseinschrankungen

Kampfmittel: Entsprechend Stellungnahme des staatl. Munitionsbergungs-
dienstes vom 17.11.2003 kann eine Belastung nicht ausgeschlossen wer-
den. Fur die Bauvorhaben sind Einzelantrage zu stellen.

Bodendenkmale: Entsprechend Stellungnahme des Brandenburgischen
Landesmuseums vom 2.7.1996 und 20.11.1997 sind Bodendenkmale im
Teilgebiet 4 und 5 vorhanden. Es handelt sich um ein slawisches Graber-
feld. Das Bodendenkmal ist nicht in der Liste der Bodendenkmale ein-
getragen . Bei Bautatigkeiten im besagten Gebiet ist die Erlaubnis der
Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Das Brandenburgische
Denkmalschutzgesetz regelt die Rechte und Pflichten der Beteiligten.

Die angrenzende Wohnbebauung muss bei der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung bertcksichtigt werden.
Das Naturdenkmal . Nr. 67 nach Denkmalliste vom 30.06.1999

3. Vorbereitende Bauleitplanung und Ubergeordnete Planungen

3.1.

3.2.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regio-
nalplanung

Die Ubereinstimmung der Ziele des Bebauungsplanes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wurde durch die Gemeinsame Landes-
planungsabteilung der Lander Berlin u. Brandenburg grundsatzlich mit ei-
ner Mitteilung vom 10.10.1997 bestétigt.

Mit dem neuen Entwurf erfolgte eine erneute Beteiligung der Raum-
ordnungsbehdrde. In ihrer Stellungnahme vom 07.11.2003 bestétigt sie ,
dass der Bebauungsplan mit den Erfordernissen der Raumordnung verein-
bar und an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die Regionale Planungsstelle bestatigt in ihrer Stellungnahme vom
24.10.2003, dass der aus der 3. und 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Frankfurt (Oder) entwickelte Bebauungsplan sich in Uber-
einstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der Raumordnung befindet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Frankfurt (Oder) verfligt tUber einen rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan (FNP).

Erlauterungen
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Begrindung zum Bebauungsplan

3.3.

Im FNP ist das Plangebiet des BP - 06 - 014 gemal} § 6 BauNVO als
Mischgebiet fiur die stddtebauliche Neuordnung und Verdichtung dar-
gestellt.

Fir die notwendige Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB muss der Flachennutzungsplan
partiell fir den Bereich des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes und
die neue Trasse der Netzergdnzungsstral3e zur B112neu geéndert werden.
Dies erfolgt mit einer parallel zum Bebauungsplanverfahren laufenden 3.
und 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die eine Darstellung eines
allgemeinen Wohngebietes entsprechend der Zielsetzungen des Be-
bauungsplans und die Trassendarstellung zum Inhalt hat.

Das Umfeld des Plangebietes lasst die im Bebauungsplan festgesetzte
Entwicklung zu.

Uberdértliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planun-
gen

Landschaftsplan:

Es besteht grundsétzliche Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan.
Folgende Malinahmen wurden aus der landschaftsplanerischen Ziel-
stellung abgeleitet:

- Optimale Begriinung der Stral3enrdume

- Erhaltung, bzw. Neuanlage von markanten Gehdlzstrukturen

- Schutzmafnahmen von Baumen

- MaRnahmen zur Sicherung eines hohen und gebietstypischen Durch-
grinungsgrad der Baugebiete.

Wohnungspolitisches Konzept:

Es besteht grundsatzliche Ubereinstimmung mit dem wohnungspolitischen
Konzept der Stadt. Brachen werden fur den Wohnungsbau genutzt und ei-
ner Zersiedelung am Stadtrand entgegengewirkt. Das Wohnungsangebot
im Plangebiet entspricht den Anforderungen der Birger der Stadt.

Bisherige Planungen fiir das Plangebiet:

Bestands- und Kontaminationserfassung 1994 bis 1996

Rahmenplan Bearbeitung 1994. Der Rahmenplan hat fiir die Bearbeitung
des 2. Entwurfs keine Bedeutung mehr.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom 02.05.1996. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte am 21.05.1996

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist
vom 30.05.1996 bis zum 01.07.1996 durchgefuhrt worden.

1. Entwurf Bebauungsplan in der Fassung vom April 1997, dazu Entwurfs-
beschluss vom 28.8.1997, die Bekanntmachung vom 10.9.1997 und die 6f-
fentliche Auslegung dieses Entwurfes vom 19.9.bis 20.10.1997

2001 Veranderungen des Bestandes durch Abriss der Kasernen.
Veranderte Verkehrskonzeption 2002: Einordnung der Netzergédnzungs-
straBe zur B112n und damit Ruckstufung der zukinftigen Bedeutung der
StralRe ,An den Seefichten”.

Veranderte Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Plangebietes
und Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der verfassungsmaliiig garantier-
ten und aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde abgeleiteten Pla-
nungshoheit. Das vorhanden Gelénde soll geordnet werden. Die baulichen
und sonstigen Nutzungen, wie Nachnutzung der Konversionsflachen fir
den Wohnungsbau und das Gewerbe werden neu festgelegt bzw. in ihrem
Bestand gesichert. Die Einordnung der Netzerganzungsstral3e als Uber-
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Begrindung zum Bebauungsplan

geordnete ErschlieBungsanlage muss planungsrechtlich gesichert werden
Mit der Bebauungsplanung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gesichert und Planungsrecht geschaffen werden.

5. Planinhalt

51.

5.1.1.

Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung soll das Plangebiet so geordnet werden, dass eindeutige
Nutzungsbereiche entstehen, die Belastungen des jeweils benachbarten
Teilgebietes weitestgehend ausschliel3en.

Die bisherigen gewerblich genutzten Gebiete werden als solche fixiert. Das
freie Gebiet im Nordostbereich wird als Wohnungsbaustandort entwickelt.
Zwischen Gewerbe und Wohnen werden Mischgebiete entwickelt.

Durch die neue Netzergdnzungsstrale zur B112n wird das Plangebiet ge-
teilt. Eine Alleebepflanzung wird diese Teilung noch stadtebaulich betonen.
Die Larmschutzwand an der Nordseite dieser Stral3e schutzt den Wohn-
bereich und teilt ihn optisch vollig von den anderen Gebieten ab.

Die Strukturierung des allgemeinen Wohngebietes soll eine geordnete
stadtebauliche Einordnung der einzelnen Neubauten zulassen. Im Gewer-
bebereich werden Moglichkeiten einer breiten Entwicklung nach Bedarf der
ansassigen Unternehmen geschaffen.

Parallel zur Schubertstrale wird durch den Zuschnitt des Baufeldes eine
kleinteilige Bebauung entstehen Es kann davon ausgegangen werden, das
aufgrund der nur relativ kleinteiligen Bebauungsmdglichkeiten sich im
Mischgebiet 9 kein grol3er Lieferverkehr entwickeln kann. Mit dieser Nut-
zungsfestsetzung soll fir die Wohnbebauung an der SchubertstraBe ein
Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet geschaffen werden.

Bebauung und Nutzung

Teilgebiet 1 Mischgebiet:

Die vorhandenen Asylbewerberheime kdnnen erweitert werden. Die
Grundstucksflachen der BBG stehen fiir Gewerbeansiedlung zur Ver-
fugung, die nach BauNVO in einem Mischgebiet zulédssig sind. Die zu-
l&ssige Bauhohe passt sich der Hohe der Asylbewerberheime an.

Teilgebiet 2 Mischgebiet:

Die Bergsicherung kann unverandert weiter existieren. Bei einem Funkti-
onswandel kann das Grundstiick geteilt werden und eine Bebauung ana-
log Teilgebiet 1 vorgesehen werden.

Teilgebiet 3 - 5 allgemeines Wohngebiet

Diese Teilgebiete sollen von der UDG parzelliert und fir den Eigenheim-
bau vermarktet werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lauben eine individuelle Bebauung. Durch Festsetzung der Dachneigung
und Traufhdhe sollen von der Ansicht her eingeschossige Héuser ent-
stehen. Nach BbgBO ist der volle Dachausbau mdglich. Die Flache dieses
Obergeschosses ist nicht eingeschrankt. Nebenanlagen sollen innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen realisiert werden. Die Baugrenzen wurden
so gelegt, dass der vorhandene Baumbestand weitestgehend erhalten
werden kann.

Bei der Tiefe der Baufelder 3 und 5 sind Grundstiicke in der 2. Reihe mdg-
lich. Diese werden durch private StichstraRen erschlossen.

Teilgebiet 6.1 bis 6.3 allgemeines Wohngebiet:
Analog Teilgebiet 3 - 5 aber ohne Festsetzung der Dachneigung und Ein-
grenzung der Nebenanlagen. Im Gebiet soll der Bau von Bungalowhaus-
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5.1.2.

typen ermdoglicht werden. Die Grundstlicke kénnen sehr grof3 parzelliert
werden, um Abstand zur Schallschutzwand zu bieten.

Teilgebiet 7 Gewerbegebiet:
Im Teilgebiet ist eine Gewerbeansiedlung geplant. Die Geb&udehthen
passen sich der vorhandenen Gewerbestruktur an.

Teilgebiet 8 und 1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet:
Gewerbeansiedlungen analog der in einem Mischgebiet zuldssigen Nut-
zungen geplant. Die Gebaudehohen passen sich der vorhandenen Gewer-
bestruktur an. Die Einschrankung wird vorgenommen, um die Immissions-
grenzwerte an der naheliegenden Wohnbebauung nicht zu Gberschreiten.

Teilgebiet 9 Mischgebiet:

Der Zuschnitt des Teilgebietes und die Festsetzungen des Bebauungs-
planes erlauben nur Kleingewerbe, verbunden mit einer Einfamilienhaus-
bebauung. Stadtebaulich soll ein Ubergang zur Wohnbebauung der Schu-
bertstralBe geschaffen werden. Die Traufh6he wurde so festgesetzt, dass
nur eine 2geschossige Bebauung moglich ist. Diese erganzt den stadte-
baulichen Raum entlang der Schubertstral3e im Zusammenhang mit dem
ostlich liegenden Wohngebiet.

Teilgebiet 10 Gewerbegebiet:

Im Teilgebiet kdnnen die vorhanden Firmen unverandert weiter bestehen.
Bei Veranderung ist eine Gewerbeansiedlung innerhalb der festgesetzten
Grenzwerte mdoglich. Die Gebaudehdhen passen sich der vorhandenen
Gewerbestruktur an.

VerkehrserschlieBung

VerkehrserschlieBung Stral3en einschlieRlich Nebenanlagen (die Spezi-
fizierung nach RAS- N wurde in Klammern angegeben)

Das Plangebiet wird an 3 Seiten von 6ffentlichen Stral3en begrenzt. Diese
sind in unterschiedlicher Art, je nach ihrer Nutzungsart auszubauen.

S4 - Birnbaumsmihle als Hauptverkehrsstrae (Clll) L 382, tangiert
das Plangebiet anbaufrei dstlich.

Bei der Hauptverkehrsstrafl3e Birnbaumsmuhle mit gegebener Fahrbahn-
breite von ca. 9 m ist es moglich, 3 Fahrstreifen in der Breite von je 3 m
anzuordnen ( ggf. Linksabbiegespur im Kreuzungsbereich auf Mindestmal3
von 2,75 m Breite reduzierbar, um Eingriffe in Grunstreifen / Allee auszu-
schlieRen). Vorkehrungen flr evtl. spatere LSA sind zu treffen.

Die StraRe erhalt Geh- und Radwege. Der Kreuzungsbereich, StraRe "An
den Seefichten" wird nicht weiter ausgebaut.

S5 - NetzergénzungsstralRe als Verbindungsstral3e zur B112 OU Ffo.,
als Hauptsammelstraf3e (CllII), durchquert anbaufrei.

Diese Stral3eneinordnung stellt eine grundsatzliche Veranderung gegen-
uber der bisherigen Planung dar und bedingte eine vollige Uberarbeitung
des 1. Entwurfs. Zur ErschlielBung der Teilgebiete 7 und 10 muss von die-
ser eine neue Stichstral3e realisiert werden.

Bei der Fihrung der neuen Verbindungsstral3e ist auf den vorhandenen
Baumbestand weitestgehend Riicksicht genommen worden.

S2 - ,An den Seefichten" als Sammelstraflie im Bestand (DIV) und als
AnliegerstralRe (DV) nach Realisierung der Verbindungsstralle; tangiert
das Plangebiet nordlich.

Diese Stral3e bleibt bis auf den Kreuzungsausbau vorlaufig unverandert
und nach Fertigstellung der o0.g. Verbindungsstral3e, also zu einem spéte-
ren Zeitpunkt, soll sie als Anliegerstral3e (DV) gewidmet und baulich dieser
Funktion angepasst werden. Auf der Sudseite innerhalb der festgesetzten
Stral3enverkehrsflache ist ein kombinierter Rad /Fuweg und eine Baum-
reihe anzulegen.
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5.1.3.

S7 - SchubertstralBe als Anliegerstrale (DV); tangiert das Plangebiet
westlich. Die StraBenverkehrsflache ist so festgesetzt, dass durch Ver-
setzen der Maulbeerhecke ein beidseitiger Gehweg und Raum fir eine
Umverlegung der vorhandenen Abwasserdruckleitung entstehen kann.und
S6 - Stichstral3e zur GewerbeerschlieRung als Anliegerstral3e (DIV).

Verknupfungspunkte der Hauptnetzstral3en im B-Plan-Gebiet

S4/S5 Kreuzung Birnbaumsmiuhle/Netzergdnzungsstrale/ G.- Richter-
Stral3e

Die Trassierung unmittelbar hinter dem Kreuzungsbereich stellt einen
Kompromiss zwischen bautechnischen Forderungen und Erhalt von Grof3-
grun dar. Durch die Aufwertung der Georg-Richter-Stral3e im Zusammen-
hang mit dem Guterverteilzentrum erhalt diese Kreuzung eine hohe Wer-
tigkeit. Eine Lichtsignalanlage wurde in der Planung zur Georg- Richter-
Stral3e aufgenommen.

S1 Kreuzung Netzerganzungsstral3e/Schubertstrale/An den See-
fichten

Der Kreuzungsbereich zur Schubertstralle muss mit dem Neubau der o.g.
VerbindungsstraRe vollig umgebaut werden. Die Strallen ,An den See-
fichten“ und SchubertstralRe sind dann untergeordnet.

S4/S2  Einmundung Birnbaumsmuhle/ An den Seefichten (keine bauliche
Anderung).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

S3 - innere ErschlieBung Wohngebiet als Anliegerstral3e mit Aufent-
haltsfunktion (EV)

Die derzeitige Anbindung der "Kasernenstraf3e" ist auf Grund ihrer Lage
zwischen derzeitigen StralReneinmindungen G.- Richter- Stral3e und "An
den Seefichten" fir den motorisierten Verkehr aufzuheben. Parallel dazu
entsteht eine neue FuR3- und Radwegverbindung zu den Wohnstral3en.
Im alten StralRenbereich der Kasernenanlage wird ein Ful3- und Radweg
westlich des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Dieser stellt die Ver-
bindung von der Stral3e an den Seefichten zum Gewerbegebiet und zum
Geh- Radweg parallel der neuen Netzergdnzungsstral3e dar.

Offentlicher Personenverkehr:

Gegenwartig tangiert eine Buslinie das Plangebiet (Birnbaumsmuhle, An-
den Seefichten, Schubertstralie)

Nach Erfordernis kdnnte eine Busverbindung durch das Gebiet fuhren. Ei-
ne entsprechende Linienfuhrung ist gesondert zu untersuchen. Eine Halte-
stelle wird im Plan nicht gesondert festgesetzt.

FuRRganger- und Fahrradverkehr:
S.0.

Ruhender Verkehr:

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Stellplatze festgesetzt. Die priva-
ten Stellplatze sind entsprechend ortlicher Bauvorschrift auf dem jeweiligen
Grundstick vorzusehen.

Technische Infrastruktur

Das Gelande weist eine innere ErschlieRung auf, die nicht in der Rechts-
tragerschaft der Stadtwerke liegt. Hier sind Veranderungen erforderlich. Mit
der neuen VerkehrserschlieBung im allgemeinen Wohngebiet sind neue
Leitungssysteme zu verlegen, die nach Fertigstellung in Rechtstragerschaft
der Versorgungsbetriebe Ubergeben werden sie sichern die Versorgung
der neuzubildenden Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet.
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5.1.4.

Eine ErschlieBung des Gebietes mit Fernwéarme ist nicht geplant. Trassen
wurden fur diesen Zweck nicht im Bebauungsplan ausgewiesen. (Stellung-
nahme der FKW GmbH vom 17.7.1996)

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist gesichert. Fir das allgemeine
Wohngebiet ist eine neue innere ErschlieBung erforderlich. Fir das Misch-
gebiet 1 sind Umschliisse und Neuanbindungen erforderlich.

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Plangebietes ist gesichert. Die Trafostation an
der Birnbaumsmiuhle bleibt am bisherigen Standort erhalten. Fir das all-
gemeine Wohngebiet ist eine neue innere ErschlieBung erforderlich. Fur
das Mischgebiet 1 sind Umschliisse und Neuanbindungen erforderlich.

Nachrichten- und Telekommunikationssysteme

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes ist gesichert. Fir
das allgemeine Wohngebiet ist eine neue innere ErschlieBung erforderlich.

Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Fir das allgemeine Wohn-
gebiet ist eine neue innere ErschlielBung erforderlich. Fir das Mischgebiet
1 sind Umschliisse und Neuanbindungen erforderlich. Die Einleitung des
Regenwassers in die Klinge kann nur mit zeitlicher Verzégerung und Dros-
selung erfolgen. Die zuséatzlich mdgliche Regenwassereinleitmenge wird
fur die Gebiete 1 - 6 begrenzt werden. Gesonderte Abstimmungen sind im
Rahmen der Umsetzung einzelner Projekte mit der Unteren Wasser-
behorde erforderlich.

Fur die Regenwasserableitung der Stral3e S5 und deren Regenwasser-
Einzugsbereich kdnnen derzeitig keine Aussagen getroffen werden.

Naturschutzrechtliche Belange und Freiflachenplanung

Im Plangebiet befindet sich eine gem. § 31 BbgNatSchG geschiitzte Allee, Erlauterungen
die Uberplant wird. Eine Befreiung gem. 8 36 BbgNatSchG wurde durch die

Untere Naturschutzbehorde nach einer Sitzung des Naturschutzbeirates

vom 22. Mai 2003 in Aussicht gestellt. Als Ausgleich ist die Neuanlage ei-

ner erheblich l[Angeren Allee an der Stral3e S5 vorgesehen.

Das im Plangebiet vorhandene Naturdenkmal “Schwarzpappel” wird ohne
Beeintrachtigungen erhalten.

Die Schwerpunkte der Freifraumplanung sind:

- markante StralRenraumgestaltung der tbergeordneten Straf3en mit ho-
hem Wiedererkennungswert (Neuanlage einer Allee an der Stra3e S5 mit
markanten Baumen (Platane), Baumreihe an der Stral3e “An den See-
fichten” mit mittelgroRkronigen Baumen (ablesbarer Unterschied in Ab-
hangigkeit ihrer Bedeutung zur StralBe S5), Erganzung der Allee an der
Stral3e “Birnbaumsmuhle”),

- Erhaltung von markantem Baum- und Geholzbestand durch ent-
sprechende Festsetzungen, u. a. Sicherung von Flachen zur Neuanlage
der fur Frankfurt (Oder) einmaligen Maulbeerhecke an der Schubertstraf3e
(F6, F7 und F8), Erhaltung / Erganzung des typischen Gehdlzstreifens an
der Stral3e “Birnbaumsmihle” und Erhaltung des Birkenhains (F1),

- Einordnung von Gehdlzflachen mit Verbundwirkung fiir gebietstypische
Arten- und Lebensgemeinschaften (F5).
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5.1.5.

Weiterhin werden MalRnahmen zum Schutz der zu erhaltenden Baume
notwendig. Fur die im WA 6.2. zu erhaltende Eiche ist unverziglich nach
Fallung der umgebenden Baume eine geeignete Beschattung des Stam-
mes sicherzustellen, die durch die geplante Gehdlzpflanzung (F9) ergéanzt
und spater ersetzt werden soll.

Der fur das Gebiet typische Rosskastanienbestand in den Wohngebieten
WAS3 und WAA4 soll bis zur natirlichen Abgéngigkeit erhalten werden. Daftr
wurde ein besonderes Planzeichen verwendet, da die Standorte nicht dau-
erhaft, sondern nur bis zur natirlichen Abgangigkeit der Baume gesichert
werden sollen.

Fir Eingriffe in den Baumbestand werden entsprechende Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb des Plangebietes zugeordnet (alle Neupflanzungen
von textlich und zeichnerisch festgesetzten Baumen). Notwendige Aus-
gleichspflanzungen, die nicht im Plangebiet realisiert werden kénnen, wer-
den durch ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und den Erschlie-
Bungs- , bzw. Vorhabentrégern geregelt.

Aus stadtebaulichen Griinden zur Sicherung eines fur das Gebiet typi-
schen Durchgriinungsgrades werden Baumpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken festgesetzt. Ebenfalls aus stadtebaulichen Griinden soll der
Anteil an nicht einheimischen und nicht standortgerechten Koniferen ein-
geschrankt werden.

Die Einordnung von Spielflachen ist gem. Spielplatzsatzung der Stadt
Frankfurt (Oder) nicht notwendig.

Die Einordnung von sonstigen 6ffentlichen Grunflachen (z. B. Parkanlage
mit Erholungswert) ist aufgrund der Stadtrandlage und der im Verhéltnis
zum Stadtgebiet geringen Bevdlkerungsdichte nicht vorgesehen.

Sonstiges

UVP-Pflicht des Vorhabens

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss vom
02.05.1996 formlich eingeleitet. Gemaf den Uberleitungsvorschriften der
8§ 245 c Abs. 2 BauGB und § 25 Abs. 2 Nr. 2 UVPG sind demnach die
Anderungen des BauGB 2001 und die Vorschriften des neuen UVPG nicht
anzuwenden.

Wurden Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Méarz 1999 férmlich ein-
geleitet, hat die Gemeinde nach § 245c Abs. 2 BauGB bei noch nicht
durchgefihrten einzelnen Verfahrensschritten ein Wahlrecht, ob sie die
bisherigen oder die gednderten Bestimmungen anwendet (vgl. Runderlass
Nr. 23/1/2002 des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 1. Mérz 2002, ABI. S. 430). Dieses Wahlrecht besteht, wie bereits bei
der BauGB-Novelle 1998 bei jedem einzelnen noch durchzufiihrenden Ver-
fahrensschritt, wobei ein Wechsel jedoch nur einmal mdéglich ist.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17.12.1997, BGBI. | S. 3108) zu Ende gefuhrt. Die Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen Vorprufung des Ein-
zelfalls i.S. des UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
12.02.1990, BGBI. I S. 205 i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.09.2001,
BGBI. | S.2350 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni

UVP-Pflicht
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5.2.

5.2.1.

2002, BGBI. | S. 1914) ist damit nicht erforderlich.

Anwendung der Eingriffsregelung
Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes waren

alle Bauflachen des Bebauungsplanes gem. § 34 Abs. 1 BauGB bebaubar.

Dies ist durch die Bestandsdokumentation im Grinordnungsplan vom 29.
Oktober 1996 (Karte des Bestandes vom 15. Juni 1996) belegt.

Gem. 8§ 21 Abs. 2 BNatSchG ist die Eingriffsregelung im Innenbereich nach

§ 34 des Baugesetzbuches demnach nicht anzuwenden, da die Fest-

setzungen im Bebauungsplan die Art und das Malf3 der baulichen Nutzung,

die gem. § 34 BauGB moglich wére, nicht Giberschreitet.

FFH- Vertraglichkeitsprufung

Europaische Schutzgebiete (Gebiete nach der Vogelschutz-Richtlinie VRL
und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Flora- Fauna-
Habitat- Richtlinie FFH-RL) einschlielich prioritare Biotope (gem.
BNatSchg 8§ 10 Abs. 1 Pkt. 4) und prioritdre Arten (gem. BNatSchg § 10
Abs. 2 Pkt. 8) mit ihren Habitaten werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt oder beeinflusst. Damit ist eine Vertraglichkeitsprifung gem. BauGB
§ 1la Abs. 2 Nr. 4i.V.m. BNatSchG § 34 Abs. 1 nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88
1 bis 15 BauNVO

An der Nordostecke des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. In den ersten Phasen der Planung war an dieser Stelle der
Neubau der Walldorfschule geplant. Diese hat sich in der Zwischenzeit an
anderer Stelle in der Stadt etabliert. Mit dieser Festsetzung wird ein weite-
rer Wohnungsbaustandort in gut erschlossener Stadtlage angeboten, um
der Abwanderung aus der Stadt entgegenzuwirken.

Die als Gewerbegebiet 10 ausgewiesene Flache ist gegenwartig mit Fir-
men belegt, die zum Teil nur in einem Gewerbegebiet eingeordnet werden
kénnen. Der Weiterbestand dieser Betriebe wird damit grundsatzlich er-
moglicht, aber auch entsprechend BauNVO und DIN 18005 hinsichtlich
seiner Immissionsauswirkungen begrenzt. Durch die Einordnung des
Mischgebietes 9 und eines Gehdlzschutzstreifens wird der Immissions-
schutz fir das allgemeine Wohngebiet westlich der Schubertstral3e ge-
sichert. In sudlicher Nachbarschaft schliel3t ein Gewerbestandort an. Das
Teilgebiet 7 wurde ebenfalls als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Larm-
schutzwall schirmt dieses Gebiet zum allgemeinen Wohngebiet ab.

Die Teilgebiete 1.1. und 8 werden als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Durch die Nahe der neuen Netzerganzungsstralie muss ei-
ne Wohnnutzung ausgeschlossen werden, gleichzeitig soll aber durch die
Né&he zum Wohngebiet eine Belastung die durch ein Gewerbegebiet mog-
lich ist vermieden werden. Gewerbenutzungen werden daher hinsichtlich
ihres Storgrades analog eines Mischgebietes festgesetzt. In den textlichen
Festsetzungen werden die Einschrankungen konkret geregelt.

Zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wurden Mischgebiete eingeordnet.
Im Mischgebiet 1 ist mit dem Asylbewerberheim bereits Wohnungsbau
vorhanden. In dessen Nachbarschaft kann entsprechendes Gewerbe an-
gesiedelt werden. Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der
SchubertstraBe und dem Gewerbegebieten 10 wird als Ubergangsbereich
das Mischgebiet 9 festgesetzt. Ein Griinstreifen trennt dieses Gebiet vom
Gewerbegebiet. In dem Mischgebiet kann, bedingt durch die Baufenster-
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groRe, nur Gewerbe verbunden mit Einfamilienhausbebauung, also eine
kleinteilige Bebauung eingeordnet werden. Durch diese Kleinteiligkeit ist zu
erwarten, dass der Lieferverkehr gering ist. Die Larmbelastung des all-
gemeinen Wohngebietes an der Schubertstral’e kann damit niedrig ge-
halten werden. Die Aufwendungen zur Freimachung des Gebietes sind er-
heblich (Verlegung der Abwasserdruckleitung),

In den Gewerbegebieten 7 und 10 sind die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

Die Lage der Gebiete im Stadtgebiet erfordert es nicht, diese ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen zuzulassen. Wohnungen sind in unmittelbarer
Né&he vorhanden und damit im Gewerbegebiet nicht erforderlich, kirchliche,
kulturelle Einrichtungen und Vergnlgungsstétten sollen an zentraler Stelle
im Stadtgebiet angesiedelt werden, um das Stadtzentrum zu stéarken. Ein
Bedarf an solchen Einrichtungen im Plangebiet besteht nicht.

In den Mischbieten 1, 2 und 9 sind die nach § 6 Abs.2 Ziffer 6,7, 8 zu-
lassigen und nach Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

Tankstellen ziehen erheblichen Verkehr nach sich und sind an der Schu-
bertstralBe und der Stral3e An den Seefichten ungeeignet, sie sind in aus-
reichender Zahl an verkehrsglinstigen Standorten im Stadtgebiet vor-
handen. Die Belastung der Wohnbebauung wirde sich dadurch unvertret-
bar erhéhen. Gartenbaubetriebe bendétigen grol3ere Grundstiicksflachen,
die im Plangebiet nicht angeboten werden kénnen. Vergnligungsstatten
sollen in zentraler Lage und nicht in unmittelbarer N&he der Wohnbe-
bauung eingeordnet werden, welche mit den Asylbewerberheimen bereits
vorhanden und mit dem neuen Wohngebiet geplant ist...

In allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5 und 6 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

Tankstellen ziehen erheblichen Verkehr nach sich und sind an der Stral3e
An den Seefichten ungeeignet. Die Belastung der Wohnbebauung wiirde
sich dadurch unvertretbar erhéhen. Gartenbaubetriebe benétigen gro3ere
Grundsticksflachen die im Plangebiet nicht angeboten werden kénnen.
Sonstige Gewerbebetriebe und Verwaltungen kénnen sich in unmittelbarer
Né&he im Mischgebiet oder Gewerbegebiet ansiedeln.

Die Lage der Gebiete im Stadtgebiet erfordert es nicht, Beherbergungs-
betriebe zuzulassen hierzu bestehen ausreichende Angebote an anderen
Standorten..

In den eingeschrankten Gewerbegebieten 1.1 und 8 sind Nutzungen und
Betriebe zulassig, die das benachbarte Wohnen im Sinne der Schutzkate-
gorie von 86 Abs 1 BauNVO nicht wesentlich storen.

In diesen Gebieten soll Gewerbe hinsichtlich des Stdrgrades nur ein-
geschrankt analog eines Mischgebietes zugelassen werden, um die Be-
lastungen fiir die im Umfeld vorhandene und geplante Wohnbebauung auf
ein zulassiges Mal3 zu reduzieren. Zu den Ausschlissen s.o.

In den Gewerbegebieten GE 7 und GE 10 sind nur Betriebe und Nutzun-
gen zulassig, deren Schallemmissionen der betriebenen Anlagen und des
anlagenbezogenen Verkehrs so begrenzt sind, dass der Beurteilungspegel
auBerhalb von Gebauden von 65dB (A)m? tags und 50dB (A)m? nachts
nicht berschritten wird.

Mit dieser Festsetzung wird der Larm in den Gewerbegebieten ent-
sprechend DIN 18005 begrenzt.
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5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Der Abstand des Gewerbegebietes 10 zum Mischgebiet 9 und zur vor-
handenen Wohnbebauung, bzw. des Gewerbegebietes 7 zur Wohnbe-
bauung an der Birnbaumsmihle sind so gewéhlt, dass die zulassigen
Werte nach DIN 18005 unter Berticksichtigung der im Gebiet selbst zu-
lassigen Werte in den jeweilig betroffenen Gebieten nicht tberschritten
werden.

Malfl3 der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Zifferl BauGB
und 88 16 bis 21 BauNVO

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine niedrigere, als in der BauNVO
zulassige GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit soll ein hoher Durchgrinungs-
grad des Gebietes erreicht werden.

EinschlieRlich der zulassigen Uberschreitung kénnen alle fiir ein Ein-
familienhaus erforderlichen bebauten und befestigten Flachen realisiert
werden.

Fur die Mischgebiete 2 und 9 wird ebenfalls eine von der BauNVO ab-
weichende GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit soll in der Uberbauung ein
Ubergang vom allgemeinen Wohngebiet zum Gewerbegebiet geschaffen
und gleichzeitig eine hohe Durchgriinung ermdglicht werden. Im Misch-
gebiet 1 wird eine hthere GRZ zugelassen und damit neben den Asyl-
bewerberheimen erganzende Gewerbenutzungen erméglicht.

In den Gewerbegebieten wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, diese weicht
von der BauNVO ebenfalls ab. Sie dient gleichfalls dem stadtebaulichen
Ziel einer gelockerten Bebauung in Angrenzung an die angrenzende
Wohnbebauung. Mit der 50% zulassigen Uberschreitung kann fir einen
Gewerbebetrieb ausreichend befestigte Flache gesichert werden. Der Be-
stand kommt derzeitig schon an das Héchstmalf? heran und Uberschreitet
es zum Teil. Die vorhandenen Uberschreitungen werden als Ausnahme im
Rahmen des Bestandsschutzes behandelt

Fur das allgemeine Wohngebiet 3, wird die Traufhéhe als Schnittpunkt der
Dachflache und der Oberflache der AuRenwand mit 63, 5 mHN festgesetzt,
fir das Teilgebiet 4 mit 62,00 mHN, Teilgebiet 5 mit 61,00 mHN Teilgebiet
6.1 mit 63,00 mHN, 6.2 mit 63,5 mHN und 6.3 mit 64,5 mHN

Mit dieser Festsetzung liegt die Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen der Fla-
che der aufgehenden Wand und der Dachflache) bei ca. 5m tber Gelande.
Das Obergeschoss muss also in der Dachzone liegen. Optisch entsteht
dadurch ein Gebiet mit eingeschossigen Hausern.

In den Gewerbe- und Mischgebieten werden Traufhéhen festgesetzt, die
die vorhandenen Bebauung berticksichtigen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und
88 23 BaulNVO

In den allgemeinen Wohngebieten 3 und 5 sind Nebenanlagen nach § 23
Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Baugrenzen wurden sehr weitrdumig festgesetzt, um eine sehr indivi-
duelle Bebauung zu ermdéglichen. Die verbleibenden Restflachen sollen
von einer Bebauung freigehalten werden.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§88 22 BauNVO
In den Mischgebieten, den eingeschrankten Gewerbegebieten 1.1 und 8
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5.2.5.

und dem Gewerbegebiet 7 ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies ergibt Festsetzung der
sich aus der umgebenden Bebauung und dem stadtebaulichen Konzept Planzeichnung

des Plangebietes.

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4, 5 und 6.1 - 6.3 sind nur Einzel- und
Doppelhéuser zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll die Grundlage zur Umsetzung der stadtebau-
lichen Zielstellung eine aufgelockerte Bebauung mit einem hohen Durch-
grinungsgrad zu schaffen gelegt werden.

Baugrenzen:

Baugrenzen wurden so gelegt, dass der Grenzabstand von mindestens 3
m gesichert ist. Um den Erhalt von vorhandenen Baumen zu sichern, wur-
de die Baugrenze in dem erforderlichen Abstand zur Baumkronenaus-
bildung festgesetzt.

An der Stral3e ,An den Seefichten und an der neuen Verbindungsstral3e
S5 wurde die Baugrenze so festgesetzt, dass die neuen StralRenbaume ih-
re Krone ungehindert entwickeln kénnen.

Im allgemeinen Wohngebiet 4 wurde der mittlere Bereich ausgespart, um
die vorhanden Baume erhalten zu kénnen. Des Weiteren sollen sie als Ru-
hebereiche dienen, um nachbarschaftliche Konfliktsituationen zu ver-
meiden.

An der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes 10 wurde eine Grenz-
bebauung ermdglicht. Diese ist gegenwartig vorhanden.

Fur das Gewerbegebiet 10 wird eine von der offenen Bauweise ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Hausformen darf mehr als
50 m, aber nicht mehr als 120 m betragen

Vorhandene Gebaude in diesen Teilgebieten weisen wesentlich gréRere
Langen als 50 m auf. Es ist nicht beabsichtigt, diese Gebaudestrukturen
grundsatzlich zu verandern. Die gegenwartig vorhandene gewerbliche Nut-
zung soll damit gesichert werden.

Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 22 BauGB und 8§ 21
a Abs. 2 BauNVO

Die Unterteilung der Verkehrsflachen wurde nicht detailliert festgesetzt. In
der weiteren Begriindung wurde die abgestimmte Gliederung dargestellt
und bei den ausgewiesenen Flachen berticksichtigt. Weiterfihrende Pla-
nungen haben so gentigend Spielraum bei den technischen Festlegungen
und der Detailgestaltung.

Geh- und Radweg

Mindestbreite der befestigten Flache innerhalb der festgesetzten Flache
2,5m.

Die vorhandene Anbindung an die Birnbaumsmiuhle entfallt. Dafur wird
diese neue Anbindung festgesetzt, in deren Bereich auch die Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden sollen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung westlich des all-
gemeinen Wohngebietes verbindet das Gebiet von Nord nach Siid und
stellt gleichzeitig die ErschlieBung des Gewerbegebietes fur den Ful3-
ganger und den Radfahrer dar.

S3 und S3.1 werden als verkehrsberuhigte Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) festgesetzt
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5.2.6.

5.2.7.

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung gliedert sich in 0,25 m Randstreifen, Mischverkehrsflache 4,75
m breit, 1,5 m ErschlieBungsbereich, Wendehammer nach Wendeanlagen-
typ 3 nach EAE 85/95. Der Verkehrsfluss und die Gestaltungsmaglich-
keiten sind variabel.

Ein und Ausfahrten von der Verkehrsflache S5 sind nicht zuléassig.

Die in der Planzeichnung dargestellte Verkehrsflache S5 gliedert sich in:

- Fahrbahnbreite (auBer Aufweitung an Knotenpunkten) = 6,50 m

- beidseitig Grunstreifen als Allee mit Aufnahme der StraRenbeleuchtung je
2,75 m breit. Die Allee ist der Ersatz fiir die im allgemeinen Wohngebiet
entfallenden Baumreihen beidseitig der alten ErschlieRungsstralie

- Geh-/Radweg an Nordseite = 3,0 m Breite (2,50 m nutzbare Breite +
beidseitig je 0,25 m Sicherheitsstreifen)

- Gehweg an Sudseite = 2,25 m (1,50 m + 0,75 fir stadttechnische Lei-
tungen)

- Querschnitt Fahrbahn vor den Knotenpunkten mit Linksabbiegespur
(3streifig), minimale L&nge 20 m

Die StralRe wird anbaufrei festgesetzt. Sie fungiert als Netzergdnzungs-

stral3e zur B112n. Die Anbaufreiheit stellt eine Voraussetzung fur die be-

absichtigte Nutzung und evtl. Férderung der Trasse dar.

Die im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen (auf3er den
bereits gewidmeten StralRen Birnbaumsmiihle, An den Seefichten und
SchubertstralRe) sind der StralRengruppe Gemeindestral3e und die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - eigenstandige Geh-/ Rad-
wege sind der StraBengruppe sonstige 6ffentliche Strafe zugeordnet. Der
Trager der StraRenbaulast ist die Stadt Frankfurt (Oder). Mit der Uber-
lassung fur den 6ffentlichen Verkehr tritt die Widmung als gesetzliche
Fiktion ein.

Mit dieser Festsetzung wird die spatere Widmung festgeschrieben. Ein ge-
sondertes Verfahren kann damit minimiert werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

D1: Ein Leitungsrecht fur die Versorgungstrager Abwasser und Regenent-
wasserung wird mit einer Korridorbreite von 4 m festgesetzt.

Das Kasernengelande wurde durch ein Leitungssystem in der alten Stich-
stral3e erschlossen. Die Teilgebiete westlich des allgemeinen Wohn-
gebietes mussen weiterhin an die Leitungen in der Birnbaumsmdhle an-
geschlossen werden. Zur Anbindung dieser Leitungen an das neue
Leitungssystem in der Stral3e S3 ist der festgesetzte Leitungskorridor er-
forderlich.

Innerhalb der als Rad- und Fuliweg gekennzeichneten Bereiche ist ein
Weg mit einer Breite von 2,5 m befestigter Flache und 2x 0,25 m Bankette
anzulegen. Diese Breite ist fiir einen gefahrlosen Rad- und Gehverkehr er-
forderlich. Beidseitig kdnnen in der ausgewiesenen Flache Pflanzungen
vorgenommen werden.

Grunordnung: Freiflachen, 6ffentliche und private Grinflachen
und Pflanzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 und 25a und Abs.
5BauGB i. V. m. BNatSchG § 6 Abs. 4 und BbgNatSchG § 7
Abs. 3

Die vorhandenen Baumreihen (RoRRkastanie - Aesculus hippocastanum) in
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den Wohngebieten WA3 und WAA4 sollen bis zur natirlichen Abgangigkeit ~ Planzeichnung
erhalten werden. Die Uberbaubaren Flachen wurden so eingeordnet, dass

eine Erhaltung der Ba&ume mdglich ist. Eine Festsetzung der Baumstand-

orte auf Dauer (Pflanzbindung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und damit

Planzeichen nach 13.2.2. PlanzV) ist jedoch nicht vorgesehen.

Fallantrage werden damit erst bei naturlicher Abgéngigkeit der Baume ge-

nehmigt

Auf der Flache F5, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- Textfestsetzung
tigen Bepflanzungen festgesetzt ist, wird die Anlage von Geholz- Pkt. 6a
pflanzungen, partiell mit Baumen tberschirmt, mit einem Anteil an ein-

heimischen und standortgerechten Gehélzen von mindestens 70 v.H. vor-

geschrieben. Je m2 zu bepflanzender Flache soll ca. 1 Strauch unter Frei-

haltung der Baumstandorte gepflanzt werden.

Der Gehdlzstreifen dient der Trennung von Misch- und Gewerbegebiet und Begrindung zu
ist damit aus stadtebaulichen Griinden notwendig. Der hohe Anteil an ein- tsee);tz':f:gegn':es“
heimischen Gehdlzen wird zur Sicherung einer Verbundwirkung der Pflan-

zung fur gebietstypische Arten- und Lebensgemeinschaften festgesetzt.

Der Flachenanteil fir Ziergeholze soll fir punktuell attraktiver gestaltete

Abschnitte dienen. Eine Uberschirmung der FlAchen mit Baumen ist mdg-

lich, Anteile werden jedoch nicht festgesetzt, da dies keine Auswirkungen

auf die beabsichtigte Wirkung oder die stadtebauliche Gestaltung hat.

Auf den Flachen F6, F7 und F8, die zum Anpflanzen von Baumen, Strau-  Textfestsetzung

chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, wird die Pflanzung Pkt. 6b

einer Hecke mit der Art Maulbeere (Morus alba) festgesetzt. Die Endhdhe

der Hecke soll 1,2 m nicht Gberschreiten. Die Anlage von Grundsticks-

zufahrten von maximal 3 m Breite im Bereich der Hecke ist zul&ssig

Die Festsetzung dient der Erhaltung einer in Frankfurt (Oder) in dieser Begrlindung  zu

Form einmaligen und fiir das Gebiet typischen Form der Bepflanzung. Die ;ee);tz“uc:e:n Fest-
gegenwartig in unmittelbar raumlicher Nahe vorhandene Maulbeerhecke g

kann aufgrund von TiefbaumalRnahmen nicht erhalten werden. Die Lage

der Grundstiickszufahrten kann mit dem gegenwartigen Planungsstand

nicht sicher bestimmt werden, so dass die Zulassigkeit der Anlage der
Grundstlickszufahrten im Bereich der gekennzeichneten Pflanzflachen ge-

sondert festgesetzt wird.

Auf den Flachen F2, F3 und F4 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir ~ Textfestsetzung
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird Pkt 6¢

die Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes festgesetzt. Die fiir die

Erhaltung eines geschlossenen Charakters der Pflanzung nétigen Neu-

und Ergénzungspflanzungen in diesem Bereich sind mit Laubgehélzen mit

einer zu erwartenden Wuchshohe von mindestens 1,5 m durchzufuhren.

Die Festsetzung dient der Erhaltung und gestalterischen Ergdnzung der Begriindung zu
vorhandenen Bepflanzung (méglichst dichte und standorttypische Ab- tsi’;tz'f:gee”n':es“
pflanzung des Baugebietes zum Stralenraum mit Laubgehdlzen). Ab-

gangige Gehdlze kénnen entsprechend der Festsetzung durch vorzugs-

weise Strauchpflanzungen ersetzt werden. Durch die Reduzierung des

Baumanteiles in diesem Streifen wird die vorhandene Allee an der Stral3e
“Birnbaumsmihle” freigestellt und kann sich so besser entwickeln.

Je Baugrundstiick in Wohngebieten (WA) und je angefangene 800 m?2 - Textfestsetzung
berbaubare Flache in Gewerbe- und Mischgebieten (GE, GEe und M) ist Pkt. 6d

ein Baum (Pflanzqualitat mindestens Hochstamm, Stammumfang 12 - 14

cm) oder GroRRstrauch (Endhthe mindestens 3 m) zu pflanzen. In den

Wohngebieten (WA) sind als Baum Obst- oder klein- bis mittelkronige

Laubbdume zu pflanzen. Der vorhandene Bestand zum Zeitpunkt der
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Pflanzung kann angerechnet werden

Mit der Festsetzung von Pflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken Begrindung  zu
soll ein Mindestanteil an Baumen oder GroRstrauchern im Plangebiet ge- ts‘fe’;tz“uc:geé‘n Fest-
sichert werden, die fur das Ortsbhild des Baugebietes von Bedeutung sind

(Vermeidung von reinen Rasengarten ohne Gehdlze). Im Bereich der

Wohngebiete sollen aufgrund der meist kleinen Grundstticke vorzugsweise

Obstb&ume oder klein- bis mittelkronige Ba&ume gepflanzt werden, damit

die randliche Bepflanzung mit GroRbaumen im Ortsbild dominant bleibt. Im

Bereich der Misch- und Gewerbegebiete sollen vorrangig grof3- oder mit-

telkronige Laubbaume gepflanzt werden. Sollten sich auf dem Grundstiick

zum Zeitpunkt der geplanten Bepflanzung bereits Baume oder Grol3-

straucher befinden, kdnnen diese zur Minderung der Pflanzpflichten auf

Antrag des Bauherrn angerechnet werden. Fur die gewiinschte Wirkung ist

es ohne Belang, ob die Gehdlze auf dem Grundstiick schon vorhanden

sind oder erst neu gepflanzt werden. Werden nur Teilflachen von Bau-

grundstiicken tberplant, ist die Regelung entsprechend fiir die beantragte

Flache unter Beriicksichtigung der gesamt notwendigen Bepflanzung an-

zuwenden.

Der Anteil an Geholz- und Staudenflachen auf den Baugrundstiicken in Textfestsetzung
Wohngebieten (WA) muss mindestens 20 % betragen. Der Anteil an Ge- Pkt. 6e

hélz- und Staudenflachen an den zu begriinenden Grundstiicksflachen der

sonstigen Baugebiete (MI, GE, GEe) muss mindestens 40 % betragen.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Standortklimas und zur Schaf- Begrindung zu
fung von vielfaltigem Lebensraum fiir gebietstypische Tierarten wird der ;‘Z’;‘Z'f:;:n':e“'
Anteil an Gehdlz- und Staudenflachen (einschlie3lich Obst- und Gemiise-
anbauflachen) festgesetzt. Damit soll vermieden werden, dass lediglich
Rasenflachen auf den Grundstlicken angelegt werden, was dem vor-
handenen und typischen Ortsbild erheblich entgegensteht. Dafiir kénnen
alle Pflanzungen auf dem Grundstiick eingerechnet werden (einschl. Vor-
gartenbepflanzung und Bepflanzung auf den Grundstiicksgrenzen). Bei
klein- und mittelkronigen Baumen, die auf dem Grundstlick stehen, kann
eine Uberschirmte Flache von bis zu 15 m2 angerechnet werden, bei grof3-
kronigen Baumen kann eine tberschirmte Flache von 30 m2 angerechnet
werden.

Fir die Gewerbe- und Mischgebiete (GE, GEe und MI) wird aufgrund un-
terschiedlicher GRZ eine andere Form des Flachenbezuges gewahlt, die
sich auf die zu begriinenden Flachenanteile der Baugrundstlicke bezieht.
Damit kdnnen 60 % der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen als sons-
tige Grunflachen und 40 % als mit Gehdlzen- und/oder Stauden gestaltete
bzw. von Baumen uberschirmte Griinflaichen gestaltet werden.

Beispiel: Fiur ein 500 m2 grofRes Grundstiick im WA mit einer GRZ von 0,3
(ohne Einschrankung) ist die Uberbauung bzw. Befestigung von bis zu 225
m2 zulassig (150 m2 entsprechend GRZ 0,3 und max. 50% Uberschreitung
dieser Flache = 75 m2 durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen etc. ent-
sprechend § 19 Abs. 4 BauNVO). Der Anteil zu begriinender Flachen liegt
somit bei 275 m2. Davon sind gem. der Festsetzung 100 m2 des Grund-
stiickes (20 % von 500 m2) mit Gehdlz- und Staudenpflanzungen zu be-
grunen, es verbleiben 175 m?2 fur sonstige Grinflachen. Bei Bepflanzung
der Grundstiicksgrenze auf einer Lange von ca. 20 m mit einer Breite von
2,5 m (typisch fur eine freiwachsende Hecke) sind das schon 50 m2. Kom-
men ein oder zwei (Obst-)Baume und eine Vorgartenbepflanzung dazu, ist
damit die geforderte Begriinung schnell erreicht.

Auf der Flache F9, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- Textfestsetzung
tigen Bepflanzungen festgesetzt ist, wird die Anlage von Strauch- Pkt. 6f
pflanzungen vorgeschrieben (Endhéhe mindestens 4 m). Je 2 m2 zu be-

pflanzender Flache soll ca. 1 Strauch gepflanzt werden.
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Durch diese Pflanzung soll der Stamm der zu erhaltenden benachbarten
Eiche, der durch Fallungen freigestellt wird, beschattet werden. Vorgaben
zu den Gehdlzarten werden nicht notwendig, entscheidend ist die Endhéhe
der Pflanzung von mindestens 4 m, damit eine wirksame Beschattung ge-
sichert werden kann.

Sudlich der Fahrbahn innerhalb der Verkehrsflache der StraRe S2 (An den
Seefichten) sind als Baumreihe mindestens 40 Stk. Baume als Hochstamm
der nachfolgend genannten Arten mit einem Stammumfang von 16 bis 18
cm in einem Abstand von durchschnittlich 12 bis 15 m unter Freihaltung
der Bereiche von Aufmiindungen und Zufahrten in einen mindestens 2,5 m
breiten Pflanzstreifen im Bereich der Verkehrsflachen zu pflanzen. Die
Pflanzstreifen sind zu begriinen und vor Bodenverdichtungen zu schitzen,
Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf3erhalb des Pflanzstreifens einzu-
ordnen. Eine der nachfolgend genannten Arten ist einheitlich fir die ge-
samte Baumreihe zu verwenden:

- Resista-Ulme

- Birke (Betula pendula)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Winterlinde i. S. (Tilia cordata ‘Rancho’)

Da die Baume im Bereich der Verkehrsflachen aufgrund nicht genau be-
kannter Lage der Zufahrten zu den Grundstiicken nicht zeichnerisch fest-
gesetzt werden kdnnen, wird die textliche Form der Festsetzung gewéhlt.
Die einheitlich festgesetzte Pflanzqualitat soll den gewiinschten einheit-
lichen Charakter der Baumreihe sichern. Als Baumarten werden die ge-
nannten Arten zur Auswahl festgesetzt, von denen eine Art fur die Baum-
reihe einheitlich zu wéahlen ist. Die Baumarten wurden gewabhlt, weil sie
dem Charakter des Stral3enraumes in Bezug zu vorhandenen Pflanzungen
und in Bezug zu geplanten Bepflanzungen im Umfeld am besten ent-
sprechen. Die Festsetzung der Grofl3e und der Begriinung des Pflanz-
streifens ist notwendig, damit ausreichend Lebensraum fir die langfristig
gesicherte Entwicklung des StralRenbaumes, der auch Ausgleichs-
wirkungen im naturschutzrechtlichen Sinne hat, gesichert ist. Um die
Pflanzung der Baume realisieren zu kénnen, sind Ver- und Entsorgungs-
leitungen auBBerhalb des Pflanzstreifens einzuordnen.

Im Bereich der Verkehrsflache der Planstrae S5 sind als Allee mindes-
tens 85 Stk. Baume der Art Platane (Platanus x hispanica) als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm in einem Abstand von durch-
schnittlich 12 bis 15 m unter Freihaltung der Bereiche von Aufmiindungen
und Zufahrten in einen mindestens 2,5 m breiten Pflanzstreifen im Bereich
der Verkehrsflachen zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind zu begriinen und
vor Bodenverdichtungen zu schitzen, Ver- und Entsorgungsleitungen sind
aul3erhalb des Pflanzstreifens einzuordnen.

Da die Baume im Bereich der Verkehrsflachen aufgrund nicht genau be-
kannter Lage der Zufahrten zu den Grundstiicken nicht zeichnerisch fest-
gesetzt werden kdnnen, wird die textliche Form der Festsetzung gewéhlt.
Die einheitlich festgesetzte Baumart und Pflanzqualitat soll den ge-
winschten Alleecharakter sichern, die Bedeutung des Stralenraumes als
Ubergeordnete Verbindungsstrafle verdeutlichen und insbesondere im
Ortseingangsbereich einen hohen Wiedererkennungswert haben. Die Fest-
setzung der Grof3e und der Begriinung des Pflanzstreifens ist notwendig,
damit ausreichend Lebensraum fur die langfristig gesicherte Entwicklung
des Stral3enbaumes gesichert ist. Um die Pflanzung der Baume realisieren
zu kdnnen, sind Ver- und Entsorgungsleitungen auf3erhalb des Pflanz-
streifens einzuordnen.

Begrundung zu
textlichen  Fest-
setzungen

Textfestsetzung
Pkt. 69

Begrundung zu
textlichen Fest-
setzungen

Textfestsetzung
Pkt. 6h

Begrundung zu
textlichen  Fest-
setzungen
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5.2.8. Zuordnungsfestsetzungen

Den Eingriffen in den Baumbestand im Bereich der im Bebauungsplan Textfestsetzung
festgesetzten Wohngebiete (WA) werden zur Kompensation folgende, im Pkt.7a-c
Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen

zugeordnet;

- Baumreihe an der StraBe S2 “An den Seefichten”

- Erganzungspflanzungen an der Stral3e S4 “Birnbaumsmuhle”

- Erganzungspflanzungen an der Strafl3e S8 einschlie3lich Geh- und Rad-
wegeanbindung an die StralRe S5.

Den Eingriffen in den Baumbestand, die durch die Herstellung der im Be-
bauungsplan festgesetzten ErschlielBungsanlagen (S3 und S3.1 ein-
schlie3lich Geh- und Radwegeanbindung an die Stral3e “Birnbaumsmih-
le™) verursacht werden, werden zur Kompensation folgende, im Be-
bauungsplan textlich festgesetzte Baumpflanzungen zugeordnet:

- Baumreihe an der Stra3e S2 “An den Seefichten”.

Den Eingriffen in den Baumbestand, die durch die Herstellung der im Be-
bauungsplan festgesetzten offentlichen ErschlieBungsanlagen (S5 und S6)
verursacht werden, werden zur Kompensation folgende, im Bebauungs-
plan textlich festgesetzte Baumpflanzungen zugeordnet:

- Alleepflanzung an der Straf3e S5.

Fur notwendige Ausgleichspflanzungen fiir Baumfallungen, die aus der Begrindung  zu
Durchsetzung der Baumschutzverordnung resultieren (Fallgenehmigung), tsee’;tz':f:e:n Fest-
werden dem jeweiligen Verursacher konkrete Standortbereiche innerhalb g

des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.

Nicht im Plangebiet pflanzbare Baume, die z. B. durch eine héhere Anzahl

an Ausgleichspflanzungen gem. der zu beantragenden Fallgenehmigung

resultieren, werden durch die tblichen vertraglichen Regelungen gem.
Baumschutzverordnung im sonstigen Stadtgebiet ausgeglichen.

5.2.9. Ortliche Bauvorschrift nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs.1
Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung

In den allgemeinen Wohngebieten 3, 4 und 5 sind nur Geb&aude mit einer ~ Textfestsetzung
Dachneigung von mindestens 28° zulassig. 8a

Mit dieser Festsetzung soll ein Minimum an einheitlicher Gebaudeform und Begriindung
letztlich stédtebaulichem Erscheinungsbid gesichert werden. Im all-

gemeinen Wohngebiet 6.1 bis 6.3 wird diese Festsetzung nicht getroffen,

um den Bau von Bungalowh&usern zu ermdglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten aul3er der Grenze zum Mischgebiet 1 Textfestsetzung
und 2 wird die maximale Hohe der Einfriedungen mit 1.2m festgesetzt. Pkt. 8b
Einfriedungen sind, sofern sie nicht durch einer Hecke gebildet werden,

transparent auszufithren 1

Mit dieser Festsetzung soll der Bau von geschlossen Mauern unterbunden  Begriindung
werden. Die stadtebauliche Zielstellung einer offenen, durchgriinten

Wohnanlage kdnnte so nicht gesichert werden.
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5.2.10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach 8§89
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In der Planzeichnung wurden die Larmpegelbereiche mit LPBIII oder IV
gekennzeichnet. Innerhalb dieser Bereich miissen die AuRenwandbauteile
entsprechend der textl. Festsetzungen nachgewiesen werden.

Die Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Raumen ( Aufenthaltsraume in
Wohnungen) in den Larmpegelbereichen LPBIII haben mindestens ein re-
sultierendes Schalldamm-Maf R, s an der strallenzugewandten Seite
der StraRe An den Seefichten und der Birnbaumsmiuhle von 35 dB auf-
zZuweisen.

An den sonstigen Seiten kann das resultierendes Schalldamm-Mal um 5
dB verringert werden.

Die AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ( Aufenthaltsraume in
Wohnungen) in den Larmpegelbereichen LPBIV haben mindestens ein re-
sultierendes Schallddmm-Maf R, s an der strallenzugewandten Seite
der StralRe Birnbaumsmuihle von 40 dB aufzuweisen.

An den sonstigen Seiten kann das resultierende Schallddmm-MaR um 5
dB verringert werden.

Die Ausgangswerte wurden vorliegenden Verkehrsnetzberechnungen der
Stadt Frankfurt (Oder) als Grundlage eines Larmschutzgutachtens ent-
nommen. Auf dieser Basis wurde ein Larmschutzgutachten erstellt (siehe
Anlage). Da die neue Verbindungsstral3e zeitlich verzdgert realisiert wird,
muss fir die Stralen Birnbaumsmiuihle und Seefichten von einer vorriiber-
gehenden hoheren Belastung ausgegangen werden. Diese wurden bei den
Festsetzungen bericksichtigt. Der angegebene Wert erméglicht eine frei-
ziuigige Fassadengestaltung bei Nachweisfiihrung nach DIN 4109.

Der Schallschutznachweis ist anhand der Bestimmungen unter Nr. 5 DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau*) zu fiihren.

Die Larmbelastung aus der neuen VerbindungsstralRe zum Mischgebiet 1,
speziell zu den bestehenden Wohnheimen tberschreitet nicht das fiir ein
Mischgebiet zuldssige Mal3. Bei weiterfuhrender Bebauung mussen die
Immissionswerte bei der Fassadengestaltung berticksichtigt werden.

Die Larmschutzwand wird mit einer H6he von mindestens 2,5 m fest-
gesetzt. Die Oberkante liegt im dstlichen Bereich bei 59,5 mHN und steigt
bis auf 63,5 mHN im westlichen Bereich.

Die Berechnungen zur Verkehrsbelegung der Netzerganzungsstral3e zur
B112n und die daraus resultierenden Larmpegel machen eine Schall-
schutzwand zwischen den allgemeinen Wohngebieten und der Stral3e er-
forderlich. Die Berechnungen ergaben eine erforderliche H6he von ca. 2.5
m.

Von der neuen Verbindungsstralie (S5) gehen nach deren Nutzung keine
Larmbelastungen fir die auRerhalb des B-Plan-Gebietes liegende Wohn-
bebauung stidwestlich der Schubertstral3e aus, die Gber den zuldssigen
Grenzwerten der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete liegen.

Die Beurteilung der Schallemission der Gewerbegebiete auf die vor-
handene benachbarte Wohnbebauung wurde nach dem Mustererlass der
ARGEBAU zur Einfiihrung der DIN 18005 Teil 1 vom 5.2.1987 vor-
genommen. Sofern in den Gewerbegebieten der nach DIN 18005 zu-
lassige Larmpegel nicht Uberschritten wird, kdnnen die zulassigen Werte
fur die allgemeinen Wohngebiete eingehalten werden.

Begrundung zur
Festsetzung der
Planzeichnung

Textfestsetzung
Pkt. 9a

Textfestsetzung
Pkt. 9b

Begrundung zu
textlichen Fest-
setzungen

Begrundung zu
Festsetzung der
Planzeichnung

Textfestsetzung
Pkt.9c

Begriindung zu
textlichen Fest-
setzungen

Gewerbelarm
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5.2.11.

5.2.12.

5.2.13.

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturdenkmal im Planteil A gekennzeichnete Schwarzpappel nach Liste Nachrichtliche
der Naturdenkmale Nr. 67 vom 30.06.1999 Ubernahme

Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB

Der Planbereich ist mit Altlasten der ehemaligen militarisch genutzten Lie-  Ubernahme
genschaften belastet. Der bekannte Bereich wurde im Planteil A gekenn-

zeichnet. Dessen ungeachtet kdnnen weitere punktuelle Schadstoff-
kontaminationsherde nicht véllig ausgeschlossen werden. Vor Durch-

fuhrung von BaumafRnahmen auf derartigen Flachen sind MalRnahmen zur
Gefahrenabwehr in Abhangigkeit der beabsichtigten Nachnutzung erforder-

lich.

Wie vorher erlautert, gibt es fur das Gelande folgende Gutachten zur Ge-
fahrenlage aus Altlasten.
Die Gutachten wurden erarbeitet von :
- Gutachten der M.S.U. GbR Cottbus von 1998
- Gutachten der GfBU GmbH Berlin von 2000
- Umweltanalytik Brandenburg GmbH Frankfurt (Oder) 1993 zum
Gelande Wohnheim fir Asylbewerber, Holzhandel, Bergsicherung
- IGU, Ingenieurgesellschaft Umweltplanung mbH Bochum
1995 zum Ubrigen Kasernengelande

Die Gutachten liegen beim Amt fir Umwelt- und Naturschutz vor. Beim
Bau der Asylbewerberheime und beim Abriss der Kasernen und deren Ne-
benanlagen wurde das Gelande dekontaminiert, so dass im April 2003 nur
noch eine kleine Restflache auf dem Flurstlick 1/11 zu sanieren ist. Diese
wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet. Diese Altlasten-Restflache
sollte vor der Bebauung schadlos berdumt werden, damit keine Ge-
fahrdung des Grundwassers eintreten kann

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes 5 werden Bodendenkmale Hinweis a)
vermutet. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalen
wird hingewiesen.

Der Hinweis resultiert aus einer Stellungnahme des Brandenburg. Lan- Begrtndung ftr
desmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte AuRenstelle Frankfurt (Oder) den Hinweis
vom 2.7.1996 und 20.11.1997. Erlauterungen siehe Pkt. 2.11 Nutzungs-
einschrankungen

Die spezifischen Bedingungen der Schmutz- und Regenwasserableitung,  Hinweis
der Trinkwasserversorgung, der Elt- Versorgung und der verkehrlichen Er-
schlieBung einschliellich der Einteilung und Gestaltung der im Geltungs-

bereich neu anzulegenden Verkehrsflachen sowie der Stadtbeleuchtung

sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Diese Bedingungen werden in den nachfolgenden technischen Planungen
berticksichtigt.

Im Plan wurde die Leitungstrasse der tberortlichen Abwasserdruckleitung — Hinweis
gekennzeichnet. Die Leitung innerhalb des Baufeldes muss bei dessen

Bebauung verlegt werden. Hausanschliisse und alle Gbrigen Leitungen

wurden nicht gekennzeichnet. Die Freileitungen im Bereich vorhandener
Bebauung wurden nicht gekennzeichnet. Bei Baumalinahmen sind die
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Versorgungstrager einzubeziehen.

Fir Gewerbeneuansiedelungen ist der Storgrad fiir die umliegende Wohn-  Hinweis
bebauung aus siedlungshygienischer Sicht auf ein Minimum zu begrenzen

Evt. vorhandene Erkundungspegel und Grundwassermessstellen missen Hinweis
gesichert werden

6. Beteiligungen
Bisherige Planungsphasen

Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
02.05.1996. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 21.05.1996.

Entwurf Bebauungsplan in der ersten Fassung vom April 1997, dazu Ent-
wurfsbeschluss vom 28.8.1997, die Bekanntmachung vom 10.9.1997
2003

Der Uberarbeitet Entwurf wurde am 1.10.2003 von der Stadtverordneten-
versammlung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6.1. Beteiligung der Burger gemaf § 3 BauGB

Die friihzeitige Birgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch Erlauterung mit
ist vom 30.05.1996 bis zum 01.07.1996 durchgefiihrt worden. Daten
Die erste ¢ffentliche Auslegung des ersten Entwurfes erfolgte vom 19.9.bis
20.10.1997.

Die Auswertung erfolgte und wurde tabellarisch zusammengestellt. Fol-

gende Hinweise, Anregungen und Einspriiche wurden beim 2. Entwurf be-
ricksichtigt:

Die Nutzungsart der im 1. Entwurf ausgewiesenen Mischgebiete wurde

geandert und diese als Gewerbegebiet, bzw. eingeschréanktes Gewerbe-

gebiet ausgewiesen. Der Bestand der ansassigen Firmen und deren Ent-
wicklung, bzw. Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe ist damit gesichert.

Der Forderungen nach Erhéhung der GRZ wurde in den Gewerbe- und
Mischgebieten nachgekommen.

Der Einspruch von Brillux zur GRZ wurde bertcksichtigt. Die Zufahrt zum
Grundstuck ist gesichert. Weitere Abstimmungen sind allerdings nétig.

Die Forderung der Bergsicherung nach Zufahrt von der StrafRe ,,An den
Seefichten* wird mit dem 2. Entwurf erfullt.

Einer uneingeschrankten Nutzung der Gewerbebetriebe bezlglich Larm-
emission wurde nicht nachgekommne. Durch die Nahe der Wohngebiete

muss die LArmemission begrenzt werden.

Die Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfes erfolgte in der Zeit vom
23.10.2003 bis 24.11.2003

Es gingen keine Hinweise, Anregungen und Einspriiche von Burgern ein,
die in der Satzung zu berlcksichtigen waren

6.2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB

Die erste o¢ffentliche Auslegung des ersten Entwurfes erfolgte vom 19.9. Erlauterung mit
bis 20.10.1997 Daten
Die Auswertung erfolgte und wurde tabellarisch zusammengestellt. Fol-

gende Hinweise, Anregungen und Einspriiche wurden beim 2. Entwurf Be-
ricksichtigt:

Gebietsnutzung, GRZ und Larmemission s.o.

Hinweise der Versorgungsbetriebe zur technischen ErschlieRung und

der fiir die Verkehrslésung zustandigen Amter fiir die Verkehrslosung

wurden fur den 2. Entwurf erneut abgestimmt. Es haben sich grundsétz-

liche Veranderungen ergeben.

Der Hinweis des staatlichen Munitionsbergungsdienstes wurde ein-

Seite 25 von 31



Bebauungsplan BP - 06 - 014 "An der Birnbaumsmuihle* Frankfurt (Oder)
Begrindung zum Bebauungsplan

gearbeitet
Der Hinweis des Brandenburgischen Landesmuseums wurde ein-
gearbeitet.

Die Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfes erfolgte in der Zeit vom
23.10.2003 bis 24.11.2003

Die Auswertung erfolgte und wurde tabellarisch zusammengestellt. Fol-
gende Hinweise, Anregungen und Einspriiche wurden in der Satzung be-
ricksichtigt:

Hinweis zur Munitionsfreiheit wurde in die Begriindung aufgenommen

Die Zusammenstellung der Gutachten wurde in der Begriindung erganzt.
In der Textfestsetzung 3a wurde das Gewerbegebiet 8 gestrichen.
Leitungsrechte im Bereich der Zufahrt vom der Birnbaumsmiihle zum Ge-
werbegebiet 10 sudlich der Trafostation wurden in der Planzeichnung ein-
getragen und in den Textfestsetzungen erganzt.

Hinweise der Versorgungsbetriebe zur Sicherung ihrer Leitungen bei Bau-
durchfuhrung wurden in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise zur Regenwasserversickerung wurden in die Begriindung auf-
genommen.

Bei der Flache F6 bis F8 wurde die Zuordnung ,Offentlich” erganzt und
Eindeutigkeit beim Planzeichen hergestellt

7. Malnahmen zur Planverwirklichung

Es misste gepriift werden, inwieweit erforderliche Grundstticks- Erlauterung
regulierungen uber ein Grenzregelungsverfahren geregelt werden kdnnen

oder in Teilen die Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse im Rahmen

eines Umlegungsverfahrens erfolgen muss.

Dies trifft fir den Bereich der neuen Stichstral3e in das Gewerbegebiet 10

und fir den Kreuzungsbereich Seefichten/Schubertstral3e zu.

Grundstilicksverkaufe mussen fiir den Bereich der neuen Verbindungs-
stralBe und den Erweiterungsbereich der SchubertstralRe getatigt werden.
Der Vorhabentrager fir das Wohnungsbauvorhaben in den allgemeinen
Wohngebieten 3 bis 6 erwirbt die Grundstticke von der BBG und der Stadt.
Hierzu sind gesonderte Vertrage erforderlich.

Realisierung der technischen Ver- und Entsorgung:

Der Vorhabentrager fir das Wohnungsbauvorhaben in den allgemeinen
Wohngebieten 3 bis 6 realisiert in diesen Gebieten die Erschlieung auf
der Basis eines ErschlieRungsvertrages mit der Stadt.

Die ErschlieBungsmalfinahmen innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete
mussen von den jeweiligen Eigentiimern durchgefiihrt werden. Anschlisse
an die Leitungssysteme im derzeitig 6ffentlichen Raum (Schubertstralie,
Seefichten, Birnbaumsmiuhle) sind gegeben.

Planung und Realisierung der neuen Netzerganzungsstralie

Dafur ist eine technische Planung (einschlieBlich Leitungssysteme) zu er-
stellen. Die fir das Vorhaben erforderlichen Grundstiicksflachen sind zu
erwerben. Die Realisierung kann ohne Einschréankung der derzeitigen Nut-
zung erfolgen.

Larmschutzwand:

Der Vorhabentrager fir das Wohnungsbauvorhaben in den allgemeinen
Wohngebieten 3 bis 6 realisiert auf der Basis eines ErschlieBungsvertrages
mit der Stadt diese MaRnahme.

Schubertstrale:
Die Verlegung der Abwasserdruckleitung und die Anpflanzung der Maul-
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beerhecke erfolgt im Grundstlicksbereich der Schubertstralie.
Voraussetzung fur die Bebauung des Ml 9 sind der Riickau die Verladeein-
richtungen und Gleise und die Umverlegung vorhandener Leitungen. Dies
muss im Zusammenhang mit der Nutzbarmachung der Mischgebietsflache
Ostlich der Schubertstral3e durch einen Vorhabentréger / Grundstiicks-
eigentimer erfolgen.

Umbau und Erneuerung der Stral3e S8

StralBe ,An den Seefichten”
Nach Errichtung der Verbindungsstraf3e sind Riickbau-, Umbau- und Be-
grinungsmalnahmen vorgesehen.

Landschaftspflegerische- und Kompensationsmaf3hahmen entsprechend
GOP

Der Vorhabentrager fir das Wohnungsbauvorhaben in den allgemeinen
Wohngebieten 3 bis 6 realisiert auf der Basis eines ErschlieBungsvertrages
mit der Stadt die aus seinem Vorhaben resultierenden Maf3nahmen (an-
teilig StralRenbdume und Gehdlzpflanzungen

Die Stadt realisiert die AusgleichsmalRnahmen die sich aus der Realisie-
rung der 6ffentlichen Erschliel3ung ergeben.

8. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Fur die Stadt Frankfurt (Oder) liegt ein Planungsdokument vor, das die
Umsetzung der verfassungsmafig garantierten und aus dem Selbstver-
waltungsrecht der Gemeinde abgeleiteten Planungshoheit garantiert.

Mit der Planung wird eine stadtebaulich geordnete Entwicklung unter Be- Erlauterung
ricksichtigung der bestehenden Ansiedlungen im Plangebiet geschaffen.
Aufbauend auf dieser Planung ist es mdglich im Gewerbe- und Woh-
nungsbau zu investieren. Mit der Realisierung der Einfamilienhaus-
bebauung werden innerstadtische Flachen fir den Wohnungsbau genutzt
und einer Abwanderung aus der Stadt entgegengewirkt. Das vorhandene
Gewerbe ist in seinem Bestand gesichert, fir seine Weiterentwicklung sind
die Rahmenbedingungen festgeschrieben. Neuansiedlungen kénnen sich
standortspezifisch entwickeln, dabei sind die Rahmenbedingungen fir eine
weitestgehend konfliktfreie Entwicklung in unmittelbarer N&he zum an-
grenzenden Wohngebieten festgeschrieben.

Mit dem Bebauungsplan werden die planerischen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines weiteren Konversionsstandortes in der Stadt Frankfurt
(Oder) geschaffen.

Die Verkehrsanlagen, die Medienversorgung und Entsorgung werden ge-
ordnet und entsprechen nach Realisierung der Verbindungsstral3e den ge-
samtstadtischen Anforderungen. Es ist ein optimale Erschlie3ung der vor-
handenen, bzw. zu bildenden Grundstiicke moglich.

Fur die NetzergdnzungssstrafRe zur B112neu werden mit dem BP pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen fir die neue Trassenfiihrung im Gel-
tungsbereich des BP geschaffen.
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9. Kostenschatzung

zustéandig Kosten T€
VerbindungsstralRe Grundstiickskosten Stadt 161,2 T€
Verbindungsstral3e einschliel3lich Umbau der Kreu-  Stadt 1.608T€
zung SchubertstralRe, Seefichten, Birnbaumsmiihle
Planungs- und Baukosten einschlie3lich Baum-
pflanzungen (einschl. landschaftspflegerische und
Kompensationsmal3nahmen nach GOP)
Umbau und Erneuerung Stral3e ,An den Seefichten  Stadt 750TE*
(einschl. landschaftspflegerischer und Kompensati-
onsmaf3nahmen nach GOP)
StichstraRe S6 (Umlage entsprechend Anlieger- Stadt 150T€*
gebihren ist zu prifen)
Stichstral3e S8 einschl. angrenzenden Rad- und Stadt 200TE*
FuRweg (Umlage entsprechend Anliegergebiihren
ist zu prifen)
Geh- und Radwegbereich Birnbaumsmiihle ein- Stadt 85TE*
schlie3lich Baumpflanzungen
Leitungsumverlegung im Mischgebiet 9 (siehe auch Vorhabentrager fir  286,2T€
Pkt. 7) das Mischgebiet (n. Kosten-

schatzung der
FWA Juli 03)

Ruckbau der Gleis- und Rampenanlagen im Misch-  Vorhabentréager fir
gebiet 9 und Anpflanzung der Maulbeerhecke das Mischgebiet
ErschlieRung innerhalb der allgemeinen Wohn- Vorhabentrager fur
gebiete 3 bis 6 einschliefllich landschafts- die allgemeinen
pflegerischer und KompensationsmalRnahmen nach  Wohngebiete ent-
GOP (z.B.. Schutzpflanzung im Mischgebiet 9), sprechend Er-
Larmschutzwand, Kosten fir archdologische Unter-  schlieBungsvertrag
suchungen, Munitionsbergung usw. (nach Realisierung

Ubernahme als 6f-

fentliche Stral3e)
Passiver Larmschutz an Geb&auden Hauseigentimer
Leitungsumschlisse, die aus der Stillegung der Lei- Betroffene Eigen-
tungen im Kasernenkomplex resultieren tumer (Klarung uber

gesonderte Verein-

barungen/ Vertrage)
Beseitigung evtl. noch vorhandener Kontaminierung Grundstiickseigen-

timer
Kosten fir landschaftspflegerische MaRnahmen ge- 68 T€ bis
samt aus GOP ohne Trennung der Zustandigkeit 111 T€
Diese Kosten sind in den vorgenannten Positionen
enthalten
Daraus Kompensationsmaf3nahmen aus GOP fir Vorhabentrager fur Ca. 37,6T€

die Wohngebiete und deren innere Erschlie3ung

die allgemeinen
Wohngebiete ent-
sprechend Er-
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Daraus KompensationsmafRhahmen aus GOP fir
die offentliche Erschlie3ung

Diese Kosten sind in den vorgenannten Positionen
(VerbindungsstralRe) enthalten

schlieRungsvertrag
Stadt 43,3T€

*  Die MaRnahmen sind nicht im
stadtischen Haushalt bis 2007 ge-
plant.
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10. Flachenbilanz

Flachenaufgliederung Absolut  JAbsolut JAbsolut |in Prozent
(m2) (m?) (m?)
1 Bauland 132955 | 77,08%
1.1 Reines Wohngebiet
1.2 Allgemeines Wohngebiet 33897 19,65%
WA3 8486
WA4 8841
WAS5 6517
WAG 10053
1.3 Mischgebiet 28884 16,75%
Mi1l 11664
MI2 5949
MI9 11271
1.4 Kerngebiet
15 Dorfgebiet
1.6 Gewerbegebiet 45081 26,14%
GE7 14320
GE10 30761
1.7 eingeschranktes Gewerbegebiet 25093 14,55%
GEel.l 16078
GEeS8 9015
1.7. Bauflachen, Nebenflachen
1
1.7. Fl. zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
2 chern
1.7. Fl. mit Pflanzbindungen
3
1.8 Industriegebiet
1.9 Sondergebiet
2. Gemeinbedarfsflachen
3. Grinflachen 1019 0,59%
3.1 offentliche Grunflachen
3.2 Fl. zum Anpflanzen von Bdumen und Strau- | 1019
chern
3.3 Fl. mit Pflanzbindungen
3.4 Fl. fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
3.5 private Grinflachen
4, Verkehrsflachen 38518 | 22,33%
4.1 offentliche Verkehrsflache, Strallenbahn 35178
4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 3340
stimmung
4.3 Larmschutzwand 636 0,00%
5. Versorgungsflachen
6. Flachen fur Landwirtschaft
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I Gesamtflache des Planungsgebietes 172492 | 100,00%
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