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TEIL B - ZEICHENERKLARUNG

Teil B / textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke:

3 i
32 " 1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§4 und 6 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.2 bis 6, 8 sowie §§4 und 1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand:28.09.2007) und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstandig nach. Sie
i 6 BauNVO) = Src . y " g :
35 . ) . ) ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
\ | Allgemeines Wohngebiet (fortlaufend nummeriert) ?I:ugletl,liat | %a::Zwelse Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
3 = _ _ , Dbl 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in §4 Abs.3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten -
MI | Mischgebiet (fortlaufend nummeriert) schosse Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul&ssig. : ( 7
1.2 In den Mischgebieten (MI) sind die in §6 Abs.2 Nr.6 bis 8 BauNVO genannten Nutzungsarten Frankfurt (Oder), den ,3{% pgag : gjpfg@ Laitoides Katasté‘:‘auétes
7 2. MaB der baulichen Nutzung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer 07 &7 bzw. Vermessungsstelle
o (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 20 BauNVO) Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind) nicht 1§« i
£ _ iy 2uléssig. 2. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 9#-09-2006 gen Entwurf des Bebauungsplanes und die
H80  (Bsp.) Mindesttraufhthe in m tiber Gehweg Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
I (Bsp.) Zahl der Voligeschosse als Hochstmaly 2.  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §14 Abs.1
: Satz 3 und §22 und 23 BauNVO)
M 10 (Bsp.) Grundfiachenzahi 5 Frankfurt (Oder), den .48.0%.2008 L loalep
s — ll L
2.1 Innerhalb der Flache fiur den Gemeinbedarf (Schule) wird eine abweichende Bauweise a1 als nterschrift
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen offene Bauweise mit Geb4udeléngen tiber 50m festgesetzt.
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) 22  Als abweichende Bauweise a2 wird eine halboffene Bauweise festgesetzt. 3. Der Entwurf d$s lBg)bauungsglarées. beztehend aus d;r Pla?fzgichgung (Teil A) unld den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung und der Entwurf des Granordnungsplanes haben in der
= o - offene Bauweise 2.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 4 und der Mischgebiete MI 1 bis 4 ist ein Zeit vom 0305 8 bis Zumo;.w.zgooswg.?rend der Burgersprechzeiten nach § 3 Abs. 2
Flur 43 g = geschlossene Bauwejse Vprtreten von Balkopen. Veranden und Terrassen vor die festgesetzte Baugrenze bis zu einer Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
a - abweichende Bauweise Tiefe von 3 m zulassig. wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 23-.02.2008im Amtsblatt
- W 2.4  Im Mischgebiet Ml 2.2 fur die Stadt Frankfurt (Oder) ortstiblich bekanntgemacht worden.
- ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Tiefgaragen zul&ssig.
= Baugrenze - sind Nebenanlagen nach §14 Baunutzungsverordnung auferhalb der Uberbaubaren 48.0% 7—095
Grundstiicksflache  nur  zulassig, sofern eine  Versickerung des  anfallenden Frankfurt (Oder), den .2 20
4. Flachen fiir den Gemeinbedarf Nisderschiagswassars erfolgt.
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) 2.5 Im festgesetzten Bereich sind Nebenanlagen nach §14 Baunutzungsverordnung unzul&ssig.
S ) ] 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Flachen fur den Gemeinbedarf (Teil B), wurde anp¢von der Stadtverordnetenversammiung gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB
- . 3. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 sowie §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §6 Abs.6 i.V.m. §3 BbgStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141, ber. 1998, S.137; zuletzt geéndert durch
Einrichtungen und Anlagen: Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002, BGBI. | S. 2850) i.V.m. § 5 Gemeindeordnung fur das Land
T —— u - , Brandenburg (Art. 1 der Kommunalverfassung vom 15.10.1993, GBI. | S. 398 in der derzeit geltenden
Schule 3.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflaichen und die Verkehrsflachen Fassung) und § 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 16. Juli 2003, GVBI. | S.
besonderer Zweckbestimmung sind der Straengruppe Gemeindestrale zugeordnet. Der 210 zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. | S. 273) als Satzung beschlossen. Die
v hrefitich Trager der StraRenbaulast ist die Stadt Frankfurt (Oder). Mit der Uberlassung fir den Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt#¢ 45.03, 2008
6. ( §egr :\ebsri ::: 1 :'E!au GB) offentlichen Verkehr tritt die Widmung als gesetzliche Fiktion ein.
T 3.2 Die verkehrliche Nutzung der nérdlichsten Verkehrsflache der Zweckbestimmung .
StraRenverkehrsflache FuBgéngerbereich zwischen der Lindenstrale und der Gubener Strale als Zufahrt ist nur durch Erankfurt (O A§.0%}. 200,
die Anlieger der Gubener Stralle 35a und der Lindenstralie 20 zuldssig. ARRUEIOD B s 2F: 4008 3 1‘4- l T Lu«/p
e Strallenbegrenzungslinie U nterschrift
) _ 4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 5. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Beschluss der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Stadtverordnetenversammlung vom45.03.200 § (iberein. Es wird bestatigt, dass das Verfahren nach den
. [Hpy o §§ 1-10 Baugesetzbuch ordnungsgemaf durchgefilhrt wurde. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
Zweckbestimmung Es wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. aus der Planzeichnung (Teil A) und den textliqhe@.[.—'}ElEWgen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
P Ky
FuRgéangerbereich /& e O
j}? L }"v-'_-i 3 e
vV ! e 9 Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 28, 200 g { e
v el LR Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Frankfurt (Oder), den A0 \‘g
Borcith-oline Sik: und:Ausishit Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen ¢
technischen Vorkehrungen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
6. :i;;;:;ser?or:l?u;;g;;:gg)Hauptabwasserialtungen Im Plangebiet hat zum Schutz vor Verkehrsldrm die Errichtung bzw. Sanierung von Geb&uden mit
J ; Wohnungen und Arbeitsplatzen in ihrer Ausrichtung, Konstruktion und Beschaffenheit so zu erfolgen, 6. Der Beschlus?s Uber den ngauung§plan sowie Qie Stelle, bei der der Bebauurl195plan auf Dauer
el inisridische Mischissssistiin dass die AuBenbauteile der zu schiitzenden R&ume das erforderliche Schallddmmmal gem. Tabelle wahrend der Burgersprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
9 8, 9 und 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® aufweisen. zu erhalten ist, sind am %0.03.200& im Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
7. Grinfilich und Formvorschriften und von Méangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
s ARENTRChon 5 o Bitiocs ap R airer R Baugesetzbuch) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44
. P —_——— * estsetzungen zur Griinordnung (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Baugesetzbuch) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 20.0&. 200 in Kraft getreten.
sffentliche Grunflache 6.1‘ Im Bgreich der Fl.achen. G1 st sif:he:zustellen, dass je angefangene 200 m? grivate
B i Griunflache mindestens 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder 1 Obsthochstamm vorhanden ist. Frankfurt (Oder), den So o'-} 2002 L\D\ w
(&
S Parkanlage 6.2  Auf der Flache G2 Erhaltung bzw. Anpflanzung einer Baumreihe mit einem mittleren
Baumabstand von ca. 8 bis 10 m und groftkronigen B&umen der Arten Spitzahorn (Acer platanoides)
8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen oder Stieleiche (Quercus robur) der Pflanzqualitat Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang. 3
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) Ubersichtsplan:
G Yy = 6.3  Ab einer Stellplatzanzahl von 5 zusammenh&ngenden Kfz.- Stellplatzen ist je 4 ebenerdige
»LPBII4 L Ib hel -1V
VN RRYEDRTSITNE Stellflachen auf privaten Grundsticken im rdumlichen Zusammenhang mit den Stellflaichen ein Baum
9. Anpflanzungen von Béumen und die Erhaltung von Biumen mit einem Stammymfang von mi‘ndestens 14-16 cm in 9ine mindegtens 6 m’ grofe Baumsc.heib.e zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) pflanzen. Zulassig ist auch die Pflanzung von klein- und mittelkronigen B&umen mit einem
Stammumgang von mindestens 12-14 cm. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die Kfz.- Stellflichen
direkt an einen mindestens 2 m breiten Gehdlzstreifen grenzen.
Erhaltung von Baumen
Anpflanzen von Baumen 7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBauO)
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen
und Stréuchern Die Tiefe der Abstandsfléchen wird an den Quergassen zwischen Gubener Straflle und Lindenstrale
(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 1-4)
10. Regelungen fiir den Denkmalschutz auf das tatsachliche, im Bebauungsplan festgelegte Mal zwischen den Baulinien bzw. zwischen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2-4 BbgDSchG) Baulinie und Baugrenze festgesetzt.
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Denkmalbereich Gubener Vorstadt),
die dem Denkmalschutz unterliegen
8. Hinweise
D Einzeldenkmale (unbewegl. Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unteriiegen 8.1 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Frankfurt
(Oder) Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Gubener Stralle / Lindenstrale”.
8.2 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Frankfurt S | R
(Oder) uUber die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der Gubener Strae und Lindenstralle. ¥
11. Sonstige Planzeichen 8.3 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Frankfurt '@-n w' [
" (Oder) Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen in der Innenstadt. A‘jﬁ 3
[FEmR 1 Umgrenzungen von Fléachen fir Stellplatze und Garagen k
: | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 8.4 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Frankfurt =
o PR 8 (Oder) tiber die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten in der Innenstadt. o
Zweckbestimmung: 8.5 Das Plangebiet befindet sich teilweise im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Frankfurt
(Oder) tiber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung.
Stellplatz o
e e
E g 8.6 Im Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) tber die Herstellung von notwendigen
Tiefgaragen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen.
A 8.7 Grolle Teile des Plangebietes betreffen das geschiitzte Bodendenkmal ,eisenzeitliches und
2 === Mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende mittelalterliches Graberfeld und Siedlung” (Ubersichtsplan siehe Begriindung).
= SE=55 Flache (8§89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Vor der Realisierung von Vorhaben, missen im Vorfeld von Erdarbeiten archéologische
=8
% ] 0.0 ) Dokumentationen und Bergungen stattfinden, Gber deren Art und Umfang im Rahmen des dann
A i) m Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauung ; i L
< ! freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) zu fihrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu entscheiden ist. \
5 _ _ ¢  Der Planbereich berihrt ein Bodendenkmal i.S.v. §2 Abs.1,2 Nr4 iV.m. §3 Abs.1 %'\ Stadion .
™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen (zB. TiefbaumaRnahmen) ist erst nach "h\.‘\\ Stad
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Abschluss  archdologischer  Dokumentations- und  Bergungsmalnahmen in 30N
on. - organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§§9 Abs.3 und 4, 7 Abs.3
-o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO) Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§9 Abs.1 BbgDSchG).
; y @ 12. Hinweise ohne Festsetzungscharakter . Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei Vermessung:
DOY P der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Lage- und Hhenplan vom 25.08.2003 Hersteller: Katasteramt Datum der letzten Aktualisierung: 29.09.2007
- ‘oot Abwasserleitung Zu beachten ist die ,Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) tiber die Unterschutzstellung des Hohenbezugssystem: DHHN 92, Amtliches Lagebezugssystem: ETRS89
L Denkmalbereiches Gubener Vorstadt (Denkmalbereich Gubener Vorstadt)”
L)
e 8.8 Im Plangebiet sind Vorkommen von Geb&udebritern und Flederm&usen festgestellt worden,
ol was auf das Vorhandensein geeigneter Nist-, Brut- und Lebensstétten schlieRen lasst. Zur
Fl Erhaltung der Bestdnde, deren Nist-, Brut- und Lebensstatten gem. BNatSchG nicht
% beeintrachtigt werden durfen, wird darauf hingewiesen, geeignete Nist-, Brut- und
35 Lebensstatten fur die genannten Artengruppen bei Neubau, Rekonstruktion oder
oo Instandsetzung von Geb&uden im Plangebiet zu erméglichen bzw. zu schaffen. Informationen
u sind bei der Unteren Naturschutzbehérde verfugbar.
lnl
@ - 8.9 ,Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135
DOT a-c Baugesetzbuch (BauGB)" — s. Amtsblatt Nr.6 vom 30. Juni 2004
l:l:l .
1 8.10 ,Satzung Uber den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage und ihre Benutzung im ra n u r
Stadtgebiet der Stadt Frankfurt (Oder)" — s. Amtsblatt Nr.8 vom 08.September 2004
Q‘h 1:1
’.:J
i ! ; d
. : : Kleiststadt
f‘s B e
% = = g
i ?C‘ £ .
(]
o
@ % 8 ® O :
e
® & S ¢
o ; &
. ¢ " '
g\ \ R 7o Y
% % O Q > l"""' Lot ‘1 ---T' O
7 3 i 2 ﬂ JJJJI
IV B .« (N l“lol%
b OH oo % e STADT FRANKFURT (ODER)
@ Pa|
| 194
[] A T m
g s R E L O BEBAUUNGSPLAN BP-02-001
) \
- - e ] S B / 2 B ]
: e oY Gubener Stralde / Lindenstral3e
@ 0 i i \ew
E.o ® | :
& i
v & "r
e/
s Gemarkung Frankfurt (Oder), Flur 43, 44, 45, 46, 47, 50, 51
® ® ® \-— ]r T g ( )
o Flurstiicke siehe Begriindung zum Bebauungsplan
" @ - ) ok
9 o, J ll' - :-'.
X ) - '{:‘:;:_ ’ - i
\ ~aPin / \'
O (AR AR N ] : . : o A TR MR
o O 0 50 100 150 m
£
“ MaRstab: 1 : 1000 Stand: 04.04.2008
&\ §
Planverfasser: Stadt Frankfurt (Oder), Bauamt
3
~~~~~~~~~~~ @ Griinordnungs- Biiro flir Garten- und
wl T g g und Umwelt- : Landschaftsgestaltung
R S ! planung U. Krauter, Treplin
----- : o ; ®
Jm ’“ -\.Q“H : o
; s 7
\ &
3 2 a2 30 "4‘




