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Pa . > .y - < “sKindergarte iy o —ey, .0 , ' -
i f R s // A ' ) L c 63 __F R C - Q‘L
[sanaasten I Kanorased  Isand Voo S / A OIS ' s T (/ ~ ya (O/Q/{/(w/ » Frankfurt/ e N AR 3.02 Der Baukomplex A ist als Geb&dudegruppierung in bund
1‘ naxast andaasten ¥ T S S : ! 3 I ‘ /. . . P g gebundener
— 4 L ;o NV ,//// , L N | @ 62 " Frankfurt(Oder) VOO / (SV(/{/ } pEay . Bauweise zu errichten. Es ist eine H6henstaffelung von
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I — L : [ O[—-J /“_I NN N \;\ S ' rischen Aufwertung des Zentrums dienen, sind auch auferhalb
C i — - ~ i ) ; \\} _ . ' . ) der festgesetzten Baugrenzen an den dafiir gekennzeichneten
I " . Vi v v ' 7\ O‘ : 0 \&N\\\\‘ 4. Die von der Planung berbmrorng3 er offentl;cher Belange ) enehmigung dieser Beba plansatzung, bestehend aus Standorten zulassig.
.. . s LS bl o NN AR SEISEAEST Lol T absane einer stelfuna- e R S T
o - ! - 73 o8 ! - L___] : 1 Oea%% \\ \\Q\\\ N\ g . durch Verfigun D e e erteilt. 3.10 Die Anlage einer FuBgangerbricke uber die Leipziger StraBe
o n% P T T T s - e T i | ’ d | T 4130 7% A 10 ! s _J" SRR AR \ . N ‘ wird befirwortet, jedoch nicht zwingend festgesetzt .
7298 ' ' 8 - ' 730p o 7059 NN g £ |
| e Yo 25 10 1997 akfure I ‘ QU
O +c L{h; _______________________________ o W 7 — . ! [ N Frankfurt(Oder), ¢2.1%.1724 — ,“%5 /q N-© g é?{bﬁ 5 Cottbus, ........ TSN e 3.11 Zur Erreichbarkeit der unterschiedlichen Funktionsebenen
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R - ~ . . .
[‘L 1 Onuw -:-1 _______ 3.12 Durch geeignete SchallschutzmaBfnahmen ist sicherzustellen,
. . v v U 3 ! - daB auch bei Aufenanlagen (Kleinkunstbihne) die zulassigen
\ ? TS /,/////'7/// .73|,c n s —JOP 1 ve = Imissionswerte nicht ilberschritten werden.
/// . ,v/// ne L 'S
. L - ///' Y v I —_ . . .
////////v///////%/; 4 ® — i ; | ~ 5. Die Gemelndeve;tretung hat 27021933 gen Entwurf des Be- 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plangzeichnun
o V/// /////3/////////// \ 4 7 /%//,/’, /// ,/ | N = gaugpgsglans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung (Teil A) und dem Text (Teil B i lermit ausdgfertigy/.
s A M4 B g 4 S P Y - f . f . P ..
///// - ///////;// ;; 'IE :{/ P /7//;/ - /% @‘l T \ estimm 4.00 Freiflachengestaltung und Begriinung
o LSS \ Q
\‘ ° an A% / . A :m v g J //, - // /»/ N < ! -D . C__ . Q *
% ////////7////4 -—t o // . 7 ;// o .a F s Ov ¢ G{/{/{M&{/ 'Z} 3.9% D R T IR PR PO 4.01 Die Anlage der Freiflachen muf dem hohen gestalterischen
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ol LI B o N " oK o c. o
OD. (-] N \\ 4N\ AN AN AN 1 ?} # -1» g (W 11 1 3 .. .
® GRZ QB § | o s\\Q \;§{§\\_‘: Siegel/Stempel S Rl :". Oberburgermeister Oberblirgermeister 5.01 Der gesamte Fahrverkehr (Kunden- und Lieferverkehr) zu den
K ‘GFZ 12 , ® 1 oe \\\ \\ \\\ = Zentrumseinrichtungen hat uUber den unteren Abschnitt der
IH ° = £ &\ NN = > A.-Leonow-StraBe mit AnschluB an eine neue StraBenfihrung
- [+] R = .
° N 5 - zur Kellerebene zu erfolgen.
- Eooogl RS
’ M - 5.02 Die verkehrliche Erschliefung des Schulkomplexes und des

Wohnhochhauses A.-Leonow-Str.3 ist liber eine Mischver-
kehrsflache zu gewdhrleisten.

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) T E X TUL 1 CHE FESTSETZUNGEN
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
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0( °eoccoooco0 5.03 Zu den erforderlichen VerkehrsbaumaBnahmen auferhalb des

”booooooooo/olocfoooc 00Q
/ Y
T200
T N

bccocsoooeoo00l - ' . 1.00 Planungsziele und Funktionsbindung B-Plangebietes sind mit den zustdndigen Amtern der Stadt-
. -\ Kerngebiet § 7 BauNVO . , . . o verwaltung gesonderte Abstimmungen zu fihren. ‘
fo . 1.01 Oberstes Planungsziel ist der Aufbau eines leistungsfahigen,
S GRZ .... Grundflachenzahl § 19 BauNVO vielsei‘l;igen und kUlturVOIIgn Stadtteilzentrums fur ein Ein- 5.04 Der Stellfliachennachweis ist auf der Grundlage gultlger
I iooo —FTTW_—N% I . _ zugsgebiet von ca. 20 000 Einwohnern. Bemessungskriterien zu fiihren. Die fiir das Zentrum erfor-
o ° : e NG {1 1 GFZ .... GeschoBfléachenzahl § 20 BauNVO L : derlichen Stellflachen sind ausschlieBlich im Kellerge-
]o ° I © 1.02 Das Vorhaben soll prima@r der Nahversorgung der Bewohner des schoB zu realisieren.
- 2 \ moooo.ig ° . @ ° 11-V1 Zahl der Vollgeschosse (Mindest-und Hochstmag) sudwestlichen Stadtgebietes diénen und zur Beseitigung des
(-] . . .
SN § . ::: l 2, \ A bestehenden Versorgungsdefizit# beitragen. 5.05 Fiir den Ersatz von Stellfldchen und Garagen im B-Plange-
\\* ° elo o l %o ¢’ . . biet sind geeignete Ausgleichsmafnahmen vorzusehen.
° .-g: . ,\oo 0°5 \ 1.03 Unter Ausnutzung der markanten topographischen und stadtebau-
. 'Iﬁ S | <N oX Grenze des raumlichen Geltungsbereiches lich-raumlichen Situation des Standortes soll ein multi- 5.06 Durch bauliche MaBnahmen ist zu sichern, dap die verkehr-
. oz s | o BB Jdes Bebauungsplanes (§9 Abs 7 BauGB) funktionaler, in GrundriB und Hohe differenziert gegliederter | lichen Immissionen auf ein MindestmaB begrenzt werden.
° o2 2L . Gebaudekomplex entstehen.
: ®S3 | \ / —--— Baulinie o , 5.07 Die im Plan der stadttechnischen Erschliefung vom Jan.91
\ ° 'lg ° 4 / 1.04 Die im baulichen Umfeld vorhandenen Wohn- und Sondernutzungen dargestellten MaBnahmen sind entsprechend den aktualisier-
YYXY ° :iog ! 7 \ ) > — —— . Baugrenze sind in das Stadtteilzentrum zu integrieren und insgesamt ten Anforderungen zu prazisieren. '
° ° ®'o 2 ¥ 4 \ ’ aufzuwerten.
] © - . - *
. :’X\ . e / \ / B - - Baugrenze im unterirdischen Raum . . oy . . . . ' ~ 5.08 Als bauliche Vorleistung im stadttechnischen Bereich sind
® :gg 121 \ / 1.05 Die Funkt1onsfah1gke1t des.'WOhngebletes ist in allen‘Phasgn ¥ 5T &TTem der Neubau des Regenwasserriickhaltebeckens und —
ecoccee R §\ > o0———o Vorhandene Grundstiicksgrenze _ der Baudurchfihrung zu gewdhrleisten. Insbesondere sind die die Umverlegung des vorhandenen Heizkanals einschlieBlich
. Onwg ew? | N\ Erfordernisse der stadttechnischen und verkehrlichen Er- der Umdimensionierung des 3-Leitersystems zu realisieren.
. Flur 99 oS o . \ \% Geplante Grundstiicksgrenze schlieBung und die Erreichbarkeit der Wohngebiude durchgangig
' : e®00800 oooooo:.:,," \/ s ' zu sichern. Fur die durch die Bautatigkeit beruhrten Ver- 5.09 Die Warmeversorgung des Vorhabens soll durch Anschluf an
) it \ StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsfliachen kehrsfldachen sind gegebenenfalls bauliche Ubergangslodsungen das bestehende Fernwiarmesystem erfolgen.
zu schaffen.
g >\ — ——- Begrenzungslinie baulicher SondermaBnahmen
/, 1.06 Die weitere Planung sollte das nachstehende stadtebauliche
\< , Programm umfassen: 6.00 Sonstiges
. < E Arkade . . )
. . Baukomplex A (Bereich Leipziger Strafle) Die unter Pkt.1.0] bis 5.09 getroffenen textlichen Fest-
FuBgangerbriicke ) o 4 , i ) setzungen gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
>> - kleinteiliger Einzelhandel (Spezialladen, Boutiquen, Shop Planteiles.
Treppenturm ‘ in Shop) ca.1500 m? Erganzend dazu sind die im Plan der stadttechnischen Er-
\< .. . : . schlieBundg vom Januar 1991 dargestellten MaBnahmen sowie -
. K GFZ 3.0 Bihne ’ - gastronomische Einrichtungen (Restaurants. Cafe, Erleb- die bishes vorliegenden Stellungnahmen der Versorgungstré-
niskneipe) ca.1500 m« ger zu beachten
b— . - —
- E Regenwasserrickhal tebecken :
i - Dienstleistungseinrichtungen (evtl. Bio-Wasch-Salon, Apo- Anmerkungen .
[ M Mischverkehrsfliche theke, Reformhaus, Bankfiliale, Postservice, Frisor/Kos- S : ,
v = . - metik, Reisebiiro, Schuh- und Schlisselexpress) {Erste”t m Auftrage der Stadtverwaltung
’ ' ca.1000 m¢ ' - :
E» r Gehweg : Frankfurt (Oder)
r\;\~ - Kultur- und Freizeiteinrichtungen (Kinos,Bowlingcenter, )
"/\’ - (//// Jugendtreff, Kleinkunstbihne) ca.3000 m? f ATkt
N /A Vorhandenes Gebaude, Bestand — ‘ ,
- > - Verwal tungen, Praxen, Beherbergungsbetriebe ca.4500 m? Dipl. Ing. Freier Architekt
.:1 Vv, 7/, % 3 V :
L7, . ertolino
l Z.. %] vorhandenes Geb&ude,Abrip - Dienstwohnungen Lothar B
‘ r—" %ststra-l)c-deﬂ
i “——-) Unterirdisches Bauwerk,Abrig Baukomplex B (Bereich A.-Leonow-Strafe) 77 P 00 He idelberg
' l - kleines SB-Warenhaus ‘ ca.3000 m:? Tel. 006221 / 161833
Zulassige Gebaudegrundflache ' ‘
- Biros und Dienstwohnungen in Dachaufbauten . ca. 500 m¢ ; H—
'— P . . . ; Unterschnft / Datum Unterschnft / Datum 06.03. 1993
Parkierungsflache unterirdisch - pbegrinter Dachbereich mit Spielplatz : - /
- /
Beide Baukomplexe sollen zur Abdeckung des Stellfléachenbe- //9/—- -
: < ’.f darfs und zur Sicherung des Lieferverkehrs moglichst voll-
| Offentliche Grinfléache . standig unterkellert werden.
: @ zu erhaltender Baum § 9 Abs.1 Nr 25b BauGB
|
.! ( > anzupflanzender Baum § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB 2.00 Art und Mag der baulichen Nutzung FRANKFURT(ODER)
Umgrenzungen von Flichen mit Bindungen fiir die Erhal- 2.01 Das PLangebiet wird als Kerngebiet (MK) nach § 7 BauNVO mit B
. eeeeew tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. der Zweckbindung "Stadtteilzentrum" ausgewiesen. ;
(§ 9 Abs. 1 Nr 256 BauGB) Der Geltungsbereich des B-Plangebietes umfaBt eine Flache i
von ca.18 000 m‘.
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Die nutzbare Grundstiicksflache betragt ca.l13 000 m2. - Projokibezoichuung: .
cooocoooo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - '
(§ 9 Abs.1 Nr 25a BauGB) 2.02 Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen im STADTTEILZENTRUM SUD
PLanteil. ~
2.03 Es wird festgesetzt, daB die Garagengeschosse nicht auf die BEBAUUNGS PLAN BP4‘001
- ._ Verkehrsachse (Tunnel, Passage) Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind . — ]
(§ 21a BauNvVO). Zoichnungsinbalt / Mallatalx .
' Ein-und Ausfahrt fiur Anlieferungs und Kundenberater. 2.04 Innerhalb des Plangebietes sind ebenerdige Stellplatze fur :' N
Kraftfahrzeuge nur als Ersatz von Anliegerstellplatzen und ENTWURFSFASSUNG / M 1 500 :
:. v fur Fahrzeuge mit Sondergenehmigung zulassigqg. .
1]

Ein und Ausfahrt fir Wohngebietsverkehr (Parken) .
2.05 FUr Nebenanlagen, die der technischen Versorgung des Gebie-

tes dienen, gelten die Bestimmungen des § 14 Abs.2 BauNVO.
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Stadtverordnetenversammlung der

STADT FRANKFURT (ODER)
XIII. Legislaturperiode

Drucksache Nr.: 1547
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/| BESCHLUSSVORLAGE
Q der STADT FRANKFURT (ODER)

Betreff: Bebauungsplan BP-04-001 - Stadtteilzentrum Sid,
Frankfurt (Oder) -
BeschluB zur Satzung Uber den Bebauungsplan

Iﬁ’%‘?; eschlulvorschlag:

1. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. vom
08.12.86, BGB1. I S. 2253, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.93, BGB1. I S. 466) beschlieBt
die Stadtverordnetenversammlung den Bebauungsplan
BP-04-001, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung.

2. Die Begriindung (Anlage 1) wird gebilligt.

3. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Genehmigung
- der Satzung bei der hoheren Verwaltungsbehdérde zu bean-
-tragen. Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann mit
der Satzung ortsiblich bekanntzumachen. Dabei ist anzu-
- geben, wo die Satzung mit ihrer Begrindung eingesehen und
Uber ihren Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

vfa) Abstimmungsergebnis:

’ Ja-Stimmen: 46
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungenal 0

Stadtverordnetenvorsteherin Oberburgermeister

1200 Frankfurt (Oder),den _  25.11 .1993

“Piese Beschlufivorlage wird:

@ direkt beschlossen, Beschl.-Nr.: 93/35/ 1086 _ A
O Gberwiesen an den
Q iberwiesen an Kopie stimmt mit Original

, Uberein.

{ (:) zuriickgezogen

abgeleh-nt . Q/: M@&MMCS A
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Sta’dtverordnétenversammlung der
STADT FRANKFURT (ODER)
XIII. Legislaturperiode

Drucksache Nr.: 1266
__34 StVV vom __2 7.05.1993 ..Top: _7_8.

' BESCHLUSSVORLAGE
der STADT FRANKFURT (ODER)

Betreff: Stadtteilzentrum Sid-Frankfurt (Oder)
Entwurf des Bebauungsplanes BP-4-001

hier: BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes und zur Beteiligung der Tréager
A 6ffentlicher Belange

( BeschlquofsChlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes BP-4-001 fir
das Stadtteilzentrum SUd-Frankfurt (Oder) nach § 3 Absatz
2 BauGB und die Beteiligung der Trédger ffentlicher Belange
nach $ 4 Absatz 1 und 2 BauGB.

‘2. Die Bauverwaltung wird beauftragt, die §ffentliche Auslegung
des. Planentwurfes und die Beteiligung der Trager O6ffentli-
cher Belange umgehend einzuleiten. ;

3. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die gegeniber dem
AufstellungsbeschluB der 5._Stadtverprdnetenversammlung vom
04.10.1990 im Planentwurf enthaltenen Verdnderungen zum

: A stadtebaulichen Programm und die Korrekturen zum Geltungs-

A‘ bereich des B-Plangébietes.

Abstimmungsergebnis .: 47 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
<:;;£;Ezflf//

1 Stimm-Enthaltung
A. Peter W. Pohl

p
L 1
Sta tverordnetenvorsteherin Oberbargermeister

1200 Frankfurt (Oder), den __.2_7 05 19_9§ .

Diese Beschluﬁvo‘rlage wird:

direkt beéchlossen, Beschl.-Nr.: 93/34 L@Z.g_.__ ——
ﬁberwieser; anden .
tberwiesen an .

zurlckgezogen

00 006

abgelehnt
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Beratungsfolge
Ausschuf} Sitzungstermin Ergebnis
Stadtplanungs-, Ver- 19.05.1993 Zustimmung
L. kehrs- u. Wirtscharts=
forderungsausschuf
2. Bau= u.—Wolmmungs— :
ausschufB 18.05.1993 Zustimmung
3. Umweit="ur—Fremden
verkehrsausschuf 12.05.1993 zugestimmt
4.
5.
6.
7.

inanzielle Auswirkungen

O Einnahmen

O keine haushaltsmaBige Bén‘ihrung

Bemerkungen

Q Mittel stehen zur Verfigung

O Mittel stehen nicht zur Verfiigung
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| Begriindung zum BeschluBvorschlag
6rundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die 5. Stadtverordnetenversammlung am 04.10.1990 hat die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung BP-04-001 fir die
stddtebauliche Ausformung des Teilraum-Zentrums "Sidring" beschlos-
sen (BeschluB-Nr.: 90/05/69).

Auf der Grundlage eines Vorentwurfes zum Bebauungsplan erfolgte in
der Zeit vom 20.12.1991 bis 18.01.1992 die frihe Birgerbeteiligung
gemé&B § 3 Absatz 1 und 2 BauGB.

Gleichzeitig wurden die von der Planung berihrten Tréger 6ffentli-
cher Belange gemdB § 4 Absatz 1 und 2 BauGB frihzeitig an der Pla-
nung beteiligt. Das Vorhaben wurde insgesamt als realisierbar ein-
geschédtzt. Bedenken und Anregungen zum Bebavungsplan wurden nicht
vorgebracht.

Seitens der Stadtverwaltung wurden Uber einen Zeitraum von mehr als
einem Jahr Verhandlungen mit einem potentiellen Investor zur Reali-
sierung der Bauaufgabe gefiihrt, die bis zur Vorbereitung der ver-
traglichen Ausgestaltung und zur Veranlassung der Teilungsmessung
reichten.

Der Investor erklédrte danach iberraschend seinen Riicktritt von der
Ubernahme der Bauaufgabe.

Ausgehend von der Tatsache, daB der Stadtverwaltung weitere Bewer-
bungen fir das Vorhaben vorlagen, wurde im Mirz 1992 ein Investoren-
wettbewerb ausgeschrieben. Von den angeschriebenen Investoren haben
finf ihre Offerten zur Bebauung des Standortes eingereicht.

Nach Vorprifung durch die Dezernate VI und VII wurde in der gemein-
samen Beratung des Stadtplanungs-, Verkehrs- und Wirtschaftsférde-
rungsausschusses und des Bau- und Wohnungsausschusses mit den Dezer-
nenten und Amtsleitern der Wirtschaftsverwaltung und der Bauverwal-
tung am 26.11.1992 die Entscheidung fir die Domicilbau GmbH aus
Rimbach als Investor getroffen.

Der vorgelegte Entwurf des Architekten Bertolino geht im Sinne

einer echten stéddtebaulichen Bereicherung teilweise Uber das vor-
gegebene Programm hinaus und erforderte im Interesse einer effektiven
Gesamtlésung eine geringfiigige Korrektur des urspringlich festge-

- setzten Geltungsbereiches fir das B-Plangebiet-:

Die Korrektur des Geltungsbereiches war im Interesse der Anlieger
erforderlich und soll ge ‘leisten, daB die Wiederherstellung der
durch stadttechnische MaBnahmen betroffenen Freiflédchen im Rahmen

des Gesamtvorhabens erfolgt und der Gestaltungszusammenhang gewahrt

bleibt.

Die vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungsplanes BP-04-001 fir
das Stadtteilzentrum Sid sichert mit ihren Festsetzungen in
Planzeichnung und Text die bauliche Umsetzung des Wettbewerbs-
entwurfs unter Berilcksichtigung allgemeiner stéddtebaulicher Er-
fordernisse und besonderer BevOolkerungsinteressen der angrenzenden
Wohngebiete KopernikusstraBe, Sidring und Baumschulenweg.



. Sy Tipgeeel CaTiERs
R 2 . emErt tres

| Anlage 1
Seite 2

Darstellung der Planungsziele:

Oberstes Planungsziel ist der Aufbau eines leistungsfédhigen,

/ stadtebaulich und architektonisch anspruchsvollen Stadtteilzen-
{  trums fiUr ein Einzugsgebiet von ca. 20 000 Einwohnern.

i

Mit dem Vorhaben sollen die bestehenden Engpédsse in der Versor-
gung mit Waren und Dienstleistungen, im Kultur- und Freizeitan-
gebot, im medizinischen Bereich, im Angebot an Gaststdtten, Bir-
gertreffpunkten und Biros im siidlichen Stadtgebiet verringert

werden.

Das Vorhaben soll sich vorteilhaft in das vorhandene Wohngebiet
einfigen und fir die mit der Bebauvung verbundenen Probleme Lésun-
gen im Interesse der Birger anbieten.

i Unter Ausnutzung der besonderen Standortgegebenheiten soll ein
ﬁ}~ mehrgeschossiger, hohenm&Big gestaffelter und differenziert ge-
’ gliederter Geb&udekomplex geschaffen werden.

Die markante topographische Situation des Standortes, die durch
zwei durch eine Bbéschung abgesetzte Planungsebenen mit einem Hé&-
henunterschied von ca. 4,0 m gekennzeichnet ist, soll wirkungs-
voll in die funktionale und gestalterische Ldsung einbezogen wer-
den.

Den Besonderheiten des Standortes entsprechend ist eine Gliede-
rung in zwei eigensténdige Baukomplexe vorgesehen, die sich im
festgesetzten MaB der baulichen Nutzung unterscheiden, aber im
funktionalen und gestalterischen Zusammenhang stehen.

Der Baukomplex A (untere Planungsebene) ordnet sich dem StraBen-
raum der Leipziger StraBe zu und umfaBt die Freifldche sidwest-
lich der vorhandenen MINIMAL-Kaufhalle.

An diesem stddtebaulich exponierten Standort ist ein mbéglichst
differenziertes Funktionsangebot zu sichern:

’f '- kleinteiliger Einzelhandel (Spezialléden, Boutiquen, Shop in
Shop) ca. 1 500 qm s ’

- gastronomische Einrichtungen (Restaurants, Cafe, Erlebnisknei-
pe) ca. 1 500 gm

- Dienstleistungseinrichtungen (evtl. Bio-Wasch-Salon, Apotheke,
Reformhaus, Bankfiliale, Postservice, Friseur/Kosmetik, Reise-
biro, Schuh- und Schlisselexpress) ca. 1 000 am

- Kultur- und Freizeiteinrichtungen (Kino, Bowlingcenter, Jugend-
treff, Kleinkunstbiihne) ca. 2 000 am
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- Behdrden, Verwaltungen, Biiros, Praxen ca. 2 500 gm
- Dienstwohnungen
(Die Fl&achenangaben sind immer auf die Bruttofliche bezogen.)

Die BaumaBnahme erfordert die Stillegung und den AbriB des vor-
handenen Regenwasserrickhaltebeckens sowie dessen Neubau an einem

benachbarten Standort.

Der Baukomplex B (obere Planungsebene) umfaBt die Fldche zwischen
der Schule, der Turnhalle und den Wohnhochhiusern in der A.-Leo-

now-Strafe.

Hier soll in einem eingeschossigen Flachbau ein kleines SB-Waren-
haus mit max. 3 000 gm Bruttofliche entstehen.

In Teilbereichen ist eine zweigeschossige Lésung in Form von Dach-
aufbauten (Biros und Dienstwohnungen) méglich.

Voraussetzung fir die Bebauung dieser Fléche ist u. a. der Abrif
des ehemaligen Heizhauses (wurde bereits realisiert) und einer Rei-

hengarage (16 Boxen).

Beide Baukomplexe sollen zur Abdeckung des Stellfldchenbedarfs und
zur Sicherung des Lieferverkehrs méglichst vollstdndig unterkel-
lert werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Es wird grundsétzlich darauf orientiert, daB der gesamte Fahrver-
kehr zu den Zentrumseinrichtungen, also sowohl Kunden- als auch
Lieferverkehr Uber den unteren Abschnitt der A.-Leonow-StraBe mit
AnschluBl an eine neue StraBenfihrung zur Kellerebene erfolgt.

Der Stellplatzrachweis ist auf der Grundlage giltiger Bemessungs-
kriterien zu fihren.

For den Ersatz von Stellpldtzen und Garagen sind gee . .e Aus-
gleichsmaBnahmen vorzusehen. o .

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daB die Tiefgaragen nicht als
VollgeschoB bei der Bestimmung der Grundfldchenzahl (GFZ) anzu-
rechnen sind.
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Stadttechnische ErschlieBung

Ausgehend von den vorliegenden Stellungnahmen der Versorgungstré-
ger kann davon ausgegangen werden, daB die stadttechnische Versor-
gung des Vorhabens insgesamt gesichert'werden kann.

Die notwendigen MaBnahmen zur Umverlegung von Leitungen und unter-
irdischen Bauwerken (Regenwasserriickhaltebecken) sind in einem
Leitungsplan dargestellt, der entsprechend den aktualisierten
Anforderungen zu prédzisieren ist.

Zur Wérmeversorgung des Vorhabens wird auf einen AnschluB an das
bestehende Fernwédrmeversorgungssystem orientiert.

Grinplanung und Immissionsschutz

Die Belange der Grinfl&chenplanung sind in die Bauplanung zu inte-
grieren. Art und Umfang der MaBnahmen sind mit dem Amt fir Umwelt-
und Naturschutz und mit dem Grinfléchen- und Friedhofsamt abzu-

stimmen.

Durch bauliche MaBnahmen ist zu sichern, daB die verkehrlichen
Immissionen auf ein MindestmaB begrenzt werden.

Die Einhaltung der Schallschutzanforderungen gemdB DIN 18005 ist
nachzuweisen.

Bodenordnung

Die fUr eine geordnete Bebauung notwendige Neuordnung des Grund
und Bodens so0ll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf
erfolgen.

Die inzwischen vollzogene Teilungsmessung ist in die Liegenschafts-
karte aufgenommen worden. Sie bedarf im Hinblick auf den verdnder-
ten Bebauungsplan einer Angleichung.
- Vom Stadtplanungsamt wurde deshalb ein Vorschlag zur Verdnderung
‘P der Grundsticksteilung erarbeitet und mit den Vertragspartnern ab-
gestimmt. Die Grundsticksfldche wird danach von 9 343 gm auf
12 800 qm vergréBert. ’
Damit werden auch entstehende Baulasten auf ein MindestmaB be-
schrénkt.
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Dezernat

Datum:

Anlage zur Drucksaré:he\ Nr.:

18.10.93

Bebauungsplan BP-04-001
zum Vorhaben Stadtteilzentrum Sid in Frankfurt (Oder)

8 250gm Uberbauung (1.2.1)

Erhohter Verkehrslarm im unt
ren Abschnitt der A.-Leonow-
Abnahme im oberen Abschnitt
= (Schule)

o 8 250 gm durch Uberbauung
(1.1.1)

45 000 m3 Gelandeaushub
(Tiefgaragen u. unterird.
Anlieferung)

2

1] <

)
[

infolge Versiegelung (1.2.1)




> Graukressengemeinschaft ver.
= streut auf ca. 6 000 gm

Rasenftache

v

2 Einzelbdume (Ahorn und
Kastanie)

ca. 300 gm

ca. 5 500 gm durch Uberbauun

AusgleichsmaBnahmen am Standort durch Anlage von

ca. 2 500 gm Grinflachen mit Baumpflanzungen und -
ca. 3 000 gm begrinte Dachflédchen

in Abstimmung mit dem Grinflichen- und Friedhofsamt
und dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz
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