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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort
"ROmerhtgel”

Begrindung
zum Bebauungsplan gemal3 89 Abs.8 Baugesetzbuch

Bearbeiter: Stadt Frankfurt (Oder, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau
Frankfurt (Oder), 23.08.2011 aktualisiert am 05.10.2011



4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhiigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht Stand: 05.10.2011
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die bisher geplante Nutzung als Wohnungsstandort ist im 3. Bauabschnitt des
Roémerhiigels absehbar nicht realisierbar. Zur Verbesserung der Vermark-
tungschancen sind die Grundstiickseigentimer des 3. Bauabschnittes Ro-
merhiigel in Frankfurt (Oder) tbereinstimmend an der Anderung der Nut-
zungsmaoglichkeit in einen Standort fiur die Errichtung von Solaranlagen inte-
ressiert. Gleichzeitig stellt die Flache eine militdrische Konversionsflache dar,
womit eine Nutzung im Rahmen des Erneuerbare Energien Gesetzes moglich
erscheint.

Der bestehende Bebauungsplan BP-04-006 Wohnungsbaustandort ,Rémer-
hiigel* 3.Anderung setzt fiir den in Aussicht genommenen Bereich ein allge-
meines Wohngebiet fest, sieht also eine Wohnnutzung vor. Errichtet werden
soll eine Anlage fir die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik). Nach der
Baunutzungsverordnung sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (8
11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan soll ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung (Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik) festsetzen und
damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirklichung des
Vorhabens schaffen.

Aufgrund des Stadtumbaus werden einerseits attraktive Wohnungsbauflachen
in erschlossenen Bereichen frei, andererseits soll die Stadtentwicklung vor-
rangig auf das Stadtzentrum konzentriert werden. Hinzu kdmen hohe Er-
schlieBungskosten, welche die Standortentwicklung erschweren.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt dazu bei, den Ausstol3 des klima-
wirksamen Kohlendioxid-Gases zu verringern und die Dauer der Verfugbarkeit
von fossilen Energietragern wie Kohle, Erdgas und Erdol zu verlangern.
Gemal 81 Abs.6 Nr.7f Baugesetzbuch ist die Nutzung erneuerbarer Energien
in der Bauleitplanung besonders zu beriicksichtigen. Die Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens ist durch das Erneuerbare- Energien- Gesetz mit festgeschriebe-
ner Einspeisevergitung grundsatzlich gewahrleistet.

Die Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie
des Flachennutzungsplanes erfolgt zur Schaffung des erforderlichen Pla-
nungsrechts zu Gunsten der Errichtung eines Solarkraftwerkes.

Erhalten bleiben soll an der Kopernikusstraf3e ein vorhandener Gebaudebe-
stand.

Vorgenommen wird die Anderung fir einen raumlichen Teilbereich des an-
sonsten fortgeltenden Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort ,Rémerhiigel”
BP-04-006.

Dieser Standort ist teilweise in stadtischer Verfligung, die Grundstiickseigen- Planungsal-
tiimer haben sich auf ein gemeinsames Umsetzungsziel geeinigt. Da die Stadt temativen
Frankfurt (Oder) auf Grund der angesiedelten Werke auch in Richtung Pra-
sentation der Solarmodule ihre Entwicklung zur Solarstadt repréasentieren soll-
te, ist die Umsetzung einer Photovoltaikfreiflachenanlage sinnvoll und gebo-
ten. Mit der militdrischen Konversionsflache im Bereich des Wohnungsbau-
standortes ,Romerhigel* ist auf Grund der fehlenden Nachfrage fur Woh-
nungsbau ein Standort vorhanden, der auch den Bedingungen des Erneuer-
bare Energien Gesetzes entspricht. Ein alternativer Standort im Stadtgebiet ist
nicht ersichtlich.

2. R&umlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibun g des
Plangebietes

Geéndert wird der 3., bisher unbebaute, Bauabschnitt des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort .Rémerhtgel”
3.Anderung (raumlicher Teilbereich).

Im Westen des Plangebietes wird ein in den Planen markierter Bereich nicht
mehr Bestandteil des Geltungsbereiches sein, der entsprechende Teil wird
aufgehoben. Gleichzeitig wird im Nordwesten des Geltungsbereiches eine
Erweiterung des Geltungsbereiches gegeniber der bisher rechtsverbindlichen
Planung des BP-04-006 Wohnungsbaustandort ,Rémerhiigel* 3.Anderung
vorgenommen.
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

2.1. Abgrenzung

Es ergibt sich fiir die 4.Anderung Wohnungsbaustandort ,Romerhiigel* ein
Anderungsgeltungsbereich, der im Norden begrenzt wird von der Kleingarten-
anlage ,Damaschkeweg”, im Osten von der Bebauung der Strale Am kleinen
Stern sowie der Bebauung der Ikarusstrale, im Siiden grenzt der Anderungs-
geltungsbereich an die Bebauung der StichstraBen Saturn-, Merkur-, Jupiter-
und Marsweg, verlauft an der Nordwestseite des Hauptzollamtes bis auf die
KopernikusstraRe. Der Anderungsgeltungsbereich verlauft auf der Ostseite
der Kopernikusstralle gen Norden bis zur alten Nuhnenstral3e, sidlich der
Stichstrale zur ErschlieBung des Garagenstandortes auf der westlichen
Flursticksgrenze des Flurstiickes 416 der Flur 99 wieder nérdlich bis zur
Kleingartenanlage.
2.2. Eigentumsverhaltnisse

Flurstiicke der Flur 99 | Eigentiimer Stand:

01.07.2011
22, 23/1, 23/3, 23/5|Land Brandenburg
tiw., 23/7, 417, 418
23/5 tlw., 704 Stadt Frankfurt (Oder)
416 Bundesrepublik Deutschland
Zwischenzeitlich erfolgte (teilweise) ein Verkauf an einen Investor, der jedoch
noch nicht grundbuchwirksam ist. Eine Anderung an dieser Stelle erfolgte da-

rum nicht.

2.3. Entwicklung des Gebietes
Der Anderungsgeltungsbereich ist (weitestgehend) Bestandteil des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort .,Romerhigel”
3.Anderung.

2.4. Topographie
Das Gelande ist topographisch sehr bewegt. Mit der Anderung der Nutzung
sind Korrekturen erforderlich, die erst mit dem Gebaudeabriss erméglicht wer-
den.

2.5. Grundstucks - und Geb&audenutzung

Auf dem Anderungsgrundstiick sind Gebaude in ruindsem Zustand im Be-
stand vorhanden. Die Gebaude sind vor einer Nutzung des Gelandes zu be-
seitigen bzw. (Mischgebiet) einer geeigneten Nachnutzung zuzufiihren.

2.6. Verkehrserschliel3ung

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes neuerrichteten Stral3en
IkarusstraRe und Am kleinen Stern grenzen an den Anderungsgeltungsbe-
reich.
Von der angrenzenden KopernikusstraBe und der alten Nuhnenstral3e aus
sind ErschlieBungsanlagen nutzbar.

2.7. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird von einer Wasserleitung gequert. Diese Leitung ist in der
Planung zu beachten.

2.8. Natur und Landschaft, B oden, Wasser, Klima - Ausgangssituat i-
on
Siehe Umweltbericht (Kap. 5.3)

2.9. Altlasten

Es handelt sich um eine militarische Konversionsflache.

Das Gelande wurde vormals militarisch genutzt und kann mit Altlasten, schad- Altlasten
lichen Bodenverunreinigungen, Munition, Sprengstoffen sowie sonstigen
chemischen und physikalischen Substanzen, von denen gesundheitliche

Schaden ausgehen oder welche die Umwelt und Natur beeintrachtigen, belas-

tet sein. Gleichzeitig muss von einem hinreichenden Verdacht auf Altlasten

oder schadliche Bodenveranderungen ausgegangen werden.

Die Vorlage einer Bestatigung der Kampfmittelfreiheit oder der Nachweis einer Munitionsbe-
baubegleitenden MaRnahme durch eine gemaR Sprengstoffgesetz autorisierte 'aStung
Fachfirma ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

3.

Vorbereitende Bauleitplanung und tbergeordnete Plan ungen

3.1.

3.2.

3.3.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regiona I-
planung

Gemal § 2 Abs 3 Landesentwicklungsprogramm Brandenburg (LEPro) 2007
sollen in den landlichen Raumen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.
Gemal § 4 Abs. 2 und 8 6 Abs. 1, 2 und 4 des LEPro 2007 soll den Anforde-
rungen des Klimaschutzes bei der Freiraumentwicklung Rechnung getragen
werden, indem durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung
unter Einbeziehung der Nutzung regenerativer Energien die l&andlichen Rdume
als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden sollen. Der Nutzung der
Solarenergie kommt daflir auf geeigneten Flachen im Aufl3enbereich eine be-
sondere Bedeutung zu. Weder das LEPro 2007 noch der Landesentwick-
lungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg enthalten Festlegungen,
die dem Vorhaben entgegenstehen.

Mit Schreiben vom 16.03.2011/ 15.06.2011 bestatigte die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft
die dargelegte Planungsabsicht.

Fur Planungen und MalRnahmen der Stadt Frankfurt (Oder) ergeben sich Zie-
le, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (GVBI.I S.235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-
B) vom 31.03.2009 (GVBI.Il S.186)

Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

- Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt im Bereich des Plangebietes
keine flachenbezogenen Festlegungen.

- Grundsatz 4.4 Abs.1 und 2 LEP B-B (Militdrische und zivile Konversionsfla-
chen sollen neuen Nutzungen zugefihrt werden. GrofR¥flachige
Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen er-
richtet werden);

- Grundsatz 6.8 Abs.2 LEP B-B (fur Vorhaben der Energieerzeugung sollen
entsprechend vorgeprégte, raumvertragliche Standorte genutzt werden);
Grundsatz 6.9 LEP B-B (Sicherung und Nutzung heimischer Energietrager als
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial; hierbei Minimierung von Nutzungskon-
flikten).

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitige  n Planungsstand
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung er  kennen.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind angemes-
sen bericksichtigt worden.

Es wurde der Hinweis gegeben, dass diese Mitteilung gilt, solange die Grund-
lagen, die zur Beurteilung der Planungsanzeige gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geédndert wurden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30.11.2005, zuletzt geandert durch die 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes vom 30.06.2009, bekannt gemacht im
Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) am 02.12.2009 ist der Anderungsgel-
tungsbereich weitestgehend als Wohnbauflache sowie als Griinflache darge-
stellt.

Ein Sondergebiet ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
eine Anderung der Flachennutzungsplanung erforderlich wird. Diese Ande-
rung wird parallel zu dieser Bebauungsplananderung durchgefiihrt und zum
Abschluss gebracht.

Uberértliche F achplanungen und sonstige bestehende Planu  ngen
Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt (Oder) ist Frankfurt

(Oder) grundséatzlich tUberversorgt; weiterhin ist die Entwicklung auf das Zent-
rum zu konzentrieren.

Ziele der
Raumord-
nung

Einzelhan-
delskonzept

Stadt Frankfurt (Oder), Der Oberbilrgermeister, Dezernat |l, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau

Seite 6 von 55 A



4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Fernwarmeversorgungssatzung. Recht
und Pflicht zur Nutzung der Fernwarme fir die Beheizung der Gebaude sind
somit ggfs. zu beachten.

Im Gebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt geworden. Werden bis-
her unentdeckte Bodendenkmale entdeckt, wird auf die Festlegungen des
Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale in Brandenburg ver-
wiesen.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung stellt eine Planungsalternative dar, welche gesucht
wurde, um das Gelande in unmittelbarer Nahe vorhandener Wohnnutzung in
eine vertragliche Nutzung zu bringen. Es wurde Ubereinstimmung der vor-
handenen Grundstiickseigentimer erzielt, dass eine Sonnenenergienutzung
diesem Anspruch gerecht wird.

Zu einem Erhalt der bestehenden Planung wéare neben der hier vorgelegten
Planung auch einen Nutzungsentfall, zB. durch Aufheben der vorliegenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanung, denkbar. Mit der Aufhebung des Be-
bauungsplanes wirden jedoch vorhandene Baurechte entzogen, was der
Zielstellung der Eigentimer widerspricht. Gleichzeitig verbleibt eine militéri-
sche Konversionsflache im Stadtgefiige.

Im Gebiet des Bebauungsplanes soll eine Anlage fir die Nutzung der Son-
nenenergie (Photovoltaik) errichtet werden. Nach der Baunutzungsverordnung
sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (§ 11 BauNVO) zulassig.
Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet fir die Nutzung der Son-
nenenergie fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Verwirklichung des Vorhabens. Ein Teilbereich (bestehendes Gebé&u-
de) an der KopernikusstrafRe verbleibt. Hier soll eine Mischnutzung vorbereitet
werden.

5. Planinhalt

5.1.

Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Bebauungsplananderung wurde durch die Eigentiimer das Inte-
resse von Investoren ermittelt.

Vorbereitet wird mit dieser Bebauungsplandnderung eine Angebotsplanung,
welche aber mit den potenziellen Investoren abgestimmt wurde. Hier soll eine
solaroptimierte Planung vorgelegt werden, die den stadtebaulichen Erforder-
lichkeiten, aber auch den Intensionen des potenziellen Investors entspricht.
Durch den Investor wurden nach Siiden Abstande zur vorhandenen Wohnbe-
bauung mit 50m vorgeschlagen, um durch Sichtverschattung optische Beein-
trachtigung auszuschliel3en sowie um Blendwirkungen, aber auch bedrangen-
de Wirkungen der Solarmodule auf die vorhandene Wohnbebauung auszu-
schlieBen. Mit Einhaltung dieser Absténde ist eine immissionsarme Einbin-
dung in das Gebiet gewabhrleistet.

Ein Erhalt der Wohn- und Wohnumfeldfunktion der bestehenden Bebauung
des Romerhugels ist sicherzustellen. Es wird eine siedlungsnahe Flache in
Anspruch genommen, die jedoch auf Dauer auf Grund bereits vorhandenen
Baurechts ohnehin nicht als Freiflache vorgesehen war, sondern der Bebau-
ung dienen sollte. Auf Grund der Einzaunung des Sondergebietes ist von ei-
ner Zerschneidung geplanter Wegebeziehungen auszugehen. Um den Cha-
rakter nicht empfindlich zu stoéren, ist eine Wegeverbindung in Richtung der
Kopernikusstral3e Bestandteil der Planung. Mit dieser Verbindung ist der
Barrierewirkung des eingezaunten Solarparkes entgegengewirkt. Mit der Pla-
nung und Umsetzung der Solarflache erfolgt keine Einschrankung der Er-
reichbarkeit vorhandener Flachen gegeniiber der derzeitigen Situation in der
Ortlichkeit, da diese bisher gesichert und eingezaunt waren (Konversionsfla-
che).

Fotovoltaik-Module werden in West- Ost- ausgerichteten Reihen (exakt nach
Siden ausgerichtet, um die einfallenden Solarstrahlung optimal zu nutzen)
fest aufgestellt. Eine Nachfiihrung der Anlage nach dem Sonnenstand findet
nicht statt. Die Module durfen sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind

Fernwéarmever-
sorgungssatzung

Bodendenkmal

Planungsal-
ternativen

Ziel und
Zweck

Einbindung in
die Umge-
bung

Freiflachen-
planung
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.

5.2.1.

der Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen ge-
setzt (4,50 m Uber Erdoberflache); aus demselben Grund ist zwischen den
Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die Flache unter den
Modulen von Dauergriinland, Landschaftsrasen, ruderale Staudenflur oder
Sandtrockenrasen bedeckt ist. Die Tragerkonstruktion besteht aus Holz- und
Stahlprofilen. Die Grindung erfolgt mittels Beton- Punkt- Fundamenten
(Durchmesser = 0,5 m entsprechend 0,2 m2 je Fundament).

Eine Modulreihe besteht aus ca. 10 Ubereinander gesetzten Reihen von Ein-
zelplatten. Sie weisen jeweils einige Zentimeter Abstand von einander auf, so
dass das Niederschlagswasser auch innerhalb der Module durchrieseln kann,
die gesamte Flache unter den Modulen befeuchtet und somit einen flachen-
deckenden Staudenwuchs ermdéglicht. Das Niederschlagswasser versickert
vor Ort.

Die Stromeinspeisung in das 6ffentliche Stromnetz erfolgt auf der Mittelspan-
nungsebene. Bei einer Photovoltaikanlage in dieser GroRenordnung (3.500
kW) ist vom Anlagenerrichter/ Anlagenbetreiber eine
Mittelspannungsiibergabestation zu errichten und zu betreiben. Das Bauge-
biet ist stromseitig nicht erschlossen, der herzustellende Anschluss dient aus-
schlieBlich der Ableitung der durch die Photovoltaikanlage erzeugten Energie.
Dass erforderliche Wegerecht fur eine Mittelspannungskabelstrecke (20 kV)
ist vom Antragsteller/ Eigentiimer zu erteilen.

Je nach Vorgabe des EVU hinsichtlich Einspeisespannung und —punkt(en) ist
einer oder sind mehrere Wechselrichter/ Ubergabestationen erforderlich. Sie
werden in eingeschossigen Standard-Fertigteilcontainern mit einer Maximal-
héhe von 4,00 m aufgestellt. Diese Container sollten mdglichst entfernt vom
Wohngebiet vorgesehen werden. Zu beachten ist die Abschaltbarkeit der Pv-
Anlage im Brandfall durch die Feuerwehr und der Schutz der Einsatzkréfte vor
Stromschlagen.

Sonstige ErschlieBungen (z.B. Trink- oder Abwasser) sind auf Grund der Ei-
genart des Vorhabens nicht erforderlich.

Die Anbindung an das Stromnetz zur Einspeisung des erzeugten Stromes
bzw. zum Bezug von Betriebsstrom erfolgt am vom EVU festzusetzenden
Ubergabepunkt.

Die Sondergebietsflache wird durch einen Zaun gesichert, die privaten Griin-
flachen werden nicht separat eingezaunt. Die gesamte Anlage ist wartungs-
arm (durchschnittlich 1 Kfz-Fahrt pro Monat).

Das Gelande hat verschiedene Zufahrtsmdglichkeiten, zB. im Bereich des
Damaschkeweges. Fir temporare Nutzungen (Wartung und Havarie) werden
auf dem Gelande in Schotterrasen ausgefiihrte Zufahrtsmaoglichkeiten ausge-
fuhrt, fur die eine separate Festsetzung nicht erfolgt. Eine verkehrliche Er-
schlieBung des Gelandes ist auf Grund der Eigenart der Anlagen nicht erfor-
derlich.

Das Mischgebiet wird Uber die KopernikusstralRe erschlossen.
Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziel ist es, mit sparsamen Festsetzungen eine hoch nutzbare Photovoltaik-
Freiflachenanlage umsetzen zu kdnnen. Gleichzeitig soll ein ehemals milita-
risch genutztes Gebaude an der Kopernikusstrafl3e in Nutzung gebracht wer-
den.

Art der baulichen Nutzung

Die Planzeichnung setzt zweckentsprechend ein Sonstiges Sondergebiet (8
11 Baunutzungsverordnung) mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung der
Sonnenenergie (Photovoltaik) gemaf § 11 Baunutzungsverordnung fest.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im sonstigen Sondergebiet beschrankt sich
somit auf Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie auf erforderliche Be-
triebsgebdude und Nebenanlagen nach § 11 BauNVO, sofern diese der
Zweckbestimmung dienen.

An der KopernikusstraRe wird ein Grundstiick als Mischgebiet festgesetzt. Auf
dem Grundstlck ist ein erhaltenswertes Gebaude vorhanden, dessen Nach-
nutzbarkeit offen gehalten werden soll. Hier ist (analog der nebenliegenden
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.2.

Behdorden) eine nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung mit angelager-
tem Wohnen stadtebauliches Ziel.

Nicht Bestandteil des Nutzungskataloges soll im Mischgebiet Einzelhandels-
nutzung sein. Mit der Aufgabe des 3. Bauabschnittes fir Wohnungsbau auf
dem Roémerhiigel ist fiur den maRgeblichen Einzugsbereich auch gemessen
an der Einwohnerzahl des Stadtgebietes Sud kein groRerer flachenméaRiger
Bedarf fur Einzelhandelsflache (Supermarkte/Discounter) vorhanden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

GemalR § 17 BauNVO betragt die maximal zuldassige Grundflachenzahl fur
sonstige Sondergebiete 0,8; die GRZ ist jedoch nur fur die Uberschirmung
durch die Module relevant, die Versiegelung durch Fundamente betragt weni-
ger als 1 %. Die zulassige maximale Héhe der baulichen Anlagen Uber der
Erdoberflache betragt 6,0 m (4,5 m der Anlage plus 1,5 m zum Ausgleich von
Gelandeunebenheiten). Erforderlich ist lediglich eine GRZ von 0,5, so dass
hier in Anlehnung an die Richtlinien des Naturschutzbundes und in Abstim-
mung mit dem Investor eine GRZ von 0,5 festgesetzt wird.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

GemalR § 17 BauNVO betragt die maximal zuldassige Grundflachenzahl fur
Mischgebiete 0,6. Es gibt jedoch im gesamten Gebiet Probleme, anfallendes,
nicht vor Ort zu versickerndes, Niederschlagswasser den uUberlasteten Lei-
tungssystemen zuzufiihren. In Absprache mit dem Leitungstrager wird das
Problem durch ein Herabsetzen der Grundflachenzahl im Mischgebiet deutlich
gemildert, da damit zugleich mehr Flache auf dem Grundstiick fiir eine ober-
flachennahe Verbringung bleibt.

Festgesetzt wird hier, um eine Mischnutzung des Gebaudes zu forcieren, aber
auch um der stadtrdumlichen Lage des Gebadudes an der Hauptverbindung
Kopernikusstralle Rechnung zu tragen eine Drei- bis Viergeschossigkeit. Da-
mit ist das Bestandsgebaude, wie auch ein Ersatzneubau in der Baumasse
bestimmt.

Textfestsetzung

Im Sondergebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache nur fir
Nebenanlagen (814 Baunutzungsverordnung) um maximal 100 m2 zulassig.
Begriindung:

Eine Uberschreitung der Grundflache soll zur Sicherstellung der Vorausset-
zungen der umweltvertraglichen Solarflachenerrichtung nicht erfolgen. Mit der
Begrenzung ist Uber die umweltvertraglichen Solaranlagen hinaus bei Ausnut-
zung der entsprechenden Grundflache die Errichtung entsprechender Neben-
anlagen mdoglich. Die Uberschreitung darf mit maximal 100 m2 im gesamten
Sondergebiet in Anspruch genommen werden.

In der Planzeichnung wird eine maximal zuldassige Gesamthéhe von 6m fest-
gesetzt.

Textfestsetzung:

Nebenanlagen wie Transformatoren und Betriebsgebaude dirfen die festge-
setzte maximal zulassige Hohe um maximal 1m Uberschreiten.

Begriindung:

Um eine geeignete Einbindung der Gesamtanlage in den Raum zu gewahr-
leisten wird eine Maximalhéhe der Photovoltaikanlagen festgesetzt. Das Ge-
lande ist sehr bewegt, Bodenbewegungen werden erforderlich, um eine Nut-
zung der Flache als Photovoltaikfreiflachenanlage zu ermdglichen. Dennoch
soll eine maximale Hohe festgesetzt werden, um eine stadtebauliche Vertrag-
lichkeit der nachbarschaftlichen Nutzungen sicherzustellen. Bezug kann fir
die H6he somit nur das regulierte Gelande sein.

Nebenanlagen, wie Transformatoren und Betriebsgebaude, dirfen die maxi-
mal zulassige Hohe Uberschreiten, da sie lediglich punktuell und damit nicht
wesentlich stadtebaulich wirksam (in Bezug auf die Gesamtflache) errichtet
werden. Diese Festsetzung ist fir das Mischgebiet unschéadlich, so dass eine
raumliche Einschréankung der Festsetzung nicht erforderlich ist.
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.8.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der durch Baugrenzen gebildeten Giberbaubaren Grundsticksgrenze wird
das Bestandsgebaude einschlieRlich Entwicklungsmaoglichkeiten nachvollzo-
gen. Gleichzeitig werden die von Hauptnutzung freizuhaltenden Bereiche mit
der Anordnung eines Baufensters definiert.

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Um eine flexible Anordnung der Module auf dem Grundstick und eine
optimale Ausrichtung zur Sonne zu gewahrleisten, wird auf eine detaillierte
Untergliederung des Plangebietes verzichtet. Auf Grund der durch die Hohen-
begrenzung und Pflanzvorgaben gewéhrleisteten Einbindung in den Land-
schaftsraum werden auch die die Gewahrung dieses Spielraumes keine Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

Unter Beachtung der Minimierung von Beeintrachtigungen in der Nachbar-
schaft der Wohnbebauung sowie unter Betrachtung der Eingriffsoptimierung
durch Nutzung vorhandener Gelandeverlaufe wurden im Sondergebiet Bau-
grenzen festgesetzt. Diese liegen im Norden des Plangebietes auf der Bau-
grundstiicksgrenze, da bei erforderlicher Einhaltung der Abstandsflachen zur
Grundstiicksgrenze auf Grund der Ausrichtung der Solarmodule nach Siden
bei gréRtmadglicher Flexibilitat der Modulaufstellung keine Beeintrachtigung
der nebenliegenden Kleingartenanlage erwartet wird. Die durch Textfestset-
zung ermdoglichte Uberschreitung der Baugrenze ist in diesem Bereich auf
Grund der Eigentums- und Nutzungssituation nicht méglich. Die Abstandsfla-
chen sind einzuhalten und werden im gesamten Plangebiet nicht minimiert.
Damit ergibt sich bei gréRtmaoglicher Nutzungsintensitat der Anlage auch ein
den nebenliegenden Nutzungen (hier: Kleingartenanlage) angemessene
Trennung der Nutzungen.

Textfestsetzung:

Fur das Mischgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei alle
Regelungen der offenen Bauweise gelten, jedoch Langen der Hausformen
gemaf § 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO groRer 50m zuléssig sind.

Begriindung:

Die Bauweise entspricht dem im Bestand vorhandenen Geb&ude. Die Nut-
zung des (Haupt-) Gebaudes, aber auch ein entsprechender Ersatzbau sollen
planungsrechtlich umsetzbar gestaltet sein.

Textfestsetzung:

Ausnahmsweise ist im Mischgebiet das Uberschreiten der Baugrenze durch
Gebaudebestand (der zum Zeitpunkt der Rechtsguiltigkeit dieser Planung vor-
handen war) zuléassig.

) o
;& by :
1 =

Begriindung:
Im Mischgebiet sind Gebaude im Be-

stand. Diese stellen auf Grund der
ehemals militdrischen Nutzung privi-
legierte Vorhaben dar. Diese Privile-
gierung entfallt jedoch mit der Aufga-
be der militdrischen und der Aufnah-
me einer Mischnutzung. Festgesetzt
wurde ein stadtebaulich vertretbares
Baufenster. Werden jedoch die Be-
standsgebaude weitergenutzt, ist ei-
nes deutlich nicht mehr Bestandteil
des festgesetzten Baufensters. Dies
. i ist jedoch bei einer Weiternutzung
des vorhandenen Gebaudes akzeptabel sollte mit der Errichtung eines neuen
Gebaudes jedoch bereinigt werden. Die Ausnahmeregelung schafft hier Klar-
heit.
Textfestsetzung:
Ausnahmsweise ist im Sondergebiet das Uberschreiten der Baugrenze durch
Anlagenteile zulassig, sofern diese weniger als einen Meter betragt.

Begriindung:
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.4.

Eine  Ausfuhrungsplanung fir das  Aufstellen der  einzelnen
Photovoltaikmodule gibt es in der Phase dieser Bebauungsplanung noch
nicht. Da Module nur in Gruppen geschaltet werden kénnen soll durch die
entsprechend zu begrindende Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung
verhindert werden, dass auf Grund der moglichen Uberschreitung des Bau-
fensters um wenige Zentimeter eine Ausfall ganzer Modulgruppen erfolgen
muss, was insgesamt zu einer erheblichen Minderung der Ertragsleistung im
Plangebiet fihren kann. Das Plangebiet ist zwar zusammenhéngend, jedoch
ist es in seiner Form weit von einer Rasterbeplanung (gleichbleibende Breite +
Lange) entfernt.

Den Ausnahmetatbestand auf einen Meter zu begrenzen ist der Dimension
des Plangebietes angemessen. Die Ausnahmeregelung kann (bereits aus ei-
gentumsrechtlicher Sicht) nur auf dem eigenen Grundstiick in Anspruch ge-
nommen werden.

Verkehrsflachen

Uber die Bauphase hinaus ist nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkom-
men durch Photovoltaikfreiflachenanlage zu rechnen (lediglich An- und Ab-
fahrtsverkehre zur Wartung). ErschlieBungsmaoglichkeiten sind auf Grund an-
liegender o6ffentlicher Stralen sowohl fir das Sondergebiet, als auch fir das
Mischgebiet ausreichend vorhanden. Die Strafl3en sind ortsiblich hergestellt,
ein Ausbau ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Sondergebietes ist ebenfalls keine ErschlieBung erforderlich.
Als Baustral3e werden mobile Elemente verlegt, die nach Abschluss der Bau-
malinahmen restlos wieder entfernt werden. Eine innere ErschlieBung des
Sondergebietes wird somit nicht festgesetzt. Dem Eigentimer beziehungs-
weise Betreiber verbleibt ein entsprechender Spielraum fir die Binnener-
schlieBung der Sondergebietsflachen.

Die Festsetzung ortlicher Verkehrsflachen erfolgt im Anderungsgeltungsbe-
reich zur Sicherung vorhandener Anlagen im Bereich der Wendeanlage
IkarusstraRe und als Restflache (Zuwegung zum Regenriickhaltebecken) im
Anschluss an die Sonnenallee. Die Verkehrsflachen werden analog Be-
standsbebauungsplan als Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt.

Zur Einbindung des Wohnstandortes Romerhiigels in den gesamtstadtischen
Raum, sowie zur Verbesserung der vorhandenen Havariesituation fur die Ret-
tungsdienste wird auf der Sidseite des Plangebietes eine Wegeverbindung
vorgesehen. Es wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 05.05.2011
ein Antrag gestellt und angenommen, einen Geh- und Radweg an Stelle des
bislang dargestellten vier Meter breiten Gehrechtes zu Gunsten der Allge-
meinheit und ein Fahrrecht fur Havariefahrzeuge vorzusehen.

Dieser Geh- und Radweg ist nun Bestandteil der Planung, erfordert jedoch ei-
ne andere bauliche Ausbildung und eigentumsrechtliche Umsetzung.

Um Autoverkehr auf dem Geh- und Radweg auszuschlieRen, wird nur die fur
den Radweg erforderliche Breite von 2m gepflastert (ohne Fasen). Die Pflas-
terung soll an Stelle einer moglichen Asphaltierung erfolgen, um die Versiege-
lung zu minimieren. Ein seitlich laufender ca. 2m breiter Bereich ist in Schot-
terrasen anzulegen. Damit ist ein Beiseitetreten fiir FuRganger bei sich be-
gegnenden Fahrradern moglich. Gleichzeitig ist die geschotterte Flache fiir die
Nutzung durch ein Havariefahrzeug geeignet. Erforderlich ist weiterhin das
Anordnen von Ausweichstellen fur Radfahrer. Hier sind auf die gesamte Lan-
ge an geeigneten Stellen drei Ausweichstellen fiir Radfahrer in der Breite von
einem Meter und der Lange von 6 Metern in Pflaster vorzusehen. Das auf der
gepflasterten Geh- und Radwegflache anfallende Regenwasser ist im Bereich
des Schotterrasens bzw. zwischen den Ausweichstellen flachig zu versickern.
Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in einer Breite von
5 Metern festgesetzt.

Um ungehinderte Anfahrtswege fir Losch- und Sonderfahrzeuge der Feuer-
wehr sicherzustellen, sind die Zufahrten und Aufstellflachen fur Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011
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5.2.5. Hauptversorgungsleitungen

Das Gebiet wird von einer Trinkwasserhauptleitung gequert. Diese Leitung Planfestset-

verbleibt im Plangebiet und wird durch einen ausreichend breiten Schutzstrei- 29 Lei-
. . . . tungsrecht

fen (in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes) gesichert.

Zur Sicherung der Trinkwasserleitung schlagt der Leitungstrager das Anlagen

eines Weges Uber Leitung und Schutzstreifen vor. Dem wird so nicht entspro-

chen. Die entsprechende Flache wird freigehalten und nicht versiegelt. Ein

Weg wird nicht festgesetzt, jedoch ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-

gungstragers, welches auch die Mdglichkeit der Zuganglichkeit zur Anlage wie

deren Reparatur im Havariefall einschlie3t. Die Breite des Leitungsrechtes

entspricht mit vier Metern dem durch den Leitungstrdger angegebenem

Schutzstreifen. Solaranlagen sind Uber der Leitung nicht anzuordnen. Gelan-

deregulierungen im Leitungsbereich sind zu unterlassen.

5.2.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textfestsetzung: Textfestset-
Einfriedungen sind als transparente Zaune bis zu einer Héhe von 2,30 m und/ 2ung Zaun
oder als Pflanzung von heimischen Hecken oder Strauchern mit einer End-
wuchshohe von 2,50m zulassig.

Begriindung:

Die Anlage ist als elektrischer Betriebsraum mit einem Maschendrahtzaun mit
Ubersteigschutz vor unbefugtem Zutritt geschiitzt. Dies ist bereits aus Versi-
cherungsgriinden erforderlich. Die Einfriedungen sollen die Landschaft optisch

nicht zerteilen, sondern in ihrer Ausfilhrung die Durchsicht und das Uberbli-

cken ermdglichen.

5.2.7. Immissionsschutz

Die festgesetzten Baugrenzen gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch ge-
wahrleisten einen Mindestabstand der Modulreihen zur nachstliegenden
Wohnbebauung.

Die Photovoltaikelemente werden fest und exakt in Stdausrichtung errichtet. Reflexion
Durch die Ausrichtung der Module zur Sonne sind nicht alle Standorte in der
Umgebung einer Anlage gleichermalf3en von Reflexblendung betroffen. Durch
die fest installierten Anlagen werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit
nach Suden in Richtung Himmel reflektiert. Bei dem um die Mittagszeit nahe-
zu senkrechten Einfallwinkel ist die Reflexion stark reduziert, da die Module
den grof3ten Teil des Lichtes absorbieren (auf den Solarzellen befindet sich
eine Antireflexionsschicht die bewirkt, dass mdoglichst wenig Licht an der
Oberflache reflektiert wird). Dadurch entstehen nahezu keine Stérungen im
Siden einer Anlage.

Bei tiefem Sonnenstand (Einfallwinke <409 treten z unehmend héhere Refle-
xionen auf (es werden durch den geringen Einfallwinkel gréRere Anteile des
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

Lichtes reflektiert). Reflexblendungen kénnen dann in den Bereichen westlich

und ostlich der Anlage auftreten. Durch die dann tief stehende Sonne werden

diese Stoérungen jedoch relativiert. Die Reflexblendungen der Module kénnen

in diesem Fall sogar von der Direktblendung der Sonne uberlagert werden.

Aufgrund der starken Licht streuenden Eigenschaften (heute werden fir Mo-

duloberflachen strukturierte Frontglaser eingesetzt) ist schon in kurzer Entfer-

nung (wenige Dezimeter) zu den Modulreihen nicht mehr mit Blendungen zu

rechnen. Auf den Oberflachen der Module sind dann nur noch helle Flachen

zu erkennen, die keine Beeintrachtigung fir das menschliche Wohlbefinden

darstellen oder Blendwirkungen verursachen.

Blendwirkungen, die Gber die der ohnehin durch die Sonne vorhandenen hin-

ausgehen, entstehen somit nicht. Der Abstand zur Wohnbebauung wurde ins-

besondere in Stdrichtung zu den Photovoltaikanlagen mit einem Abstand von

50m ausreichend grof3 gewahlt, um Blendwirkungen durch den Einstrah-

lungswinkel der Sonne, den Abstand, aber auch durch in den Zwischenfla-

chen vorhandene Gehdlze weitestgehend auszuschliel3en.

Gleichzeitig wird durch den Abstand des Sondergebietes zu den schutzwiirdi- bedrangende

gen Nutzungen eine mdgliche bedrdngende Wirkung, des Gebietes mit ver- Wirkung

tretbarem Aufwand minimiert. Da der Abstand zur schutzwirdigen Wohnbe-

bauung mit mehr als 20m vorgesehen ist, sind auch Stérungen durch teilweise

befiirchteten ,Elektrosmog“, aber auch durch ebenso theoretisch

beflirchtbaren Transformatorenlarm minimiert.

Im ,Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von elektrische

PV-Freiflachenanlagen, der im Auftrag des Bundesministeriums fur Umwelt, ggﬁe mag;gﬂ:

Naturschutz und Reaktorsicherheit durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen g

bearbeitet wurde und mit Stand 28.11.2008 vorliegt wurden mégliche Auswir-

kungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische Strahlung un-

tersucht und dargestellt. Die Ergebnisse gestalten sich (auszugsweise und

verkirzt dargestellt) wie folgt:

. elektrisches ist nur sehr nahe —ca.10cm- an den Solarmodulen mess-
Gleichfeld bar

. magnetische entstehen durch das FlieBen von Gleichstrom— entspre-
Gleichfelder chende Feldstarken sind in 50 cm Entfernung von den

Modulen bereits deutlich kleiner als das natiirliche Mag-

netfeld
. elektrische insgesamt werden nur schwache Wechselfelder erzeugt,
Wechselfel- die am Wechselrichter und an den Wechselspannungslei-
der tungen in Abhangigkeit von der jeweiligen Sonnenein-

strahlung auftreten
Wechselrichter sind Ublicherweise in Metallgehause mit
abschirmender Wirkung eingebaut; unmittelbare Umge-
bung der Wechselrichter nicht fiir Daueraufenthalt geeig-
net
Felder an Wechselspannungsleitungen nehmen mit zu-
nehmendem Abstand von der Quelle (Leitung) rasch ab
. Trafostatione Da noch nicht vor Ort vorhanden werden standardisierte
n Trafostationen errichtet, wie sie zB. im Siedlungsbereich
zur elektrischen Versorgung eingesetzt werden. Die ma-
ximal zu erwartenden Feldstéarken liegen bereits im Ab-
stand von wenigen Metern unter den Grenzwerten
Zum Zeitpunkt der Bauleitplanung ist ein genauer Aufstellplan in Bezug auf
die beabsichtigte Hohenentwicklung im Gelénde sowie die verwendeten Mo-
dule mit ihrer spezifischen Blendwirkung noch nicht bekannt, so dass eine ge-
naue Ermittlung dennoch méglicherweise entstehender Blendwirkungen oder
Larmbeeintrachtigungen nicht méglich ist. Eine Beachtung erfolgte durch die
benannten Abstande und Gehélze. Sollten Befiirchtungen in Kenntnis der ge-
nauen Aufstellplane entstehen sind gegebenenfalls auf bauordnungsrechtli-
cher Ebene (Genehmigungsplanung) MaRnahmen zu ergreifen.
Insbesondere ist eine Blendwirkung fur die Kopernikusstraf3e mit ihrer hohen
Verkehrsdichte auszuschliefl3en.
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5.2.8. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung
Textfestsetzung: Textfestset-
Auf Flachen im Bereich der privaten Griinflachen, zum Schutz zur Pflege und 249 _ private

. . - Grinflachen,
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, wird die Anlage von Gras- und S;“E“ acnen

Staudensdumen und von Gehdlzstrukturen, auf den mit G1 bis G5 bezeichne-
ten Flachen wie folgt festgesetzt:
G1 — Entwicklung von Gras- und Staudenfluren mit einer maximalen
Hohe von 2 m
G2 - Entwicklung von Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzflachen
mit einer maximalen Hohe bis 6 m, Gehdlzflachen sollen min-
destens 50 v.H. der Flache ausmachen
G3 — Entwicklung von Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzflachen mit
einer maximalen Hoéhe bis 12 m, Gehdlzflachen sollen mindes-
tens 50 v.H. der Flache ausmachen
G4 - Entwicklung von Gehdlzflachen mit klein- bis mittelkronigem
Baumbestand mit einer maximalen Hohe bis 25 m, der Baumbe-
stand soll mindestens 25 v.H. der Gehdlzflache tiberschirmen
G5 — Entwicklung von Geholzflachen als Laubgebische frischer
Standorte
Auf den Flachen G1-G4 ist eine Hohenstaffelung im Verhéltnis 1 m senkrecht
2 m waagerecht vorzunehmen.
Begriindung:
Die Grunflachen dienen als Abstandsflache und sollen gleichzeitig eine natur-
schutzfachliche Kompensationswirkung haben. Weiterhin sollen die Flachen
die angrenzende Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht wesentlich
beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird die Unterteilung in Teilflachen mit
Hoéhenbegrenzungen vorgenommen. Der Hohenbezugspunkt ist dabei die
sondergebietsabgewandten Seite der Flache G4 von der sich die Vegetation
zum Sondergebiet hin im Verhdaltnis zu 1m senkrecht 2 m waagerecht zum
gewachsenen Boden hin staffelt. Flachen G2 bis G4 kénnen die Anteile Gras-
und Staudenfluren bzw. die Anteile Baumbestand bis zu den benannten Antei-
len frei gewahlt werden. Die Hohenstaffelung ist in der Begriindung als Schnitt
gesondert zum besseren Verstandnis dargestellt. (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

G5

25,00

\
Sondergebié sgrenze / Baugrenze

-
-

~
Aufstellflache
Photovettaikmodule
~

G4

ca.12m
Wegerecht
Plangebietsgrenze

vorhandene Geléndeoberkante
Arbeitsstétten

schematischer Schnitt 1
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011
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schematischer Schnitt 3

Textfestsetzung: Textfestset-
Auf Flachen im Bereich der privaten Griinflachen, fir die Bindungen fiir Be- 24nd  private
. - ) . Grunflachen,
pflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- gt
pflanzungen festgesetzt sind, wird die Erhaltung und Entwicklung von Baum-
pflanzungen und Laubgebiischen wie folgt festgesetzt:
G6 — Erhaltung und Entwicklung eines geschlossenen Baumbestan-
des mit grof3kronigen Baumarten, vollflachig mit einer Strauch-
schicht unterpflanzt
G7 - Erhaltung des vorhandenen Baum- und
Gehdlzflachenbestandes
(89 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Begrindung:
Der vorhandene Bestand an Baumen soll auf den Flachen G6 und G7 erhal-
ten bleiben, damit keinerlei optische Beeintrachtigungen von der Solaranlage
nach der Installation ausgehen. Damit auch langfristig fur alle anliegenden
Nutzungen optischer Schutz gewahrleistet wird ist auf den Flachen G6 eine
Unterpflanzung durchzufiihren in luckigen Bereichen sind Baume nach Mal3-
gabe der Festsetzung 3 zu pflanzen, um die eine Sichtschutzwirkung schnellst
maoglich zu erreichen.
Textfestsetzung: Textfestset-
Im Bereich der privaten Griinflichen mit Festsetzungen fiir Flachen zum é‘iﬂ?magﬂ‘éﬁte
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird der An- gpg ’
teil an gebietsheimischen Gehdlzen auf 60 v. H. festgesetzt, die restlichen
Flachen sind mit weiteren Arten der Schlehen-Weil3dorn-Gebusche bzw. der
Eichen-Birkenwélder zu bepflanzen. Je 2 m2 mit Gehélzen zu bepflanzender
Flache soll mindestens ein Strauch gepflanzt werden, in der Flache G6 soll
der Abstand zwischen den Baumen 8 m nicht Uberschreiten. Die Gras- und
Staudenfluren sind zur dauerhaften Erhaltung mindestens alle 2 Jahre nicht
vor Mitte Oktober zu méhen, das Schnittgut ist zu berdaumen. (gem. BauGB §
9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung:
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.9.

Durch die beabsichtigte Kompensationswirkung sollen nur einheimische und
standortgerechte Gehélze gepflanzt werden, Gras- und Staudenfluren entwi-
ckeln sich durch Mahd am Standort durch Sukzession zu standortgerechten
Pflanzengesellschaften gem. Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
der Pflanzung von Gehdolzen in der freien Landschaft vom 26. August 2004
(http://'www.bravors.brandenburg.de/sixcms/detail.php?gsid=land_bb_bravors
_01.c.47309.de). Als ergdnzende Mdglichkeiten der Bepflanzung, sind Pflan-
zengesellschaften Pruno spinosae-Crataegetum Hueck 1931 und Quercetea
robori-petraeae Br.-Bl. et Tx. 1943 zu verwenden, so dass auf Pflanzenlisten
verzichtet werden kann. Nicht alle Pflanzenarten der genannten Pflanzenge-
sellschaften sind gebietsheimische Gehdlze. Festsetzungen zur Pflege sind
notwendig, um den aus Griinden der naturschutzfachlichen Kompensation zu
erreichenden Zustand auch zu sichern. Pragende Pflanzenarten der genann-
ten Pflanzengesellschaften sind im Grinordnungsplan enthalten.
Textfestsetzung:

Die Sondergebietsflache ist durch Initialansaat und Pflegemaflinahmen (Mahd
oder Beweidung) als artenreiche Gras- und Staudenflur trockener bis frischer
Standorte zu entwickeln. Bei einer Bewirtschaftung durch Mahd ist die Flache
maximal 2 x im Jahr zu Mahen. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung:

Die Festsetzung der Anlage von Gras- und Staudenfluren trockener bis fri-
scher Standorte ist flr eine standortgerechte Bodenvegetation von grof3er Be-
deutung, da die vorhandene Fauna (besonders- und streng geschitzte Arten)
auf derartige Strukturen angewiesen ist. Daher hat auch die Festsetzung der
maximalen Pflege eine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung.
Textfestsetzung:

Die Errichtung von Zaunen auf der privaten Grinflache ist in einem Abstand
von 30 m — Umkreis von der Einflugdffnung der Fledermausquartiere (Bunker)
zulassig. Ein Mindestabstand von 15 m darf nicht unterschreiten werden.
(gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung:

Zur Sicherung und Erhalt der Fledermausquartiere ist es zuldssig diese durch
einen Zaun raumlich von den umliegenden Grunflachen zu trennen. Der Min-
destabstand des Zaunes zur Einflugsoffnung ist mit 15 m so gewahlt, dass
davon auszugehen ist das keine Beeintrachtigungen des Quartiers auftreten.
Die Malinahme dient somit der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Textfestsetzung:

Die Umzéaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinsduger und
Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet. Die Offnungsweite der Maschen
bzw. Stabe oder Latten darf 60 mm nicht unterschreiten. Es ist ein Bodenab-
stand der unteren Zaunkante zum Geléande von mindestens 150 mm einzuhal-
ten. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung:

Kleinsauger und ggf. Amphibien stellen einen wesentlichen Bestandteil der
standorttypischen Arten- und Lebensgemeinschaften fur das Plangebiet dar.
Durch die Festsetzung dieser Vermeidungsmafnahme soll der notwendige
Austausch zwischen den Populationen der angrenzenden Gebiete und der
Lebensraum innerhalb der umzaunten Flachen gesichert werden.

Zuordnungsfestsetzung

80 grol3kronige Einzelbaumpflanzungen in einer Pflanzqualitdt Hochstamm, 3
x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, welche fir den Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft notwendig sind, werden dem Sondergebiet voll-
standig zugeordnet.

5 grofl3kronige Einzelbaumpflanzungen an der Firstenwalder Poststral3e in ei-
ner Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, wel-
che fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft notwendig sind,
werden der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Rad-

Textfestset-
zung Son-
dergebietsfla
che

Textfestset-
zung Fleder-
mausquartie-
re

Textfestset-
zung Umzéau-
nung

Zuordnungs-
festsetzung
fur das Son-
dergebiet
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

5.2.10.

5.2.11.

5.3.
5.3.1.

weg mit Havariezufahrt Feuerwehr - vollstandig zugeordnet.

Begriindung:

Aufgrund der geplanten Nutzung der Sondergebietsflache steht fir die Pflan-
zung grolRkroniger Baume im Plangebiet nicht gentigend Flache zur Verfi-
gung, so dass Baumpflanzungen auf3erhalb des Plangebiets notwendig wer-
den. Die Baumpflanzungen werden zu einem spateren Zeitpunkt realisiert. In
Vorbereitung der Flacheninanspruchnahme fiir die Solarnutzung ist mit dem
Nutzer ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, in welchem die Umsetzung
des fur das Vorhaben erforderlichen Ausgleiches abschlielend gesichert wird.
Auch der Geh- Radweg ist auszugleichen. Hier ist separat ein entsprechender
Ausgleich zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gesichert wird die das Gebiet querende Trinkwasserleitung mit dem rechtlich Geh-, Fahr-
gesicherten Schutzstreifen. ‘rje”ght'-e”“r‘gzsd
Dieser Schutzstreifen wird als notwendiges Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu g nsten des
Gunsten des Versorgungstragers Bestandteil der Planung (siehe auch Be- versorgungs-
griindung 5.2.5. Hauptversorgungsleitungen). tréagers
Weitere erforderliche Rechte zu Gunsten der Versorgungstrager zur Siche-
rung der Ver- und Entsorgung sind privatrechtlich an geeigneter Stelle zu ver-
einbaren und vorzusehen.

Wasserrechtliche Festsetzungen
Textfestsetzung: Textfestset-

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf igﬂggg’\jgjsir'
den Baugrundstucken, auf denen es anféllt, zu versickern. erverbringung

Begriindung:

Im 8§ 54 Absatz 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist vermerkt:
»(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu
versickern. Die Gemeinden kdénnen im Einvernehmen mit der Wasserbe-
horde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken, auf denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung
kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen wer-
den; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die Wasserbehoérde ist zu beteiligen. Niederschlags-
wasser von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen
oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern.”
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwartig im
Plangebiet im Bereich der unbefestigten Flachen vollsténdig versickern.
Erst, wenn eine Versickerung nachweislich auf dem eigenen Grundstiick
nicht maoglich ist, sind Mdglichkeiten entsprechend der vorhandenen Ent-
wasserungssysteme zu prufen. Hier sind zur Reduzierung der Einleitmen-
gen MalRnahmen zur zeitverzégerten Ableitung durch den Grundstiicksei-
gentimer vorzusehen. Um eine vollstdndige Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstiicken bzw. eine Zeitverzdgerte Einlei-
tung bei gleichzeitig aufrechterhaltender Verbringungsfunktion zu ermdgli-
chen, ist zu beachten, dass entsprechend erforderliche Entsorgungs- und
Ruckhalteanlagen (Mulden- Rigolensysteme) als untergeordnete Nebenan-
lagen (auch ohne separate planerische Festsetzung) zulassig sind.

Umwelt bericht

Einleitung

Der Umweltbericht nach § 2 Abs(4) BauGB beschreibt und bewertet die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht wird gem. Anlage BauGB zum § 2 Abs. 4 und § 2a geglie-
dert und fir die relevanten Umweltauswirkungen des Bebauungsplans aufge-
stellt.
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

5.3.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

» Lage und Art des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,9 ha und liegt im westlichen
Stadtrandbereich von Frankfurt (Oder).

Naturrdumlich liegt das Plangebiet auf der Lebuser Platte in einem Gebiet,
das durch den Stauchmoranenkomplex einer Eisrandlage gekennzeichnet ist.
Weitere Gebiete, die durch diesen im Stadtgebiet markanten und préagenden
Stauchmorénenkomplex bestimmt werden sind der Stadtwald und das
Boof3ener Kuppenland.

Innerhalb des Stadtgebietes befindet sich das Plangebiet am westlichen
Stadtrand, der durch einen verkehrlich stark genutzten Auf3enring (Koperni-
kusstraBe / NuhnenstraRe) gepréagt ist. Direkt an das Gebiet grenzen:

— eine Waschanlage mit Autohaus,

— ein Garagenkomplex,

— Kleingartenanlagen im Bereich Damaschkeweg,
— das Wohngebiet Romerhtgel Frankfurt (Oder) ,

— weitere ehemalige Kasernengelande (Dienststellen des Zoll, Bundes-
grenzschutzes und der Bereitschaftspolizei).

Die markante, eiszeitlich angelegte Rinne (Hohlform) nérdlich des Plangebie-
tes (Verlauf der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) - Berlin und des Nuhnenflie3es)
ist gleichzeitig Trager eines Teils des Grinsystems der Stadt mit unterschied-
lichen Funktionen wie z.B.:

— Stadtbeliiftung,
—  Griinverbund,

— Ubergangsbereich vom bebauten Stadtgebiet in den Landschaftsraum.
Gerade der sudliche Teil dieser Hohlform ist im Landschaftsraum durch eine
kleine Hugelkette innerhalb des Plangebietes deutlich ablesbar markiert und
damit wesentlicher Bestandteil des Landschaftsbildes und des Griinsystems.

Bis 1935 wurde der gesamte Bereich ackerbaulich genutzt, mit Ausnahme ei-
niger kleinerer bewaldeter Flachen.

1935 entstand auf einem Teilgebiet des Planungsraumes die Ziethen- Kaser-
ne der deutschen Wehrmacht (Artillerieregiment). In die Kaserne wurden dann
nach 1945 bis 1993 unterschiedliche Truppenteile der WGT-Truppen verlegt.
Im Bereich des Sportplatzes war eine ehemalige Kiesgrube, die mit dem Bau
des Sportplatzes geschlossen wurde. Der Sportplatz und einige ackerbaulich
genutzte Flachen zwischen den jetzigen Kleingartensparten und dem milita-
risch genutzten Bereich wurde in den 70er Jahren der Kaserne zugeschlagen,
so dass keine offentliche Nutzung mehr moglich war.

Seit Abzug der WGT-Truppen liegt das Geldnde ungenutzt und ist nicht zu be-
treten. Der Abzug der letzten Truppenteile fand im Friihjahr 1993 statt.

Durch die meist ricksichtslose Flachennutzung der sowjetischen Streitkréafte
auf ihren Flachen ist der Standort aus der Sicht der Leistungsféahigkeit des Na-
turhaushaltes durch Uberbauung und umfangreiche Flacheninanspruchnahme
fir andere Nutzungen (Uberfahrungen, Lagerflachen, Unterbauung durch 6
Bunkeranlagen) stark vorbelastet.

Auf der Basis eines ersten Bebauungsplanentwurfes von 1996/1997 und den
nachfolgenden Anderungen wurde das Gebiet erschlossen und im Bereich
des 1. und 2. Bauabschnittes (nachfolgend BA) bereits teilweise bebaut.

Die gegenwartige Flachennutzung im Anderungsgebiet wird durch folgende
dominierende Nutzungen gepragt:

Stadt Frankfurt (Oder), Der Oberbirgermeister, Dezernat |l, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau  Seite 18 von 55 A



4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"
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— aufgelassene und unterschiedlich stark ruderalisierte, ehemals militarisch
genutzte Offenflachen, teilweise mit erheblichen Gelédndeveranderungen
(mehrere Raketenstellungen, Unterbauung durch unterirdische Anlage von
Bunkern),

— Flachen mit Baumbestand (dominierend Robinienbesténde, aber auch Ei-
chenwaldchen vorhanden),

— Gebiischbestand, der abschnittsweise zusammenhangende Flachen bil-
det,

— ehemals bzw. gegenwartig noch mit militarischen Bauwerken und befes-
tigten StralRen bebaute oder groR3flachige versiegelte (und teilweise mit ei-
ner flachen Vegetationsschicht Giberwachsene) Flachen,

unterschiedlich stark genutzte und ausgebaute Wege der militdrischen Nut-

zung.

» geplante baulich-technische Nutzungen

Die mit der letzten Anderung beabsichtigte Wohnnutzung im Anderungsgebiet
soll zu Gunsten einer Flache fir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage aufge-
geben werden. Die Wohnflachenentwicklung im Stadtgebiet von Frankfurt
(Oder) macht die Suche nach alternativen Flachennutzungen fir bereits er-
schlossene, innerstadtische Flachen, die durch Konversion gepragt sind, not-
wendig.

Direkt an der Kopernikusstrafl3e soll auf einer kleinen Teilflaiche ein Mischge-
biet entstehen.

Das Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage” wird vollstandig von privaten Grin-
flachen umgeben, die einen Sichtschutz auf die Flache bilden sollen. Fir die
Grunflachen werden zur Erreichung des Zieles (Wirkung als Sichtschutz und
Zulassung einer Nutzung der Flache fir die Stromerzeugung aus regenerati-
ven Quellen) differenzierte Festsetzungen zur Hohenstaffelung der Flachen
und zur Geholzverwendung getroffen.

Weiterhin  sollen die Kriterien flr naturvertrdgliche Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Vereinbarung zwischen Unternehmensvereinigung So-
larwirtschaft (UVS) und Naturschutzbund Deutschland — NABU) eingehalten
werden, um die Naturvertraglichkeit dieser Nutzung zu sichern.

Gegenulber dem geltenden Bebauungsplan wird sich damit der Grad der bau-
lichen Nutzung und insbesondere die Inanspruchnahme von Boden reduzie-
ren.

» geplante Erschliel3ung

Fir das Anderungsgebiet wird nur noch eine ErschlieRung fir das Mischge-
biet notwendig, die bereits vorhanden ist. Das Sondergebiet benétigt nur noch
einen Anschlusspunkt fiir die Abgabe des erzeugten Stromes.

Der bisher geplante StraBenbau und die technischen Anlagen der Ver- und
Entsorgung entfallen damit.

Die gegenwartig aus der militdrischen Nutzung noch vorhandenen Eingriffe in
das Gelande (erhebliche Abgrabungen und Aufschittungen) sollen mit der Er-
richtung der Module eingeebnet und damit dem urspriinglichen Gelande an-
gepasst werden.

» Freiflachenkonzept

Das gesamte Anderungsgebiet wird durch eine Griinflache zum Anpflanzen
oder mit Bindungen fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen um-
grenzt, in Bereichen mit angrenzender Wohnbebauung betragt der Abstand
50 m. Der randliche Baum- und Strauchbestand soll u. a. als Sicht- und
Blendschutz fiir die anliegenden Flachen dienen.
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AuRerdem wird das gesamte Sondergebiet als Gras- und Staudenflur durch
jahrliche Mahd entwickelt, eine reine Flachenversiegelung findet nur auf sehr
geringen Teilflachen durch Streifenfundamente der Aufsteller und der wenigen
technischen Anlagen statt. Die durch Solarpaneele Uberstellte Flache wird
gem. Kriterien der naturvertraglichen Nutzung 50 % der Gesamtflache des
Sondergebietes nicht Gberschreiten.

Die im Plangebiet vorhandenen Fledermausquartiere kdnnen gesichert und
damit vollumfanglich erhalten werden.

AuRerdem ahnelt die geplante Nutzung dem Zustand vor der geplanten bauli-
chen Inanspruchnahme, so dass fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften
bezogen auf den genehmigten Planstand eine Aufwertung eintritt. Alle ur-
sprunglich erfassten Arten kénnen damit im Plangebiet einen optimalen Le-
bensraum finden, es kann sich unmittelbar im Anschluss an das grol3e Freifla-
chenverbundsystem der Kleingarten ein weitgehend naturnaher Trittsteinbio-
top in einer erheblichen GréRenordnung entwickeln.

5.3.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf ~ an Grund und Boden

5.3.2.1 geplante Flachennutzungen

Die folgende Tabelle zeigt alle geplanten Flachennutzungen anhand von Bio-
toptypen (gemanR bzw. in Anlehnung an die Kartierungsanleitung ,Biotopkartie-
rung Brandenburg”, aktuelle Fassung), die nach Realisierung des Vorhabens
im Plangebiet zu erwarten sind:

Tabelle: geplante Flachennutzungen

Code Bezeichnung Flache Proz

NOSS5 | Neubau: Sondergebiet (GRZ 0,5) - PV-Anlagen 69.348 m? 58 %

EPSO gartnerisch  gestaltete Freiflachen, Ziergeholzflachen, | 16.251 m2 14 %
Baumbestandsflachen, Rasenflachen

G4 Neuanlage: Laubgebusche frischer Standorte, mit Baumen | 9.138 m2 8 %
Uberschirmt, bis ca. 25 m Hohe

G5 Neuanlage: Baumgruppe mit Strauchschicht (Sichtschutz- | 5.939 m2 5%
pflanzung)

G3 Neuanlage: Laubgebusche frischer Standorte, Gehdlze bis | 4.444 m2 4%
ca. 12 m Hohe

EBLM Erhaltung: Laubgebiische frischer Standorte 3.878 m? 3%

NOSM6 | Neubau: Mischgebiet (GRZ 0.6) 3.761 m? 3%

G2 Neuanlage: Laubgebiische frischer Standorte, flache Ge- | 1.977 m2 2%
hoélze bis ca. 6 m Hohe

NBLM Neuanlage: Laubgebiische frischer Standorte 1.645 m2 1%

Gl Neuanlage: Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffrei- 890 m2 1%
cher Standorte

NOVS Stral3en 888 m2 1%

NOVSS | StraBen oder befahrbare Wege, verfestigter, verbauter 762 m2 1%
Schotter- oder Kiesbelag

NPSP Neuanlage: private Grinflache 155 m2 0%
Gesamtflache 119.076 m2

Fur die tatsachliche Bodenversiegelung ergeben sich folgende Angaben:

— Anteil Streifen- und Punktfundamente nicht genau bestimmbar, aber auf-
grund Kleinflachigkeit lokal nicht erheblich wirksam,

— Anteil Wechselrichter-Container 6 Stk. zu je 40 m2 = 240 mz2.

— alle zufahrten erfolgen auf den Gras- und Staudenfluren, in den Gebiets-
zufahrten ggf. durch Schotterrasen stabilisiert, Flache derzeit nicht be-
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stimmbar,

— insgesamt wird davon ausgegangen, dass maximal eine Flache von 10 %
der Sondergebietsflache durch Versiegelung / Teilversiegelung beein-
trachtigt wird.

Fir das Anderungsgebiet besteht gegenwartig Baurecht in folgenden Dimen-
sionen:
Tabelle: Darstellung der Flachenanteile fir bestehendes Baurecht

Code Bezeichnung Flache Proz

osw3 Wohngebiet mit GRZ 0,3 32.012 m2 27 %

PSO gartnerisch gestaltete Freiflachen, Ziergehdlzflachen, | 29.649 m2 25 %
Baumbestandsflachen, Rasenflachen

osw4 Wohngebiet mit GRZ 0,4 22.615 m? 19 %

ovs Stral3en 14.878 m2 12 %

SPE Laubgebische frischer Standorte mit Staudensaum 8.458 m? 7%

BLM Laubgebische frischer Standorte 4.432 m2 4%

Arrondie- | sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenfluren , 3.839 m2 3%

rungsflac | weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <

he 10%)

PVK Weg- oder StralRenrand mit Krautschicht 1.883 m2 2%

OTR Regenrickhaltebecken, technischer Ausbau 1.311 m2 1%
Gesamtflache 119.077 m2

Damit ergeben sich gegentber dem geltenden Baurecht eine Minderung der
maoglichen Flacheninanspruchnahme und eine Erhéhung des Anteils an na-
turnah gestalteten und stérungsarm genutzten Griunflachen. Die genauen An-
gaben sind im Abschnitt 1.4.2. Ermittlung der Umweltauswirkungen darge-
stellt.

Gegenliber dem gegenwartigen Zustand, der durch Auflassung der militari-
schen Konversionsflachen und bisher nicht genutzter baulicher Inanspruch-
nahme gepragt ist, wird der Gehoélzzuwachs an Baumbestand in die Bilanzie-
rung der Umweltauswirkungen mit einbezogen. Dies basiert auf den gesetzli-
chen Grundlagen des Baumschutzes.

5.3.2.2. Kompensationsflachenbedarf inner- und aul3erhalb des Plangebietes

Durch die militarische Konversion bzw. das bestehende Baurecht sind die
Flachen nahezu vollstandig tUberformt, teilweise versiegelt bzw. besteht fir
groBe Flachenanteile Baurecht fir die bauliche Inanspruchnahme durch
Wohngebiete und StralRen.

Zur Vermeidung/Minderung bzw. Kompensation der zu erwartenden Eingriffe
sind folgende MafRhahmen wirksam:

— Wiederherstellung der urspriinglichen Topografie durch Einebnung ehe-
maliger militéarischer Erdbauwerke innerhalb des Plangebiets,

— Anlage und Erhaltung von standortgerechten Gras- und Staudenfluren im
Bereich der Photovoltaik- Freiflachenanlage innerhalb des Plangebiets,

— Erhalt und Anlage von randlichen, reich strukturierten Gehélzpflanzungen
innerhalb des Plangebiets,

— Baumpflanzungen aufRerhalb des Plangebiets,
Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Fledermausquartiere.

5.3.2.3. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Mit dem Vorhaben sind folgende zeichnerische Festsetzungen verbunden:
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— Sondergebiet PV-Freiflachenanlage mit einer GRZ von 0,5 (diese stellt je-
doch die maximale Uberdeckung mit PV-Modulen und nicht die tatsachli-
che Bodenversiegelung dar, die Bodenversiegelung ist unter 1.2.1. verbal
dargestellt),

— Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 (dies entspricht dem gegenwartigen
Bestand),

— private Grunflachen mit spezifischen Festsetzungen zum Anpflanzen bzw.
mit Bindungen zum fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

— Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Trassenkorridore vorhandener Leitun-
gen bzw. Wegeverbindungen zwischen Kopernikusstra3e und Wohngebiet
Rémerhigel.

Weiterhin wird Folgendes textlich festgesetzt:

— spezifische Festsetzungen fir Grunflachen zur H6he und Funktion der
Pflanzungen,

— Vorgaben fir die Bewirtschaftung der Gras- und Staudenfluren im Son-
dergebiet,

— Vorgaben zur Einhaltung der Kriterien fr naturvertragliche PV-
Freiflachenanlagen,

— Vorgaben fir artenschutzrechtliche Belange — Sicherung einer Kleintier-
passage durch Vorgabe von Abstanden der Zaununterkante zur OK Ge-
lande.

Durch Ubernahme aus anderen gesetzlichen Regelungen, hier aus dem Na-
turschutzrecht, werden die vorhandenen Fledermausquartiere gesichert
5.3.2.4. Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane und deren Ziele

Nachfolgend werden die aus den einschldgigen Fachgesetzen (Naturschutz-
gesetze des Bundes und des Landes Brandenburg, Baugesetzbuch, Immissi-
onsschutzgesetz) und den Fachplanen (Landschaftsrahmenplan, Flache-
nnutzungsplan, Landschaftsplan) festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur das Vorhaben von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden, zusammengestellt:

» Immissionsschutz / Gefahrstoffe

Durch gesetzliche Regelungen (insbesondere Bundesimmissionsschutzgesetz
und dessen Verordnungen, DIN-Normen u.a.) sind klare Vorgaben fir die zu-
lassigen Grenzwerte bei allen Arten von Emissionen und beim Umgang mit
Gefahrstoffen in Abhangigkeit von den angrenzenden Nutzungen gegeben.

» Abfall / Abwasser

Im Zuge der Genehmigung von Anlagen wird auf der Grundlage des Krw /
AbfG keine Anlage zugelassen, die nicht den gesetzlichen Bestimmungen
entspricht bzw. bei der die anfallenden Abfélle und das Abwasser nicht gem.
den gesetzlichen Vorgaben beseitigt werden kann. Beeintrachtigungen von
Umweltbelangen kénnen damit fir das Vorhaben nicht abgeleitet werden.

» naturschutzfachliche Belange

Die Fachgesetze fur die naturschutzfachlichen Belange sind das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG).

Naturschutzfachlich werden folgende Ziele aus den bisherigen Satzungen
Ubernommen und erganzend hinzugefiigt:

— Erhaltung der Lebensrdume von im Plangebiet urspriinglich kartierten Ar-
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ten- und Lebensgemeinschaften durch Erhaltung und Schaffung von
standortgerechten Gras- und Staudenfluren und durch Erhaltung bzw.
Neuanlage von naturnahen Gehdélzgesellschaften insbesondere in den
Randbereichen des Plangebiets,

— Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Fledermausquatrtiere,

— Kompensation der Verluste aus Eingriffen in den Baumbestand des Plan-
gebiets,

— Riuckbau der im Plangebiet noch vorhandenen befestigten Flachen,

— Ruckbau der vorhandenen, aus der militdrischen Nutzung resultierenden
Bdschungssysteme und damit Wiederherstellung eines landschaftstypi-
schen Reliefs,

— der Anteil der horizontal mit PV-Modulen tUberdeckten Flache liegt nach
Realisierung der Anlage bei maximal 50 % der Gesamtflache der Anlage,
was einer guten Belichtung und einer optimalen Verteilung des Nieder-
schlagswassers analog dem Bestand dient,

— Sicherung der vollflachigen Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers durch technisch bedingte Fugen in den Modulfla-
chen,

— die Umzaunung soll eine Passage von Kleintieren ermdglichen, um eine
Verinselung des Standortes aus populationsdynamischer Sicht fiir diese
Artengruppen zu vermeiden,

— auf den Flachen kdnnen sich stabile und artenreiche Gras- und Stauden-
fluren trockener bis frischer Standorte in einer gelenkten Sukzession ent-
wickeln und erhalten, durch die regelmafiig notwendig werdende Pflege ist
die Entwicklung von stabilen Arten- und Lebensgemeinschaften méglich,

— artenschutzrechtliche Belange sollen durch die lockere Anordnung der
Modulreihen (max. Uberstellung von 50 % der Flache, Vorgabe einer Min-
desthohe fiir die Unterkante der Module), Umpflanzung mit strukturreichen
Hecken bzw. Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen, standortge-
rechte Bodenvegetation, nicht beriihrt werden

Einbindung der Anlage in das Orts- und Landschaftsbild durch eine Sicht- und

Blendschutzpflanzung an den Grenzen des Sondergebietes.

5.3.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirk ~ ungen
5.3.3.1 Zu erwartende Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Nachfolgend werden die zu erwartenden allgemeinen Umweltauswirkungen
beschrieben:

M

baubedingte Eingriffe durch:

— Baustellenfreimachung im Bereich von baumbestandenen Flachen und
Geholzflachen,

— Baustellenfreimachung im Bereich von Gras- und Staudenfluren
— Verlegung Erdkabel und Errichtung elektrotechnischer Anlagen,

— Bau der Aufstdnderung (durch rammen oder schrauben der Pfahle) — es
werden keine Betonfundamente fir die Aufstanderung nétig,

— Bauemissionen und Versiegelung durch die Errichtung der notwendigen
technischen Anlagen (Wechselrichter).

M

» anlagebedingte Eingriffe durch:

— Anlage von gestuften Pflanzungen mit eingeschrankter Hohenentwicklung
durch entsprechende Auswahl von Pflanzenarten,

— Vollversiegelung von Flachen durch Aufstellung von Wechselrichter-
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Containern und Anlage von Punkt- oder Streifenfundamenten,
— Umz&unung der Flache,

— Teilversiegelung von Flachen durch Anlage von Schotterrasenflachen im
Bereich der Hauptzufahrten,

— Gelanderegulierung — hier jedoch Giberwiegend Wiederherstellung des ur-
springlichen Gelandeprofils durch Ruckbau von Eingriffen zur Herstellung
militarischer Erdbauwerke

M

betriebsbedingte Eingriffe durch:

— ggf. Blendwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Sichtbeziehungen auf die PV-Freiflachenanlagen,

— Befahrung der Flache zu Reparatur- und Wartungszwecken, Pflege der
Gras- und Staudenfluren.

N

» Vorpragung des Standortes

— aufgelassene militarische Konversionsflache mit Resten von Gebauden
und Flachenversiegelungen,

— anthropogen nahezu vollstéandig verdndertes Relief durch militdrische Erd-
bauwerke,

— komplette Umz&unung des Gelandes,
stark ruderal gepréagte Arten- und Lebensgemeinschaften

5.3.3.2 Schutzgut Boden

» Bestandsbeschreibung (nach Stand 1996, auf den Standort angepasst und
teilweise ergénzt)

Auf der Grundlage der Untersuchungen der UAB (Umweltanalytik Branden-
burg) kann davon ausgegangen werden, dass das Relief groR3flachig
anthropogen verandert wurde (Uberwiegend durch die unterschiedliche milita-
rische Nutzung und durch den ehemaligen Kiesabbau im Bereich des Sport-
platzes).

Die wahrscheinlich noch weitgehend unregulierten Hangbereiche sind Uber-
wiegend nord-, west- und sldorientiert und haben eine Hangneigung in den
starker geneigten Bereichen von 10 bis 19 %.

Neben den offensichtlich anthropogen eingeebneten Bereichen befinden sich
zahlreiche Bdschungssysteme, meist zum Schutz von militdrisch genutzten
Gebauden oder militarischen Stellungen, im Plangebiet.

Der Bereich des Plangebietes ist der dstlichste Bestandteil eines Systems von
markanten und das Stadtgebiet pragenden Kuppen (Friedensturm bis
Schwarzberg bei Rosengarten).

Die geologischen Verhéltnisse sind wesentlich durch Sande und Kiese ge-
pragt.

Die Kuppen bestanden zur Zeit der Erstellung der geologischen Karten (ca.
1920) uberwiegend aus lehmigen Sanden und Schluffen Giber Geschiebelehm
(7 bis 20 dm). Der nordliche Rand des Plangebietes (und der Uberwiegende
Teil der Kleingartenanlagen) ist durch Bénderton- und Schluffablagerungen
gekennzeichnet.

Die derzeitigen Verhdltnisse sind nach den Ergebnissen der UAB aufgrund
der intensiven anthropogenen Stérungen sehr stark differenziert. Damit sind
die nattrlichen Bodenbildungsprozesse (vorher mit hoher Wahrscheinlichkeit
Fahlerden) auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen vollstandig gestort und
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durch den Kulturbodenabtrag meist Rohbdden erzeugt worden.

Das urspringliche Relief ist nur noch in Teilbereichen erlebbar. Dominante
Formen werden durch umfangreiche Bdschungssysteme verwischt, urspring-
liche Hohenverhaltnisse wurden verandert. Der dadurch entstandene Anteil
von Flachen mit grol3er Hangneigung ist in diesem Raum nicht landschaftsty-
pisch. Gleichzeitig ist dadurch das Potential fur die Erosionsgefahrdung erhéht
worden. Die derzeitige Erosionsgefahrdung (Wind- und Wassererosion) ist
trotz rolligen Substrates (hoher Anteil Sande) aufgrund der weitgehend ge-
schlossenen Vegetationsdecke, teilweise mit Grol3gehdlzen, sehr gering.

Die militarische Nutzung des Gebietes hat auch die Wirksamkeit der Boden-
funktionen stark beeintrachtigt, so dass auf groRen Flachen eine umfangrei-
che Vorbelastung vorzufinden ist.

Das uberwiegend nicht bindige Bodensubstrat hat generell ein relativ geringes
Puffervermdgen. Durch umfangreiche Erdbauarbeiten auf nahezu der gesam-
ten Flache sind die Bodenbildungsprozesse im Oberbodenbereich stark ge-
stort. Der im Gebiet wahrscheinliche Bodentyp der Fahlerden ist nur noch im
sudlichen Bereich (alterer Baumbestand aus der Zeit der Errichtung der
Ziethen-Kaserne) zu vermuten. Auf allen anderen Flachen sind Rohbdden
bzw. jingere Stadien der bodenbildenden Prozesse zu finden.

Gegenlber den natirlichen Standortverhaltnissen wird der Nahrstoffgehalt
durch unterschiedlichste Kontaminierungen mit Abféllen und Schadstoffen und
dem groRRen Bestand an Robinie (Stickstoffanreicherung) stark verandert.

Die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Béden (unbefestigte Flachen
des Plangebietes) stellt sich wie folgt dar:

M

Bodengute

gering bis maRig aufgrund hoher anthropogener Vorbelastungen (Relief-
veranderungen, Unterbauung, Uberschiittung, militarische und landwirt-
schaftliche Nutzung, Ablagerung von Bauschutt und Altlasten)

> Bodenstruktur

M

mittlere Verdichtungsgefahr mit Schadigungen (irreversible Schaden ins-
besondere bei anlehmigen Bdden),

M

potentielle Erosionsgefahr

in Abhangigkeit von der Neigung der Flache und der Bodenart unter-
schiedlich hoch,

hoch bis sehr hoch in starker geneigten Abschnitten und in Béschungsberei-
chen.

» aktuelle Erosionsgefahr

— aufgrund vorhandenem hohem Bodenbedeckungsgrad und wind- und
wasserbremsenden Strukturelementen gering.

Seltene Boden oder wertvolle Boden werden durch das Vorhaben nicht be-
rihrt.

Insgesamt ist die Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Boden aufgrund der ho-
hen Vorbelastungen als gering bis mittel einzustufen.

Die Bodenfunktionen wie
— die Lebensraumfunktion,
— die Produktionsfunktion,
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— die Puffer-, Filter- und Transformatorfunktion,
— die AbfluBregulationsfunktion und

— die Erosionswiderstandsfunktion

wirken direkt in Abhangigkeit vom Grad der Vorbelastung, die flachendeckend
als hoch einzuschatzen ist. Damit kann von stark eingeschrankten Bodenfunk-
tionen im Plangebiet ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind 7 Altlastenverdachtsflachen bekannt, die aus den Untersu-
chungen von UAB herriihren.

» Gesamtbewertung Schutzgut Boden im Bestand

Grundlage fir die Bewertung ist der Stand der Bauleitplanung, der gro3flachig
die Anlage von Wohngebieten vorsieht. Im Zusammenhang mit dem tatsachli-
chen Zustand ist die Leistungsfahigkeit der Béden ist im gegenwartigen Zu-
stand als gering bis sehr gering einzuschatzen.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Bodenentwicklung unter den
Voraussetzungen der unterschiedlichen Ausgangssubstrate und unterschied-
lichen  Versiegelungs- und Verdichtungsgrade in  nicht  sicher
prognostizierbarer Weise fortsetzen, sicher kann jedoch festgestellt werden,
dass die Entwicklung naturnaher Béden am Standort nur nach einem histo-
risch sehr langen Zeitraum erfolgen wird.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die anthropogen stark tUberformten Béden werden durch die Deregulierung
des Gelandes erneut Uberformt, es ist jedoch nicht mit zusétzlichen erheblich
nachteiligen Auswirkungen aufgrund der sehr hohen Vorbelastungen zu rech-
nen. Flachenversiegelungen und —verdichtungen werden in diesem Zusam-
menhang beseitigt.

Durch die geplante nahezu vollflachige Begriinung mit naturnahen und stand-
ortgerechten Gras- und Staudenfluren bzw. Geholzgesellschaften werden op-
timale Bedingungen fur eine naturnahe Bodenbildung geschaffen.

Es kénnen keine erheblich nachteiligen Beeintrdchtigungen bei Durchfihrung
der Planung abgeleitet werden.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur das Schutzgut Boden wirken sich folgende Mal3Bhahmen positiv aus:

— Verzicht auf Baustellenflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft

— flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

— Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

— Trennung von Ober- und Unterboden

— Flachenentsiegelungen

— Deregulierung der durch militdrische Erdbauwerke gepréagten Topografie
— Baumpflanzungen

— Anlage von naturnahen flachigen Gehélzpflanzungen als Neuanlage und
in Aufwertung vorhandener Flachen

Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren als Neuanlage und in Auf-

wertung vorhandener Flachen

5.3.3.3 Schutzgut Wasser
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» Bestandsbeschreibung (Ubernahme aus Stand 3. Anderung)

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser ist gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen rela-
tiv geschitzt.

Das Grundwasser befindet sich im Lockergestein unter geologisch gestdrten
Deckschichten und der Flurabstand betragt mehr als 10 m (It. UAB 1994 bei
12 bis 18 m).

Der oberste geschitzte Grundwasserleiter liegt mehr als 60 m unter Gelande
und fuhrt teilweise versalzenes Grundwasser.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Ost-Nordost (Richtung Oder) (Hydrogeologi-
sche Karte der DDR im M 1 : 50.000, LANDESAMT FUR GEOWISSENSCHAFTEN
UND ROHSTOFFE BRANDENBURG).

Aufgrund der Bodenart kann in den unversiegelten Bereichen mit einer hohen
Versickerung und einer hohen Grundwasserneubildungsrate gerechnet wer-
den.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwartig im
Plangebiet im Bereich der unbefestigten Flachen vollstéandig versickern.
Schadstoffe haben It. UAB 1994 eine geringe Eindringtiefe und werden zu ei-
nem hohen Anteil im Boden sorbiert, so dass von einer geringen Wahrschein-
lichkeit der Grundwassergefédhrdung ausgegangen werden kann. Gefahren
durch Schadstoffausbreitung im Stauwasserbereich und bei evtl. vorhandenen
hydraulischen Verbindungen zum ersten Grundwasserleiter sind durch die ge-
ringe Mobilitdt der Hauptkontaminanten unwahrscheinlich.

» Gesamtbewertung Schutzgut Wasser im Bestand:

Der Wasserhaushalt ist durch eine standorttypische Grundwasserneubildung
mit geringer Gefédhrdung des Grundwassers geprdgt, anfallendes Nieder-
schlagswasser kann relativ naturnah im Wasserkreislauf zirkulieren, die Puf-
fer- Filter- und Transformatorfunktion des Bodens ist jedoch eingeschrénkt, so
dass auch die Qualitdt der Grundwasserneubildung entsprechend reduziert
ist. Lokal kommt es aufgrund der Topografie zu einem untypischen Abfluss
der Niederschlage (Béschungsbereiche) oder zu einer untypischen Verduns-
tung (Pfutzenbildung auf bisher versiegelten Flachen).

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der vorhandene Zustand erhalten.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kann aufgrund der sehr geringen Flachenver-
siegelung und der Einhaltung der Kriterien fur naturvertragliche PV-
Freiflachenanlagen weiterhin von einer vollflachigen und naturnahen Versicke-
rung mit entsprechender Grundwasserneubildung gerechnet werden. Die De-
regulierung des Geldndes und die Entsiegelung bisher versiegelter Flachen
tragen hier zu einer wesentlichen Aufwertung bei. Auch die geplante, nahezu
flachendeckende naturnahe Vegetationsdecke tragt zu einer Aufwertung fur
das Schutzgut Wasser bei.

Es kénnen keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen bei Durchfiihrung
der Planung abgeleitet werden.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen fur
das Schutzgut Wasser
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Fur das Schutzgut Wasser wirken sich folgende MalRnahmen positiv aus:
— Deregulierung des Gelandes,

— Flachenentsiegelung,

— Baumpflanzungen

— Anlage von naturnahen flachigen Gehélzpflanzungen,
Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren,

5.3.3.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

» Bestandsbeschreibung

Die Luftqualitat wird gegenwaértig durch folgende Aspekte beeintrachtigt:

— Lage in urban gepragten Raumen, direkter Anschluss an die Koperni-
kusstralRe als wichtige Verkehrsbeziehung im westlichen Stadtrandbe-
reich.

Das Standortklima wird gegenwartig durch folgende Faktoren bestimmt:
— Stadtklima, gemildert durch den hohen Anteil an Gehdélzflachen,

— Kaltluftbildung mit geringem —abfluss auf den Offenflachen,

— gemaéaRigte Windverhaltnisse durch Gehélzbestand,

— hohe Funktion fir Bliftung und Frischluftzufuhr fir angrenzende Wohnge-
biete,

— durch Vegetationsflachen gepragte Evapotranspiration,

— keine Standortbedingten Extremklimate (Temperaturextreme, Disenbil-
dungen ...)

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse bleiben unveréandert weiter
bestehen.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch den hohen Gehdlz- und Vegetationsflachenanteil auch unter Nutzung
der Flache mit PV-Freiflachenanlagen werden keine Veranderungen im
Standortklima erwartet. Insbesondere die Funktion der Frischluftversorgung
der anliegenden Gebiete bleibt unveréndert erhalten.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirken sich folgende MafRRnahmen
positiv aus:

— Baumpflanzungen,

— Gehdlzpflanzungen,
Anlage von grofR3flachigen Gras- und Staudenfluren.

5.3.3.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

» Bestandsbeschreibung

Bewertungsgrundlage fiir die Betrachtung der Schutzgiter ist der genehmigte
Planstand des Bebauungsplans. Damit besteht Baurecht fiir Wohngebiete und
ErschlieBungsstral3en, so dass deutlich urban gepragte Lebensrdaume domi-
nieren.

Randlich war die Erhaltung bzw. Entwicklung von naturnahen Gehdélzflachen
und von naturnahen Gras- und Staudenfluren zur Erhaltung der im Plangebiet
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vorhandenen geschitzten Tierarten vorgesehen.

Zur Bestandserhebung 1996 wurden folgende Arten erfasst:
» wichtige Pflanzenarten 1996

— Anchusa arvensis (Acker-Krummhals),

— Dianthus carthusianorum (Karthauser-Nelke),
— Silene otites (Ohrl6ffel-Leimkraut),

— Veronica verna (Frihlings-Ehrenpreis),

— Vicia grandiflora (GroR3blutige Wicke).

M

wichtige Tierarten 1996

Weil3er Hartheuspanner (Siona lineata, RLB 2),
Silbergriiner Blauling (Lysandra coridon, RLB 3),
alle erfassten Singvdgel.

Aktuell sind im Plangebiet Fledermausquartiere in einem Keller und einer
Bunkeranlage bekannt. Die Lage der Quartiere ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet, die Quartiere kénnen erhalten und optimiert werden. Die Vorkom-
men und die damit auch die Quartier sind durch artenschutzrechtliche Rege-
lungen des Bundesnaturschutzgesetzes § 44 geschutzt.

Mit der letzten Anderung des Bebauungsplans wurde bereits festgestellt, dass
sich die Biotope in der Sukzession zunehmend zu ruderal gepragten Standor-
ten entwickelt haben, was sich weiterhin fortgesetzt. Fir die ehemals vorhan-
denen geschitzten Arten sind die Lebensraume dadurch weitgehend verloren
gegangen. Die Nutzungsauflassung fuihrt Gber ruderal gepragte Stauden- und
Gebischstadien, Uber robiniengepragte und damit ruderal bodenveréandernde
Geholzflachen in der Sukzession (ber einen langen Zeitraum zur potentiell
nattrlichen Vegetation.

Als Endstadium einer Sukzessionsfolge an diesem Standort kénnte sich bei
ungestorten Verhaltnissen ein warmeliebender Eichen-Kiefern-Wald (u. a. mit
Stiel- und Traubeneiche, Kiefer, Birke, Spitzahorn, WeiRdorn, Schlehe,
Wildrose, Wacholder, Steinweichsel) entwickeln. Die Wahrscheinlichkeit die-
ser Entwicklung ist aufgrund des hohen Bestandes an Robinie, ruderalen Ar-
ten und dem hohen Grad an Vorbelastungen allerdings erst nach einem lan-
geren Zeitraum zu erwarten.

» Schutzgebiete und gem. BbgNatSchG geschitzte Bereiche im Plangebiet

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete gem. BbgNatSchG vor-
handen, gem. § 32 BbgNatSchG geschuitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Naturnahe ist durch folgende Aspekte erheblich eingeschrankt:

— die Pflanzengesellschaften sind nach Auflassung der Nutzung stark
ruderalisiert,

— die Flache befindet sich im bebauten Stadtgebiet,
— es liegt Baurecht fur die Flachen vor,

— die ehemalige militarische Nutzung hat erhebliche Anderungen insbeson-
dere im Bereich des Bodens und der Topografie verursacht und damit den
Ablauf naturnaher Entwicklungsprozesse erheblich und nachhaltig beein-
trachtigt.
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Der anthropogene Stérungsgrad fur die Arten- und Lebensgemeinschaften ist
gegenwartig sehr hoch und beruht auf der militdrischen Vornutzung und den
randlichen stark urban gepragten Nutzungen. Weiterhin besteht auf den Fla-
chen Baurecht fir Wohngebiete und Stral3en.

» Potentiell natirliche Vegetation

Die Potentiell nattrrliche Vegetation ist nach aktuellen Unterlagen (HOFFMANN,
PomMER: Potentiell natirliche Vegetation in Berlin und Brandenburg, Pots-
dam, 2005) ein Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald. Aufgrund der
erheblichen anthropogenen Veranderungen im Plangebiet und aufgrund der
im Verhdltnis zum Maf3stab der PnV-Karte kleinrAumig anderen Bodenarten
wird eingeschétzt, dass sich diese potentiell natiirliche Vegetation am Stand-
ort jedoch nicht entwickeln wird, daher resultieren die weiter oben dargestell-
ten Ausfuhrungen zu anderen Pflanzengesellschaften.

» Baumbestand (allgemeine Beschreibung)

Auf der Flache hat sich in den letzten Jahren ein stark durch Robinie geprag-
ter Baumbestand vom Gebuschstadium bis zu ca. 30 Jahre alten Bestanden
entwickelt, auRerdem sind vereinzelt starkere Baume in den waldartigen Fla-
chen vorhanden (Eiche, Spitzahorn, Pappel). Der Zustand der Gehdlze ist al-
ters- und standortbedingt unterschiedlich einzuschéatzen, generell jedoch gut.
Pragender Einzelbaumbestand ist nicht vorhanden. Gegenuber den letzten
Erfassungen hat sich der Anteil an Gehdlzflachen erheblich vergroRert.

» Bedeutung im Verbundsystem

Das Plangebiet grenzt sudlich an ein Grunverbundsystem, dass von Westen
Uber waldartige Flachen, Landwirtschafts- und Obstbauflachen, Kleingarten
und Hausgarten mit Einzelhausbebauung in das Stadtgebiet hinein reicht. Die
Flache hat als stadtnaher Trittsteinbiotop eine hohe Bedeutung.

» Gesamtbewertung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Bedingt durch die militarische Vornutzung und die danach folgende Nut-
zungsauflassung dominieren am Standort ruderal gepragte Arten- und Le-
bensgemeinschaften, ehemals vorhandene hochwertige Artengruppen wurden
verdrangt.

Es ist in den restlichen vorhandenen Geb&auden schitzenswerter Lebensraum
fur Fledermause vorhanden.

Durch die Nutzungsauflassung hat sich pragender, flachiger Baumbestand im
Plangebiet entwickelt.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Sukzession Uber ruderale Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften weiter fortsetzen und in einem historisch lan-
gen Zeitraum das Klimaxstadium der Sukzession erreicht werden. Vorhande-
ne Flachenversiegelungen und erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
durch die militarische Vornutzung verzégern das Erreichen des
Klimaxstadiums weiter.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung wird es folgende Entwicklungen fir den Biotop-
und Artenschutz geben:

— Anderung der Geholzgesellschaften in standortgerechte und naturnahe
Arten- und Lebensgemeinschaften (Schlehen-WeiRdorn-Gebusche (Pruno
spinosae-Crataegetum Hueck 1931) bzw. der Eichen-Birkenwalder
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(Quercetea robori-petraeae Br.-Bl. et Tx. 1943)),

— Wiederherstellung von gepflegten und stabilen, standortgerechten Gras-
und Staudenfluren mit der Option der Entwicklung zu hochwertigen Le-
bensrdaumen fiir die ehemals am Standort vorhandenen Arten (Gras- und
Staudenfluren trockener bis frischer Standorte),

— Aufwertung der Bdden durch Entsiegelung der bisher noch versiegelten
Bdden und Rekultivierung im Rahmen der Pflanzungen und damit Stand-
ortoptimierung fur die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Arten-
und Lebensgemeinschaften.

Gem. den Angaben in der Veroffentlichung Veréffentlichung ,Naturschutzfach-
liche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen* BfN-Skripten
247, Bonn 2009 kann mit der Zunahme von attraktivem Lebensraum fiir ge-
schitzte und streng geschutzte Arten- und Lebensgemeinschaften gerechnet
werden.

Bei Umsetzung der Planung verbessert sich der Zustand fur den Biotop- und
Artenschutz sowohl gegeniber dem Ausgangszustand als auch gegenuber
dem geltenden Baurecht. Lediglich Eingriffe in den geschitzten Baumbestand
sind gem. Baumschutzverordnung zu kompensieren.

» Angaben zu Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG

Die Erheblichkeit einer Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, insbesondere
wenn sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit
oder den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt.

Aufgrund der reduzierten Wertigkeit der Flachen fir den Biotop- und Arten-
schutz und aufgrund des bereits geltenden Baurechts kann gegenwartig nur
fur die Fledermause von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
ausgegangen werden, wenn die Quartiere verloren gehen wirden. Fir alle
anderen Arten und Artengruppen, insbesondere flr ehemals am Standort vor-
kommende geschitzte und streng geschitzte Arten, verbessern sich die
Standortbedingungen mit Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Die Verbotstatbestdnde werden wie folgt berticksichtigt:

— Stoérungs- und Totungsverbot fur Tiere gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
durch Berlicksichtigung der gesetzlichen Regelungen zum Schutz von
Nist-, Brut- und Lebensstatten, baubegleitende Kontrolle auf Hohlenbau-
me,

— Stoérungsverbot wahrend bestimmter Zeiten fir Tiere gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG durch Berlicksichtigung der gesetzlichen Regelungen zum
Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstétten,

— Beschadigungsverbot von Lebensstatten bzw. Standorten geschuitzter Ar-
ten fUr Tiere und Pflanzen gem. § 44 (1) Nr. 3 und 4 BNatSchG durch Er-
haltung bzw. Ausbau der Fledermausquartiere im Plangebiet.

Die Storungen und/oder Beschadigungen kénnen wie folgt abgewendet wer-
den:

— zeitliche Steuerung der BaumafRnahmen,
— baubegleitende Kontrolle von Hohlenbaumen,

— Erhaltung und Aufwertung der Fledermausquartiere durch Freihaltung der
Einflugbereiche und Sicherung der Zugénge.

Ein Erfordernis zur Erteilung von Ausnahmen oder Befreiungen besteht aus
gegenwartiger Sicht nicht.
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» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wirken sich folgende MafRhahmen posi-
tiv aus:

— Verzicht auf Baustellenflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung flr
Natur und Landschaft

— Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen
— Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten

— Sicherung der Umgebung vor Befahrungen, Betretungen und Ablagerun-
gen

— Schutz von Baumen, einschlief3lich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baubetrieb

— Verzicht auf nachtliche Baumaf3nahmen in Lebensraumen nachtaktiver
Tierarten

— Vermeidung von Lichtemissionen
— Baumpflanzungen

— Anlage von naturnahen flachigen Geholzpflanzungen standortgerechter
Pflanzengesellschaften
Anlage und regelmafige Pflege von naturnahen Gras- und Staudenfluren

5.3.3.6. Schutzgut Landschaftsbild

» Bestandsbeschreibung

Das Orts- und Landschaftsbild des Anderungsgebietes ist durch die erhebli-
chen Anderungen der Topografie durch militarische Erdbauwerke und die
ruderal gepragte Vegetationsdecke negativ gepragt. Weiterhin wirkt die
Sicherheitsumzaunung im Landschaftsbild stérend.

Das Plangebiet kann aus dem angrenzenden Wohngebiet und aus den an-
grenzenden Erholungsflachen (Kleingartensparten) eingesehen werden.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung

Das Anderungsgebiet bleibt als vegetationsgepragte Flache mit Dominanz
ruderaler Arten im Ortshild erhalten bzw. als Wohngebiet gem. geltendem
Baurecht entwickelt.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfihrung der Planung bleibt das Orts- und Landschaftsbild nahezu
unverandert erhalten, die Umgriinung des Standortes wird als Sicht- und
Blendschutz verdichtet und die Vegetationszusammensetzung wird sich in
Richtung naturnaher Pflanzengesellschaften verédndern, sich also besser in
das Landschaftsbild einfligen.

Auch die notwendige Umzaunung wird durch die randliche Begriinung gut
kompensiert.

Es kénnen keine erheblich nachteiligen Beeintrdchtigungen fir das Orts- und
Landschaftsbild abgeleitet werden.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wirken sich folgende Maf3nah-
men positiv aus:

— Baumpflanzungen,

— Gehdlzpflanzungen,
Anlage von sonstigen Vegetationsflachen
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5.3.3.7. Schutzgut Mensch

» Bestandsbeschreibung

Der Bereich des Plangebietes hat fir die Bevdlkerung und die Gesundheit des
Menschen gegenwartig folgende Bedeutung:

Wohnen:

— fur die Flache des Anderungsgebietes besteht gegenwartig Baurecht fiir
Wohngebiete, aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung in Frankfurt (Oder)
besteht dafur jedoch an diesem Standort kein dringender Bedarf mehr,

Freizeit/Erholung:

— mit Festsetzung der 6ffentlichen Grunflachen stehen im Plangebiet auch
Erholungsflachen und ein Spielplatzbereich fir die angrenzende Wohnbe-
bauung zur Verflugung.

Eine land- und forstwirtschaftliche Produktion oder die Nutzung von Rohstoff-
ressourcen (einschliellich Grundwasser) ist im Plangebiet derzeit nicht vor-
handen.

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind folgende anthropogene Nutzungen
vorhanden:

— Wohnen,

— Arbeitsstatten — Verwaltungs- und Behérdenzentrum (Zoll, Polizei, Grenz-
schutz),

— Freizeit/Erholung (Kleingarten, Grinflachen, Spielbereiche...),
— land- und forstwirtschaftliche Produktion westlich des Standortes,

Gegenwartig sind ubliche innerstadtische Immissionen am Standort wirksam,
die durch das landesweite Netz mit kontrolliert werden.

Aufgrund des hohen Anteils an Baumbestand hat die Flache zumindest fur die
angrenzenden Flachen eine Bedeutung fur die Luftreinhaltung.

» Gesamtbewertung fir den Menschen im Bestand:

Fur die Bevolkerung und die Gesundheit des Menschen hat das Gebiet bei
Berucksichtigung der bisher geplanten baulichen Entwicklung eine durch-
schnittliche Bedeutung, wobei ein Bedarf an Wohnflachen an diesem Standort
gegenwartig nicht besteht.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache langere Zeit im gegenwaér-
tigen Zustand verbleiben und ggf. als Wohngebiet gem. geltendem Baurecht
entwickelt.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache fur die umweltschonende Er-
zeugung von Elektrizitédt aus regenerativen Energiequellen, hier der Sonnen-
energie, unter Reduzierung des CO,-Ausstofles gem. den gesamtgesell-
schaftlichen Zielen genutzt. Die Flache steht fur die direkte Nutzung nicht zur
Verfugung, bekommt jedoch aufgrund des hohen Anteils an Gehdlzflachen ei-
ne verbesserte Funktion fir die Schutzgiter des Naturhaushalts, was sich
auch auf den Menschen positiv auswirkt.
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Die Baustelle wird sich nur Uber einen kurzen Zeitraum erstrecken und damit
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung ha-
ben.

Die technischen Anlagen werden von einer Sicht- und Blendschutzpflanzung
umgeben, die Uberwiegend bereits vorhanden ist und lokal erganzt wird. Auch
fur die Arbeitsstatten wird die Sichtschutzpflanzung hergestellt, aus diesem
Grund sind aufgrund der Hohe der genutzten Gebdude an der sidlichen
Plangebietsgrenze Sichtschutzpflanzungen mit Hohen tGber 25 m notwendig.

Durch die Abstandsregelungen sind elektromagnetische Immissionen ent-
sprechend den geltenden Grenzwerten vermeidbar, weitere Angaben zum
Schutz vor elektromagnetischen Immissionen und zum Blendschutz sind dem
beigefiigten Gutachten zu entnehmen.

Weitere erhebliche und nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

» Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur den Menschen wirken sich folgende MaRnahmen positiv aus:
— Einsatz larmgedampfter Maschinen

— Verzicht auf nachtliche Bauma3nahmen

— Vorkehrungen zur Staubminderung

— Lé&rmschutzeinrichtungen

— Renaturierung von Baustellenflachen

— Vermeidung von Lichtemissionen

— Baumpflanzungen
Anlage von naturnahen flachigen Gehélzpflanzungen, insbesondere mit Sicht-
und Blendschutzfunktion

5.3.3.8. Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Bodendenkmale und sonstige Investitionen mit Wert sind im Plangebiet nicht
bekannt.

5.3.3.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

» Bestandsbeschreibung

Beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern entstanden
insbesondere durch die militarische Nutzung und die folgende Auflassung der
Flache (Stérung der Bodenbildung, in Folge Veranderungen der Arten- und
Lebensgemeinschaften).

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Wechselwirkungen unveran-
dert erhalten, solange die gegenwartige Nutzung aufrechterhalten wird.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Nutzung der Flache als Gras- und Staudenfluren trockener bis fri-
scher Standorte mit einer PV-Freiflichenanlage und die Anlage der
Gehdlzpflanzungen ist mit einer Verringerung stérender Wechselwirkungen zu
rechnen.
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» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Deregulierung des Geldndes und die Verénderung der Bodennutzung zu
Gras- und Staudenfluren trockener bis frischer Standorte und
Gehdlzpflanzungen lassen eine Verringerung bestehender stérender Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern erwarten.

5.3.4. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Bewa  ltigung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nachfolgend werden nach konkreter Ermittlung der Umweltauswirkungen die
MafRnahmen dargestellt, die geplant sind, um erhebliche negative Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Plans oder Programms zu ver-
hindern, zu verringern und soweit wie mdglich auszugleichen bzw. zu kom-
pensieren.

5.3.4.1. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen werden gegeniiber dem geltenden Baurecht ermit-
telt.

Bezogen auf die baurechtliche Situation — Anlage von Wohngebieten und
StralRen, Grunflachen und technischen Anlagen, kénnen mit dem geplanten
Vorhaben keine erheblich nachteiligen Beeintréachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts festgestellt werden, weil sich

— die tatsachliche Versiegelung verringert (bis max. 10 % der Flache werden
versiegelt),

— der Anteil an naturnahen Geholzflachen, Gras- und Staudenfluren erheb-
lich erhdht, was einer Aufwertung auch gegentiber der militdrischen Vor-
nutzung entspricht,

— das Gelédnde durch Deregulierung annahernd den urspringlichen Verlauf
bekommt und dadurch landschaftstypischer wird.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die nach Realisierung der Planung zu
erwarten sind, bilden:

— Eingriffe in den geschitzten Baumbestand
Stérungen im Landschaftsbild durch die PV-Freiflachenanlagen.

5.3.4.2. Ermittlung der Umweltauswirkungen anhand von Vergleichswerten und verbale
Einschéatzungen

Nachfolgend wird die Neuversiegelung im Plangebiet anhand einer Ver-
gleichsflache durch Bewertung des Ausgangszustandes und des geplanten
Zustandes ermittelt

Tabelle: Ermittlung der Neuversiegelung durch Vergleich Bestand und Pla-
nung* (siehe Seite 37)

Biotopcode Bezeichnung Flache Faktor Ver-
gleichsfl
ache
| Bestand gem. geltendem Baurecht
BLM Laubgebische frischer Standorte 4.432 mz 1 4.432 m2
RSBXO | sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale 3.839 m2 0,8 3.071 mz
Staudenfluren weitgehend  ohne
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%)
OSW3 | Wohngebiet mit GRZ 0,3 32.012 m? 0,6 19.207 m2
OSW4 | Wohngebiet mit GRZ 0,4 22.615 m? 0,5 11.308 m2
ovsSs Stral3en 14.878 m2 0 0 m?2

Stadt Frankfurt (Oder), Der Oberbirgermeister, Dezernat |l, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau  Seite 35 von 55 A



4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhigel"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 05.10.2011

PSO gartnerisch gestaltete Freiflachen, 29.649 m? 0,9 26.684 m?
Ziergeholzflachen, Baumbestandsflachen,
Rasenflachen
PVK Weg- oder StralRenrand mit Krautschicht 1.883 m2 0,7 1.318 m2
OTR Regenriickhaltebecken, technischer Ausbau 1.311 m2 0,8 1.049 m2
SPE Laubgebiische frischer Standorte mit Stau- 8.458 m? 1 8.458 m2
densaum
119.077 m? 75.527 m?2
Planung
EBLM Erhaltung: Laubgebiische frischer Standorte 3.878 m2 1 3.878 m2
EPSO gartnerisch gestaltete Freiflachen, 16.251 m2 0,9 14.626 m2
Ziergeholzflachen, Baumbestandsflachen,
Rasenflachen
G1 Neuanlage: Staudenfluren (Saume) frischer, 890 m2 1 890 m2
nahrstoffreicher Standorte
G2 Neuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 1.977 m2 1 1.977 m2
te, flache Gehdlze bis ca. 6 m Héhe
G3 Neuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 4.444 m2 1 4.444 m2
te, Geholze bis ca. 12 m Hohe
G4 Neuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 9.138 mz 1 9.138 mz
te, mit Baumen Uberschirmt, bis ca. 25 m
Hohe
G5 Neuanlage: Baumgruppe mit Strauchschicht 5.939 m2 1 5.939 m2
NBLM Neuanlage: Laubgebusche frischer Standorte 1.645 m2 1 1.645 m2
NOSM6 | Neubau: Mischgebiet (GRZ 0.6) 3.761 m2 0,4 1.504 m2
NOSS5 | Neubau: Sondergebiet (GRZ 0,5) - PV- 69.348 m? 0,9 62.413 m?
Anlagen
NOVS Stral3en 888 m2 0 0 m2
NOVSS | Stral3en oder befahrbare Wege, verfestigter, 762 m2 0,3 229 m2
verbauter Schotter- oder Kiesbelag
NPSP Neuanlage: private Grinflache 155 m? 0,9 140 m2
119.076 m2 106.823
m2
Differenz der Vergleichsflachen 31.296 m2

Erlauterungen zur Tabelle:

Der Faktor gibt je Biotoptyp einen Vergleichswert fir das Schutzgut Boden an, der am
Standort mit der Flachennutzung erreicht wird. Die Faktoren kbnnen maximal den Wert
1 erreichen (volle Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden) und minimal den Wert 0
(keine Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Boden = Vollversiegelung), Zwischenwerte
zeigen einen unterschiedlichen Grad von Einschrankungen fir die Leistungsfahigkeit
des Schutzgutes Boden an.

Die Vergleichsflache, die eine theoretische Flache mit voller Funktion darstellt, redu-
ziert sich damit entsprechend der Nutzungsintensitat der Flache.

Durch Differenzbildung kann dann aus dem Vorwert der Flache (Bestand) und dem
geplanten Wert (Planung) der Anteil der Neuversiegelung ermittelt werden.

Diese Differenz wird fur die Bemessung der notwendigen Kompensationsmaflinahmen
zu Grunde gelegt und stellt den theoretischen Anteil Vollversiegelung dar, teilversiegel-
te bzw. sonst in der Leistungsfahigkeit beeintrachtigte Flachen sind hiermit anteilig zum
ermittelten Anteil berlicksichtigt.

Aus der Zusammenstellung ist erkennbar, dass nach Realisierung des Vorha-
bens im Vergleich zum geltenden Baurecht die mégliche Neuversiegelung um
ca. 31.300 m2 reduziert wird und damit erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen vermieden werden kénnen.

Weiterhin wird zusatzlicher Lebensraum fir den speziellen Artenschutz durch
die Entwicklung und Pflege der Gras- und Staudenfluren und die Neuanlage
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der Gehdlzflachen als naturnahe Pflanzengemeinschaften unterschiedlicher
Wuchshdhen und damit vielfaltiger Lebensraume geschaffen.

Durch die Schutzpflanzungen bzw. die au3erhalb des Plangebiets vorhande-
nen randlichen Pflanzungen werden Sichtbeziehungen auf die Sondergebiets-
flache vermieden, so dass fir das Landschaftsbild und die Bevolkerung keine
Auswirkungen zu erwarten sind. Die Flache ist seit Beginn der Nutzung als mi-
litdrische Liegenschaft nicht betretbar, so dass die Erhaltung der Umzaunung
hier nicht als Beeintrachtigung zu werten ist.

Bezogen auf den geschitzten Baumbestand, der sich nach der urspriingli-
chen Bewertung weiter entwickelt hat, ergeben sich Beeintrachtigungen, die
Uber die Flache ermittelt werden:

Ermittlung der Eingriffe in Gehdlzflachenzuwachs (Bestand Februar 2011) ge-
geniber der urspringlichen Bewertung (Grundlage ist die Aussage aus dem
Umweltministerium, nach der Baumbestand, wenn er vor mehr als 7 Jahren
bewertet wurde, neu zu bewerten ist).

Tabelle: Ermittlung Eingriffsflachen mit geschiitztem Baumbestand

geplant vorhanden Flache Teilflachen
NOSS5 BEG25 1m?2
NOSS5 BEG30 1.971 m?
NOSS5 BEG40 1.003 m?
NOSS5 BEG50 957 m2
NOSS5 BEG60 8.561 m2
NOSS5 BEG70 207 m2
NOSS5 BEGS 3.133 m2
15.832 m?
Gl BEG60 240 m2
Gl BEG70 8 m2
Gl BEGS 19 m? 267 m2
G2 BEG12 1 m?2
G2 BEG60 501 m2
G2 BEG70 56 m2
G2 BEGS 26 m? 584 m2
G3 BEG12 145 m?2
G3 BEG25 341 m2
G3 BEG30 29 m2
G3 BEG40 37 m?
G3 BEG60 1.020 m?
G3 BEG70 124 m?
G3 BEGS 166 m?2 1.862 m?2
G4 BEG12 661 m2
G4 BEG30 55 m2
G4 BEG60 3.534 m2
G4 BEGS 491 m? 4.741 m2
7.454 m?
keine Eingriffswirkung
G5 BEG12 1.148 m?
G5 BEG25 1 m?2
G5 BEG60 1.453 m?
G5 BEG70 57 m?
2.659 m?

NOSS5 - Flachen mit PV-Freiflachenanlagen
G1 bis G5 — Griinflachen mit Bezeichnung fiir Hohenbegrenzungen gem. Bebauungsplan
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BEG mit Zahlen — Baumgruppen, die Zahlen zeigen die bisher erreichten Stammdurchmesser
des vorhandenen Baumbestandes an

Dargestellt sind auch die Flachen ohne Eingriffswirkung, da hier keine Hohen-
beschrankungen vorhanden sind und damit der Baumbestand erhalten blei-

Stand: 05.10.2011

ben kann.

Daraus kann dann der Verlust an Baumen ermittelt werden:

Tabelle: Eingriffsbewertung und Ableitung der Baumpflanzungen* (siehe Seite

37)

Beschreib ung Flache Verlust- | zu komp. Baum- | komp. An-
Faktor Flache flache zahl

Eingriffe in Baumbestandsfla- | 15.832 m? 1 15.832 m2 30 527,73 Stk
chen durch PV-Anlagen
Eingriffe in Baumbestandsfla-
chen durch Neuanlage von
Grunflachen mit unterschiedlich
zulassigen Wuchshdhen
- Gras- und Staudenfluren 267 m2 1 267 m? 30 8,90 Stk
- Geholze bis 6 m 584 m? 0,8 467 m? 30 15,57 Stk
- Geholze bis 12 m 1.862 m? 0,6 1.117 m? 30 37,24 Stk
- Geholze bis max. 25 m 4.741 mz 0,15 711 m? 30 23,71 Stk
Bedarf an Kompensationspflan- 18.395 m2 613,15 Stk
zungen
Bedarf an Kompensationspflan- 613 Stk
zungen aus zusatzlichen Ein-
griffen in den Baumbestand
enfallende Baumpflanzungen im 93 Stk
Plangebiet aus altem Be-
bauungsplan
Differenz Neuversiegelung aus 31.296 m2 50 - 626 Stk
dem alten Bebauungsplan
offene Kompensationspflanzungen aul3erhalb des Plang ebiets 80 Stk

Erlauterungen zur Tabelle:

In der Tabelle ,Ermittlung Neuversiegelung” wurde der giltige Stand der Satzung mit
der Planung verschnitten und gemafl dem bisher Ublichen Bewertungsverfahren die
Neuversiegelung Uber Vergleichsflachen ermittelt. Damit werden alle Flachenverande-
rungen wie z. B. die Zunahme der Griinflachen im Plangebiet mit erfasst und bewertet.

In der Tabelle mit Darstellung der Eingriffsflachen in geschitzten Baumbestand wird
der Zuwachs des Baumbestandes flachig ermittelt, erfasst wurden alle Flachen mit
Baumbestand etwa im Kronentraufbereich (GPS-Erfassung und Auswertung aktuelles
Luftbild), reine Strauchflachen und Baumbestandsflachen mit Aufwuchs von Baumen
(StD kleiner 10 cm) wurden nicht erfasst. Die Flachen wurden dann mit den PV-
Flachen und den Griinflachen mit Hohenbeschrankungen verschnitten.

In der Tabelle Eingriffsbewertung und Ableitung der Baumpflanzungen werden die Ein-
griffe dann zusammenfassend bewertet. Dabei wurden fir Baume im Bestand ca. 30
m?2 Grundflache grob geschétzt, um eine annéhernd realistische Baumanzahl zu ermit-
teln. Fur die Kompensation wird von einem Ersatz im Verhaltnis 1 : 1 ausgegangen,
was zum einen durch den unterschiedlichen Zustand, unterschiedliche Stammumfange
und das im Bestand geringere Kronenvolumen begrindbar ist.

Die so ermittelte Anzahl an zu ersetzenden Baumen bildet zusammen mit den gem.
geltendem Planungsrecht nun nicht mehr im Plangebiet zu pflanzenden Baumen (93
Stk. gem. gultiger Satzung an Straflen) die Grundlage fiir die Ermittlung der Ersatz-
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pflanzung. Von dieser Grundlage wird dann die positive Bilanz aus der geringeren
Neuversiegelung mit dem gem. HVE iblichen Maf3 von 50 m?2 je Baum verrechnet, es
verbleibt eine Differenz von 80 noch zu pflanzenden Baumen aufRerhalb des Plange-
biets, da ja innerhalb des Plangebiets die Grinflachen durch den Verlustfaktor bereits
bertcksichtigt sind. Der Verlustfaktor stellt etwa den Verlust an Griinmasse dar, der
durch die H6henbeschrankungen eintritt, der Faktor wurde gegen das Kronenvolumen
ausgewachsener Baume ermittelt und gerundet.

*Ergéanzung nach Einordnung einer Verkehrsfliche besonde rer Zweckbesti m-
mung

Nach Fertigstellung der Bilanzierung und Bemessung der MalRnahmen fir den Um-
weltbericht am 30. Méarz 2011 wurde in der Stadtverordnetenversammlung vom 05. Mai
2011 entschieden, dass an Stelle eines Schotterrasenweges ein teilweise befestigter
Geh- und Radweg mit Havariezufahrt fiir die Feuerwehr mit einer Gesamtbreite von 5
m zwischen der Bebauung Romerhiigel und der Kopernikusstraf3e geplant werden soll.

Der geplante Querschnitt des Weges mit Ausweichstellen, Pflasterflache und Schotter-
rasen als Havariezufahrt ist im Punkt 5.2.4. der Begriindung des Bebauungsplans dar-
gestellt.

Gegeniiber der vorhandenen Eingriffssituation ergeben sich damit folgende Anderun-
gen:
Tabelle: Ermittlung der Neuversiegelung durch Vergleich alter und neuer Planungs-
stand

Stand: 05.10.2011

Bioto p- Bezeichn ung Flache Faktor Vergleich s-
code flache
Bestand
G4 Neuanlage: Laubgebiische frischer 7 m2 1 7 m2
Standorte, mit Baumen Uberschirmt,
bis ca. 25 m Hbhe
G5 Neuanlage: Baumgruppe mit | 183 m2 1 183 m2
Strauchschicht
NOSM6 Neubau: Mischgebiet (GRZ 0.6) 184 m2 0,4 74 m2
NOVSS StraRen oder befahrbare Wege, ver- | 553 m2 0,3 166 m2
festigter, verbauter Schotter- oder
Kiesbelag
927 m2 430 m2
Planung
NOVWT befahrbare Wege, Pflasterflachen 565 m? 0 0 m2
NOVSS StraBen oder befahrbare Wege, ver- 190 m? 0,3 57 m2
festigter, verbauter Schotter- oder
Kiesbelag
NPVK Weg- oder StraBenrand mit Kraut- 172 m2 0,7 120 m2
schicht
927 m? 177 m2
Differenz der Vergleichsflachen -252 m2

5.3.4.3. Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaf3nahmen

Wichtige Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafnahmen sind:

Deregulierung des Gelandes, das durch militéarische Erdbauwerke stark

verandert wurde

Entwicklung von standortgerechten Gras- und Staudenfluren frischer bis
trockener Standorte, ggf. durch entsprechende Initialansaat, auf Flachen
des Sondergebietes und auf Teilflachen der Griinflachen mit spezifischen

Festsetzungen (G1)

Anlage von in der Hohe differenzierten Gehdélzpflanzungen im Bereich der

Grunflachen (G2 bis G4)

Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten
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— baubegleitende Kontrolle von Hohlenbdumen vor Fallung der Baume
— Vermeidung von Lichtemissionen

— Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

— Trennung von Ober- und Unterboden

— alle MaBnahmen zur Sicherung der Naturvertraglichkeit von PV-
Freiflachenanlagen (geringe Versiegelung, maximal 50 % Uberstellung der
Flache mit PV-Modulen, Sicherung einer gro3flachigen Versickerung des
Niederschlagswassers)

— Schutz von Baumen, einschlief3lich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baubetrieb

— Baumpflanzungen insbesondere in den Sicht- und
Blendschutzpflanzungen

— Einsatz larmgedampfter Maschinen

— Verzicht auf nachtliche Baumafinahmen
Vorkehrungen zur Staubminderung

5.3.4.4 KompensationsmalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden lediglich verbleibende Eingriffe in
das Landschaftsbild und den geschiitzten Baumbestand festgestellt. Aufgrund
der geringen Vorwerte

Als Kompensationsmaflinahmen werden daher notwendig:

— die Pflanzung von 80 Stk. Ba&umen aufRerhalb des Plangebiets im sonsti-
gen Stadtgebiet von Frankfurt (Oder), Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zur Kompensation von Eingriffen in fla-
chigen Geholzbestand mit geschiitzten Baumen,

— die Erhaltung und partielle Neuanlage einer dichten Sicht- und
Blendschutzpflanzung mit BAumen und Strauchern, wobei die Bdume eine
Hoéhe von 25 m erreichen sollen, zum Schutz der umliegenden Erholungs-
flachen und Wohn- und Arbeitsstatten, vorhandener Baum- und Strauch-
bestand soll weitgehend erhalten bleiben, auch wenn hier die Robinie
nicht als Element der naturnahen Pflanzengesellschaften vorhanden ist.

Die KompensationsmafRnahmen sind geeignet, die erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen vollstandig zu kompensieren.

Bei der Ermittlung wurden die notwendigen Kompensationsmafinahmen aus
dem geltenden Baurecht ibernommen (GréRe und Art der Griinflachen, An-
zahl von Baumen mit Kompensationswirkung, die im Plangebiet nicht mehr
gepflanzt werden kdnnen). Ehemalige Flachen mit Festsetzungen fiur Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden als Griin-
flachenfestsetzungen mit spezifischen Festsetzungen gleichwertig ersetzt.

5.3.5. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Bevélkerungsentwicklung und der Erfordernisse einer geordne-
ten Stadtentwicklung in Folge des Stadtumbaus sollen bereits besser er-
schlossene Flachen vorrangig fur den Wohnungsbau genutzt werden.

Die Anderungsflache fiir die Einordnung von PV-Freiflachenanlagen stellt als
militarische Konversionsflache und auch auf Grund ihrer Lage eine gute Mog-
lichkeit zur Nutzung dieser ansonsten brach gefallenen Flache dar.

Aufgrund der Spezifik der Flachennutzung wirden damit standorttypische Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften entwickelt werden kénnen, wie sie sich kurz
nach Auflassung der militdrischen Nutzung entwickelt haben, gleichzeitig
kénnte hier gem. der gesellschaftlichen Zielstellung ressourcenschonend
Strom aus regenerativen Energien erzeugt und der CO,-Ausstol3 gemindert
werden.
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Die Anlage von PV-Freiflachenanlagen soll gem. EEG vorrangig auf vorbelas-
teten und anderweitig schlecht nutzbaren Flachen, z. B. militarischen Konver-
sionsstandorten, entwickelt werden, auRerdem wiirden fiir andere Nutzungen
hohe ErschlieBungskosten entstehen.

Damit gibt es keinen Bedarf nach Standortalternativen zu suchen oder alter-
native Nutzungskonzepte fir den Standort zu entwickeln. Insgesamt erfahrt
der Standort eine Aufwertung gegeniiber dem gegenwartigen Zustand.

5.3.6. Zusatzliche Angaben
5.3.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Es wird auf fehlende 6rtliche Messungen/Erhebungen und Einstellung der Da-
ten in Berechnungsmodelle hingewiesen (insbesondere betreffs Boden, Was-
serhaushalt, Standortklima, Tiere und Pflanzen, Luftqualitdt, Larm, sonstige
Emissionen). Deren genaue Erhebung wirde zu einem unzumutbar hohen
Aufwand fiihren und die Ergebnisse wirden mit von den verwendeten Erfah-
rungswerten mit hoher Wahrscheinlichkeit nur in geringem Mal3e abweichen.
Datengrundlage bildeten zum einen die Daten aus den vorhandenen Be-
bauungs- und Grinordnungspléanen sowie eine ergdnzende Standortbege-
hung aus Februar/Marz 2011 zur Feststellung der Gehdlzflachen (GPS-
Erfassung mit Submeter-Genauigkeit) und weiterhin allgemein verfiigbare In-
formationen wie:

— Geologische Karte 1 : 25.000 (LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND
ROHSTOFFE)

— Hydrogeologische Karte 1 : 50.000 (LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE
UND ROHSTOFFE)

— Luftbilder,

— Erfahrungswerte,

aus denen hinreichend genau die zu erwartenden erheblichen Umweltauswir-
kungen auf der Basis des allgemeinen Kenntnisstandes bestimmt werden
koénnen.

Weiterhin wird das Vorhaben unter Einhaltung von Kriterien errichtet, die in
Abstimmung mit Naturschutzverbanden erarbeitet wurden. Umweltauswirkun-
gen kénnen damit am Standort vermieden bzw. kompensiert werden.

5.3.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Nach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen (8
4c BauGB). Ziel dieser Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung insbeson-
dere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von
Abhilfemal3nahmen.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engma-
schig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kbnnen im
Rahmen des Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt wer-
den. Die Fachbehotrden sind dabei nach § 4 (3) BauGB verpflichtet, die Ge-
meinde (bzw. das fur Bauleitplanung zustandige Amt) Uber ihnen vorliegende
Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bebauungs-planes
zu unterrichten.

Monitoringkonzept

- fur die erheblichen Umweltauswirkungen:

Nach der Prognose des Umweltberichtes sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

- fur die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen:
In den durchgefuhrten Entwicklungsprognosen sind keine Unsicherheiten
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enthalten. Aus diesem Grund koénnen deshalb auch keine
MonitoringmafRnahmen abgeleitet werden.

Sonstige nachteilige unvorhergesehen Umweltauswirkungen, die mdoglicher
Weise erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt werden und die
deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der Abwagung sein konn-
ten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend permanent tberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Frankfurt (Oder) ist in diesem Zusammenhang
auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Birger Uber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

- fur die KompensationsmafRnahmen:

Die Umsetzung der KompensationsmalBnahmen ist fir die Bewertung der
Erheblichkeitsschwelle von Umweltauswirkungen &aufRerst wichtig. Bei einer
Unterlassung der Durchfiihrung der Kompensationsmaflinahmen liegen erheb-
liche Umweltauswirkungen vor. Um dies zu vermeiden ist eine Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen sicher zu stellen. Die Kompensationsmaf3nah-
men aus der Inanspruchnahme von Flachen werden wie folgt iberwacht bzw.
sicher gestellt:

— die Baumpflanzungen werden auf der Ebene der Bauleitplanung genau
dimensioniert und auf der Ebene der Baugenehmigung umgesetzt, durch
die Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Was-
serbehdrde im Baugenehmigungsverfahren und die Verankerung der
landschaftspflegerischen Malinahmen als Auflage in der Baugenehmigung
ist die Durchfiihrung und Uberwachung dieser MaRnahmen gesichert,

— die PflanzmaRnahmen im Bereich der privaten Grinflachen kénnen eben-
falls Uber das Baugenehmigungsverfahren kontrolliert und damit gesichert
werden,

die Pflegemalinahmen sind nur fur die Betreibung der Anlage von entschei-

dender Bedeutung (Vermeidung einer Beschattung), nicht fur die Arten- und

Lebensgemeinschaften, eine Auflassung der Flachen sich dann naturnah

entwickelnden Flachen wirde sich nicht erheblich nachteilig auf die Leistungs-

fahigkeit des Naturhaushalts auswirken.

5.3.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

5.3.7.1 allgemeine Beschreibung der Bestandssituation und der daraus folgen-
den Umweltauswirkungen

Fiir das Anderungsgebiet liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor, der die
Entwicklung eines Wohngebietes vorsieht. Mit dem Bebauungsplan liegt auch
eine Eingriffsregelung vor.

Als Bewertungsgrundlage fiir die Eingriffe, die aus der Anderung resultieren,
wird daher der Stand der Satzung herangezogen.

Ergénzend ist jedoch der Bestand an geschitzten Baumen, die sich nach Er-
fassung aus dem letzten Bebauungsplan entwickelt haben, zu erfassen, da
dieser Bestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Frankfurt (Oder) zu be-
werten ist. Der Baumbestand wurde flachig erfasst und mit einer durchschnitt-
lichen Anzahl Baume berechnet. Die unterschiedlichen Stammumfange wur-
den dabei durch einen Faktor von 1: 1 beriicksichtigt, so dass ggf. Baume mit
gréRBeren Umfangen durch Baume mit geringeren Umfangen ausgeglichen
werden.

Tatsachlich stellt sich die Flache immer noch als aufgelassene militérische
Konversionsflache dar, auf der sich nun flachendeckend ruderale Arten- und
Lebensgemeinschaften entwickelt haben. Die versiegelten Flachen sind noch
weitgehend vorhanden, die baulichen Anlagen wurden Uberwiegend bereits
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rickgebaut, Reste sind noch vorhanden. Weiterhin sind die aus umfangrei-
chen Erdbewegungen fur militdrische Stellungen vorhandenen Béschungen
und Senken immer noch im Plangebiet vorhanden.

In einer kleinen Bunkeranlage und einem nach Gebaudeabriss verbliebenen
Keller wurden Fledermausquartiere festgestellt, die gem. BNatSchG zu schiit-
zen sind.

Aufgrund des Ausgangszustandes und dem geltenden Baurecht sind alle
Schutzguter bereits unterschiedlich stark beeintrachtigt.

Mit der geplanten Anderung entsteht eine Photovoltaik-Freiflachenanlage, die
sich durch ca. 20°geneigte Modultische, die in Rei hen nach Stden ausgerich-
tet werden, darstellt. Zwischen und unter den Modultischen werden sich Gras-
und Staudenfluren durch regelméaflige Mahd entwickeln, im Verlauf der Suk-
zession sind standortgerechte Lebensgemeinschaften zu erwarten. Die tat-
sachliche Bodenversiegelung ist durch Punkt- oder Streifenfundamente und
eine geringe Anzahl an technischen Bauwerken (direkte Uberstellung von ca.
240 m?) sehr gering, bei der Bewertung wurde von maximal 10%iger Versie-
gelung ausgegangen.

Randlich des Sondergebietes fiir die PV-Freiflachenanlage werden private
Grinflachen entstehen, die aus einem gestuften Bestand an Gehdlzflachen
und Gras- und Staudenfluren aufgebaut werden sollen, der vorhandene Be-
stand soll dazu weitgehend erhalten und erganzt werden.

AuRerdem entsteht ein Mischgebiet, das im Wesentlichen die vorhandene
Nutzung sichert, so dass hier keine Auswirkungen zu erwarten sind, weiterhin
wird die offentliche Griunflache aus dem bisherigen Planungsstand entspre-
chend Ubernommen und in der Geometrie der neuen Nutzung angepasst.

Im nordwestlichen Teil wird eine Flache arrondiert, die bisher nicht Bestandteil
des alten Bebauungsplans ist. Es handelt sich hier um Flachen mit ruderalen
Gras- und Staudenfluren, fir die durch die Anlage der PV-Freiflachenanlage
keine Eingriffe ableitbar sind. Die randliche vorhandene Begriinung bleibt er-
halten.

Ausgangszustand der Schutzgiter
Grad der Beeintrachtigung der Schutzgter

Tabelle: Ubersicht iiber die Beeintrachtigung der Schutzgiter

Schutzgut Leistungsf a- Leistungsfahi g- | Beeintrachtigung der Leistungsf a-
higkeit Yim keit nach Reali- higkeit und Kompensationsbedarf
Bestand sierung des
Vorhabens
Bevolkerung und gering mittel keine, geringe Aufwertung durch gesell-
Gesundheit des schaftlich gewollte Energieerzeugung aus re-
Menschen generativen Energiequellen
biologische Viel- gering mittel keine, geringe Aufwertung durch naturnihe-
falt, Fauna und re und differenziertere Biotopstrukturen, gesi-
Flora cherte Pflege durch Nutzungserfordernis
- Baumbestand hoch mittel Kompensationsbedarf =~ nach Baum-
schutzverordnung (flachige Ermittlung)

Boden sehr gering mittel keine, Aufwertung durch Erhéhung des An-

teils von Flachen mit Oberboden und einer
ungestdrten Vegetationsdecke
Wasserhaushalt mittel hoch keine, Aufwertung durch verbesserte Puffer-,
Filter- und Transformatorfunktion des Bodens
und durch Entsiegelung von Flachen
Standortklima mittel mittel keine
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Luftgualitat mittel mittel keine
Orts- und Land- gering mittel keine, geringe Aufwertung durch Sicht- und
schaftshild Blendschutzpflanzung und damit Ergénzung
eines landschaftstypischen Elementes
Kultur- und sehr gering sehr gering keine
Sachguter
Wechselwirkun- gering gering keine
gen

1) - die Leistungsfahigkeit der Schutzguter wird in 5 Stufen verbal eingeschétzt: sehr hoch - hoch
- mittel - gering - sehr gering
5.3.7.1 Gegenuberstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplan-
ter umweltrelevanter Malinahmen

Aufgrund des Bestandes im Plangebiet und des Umfeldes in Verbindung mit
den geplanten Begrinungs-, Entwicklungs- und PflegemaRnahmen wurden
durch die Errichtung der PV-Freiflichenanlage keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen prognostiziert.

Die Prognosen basieren auf vorliegenden aktuellen Forschungsberichten des
Bundesamtes fur Naturschutz (BfN- Skripten 247, 2009) bzw. auf Erfahrungs-
werten.

Die ermittelten Umweltauswirkungen beziehen sich auf den Baumbestand und
das Landschaftsbild.

Der Baumbestand kann gem. Baumschutzverordnung durch Baumpflanzun-
gen inner- und aulRerhalb des Plangebiets kompensiert werden, aufRerhalb
werden 80 Stk. Einzelbaumpflanzungen im sonstigen Stadtgebiet nétig.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch eine randlich
des Sondergebietes eingeordnete Sicht- und Blendschutzpflanzung kompen-
siert werden.

Aus gegenwartiger Sicht kénnen keine verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen prognostiziert werden.

6. Beteiligungen

Es handelt sich um die Teilanderung einer bestehenden Planung.

Es wurde Einvernehmen aller betroffenen Grundstiickseigentiimer zur beab-
sichtigten Nutzung erzielt. Die Planungsabsicht wurde im Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Frankfurt (Oder) am 27.01.2010 vorgetragen und positiv
bewertet. Ein Aufstellungsbeschluss wurde aus diesem Grund nicht gefasst.
Der Entwurfsbeschluss wurde am 05.05.2011 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Frankfurt (Oder) gefasst..

6.1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Bauges etzbuch

Im Rahmen der frihzeitigen Biirgerbeteiligung fand am 29.03.2011 eine Bir-
gerversammlung statt.
Die Planung lag vom 09.06.2011 bis einschlieBlich 11.07.2011 &ffentlich aus.

6.2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager off. Belange ge-
mal 84 Baugesetzbuch
Den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde Gelegenheit

zur frihzeitigen Stellungnahme, sowie zur Stellungnahme zum Planentwurf
gegeben.
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhiigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

Malinahmen zur Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs-, aber auch der Schutz- und Er-
haltungsmaf3nahmen soll durch den Vorhabentrager der Solarflache erfolgen.
Die Ermittlung der erforderlichen MaBnahmen erfolgte im Rahmen des Um-
weltberichts, so dass keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen
verbleiben. Zur Sicherung der Umsetzung ist bis (spatestens) mit In-Kraft-
Treten der Bebauungsplananderung mit diesem Investor ein stadtebaulicher
Vertrag zu schlie3en.

8. Flachenbilanz

Flachenaufgliederung Absolut (m?)
1 Bauland 73123 m?
1.1 Mischgebiet 3765 m2
1.2 Sondergebiet 69358 m?2
2. Grinflachen 45087 mz2
2.1 offentliche Grinflachen 16251 m2
2.2 private Grinflachen 28836 m2
3. Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 888 m?2

stimmung

Gesamtflache des Planungsgebietes 119098 m?2
9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. |
S. 2414 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011, BGBI.
| S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung - (BauNVO vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132 zuletzt gedndert am
22. April 1993, BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember
1990, BGBI. 1991 | S. 58 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011, BGBI. | S. 1509)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 24. 02.2010, BGBI. | S. 94 zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 11.08.2010, BGBI. | S. 1163)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
(BNatSchG vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Branden-
burg - Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 26.05.2004, GVBI. | S. 350 zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 15.07.2010, GVBI.I/10, Nr. 28)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007,
GVBI. | S. 286 geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008,
GVBI. | S. 202, 207)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.09.2008, GVBI. | S. 226 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 29.11.2010, GVBI. I Nr. 39 vom 29.11.2010)

Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.07.2009, GVBI. | S.358 zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 13.04.2010, GVBI.I/10 Nr. 17)
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4.Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbaustandort "Rémerhiigel"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-
Immissionsschutzgesetz — (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 01.03.2011, BGBI. | S. 282)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 02.12.2009

Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. | S. 2986 zuletzt gean-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. | S. 2585)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186)

Gesetz zur Neuregelung des Rechtsrahmens fir die Forderung der Stromer-
zeugung aus erneuerbaren Energien vom 4. August 2011, verdffentlicht im
(BGBI. | S. 1634)
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