RAHMENPLAN
_GULDENDORF

Stadt Frankfurt (Oder)

Auftraggeber:

STADT FRANKFURT (ODER)

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. F. Wildschiitz (Architekt)
Dipl.-Ing. Heiko Betke (Landschafisarchitekt)
Bérbel Schlesinger

Sebtember-1999




Rahmenplan Giildendorf - Inhaltsverzeichnis

1.
2.
3.

4.

41
4.2
421
4.2.2
4.2.3
4.3
4.3.1
43.2
433
43.4
43.5
4.4
4.5
4.6

5.1

511
5.1.2
5.1.3
51.4
52

5.2.1
522
523
524
525
5.3

5.3.1
532
53.3
534
5.4

Vorbemerkungen / Aufgabenstellung
Historischer Uberblick
Leitbilder / Thesen

Ausgangsbasis, Bestandserfassung und -bewertung
LLage des Plangebietes

Sozialstruktur

Bevolkerungsentwicklung

Gemeinschaftsieben

Nutzung offentlicher Freiflachen und Gemeinschaftseinrichtungen
Nutzungen im Bestand

Wirtschaftsstruktur

Landwirtschaft

Forstwirtschaft

vorhandene Bebauung

Ausweisung neuer Gebiete in der Planung
Technische Infrastruktur

Emissionen

Bodendenkmale

Planung

Mdglichkeiten fur eine weitere Siedlungsentwickiung
Entwicklungsmaoglichkeiten im Bestand
Neuausweisung von Bauflachen
Bevélkerungsentwickiung

Nutzungsstrukturen

Landschaftsplanerische Aussagen

Bestand

Konflikte

Entwicklungsziele und MalRnahmen

Ubersicht Biotope

Nicht ausgleichbare Beeintréchtigungen

Verkehr

flieRender Verkehr

ruhender Verkehr

FuRganger-/Radfahrverkehr

OPNV

Planerische Leitbilder, Entwicklungsszenarien, Ortsbildentwicklung

ResUmee

ANLAGE

- Reliefplan



- Ortsbildpragende Elemente



Rahmenplan Glildendorf - Inhaltsverzeichnis Pline

Plan 1 . Konfliktplan

Plan 2 Verkehrsbeziehungen

Plan 3 Geschofanzahl Gebdudebestand
Plan 4 Funktionen Gebdudebestand

Plan 5 Dachformen Gebéudebestﬁnd

Plan 6 Grunstruktur

Plan 7 Ziele Natur- und Landschaftsschutz

Plan 8 Rahmenplan



Rahmenplan Gildendorf - Quellenverzeichnis

Entwurf zum FNP Frankfurt (Oder) - Stand April 1997
Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)

Entwurf zum Landschaftsplan Frankfurt (Oder) - Stand April 1997
Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)

Agrarstrukturelle Vorplanung Frankfurt (Oder)
Brandenburgische Landgeselischaft mbH

Rahmenplanung ~Stdlich Miihlenweg/Bis BAB 12“ Frankfurt Oder
Ingenieur-Consult Haas & Partner GmbH Hamburg

Radverkehrswegekonzeption Frankfurt (Oder) Bausteine 2 und 3
Zwischenbericht zur Abstimmung, Arbeitsstand 23.01.1997
Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)

Auszug aus dem Nahverkehrsplan Frankfurt (Oder)
Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)

Dorfenneuerungsplanung Guldendorf Phase 2
BEST PLAN Planungsgesellschaft mbH



1. Vorbemerkungen / Aufgabenstellung

Die vorliegende Planung stelit eine Erganzung/ Erweiterung der vorliegenden
Dorferneuerungsplanung Phase 2 'Dorferneuerungskonzept' fiir Glldendorf dar.

In der Dorferneuerungsplanung wurde entsprechend der vorgegebenen
Aufgabenstellung im wesentlichen die Hauptortslage von Gildendorf betrachtet.

Da jedoch fir die angrenzenden Siedlungsbereiche (nérdlich und siidlich der
Hauptortslage verlaufende Quertéler, Gebiet zwischen Frankfurt und Gildendorf
Hauptortslage, dstlich der Bahnlinie verlaufende Ansiedlung) ebenfalls
Entwicklungsorientierungen bendtigt werden und fiir die Hauptortslage weitere
konkrete Potentiale zu begrenzten Ortsentwicklungen und zur Infrastruktur-
entwicklung aufgezeigt werden sollen, wurde eine ergdnzende Rahmenplanung in
Auftrag gegeben. Dabei sollen Méglichkeiten, aber auch Beschrankungen einer
zukinftigen Entwicklung dargestellt werden.

In diesem Zusammenhang qilt es die spezifischen Eigenheiten des Ortes
herauszuarbeiten, Problemzonen zu benennen sowie Méglichkeiten zur Lésung der
Probleme und Entwicklungspotentiale aufzuzeigen.

Der Rahmenplan dient als ,informelle Planung“ zur Vorbereitung und Begleitung
stadtebaulicher Planungen und stelit ein Zielkonzept dar.

Die Rahmenplanung hat im wesentlichen den Entwurf zum FNP Frankfurt/Oder und
die Dorferneuerungsplanung Phase 2 Gildendorf zur Grundiage.

Plangebiet Rahmenplan Gildendorf
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2. Historischer Uberblick

Die ersten Spuren von Guldendorf weisen auf die slawische Niederungsburg
‘Burghtbel' im Eichwald zwischen Autobahn und Bahnlinie hin. Auf Grund einer
veranderten Wasserfuhrung der Oder erfolgte wahrscheinlich die Verlegung des
Ortes in einen héheren Bereich. Die erste schriftliche Erwahnung, datiert 1230 als
Cessonovo, findet man im Privilegienverzeichnis des Moritzklosters in Halle.
Tzschetzschnow ist eine Ableitung aus dem slawischen Wort Tzschetz =
Fischkasten und weist auf einen wichtigen Erwerbszweig in der Vergangenheit hin.
Die Bedeutung des Wassers als wirtschaftliche Erwerbsquelle in der Gemarkung
Guldendorf wird in nachfolgender Tabelle sichtbar. Reste der Wassermiihlen sind
heute noch vorhanden, aber in einem schlechten Zustand.

Zur Geschichte der Miihlen

Der Besitz von MUhlen war im Mittelalter eine gute Kapitalaniage. In einer Urkunde
vom 07.03.1336 wurden erstmalig 4 Muhlen erwahnt. 1624 werden in einem
Register 5 Muhlen genannt. Durch die Auswirkungen des 30-j&hrigen Krieges (1618-
1648) waren 1666 nur noch 3 Muller ansassig. 1743 war die Anzahl der Muhien im
Dorf nach dem Feuersozietatskataster wieder auf 5 angewachsen.

Nérdliches Muhlental

Vordermihle
- 1336 erste urkundliche Erwahnung
- 1547 altester nachweisbarer Besitzer

MittelmGhle

- 1547 altester nachweisbarer Besitzer

- mit Bau der Niederschlesisch-Méarkischen Eisenbahnlinie 1843/46 entstanden
Probleme bei der Aufflillung der Mihlenteiche, die MittelmUhle verlor Grund und
Boden

- in den 20er Jahren des 20. Jh. wurde die Mihle modernisiert, eine Backerei wurde
errichtet, auch nach 1945 wurde in der MUhle Getreide gemahlen und Brot
gebacken bis zu ihrer SchlieRBung

Obermdahle

- 1336 als Wassermahlmuhle erwahnt

- ab 1860 im Grund- und Hypothekenbuch auch eine ,Hollander-Windmuhle®
eingetragen

Siidliches Muhlental

Talmihle (auch alte Muckenmuhle)

- wahrscheinlich Anfang des 17. Jahrhunderts als Wassermuhle erbaut
- 1669 abgebrannt

- 1670 Kauf durch Erdmann Bartholdi und Wiederaufbau




- nach 1840 auch zeitweilig als Walkmuhle genutzt, zeitweilig Beherbergung einer
Gaststatte
- 1890 Einstellung des Mahlbetriebes

Ring- oder Mauckmuhle

- 1656 erster bekannter Besitzer

-im 19. Jh. soll die MUhle auch zur Bearbeitung von Farbhoiz benutzt worden sein
- 1920 wurde der Betrieb eingestellt

- heute ist nur noch der Mihlenteich zu sehen

Hospitalmuhle

- 1336 bereits Standort fur eine Muhle

- abgebrannt im siebenjahrigen Krieg (1756-63)

- 1776 unentgeltliiche Ubereignung des Grundstlicks an das St. Spiritus Hospital mit
der Bedingung, die Mihle wieder aufzubauen

- Ende des 19. Jh. wird der Mahlbetrieb eingestellt

- Verfall der Gebaude, die MUhle existiert nicht mehr

Fiir die Entwicklung der Siedlung sind auBerdem folgende Daten interessant :

¢ Weinanbau vom 13./14. bis Anfang des 20. Jahrhunderts, Hohepunkt Anfang des
17. Jahrhunderts, Mitte des 18. Jh. gibt es noch 25 Weinberge, Wein, Weinessig
und MeRwein wird hergestellt, an einigen Weinbergen existiert ein
Weinausschank, 1821 sind 21 Weinmeister tatig, der Bau von Verkehrstrassen,
aber auch Frosteinbriche bewirken den Ruckgang des Weinanbaus

¢ Anfang des 20. Jahrhunderts erfolgte die Parzellierung von Wirtschaften.

Frankfurter Burger siedelten sich an. Die Bevélkerungsstruktur anderte sich.

Immer mehr Burger suchten Arbeit in der Stadt Frankfurt (Oder)

1903 Bau der ersten Strallenbeleuchtung (Gas)

1937 Umbenennung in Guldendorf

von 1827 bis 1947 zum Kreis Lebus zugehdrig

1947 von der Stadt FfO eingemeindet

1950 ausgemeindet, zugehérig zum Kreis Frankfurt

seit 1952 wiederum Ortsteil von Frankfurt

e 1937 wird die neue Friedhofshalle eingeweiht und 1939 das neue
Feuerwehrgeb&ude Ubergeben

o 1937 findet die 700-Jahrfeier in der Seeterrasse statt, im Krug erfolgt eine
historische Ausstellung tber die Ortsentwicklung

e zum Kriegsende mussen die Burger den Ort verlassen, als sie nhach Kriegsende
zurlUckkehren sind viele Hauser zerstért bzw. beschéadigt, so z.B. auch die Schule,
die nahe der Kirche stand, der Wiederaufbau beginnt



Tab. 1: Zusammensetzung der Bevélkerung in den Jahren 1624, 1801 und 1939

B 1624 1801 1939
i 10 Hiifner 8 Ganzbauemn 7 land-u. forstwirtsch. Betriebe mit 20-100 ha
50 Kosséaten 15 Ganzkosséaten 16 land-u. forstwirtsch. Betriebe mit 10-20 ha
5 Miiller 36 Halbkossaten 22 land-u. forstwirtsch. Betriebe mit 5-10 ha
|1 Pachischéfer 2 Bidner 84 Hofe mit 0,5-1 ha
2 Paar Hausleute 22 Gartner 1 Fischzuchtanstalt
1 Hirtenknecht 4 Einlieger Schmiede
Schmiede Kolonialwarenladen
2 Kriige Backerei
6 Wassermiihlen 3 Wassermiihlen
1 Forster 1 Poststelle
1 Filiale der Sparkasse
34 Hufe Land 109 Feuerstellen

Die Anzahl der Héfe mit einer landwirtschaftlichen Nutzflache von 0,5 - 1tha 1939
zeigt, dal® hier schon ein groRRer Anteil der Bewohner Landwirtschaft nur noch im
Nebenerwerb betrieb, da die Nahe der Stadt andere Erwerbsquellen bot. Stadtische
Siedlungsweisen (kleine Nebengebaude, mehrstéckige Hauser) entstanden bereits
zu dieser Zeit.

Far die Entwicklung im Plangebiet ist ein freier Hof, spater als Vorwerk, Gut bzw.
Kammereigut (zeitweise im Besitz der Stadt FfO - 1509 Kauf durch den Frankfurter
Magistrat) bezeichnet, bedeutend. Die Besitzer wechselten oftmals und bestimmten
die Entwicklung.

1780 bestand das Vorwerk aus :

Wohnhaus, Wirtschaftsgebaude, Pferdestall, Kittterschauer, Kornscheune,
Heuscheune, Brauhaus, Brunnen, Backofen, Federviehstall, Schweinekoben,
Laubenhaus, Schéaferei mit Wohnhaus und Schafstallen sowie Baumgarten,
Kohigarten und Hopfenfeld.

Der Gebaudebestand des Gutes ist erhalten. Im Ortsbild wird es durch die jungere
Bebauung vor den alten Stéllen jedoch nur wenig wirksam.

Tabelle 2: Entwicklungsstationen des Gutes und des Gutshauses

| Objekt Jahr  |Ereignis

| Gut 1923 GroBe des Vorwerks mit 259 ha Acker und Wiesen,58 ha Holzungen
1927 Gut wurde Sitz der Bauern-Hochschule, Verbesserung der Bausubstanz

L durch dazu notwendige Umbauten, Erdffnung am 28.10.1928

1933 Umbennung in SA - Fiihrungsschule "Ostmark"

1946 Enteignung

Nutzung der Gebéude durch die LPG

1990 Treuhand tibernimmt Gebaude, Teile davon werden privatisiert

Gutshaus 1909 im 3 ha gro3en Park wird ein Landhaus errichtet (heutiges
Parkschlésschen)

1942 Kauf des Parkschlésschens durch Privatperson fiir ein Kinderheim

1945 Nutzung des Parkschigsschens als Schuie

1964 SchlieBung der Schule, Nutzung des Geb&udes durch die Staatssicherheit

1990 Kindertagesstétte zieht in das Parkschlésschen




Bis Mitte des 20. Jahrhunderts war Guldendorf ein begehrter Naherholungsort fur
Frankfurt.

Folgende gastronomische Einrichtungen waren damals vorhanden :

Unterkrug - Haus am See - Seeterrasse (Seestr. Nr. 23) : bereits 1525 erstmals
erwahnt, 1911 entstand an diesem Standort das Konzert- und Ballhaus Seeterrasse
unter Leitung des Architekten Paul Renner, modernstes und schénstes Gartenlokal
in der Umgebung von Frankfurt (Oder) zu dieser Zeit

Oberkrug - spéter Krug (Seestr. Nr. 28) : 1723 erstmals genannt, 1811 abgebrannt,
danach Wiederaufbau, nach 1945 zeitweise Schule, Kindergarten und
Gemeindeschwesterstation

Tzschetzschnower Schweiz (Weinberge) : wahrscheinlich 1. Hélfte des
19.Jahrhunderts erbaut, beliebtes Wanderziel fur Frankfurter, beherbergte nach
1945 auch den Konsum, seit ca. 15 Jahren ungenutzt

weitere Gaststatten am Buschmiihlenweg waren :
Brehmscher Kaffeehaus "Schéne Aussicht”, "Kaisergarten" - heute Lindengarten,
"Germanenschanke" - heute leer, "Hubertus"

Das Vereinsleben ist ebenfalls durch die Naherholungsnutzung dieses Gebietes
beeinflult. Folgende Vereine und Aktivitdten bestimmten die Entwicklung bis Mitte
des 20. Jahrhunderts :

1885 Gesangsverein

1907 Griandung der Freiwilligen Feuerwehr

1912 Grindung Jugendpflege-Turnverein

1912 Grundung Verkehrs- und Verschénerungsverein
Spar- und Darlehenskassenverein

1921 Volksfest in Tzschetzschnow am Faulen See

1921 Theaterauffihrung im Wald bei der BuschmuUhle "Hermannsschlacht" von
Kleist

1921 Einweihung Kriegerdenkmal fur die 58 gefallenen Soldaten des . Weltkrieges

1922 Wald um Buschmuhle wird NSG

1926 Einweihung Naturschutzgebiet "Fauler See" und Anlage des
Naturschutzgartens "Mérkischer Naturgarten" durch Initiative des
Volksbundes Naturschutz
Nach dem |. Weltkrieg verstarkte sich das Bestreben, zur Erhaltung der Natur
beizutragen. Ein Baumpflanztag, die Einbeziehung der Schulen und die
Betreuung durch einen Botaniker aus Glldendorf trugen zur Entwicklung des
Naturgartens bei.1938 wurde durch den Bau der B112 der Markische
Naturgarten in 2 Halften geteilt. Damit begann auch die Verwilderung.




Wichtige Etappen der historischen Siedlungsentwicklung im Ortskern :

Die urspriingliche Bebauung erfolgte am Rande des Dorfangers. Die Stellung der
Gebaude und vorhandene Freirdume bestimmen die Struktur dieses
denkmalgeschutzten Ensembles. Modernisierungen, der Ersatz alter Gebaude
und Luckenbebauungen haben das Aussehen der urspringlichen Bausubstanz
bereits stark verandert, nur die Anordnung der Gebaude ist im wesentlichen
erhalten geblieben.

Aulerhalb des Angers entstanden Bauernhdéfe und die Gutsanlage. Zwischen
diesen Gehoéften bestanden ursprunglich gréere Freirdume, die
landwirtschaftlich genutzt wurden.

In der Stralle Hinter den Héfen entstanden 1942 zwei Hofstellen durch
Umsiedlung (Autobahnbau).

Nach 1945 wurden in der Fruchtstrae Gebaude, in denen Wohnen und
Viehwirtschaft unter einem Dach erfolgte, errichtet. In den 60-er Jahren
entstanden dort die Stallanlage der ehemaligen LPG.

Zwischen 1970 und 1990 wurden Baultcken in der Krummen Strafle, Am Spring
und in der Fruchtstralle geschlossen. Am Rande des Angers wurde durch
Aufschittung fur ein Wohnhaus Bauland geschaffen. In der Kehrwiederstralle
wurden 3 Wohnhauser errichtet, 2 Mehrfamilienhéauser entstanden in der
Krummen Stral3e.

Nach 1990 erfolgte die Bebauung Hinter den Héfen.

Besonders wichtig fur die Siedlungsentwicklung ist die Parzellierung von Flachen
Anfang des 20. Jahrhunderts und die Zerstérung von Gebauden durch den Krieg.
Dies hat starke Auswirkungen auf das heutige Ortsbild.

3.

Leitbilder / Thesen

vorwiegend durch die Topographie des Geléndes und die funktionalen
Zuordnungen zu den einzelnen Siedlungsbereichen ist Guldendorf ein
Konglomerat mehrerer durch Verkehrstrassen und landschaftliche Elemente
voneinander getrennter Ortsteile
die MUhlentaler aufgrund ihrer reizvollen Topographie, die nahen Oderwiesen
und die in vielen Bereichen vorhandenen Wasserflachen stellen ein erhebliches
Potential fur die Naherholung der Bevdlkerung der Stadt Frankfurt/Oder einerseits
und far den Fortbestand bzw. die Entwickiung Uber6rtlich bedeutsamer
Artenvorkommen und reich ausgestatteter Biotope andererseits dar
Verkehrstrassen Uberdrtlicher Bedeutung begrenzen (1) bzw. durchschneiden (2)
den Ort Guldendorf, ohne jedoch im wesentlichen auf die innere Struktur der
einzelnen Ortslagen Einflu zu haben; sie stellen jedoch mégliche Grenzen fur
Entwicklungen dar
(1) - B 112 Richtung Eisenhuttenstaadt

- Landesstralle Richtung Lossow

- Strecke der Deutschen Bahn AG Frankfurt (Oder) - Beriin

- Strecke der Deutschen Bahn AG Frankfurt (Oder) - Cottbus
(2) Autobahn BAB 12/E 30




o aufgrund der topographischen Besonderheiten ergibt sich in Gildendorf eine
Bebauungsstruktur, die weitgehend durch einseitige ErschlieRung
gekennzeichnet ist (weite Streckenabschnitte der ErschlieRungsstralien kénnen
nur auf einer Seite bebaut werden); dadurch sind erhéhte Aufwendungen bei der
Erstellung und Pflege der technischen Infrastruktur nicht zu umgehen

e die beginnende Uberformung der landlichen Bebauungsstruktur Guldendorfs
durch Wohnbebauung und insbesondere durch Erholungsbauten
(Wochenendhauser) durch die Einwohner von Frankfurt (Oder) hat einen
erheblichen Anteil an der funktionalen Umorientierung von Guldendorf und an
einer zunehmenden Verschmelzung von Frankfurt (Oder) und der Gildendorfer
Ortslage; dies kdnnte verstarkt werden durch einen zunehmenden Freizeitdruck
aus dem Frankfurter Ortsteil Neuberesinchen, wenn auch in eine andere Richtung
als die vor 1989 pragenden Wochenendhausgebiete, flr die eher ricklaufiger
Bedarf besteht; trotz der Entwicklung zum Wohnstandort sollte auch in Zukunft
Landwirtschaft in Haupt- und Nebenerwerb in Guldendorf méglich sein; dabei ist
die unmittelbare Nachbarschaft von reiner Wohnbebauung und Feldwirtschaft zu
ermoglichen, die nahen Wohnbauten durfen nicht zu Einschréankungen der
Bestellung und Pflege der angrenzenden Acker filhren

» aufgrund der topographischen Verhéltnisse, den bestehenden
naturschutzrechtlichen Schutzausweisungen (NSG, LSG) und dem daraus
resultierenden Entwicklungsgebot sind die Méglichkeiten zur
Erweiterung/Neubebauung der Siedlungslage eingeschrankt

4, Ausgangsbasis, Bestandserfassung und -bewertung
4.1 Lage des Plangebietes
Lage in der Landschaft, Relief

Guldendorf befindet sich am éstlichen Rand der Lebusplatte (Ubergeordnete
naturrdumliche Einheit ist die Ostbrandenburgische Platte), die in diesem Bereich
mit einer mehrere Dekameter hohen Stufe zum Odertal abbricht. Mehrere Téler
zerschneiden (so das ndrdliche und stdliche Guldendorfer Muhlental) diesen
Bereich. Die Entwéasserung des in Tiefen zwischen 10 und 60 m befindlichen
Grundwassers (z.T. stark gespanntes Wasser) erfolgt Uber diese Téler indirekt Gber
die Bardaune in die Oder. '

Das Landschaftsrelief ist hier stark bewegt. Die Ansiedlung erfolgte im
flachgeneigten Ubergangsbereich von den gewassergepragten Talauen zur
Ackerflur, siehe auch Blatt "Héhenrelief".

Dadurch entstanden rdumlich voneinander getrennte Ortsbereiche. Zu diesen
nattrlichen rdumlichen Begrenzungen der Siedlung kamen ab Mitte des 19.
Jahrhunderts kunstliche Begrenzungen durch den Bau folgender Verkehrstrassen :

1873-76 Bahnlinie Frankfurt/Oder - Millrose - Cottbus
1870-S6 Bahnlinie Frankfurt/Oder - Guben - Posen
1937 Autobahnabschnitt Flrstenwalde bis Kreuzung Reichsstr. 87

(B87)




1938-45 Weiterfuhrung Autobahnbau Richtung Osten, Verlagerung von
Gehdoften erforderlich (Hinter den Héfen 1 und 2 entstanden
dadurch)

ca. 1980 Verbindung der Bahnlinien in Richtung Cottbus und Guben
stdlich des Ortszentrums aus militarischen Zwecken,
Verbindungen zu bestehenden Gleisen nicht fertiggestellt, keine
Nutzung :

Diese Trassen verlaufen relativ linear und haben zum Teil Niveauunterschiede zur
angrenzenden Landschaft bis zu 14 m. Das Landschaftsrelief wurde durch diese
Trassen selbst und durch die far den Bau notwendigen Baumaterialien (Kies, Sand)
bereits stark verandert. Die Verbindungen zwischen den einzelnen Ortsbereichen
sind auf wenige Ubergaénge (Briicken, Tunnel) beschrankt. Ein Zusammenwachsen
der einzelnen Ortsteile ist durch diese naturrdumlichen und kanstlichen
Begrenzungen nicht méglich, bzw. sollte auch bei technischer Machbarkeit nicht
angestrebt werden.

Ein bedeutendes Potential fur die Attraktivitat und Wohnqualitat Guldendorfs sind
die den Ort im Osten, Siiden und Westen umringenden Landschaftsschutzgebiete.
Sie tragen zum Wert Guldendorfs als Siedlungsraum bei, bedingen aber auch
Beschrénkungen (besondere Beachtung des Landschaftsschutzes, Pufferzonen,
"Tabu"-Bereiche, §32-Biotope (BbgNatSchG), etc.) um die Erhaltung des
Landschaftsraumes und Biotopverbindungen zu sichern.

Die Bebauung im Ortszentrum befindet sich in einer Héhe von 45 - 60 m 0. HN, die
Siedlungsteile der MUhlentaler liegen zwischen 30 m und 45 m U. HN (sudliches
Mahlental), bzw. zwischen 30 m und 50 m . HN.

Die Bebauung entlang der LandesstraRe im Osten Guldendorfs liegt in einer
Hdéhenlage von 25 m bis 30 m G. HN, unmittelbar daran anschlief3end (jenseits der
Landesstrale Richtung Osten) erfolgt ein Héhensprung hinunter zu den Oderwiesen
(auf 20 bis 25 m U.HN).

Diese differenzierte Morphologie stellt, verbunden mit dem teilweise weiten Blick
Uber die Oderwiesen, eine besondere Qualitdt des Raumes dar.

Das gréfte Kleingartengebiet im Norden des Plangebietes ist in einer Hohenlage
von 65 m bis 80 m 0. HN angesiedelt. Ausgedehnte Ackerflachen zwischen den
einzelnen Ortsbereichen sind vorwiegend in Héhen von 60 m bis 75 m 0. HN zu
finden. Sowohl aus den Angaben der einzelnen Bereiche als auch im Vergleich
zueinander ist die bewegte Oberflachenstruktur auf einem flachenmanig relativ
kleinen Areal zu erkennen.

Zusammenhangende Waldbereiche im Plangebiet befinden sich nur studlich des
stdlichen Mihlentales an der Hangkante und im Nordosten zwischen Maserpfuhl,
Kammereiweg, Fruchtstralle und der B 112. Westlich, in ca. 1 km Entfernung von
der westlichen Plangebietsgrenze, befindet sich der Markendorfer Wald. VVon der
Ostlichen Plangebietsgrenze ist der Auenwald westlich der Oder erlebbar. An der
dstlichen Plangebietsgrenze schlieft sich der "Eichwald" an, ein Uberregional
bedeutsamer Hartholzauenwald, der unter Naturschutz steht.

Das Plangebiet ist auch gekennzeichnet durch eine Reihe kleiner Gewasser, die
teilweise Uber Graben miteinander verbunden sind.



Lage im Siedlungsraum

Die Hauptortslage Gildendorf befindet sich heute ca. 1,2 km von den
Hochhauswohnsiedlungen der Stadt Frankfurt (Oder) entfernt. Bereiche des
nérdlichen Mihlentals als auch Wohnbebauungen nérdlich der Autobahn und die
groBe Wochenendhaussiedlung zwischen Autobahn und Eisenbahnlinie befinden
sich noch ndher an der Bebauung des Ortsteils Neuberesinchen.

Damit entsteht automatisch die Gefahr der Verschmelzung der Siedlungslagen und
der Verlust einer Ubergangszone zur deutlichen Unterteilung zwischen den beiden
stadtebaulich unterschiedlich ausgerichteten Siedlungsteilen.

Karte: Lage Gildendorfs im Siedlungsraum”
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Die Nahe zur Stadt fuhrte in den vergangenen Jahren (vor 1989) vorwiegend zum
Entstehen von Kleingartensiedlungen in der Gemarkung Guldendorf. Seit den 80-er
Jahren besteht der verstarkte Wunsch nach Wohnungsbau im landlichen Raum. Ca.
40 Wohnhauser sind bereits neu gebaut worden, die zum Teil als Ersatz fir alte
Hauser entstanden, aber auch zur Verdichtung und Erweiterung des
Siedlungsgebietes fuhrten.

Als nahe der Stadt Frankfurt/Oder gelegene Siedlung wird Guldendorf kein
eigenstandiges Zentrum sein, sondern die kulturellen, medizinischen und sonstigen
Einrichtungen der Stadt nutzen. Auch fur die umliegenden Dérfer hat Gildendorf
keine Zentrumswirkung. Die Verbindungsstralen zum nachstgelegenen Dorf Lossow
berthren Guldendorf nur am Rande und fuhren direkt zur Stadt Frankfurt (Oder).
Bedeutung hat Guldendorf fur den nichtmotorisierten Verkehr in Richtung
Helenesee, da fir den sudlichen Teil der Stadt die Ortsdurchfahrt die kiirzeste
Verbindung zum Fahrradweg Helenesee/ Abzweig B112 darstellt.

Der Dorfanger mit seinen Gewéassern und Altbaumbestand und die angrenzenden
Landschaftsschutzgebiete mit ihren Naturlehrpfaden, sowie insbesondere auch die
Muhlentaler wirken als Anziehungspunkte, die Guldendorf ein besonderes Potential
fur die Wochenenderholung der benachbarten stadtischen Siedlungsbereiche -
vorzugsweise Neuberesinchen - verleihen.

Die landschaftlichen Qualitaten des Ortes verdienen deshalb, unter
Berlcksichtigung der naturschutz- und landschaftsschutzrechtlichen Belange,
vorrangige Beachtung. Die Naherholung ist zum Schutz besonders wertvoller
Landschaftsteile in weniger empfindliche Zonen zu lenken.

Uberértliche Planungen

In der Agrarstrukturellen Vorplanung (AVP) Stadtkreis Frankfurt (Oder) und
Wulkow, Landkreis Seelow vom August 1993 wurden erste Aussagen zur
Bedeutung und Entwicklung der Landwirtschaft getroffen.

Fur die Agrargenossenschaft Galdendorf stand besonders die Aufgabe die
Schweineproduktion rentabler zu gestalten. Empfohlen wurde weiterhin die
dauerhafte Stillegung unrentabler Flachen, die Anlage von Pufferzonen zu den
Landschaftsschutzgebieten, ein Erosionsschutz durch Feldgehélze u. &.. Durch das
vorhandene Schichtenwasser und die Vielzahl von Gewassern sind Maltnahmen
zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers besonders wichtig (Lage des Ortes
in der Wasserschutzzone Ill) und die Sicherung von Pufferzonen zu den Gewassern
starker zu beachten. Die AVP hat inzwischen ihren Aktualitatswert verloren. Die
Agrargenossenschaft Guldendorf leitet ihre Aufgaben heute aus dem aktuellen
Betriebsentwicklungsplan ab (Sicherung einer langfristigen Stabilitét, Rentabilitat
und Liquiditat).

Der Landschaftsrahmenplan Oder-Neife und der Entwurf zum Landschaftsplan
Frankfurt (Oder) liegen vor. Zielsetzungen fur die weitere Entwicklung von Stadt
und Landschaft wurden dort durch die Erarbeitung von Leitbildern geschaffen. Zu
diesem Zweck wurde der gesamte Stadtraum in leitbildhomogene Teilrdume
gegliedert.
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Die Hauptortslage Guldendorf gehért demnach zum Leitbild Dorf, der Méarkische
Naturgarten und der stdliche unbebaute Bereich bis zu den Weinbergen sowie die
Muhlentaler zum Leitbild Guldendorfer Mihlental. Der Bereich zwischen dem Dorf
und Neuberesinchen wird als Offenlandschaft ausgewiesen.

In der Abb. 2 : , Auszug aus der Vorstudie...“ sind die Teilraumgrenzen dargestelit
und Eckpunkte der Entwicklung genannt, die zunachst allgemeine Zielstellungen
beinhalten.

Das Rdumliche Strukturkonzept Frankfurt (Oder) - Slubice liegt seit Juni 1994
vor. Bereits verankert ist dort der Bau von ca. 40 Wohnungseinheiten in der
Krummen StralRe Giildendorf und der Bedarf von Park- und Sportanlagen in der
Guldendorfer StraRe. Die Bereiche &stlich und westlich der Ortslage sind als
Grunbereiche mit Klimafunktion fur die Stadt zu entwickein.

Im aktuellen Entwurf zum FNP findet dieses ebenfalls seinen Niederschlag. Als
Wohnbauflache wurde hier Zuséatzlich die Erweiterungsflache Hinter den Héfen
aufgenommen. Ostlich des Buschmilhlenweges und westlich der B 112 findet keine
weitere Siedlungsentwicklung statt.
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Abb. 2 : Auszug aus dem Entwurf zum Landschaftsplan Frankfurt/Oder
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Auszug aus dem Entwurf zum FNP
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Abb. 5: Auszug FNP-Entwurf - Trinkwasserversorgung,
Schmutzwasserentsorgung

Rahmenplan Giildendorf BEST PLAN
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Fur den Stadtbereich Frankfurt (Oder) ist z.Zt. ein Radroutenplan in Bearbeitung,
der eine Nord-Sud-Achse, Radialen, Ringe, Verbindungs- und Ergénzungswege,
sowie abgasarme Routen durch Freirdaume mit besonderer Erlebnisqualitat vorsieht.

FOr Guldendorf von Bedeutung ist

1. die Heleneseeroute, die aus Richtung Frankfurt (Oder) kommend Uber die
Guldendorfer Stral3e (teilweise kombinierter Geh-/Radweg, teilweise unter
Mitnutzung der Fahrbahn) und den Bereich Seestralle/Krumme Strafe (unter
Mitnutzung der Fahrbahn) in Richtung Helenesee Uber einen jenseits der
Plangebietsgrenze separaten Radweg fuhrt,

2. als Bestandteil des Oder-NeiRe-Radweges der Bereich der éstlichen
Landesstrate (Buschmihienweg-Tschetzschnower Schweiz-Richtung Lossow)
teilweise unter Mitnutzung der Fahrbahn, teilweise Gber einen separaten
kombinierten Geh-/Radweg oder separaten Radweg,

3. die Eichwald-/Vorderes Muhlental-Route bei Durchquerung des noérdlichen
Muhlentales unter Mitnutzung der Fahrbahn,

4. die das Plangebiet im Norden tangierende Trasse der Route 8 (Innerer Ring), der
entlang der Sudgrenze von Neuberesinchen verlauft.

4.2 Sozialstruktur
4.2.1 Bevdlkerungsentwickiung

In der Tabelle 1 wird die Bevélkerungsentwicklung im Gesamtort Glldendorf
dargestelit.

Durch Kriege und Epidemien gab es groRere Schwankungen in der
Bevdlkerungszahl.

In der Hauptortslage leben zur Zeit 493 Personen. Der Anteil an Kindern und
Jugendlichen ist mit 22 % groR, der alterer Blrger mit 14 % gering.

Dieser hohe Anteil jUngerer Birger ist positiv fur die Entwicklung des Ortes.

Tab. 3 : Bevélkerungsentwicklung im Tab. 4 : Einwohner 04.07.1996
Gesamtort Giildendorf nach Alter aufgelistet

Jahr Einwohnerzahi Alter Einwohnerzahl
1734 454 bis 3 Jahre 3
1763 396 3-5 Jahre 14
1791 578 6-9 Jahre 41
1840 733 10-15 Jahre 67
1871 1269 16-17 Jahre 20
1895 1587 18-65 Jahre 423
1905 1515 uber 65 Jahre 90
1925 806
1939 1404
1992 | 751

1996 | 658 ]
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Tab. 5: Einwohner 04.07.1996
nach Altersgruppen aufgelistet

Alter Einwohnerzahl

bis 17 Jahre 145

18-65 Jahre 1423

iber 65 Jahre {90 ]

Diagramm 1 - Bevdlkerungsentwicklung seit 1734

1734 1763 1791 1840 1871 1895 1905 1925 1939 1992 1996

Diagramm 2 - Anteil der Einwohner an der Bevoélkerung nach Alter 04.07.1996

bis 3 Jahre 6-9 Jahre 16-17 Jahre uiber 65 Jahre
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Diagramm 3 - Anteil der Altersgruppen an der Bevdlkerung 04.07.1996

bis 17 Jahre 18-65 Jahre iiber 65 Jahre

Im Zeitraum zwischen 1992 und 1996 ergibt sich damit ein Bevdlkerungsrickgang
um ca. 11%.

Dabei ist die Siedlungsdichte in den neueren Siedlungsbereichen in den Strallen
Am Spring und Hinter den Héfen bedeutend gréRer als in den alteren Bereichen.
Ebenfalls ist hier der Anteil an Kindern und Jugendlichen bedeutend héher.

Diese Tendenz der héheren Einwohnerkonzentration in jungeren
Siedlungsbereichen verandert Schwerpunkte im Ort.

Im Ortszentrum, wo viele éffentliche Freiraume bestehen, die zur Kommunikation
und zum Aufenthalt dienen, bleibt die Anzah! der Bewohner in der Regel konstant
oder sinkt sogar, am Ortsrand steigt die Einwohnerzahl.

Siedlungserweiterung ist deshalb nicht nur durch Bauen am Ortsrand, sondern auch
im Ortszentrum durch Ausbau vorhandener Gebaude (Dachausbau, geringflgige
Umnutzung von Nebengeb&uden) und Luckenbebauungen (aufgrund der
vorhandenen Dichte und der zu schitzenden Freiraustruktur jedoch kaum maéglich)
notwendig.

Das Ortszentrum ist zu stérken. In den anderen Ortsteilen ist im wesentlichen nur im
sudlichen Muhlental durch Umnutzung von Wochenendgrundstiicken und durch
Liuckenbebauung eine geringfugige Verdichtung maglich.

4.2.2 Gemeinschaftsleben

Das gesellschaftliche Leben im Ort wird durch den Karnevalsverein, den
Anglerverein, die Feuerwehr, den FuRbaliclub sowie die Kirchengemeinde bestimmt.
In den Vereinen sind neben den Guldendorfern auch Frankfurter Burger aktiv, was
durch die Nahe zur Stadt, durch Wohnungswechsel oder durch die Berufstatigkeit
bedingt ist. In der Tabelle 6 sind die Aktivitaten dieser Vereine kurz dargestellt.
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Tab. 6 : Vereinsleben in Glildendorf

'Verein Mitglieder Aktivitaten / Leistungsangebot
Karnevals- ca. 50 Mitglieder |wahrend der Saison (Nov.-Mérz) wdchentliche
verein von 6 - 60 Jahre |Treffen, auRerhalb der Saison vierzehntagig

angestrebt, 6ffentliche
Karnevalsveranstaltungen und Zampern sind
Héhepunkte, Gaststatte ,Seeterrasse” konnte
1995 wieder genutzt werden, Proben erfolgen in
einer Turnhalle, keine eigenen Raumlichkeiten

Anglerverein
Feuerwehr ca. 30 Mitglieder, |Dachboden des Feuerwehrgebaudes ist als
viele Jugendliche |Aufenthaltsraum ausgebaut, Freiflachen am See
sind Mitglied im Sommer nutzbar
FuRbaliclub Nutzung des Sportplatzes gemeinsam mit zwei
Guldendorf weiteren Fullballvereinen der Stadt Frankfurt
(Oder)

Das Vereinsleben ist positiv zu bewerten. Probleme bestehen durch den Mangel an
Raumlichkeiten. Die wiedereréffnete Gaststatte (Seeterrassen) erflllt zur Zeit nicht
alle Funktionen einer Dorfgaststétte, die neben der gastronomischen Versorgung in
der Férderung des Vereinsiebens und der Geselligkeit bestehen. Gemeindeeigene
Réaumlichkeiten sind besonders fur den Karnevalsclub, fir die Jugend und fur die
Rentnerbetreuung notwendig. Fur gréRere Veranstaltungen ist die Saalnutzung der
Gaststatte anzustreben.

4.2.3 Nutzung o6ffentlicher Freiflichen und Gemeinschaftseinrichtungen
Gemeinschaftseinrichtungen

Gemeindehaus

Das ehemalige Gemeindehaus von Guldendorf, das urspringlich den Dorfkrug,

spéater Schule, Kindergarten und Gemeindeschwesterstation beherbergte, wird heute
von Gewerbetreibenden genutzt und ist in Privateigentum tGbergegangen.

Kindertagesstéatte

Im Parkschlésschen am Rande des Markischen Naturgartens befindet sich die
Kindertagesstatte. Hier werden Kinder aus Guldendorf und Frankfurt (Oder) im Alter
bis 10 Jahre betreut.

Feuerwehrgebdude

Neben der Unterbringung des Feuerwehrautos ist hier auch ein Aufenthaltsraum
vorhanden.

Die Nutzung ist nur fur kleinere Veranstaltungen mégiich.

Kirche / Pfarrhaus
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In zentraler Lage befinden sich diese zwei bauhistorisch wertvollen Gebaude. Da die
Nutzung dieser Bauten bestimmten Zwecken dient, stehen sie flr das Dorfleben nur
begrenzt zur Verfagung. Wie in einigen Orten bereits Realitdt, ist eine
multifunktionale Nutzung auch von Kirchen denkbar. Diese Mdglichkeit solite hier
Uberpruft werden.

Das Umfeld ist dabei einzubeziehen. Hier sind gestalterische MalRinahmen
notwendig.

Offentliche Freiflichen

Offentliche Freiflachen mit Funktionen fur die Freizeitgestaltung und Erholung sind
der Sportplatz, eine Spielplatz, der Dorfanger mit seinen Gewassern und gestalteten
Uferbereichen und der Naturlehrpfad im stdlichen Muhlental. Der gesamte
Dorfanger steht unter Denkmalschutz, bei der Neu- und Umgestaltung der hier
befindlichen Freiflachen sind die denkmalpfiegerischen Belange grundsatzlich zu
beachten.

Sportplatz
Der Sportplatz an der Pferdegasse ist in stadtischer Obhut (Grunflachenamt). Drei

FuRballvereine der Stadt nutzen ihn wochentags zwischen 16.00 und 20.00 Uhr zum
Training und am Wochenende fur Punktspiele in der Kreisklasse. Die
Raumlichkeiten (Umkleideraum, Waschraum) sind sehr klein und nicht fur
Versammiungen oder Vereinszusammenkunfte geeignet. Der Sportplatz ist durch
diese Nutzung nur gering ausgelastet.

Spielplatz
Ein Spielplatz wurde im Auftrag der Forstverwaltung im Méarkischen Naturgarten

errichtet. FUr kleinere Kinder ist er durch seine entfernte Lage kaum nutzbar. Die
Kinder von Gildendorf winschen sich einen fur sie erreichbaren Spielplatz.
Offentliche Freiflachen sind im Ortszentrum ausreichend vorhanden. lhre
verbesserte Nutzung als Aufenthalts- und Spielraume ist mit unterschiedlichen
Mittelin ohne aufwendige Gestaltung zu realisieren. Vorschlége fur einen Spielplatz
sind in den Unterlagen zur Dorferneuerung vorhanden.

Freiflache um den Dorfsee

Am Rande des Dorfsees befindet sich der gréRte éffentliche Freiraum im
Ortszentrum, der fUr Feste und Feiern nutzbar ist. Banke am Dorfsee und am
Feuerldschteich laden zum Verweilen und Erholen ein. Hier ist der Ausbau als
attraktiver Aufenthaitsbereich bei Erhalt einer groRen Offenflache fortzufihren.

Friedhof

Der Guldendorfer Friedhof befindet sich am nérdlichen Ortsrand an der
Verbindungsstra3e nach Neuberesinchen. Diese Kopfsteinpflasterstralie, ohne
FuBRweg ist schlecht begehbar und zur Erreichbarkeit des Friedhofs fir die
Guldendorfer unbefriedigend. Hier erfolgt bereits die Planung fur einen
stralRenbegleitenden Geh- und Radweg, der auch fUr die Verbindung nach
Neuberesinchen (Schule, StralRenbahn) notwendig ist. Auch die Eingangssituation
ist zu verbessern. Da der neue Geh-/Radweg an der Ostseite der Guldendorfer
StralRe verlauft, und die bestehende Eingangstir sich sehr nahe am Fahrbahnrand
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befindet, wére anzuregen, einen zusatzlichen Eingang auf der Stdseite des
Friedhofsareals in Verbindung mit Flachen fur den ruhenden Verkehr zu schaffen.

Naturlehrpfad im stdlichen Mahlental

Im sudlichen Mihlental befindet sich ein Naturlehrpfad, der mit Beschilderungen
sowoh! historische (Entwicklung des Mihlengewerbes) Kenntnisse vermittelt als
auch Aussagen zu Flora und Fauna des Standortes trifft. Um dieses Angebot weiter
in das Konzept zur Naherholung der Stadt Frankfurt (Oder) einzubinden, ware die
Reaktivierung der Ausflugsgaststatte (, Tzschetzschnower Schweiz"), quasi am
Beginn des Naturlehrpfades und an einem Haltepunkt des OPNV gelegen,
winschenswert. Da die Geschichte Guldendorfs eng mit dem Muhlengewerbe
verbunden ist, wére auch zu tGberlegen, ob ein Mdhlenmuseum eingerichtet werden
kénnte. Als Standort dafur erscheint die ,Talmihle“ geeignet. Da jedoch kaum
kommerzieller Nutzen aus einer solchen Einrichtung zu ziehen ist und auf Grund des
baulichen Zustands der Gebaude Investitionen notwendig sind, wére eine solche
Tatigkeit einem Verein oder interessierten Einzelpersonen vorbehalten. Die Kldrung
von Eigentumverhéltnissen ist daflr notwendig.

Naturlehrpfad "Méarkischer Naturgarten"

1926 wurde das Areal als Park des ehemaligen Gutes angelegt und ist durch eine
Vielzah! unterschiedlicher Baumarten charakterisiert. Hervorzuheben ist dabei der
Buchenhain am Maserpfuhl.1992 wurde hier ein Naturlehrpfad angelegt, dessen
Beschilderung bereits stark verwittert ist. Bei Beibehaltung dieser Nutzung sind
sowohl| stabile, witterungsbestandige Tafein und Schilder als auch
Pflegemallnahmen notwendig.

Kleingartenaniage im Nordwesten des Plangebietes

In der Kleingartensparte im Nordwesten des Plangbietes sind im stlichen
Eingangsbereich Freifladchen vorhanden, die zur Zeit ungenutzt erscheinen. Hier
sind gegebenenfalls Bezlge zu dem geplanten Sport-/Freizeitzentrum an der
Guldendorfer Straf3e herzustellen.

4.3 Nutzungen im Bestand
4.3.1 Wirtschaftsstruktur

Zur Wirtschaftsstruktur sind im Rahmen der Dorferneuerungsplanung umfangreiche

Aussagen gemacht worden (s. dort Tab. 4 Gewerbe-, Dienstleistungs-, und

Handelsunternehmen in Glldendorf).

AuBerhalb der Hauptortslage bestehen nur wenige gewerbliche Einrichtungen:

Elektrobetrieb, Sanitarbetrieb  sldliches Mihlental

Elektrobetrieb, Handelsbetrieb Buschmuhlenweg sidlich des Abzweiges in das
sudliche Mihiental

Heizungs-u. Sanitarinst. Am Zwickel, Weinberge

Landwirtschaft Muhlentaler

Gewerbliche Einrichtungen, soweit sie nicht landwirtschaftlicher Natur sind, sollten
auch in Zukunft der Hauptortslage vorbehalten sein. Insbesonder die Muhlentaler
sollten von landwirtschaftsfremdem Gewerbe aus Grinden des Landschaftsschutzes
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und wegen der topographisch bedingt engen Verkehrsrdume verschont bleiben. Bei
ausnahmsweiser Zulassung von Familienbetrieben (Existenzgrinder, Arbeitskréfte =
Familienmitglieder) ist darauf zu achten, daf} bei einer Vergré3erung der Betriebe
bzw. wenn Produktions- und Lagergebaude notwendig werden, eine Verlagerung der
Betriebe in Gewerbegebiete notwendig wird. Auf Grund der értlichen Gegebenheiten
sollten ohnehin nur nichtstérende Gewerbe (maximal mischgebietstypisch) zulassig
sein.

4.3.2 Landwirtschaft

Die Ausgangsbedingungen fur die Landwirtschaft sind in Tabelle 7 dargestelit.
Landwirtschaftliche Flachennutzung erfolgt rings um die zentrale Ortslage auf den
jeweils héher gelegenen Flachen.

Die wichtigsten Anbauflachen, die auch flr das Landschaftsbild eine besondere
Bedeutung haben (Offenfiachen, historisch gewachsene Kulturlandschaft), befinden
sich zwischen Hauptorislage, stidlichem Mihlental, der Bahnlinie Frankfurt-Cottbus
und westlicher Landesstraf’e und zwischen Pferdegasse, Guldendorfer Strale und
dem nordlichen Muhlental. Der Anteil an Wiesen bezlglich der landwirtschaftlichen
Nutzflache ist durch den teilweise hoch anliegenden Grundwasserstand grof3. Diese
Wiesen befinden sich Gberwiegend in den Landschaftsschutzgebieten und werden
Uber Pflegevertrage durch Nebenerwerbslandwirte als Offenflache erhalten.

Tab. 7 : Standortkriterien filr die Landwirtschaft in der Gemarkung Giildendorf

Gemarkung Giildendorf, Gesamtflache 1250 ha

NStE *(Natirliche Standorteinheit) D2 (= anlehmiger Sandboden)

Acker 597 ha

durchschnittl. Bodenwertzahl 26

versteinte Ackerflache 517 ha

nichtversteinte Ackerflache 80 ha

Bodenart Sand bis lehmiger
Geschiebedecksand

grundwassernahe /staunassebeeinflufite 32 ha

Standorte

grundwasser- / staundssebeherrscht 114 ha |
stark grundwasser- / staunassebeherrscht |22 ha }

* Die naturliche Standorteinheit beschreibt die Qualitat der Béden ausgehend von
der Bodenart und den hydrologischen Eigenschaften des Bodens.

Landwirtschaft wird im Plangebiet hauptgewerblich durch Agrarunternehmen aus
Lossow und Guldendorf betrieben.

Folgende Méangel bzw. Konflikte werden durch Stallanlagen hervorgerufen:

1. Geruchsbelastungen durch die geringe Entfernung zur Ortslage und die hier
vorherrschenden Westwinde

2. fehlende landschaftliche Einbindung
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3. tiw. unbefriedigende, bauliche Gestaltung der Gebaude und unzureichende
Nutzung

Aus Punkt 1 und den gesetzlichen Regelungen (Abstandsleitlinie vom 06.06.1995
und Immissionsschutzgesetz) ergeben sich Konsequenzen fur mogliche
Siedlungserweiterungen. Um Konflikte von vornherein zu vermeiden, ist eine
Siedlungserweiterung in westlicher Richtung nicht zu empfehlen. Der Bestand der
funktionierenden Stallanlage ist zu sichern.

Eine landschaftliche Einbindung der Stallanlage ist erforderlich. Laut Aussage des
Betriebes soll die angrenzende Flache in Zukunft als Weide genutzt werden. Eine
Abpflanzung und Gliederung mit GroRRgehdlzen ist notwendig.

Der Gebaudebestand ist langfristig zu sanieren. Ungenutzte Gebdude sind
abzureifden.

Durch die Nebenerwerbsbetriebe und einige Hobbylandwirte werden kleinere
Flachen (vorwiegend Splitterflachen, Grabeland) bewirtschaftet und Kleintierhaltung
oder Pferdehaltung betrieben. Kleinere Splitterflachen, das Grabeland und andere
Randbereiche werden auf diese Weise gepflegt sowie vorhandene Gebaude
genutzt. Diese Betéatigung als Nebenerwerb oder Hobby wird in den nachsten Jahren
Bestand haben.

Die Erhaltung der Bausubstanz der noch vorhandenen bauerlichen Hofstellen wird
dadurch allein nicht gewahrleistet.

Die Mdglichkeit des Betreibens von Kleintierhaltung/Landwirtschatft ist durch die
Ausweisung als Dorfgebiet (Bauleitplanung) weiter zu sichern. Im Entwurf zum FNP
ist dies flr die bestehenden Ortslagen auch geschehen. Um eine dérfliche Nutzung
(Kleintierhaltung, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen) auch fur die
neuausgewiesenen Bauflachen Hinter den Héfen abzusichern, wurde die Kategorie
‘Kleinsiedlungsgebiet’ gewahilt.

4.3.3 Forstwirtschaft

Die Waldflachen um Guldendorf werden durch die Oberférsterei Mulirose / Amt fir
Forstwirtschaft Mullrose bewirtschaftet. Der wichtigste Waldbereich im Plangebiet ist
heute das Landschaftsschutzgebiet Markischer Naturgarten. 1926 als Park des
ehemaligen Gutes angelegt, ist er durch die Vielzahl unterschiedlicher Baumarten
charakterisiert. Hervorzuheben ist der Buchenhain am Maserpfuhl.

Jahrelang vernachlassigt, lagert heute ein sehr hoher Anteil Totholz (vorrangig
Robinien) im Wald. Der Totholzanteil ist auch bei einer naturnahen Pflege dieses
Gebietes zu reduzieren. Nur ein Teil des Totholzes ist als Lebensraum fur die
Tierwelt zu erhalten.

1992 wurde ein Naturlehrpfad angelegt, dessen Beschilderung bereits stark
verwittert ist. Bei Beibehaltung dieser Nutzung sind stabile, witterungsbestandige
Tafeln und Schilder notwendig.

Der Markische Naturgarten ist durch die Verkehrstrassen im Westen schon seit
vielen Jahren von anderen Waldflachen abgeschnitten. Die Anlage von
Schutztbergéangen (Tunnel) fur Tiere ist auf Grund der mehrfachen Zerschneidung
(Eisenbahnlinie und B112) zu aufwendig.
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Eine weitere Isolierung ist, auch im Hinblick auf die derzeit erfolgende Bebauung
zwischen Naturgarten und Krummer Straf3e, zu vermeiden, deshalb ist die
angrenzende Flachennutzung im Norden und Stden zu erhalten.

Im Westen der Gemarkung, hinter der B112, befinden sich auf den trockeneren,
anlehmigen Sandboéden viele Kiefernforsten, wobei sich in den letzten Jahren ein
starker Unterwuchs von Ahorn und Eschen entwickelt hat. Diese Entwicklung ist
positiv und weiter zu férdern.

Eine Konzeption, die Ma3nahmen zur Erhaltung, Pflege und Erweiterung der
Waldbestande beinhaltet, wurde erarbeitet und liegt zur Diskussion im Amt far
Forstwirtschaft vor. Wesentliche MalRnahmen dieser Konzeption wurden im Rahmen
der Dorferneuerungsplanung bewertet.

4.3.4 vorhandene Bebauung

In Ergénzung der Aussagen der Dorferneuerungsplanung werden hier Aussagen fur
die Muhlentéler und die Bebauung entlang des Buschmuhlenweges gemacht.

sudliches Mihlental

Hier erfolgt eine fortschreitende Umformung zu einem Wohngebiet. Ehemals
vorhandene landwirtschaftlich gepragte Bereiche und durch Kleingartennutzung
besetzte Grundstliicke wurden bzw. werden nahezu ausschlief3lich Wohnnutzungen
zugefthrt. Dies fuhrt zu einer offenen Bebauungsstruktur aus Einzelhausern, im
wesentlichen mit einem VoligeschoR und dartber beginnendem Dachgeschol.
Aufgrund des Landschafts- und Naturschutzes ist die Bebauung nahezu
ausschlie¥lich einseitig an der ErschlieRungsstralie angesiedelt. Der FNP-Entwurf
beschrankt sich in seiner Ausweisung der Bauflachen in diesem Bereich (WS) auf
die bereits bebauten Lagen.

nérdliches Miihlental

Westlich der Eisenbahnlinie ist die Bebauung nach wie vor durch die Landwirtschaft
bzw. durch das historische Mlhlengewerbe gepragt. Aufgrund der noch
ausgepragteren topographischen (im-Vergleich zum sudlichen Mihlental)
Verhéaltnisse des Taleinschnittes und der damit verbundenen schwierigen
Erschlieung und der Nutzung erfolgte hier keine wesentliche Umformung der
Siedlungstruktur.

Noérdlich der historisch gewachsenen Formation sind Kleingarten mit der typischen
Bebauung in den Hangbereich vorgedrungen, was insbesondere negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat.

Westlich der Eisenbahnlinie und stdlich der Vordermihie erfolgte eine stadtebaulich
analoge Entwicklung zum Hauptort.

Die Vordermuhie seibst befindet sich in einem desolaten baulichen Zustand.

am Buschmiihlenweg

Aufgrund des landschatftlich reizvollen Standortes - am Fulle des Hanges, Blick auf
die Oderwiesen - ist eine ehemals qualitativ héherwertige Bebauung
(Fassadengestaltung) vorhanden. Durch Reparaturstau und ,Modernisierungs“~
mafRnahmen ist jedoch teilweise eine Ruckentwicklung dieser Qualitat erkennbar. Im



Gegensatz zur Uberwiegend vorherrschenden Bauweise Guldendorfs sind hier
stratenseitig 2 Vollgeschosse dominierend.

Seit den 70-er Jahren sind in Glidendorf mindestens 40 neue Grundstlcke
besiedelt worden. Weiterhin erfolgte in diesem Zeitraum auch Ersatz vorhandener
Bauten durch neue Wohnhauser. Die Bausubstanz hat sich damit bedeutend
verjungt. Ca. 1/3 aller Wohngebaude sind erst nach 1960 entstanden.

4.3.5 Ausweisung neuer Gebiete in der Planung

Bauleitplanungen im Plangebiet :

Entwurf Flachennutzungsplan (FNP)

Flachen fur den Wohnungsbau sind im Entwurf des Fl&dchennutzungsplanes
dargestellt :

- Stralle Hinter den Hoéfen
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Die Hohlwegkreuzung Hinter den Héfen, die bestehende Abwasserdruckrohrleitung

und die beabsichtigte Beibehaltung einer Grunflache zwischen bestehender und
geplanter Bebauung bedingen Einschrankungen flr eine Baulandausweisung.
Desweiteren ist hier die enge Nachbarschaft von Wohnen und landwirtschaftlicher
Nutzung zu beachten. Deshalb erfolgt die Ausweisung als Kieinsiediungsgebiet.
Auch die Verkehrsanbindung an der Krummen Stralle ist nicht unproblematisch.

- Wohngebiet an der Krummen Stralle
s. dazu nachfolgenden Abschnitt ,bestehende Bebaungsplane...”

- Buschmuhlenweg sudlicher Abschnitt

Hier ist eine gréf3ere Licke zwischen bestehender Bebauung vorhanden. Neue
Bauten sollten sich an der villenartigen Struktur des Bestandes orientieren (s.
ausgewiesene Flachen in der Planzeichnung "Rahmenplan Guldendorf")

Fur die Muhlentéler im Plangebiet sind im FNP-Entwurf keine neuen Bauflachen
ausgewiesen.

im stdlichen Muhlental sind Luckenbebauungen méglich (nur auf der nérdlichen
Strallenseite der "Weinberge"), wahrend im nérdlichen Muhlental nur eine
Entwicklung im Bestand denkbar ist (z.B. Umnutzung).

Neue Fléchen werden im Bereich westlich der Galdendorfer Stralle fir die
Entwicklung von Sportfldchen ausgewiesen.

bestehende Bebauungsplane/Vorhaben- und ErschlieBungsplane

Far ein Wohngebiet an der Krummen Stral3e besteht ein Vorhaben- und
ErschlieRungsplan. Die Bebauung ist im Zeitraum 1996 -2000 geplant. Der
Satzungsbeschluf’ zum V/E-Plan erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung
Frankfurt/Oder im Dezember 1996. Mit der Erschlielung wurde bereits begonnen.
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Die Lage zwischen der B112 und der OrtsdurchgangsstralRe ist durch Larm- und
Schadstoffimmission belastet.

Empfehlungen fiir Bebauungsplane/Satzungen:

Aus dem Vorgenannten ergibt sich unter Hinzuziehung des Landschaftsplanes zum

Entwurf des FNP fur folgende Bereiche die Notwendigkeit zur Aufstellung eines

verbindlichen Bauleitplanes:

1. Kleinsiedlungsgebiet Hinter den Héfen (offene Bauweise, 1+D)

2. Sportflachen westlich der Glidendorfer Stralle

3. Zusétzlich dazu schlagt die Rahmenplanung eine geringflgige Bebauung in
Fortsetzung der Kehrwiederstralle (offene Bauweise, 1+D) vor. Auch hierzu ist zur
Vorbereitung eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

4. Zur Sicherung der Siedlungsgrenzen im stdlichen Muhlental wurde bereits eine
Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB beschlossen.

4.4 Technische Infrastruktur
Verkehr

Die innerértlichen Verkehrswege in Guldendorf sind weitgehend durch die
Topographie der Landschaft bestimmt worden. Am Rande der Gewasser, an den
Niederungen entlangfuhrend, auf dem Scheitel einer Bodenwelle angeordnet oder in
einem Tal liegend, sind viele Wege den 6rtlichen Gegebenheiten angepalit und
dadurch kurvenreich und schmal. Besondere rdumliche Situationen entstehen durch
diese schmalen und zusatzlich oft durch Béschungen begrenzten Wege (Hohlwege),
die das doérfliche Bild Guldendorfs positiv pragen.

Die Hauptverbindungsstral3en fur den motorisierten Verkehr besitzen
verkehrstechnisch eine ausreichende Breite, wahrend die Verbindungen im
Nebenstrakennetz schmal sind und kaum Gegenverkehr ermdéglichen. Dies trifft
insbesondere auch fur die beiden Muhlentéler zu, in denen kaum Veranderungen
moglich und im Sinne einer Verkehrsberuhigung auch nicht gewollt sind.
Zusatzliche Nutzungsprobleme dieser schmalen Stra3en bestehen durch die
unzureichende Befestigung. Insbesondere entstehen hier auch Probleme fir die
kommunalen Entsorgungsunternehmen und fir ordnungsgemane Zufahrten fur
Rettungsfahrzeuge. Hier sind Instandsetzungsarbeiten und der Ausbau der Strallen
(Befestigung) erforderlich.

Die Ortszufahrt zur Hauptortsiage ist aus 3 Richtungen méglich (Uber die
Guldendorfer Strafe im Norden -, die Seestral3e im Osten - Anschluf3 an den
Buscchmuhlenweg - und die Krumme Straf3e im Westen - Anschluf3 an die B 112;
die Zufarten von der B112 Uber die Fruchtstralle und den Kdmmereiweg sind
gesperrt).

Der Verkehr aus den umliegenden Orten fGhrt Gber die B112 bzw. den
Buschmuhlenweg an der Ortslage vorbei. Das Verkehrsaufkommen in der Ortslage
wird vorwiegend durch den Zielverkehr (Ziel Guldendorf) verursacht. Fur den
Radverkehr hat die Verbindung Neuberesinchen - Guldendorf - Helenesee
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Bedeutung. Durch die Mitnutzung der Fahrbahn entstehen hier Probleme
(Gefahrdung der Radfahrer, besonders im Bereich der Guldendorfer Straf3e und in
der Krummen Strafle auBerhalb der Ortschaft). Zukinftig werden weitere
wesentliche Radverkehrswege durch das in Bearbeitung befindliche Radroutennetz
(s.0.) ausgewiesen. Hier ergeben sich Probleme durch den Ausbaustandard im
sudlichen Bereich des Buschmuhienweges (kein Rad-/Gehweg bei zeitweise hoher
Verkehrsfrequenz durch den motorisierten Verkehr und teilweiser
Unubersichtlichkeit der Strecke).

Entlang der See- und Krummen Strafe sind Gehwege vorhanden. Ein Ful3- und
Radweg ist entlang der Guldendorfer Stralle geplant und auf Grund der Bedeutung
dieser Strale als Schulweg und Naherholungsverbindung dringend erforderlich. Flr
das NebenstraRennetz ist die weitere Mischnutzung (auf3er Am Spring) notwendig.
Fur die Muhlentéler bleiben ebenfalls Mischverkehrsflachen der Standard, bedingt
durch die topographischen Gegebenheiten und die Nutzung. Fir den stdlichen Teil
des Buschmuhlenweges sollte der Fullganger- und Radverkehr separat vom
motorisierten Verkehr gefihrt, um so den Verbindungsschlu® vom Eingang stdliches
Muhlental bis zum Eingang Naturschutzgebiet Buschmihle zu schaffen und eine
gefahrdungsfreie ErschlieBung fir FuRganger und Radfahrer bis zur stdlichsten
Bebauung abzusichern. Probleme bereiten hier die engen raumlichen Verhéaltnisse.
Da jedoch in diesem Bereich unubersichtliche Verkehrsverhaltnisse herrschen
(Einsehbarkeit), gleichzeitig mit relativ hohen Geschwindigkeiten gefahren wird, zu
StolRzeiten ein hohes Verkehrsaufkommen vorhanden ist und sich in diesem Bereich
vereinzelt Wohnhauser befinden, sollte dafur eine Lésung gefunden werden. Da
auch das Naturschutzgebiet in begrenztem Male fur die Naherholung genutzt
werden kann, sollte ein ungefahrdetes Erreichen des Areals moglich gemacht
werden.

Das Parken von Pkw erfolgt in der Ortsmitte &stlich des Dorfsees entlang der
ehemaligen Kopfsteinpflasterrinne. Am Spring, westlich der Kieingartenanlage
,Leinengasse” ist ein Parkplatz angelegt worden. Vor der Verkaufsstelie in der
Seestrale und gegenuber der Gaststatte wird am Strallenrand geparkt. Hier sind
klare Funktionszuweisungen notwendig und der Stellplatzbedarf und -mdglichkeiten
im Ortszentrum zu Uberprifen. AuRerhalb der Hauptortslage sind keine offentlichen
Steliplatze ausgewiesen. Hier erfolgt das Parken im Straf3enraum bzw. auf
unbefestigten am Stralenraum angelagerten Flachen.

Unbefestigte reine FuBwegebeziehungen, die auf dem Dorfanger und zwischen der
MittelstraBe und Hinter den Héfen entstanden, haben als kurze Verbindung zum
Ortszentrum eine grof3e Bedeutung. Durch die Ausbildung als schmale Pfade wirken
sie auch im Gesamtbild des Angers nicht stérend. Die 6ffentliche Nutzung dieser auf
privaten Flachen entstandenen Pfade ist weiterhin zu sichern, gegebenfalls durch
Eintragung eines Wegerechts in das Grundbuch. Gleiches trifft auf
Wegebeziehungen zwischen den Ortsteilen zu, die z.T. gleichzeitig wichtige
Trassen als Geh-/Radwegebeziehungen flr die Naherholung darstellen.
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Aufgaben :

o Die Qualitat der Verkehrsflachen ist durch Erneuerung des Stralenbelages, durch
die Strafl’enrandgestaltung und durch die Neuanlage oder Neugestaltung der
Gehwegbereiche insgesamt verbesserungswurdig.

Ausbesserung der Strafe im nérdlichen Muhlental unter Beibehaltung des
Regelquerschnitts, Ausweichstellen anordnen, perspektivisch Pflasterung
anstreben (als Ersatz flr die Betonplatten);

Im stdlichen Muhlental Stralenbefestigung bis zur westlichsten Bebauung der im
Zusammenhang bebauten Struktur fUhren, Regelquerschnitt beibehalten,
perspektivisch Pflasterung anstreben (als Ersatz fur die Betonplatten),
Wendemdglichkeit am Hohlen Grund oder nach letzter Bebauung anordnen (dazu
ist Grunderwerb oder ein Pachtverhéitnis notwendig, um den den Grund und
Boden fur den éffentlichen Raum abzusichern; es solite eine Beschrankung auf
12 t erfolgen mit Ausnahme der Mdlifahrzeuge)

Hinter den Héfen im Zuge der Entwickiung der Bebauung als Mischverkehrsflache
(Pflasterung) mit b= 4,75 m Regelquerschnitt ausbilden;

fur die bisher unbefestigten Verkehrswege mit Anliegerfunktionen fir den
motorisierten Verkehr (auller Wirtschaftswege) ist eine Befestigung mit
Pflasterung anzustreben (Zwischenldésung Glattung, sandgebundene
Schotterdecke, aulder in erosionsgefahrdeten Bereichen z.B. Pferdegasse);

Die Randbereiche der Strafen sind vor Uberfahren zu schitzen (Aufstellen von
Pollern, Bepflanzungen, GroRRgrun, Pflege der Béschungsbereiche);
Geh-/Radweg anlegen an der Guldendorfer StralRe, am siidlichen Abschnitt des
Buschmihlenweges, entlang der B112 zur Verbindung des sidlichen Muhlentales
und der Krummen StralRe, an der Krummen Stralle zwischen Kreuzung mit der
B112 und Ortseingang)

e Der Fahrbahnquerschnitt sollte in der Regel erhalten bleiben, um das
Landschaftsrelief nicht durch Abgrabungen oder Aufschittungen zu
beeintrachtigen. Demzufolge sind Beschrankungen in der Nutzung der
angrenzenden Flachen erforderlich. Das betrifft vor allem Gewerbeansiediungen,
aber auch gréRere Siedlungsausdehnungen an schmalen Verkehrswegen,
insbesondere an den Hohlwegen. Straflenaufweitungen an ausgewdahiten
Punkten sind jedoch zur Ermdglichung von Gegenverkehr zuzulassen. Zum
Schutz ortsbildtypischer oder landschaftlich sensibler Bereiche sind
Einrichtungsverkehre den StraRenaufweitungen vorzuziehen.

o Einrichtung dffentlicher Stellplatze am Friedhof, am Eingang zum sudlichen
Mdihlental, entlang der Seestralle am Anger



Charakterisierung des StraBenzustandes im innerértlichen Verkehrsnetz
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Wesentl. Nutzung
A : Orisdurch- und zufahrt
B : Anlieger
C : Anlieger und Gewerbe
D : Radwanderweg
E : wichtige Verbindung

fiir Fulgéanger
F : Landwirtschaft

Befestigung
der
Fahrbahn

Fahr-
bahn-
breite

Gehweg

Breite
des
StraBen-
raumes
(ca.)

Beleuchtung

B, F

Bitumen

3m

ohne

4-6m

ja

Mafnahmen

Ackerrandstreifen erhalten, Baumreihe am Rand
ermdglichen, StralBenrand wiederherstellen

(Gerinne), Instandsetzungsarbeiten

A,C,DE

Bitumen und
Betonplatten

6,1m

1,30 m tiw.
beidseitig

8-15m

ja

'Malsnahmen:

zwischen Ortseingang und B 112 Fahrbahnrand
wiederherstellen + Radwegebeziehung sichern
(wenn die Herstellung von Radwegen nicht
maoglich ist, Abmarkierungen herstellen), nach

A C,DE

Bitumen

Ortseingang 30 km/h, Instandsetzung

6,1m

ca.1,3-2,5
m einseitig
Bitumen,

15-20m

ja

Mafnahmen:

Instandsetzung, Einmiindungsbereich
FruchtstraBe verbessern

Giilden-
dorfer
StraBe

A B D E

Bitumen,
Kopfstein-
pflaster

ca.
6m

ohne

8§-12m

tiw.

MaBfnahmen:

im gepfiasterten Bereich zwischen Seestral3e und
Friedhof Grundinstandsetzung notwendig (starke
Bodenwellen), im Eingangsbereich des Friedhofs
SicherungsmaRnahmen ergreifen, Einmiindung
Pferdegasse wiederherstellen/verbessern,
Bahniibergang instandsetzen, einseitiger Ausbau
Rad-/FuRweg

Kammerei-

weg

unbefestigt,
tiw. Schotter

25m

ohne

[

6m

[

ja

MaBnahmen:

Erosionsschiden beseitigen, glatten

Beton

ca. 3,5
m

ohne

5-10m

ja

MaBnahmen:

aufgrund z.T. starker Schaden abschnittsweise
Erneuerung der Fahrbahndecke notwendig

Hinter dem
See

unbefestigt

ca.
3m

ohne

4-6m

ja

Mafnahmen:

perspektivisch pflastern, Mischverkehrsflache,

30 km/

Mittel-
straBe

unbefestigt,
Spurweg

2,5-
3m

ohne

5-8m

ja

MaBnahmen:

perspektivisch pflastern, Mischverkehrsflache,

30 km/h

Kopfstein-
pflaster,

4m

ohne

55m

ja
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| unbefestigt

L L l

MaBnahmen:

im Bestand erhalten, Erosion im Hangbereich
verhindern, Instandsetzung, Manahmen werden
insbesondere mit ErschlieRung der gepl.
Neubebauung Hinter den Héfen notwendig (es ist
zu diskutieren, den Hohlweg im befestigten
Bereich nur fiir Rad- und Fugéngerverkehr,
egebenenfalls fiir Wirtschaftsverkehr zuzulassen)

Kirchring

Beton

4 - ohne 4-6m ja
Bm

MaBnahmen:

nur fiir Anlieger zulassen, Glattung

Betonplatten

3m ohne 4-65m |ja

- MaBnahmen:

im Zuge der Entwickiung des Wohnstandortes
Entwicklung einer Mischverkehrsflache,
Pflasterung, b=4,75 m soweit die
Eigentumsverhéltnisse dies zulassen, 30 km/h

Am Spring

Betonver-
bundpflaster

4.8 m |einseitig ca.8m ja
1,5m
Betonverb.

MaBnahmen:

Grofgriin ergdnzen

Verbundpfl.,
Beton und
| unbefestigt

3m ohne 4.5m nur teilweise

Malsnahrhén:

im Zuge der Entwicklung des Wohnstandortes
Entwicklung einer Mischverkehrsflache unter
Erhalt der Hohlwegkreuzung, Pflasterung,
b=4,75 m Regelquerschnitt u. b=3 m bei
topographisch bedingten Einengungen;
Weiterfiihrung des begonnenen Straenausbaus

Bitumen,
unbefestigt

3.2m |ohne ca.em nein

MaBnahmen:

im befestigten Bereich Verbesserung der
Randbereiche u. StralRenrand wiederherstellen
(Gerinne), Wendemdglichkeit am Ende der
ausgebauten Trasse einrichten

Pferde-
| gasse

B, F

unbefestigt

3m ohne ja

MaBnahmen:

Glattung, Erosionsgefdhrdung im
Einmiindungsbereich SeestralRe abbauen, starke
Erosionsschiden auf gesamter Trassenlange
beseitigen (Beseitigung der Erosiongefahr
letztendlich nur durch Befestigung der Strafle und
seitliche Regenentwasserung maglich)

Miillerberg

unbefestigt

3m ohne - nein

MaBnahmen:

Glattung

B, E

unbefestigt,
Spurweg

2.5m |ohne - nein

MaBnahmen:

im Bestand erhalten, Erosionsschéden beseitigen,
Instandsetzungsarbeiten

Hohler
Grund

F,.D,E

unbefestigt

2,5m |ohne nein

MaBnahmen:

unbefestigt belassen, gegebenenfalls Glattung,
Hohlwegsituation an der Einmiindung zur Strae
Weinberge erhalten

C,DE

Betonplatten,
unbefestigt

3m ohne

' MaBnahmen:

Pflasterung bis zum Ende der
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zusammenhéngenden Bebauung anstreben,
Wendehammer einrichten, im Anschlu daran
unbefestigt belassen, Regenentwasserung von
den nordlich der Trasse gelegenen Bereichen in
die sudlich der StralRe gelegenen Ableitungsareale
absichern
Buschmiih A C,D Bitumen, 6m teilw. zwischen |ja
lenweg Pflaster (Rad- den
(Naturstein) /FuBweg Allebau-
b=2,5m) men 8 m
MaBnahmen: Absicherung einer durchgéingigen Rad-
/FuBwegebeziehung (auch im Anschlu3 an den
StraBendurchlal Ndhe Weinberge als
Minimalprogramm - Gehweg b=1m, Radweg auf
Fahrbahn abmarkieren,
Geschwindigkeitsbegrenzung),
Beseitigung der Hochwasserschiden
Miihlental C,EF unbefestigt, |3 m ohne >4m ja
Betonplatten
im
Talbereich,
Bitumen
MaRnahmen: Grundinstandsetzung im mit Betonplatten
befestigten Bereich, da Oberfliche sehr uneben
und die Betonplatten teilweise zerstért sind, die
Befahrbarkeit ist eingeschrankt;
StraBenrandwiederherstellung im bituminierten
Bereich
Mithlen- A Beton 3m ohne
weg aus Richtung und
Giildendorfer Aus-
Stralde nur fur den weich-
Rad- stelle
/FuBgéngerverkehr
zugelassen
MaRnahmen: Verbesserung der Randbereiche -
PflegemaRnahmen
B unbefestigt 3m ohne
Mafnahmen: glétten, perspektivisch Pflasterung,
Mischverkehrsflache, 30 km/h
C Bitumen 4.5m |ohne 6m
MaBnahmen StraBenrand wiederherstellen
B Betonpiatten, |3 m ohne
unbefestigt

MaRnahmen:

Instandsetzung (die Oberflachenqualitat nimmt in
Richtung Kleingartenanlage stark ab)

| = Dringender Handlungsbhedarf

= Handlungsbedarf
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Es ist zu beachten, daf® Grundinstandsetzungen, wie das Verlegen véllig neuer
Oberflachen, an die Verlegung der Medien, insbesondere der Abwasserentsorgung
gekoppelt sein sollten. Da die ErschlieRung Guldendorfs mit Abwasserleitungen ein
eher langfristiges Programm darstellt, werden zwischenzeitliche Mallnahmen an der
Fahrbahnoberflache nicht zu umgehen sein (z.B. Pferdegasse, Am Maserpfuhl,
Weinberge).

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Seit 1994 ist die Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft FWA ,eine Tochter
der Stadtwerke Frankfurt (Oder),verantwortlich fUr die Aufgaben der Wasserver- und
Abwasserentsorgung. Die Wasserversorgung erfolgt tber das Wasserwerk 1 in
Briesen. Es werden bis auf Ausnahmen (Einzelgehéfte) alle bebauten Bereiche bis
auf die Kleingartengebiete und den Buschmuhlenweg stdlich des Eingangs zum
stdlichen Muhlental versorgt.

Fur die Abwasserentsorgung wurde im August 1996 die neue vollbiologische
Kldranlage am alten Standftort in Frankfurt (Oder) in Betrieb genommen.

in Galdendorf ist bisher nur die Stralde Am Spring / Hinter den Héfen an das zentrale
Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen (Pumpwerk Ecke Am Spring/Seestralie).
Der Anschlul® der Gbrigen Ortsbereiche ist dringend erforderlich, um weitere
Verunreinigungen der Gewasser zu vermeiden. Eine schnellstmégliche Realisierung
ist auf Grund finanzieller Beschrankungen nicht zu erwarten. Die Realisierung wird
nach jetzigem Stand abschnittsweise ab 2010 (derzeitiger Sachstand zum
Investitionsplan der FWA mbH) Uber mehrere Jahre erfolgen. Ist zuvor eine
Strallensanierung geplant, misste die Verlegung der Abwasserleitung fur diesen
Abschnitt vorgezogen werden (nach mindlichen Aussagen des Tiefbauamtes auch
méglich). Die Abwasserentsorgung erfolgt derzeit mittels privater, abfultloser
Sammelgruben. Ein Kataster Uber Zustand und Entleerungsrhythmus dieser
Sammelgruben wurde angefertigt und ist eine wichtige Grundlage fir den Schutz der
Gewasser.

Neue Eigenheimbauten, die nicht Am Spring oder Hinter den Héfen entstehen,
missen zur Abwasserentsorgung als Zwischeniésung abfluRlose Sammelgruben
errichten.

Durch Abwasserdruckleitungen wird das Plangebiet aus Markendorf kommend
strallenbegleitend - Hinter den Héfen - Am Spring - autobahnbegleitend 6stlich der
Bahnlinie - Buschmuhlenweg und entlang des nérdlichen Muahlentales
durchschnitten. Das in der Ortslage befindliche Pumpwerk schlie3t ebenfalls an die
Abwasserdruckleitung an.

Der Bestandschutz von 6ffentlichen Wasserversorgungs-u. Abwasserleitungen auf
nicht &ffentlichen Grundstiicken ist bei entsprechender Planung liber diese
Grundsticke zu beachten. Weitere Bebauungen und Bepflanzungen sind in
Abhédngigkeit vorhandener Leitungsbestédnde vorzusehen.

Eine Ausweitung der Versorgungssysteme ist auler dem schrittweisen Ausbau der
Abwasserkanalisation durch die FWA nicht vorgesehen.

Regenentwédsserung
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Aufgrund des bewegten Reliefs, des teilweise hohen Grundwasserstandes und des
Schichtenwassers im Boden muf} die vorhandene Regenentwasserung der Strallen
Uberprift und verbessert werden. Die Regenentwasserung ist getrennt von der
Abwasserentwasserung durchzufihren. Rinnen am Fahrbahnrand, verbunden mit
Kanalisationsschachten und Absetzbecken sollen die Entwasserung in vorhandene
Teiche und Graben erméglichen. Am Dorfsee, vor dem Feuerwehrgebaude, befindet
sich ein Regenwasserrtckhaltebecken. Dieses mit Betonelementen errichtete
Becken ist gestalterisch unzureichend, aber als technische Einrichtung zu erhalten.
Dazu ist die Umfeldgestaltung z.B. durch eine Abpflanzung zur Strale maéglich.
Nordwestlich der Obermiihle befindet sich ebenfalls ein
Regenwasserruckhaltebecken, das Niederschlagswasser aus Richtung
Neuberesinchen aufnimmt und Uber das Muhlenflie? ableitet.

Auf den privaten Grundsticken hat die Versickerung Vorrang. Durch die Hanglagen
und das Schichtenwasser (besonders im Suden) sind hier ebenfalls bauliche
Vorkehrungen (Drainage und Sickerbecken) notwendig, damit das Regenwasser
nicht vom Grundstlck auf die Straf3en fliel3t.

Die Verlegung einer Regenwasserkanalisation durch die FWA ist nicht vorgesehen.
Im stdlichen Muhlental ist aufgrund der vorhandenen Probleme bei der
Regenentwéasserung fur die Grundstiicke ndrdlich der Stralle "Weinberge'"eine
Querung der Stral3e und die Einleitung des unverschmutzten Regenwassers Uber
stdlich der StralRe gelegene Binnengrabenin das Hospitalmihlenfliel®
unausweichlich. Die entsprechenden Zustimmungen sind einzuholen.

Erdgasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas ist gewéhrleistet. Hier ist weiterhin der Anschiul® der
Haushalte durchzufuhren, um die Immissionsbelastung der Atmosphare zu
verringern.

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gewahrleistet.

Nachteilig fur das Orts- und Landschaftsbild sind die vielfaltigen oberirdischen
Elektroenergie- und auch Telefontrassen. Langfristig und koordiniert mit anderen
Erdarbeiten ist eine Erdverkabelung durchzufihren, aber zugleich Freirdume far
Baumpflanzungen zu bertcksichtigen.

4.5 Emissionen

Emissionen treten im wesentlichen auf durch:

1. landwirtschaftliche Nutzungen

Wie bereits oben erwahnt, solite die landwirtschaftliche Nutzung auch weiterhin
gesichert werden. Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und Ackerbau darf
nicht zu einer Beeintrachtigung des letzteren fiihren. Da es sich hier auch um
temporare Einflusse (Feldbestellung, Dingung, Ernte) handelt, sollte es hier in
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Abwagung zu dem qualitativ hochwertigen Wohnen (Wohnen am Ortsrand) unter
BerUcksichtigung einer vernunftigen Ortsrandgestaltung (schliet Begrunung und
Ausbildung eines Ackerrains mit ein) Regelungen fur den Fortbestand des
Ackerbaus geben. (Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Festsetzng
weiter Teile der Ortslage als Dorfgebiet)

Zwischen den Stallanlagen an der Fruchtstrale und der Wohnbebauung ist auch
zukunftig ausreichender Abstand zu halten.

2. Verkehrsachsen

Da Guldendorf gleichsam durch Hauptverkehrsachsen umschlossen, teilweise auch
durchschnitten wird, ist eine Belastung (Larm, Abgase) z.T. in hohem Male
gegeben. Geringfugig (6stlicher Autobahnabschnitt zwischen Bahnlinie und
Buschmuhlenweg) sind Schallschutzmalnahmen getroffen worden. Besonders kraf®
treten Belastungen in Bereichen auf, in denen die Verkehrstrassen auf Dammiagen
liegen, wahrend bei Verkehrsfihrung in Einschnitten die Auswirkungen geringer
sind.

Aus diesem Grund sind Schallschutzmaf3nahmen an der B112 zum geplanten
Wohngebiet vorzusehen.

Gleiches auch bei der Eisenbahntrasse vorzunehmen erscheint aus konstruktiven
und 6konomischen Grunden nicht durchsetzbar, zumal eine gute landschaftliche
Einbindung der Strecke gegeben ist.

4.6 Bodendenkmale

Die in der folgenden Abb. markierten Fldchen kennzeichnen Lage und Ausdehnung
der ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmale ,steinzeitliche, bronzezeitliche,
eisenzeitliche, kaiserzeitliche und mittelalterliche Siedlungen und Graberfelder®.

Auf Grund inrer Bedeutung fur die Kulturgeschichte des Landes Brandenburg stehen
diese Bodendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSch(G) und sind zu erhalten (§§ 12 Abs.
1, 13 Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlielich ihrer Umgebungsschutzzone (§ 14
BbgDSchG).

Erdbewegende Malinahmen stellen Veranderungen und Mafinahmen an den
Bodendenk-malen dar. Sie bedrfen einer Erlaubnis durch die untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Frankfurt (Oder) (§ 15 Abs. 1 und 4 BbgSchG).
Sollten bei Erdarbeiten - auch auRerhalb der gekennzeichneten
Bodendenkmalbereiche - Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen,
Metall, Steinsetzungen Funda-mentreste, Verfarbungen o. &.), sind die untere
Denkamlschutzbehérde oder das Brandenburgische Landesmuseum fur Ur- und
Fruhgeschichte, Auenstelle Frankfurt (Oder), unverziglich zu benachrichtigen und
die Entdeckungsstatten in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 BbgDSchG).
Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).
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Ubersichtsplan M 1 : 100 000
Plangebiet Rahmenplan Guldendorf
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Rahmenplan Guldendorf
BEST PLAN

® - Bodendenkmal

Die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Landesmuseums fur Ur-
und Fruhgeschichte sind einzuhaiten.
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5. Planung
5.1 Mdglichkeiten fiir eine weitere Siedlungentwicklung

Die Siedlungsstruktur von Guldendorf wird im wesentlichen keine Veranderungen
erfahren. Durch die bereits vorhandene relativ hohe Verdichtung, die vorhandenen
topographischen Bedingungen und die Erfordernisse des Natur- und
Landschaftsschutzes sind nur geringe Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben und
selbst diese sind nur méglich unter Beachtung einschrankender Randbedingungen
(z.B. Hinter den Héfen - Hohlwegsituation, Nachbarschaft zum Ackerbau,
Verkehrsanbindung Krumme Strafle). Die eigenstandig gewachsenen Bereiche
(Hauptortslage, Sudliches Muhlental, Nérdliches Mihlental, Bebauung am
Buschmuhlenweg, Bebauung Am Zwickel, Bebauung Pferdegasse) und die
Kleingartenanlagen sind entsprechend ihrer vorhandenen Typik und
nutzungsbedingter Erfordernisse stadtebaulich zu vervollstandigen.

5.1.1 Entwicklungsmdglichkeiten im Bestand

In der Hauptortslage bestehen nur noch wenige Méglichkeiten zur Verdichtung.
Die ,Ortsmitte” (Seebereich, Bereich um die Kirche, zwischen See und Kirche mit
Ausnahmen, Bereich 6stlich der Kirche) solite von weiterer Bebauung freigehalten
werden. Der Denkmalschutzstatus des gesamten Ensembles ist zu bertcksichtigen.
Verdichtungsmaéglichkeiten werden im Bereich der verlangerten Kehrwiederstralle
und im bereits bebauten Areal Hinter den Héfen gesehen.

Im Bereich der Pferdegasse und im nérdlichen Mlhlental sollten keine
Neuausweisungen von Bauflachen erfolgen. Hier erfolgt der Erhalt und die
Entwicklung im Bestand. Fur die Pferdegasse wird insofern die Einschrankung
gemacht, dal3, sofern ein Druck auf Guldendorf zur Schaffung neuer Baufelder
entsteht, der nicht durch die anderweitig ausgewiesenen Bereiche abgedeckt
werden kann, im Suden der Pferdegasse eher eine Neuausweisung von
Wohnbauflachen toleriert werden kann als in anderen Bereichen.

Im stdlichen Mihlental sind Mdglichkeiten zur LickenschlieRung auf der nérdlichen
Strallenseite vorhanden, z.T. auch unter Umnutzung von
Wochenendhausgrundstiucken. Dies gilt jedoch nur fur den Bereich zwischen
Eisenbahnlinie und dem Hohlen Grund. Im weiteren sollte hier nur Wohnnutzung
zugelassen werden. Jenseits dieses Areals besteht lediglich Bestandsschutz.
Einzige Ausnahme kénnten hier privilegierte Bauvorhaben (landwirtschaftliche
Nutzung)entsprechend § 35 BauGB im Bereich der Hospitalmthle bilden.

Die Kleingartengrundstiicke in diesem Bereich waren mittelfristig rGckzubauen.
Gleiches gilt fur den Bereich stdlich der Erschlie3ungsstrale, bis auf die
Grundstlicke, die bereits heute mit Wohngebauden bebaut sind. Fir den Bereich der
Taimuhle kénnten Baumalnahmen notwendig werden, sofern der Gedanke eines
Muahlenmuseums durchsetzbar ist (Bestandssanierung).

Am Buschmuhlenweg zwischen Eingang zum Sudlichen Muhlental und nérdlich der
Leinengasse sind Luckenbebauungen in geringem Umfang mdglich. Das heute
letzte Gebaude ndrdlich der Leinengasse sollte auch weiterhin das letzte bleiben. Im



stdlichen Abschnitt des Buschmihlenweges ist vorgesehen, zwischen der
vorhandenen Bebauung eine LickenschlielRung zu ermdglichen.

Gewerbliche Ansiedlungen, sofern sie nicht l[andwirtschaftlicher Natur sind, soliten
generell der Hauptortslage vorbehalten sein, bei Einpassung in den Charakter und
den zulassigen Stérungsgrad eines Dorfgebietes.

5.1.2 Neuausweisung von Baufldachen

Entsprechend dem bereits vorhandenen Planungsstand FNP der Stadt (FFO.)
(Stand :3. Entwurf Aug./98) werden neue Wohnbebauungen an der Krummen

StralRe, im stdlichen Abschnitt des Buschmihlenweges und Hinter den Héfen

ausgewiesen.

FUr das erstere Gebiet ist im Dezember 1996 der Satzungsbeschlu® durch die
Stadtverordnetenversammlung gefalRt worden.

Far den Bereich hinter den Héfen ergeben sich folgende Probleme:

¢ Verkehrsanbindung an die Krumme Stralle

¢ Behandlung der Hohiwegbereiche

e Ausbildung eines neuen Ortrandes als harmonischer Ubergang zur Landschaft

¢ Nachbarschaft zur Ackerbewirtschaftung

¢ Vorhandensein einer Abwasserdruckleitung ADL 400 (von Markendorf Richtung
Gubener Straf3e), der Bestandschutz der 6ffentlichen Wasserversorgungs-u.
Abwasserleitungen auf nicht 6ffentlichen Grundstticken ist in der verbindlichen
Bauleitplanung tber diese Grundstiicke zu beachten. Bebauungen und
Bepflanzungen sind ggf. in Abhdngigkeit vorhandener Leitungsbestdnde
vorzusehen.

Zusatzlich zu den bereits ausgewiesenen Bereichen wirde sich aus Sicht der
Rahmenplanung eine Ausweisung von Wohnbauflachen in der verlangerten
Kehrwiederstralle anbieten.

Im Entwurf zum FNP ist ein Areal westlich der Glldendorfer StralRe als zu
entwickelnde Sportflache ausgewiesen (entwickelt aus dem Bedarf Freizeit/Sport
vorwiegend Stadtteil Neuberesinchen). Bei der Realisierung dieser Flachen ist
darauf zu achten, daR die jetzt noch erlebbare raumliche Trennung zwischen
Frankfurt und Guldendorf weitgehend erhalten bleibt. Eine Minderung der Qualitat
der Landschaftsstruktur ist bei Umsetzung des Vorhabens nicht vermeidbar.

5.1.3 Bevélkerungsentwicklung
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Trotz einer Reihe neuer Wohnbauten ist die Bevélkerungsentwicklung in Guldendorf

in den letzten Jahren racklaufig. Da in den ,Neubau“bereichen in der Regel von
Familienhaushalten (=hcher Bevélkerungszuwachs) auszugehen ist, bedeutet dies
fur den ,Altbau“-bereich eine Verringerung der Bevolkerungsdichte in erhthtem
Maf. Unter diesem Blickwinkel erscheint der Fakt, daR relativ wenig
Verdichtungspotential in den Siedlungslagen vorhanden ist, als auch neu
ausgewiesene Bereiche fur eine Wohnbebauung unter Berlcksichtigung der
Randfaktoren keine besonders hohe Anzahl an WE zulassen, nicht kontrar zur
Entwicklung Guldendorfs.
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5.1.4 Nutzungsstrukturen

Hauptortslage
Dorfgebiet - Mischung Wohnen und Gewerbe, ortliche Versorgungsfunktionen

ndrdliches Muhlental
Bestandsschutz - Wohnen, entsprechend dem historischen Gepréage Landwirtschaft

stdliches Muhiental
Wohnen - Innenverdichtungsméglichkeiten; Naturschutz - Lehrpfad, Mihlenhistorie
Gastronomie

Bebauung am Buschmuhlenweg
Wohnen

Am Zwickel
Wohnen und nicht stérendes Gewerbe

Kleingartensparten
Bestandsschutz

Flache 6stlich und westlich der Guldendorfer Strale
Entwicklung fur Sport und Freizeit

5.2 Landschaftsplanerische Aussagen
5.2.1 Bestand

Naturrdumliche Grundlagen

Das betrachtete Gebiet erstreckt sich an der Grenze zwischen den naturrdumlichen
Einheiten Lebusplatte und Mittleres Odertal (Scholz). Daraus resultieren stark
abweichende Standortbedingungen und eine Gberdurchschnittlich hohe Vielfalt an
Biotopen unterschiedlichster Qualitat.

Die schmale Ausbildung des Odertales bei Frankfurt, das im wesentlichen durch pra-
und frihpleistozane Vorgénge geformt wurde und der schroffe Anstieg zur Lebuser
Platte pragen den Charakter der Landschaft.

Das Odertal erhebt sich nur wenige Meter Uber den Meeresspiegel und fallt
gleichméaRig nach Norden ab. Es stellt eine Talniederung mit randlichen
Talsandflachen und -terrassen dar, das von den steil ansteigenden Hochfidchen der
Lebusplatte um 30 - 100 m Uberragt wird. So schwanken die Héhen im Plangebiet
zwischen 22m und 75m Uber HN. Am geologischen Aufbau des mittleren Odertales
sind vor allem Sande, Kiese, humose Bildungen und tonige Ablagerungen beteiligt.
Die natlrliche Waldgesellschaft wird von Hartholz- Auenwald gebildet, der nur noch
als Restbestockung auftritt (Eichwald).
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Der Hauptteil des Plangebietes zahlt zu den 0.g. Hochflachen der Lebusplatte wobei
allerdings durch quer zur Oder gelagerte Téler, die ebenfalls zu den bestimmenden
Landschaftselementen gehoren, eine Verzahnung mit der benachbarten
Naturraumeinheit des eigentlichen Odertales erkennbar ist.

Die Lebusplatte als wellige Grund- und Staumoranen-Formation erstreckt sich
zwischen der Oder und der Furstenwalder Spreetalniederung. Sie liegt zwischen 50
und 90 m hoch und ist im Ubergang zum Odertal von mehreren steilen, periglazialen
Trockentélern zerschnitten (z.B. die Muhlentaler). Hier bildet Traubeneichenwald die
natUrliche Waldgesellschaft.

Als Grundmoréanengebiet mit ertragreicheren Boden ist sie UbermaRig stark entholzt
und wird vorwiegend als Ackerland genutzt, dal? mit Restwaldungen und
Baumgruppen angereichert ist. Hierin unterscheiden sich wiederum die, nach dem
Ruckgang traditioneller Landnutzung (Obst-, friher Weinanbau) starker bestockten
Quertaler.

Es herrschen Sand- und lehmige Sandbéden vor, die dem Typ der schwach
gebleichten rostfarbenen und braunen Waldbéden entsprechen.

Es sind mehrere wechselnde Grundwasserstockwerke in mittlerer und groRer Tiefe
(10 - 60 m ausgebildet).

Folgende Baume / Baumgruppen befinden sich gem.§ 28 BgbNatSchG i.V.m. §19
u.§ 23 BbgSchG imVerfahren der Untershutzstellung als Naturdenkmal :

-Kammereiweg / Maserphul-Stieleiche

-Buschmiihlenweg / Lossower Kurven / /Eingang zum NSG ,, Eichwald /
Buschmiihle” - 4 Stieleichen

-Buschmiihlenweg dstlich der Lossower Kurve stadteinwérts -5 Eichen

A) Guldendorf / Hauptortslage

Guldendorf befindet sich in der Lossower Offenlandschaft und wird im Kern,
entsprechend der ursprunglichen stadtebaulichen Situation, dem Leitbild -Angerdorf-
zugeordnet.

Die Vegetationsflachen im Kern des Siedlungsbereiches von Guldendorf werden
noch wesentlich durch typisch dérfliche Elemente und Strukturen gebildet.

Die agrarische und gértnerische Nutzung im Umfeld der Héfe fihrte zu einer noch in
Relikten vorhandenen Durchdringung der offenen Landschaft mit der Siedlung durch
Acker, Grabeland, Wiesen und Garten, die sowohl einen Ring um den
Siedlungskérper bildeten als auch zwischen den Hofstellen vorhanden waren und
teilweise noch vorhanden sind.

FlachenmafRig am groRten und durch seine differenzierten Biotopqualitaten sowie
die Lage im Kern der Siedlung von besonderer Bedeutung ist der Dorfanger mit
seinem Bestand an Grof3gehdizen und dem groRRen Anteil Gewéssern, wovon allein
der GroRe Gildendorfer See eine Flache von 3 ha einnimmt.

Der Anger gliedert sich in die Teilbereiche Dorfsee, Otto’s Lauch, Kirche und Kleiner
Guldendorfer See / Feuerléschteich mit Umfeld. Durch die Randbebauung und
dazugehérende Gérten befindet sich hier aber auch ein gréRerer Anteil privat
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genutzter Grinflachen. Die Gewésser und der reiche Baumbestand sind dabei die
wichtigsten qualitatpragenden Bestandteile des Angerkomplexes, sowohl! fur das
Ortsbild als auch fur den Biotopwert.

Das in den Randzonen der Gewasser konzentrierte Gro3grin wird von Baumen
verschiedenen Alters und verschiedener Arten dominiert und ist z.T. durch
Anpflanzungen aber auch durch naturliche Sukzession entstanden.

Der Bestand an GroRgehélzen in der Ortsmitte ist insgesamt gut, aber als System zu
erganzen. Strallenbegleitgrin in Form einer nach §31 BbgNatSchG geschitzten
Allee ist hier nur entlang der Seestralie vorhanden.

Garten, als private Freiflachen befinden sich hinter und neben den Héfen, wobei die
Gestaltung zwischen alten Bauengéarten sowie den koniferenreichen und haufig
gemahten Ziergarten der kleineren, neuen Grundstiicke schwankt. Obst- und
Gemusegarten sind vor allem im alteren Siedlungsbereich zu finden. Alte
Obstbestande sind in Brandenburg geféhrdete Biotope und stellen auch durch
Baumhdéhlen und Totholz einen besonderen Lebensraum fir Singvégel und
Insektenarten dar.

Besonders hervorzuheben ist das noch intensiv genutzte Grabeland im Sdden der
Ortslage ('Hinter den Héfen').

Die traditionell vorhandenen Vorgérten, die Héfe und die, durch das hangige
Gelande bedingten, I&ngeren Zufahrten zum Grundstlck bilden haibdffentliche
Freiflachen, d.h. es sind private Flachen, die aber den Strallenraum einfassen und
entscheidend mitpragen. Oft sind sie von mehr oder weniger haufig gemahten
Wiesen oder von Ruderalflachen eingefaft.

Hervorzuheben sind dabei die Grundstickszufahrten. Durch die Hanglage der
Grundstucke sind die Zufahrten tlw. parallel zur Stra3e auf dem Béschungskamm
angelegt, z.T. als Spurwege ausgebildet und bieten im Béschungsbereich bei
entsprechender Pflege Platz fur Strauch- und Krautgesellschaften. Das Relief
bestimmt die Ausbildung dieser Zufahrten mit geringer Versiegelung und pragt damit
entscheidend den spezifisch - l&ndlichen Charakter des Ortsteiles.

B) Guldendorfer Muhlentaler

Besondere naturraumliche Einheiten stellen die Guldendorfer Mihlentaler, mit ihrer
einzigartigen Biotop- und Nutzungsstruktur und der durch die Bahnlinie vollzogenen
raumlichen Trennung vom Auenbereich der Oder dar.

Wesentliche Landschaftselemente beider Muhlentaler sind die topographischen
Verhaltnisse, die Gewasser (Quellen, Fliel3, Graben und Teiche) und die
Baumbestande (Wald in Hanglagen, Einzelbdume und Baumgruppen,
Obstgehodize). Daneben sind sie durch spezifische Siedlungselemente, durch
Auwaldbereiche, Garten und Trockenrasen (Extremstandorte) gepragt. Das aus
dieser Vielfalt resultierende reiche Spektrum an struktur- und artenreichen
Lebensrdumen bietet gemeinsam mit der historischen Komponente der
Muahlennutzung und dem Naturiehrpfad wichtige Entwicklungsansétze.

nordliches Mihlental




41

Das Tal weist eine heterogene, anthropogen beeinfludte Struktur auf die durch die

Elemente Wohnbebauung (mit Garten), Grabeland, Griinland, Obstbestand und

Restwaldbesténde gekennzeichnet ist.

Als besondere Flachen hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes und

teilweise durch §32 BbgNatSchG geschiitzt, treten auf:

e Magerrasen, Trockenrasen und Heiden: Flachen im Nordwesten des Tales, in der
Néahe der Bahnlinie

¢ sonstige Restbestockungen natirlicher Waldbestande: Flache dstlich des
westlichsten Gehdéfts und Bereiche an der Bahnlinie

¢ Bruch, Moor, Auen- und Hangwalder und deren Restbesténde, sowie
Feuchtgebusche: mehrere Bereiche am westlich gelegenen Teich

e Quellgebiete

Die Vegetation wird in den feuchteren Teilen von Arten wie Schwarzerle (Alnus

glutinosa), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Bitterem Schaumkraut (Cardamine amara),

Bachbunge (Veronica beccabunga), Blutweiderich (Lythrum salicaria), und

Rohrkolben (Typha latifolia) bestimmt. Wahrend als typische Pflanzen der

Halbtrockenrasen die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und der GroRRe

Knorpellattich (Chondrilla juncea) zu nennen sind.

Wichtige und geschutzte Arten der vorkommenden Fauna sind Ringelnatter,

Zauneidechse und Eisvogel. Insgesamt weist das Tal mit mehr als 30 Vogelarten

eine reichhaltige Avifauna auf.

stidliches M(hlental

Dieses Muhlental stellt ein Konglomerat wertvoller und geschitzter Biotope dar, die
von den Erlenbruch- und Erlen-Eschenwaldbereichen im unteren Talabschnitt bis zu
den naturnahen Quellfluren des oberen Muhlentales reichen. Langgestreckter als
das nérdliche Muhlental ergeben sich hier durch lockeren Obstbestand und
Magerrasen am Stdhang, weitere Rdume als in diesem, obwohl der gesamte
stdliche Hangbereich, von der B112 bis zur Eisenbahnlinie, mit naturnahen
Laubholzmischbestéanden, bestockt ist.

Wesentliche Landschaftbestandteile bilden auch hier die exponierten Hanglagen
des von West nach Ost verlaufenden Tales, die Wasserflachen der Graben und
Teiche und die differenzierten Gehdlzbestande. Im Stden handelt es sich um
Laubwaldbestand, der sich bis in die Quellbereiche (Sturzquellen, Rheokrene, in
Brandenburg extrem geféhrdeter Biotoptyp, der nur an den Randern der
Grundmoranenplatten auftritt, entspr. §32 BbgNatSchG geschutzt), nach
Nordwesten erstreckt, im Norden um Obstgehdlzbesténde, brachgefallene
Magerrasen und bis an die Hangkante um Geblische trocken-warmer Standorte.
VVom ehemals neben dem Muhlengewerbe wichtigen Wirtschaftszweig, dem
Weinanbau, sind heute keine Uberreste zu erkennen. Wie das nérdliche wird auch
das sudliche Mtihlental durch den ca. 10 m hohen Damm der Bahnlinie Frankfurt
(Oder)-Cottbus vom Odertal abgegrenzt. Zu erwéhnen ist ebenfalls der als Hohler
Grund bezeichnete Hohlweg, der etwa Mitte des Tales nach Norden hinauf zum
Plateau der Ackerflache fuhrt. Das Pendant dazu bildet der stdlich des Angers der
Hauptortsiage gelegene Hohiweg im Bereich Hinter den Hofen. Beide Hohlwege
sind miteinander Gber eine Wegebeziehung durch die offene Agrarlandschaft
verbunden.

Die Oberlaufe des MihlenflieRes sind mit der Gewéassergiteklasse I-Il als ‘gering
belastet’ eingestuft worden und besitzen hohe Bedeutung als potentielles
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Ruckzugsgebiet fur aquatische Lebewesen mit geringer Toleranz gegentber
Verschmutzung. AulRerdem existiert mit einem ehemaligen Bunker am Talausgang
ein Fledermaus-Winterquartier fur 20-30 Tiere.

Typische Arten des Bereiches sind:

Makrozoobenthos: Dugesia gonocephala, Plectrocnemia conspersa, Gammarus
roeseli

Arten des unteren Talabschnittes: Végel: Eisvogel, Braunkehichen, Nachtigall,
Grauammer, Rohrammer, Sprosser, Pirol

Lurche: Wechselkréte, Kammolch ,Erdkréte, Springfrosch ,Zauneidechse
Heuschrecken: Grofie Goldschrecke, Sumpfschrecke

C) Buschmuhienweg

Auch 6stlich des Bahndamms, der als Barriere die MUhlentédler vom Odertal trennt,
fallt das Gelande weiter zur Fluniederung und nur am Fuf3e der Lossower Berge
reicht das Plangebiet bis in den Auenbereich.

Der am Fufe des Hanges zur Lebusplatte verlaufende Buschmuhlenweg (nur
teilweise auf der Westseite bebaut) ist gekennzeichnet durch seinen von West nach
Ost stark abfallenden Hang auf der Westseite und die sich im Osten unmittelibar
anschlieBenden Oderwiesen. Der Hang ist bestanden mit Streuobstwiesen die nach
§32 BbgNatSchG geschutzt sind. Weiterhin befindet sich hier, am stdéstlichen Ende
des Plangebietes, der Zugang zum NSG Eichwald-Buschmuhle.

e | SG Eichwald - Buschmdhle - Glildendorfer Mihlental

Das Landschaftsshutzgebiet umfallt neben dem sudlichen Mihlental auch weitere
Bereiche der Oderwiesen.Entwasserungsgraben durchziehen die Oderwiesen in
West-Ost-Richtung und minden in die Bardaune. Die Oderwiesen werden nur noch
zum geringen Teil landwirtschaftlich genutzt (Heumahd, Beweidung). Durch
Pflegevertrage wird der grofdte Teil einmal jahrlich geméht..

e NSG Eichwald - Buschmuhle

Die 103 ha grofRe Flache birgt den nahezu einzigen Stieleichen-Uimen-Hartholz-
Auenwald des Odertals, einer Formation die einstmals den gesamten Strom
begleitete und heute einen extrem geféhrdeten Lebensraum (gesch. nach §32
BbgNatSchG) mit zahlreichen gefahrdeten Arten darstellt. Der Eichwald ist in seiner
Artenzusammensetzung der Uberflutungsdynamik angepaft. In der Baumschicht
wachsen vor allem Stieleichen, Ulmen und Hainbuchen. Die Bodenschicht ist im
Frahjahr Gppig. Im Eichwald gibt es eine spezifische Landschneckenfauna. An
Végeln kommen u.a. Pirol, Mittel- und Kleinspecht, Ganseséager, Wacholderdrossel,
Weillsterniges Blaukehlchen und der Seeadler vor.

Leitarten der Flora sind Sumpf-Wolfsmilch, Beerentraubenkopf, Waldgoldstern,
Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Feld-Ulme (Ulmus minor), Hainbuche (Carpinus
betulus) und Stieleiche (Quercus robur).

D) LSG Markischer Naturgarten
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1926 wurde ein Teil dieses Gebietes als Park des ehemaligen Gutes, das sog.
Parkschlésschen war friher das Gutshaus, angelegt. Viele verschiedene Baumarten (auch
fremdlandische) und ein stark bewegtes Relief kennzeichnen heute noch dieses Gebiet.
Seit 1991 erfolgt eine verstarkte Pflege und Nutzbarmachung dieses Bereiches als
Naherholungspotential. Treppen, Rastplatze und Schautafeln wurden angefertigt, der
wasserlose Graben tlw. gereinigt und der Wildwuchs dezimiert.

Der Naturgarten bildet einen Teil des Biotopkomplexes, der an der B112 beginnt und
sich Uber den Maser-Pfuhl und die Freiflachen/Gewéasser des Angers bis zur
Oderaue erstreckt. Der Markische Naturgarten hat den Status eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG).

Haufige Baumarten sind Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur) und
Traubeneiche (Quercus petraea).

E) Sonstige Siedlungsbereiche

— Die aulRerhalb der Siedlung liegenden industriellen - landwirtschaftlichen
Produktionsstatten besitzen Bestandsschutz.

— Der Friedhof und der Sportplatz als wichtige &ffentliche Freirdume befinden sich
aullerhalb des Siedlungskernes und sind durch die Autobahn von ihr getrennte,
separate 6ffentliche Grunflachen. Der Friedhof befindet sich westlich der
Guldendorfer Strafe, unmittelbar nérdlich der Autobahn und ist teils von
Ackerflachen teils von Kieingarten umgeben. Wahrend der relativ gering genutzte
Sportplatz ebenfalls nérdlich der Autobahn an einem vermutlich nattirlichen
Geléandebruch an der Pferdegasse gelegen ist.

-~ Flachenméalig beachtlich sind die Kleingérten, die zwischen der Bahnlinie nach
Cottbus und der Autobahn und beiderseits der Leinengasse durch gréRere
Anlagen vertreten sind. Auch suddstlich der Hauptortslage und im nérdlichen
Mihlental sind einige Parzellen vorhanden.

F) Verkehrstrassen

— Durch die Anlage der Uberdrtlichen Verkehrstrassen wurden starke Eingriffe in
das natirliche Relief vorgenommen. GréRere Abgrabungen und Aufschuttungen
sind hier erfolgt und haben besondere raumliche Situationen geschaffen.

~ Die Hauptortslage wird durch diese Trassen von angrenzenden
Landschaftsbereichen weitgehend getrennt. Nur im Stden ist ein Teil der
ungenutzten Bahnstrecke niveaufrei verlegt worden, so daR hier keine Barriere
fur Wander- und Ausbreitungsrouten der Fauna und besteht, wie sie im Norden
durch die Autobahn (BAB 12), im Westen durch die Bundesstrale 112, im Osten
durch den Bahndamm und im Sudosten durch die tiefgelegene, schluchtartige
Bahntrasse gegeben sind.

— Das nérdliche MUhlental ist durch den Bahndamm geteilt und die Verbindung zur
Oderaue gestort. Auch das sldliche MUhlental ist durch die Bahnlinie weitgehend
von der oderniederung getrennt worden.

— Jungere Luckenbebauungen 'Hinter den Héfen' sind teilweise durch die
Begrunung entlang der Eisenbahntrasse landschaftlich eingebunden.

Alle Verkehrstrassen, besonders aber die Bundesautobahn und die B112 sind
Quellen der Larm- und Schadstoffbelastung fur angrenzende Bereiche
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G) Offene Agrarlandschaft

— Die offenen Flachen der Agrarlandschaft erstrecken sich auf der Lebusplatte
ndrdlich der Hauptortslage Guldendorf nordwestlich bis zur Autobahn und von
dieser bis zum Ortsrand von Frankfurt - Neuberesinchen beiderseits der
Guldendorfer Stral3e. Hier werden sie im Westen durch Kleingartenflachen und im
Osten durch das nérdliche Mihlental begrenzt.

— Im Siden von Guldendorf reichen die Ackerflachen bis zum stdlichen Muhlental
und setzen sich jenseits des Tales, aullerhalb des Plangebiets fort.Hier erstreckt
sich der Talanfang nérdlich der Hospitalmthle in die rel. ebenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auch westlich der das Plangebiet begrenzenden
B112 erstrecken sich weitere Ackerflachen mit den 0.g. Restwaldflachen.

— Die Schlage imPlangebiet haben Ausdehnungen bis zu 750 m in Nord-Sud
Richtung und 1700 m in Ost-West-Richtung.

— Durch die begrenzenden Strukturen -Siedlungsteile und Gehdlze- werden die
Flachen rdumlich gefal3t, dennoch stelien sie verhaltnismanRig groRe Schlage dar.

5.2.2 Konflikte

A) Guldendorf Hauptortslage

< weitgehende raumliche Isolierung durch die umgebenden Verkehrstrassen mit
Wirkungen auf die Fauna (Zuwanderung, Populationsgréfie, Genaustausch)

< Die im FNP vorgesehenen Flachen zur Siedlungserweiterung (z.B. ‘Hinter den
Héfen’ liegen an besonders wertvollen Bereichen des Ortsrandes mit intakten
Garten, Obst-, Grabelandbereichen.

2 die Einordnung von Wohnbauflachen in der verlangerten Kehrwiederstralle fuhrt
auch hier zur untypischen Verdichtung und zerstért wiederum wertvolle
Lebensraume

2 Die von den Héfen und Wohngeb&uden ausgehende Nutzung verliert mit
zunehmender Entfernung an Intensitat, so daf} die klassische dorfliche Folge: Hof
- Garten - Grabeland - Acker / Griinland zu einem harmonischen Ubergang der
Siedlung in die Landschaft fihrt. Diese Struktur ist an verschiedenen Stellen
durch nachfolgende Siedlungstatigkeit durchbrochen. Besonders weit
fortgeschritten ist dieser ProzelR mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Lebenstaumqualitét verbliebener dorfgerechter Granfidchen (Obstgérten)
im Stdosten der alten Ortslage. Hier haben sich bereits zwei Reihen bebauter
Grundstlcke 'Hinter den Héfen entwickelt ' und die dérfliche Struktur ist durch
Anordnung, Gréfze und Bebauungsdichte der Grundstlicke Uberformt.

2 Durch verédnderte Nutzungsanspruche im Ortsrandbereich mit Bebauungsdruck
auf diese Flachen (Gewerbe, Wohnen) besteht die Gefahr des Verlustes weiterer
wertvoller Bereiche (Nutzgarten, Obstbestédnde) am nérdlichen und stdlichen
Ortsrand. Sehr geringe GrundsticksgréfRen, Flachenversiegelung und teilweise
die Bepflanzung ausschlie3lich mit Zierpflanzen, im Sinne stadtischer
Eigenheimquartiere, betonen neben den Baukdrpern die Unterschiede zum
dorflichen Umfeld und verstarken die Beeintrachtigung der Schutzguter Boden,
Arten / Biotope und Landschaftsbild.
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2 GroReren Nachholebedarf an StraRenbegleitgriin gibt es in Randbereichen und
entlang von Verbindungswegen

2 Inanspruchnahme von Teilflachen des Dorfangers fir Bebauung, Stellflachen mit
Verlust an Lebensraum und Beeintrachtigung der Biotopvernetzung

2 Intensive Nutzung des GroRRen Glldendorfer Sees als Freizeitgewasser

o Ubermaliger Besatz der Gewasser mit Fischen und Wassergeflugel

2 Im sitdlichen Teil der Hauptortslage treten durch Schichtenwasser Schaden an
den Gebauden auf

B) Glldendorfer Mihlentaler

nérdliches Muhlental

2 Stadtrandlage mit starkem Nutzungsdruck, z.B. Kleingarten im Randbereich

< Verdichtung und Ausweitung der Bebauung fuhren zu Verlusten ékologisch
wertvoller Teilbereiche: Garten, Wiesen, Geholzbestande

< Zerschneidung und Isolation des Bereiches durch umgebende Verkehrstrassen

2 Zunahme des motorisierten Individualverkehrs belastet Randflachen und
stralBenbegleitende Baume (z.B. durch Stellflachen)

Bedrohung durch Integration in die Stadtlandschaft

sudliches Muhlental

2 Trennung des Tales von der Oderaue durch Bahndamm

<= Nutzungsauflassung und natirliche Sukzession fihren ebenso wie die
Umwandlung in reine Ziergarten zur Strukturverarmung, z.B. Verlust offener
Magerrasenhange

2 Ausweitung der Wohnbauflachen oder Garten

2 vollstandige Ausnutzung der Innenverdichtungsmdglichkeiten

2 befahren von untergeordneten Wegen und deren Randflachen

2 Kleingérten-und méglicherweise sommerliche Wohnnutzung aulerhalb des
zusammenhéngend besiedelten Bereiches

C) Buschmuhlenweg

2 Inanspruchnahme von Teilflachen far Bebauung und Nutzungen aller Art, mit
Konfliktschwerpunkt im stidlichen Buschmuhlenweg, Hangbebauung

2 Belastungen fur LSG und NSG durch zunehmende Zah! Erholungssuchender

2 Gefahrdung des strallenbegleitenden Baumbestandes durch ruhenden Verkehr,
Streusalze u.a.

D) Markischer Naturgarten

2 dreiseitige raumliche [solation durch Straf3en

2 Vorhandensein von Altlasten, Schadstoffe aus Tankstelle und Werkstatten der
ehemaligen LPG (besorgniserregender Zustand des Maserpfuhl)

2 Ablagerungen von Bauschutt, Schrott u.a.
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2 mechanische Eingriffe in Gewasser und intensive Erholungsnutzung (Angler)
2 Verbindung zwischen Maserpfuhl und Réthe-Pfuhl verlandet
< bauliche Verdichtung im Umfeld (V u.E Plan Krumme Stral3e)

E) Sonstige Siedlungsbereiche

< Konflikte fur das Landschaftsbild treten besonders krass durch die fehlende
Einbindung der Stallanlagen und den Leerstand von Geb&uden-nordwestlich der
Ortslage und westlich der B112 (auRerhalb des Plangebietes) auf, die aber durch
grunordnerische Mallnahmen gemindert werden kénnen.

< Emissionsbelastung angrenzender Wohngebiete und Kleingartenanlagen durch
die Stallanlage an der Fruchtstrafie

2 Kleingartenanlagen westlich der Giuldendorfer Strafe und im nérdlichen
Muhlental, dort durch ihre Lage an der Hangkante, beeintrachtigen das
Landschaftsbild bes. au3erhalb der Vegetationszeit.

2 Zunahme von Gartengrundstiicken im Sinne von Wochenenderholung verdrangt
traditionelle extensive Nutzungsformen (Wiese, Obst)

2 Garagenkomplexe an der Pferdegasse Beeintrachtigen das landschaftsbild und
erzeugen Verkehr (Emissionen)

F) Verkehrstrassen

2 Die Uberértlichen Verkehrstrassen, die den Ort umgeben, stellen Belastungen fur
den Naturhaushalt, fur das Wohlbefinden der Menschen und fUr das
Landschaftsbild dar, sind aber durch ihre wirtschaftliche Notwendigkeit (aul3er
stdliche Bahnlinie) unabdingbar und als gegeben anzusehen.

< Sie bilden durchgangige Emmissionslinien fiir Abgase, Larm und Erschitterungen
und stellen fur viele Arten nicht zu Uberwindende Barrieren dar und fihren damit
zur Isolation von Lebensraumen

< Problematisch ist auch die Barrierewirkung der durch die Bahnlinie entstandenen,
tiefen Rinne im Sudosten, und deren weitere Gestaltung, zumal sie durch die
Bautétigkeit an der Straf3e hinter den Héfen in den letzen 5 Jahren zum Teil als
neue Ortsgrenze fungiert.

< teilweise tritt mangelnde Begrinung bei Nebenstrallen auf

G) Offene Agrarlandschaft

< verarmte Flora und Fauna der intensiv bewirtschafteten Ackerflachen, auch durch
Zerschneidung und Verlarmung (Verkehrstrassen)

2 begonnene Inanspruchnahme durch Stadtrandnutzungen wie Kleingéarten und
Anlagen der technischen Infrastruktur

2 Flachenverluste durch geplante Bauflachenausweisung, mit Eingriffen in die
Struktur der gewachsenen Kulturlandschaft und Zerstérung der
Lebensraumqualitat; vor allem westlich (3 ha) und auch 6&stlich der Gildendorfer
Strale (6,3 ha)
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< Mangel an gliedernden Elementen mit Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die ausgeraumte Flache und z.T. durch Randstrukturen sowie isolierende
Wirkung far die Fauna

9 Aolische Erosion durch weite offene Ackerflachen und Wassererosion durch
starke Hangneigung zum Odertal bzw. in den Quertalern.

< Einschrankung der Lebensraumqualitat und Artenvielfalt durch intensive
Bewirtschaftung und groRe Schiage

5.2.3 Entwicklungsziele und MaBnahmen

Die zahlreichen Gewasser und Feuchtbereiche, hohe Béschungen und exponierten
Hanglagen bieten in und um Guldendorf noch Rdume, die wenig anthropogen
beeinflul3t werden oder noch immer durch nachhaltige Bewirtschaftungsformen und
landschaftliche Schonheit gepragt sind.

Durch das dichte Verkehrsnetz und durch Energietrassen sind diese Raume jedoch
voneinander getrennt. Eine Vermeidung weiterer Barrieren muR frotz wirtschaftlicher
und wohnungsbauférdernder Entwicklung im Vordergrund stehen. Wichtig ist hierbei
besonders die noch vorhandenen Lebensrdume und Elemente der Biotopvernetzung
zu sichern und durch neuausgewiesene Flachen und Strukturen zu erganzen. So
bietet sich z.B. die Ausweisug des Bereiches am Hohlweg und 'Hinter den Héfen' als
Geschutzter Landschaftsbestandteil an.

Dazu gehért besonders das Gewéssersystem und der ursprungliche Ortsrand, die
Sudhange und die aufzuwertende Offenlandschaft zwischen der Stadt bzw. dem
stdlichen Muhlental und der Ortslage Guldendorf.

In der Karte ‘Biotope’ sind die wesentlichsten Bereiche gekennzeichnet und
besonders sensible Bereiche hervorgehoben.

A) Guldendorf Hauptortslage

Planungsziel fur Guldendorf, ebenso wie fur andere landlich geprégte Ortsteile
Frankfurts, ist die Erhaltung der raumlich - singuléaren Lage, um ein Aufgehen im
Siedlungskérper der Stadt zu vermeiden und die Erhaltung der spezifisch-dérflichen
Bau- und Siedlungsstruktur mit einem hohen Anteil unbebauter Flachen zu sichern.
Dazu zahlt gleichfalls der Ausbau einer dezentralenVersorgungsinfrastruktur und ein
ausgewogenes Nebeneinander von Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten. Die Planun-
gen auf der Ebene der vorbereitenden und Verbindlichen Bauleitplanung lassen da-
bei weniger eine denkbare Ausweitung des Guidendorfer Siedlungsgebietes in die
offene Landschaft erkennen, sondern eine raumliche Annaherung der Stadt Frank-
furt durch Flachen der sportlichen - Infrastruktur entlang der Guldendorfer Stral3e,
die jedoch minimiert wird durch Errichten der Sprortanlage auf einer Grinflache
(ohne Hochbauten).

Fur die eigenstandige Entwicklung des dérflich gepragten Ortsteiles Guldendorf ist

es erforderlich :

— die Siedlungsgrenzen des Dorfes klar zu definieren und den dorftypischen
gestaffelten Ubergang zur Landschaft -Garten / Grabeland / Obstbestande / Acker
0. Griinland- zu sichern

= Neben Wohnen, im dérflichen Umfeld vertragliches Gewerbe und
Dienstleistungen anzusiedeln.
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= tragfahige Einrichtungen der Grundversorgung anzusiedeln

= Ortsdurchfahrten an die Struktur der Iandlichen Siedlung anzupassen

= neue Bauvorhaben dem dorflichen Umfeld anzupassen und leerstehende
Gebaude wieder- bzw. umzunutzen

= das dorfspezifische Ensemble der Griunflachen mit den Elementen: Anger, Teich
und Baumbestand als 6ffentliche Griinflache behutsam, ohne Uberfrachtung mit
Funktionen, zu entwickeln

= weitere dorftypische Biotope und fur das Ortsbild wichtige Situationen zu
bewahren und pflegen

= Das sich in West-Ost-Richtung durch den Ort ziehende Niederungsband vor
weiterer Bebauung zu schitzen. Schwerpunkte sind dabei alle Flachen zwischen
‘Hinter dem See’ / Mittelstralle und der Seestralle. Die Offenhaltung aller
Gewasser durch regelméBige Pflege, mit geringen Eingriffen in nattrliche
Prozesse, ist erforderlich. Die Verrohrung zwischen den Gewéssern sollte auf ihre
Funktion Uberprift werden. Bestimmte Bereiche kdnnten langfristig als
naturnahes Oberflachengewasser gestaltet werden und so das Ortsbild
bereichern und den Biotopverbund verbessern.

= Den harmonischen Ubergang der Siedlung in die freie Landschaft (Ortsrand)
durch entsprechende Nutzungsformen und insbesondere durch die Wirkung von
Baumen und Strauchern zu erhalten.

= Die Entwicklung eines harmonischen Ubergangs von der Bebauung zur
Landschaft, bei jeder Neubebauung durch grinordnerische Festsetzungen
vorzubereiten. Dazu z&hlen in erster Linie die ausreichende Dimensionierung von
Vegetationsflachen (z.B. durch Festsetzung als private Grunflache), die Anlage
von freiwachsenden Hecken und die Pflanzung von Obst- oder grofikronigen,
einheimischen Laubbaumen

=> Durch Neupflanzungen und Ergénzungen ein geschlossenes Netz von
Gehélzstrukturen zu erreichen um die vorhandenen und zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Schutzglter zu mindern. Erfordernisse dazu bestehen vor
allem in der Guldendorfer Strae, dem Hohlweg, der Seestralle und an der B112.

= Initiativen im privaten und halbéffentlichen Bereich durch Anpflanzung von
Strauchern, Obst- oder Laubgehdlzen, Nutzung von Hecken zur Einfriedung und
fassadenbegrunung zu férdern.

= Besonders alle Gewésser und deren Verbindungen, auch Uber angrenzende
Trockenbiotope, zu schitzen- und in ihren Funktionen zu erhalten. Neben der
Bedeutung als Lebensraum und fur das Ortsbild sind sie auch unabdingbar als
Wasserspeicher und 'Sickerbecken’ zur Entwasserung der umliegenden
befestigten oder geneigten Flachen. Ma3nahmen zur Pflege und Aufwertung
dieser Bereiche als Lebensraum fiur wassergebundene Pflanzen und Tierarten
(z.B. Lurche, Schwimmkafer, Libellen) wie Vermeidung der Abwassereinleitung
und des Schadstoffeintrags, Sicherung der Ufervegetation, Begrenzung des
Fisch- und Wasservogelbesatzes, Renaturierung von Uferzonen (kleiner
Guldendorfer See) und verrohrten FlieRstrecken sind notwendig.

= Starkung der Biotopvernetzung Uber die internen Flachen hinaus, mit dem
Guldendorfer Muhlental im Suden, dem Naturgarten im Westen und der Oderaue
im Osten

B) Guldendorfer Muhlentéler
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sudl. Mihlental

Far beide Muhlentaler sind im Plangebiet des Rahmenplanes durch den Entwurf des
FNP keine neuen Bauflédchen ausgewiesen.

Fur das sudliche Mahlental gilt das Leitbild 'Muhlental' (strukturreicher Komplex von
Feucht- und Trockenbiotopen) mit folgenden Entwickiungsschwerpunkten:

= Erhaltung als stadtnaher Erholungsraum mit Sicherung der Belange des
Naturschutzes

= Offenhaltung der Magerrasenhénge (kontinuierliche Pflege)

= Erhéhung der Attraktivitat des Gebietes z.B. durch Rekonstruktion der ehemaligen
Muhlen/ Muhlenteiche oder des Weinanbaus und Ausdehnung des
Naturlehrpfades auf Trockenbereiche und Hangwélder, Wiederhersteliung einer
gastronomischen Einrichtung an der Talmihle

= Verzicht auf bauliche Entwicklung, einschlielich Garten auflerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden Abgrenzungssatzung.

= Verzicht auf StraBenausbau (nur durch Anlieger-Kfz und Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge befahren)

= Einrichtung von Pufferstreifen zu den Ackerflachen der Hochlagen

= Vernetzung mit anderen Bereichen z.B. Guldendorfer Obst- und Gartenmantel
Uber lineare Geholzstrukturen

nordliches Mihlental

Fur das nérdliche Mihlental gilt das Leitbild ‘Mahlental' (strukturreicher Komplex von
Feucht- und Trockenbiotopen) mit folgenden Entwicklungsschwerpunkten:

= Erhaltung des Vorderen Guldendorfer MUhlentales als charakteristisches Talfliel3
zur Oder mit Prioritat der wassergepragten Lebensraume

= Erhaltung von die Siedlung umrahmenden Obstwiesen

= Erhaltung von Mager- und Trockenrasen auf den stidexponierten Hangen

= Sicherung der verschiedenen Nutzungs- und Biotoptypen im Teilraum und deren
flachige Durchdringung

= Beschrankung der Bebauung auf die bereits beanspruchten Flachen

= Verzicht auf Straflenausbau (nur durch Anlieger-Kfz und Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge befahren)

= Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fur die kleinraumige Entwicklung

= Einrichtung von Pufferzonen als Schutz vor randlichen Siediungseinflissen (bes.
nérdl. Hangbereich)

C) Buschmuhlenweg

Im Landschaftsplan werden die Flachen der Oderniederung dem leitbildhomogenen
Planungsraum der Auen zugeordnet, wobei das Leitbild 'FluBauenwald mit Feucht-
und Nalwiesen' die zukiinftige Entwicklung bestimmen soll.
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= Der besiedelte Teil ist dem Leitbild der angrenzenden Flachen -FluRauenwald mit
Feucht- und NaRwiesen unterzuordnen

— Schutz der Auenwalder sowie der Feucht- und NaRwiesen im
Uberschwemmungsbereich

= Erhaltung der Feucht- und NalRwiesen als Offenflachen mit artenreichen
Pflanzengesellschaften durch extensive Pflege bzw. Bewirtschaftung der Flachen

= Verzicht auf eine Intensive ErschlieBung des Gebietes fiir die Naherholung,
Beschrankung der Erholungsnutzung auf vorhandene FuRwege und Zielpunkte

= Erhaltung bzw. Wiederherstellung naturnaher hydrologischer Verhéltnisse

= Sicherung und Wiederherstellung der stralenbegleitenden Allee durch Pflege-
und Schutzmallnahmen (parkende Autos) und Ersatzpflanzungen

— Schutzgebietserweiterung im Bereich der Oderhange bis nérdlich zum Stadtgebiet

= Nach Aufhebung der Trinkwasserzone sollte die Anbindung der Bardaune an ihre
ehemaligen Zubringer erfolgen und somit die Durchgéngigkeit wieder erreicht
werden

D) Méarkischer Naturgarten

= Erhaltung und Sicherung des fUr eine Vielzahl von bedrohten Arten bedeutsamen
Lebensraumes z.B. durch Férderung einheimischer Baumarten, behutsame

= Sanierung der Gewasserverbindung, Beseitigung von Altlasten und Mall

= Entwicklung einer naturvertraglichen Erholungsnutzung z.B. als Waldarboretum
und fur den Biologieunterricht auf der Basis des bestehenden Naturlehrpfades

= Aufstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes fir die Gewasser und
Offenflachen

= Sicherung des Biotopverbundes uber den Dorfanger bis zur Oderaue
(Gewasserkette)

= keine weitere bauliche Entwicklung im Umfeld

E) Sonstige Siedlungsbereiche

= Um die negativen Auswirkungen der Stallanlagen fur die Intensivtierhaltung auf
das Landschaftsbild zu verringern, ist die Begrinung zu intensivieren.
Fassadenbegrinung und die Anlage eines Baum-Strauch-Gurtels um die Anlagen
sind Mdglichkeiten.

= Durch den Abrif} nicht mehr benétigter Gebaude an der Fruchtstralle ergeben
sich Méglickeiten zur Neugestaltung und Begrinung des Hofraumes. Hier ist eine
Umsetzung Uber Ersatzmafinahmen anderer Vorhaben fur die Schutzgtter Boden
und Landschaftsbild denkbar.

= Eine Erweiterung der vorhandenenen Standorte ist zu vermeiden. Besonders der
Standort Fruchtstral3e sollte langfristig verlegt werden, da hier die Emissionen mit
Hinblick auf angrenzende Wohnbebauung und die Kleingartenanlage gravierend
sind.

= Verbesserung der Einbindung von Kleingartenaniagen in die Landschaft

= Auflassung von einzelnen Garten in sensiblen Bereichen im stdlichen Muhlental,
am Rand des nérdlichen Muhlentales und am Buschmihlenweg
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F) Verkehrstrassen

= Neue Verkehrstrassen sollten in diesem Bereich nicht entstehen ,aul3er bei
ErschlieBungserfordernis..Fir die BAB A12 wird in den Bearbeitungsgrenzen der
Rahmenplanung von zwei Fahrstreifen und jeweils beidseitig von einem
Standstreifen gem. vorhandenem Strassenkérper ausgegangen.

= Schutzmalnahmen gegen Larm (begrunte Schallschutzwande oder
Schutzpflanzungen) sollten entlang der Trassen im gesamten Bereich der
Siedlung realisiert werden. Der Verunreinigung der Béschungen, besonders
innerhalb der Siedlung ist durch Aufsteliung von Toiletten und Abfallcontainern
entgegen zu wirken.

= Die sudliche nicht nutzbare Eisenbahnlinie sollte riickgebaut werden (durch die
Deutsche Bahn AG geplant, zeitliche Einordnung noch nicht klar) um eine
Verkehrsbrache zu vermeiden. Eine waldartige Begrinung sollte hier mindestens
entwickelt werden. Im Sinne der Beseitigung der von ihr ausgehenden
Barrierewirkung und der negativen Ruckwirkungen auf die hydrologischen
Verhaltnisse der Umgebung wére die Wiederherstellung des urspriinglichen
Reliefs (Auffullung) im Rahmen einer Detailplanung erforderlich.,da Morphologie
und Wasserverhéltnisse hier sehr nachteilig beeinflult werden.

= Im SUdwesten, wo die Bahnlinie fast niveaufrei verlauft, kdnnte ein
volistandigerRiickbau und die Reintegration in die Landwirtschaftsflache erfolgen.
Alternativ ist die Einrichtung eines Wander- oder Radweges in Verbindung mit
dem Hohlweg, der ggf. die OrtsstralRen entlastet und sichere Bedingungen bietet.
Weiterhin besteht auf diesem Streifen die Méglichkeit Obstbaumreihen oder -
hecken mit einheimischen, standortgerechten Arten (Schiehe, Hundsrose,
Weilldorn u.a.) anzulegen, die zur linearen Vernetzung der Landschaftsbereiche
beitragen und besonders bei einer Bebauung ‘Hinter den Héfen’ den Eingriff ins
Landschaftsbild mindern.

— Die oberirdischen Versorgungsleitungen - Energie, Telefon - sollten langfristig
durch Erdkabel ersetzt werden. Die Fernwarmeversorgungsieitung wird durch den
Bau eines neuen Heizkraftwerkes Uberflissig und kann riackgebaut werden.

) Offene Agrarlandschaft

= Leitbild ist die offene Agrarlandschaft mit sparsamer Gehdlzgliederung

= Sicherung des Anteils der Flachen fir die Landwirtschaft und damit Offenhaltung
der Flache zwischen Neu-Beresinchen und Guldendorf (Trennung der dérflichen
Siedlung von der Stadt Frankfurt ). Eine Bebauung ist aus
landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht grundsatzlich zu vermeiden.

= Verkleinerung der grofRen Schlage durch Gliederung mit linearen
Gehélzstrukturen, Baumgruppen u.a. zum Beispiel am Feldweg zwischen
‘Hohiweg’ und ‘Hohlem Grund’, an der Gildendorfer Stralle und Krummen Stralle

= Forderung extensiv genutzter Flachen mit Saumbereichen, Einrichtung von
temporaren und Dauerbrachen

= Einrichtung von Pufferzonen zum Odertal und zu den Muhlentélern ohne oder mit
vermindertem Stoffeintrag und dauerhafter Vegetationsdecke

5.2.4 Ubersicht Biotope
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in der folgenden Tabelle sind die charakteristischen Biotope im und am Rande des
Plangebietes dargestelit. Auf Entwickiungsziele und notwendige Mafinahmen zur
Erhaltung und Verbesserung des Bestandes wird hingewiesen.

Dorfanger
1 Dorfsee — im Norden und Siiden steile Bdschung (>2 m)
02152 — im Osten und Westen leicht ansteigendes begriintes Gelande

(Wiese) mit Sitzbénken zur Erholung geignet

— im Siiden Baumbestand entlang der Boschung, unbefestigter
schlechter StraBenzustand ,Hinter dem See” birgt Gefahr fiir
Baumbestand durch dichtes Heranfahren an die Béschungskante

— im Norden zwei Baumreihen entlang des Sees, am Rande des
Sees Pappeln (Populus spec.), auf der Bdschung entlang der
Seestralle Linden (Tilia cordata)

— Reichhaltiger Baumbestand im Saum: Kopf- unf Baumweiden(
Salix alba), Gem. Esche (Fraxinus excelsior), Flatterulme (Ulmus
laevis), Robinie (Robinia pseudoacacia), Erlen (Alnus glutinosa),
Eichen (Quercus petraea)und junge Kastanien (Aesculus
hippocastanum)

— Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften: Wasserknoterich
(Polygonum amphibium), Schilf (Phragmites communis),,
Zweizahn (Bidens tripartitus) ’

— Libelienvorkommen: Konigslibelle (Anax imperator), Gemeine
Heidelibelle (Sympetrum vulgatum), Groe Pechlibelle (Ischnura
elegans)

— im Siiden Hanglage der Bebauung zum See, Schichtenwasser

flieBt aus Hanglagen in den See,

Sicherung des Baumbestandes

Verbesserung der wasserqualitat

Erosionsschutz an den Hangen

Steuerung der Erholungsnutzung

Baumbestand im Siden schiitzen durch Straenbegrenzung,

(einfaches Holzgel&nder)

* Gestaltung kénnte hier verbessern, langfristigen Ersatz der
Schwarzpappeln durch Strducher, Raumbildung

= Anschluf3 an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz und die
Verbesserung der Regenentwisserung in diesem Bereich
besonders wichtig, Sammeigruben auf Dichtheit iiberpriifen

= Vermeidung der Verunreinigung des Sees durch Haushaltsmiill -
Aufstellung von Papierkérben, Gespréache mit
Biirgern/Jugendlichen um BewuBtsein zur Reinhaltung zu starken

* Reinigung des Sees von Munition und Abfall erfolgte im Auftrag
des UWA im Nov./Dez. 1994, Restbestdnde noch mdglich

=> Lebensraum fiir Wasservigel schiitzen

U****

2 Lauch — Feuchtgebiet/Gewasser, im Randbereich mit Erlen (Alnus
01132 glutinosa), Weiden, Robinien, Flieder (Syringa vulgaris)und
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anderen Strauchern bewachsen, Wasserflache durch Schilf
(Phragmites communis) bedeckt, private Flache

— Randbereiche als Wiese und Obstgérten genutzt

— durch Aufschiittungen im Randbereich entstand Bauland,
Stiitzmauern oft am Rande der Bebauung

* weitere Aufschittungen und Bebauungen in diesem Bereich

vermeiden, Biotopverbindung Dorfsee- Lauch erhalten

Offenhaitung der Wasserfldche

Pflege und Entwickiung der Randbereiche

= keine Ablagerungen von Baumaterial/Schrott/Holz im Randbereich
(gegeniiber Mittelstr. 6 - Beseitigung der Ablagerungen)

= Bereich insgesamt durchsichtiger gestalten, Wildwuchs begrenzen,
Riickansicht der Gebdude kommen dann zur Wirkung, damit
steigen die Anforderungen an deren Gestaltung

= Baumreihe (nicht zu eng - Durchléssigkeit) oder halbhohe Hecke
entlang der Mittelstrae sollte diesen Bereich schiitzen und
zugleich verbindend wirken, Koniferen sollten hier nicht verwendet
werden

* ¥

Pfuhl,
Feuer-
{oschteich
02122

— kieiner Teich ist im Siiden und Osten entlang der MittelstralRe
vorwiegend von Robinien begrenzt

— im Westen und Norden befinden sich Weiden am Ufer und
gestaltete Freiraume - Wiese, Banke, Blumenrabatten

* _Renaturierung von Teilabschnitten des Ufers

Graben
01132

Rohricht
02210

— Teiche sind durch Graben verbunden, die vorwiegend im privaten
Bereich zu finden sind, Teile sind verrohrt

= Aufwertung des Grabens an der Feuerwehr (kommunal)

= durch naturnahe Gestaltung der Uferbereiche, kommunale Flache

erweitern, Teile des Gartens kaufen um Uferbereich zu erweitern

Priifung des Ruckbaus von Verrohrungen

Prifung einer méglichen Wasserfithrung des Grabens ostlich der

Seestr. Nr. 6, bei Nutzung als Gemeindehaus bietet er positive

gestalterische Moglichkeiten

Uy

5
Freiraum
um Kirche

Dorfanger
mit
Geholzen
10242

~ groRe Rasenflache mit GroRgriin (Ulmen, Eichen, Winterlinden,

Obstgehdlzen, Strauchern und Hecken) vorwiegend entlang von

Wegen, Teile sind provisorisch (Stacheldraht) zur Weidenutzung

abgegrenzt,

ein Koppelzaun aus Rundhélizern sollte hier genutzt werden

eine Beweidung bei groRer Bodenfeuchte sollte unterbleiben um

die ebene Bodenoberfldche nicht zu zerstbren

= die Nutzung muB sich in diesem Bereich der Gestaltung als
offentlichen Bereich unterordnen

— 2 Denkmadler befinden sich westlich der Kirche, halbkreisformig
von Hainbuchen (als Hecke angelegt, aber seit Jahren nicht mehr
beschnitten) bzw. Eiben umgeben, 1 Denkmal ist zerstort

= Aufbau des zerstérten Denkmals, Einfriedung erneuern

— betonierte breite Zufahrt (Kirchring) zerschneidet hier den
Dorfanger

- Reste alter Gebdude befinden sich im sudlichen Teil

= unbefestigtes FuBwegesystem (Pfade) erhaltenswert

= weitere Vorschldge zur Aufwertung und Nutzung des Bereiches im
Punkt 9.2

Uy

Feldstein-
mauer
10130

— unverfugt, Zerfall beginnt bereits
— stellt Begrenzung zum Pfarrhaus dar
= Instandsetzung und Erhaltung als Begrenzung des 6ffentlichen
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Raumes notwendig

Alleen
liickig,
einheim.
Arten
071412

— Nordseite des Angers tlw. durch zwei Baumreihen entlang der
SeestralRe begrenzt, trotz des Gehweges am StraBenrand ist
zwischen diesen Baumreihen ein Trampelpfad entstanden

= Gehweg zwischen den Baumreihen angenehmer fiir Nutzer,
Gehweg am StralRenrand nicht erforderlich, zur Erweiterung des
Grinstreifens nutzen

= alleeartiger breiter StraRenraum pragt hier Ortsbild positiv,
Erhaltung der Baumreihen ggf. Ersatzpflanzungen (wenn gréBere
Liicken) , Ersatz der Robinien durch Linden bzw. Birken

besiedelte Flachen

8
Vorgarten

Garten
10111

— vor fast allen Wohnhdusern befinden sich eingezaunte Vorgérten,
wenige ohne Zaun, dann mit Laub- oder Nadelgehdlzhecken
(neuangepflanzt)

— groBer Anteil von Koniferen in fast allen Vorgérten

= Laubholzanteil erh6hen, Holzz&une nutzen

9
Hausgarten

Garten
10111

— vielféltige Gestaltung: Erholungsgarten mit hohem Koniferenanteil,
Nutzgarten mit Obstbaumen und Beeten

— durch Lickenbebauung verringert sich die Gartenflache zwischen
der Bebauung

= Erhaltung des Obstbaumbestandes, Liickenbebauung muf
Griinbereiche zwischen den Gebauden noch ermdglichen

= Sicherung der Niststatte fir den WeiR-Storch (Cyconia cyconia),
sudl. Autobahn, dstl. Giildendorfer StraBe)

10
Ortsrand

Grabeland
10112
Obstbaum-
reihe
071822

— Glldendorf hat seine naturrdumlich vorgegebenen Grenzen
nahezu erreicht

— Grabeland besonders im Bereich Hinter den Hofen noch
vorhanden, gekennzeichnet durch alte_hochstdmmige
Obstbaumreihen entlang der Flurgrenzen und streifenférmige
Nutzung als Acker, Wiese oder Obstgarten, gepflegter Zustand

— negative Beeinflussung durch Wohnbebauung und verénderte
Nutzungsanspriiche ( Lagerflache: Gelande hinter Mittelstr. Nr. 6,
Ortsrandbebauung)

— Trampelpfad verbindet MittelstralRe mit Ortsrand

— urspringlicher Orisrandweg zur riickwertigen ErschlieBung der
Grundstiicke und Verbindung zur Ackerflur durch
Ortsrandbebauung nur noch teilweise erhalten

= Erhaltung und gestalterische Aufwertung sowie Kennzeichnung der
fuBlaufigen Beziehung (Pfad)

= Schutz der Obstgehdélze und der kleinrdumigen Gliederung der
Flachen (Biotopvielfalt)

Straflen

11

Alleen,
Baumreihen
07141

— bedeutendes GroRgriin in Form von Alleebdumen nur an der
SeestralRe und Teilen der Krummen Stral3e

— durch Ackerflachen besaumte StraBen haben nur vereinzelt
GroRgriin am StraBenrand

— Ackerrandstreifen fehlen zum Teil durch Wegverbreiterung in den
Strallen Hinter den Héfen und der Pferdegasse

— innerdrtliche schmale StraBen vorwiegend durch Rasenstreifen
begrenzt, Devastierung der Randbereiche erfolgt

= Pflege und Ersatzpflanzungen durchfiihren, Raumbildung im

Bereich Ubergang See- in Krumme Strae durch zuséatzliche

Baumpflanzung im Kurvenbereich begiinstigen

Entwicklung des Gehdlzbestandes, Bdume und Striucher

= Schutzmafnahmen fiir Griinfldchen erforderlich (Feldsteine,
Poller, Straucher, Bdume), positive private MalRnahmen
vorhanden

— gute Begrlinung (Gréser, tiw. Strducher und Bidume - oft Robinien)
und ausreichende Breite des Griinstreifens ist dort gegeben, wo

*
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Uy

yuy

zum Teil sehr hohe Béschungen den StraBenrand begrenzen,
Probleme entstehen bei der Durchfiihrung von PflegemaRnahmen
auf Grund des B&schungswinkels, durch herabrutschendes
Erdreich, Erosion und durch die schwierige Sicherung der
Begriinung bei sehr steilen Bdschungen

einmalige Mahd zum Offenhalten der Béschungen erforderlich
steile Boschungen kénnen mit Efeu (Hedera helix) oder anderen
méglichst immergriinen Pflanzen bepflanzt werden z.B. Immergriin
(Vinca minor)

Stiitzmauern aus Feldsteinen (Trockenmauern) oder Klinker sind
moglich

der Robinienbewuchs ist zu verhindern

ca. 2 Meter breite Ackerrandstreifen entwickeln

heckenartige Begriinung entlang der StraRe Am Maserpfuhl durch
Weildorn (Crataegus laevigata), Holunder (Sambucus racemosa),
Bergahorn (Acer pseudo-platanus), Esche (Fraxinus excelsior) in
Verbindung mit dem breiten Ackerrandstreifen erhaltenswert
halbdffentliche Bereiche (Einfahrten, Auffahrten zu den am Hang
liegenden Grundstiicken) haben einen wesentlichen Einflufl auf
das Strallenbild, Spurwege, Straucher, Rasenfldchen,
verschiedene Pflasterungen und AbfluBrinnen kennzeichnen diese
Bereiche

naturnahe Gestaltung mit minimaler Versiegelung

Betonung wichtiger Verbindungen durch Stralenbegleitgriin:
Giildendorfer Strale, Krumme Stralle

Markischer Naturgarten LSG

12 Klein- — privates Gewésser am Rande des Naturgartens
Maser-Pfuhl gewdsser |- baumbestandene Insel in der Mitte, Bruchwald
beschattet |- im Osten flachansteigendes Geldnde bis zu einem seit mehreren
02122 Jahren leerstehendem Grundstiick und dem ehemaligen Gutshof,
negative Beeinflussung in den vergangenen Jahrzehnten durch
Tankstelle und Werkstatten der LPG
* Schutz der Uferzone auch bei neuer Nutzung des Grundstiicks
* keine weitere Gewerbenutzung in diesem Bereich
= Ablagerungen von Bauschutt, Schrott u.4. miissen unterbunden
werden, Berdumung erforderlich
13 Klein- — kleiner Teich am nordwestlichen Rand des Mérkischen
Rothe-Pfuhl | gewadsser Naturgartens, im Norden durch Feldfiur begrenzt
beschattet
02122
14 Graben ~ Verbindung zwischen Maserpfuhl und Réthepfuhl, verlandet
beschattet |+ Pflege und Erhaltung der Grabenrinne auch bei fehlender
01132 Wasserfiihrung
15 Baumbe- |- am Rande des Maserpfuhls befindet sich ein Buchenhain (Fagus
stand sylvatica), alleeartig entlang eines Weges, sonst dominieren
08293 Eichen (Quercus petraea, Qu. robur)
— Unterwuchs wurde seit 1991/92 verstérkt entfernt, Totholz blieb im
Wald, teilweise Aufschichtung in Form einer Bentjeshecke
— frither mehrere Abteilungen innerhalb dieses Gartens (Arznei-,
Gift-, Gespinst-, Gewiirz- und Bienenpflanzen, Bereiche mit
pontischen Pflanzen u.a.)
— Naturlehrpfad, Baumkennzeichnung, Schulklassen und
Spaziergénger nutzen diesen Bereich
Pflege und Erhaltung und gestalterische Aufwertung
Entwicklung als Naherholungsgebiet férdern (auch als Arboretum
denkbar),
= die relativ groRen Bestdnde an Totholz sollten zum Teil berdumt
werden um hier das Landschaftsbild dieses wichtigen
| Naherholungsbereiches zu verbessern
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16 Wegesystem | — ErschlieBung durch vielfaltiges Wegesystem vorhanden,
— 2 Eingénge in Héhe Parkschidosschen, Kdimmereiweg,
1 Eingang in der FruchtstraBe
— mehrere Aussichtspunkte, Treppen, Briicken liber dem Graben,
Banke und ein Spielplatz sorgen fiir Abwechslung
* \Wegesystem als Rundwege nutzbar,auch bis Helenesee, Fauler
See und sudl. Miihlental
= Schaffung eines weiteren Zuganges vom Dorf zum Naturgarten im
westlichen Bereich an der Fruchistrale
17 Eiskeller |- Behausung fiir ca. 50 bis 70 Flederméause, unter Hof und
(Gutshof) Wohnhaus 6stlich des Maserpfuhls, geschiitzt
sonstige Nutzungen
18 Vorwald — kleinere Waldreste bzw. durch Sukzession entstandeneFlachen, im
08280 Nordwesten (Robinien) und auf den Osthingen
19 Intensiv- |~ vorrangig intensiv und wenige extensiv genutzte Acker
acker — kleinere Bereiche liegen brach (Rotationsbrache)
09130 * Gliederung der Ackerschlédge (Erosionsschutz, Landschaftsbild,
Biotopverbund)
= Anlage von linearen Gehdélzstrukturen und / oder Gruppen
= Einrichtung von extensiv genutzten Pufferzonen zu den LSG
(oberhalb der Hangbereiche)
20 Friedhof |- Griinanlage mit groRen Altbaumbestand und vielen Koniferen
10102 * Erhaltung der Anlage und ihrer Ausstattung mit Grogriin
21 Sportplatz |- im Nordwesten durch einen baumbestandenen Hang begrenzt,
10171 Hohenunterschied 15 m, ehemalige Kiesabbaustétte
* Sicherung der Anlage unter Vermeidung gr6Rerer Baukdrper
22 Kleingdrten | - Anlage ,Am Stadtsteig“ mit mehreren Freiflachen, gut begriint,
10150 — Anlage ,Leinengasse” und mehrere kleine Bereiche innerhalb des
Ortes
23 Hanglagen, | — durch Sukzession entstandene Laubgebiische ,Obstbestédnde,
Laubge- zahlreiche Robinien und, Wiesenflachen auf den Hanglagen durch
biische feuchte und néahrstoffreiche Bdden gekennzeichnet.,
07102 — Bdden feucht und néhrstoffreich
* Pflege und Offenhaltung wichtig, Ersatz der Robinien durch
Obstbdume
= wenigstens einmalige Mahd p..a.
24 Hohiwege |- durch Béschungen eingefalte Wege,
11132 — Kreuzung Hinter den Hdfen und Hohlweg: ca. 2 m hohe Boschung
Steinhaufen, mit Robinien (Robinia pseudoacacia), Schilehen (Prunus spinosa),
mit Hundsrose (Rosa canina) u.d., Feldsteinhaufen, schlechter
Gehdlzen Zustand der Robinien, viele muBten auf Grund der
11162 Verkehrssicherungspflicht gefallt werden,sukzessiver Ersatz ist
anzustreben. ,
-~ Ortseingang GildendorferstraBe: ca. 4 m hohe Bboschung westlich
mit Robinien, 6stlich mit Holunder (Sambucus nigra), Esche
(Fraxinus excelsior) u.a. bestanden
* keine Verbreiterung der Fahrbahn, sonst Beeintrdchtigung der
Bodschungen einschl. Gehdlzbestand
= Betonung der Kreuzung durch Baume, davon ausgehend, entlang
der StraRen in niedrigere Strauch- und Heckenpflanzen Gibergehen
=> Lesesteinwiélle anlegen
= Erhaltung der vorhandenen Geldndeform, Schutz vor Einebnung
und Uberbauung, Pufferzone (ca. 10 m)
25 ehemalige |- Sidhang, wird als Wiese und Weide genutzt
Weinberge |- teilweise Kleingarten mit Lauben vorhanden
11240 — urspriingliche Wege (Adelssteig) nicht mehr vorhanden

=

Offenhalten der Flachen, keine Bebauung, Riickbau der
Kieingérten hier sinnvoll, nur straBenbegleitende lockere
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L

| Wohnbebauung

26

Miihlentéler
siidliches Miihlental
Quell- — Biotopkomplex mit Wechsel von gehélzgepragten Bereichen,
bereiche Gras- und Staudenfluren und Gewassern
01100 — Trennung der Auenbereiche durch Bahndamm
* Sicherung des mosaikartigen Biotopkomplexes
Erlenbruch- [ — Aufstellen eines Pflege und Entwicklungsplanes fiir das gesamte
wald Tal
08103 — im oberen, stdlichen Mihlental mehrere Quellarme des
Miihlenflietes mit naturnahe Quellfluren in relativ groRflachiger
Erlen- Auspragung, vereinigen sich zum HospitalmiihlenflieR
Eschen — Flief} mit Gewdissergiteklasse -1l nur gering belastet
Wald *  Erhaltung und Sicherung der Quellfluren und naturnahen
08110 Waldbestinde
= Ausweisung von Pufferzonen zu den Ackerflachen
reiche = Rickbau der Géarten im oberen Miihiental
Feucht- = Wiederherstellung des durchgéngigen FlieBgewassers
wiesen = weitgehender Verzicht auf ErschlieBung fiir Naherholung
05103 = Verzicht auf forstliche Nutzung des Bruchwaldes
= Extensive Pflege der Feuchtwiese (Orchideenvorkommen)
Frisch- = Erhaltung des Winterquartieres fiir Flederméause, Schutz vor
wiesen Stérungen
05112 = Nutzung vorhandener Wege fiir Erholungssuchende, Schonung
empfindlicher Bereiche
Flie = Pflege der Teiche, unter Schutz der vorh. Vegetation
01110 = Extensive Pflege der Trocken- und Magerrasenflachen und
Frischwiesen (Offenhalten, Mahd, Abtransport des Méhgutes)
Teiche
02152
Trocken-
rasen
05120
Altobst-
bestande
genutzt
07172
Klein-
siedlung
12124.2
nordliches
Mihlental
Quell- ~ heterogene, anthropogen beeinflute Struktur mit starker
bereiche Nutzungsiiberformung
01100 ~ lIsolation durch Verkehrstrassen
~ reichhaltige Avifauna
Erlenbruch- | — zwei beeintrachtigte Quellgebiete
wald x Erhaltung der spezifischen Miihlentalsituation mit Flie und
08103 geschiitzten Biotopen
= Erstellung eines Entwicklungskonzeptes
Frisch- = Einrichtung von Pufferzonen im Umfeld des Tales zur Vermeidung
wiesen von randlichen Siedlungseinfliissen (unmittelbare Stadtrandlage)
05112
Flie t
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01110

Teiche
02152

Trocken-
rasen
05120

Kleinsied-
lung
12124.2

Liste der pragenden Biotope
im Plangebiet des Rahmenplanes und der Umgebung

01102 Quellen und Quellfluren*

01110
01132

02152

02120

05100

05103

05120

07102

07141

07172

07182

08103

08110

08280
08290

beschattet

schnell flieBende Bédche und kleine Fliisse*
Graben*

beschattet

Teiche

mit Gehdlzsaum

Kleingewadsser, z.B. Pfuhle < 1ha*

Feuchtwiesen und Feuchtweiden
reiche Feuchtwiesen
Trockenrasen*

flachige Laubgebiische

Laubgebische frischer Standorte

Alleen und Baumreihen*

Alleen

Fldchige, alte Obstbestédnde (Streuobstwiese)*

genutzte Altobstbestande mit unterschiedlichem Unterwuchs
Streifenférmige Obstgehdlze (Alleen oder Reihen)
Obstbaumreihe

Erlen-Bruchwélder*

Erlen Eschen-Wéalder*

Vorwilder

naturnahe Laubwalder



09130

10101

10102

10110

10111

10112

10130

10171

10150

10240

11201

11132

11240
12123.2

12124.2

12127

12128

12132

12134
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Intensivacker

Parkanlagen und Friedhdofe (incl. Friehofsbrachen)
Parkanlagen

Parkanlagen und Friedhofe (incl. Friehofsbrachen)
Friedhofe

Garten und Gartenbrachen, Grabeland

Garten und Gartenbrachen

Gaérten und Gartenbrachen, Grabeland

Garten

Garten und Gartenbrachen, Grabeland

Grabeland

Trockenmauer

Sportplatz

Kieingartenanlagen in Siedlungen ohne groRflachige Bebauung
(keine Kleinsiedlungen)
Dorfanger

Trockene Gruben

Sand oder Kies

Erosionstéler, Trockentiler, Hohlwege
Hohlwege

Ehemalige Weinberge

Einzel- oder Reihenhaussiedlung
altere Siedlungsbereiche mit Garten
Kleinsiedlung

altere Siedlungsbereiche mit Garten

Siedlungen, Industrie- und Gewerbeflachen

Dorfgebiete, Dorfkerngebiete (Mischung aus Landwirtschaft,
Gewerbe und Wohnen)

Siedlungen, Industrie- und Gewerbefldchen
landwirtschaftliche Betriebsstandorte

Verkehrsanlagen

Autobahnen

Gleisanlagen

Die mit * gekennzeichneten Kategorien sind in der Liste der in Brandenburg
gefahrdeten Biotope enthalten.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nach
dem BbgNatSchG

+ NSG Eichwald - Buschmuhle
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» LSG ,Fauler See, Mérkischer Naturgarten, Gilldendorfer Miihlental, Eichwald und
Buschmiihle®

§ 31BbgNatSchG : Alleen
Baumreihen entlang der Seestrale und Allee am Buschmihlenweg

§ 32 BbgNatSchG : Schutz bestimmter Biotope

MaBnahmen, die zu einer Zerstbrung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung
folgender Biotope fiihren kénne, sind unzuldssig :

naturnahe, unverbaute Bach- und FluBabschnitte, Feuchtwiesen, Kleingewéssser, seggen- und
binsenreiche Na3wiesen, Quellbereiche, Schwimmblattgesellschaften und Réhrichte der
Verlandungszonen und Gewasserufer

-Bruch-, Moor-, Au- und Hangwaélder:

Feucht- und Nafwiesen der Oderaue, Dorfsee, Lauch, dstlicher Pfuhl, Maserpfuhl,
Réthepfuhl, Graben,

Quellbereiche im oberen stdlichen Muhlental und im nérdlichen(vorderen)
MuUhlental, beide MihlenflieRe

Bruch- und Hangwalder, Réhricht im sudlichen MUhlental, Auwald (Eichwald)

Gebiische und Baumbestidnde trockenwarmer Standorte, Magerrasen, Lesesteinhaufen und
Streuobstbestande:

Trockenrasen auf den stdexponierten Hangen des sudlichen und Restbestande im
nérdlichen (vorderen) Muhlental, Gebusche trocken-warmer Standorte ebenda und
an den Hohiwegen, Obstbaumreihen und flachige Besténde entlang des Ortsrandes
im Stden im sudlichen und nérdlichen Mihlental, Feldsteinhaufen entlang des
Hohlweges, Hinter dem See

§ 34 Nist-, Brut- und Lebensstatten

Es ist unzuldssig Hohlen, Stollen, Erdkeller oder dhnliche Raumlichkeiten, die als Winterquartier von Fledermé&usen dienen, in der
Zeit vom 1. Oktober bis 31. Mérz unbefugt aufzusuchen:

Fledermausquartiere im Eiskeller und am Talausgang des sudlichen Muhlentales
(Bunker)

5.2.5 Nicht ausgleichbare Beeintrdchtigungen

Ubersicht der Planungsabsichten und Vorhaben die aus
landschaftsplanerischer bzw. naturschutzfachlicher Sicht nicht ausgleichbare
Beeintrachtigungen mit sich bringen werden:

Im Ergebnis der Bewertung des Bestandes und der Potentiale fur Naturhaushalt und
Landschaft im Plangebiet sind Bereiche und Objekte erkennbar, die durch ihre
spezifische Qualitat und die raumliche Beziehung zueinander, wesentlich den
besonderen Status des Untersuchungsgebietes bedingen. Im Zusammmenhang mit
bekannten planerischen Aussagen anderer Zielrichtung wird hier von Seiten der
Landschaftsplanung explizit auf die Erhaltung bzw. aktive Sicherung und
Entwicklung der betreffenden Bereiche verwiesen (s. auch Landschaftsplan der
Stadt Frankfurt (Oder)).

Neben der nachfolgend aufgefUhrten Liste erfolgt eine Darstellung im Plan -Ziele
Natur- und Landschaftsschutz.

A) Ausweisung von Wohnbauflachen am Weg 'Hinter den Héfen'
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B)Bebauung von zentralen Flachen des gesamten Angers (im Sinne des
Biotopverbundes)

C)Ausweisung von Wohnbauflachen in der verlangerten Kehrwiederstralle
Erweiterung auch Verdichtung der Bauflachen am stdlichen Buschmihlenweg

D) Radwegverlangerung bis zum sudlichen Buschmihienweg und insgesamt Ausbau
der ErschlieRung des NSG Eichwald Uber status quo hinaus

E) Ausbau des Hohlweges in der Stralle sidéstlich des GroRen Sees bis zum
Umfeld der Kreuzung mit der StraRe 'Hinter den Hofen'

F) Ausbau der ErschlieBungstrassen im stdlichen und nérdlichen Muhlental

G)Bebauung der Offenflachen westlich und besonders ¢stlich der Guldendorfer
Stralle

H) Bebauung von Streuobstwiesen, Trockenrasen und Geblschen trocken-warmer
Standorte im sudlichen Mdhiental

5.3 Verkehr

Zum Verkehr werden im nachfolgenden nur zu Bereichen Aussagen gemacht, die
noch nicht Bestandteil der Dorferneuerung waren

5.3.1 FlieBender Verkehr (Kfz)

Der flieRende Verkehr aul3erhalb der Hauptortslage ist, sofern es sich nicht um
Uberértliche Verbindungsstrecken wie den Buschmuhlenweg handelt, durch in
weiten Teilen unbefestigte Strecken gekennzeichnet. In geringen Abschnitten der
beiden Muhlentéler sind Strallenbauplatten verlegt worden. Im Querschnitt sind
meist so geringe Dimensionen vorhanden, daf ein Gegenverkehr zumindest
erschwert ist. Auch aus diesem Grund soliten die Muhlentaler nur durch Anlieger-Kfz
und Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge befahren werden.

Im stdlichen Muhlental sollte der Fahrbahnbelag der ,Weinberge“ als Pflasterung
ausgefthrt werden. Dies betrifft den Bereich zwischen Eisenbahnlinie und letzter
Bebauung in der Nahe zum Hohlen Grund. Am Ende dieser Strecke in Hohe des
Hohlen Grundes ist eine Wendeméglichkeit anzuordnen. Eine Befahrbarkeit des
Hohlen Grundes auRer gegebenenfalls durch Landwirtschaftsfahrzeuge sollte
ausgeschlossen werden. Jenseits des Hohlen Grundes ist ein befahrbarer Weg bis
zur Hospitaimdhle notwendig.

Im nérdlichen Muhlental sollte perspektivisch eine Pflasterung der durchgehenden
Strecke erfolgen (als Zwischenlésung ist Reparatur des vorhandenen
StralRenbelages aus Betonplatten notwendig). Der nérdliche Bogen ist als Weg zu
erhalten, dessen Befahrbarkeit nur bis zu den Grundstickseinfahrten gewahrleistet
sein mufd.

In beiden Mihlentélern sind aufgrund der topographisch bedingten schmalen
Fahrgassenbreiten Ausweichstellen anzuordnen. Da die Bereiche als
Mischverkehrsflachen ausgebildet werden, sind auch
Geschwindigkeitsbegrenzungen <= 30km/h notwendig.
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5.3.2 ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum

Zusatzlich zu den durch auf den Grundsttcken It. VVBbgBo erforderlichen
Stellplatzen sind fur den Besucher- und Lieferverkehr im &ffentlichen Raum
Parkmoglichkeiten anzubieten. Anhaltspunkte daftr gibt die EAE 85 Punkt 5.2.1.2..

Neben den Méglichkeiten entlang des Stralenraumes, soweit keine Verbote

bestehen, werden folgende Vorschlége fur Parkmoglichkeiten gemacht:

o am Friedhof. Da zur Zeit keine geordneten Parkrdume angeboten werden (auch
im Zusammenhang mit der Problematik des Zugangs zum Friedhof), wird
vorgeschlagen, 8 Stellplatze am Friedhof anzulegen (GrundstiicksgréfRie ca.
15.000 gm, nach VVBbgBO ist bei Friedhéfen je 2.000 gm Grundsticksflache 1
Stellplatz vorzusehen).

¢ Eingangsbereich Sudliches Muhlental (6stlich der Bahnlinie). Da das Ziel besteht,
das Tal von motorisiertem Fremdverkehr freizuhaiten, gleichzeitig die Bedeutung
fGr die Naherholung auch durch die Erreichbarkeit gekennzeichnet jst, ist neben
der vorhandenen guten Erreichbarkeit durch den OPNV ein Angebot an
Parkmaoglichkeiten zu machen. Gegebenenfalls ist hier eine Doppelnutzung in
Zusammenhang mit der Reaktivierung der Gaststatte ,Tszschetzschnower
Schweiz" gegeben, da ein Stellplatznachweis auf dem Grundstiick schwierig
erscheint (nachzuweisen waren nach VVBbgBO bei gastronomischen
Einrichtungen 1Stellplatz je 10 gm Gastraumflache zu veranschiagen - eine
Gréllenordnung von ca. 15 Stellplatze wére in diesem Falle vorzusehen).

¢ Eingangsbereich zum Naturschutzgebiet Buschmiihle. Hier liegt nicht das
Hauptgewicht fiir die Naherholung. Méglichkeiten der Begehbarkeit des NSG sind
jedoch gegeben und kénnten flr die Naherholung auch genutzt werden. Aus
diesem Grund ware ein geringfigiges Stellplatzangebot von 2-3 Stellplatzen unter
Nutzung vorhandener Flachen zu empfehlen.

5.3.3 FuBgénger-/ Radfahrverkehr

Durch die besondere Bedeutung Guldendorfs fur die Naherholung (auch als
Durchgangsgebiet z.B. Richtung Helenesee) ist den Fullwege- und
Radwegebeziehungen besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Auch der Anschluf®
an die Trassen der in Arbeit befindlichen Radwegekonzeption fur den
Gesamtbereich Frankfurt mull beachtet werden. Im Zeichnungsteil Blatt
,Verkehrsbeziehungen" sind die wichtigsten Trassen innerhalb Guldendorfs
ausgewiesen. Dabei sind Ringschlisse herzustellen und z.T. auch bauliche
MaRnahmen an bestehenden Trassen vorzunehmen. Die Guldendorfer Stralle ist
mit Ful-/Radwegen vom Muhienweg bis zur Autobahnbricke (von der
Autobahnbriicke bis zur Seestralle mit einem FuRweg) auszugestalten. Gleiches gilt
fur den Buschmuihlenweg bis Eingang NSG Buschmuhle (auch wenn in diesem
Bereich aus naturschutzbedingten Griinden gegebenenfalls nur eine extrem
schmale Trasse realisierbar ist, die nicht den Richtwerten entspricht).

In allen anderen Bereichen sind die Mischverkehrsfidchen durch Fullgénger und
Radfahrer mitzunutzen.
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5.3.4 OPNV

Neben der allgemeinen Erreichbarkeit des Ortes sind die Haltepunkte des OPNV
auch fur die Entwicklung der Naherholung von Bedeutung. Hiefir sind die
Haltestellen an der Seestrafle und am Eingang in das Sidliche Muhlental von
besonderer Bedeutung. Entsprechend sollte die Ausgestaltung erfolgen
(Regenschutz, Hinweistafeln, Nachbarschaft zu Stérungen - z.B. Recyclingbehaltern
- vermeiden, etc.). Der Nahverkehrsplan der Stadt Frankfurt (Oder) weist in diesem
Zusammenhang die Aufstellung von Wartehduschen durch die Deutsche
Stadtereklame an den Haltepunkten Guldendorf - See, Guldendorf -
Kehrwiederstral’e und Tschetzschnower Schweiz aus.

Zur Zeit ist Guldendorf mit insgesamt 6 Haltepunkten ausgestattet. Im Zuge der
geplanten Entwicklung von Sport- und Freizeitflachen an der Glldendorfer Stralle
wére hier die Einrichtung eines zusatzlichen Haltepunktes zu empfehien.

5.4 Planerische Leitbilder, Entwicklungsszenarien, Ortsbildentwicklung

Guldendorf lebt von seiner Attraktivitat als Wohnstandort (auch durch das
Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen = landliches Wohnen) und als
Ziel fur die Naherholung aufgrund der reizvollen landschaftlichen Gegebenheiten
die durch topographische Besonderheiten und durch vorhandenen Uberdrtlich
bedeutsame Verkehrstrassen bedingte Zersplitterung des Ortes bleibt bestehen
bauliche Erweiterungen bieten sich nur in geringem MaRe an, Guldendorf hat
. seine natirlichen Grenzen nahezu erreicht

e das nordliche Muhlental bleibt in seinem jetzigen baulichen Bestand erhalten, | .
" eine Verdichtung erfolgt nicht X
e das sidliche Muhlental wird geringfligig zwischen Bahnlinie und Hohlem Grund
verdichtet, jenseits des Hohlen Grundes gilt das Gleiche wie fur das nérdliche
Manhlental

Eine klare raumliche Abgrenzung zur Stadt Frankfurt ist zu erhalten. Eine
raumliche Begrenzung der Siedlung Glldendorf erfolgt durch die Autobahn. Die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache zwischen Eisenbahnlinie und Autobahn ist
ebenfalls als rAumliche Trennung vorhanden und die Erhaltung anzustreben. Bei
der Realisierung von Sporteinrichtungen auf Flachen westlich der Guldendorfer
StralRe ist darauf zu achten, daf die jetzt noch erlebbare raumliche Trennung
zwischen Frankfurt und Guldendorf durch Errichten der Sportanlage auf einer
Granflache (ohne Hochbauten) trotzdem weitgehend erhalten bleibt. Eine
Minderung der Qualitat der Landschaftsstruktur ist bei Umsetzung des Vorhabens
nicht vermeidbar. Hier ist abzuwagen zwischen dem Bedarf an Sportflachen, der
sich vorwiegend aus dem Bereich Neuberesinchen entwickelt und landschafts-
planerischen Aspekten.
¢ Der fur die zukunftige Wohnbebauung von Birgern und Kommune favorisierte
Standort Hinter den Héfen kann nicht ohne Kompromisse Bauland werden!

Fur diesen Wohnbebauungsstandort sprechen die Bebauung entlang
vorhandener Wegetrassen und die mégliche stadtebauliche Abrundung der
Siedlung.
Nachteile ergeben sich durch die Zerstérung des alten Ortsrandes, durch die
Héhenlage dieser Flache und durch die topographischen Besonderheiten Hinter
den Héfen (die Hohlwegkreuzung, die nur sehr begrenzt fir einen Strallenverkehr
nutzbar, in ihrem Bestand jedoch zu erhalten ist) .
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Wenn der Bedarf so groR ist, daR eine Siedlungserweiterung unbedingt

erforderlich ist, dann sind folgende Pramissen zu setzen :

- Erhaltung der Ausformung der Kreuzung der StralRen Hinter den H&fen und
Hohlweg

— Verbreiterung der Stralle Hinter den Héfen auf 4,75 m (aulRer im Bereich der
Kreuzung),

— Bebauung nur entlang der vorhandenen Stralle,

— Hauptzufahrten von der Krummen Stralle und der Stralde Am Spring,

— Teile des alten Ortsrandes als inneren Griinzug erhaiten,

~ die Entwicklung eines Ortsrandes ist durch Festsetzungen des

Grinordnungs- und V- und E-planes zu unterstitzen, wie z.B.:

a) Traufstellung der Gebéaude, kleine Vorgarten (2-3 m breit)
b) letztes Drittel des Grundstuckes als Garten gestalten
c) Pflanzung einheimischer Arten ... und Anzahl pro m® ...,

— durch die erhohte Lage sind besondere MalRnahmen zur Realisierung der
Regenwasserentwasserung und des Windschutzes notwendig
Ausgleichsmalnahmen sind u.a. zur Gestaltung der Hohlwegkreuzung zu
nutzen

Gewerbeansiedlungen (Handel, Gewerbe ohne Larm- und Geruchsbelastigungen,
ohne grof3e Lagerflachen und Stellflachen) sind auf das Dorfgebiet zu
beschrénken. Dabei ist der vorhandene Bestand an Gebauden zu nutzen. Die
Entwickiungziele - Wohn- und Naherholungsgebiet - sind zu beriicksichtigen.
Gestalterische Verbesserungen sind anzustreben.

insbesondere fur den Ful3- und Radwegeverkehr (Naherholung, Sicherheit) sind
neben einer Sanierung weiter Teile der Oberflachen der Verkehrsflachen weitere
MafRnahmen notwendig

in Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes sind folgende Punkte besonders
zu beachten:

- Erhalt von Offenflachen

- Schutz und Ergénzung bestehender Alleen und Baumreihen

- Anlegen von Baumreihen, Hecken zur Gliederung der Landschaft und zur
Einbindung von Verkehrstrassen in die Landschaft

- Erhalt der Obststreuwiesen und ahnlicher lockerer Gehdlzstrukturen

- Ortsrandgestaltung (Gestaltung des Ubergangs von Siedlungsflachen zu
Offenflachen durch Baumhecken, Strauchpflanzungen, Pufferzonen zum
Ackerbereich)

- Pflege der Wasserflachen (Freihaltung der Graben; Graben, soweit nicht bereits
so vorhanden, méglichst in maandrischer Form gestalten, um die
FlieRgeschwindigkeit herabzusetzen; keine Verrohrungen der Grében
vornehmen, Pflege der Flora und Fauna der Gewéasser und ausreichende
Schutzzonen zur Umgebung, soweit noch nicht vorhanden, einrichten)

- Erhalt der Hohlwege (Erhalt in ihrer topographischen Form und Pflege der
Bdschungen)

- besonderes Augenmerk ist auf die beiden Mihlentéler zu richten (Erhalt des
Naturraumes in seinem jetzigen Bestand - Schutz von Flora und Fauna -
Grofstaudenfluren und Offenflachen erhalten, Begrenzung der
Siedlungsentwicklung, weitestgehendes Freihalten von motorisiertem Verkehr,
Pflege der Hang- und B&schungsvegetation)
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6. Resiimee

Trotz der weiteren Entwicklung zum Wohnstandort sollte der eigene Reiz von
Guldendorf als l1andlicher Bereich nicht verloren gehen.

Das Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft, einschliellich
dazugehérendem Gewerbe und die besondere Siedlungsstruktur, im vorwiegenden
bedingt durch die Topographie und die historische Entwicklung des Ortes, ist
erhaltenswert. Die Bedeutung Guldendorfs flr die Naherholung und
Freizeitgestaltung ist weiter auszubauen. Dazu ist die Einbindung des Natur- und
Landschaftsschutzes (z.B. beschrankter Zugang in das NSG) wichtig als
attraktivitatssteigerndes Potential.

Alle wichtigen Angaben sowohl zum Bestand im Plangebiet Guldendorf als auch zur
Planung sind im beiliegenden Planteil dokumentiert, der vorliegende
Erlauterungsbericht dient der Vertiefung und Begriindung der Planaussagen und soll
so die Nachvollziehbarkeit der Plandarstellungen erleichtern.
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Ortsbildprdgende Elemente Siidliches Mihlental

Das sldliche Muhlental ist gekennzeichnet durch eine vorwiegend
eingeschossige Bebauung einfacher Gestaltung. Die Ansiedlung erfolgte fast
ausschlieRlich auf der Nordseite der ErschlieBungstrasse. Auch flir kommende
LickenschlieBungen sollte das vorhandene Mal der Bebauung nicht
Uberschritten werden (Einfamilienhauscharakter, | +D, offene Bauweise).

Bild 1

positiv:

- gut proportionierte
Dachlandschaft

- stehende Fenster-
formate mit Spros-
sung

- Einfriedung mit
Hecken

- landschaftliche
Einbindung der
Bebauung

Bild 2

positiv:

- Gebadudestruktur

- landschaftliche
Einbindung der
baulichen
Anlagen

- Dachlandschaften

negativ:

- Zaungestaltung im
linken Bildteil




Ortsbildpragende Elemente Buschmiihlenweg

Durch die gute Lage am BuschmuUhlenweg mit Blick auf die Oderwiesen hat sich
hier eine villenartige Struktur angesiedelt. Diese gute Lage wird natlrlich
gemindert durch den zumindest zeitweise starken Verkehr. Ein 1996 vollzogener
Neubau zeigt jedoch, dafd der Standort immer noch attraktiv ist. Dazu trdgt auch
eine in weiten Teilen noch vorhandene Allee, sowie das landschaftliche
Hinterland der Hanglage bei. Problematisch ist hier zumindest zum Teil die
Erreichbarkeit zu Fu® oder per Rad, da nicht alle Streckenabschnitte mit Ful3-
/Radwegen ausgestattet sind.

Bild 1

positiv:

- deutlich erkennbare
gestalterische Qualitat
des Gebaudes ein-
schiieBlich Umfeld

- gut proportionierte
Dachlandschaft

- stehende Fenster-
formate mit Spros-
sung

- zum Gebaude pas-
sende Umzaunung
{(Massivsockel +
schmiedeeiserne
Zaunelemente)

Bild 2

Wohnhaus am nérdlichen

Ende des besiedelten

Bereichs

dieses Gebdude stellt einen

negativen gestalterischen

Gegenpol zu Bild 1 dar

negativ:

- liegende Fenster

- Fenster ohne
Sprossung

- Fassadenoberfliche

- Fassadengliederung
{schwarze Giebelspitze)

- Umzaunung aus
Betonelementen




Ortsbildpragende Elemente ndrdliches Miihlental

Das nordliche Muhlental ist durch die Landschaft und durch die Geb&ude der
Bauernh6fe und der ehemaligen Mihlen geprégt. Die Siedlungsstruktur ist
aufgelockert. Wéhrend sich die Mihlengebdude im Tal am Wasserlauf
angesiedelt haben, sind die Hofanlagen auf der Slidseite am Hang zu finden.
Die ErschlieBung wird durch eine schmale Stra3e von ca. 3 m Breite gesichert.
Die angeflihrten Elemente sind als Struktur erhaltenswert, die Gebadude sind von
unterschiedlicher Qualitét {(gestalterisch und vom baulichen Zustand).
Nachfolgend werden an Bildbeispielen zu verbessernde und zu erhaltende
Elemente aufgezeigt.

Bild 1

positiv:

- deutlich rechteckiger
Grundif® der Gebdude

- Fassade des rechten Hau-
ses (Zwerchhaus, Fenster-
{dden)

- klare Dachlandschaft der
beiden Haupthauser

- stehende Fensterformate

Negativ:

- Flachdach des Neben-
gebaudes

- Fenster ohne Sprossung

Bild 2

saniertes Wohnhaus einer

Hofanlage

positiv:

- minimaler Einsatz von
Dachfenstern

- die urspringliche Gliederung
der FAssade wurde beibe-
halten

- stehende Fensterformate

- Fenster im Erdgeschof’ mit
Sprossung

- kiare einfache Formen-
sprache

negativ:

- das Fenster im GiebeldreiecK
hat keine Sprossung erhal-
ten




Bild 3

Wohnhaus am 8stlichen Eingang

des Mdihlentales

negativ:

- liegendes Fenster im Erdge-
schoR, nahezu ungegliedert

- Fenster im DachgeschoRR
ohne Sprossung

- verschaltes Giebeldreieck

i

Bild 4 i

Bebauung in der Mitte des Tales

positiv:

- gute, einfache Gliderung der
Fassade

- stehende Fenster mit Spros-
sung

- Nebengebdude mit Sicht-
mauerwerk

- kiare Dachformen

- eindeutig rechteckige
Geb3udegrundrisse

- einfache Umzdunung

negativ:

- Ausristung mit Satelliten-
antennen

Bild b

Wohnhaus des Bauernhofes auf

demsudlich des Tales vorhande- N

nen Plateau :

{einsehbar vom Mullerberg) -~

positiv:

- Gliederung der Fassade

- Krippelwalmdach auf Grund
des eindeutig rechteckigen
Gebaudegrundrisses eine
gute Losung

- stehende Fenster mit
Sprossung



Ortsbildprdgende Elemente - Briicken

Glldendorf ist auf Grund einer Vielzahl niveaufreier Kreuzungen der
Verkehrswege durch eine recht hohe Anzahl von Briicken bzw. Tunneln
verschiedener Konstruktionsart gekennzeichnet,
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Die dorfliche Siedlung
bildet mit zahlreichen
Kleinstrukturen
wertvolle Lebens-
bereiche:
Btschungen/Saume,
Trockenmauern,
Holzstapel, u.a.

Bebauung und
Gartennutzung
bedrohen die
Altobstbestande am
nordlichen Hang
des Glildendorter
Mihlentales

Der Feldweg
zwischen Muhlental
und Hohlweg bedarf
einer begleitenden
Pflanzung

Der Hohlweg im
stidlichen Muhlental
mit seinen gut ent-
wickelten Sédumen
und dem Geholzbe-~
stand soll ohne
weiteren Ausbau ein

Teill der Rundwander- :"

wege werden.

Der markische Natur- §

garten mit seinem
GehClzbestand,
Feuchtbersichen
und Kleingewassern
stellt einen Komplex

hochwertiger Biotope |

dar und soll noch
stérker mit dem
Niederungsbersich
im Dort vernetzt
werden.

. Die Trasse Hinter

Die Anbindung Gul~
dendorfs an die
B12 ist ebenfals
nicht mit StraBen-
begleitgrin ausge-
stattet. Hier besteht
die Notwendigkeit,
mindestens auf der
Siudseite eine Baum-
reihe zu pflanzen,

besser ist die Anlage e

giner Allee.

Strabensanierung im
Glildendorfer Muh-
lental sollte sich aut
den bislang versie-
gelten Bereich mit
einer durch alle Ver- |
kehrsisinehmer ge-
nutzten Mischver-
kehrstlache
beschranken.

Der Blick aus dem
Bereich der Kiein-
gérten im NW des
Plangebietes zeigt
die fehlende Struk-
turierung der landwirt
schaftlichen Flachen,
die zB. durch
strabenbegleitende
{aehdlze erreicht
werden kann.

Dorfsee und Gehglz-
bestand dominieren
das Bild des Angers
im Westen und sind

Kennzeichen Gliden- |
dorfs. Dariber hinaus :

stellen sie Elemente
des Biotopverbundes
zwischen Markischem
Naturgarten und dem
Odertal dar.

den Hofen grenzt
zwei Elemente der
traditionellen dorf-
lichen Siedlungs-
struktur - Garten-/
Grabeland und offene||
Feldfiur - voneinan-
der ab.
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