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STRASSENPROFIL (Vorschiag)

Textliche Festsetzungen (Fortsetzunag)

-t

. Zusatzliche Versiegelungen unter Anwendung des § 19 BauNVO sind nicht zulassig.

2. Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe erfolgt in Betonsteinpflaster mit 5,50m Breite als
Mischverkehrsflache.

3. Je Grundstiick wird mindestens ein hochstammiger Obstbaum der Arten Malus domestica
(Kultur-Apfel), Juglans regia (WalnuB), Prunus avium (SaB-Kirsche), Prunus domestica (Pflaume)
oder Pyrus communis (Kultur-Birne) als Hausbaum gepflanzt. Der Standort wird noch vorgegeben.

4. Im Plangebiet werden an den Standorten entsprechend der Plandarstellung 3 Solitar der Art
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) gepflanzt und mind. 3 Jahre gepflegt.

5. Alle Flachenbefestigungen entwassern in umliegende Granflachen und werden deshalb hoher
angelegt als diese.

Far darGber hinaus anfallendes Regenwasser werden auf jedem Grundstick ausreichend
dimensionierte Sammelbehalter bzw. Sickerschachte genutzt.
Es darf kein Regenwasser aus dem Plangebiet verbracht werden.

6. PKW-Stellplatze (auBer Garagen) werden in Rasengitterstein befestigt. Gleiches gilt fur Garagen-
zufahrten, die nur als zweireihige Fahrspur (jeweils 50 cm breit) ausgebildet werden darfen.

7. Umfriedungen massen fir Kleinsduger passierbar gehalten werden.

8. Die Vegetationsflache des geplanten Versickerungsgrabens wird als Extensivrasen mit folgendem
Leistungsumfang angelegt und mind. 3 Jahre gepflegt.

9. Alle fensterlosen Fassadenbereiche > 4m werden durch selbstklimmende Rankpflanzen begrant.

10. Entlang aller Grundstiicksgrenzen zur ErschlieBungsstrae bzw. zum Siedlerweg wird auf den

Grundsticken eine mindestens 1 m breite Hecke angelegt.
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Orfstras

Nachrichtliche Kennzeichnung
ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches

E1 Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, am Siedlerweg beginnend, wird eine 3052 m? grof3e
Streuobstwiese angelegt und mind. 3 Jahre gepflegt; diese Flache wird in die Satzung
einbezogen.

Pflanzgut - Hochstamme, 2 x v., mit Ballen, Stammumfang 8-1C cm; Baumpflanzung
einschlieBlich Fertigstellungspflege

- Baumgrube (150x150x100) ausheben und mit Pflanzsubstrat fifien; Setzen von 3 Baumpfahlen
und Kopfverbretterung zur Standsicherheit; bewassern; mulchen und Verdunstungsschutz mit
Lehm-Jute-Band; Entwicklungspflege

- fachgerechte Pflege (Kronenaufbauschnitt; Unkrautbeseitigung u.a.); Bewasserung und
geordnete Entsorgung des Schnittgutes

1. Legende
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes BauGB § 9 (7)
1.2 Flache fir neue Kompaktstation der
Elektroversorgung (ca. 42 m?)
1.3 Begrenzung des Straf3enraumes
1.4 Wendeschleife nach EAE 85
einschlieBlich 3 Parkflachen
1.5 geplante Grundsticksgrenze
i i
O// Nr. der Parzelle
B/t 1 Gebaudestellung G = Giebel / Geschossigkeit
zur StraBBe T = Traufe
050 | 45 OFF EG max. / Traufhdhe max.
T* (Nr. 2 und. 3) Traufe zum Siedlerweg
G" (Nr. 5 und. 13) Giebel zur Wohnstraf3e
1.6 Versickerungsgraben am StraBenrand
1.7 Hecke an der StraBenfront
1.8 Hausgarten
1.9 Hecken, Straucher und Gehdlze an den
Feldgrenzen der Grundsticke
1.10 Baum (Planung)
1.1 Hausbaum (Art und Standort nicht vorgegeben)
1.12 Streuobstwiese (Untergrund Extensivrasen)
1.13 Nr. lt. Biotopkartierung Brandenburg (Ausgangszustand)

2. Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2.1

2.2

2.3

23.2

2.4
2.41
242

243
2.4.31

2.43.2
2.43.3

2.5
2.5:1
2,62
2.6
2.6.1
2.6.2

2.6.3

27
271

272

“2.7.3

2.74

2.8
2.8.1

282

2.83

Einordnung in den Gebietscharakter
Allgem. Wohngebiet BauNVO § 4

Baulinien
BauNVO §23 (2)

Baugrenzen
BauNVO § 23 (3)

Anbindung (Nr. 1 bis 4) a.d. Siedlerweg

MaB der baulichen Nutzung BauNVO § 17 (1); § 20
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gebaudehohen

OFF/EG
maximale Hohe OFF im EG Gber mittlere
StraBenhdhe vor dem Grundstick

Traufhdhe max.
Drempelhohe max.

Bauweise

offen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Dach

zulassige Dachneigung

Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach
zuladssig

es ist nur Hartdeckung zulassig

Garagen

>

GRZ 0,4
L

plus ausgebautem
Dachgeschol3

OK +0,5m

TH45m
1.0m

o}

38°.... 50°

in den Farben
rot oder braun

Garagen, (berdachte Stellflachen und sonstige Nebengebaude sind unter
Beriicksichtigung des § 19 (4) BauNVO der Grundflache zuzurechnen und innerhalb der

vorgegebenen Baugrenzen zu errichten, Uberschreitungen gemafl §19(4) Satz 2 BauNVO sind nicht zulssig.

Garagen benachbarter Grundstucke, dle als Doppelgaragen im Bereich der
Grundsticksgrenze errichtet werden, sind in Material und Aussehen einheitlich zu

gestalten.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstral3e besitzen, missen
bis zu dieser hin (befestigte StraBenkante) einen Stauraum von mind. 5,0 m aufweisen.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen und der Belag der Stellplatzflache ist so zu

wahlen, daB anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Garagen aus Wellblech oder ahnlich leichter Bauweise sind unzulassig

sonstige Festsetzungen

Anbauten und Nebenanlagen haben sich in ihrem Charakter (Dachform,
Gebaudestellung, Farbgebung usw.) den Hauptgebauden anzupassen.

Die Grundsticksbegrenzung an der Frontseite ist, bis zu einer max. Héhe von 1,2 m,

durch Hecken und Straucher vorzunehmen.

Maschendraht ist an der Frontseite unzulassig. Die Einfriedung muB sich in das

Gesamtbild einflgen.

Mit dem bauaufsichtlichen Verfahren ist der Nachweis der parzellenscharfen
Regenwasserverbringung vorzulegen. (durch fachlich geeignetes Biiro erstellt)

Rechtsgrundlagen

1. 88 1,2,8,9,10,30,33,125 und 172 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 zuletzt
geandert durch EVert vom 14.09.1994 BGBL. IS. 2324.
2. §§ 1-23 der BauNVQ i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. IS. 132 geandert durch
Einigungsvertrag vom 31.08.1990, BGBL. IIS. 889,1122
3. §§ 1 und 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan -
Inhaltes (Planz. V90) vom 18.12.1990 BGBL. IS. 58.

4. § 7 des MaBBnahmengesetz zum Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993
BGBL. IS: 622.

5. § 69 der Brandenburgischen Bauverordnung (BbgBO) vom 19.04.1994.
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Verfahrensvermerke fur cinen Bebsuwnasplan (Februar 1995

Verfahrensvermerke:
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Die onsubliche Bekanntmachung

schiusscs erfolgm durch Aushanr' gem. Hauptsatzung am

Frankfunt (Oder). den

Sicgcl Der Oberbiirgermeister
AR FUR
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustaﬁdme Steliefl.gt gemal § 246 a Abs. 1 Satz | Nr. | Baugeserzbuch
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beteiligt worden. Y ~—'""_' ‘

-
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-
=
-
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Der Obel!irgmnclstcr

e .ist nach § 3 Abs. | Saz 2 Bauszesetzbuch/§ 2 Abs. 2 AL neesetz Zum Baugesetzbuch
von der fruhzemgen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

Frankfurt (Oder), den

Siegel Der Oberbiirgermeister

4 Dle von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, und die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben

2242.83
SEpras . zur Abgabe einer Stellungnahme‘ aufgeforden worden

:DcrObe irgermeister

VE~
5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am . 4;“1 34 ivas (Icn Entwurf des Bebauumesplans mit Bepriindung und
den Entwurf des Grinordnungsplanes beschjossen wnid zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Fraifure uss, o A3. 02,4998 6° . n bﬂ[/
Slegel Der O

VE- SIRTT :
6. Der Entwurf des Bebanuagsplans, bestehcnd aus der Planzc:chmmg (Teil A) und dem Text (TeilB), sowie der
Begrindung und der Entwurf des Grilnordnungsplans haben in der Zeit vom 20:94. 95 bis zum .43:02. 35 .
wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch und Donnerstag von 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,
Dienstag von 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und Freitag von 09.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (i.V. mit § 2 Abs. 3 Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch) &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der - Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdunen, am £0.04. 35 durch Aushang gem. Hauptsarzung

(und am ..£5:04.35 wa Aidsblall Fretlelud (00'41)) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

teu o, s AR08 4992 . T Vg
Siegel Der Oberburgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am d-o-19Y sowie’

e msche Eindeungkeit der Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig besoha{iﬁ ‘{IM er\

=\ t

f; .
-?‘5@ ermgssungsstelle
:\(‘\4
Qd%m Uy
7. Die erjage entspricht den Anforderungen er Planzexchenvgordnung vom 18.12.1990. Der
Kartenausschnitt ( ntspricht fur den Geltungsbereich des Beb&mmgsplans dem Stand vom

Frankfurt (Oder), den .........c.ec.......

Siegel Der Leiter des
Vermessungsstelle

8. Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birper sowie die
Stellungnahinen der Trager &ffentlicher Belange am 'NAZSS' geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Frankfurt (Oder), den 79:07, {996 : ﬁ//M

Siegel Der Oberbirgermeister

VE-

9. Der Bebauuagsplan, bestehend aus der Planzeinung (T eil A) und dem Text (Teil B), wurde am M4.42.35  vo
der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum V lan wurde gebilligt.
Frankfurt (Oder), den /7602433 & : / J é 4

Siegel Der Oberburgermeister

VE

Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfiigung der ho gsbehérde vom 04,04, 4% Az. ..ccocceoeeee. :
mtﬂmmmmmmm erteil ,;(SD
Y

Cottbus, den 04:04%. 1396

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, quaﬁ‘:ﬁd aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Pofor,)

L
nehmigungsbehorde
0 *
%—mzﬂg.benbestunmungen wu:den durch den s SBeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom
...................... ! “Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom

Siegel Der Oberbiurgermeister
VE-
12.. Die Bebaaungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

X i Y
Frankfurt ('Oder), den 4‘{05_ . «E"ééb\ @GWQFU'
» R eon ! () be

germeister  Der Vorsitzende der Stadt-
verordnetenversammliung

13. Die Enteilung der Genehyfigungigits Hellunaéplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermant\&ngeSghdgawetdess ¥ann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
£9:05..%bim Amtsblatt der StadnERankfin (Odar) ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verletzung vomr-Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Baugesetzbuch) hmgcwmsen worden. Die Satzung ist

am Z3:90x,34. in Kraft getreten. 7
ﬂ; “

Der Obetbiirgermeister
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BEGRUNDUNG

1. Grundlagen

1.1. Veranlassung und Ziele

Es ist geplant, 13 freistehende Einzel- oder Doppelhauser als dorfformbegleitende Bebauung zu
realisieren. Die Errichtung dieser Wohnanlage wird dazu beitragen, daB die unterschiedlichen
Investoren von Einfamilienwohnanlagen zunehmend in Konkurrenz zueinander geraten, so daf3 die
bauwilligen Biirger letztlich zwischen mehreren Anbietern wihlen und somit davon profitieren kénnen.

1.2. Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Baugrundstiick liegt am nordwestlichen Dorfrand, nérdlich des Siedlerweges.

In stdlicher Richtung grenzen Hausgarten mit Obstgeholzen und kleingirtnerischer Nutzung an das
Baugebiet.

Das Baugebiet umfaBt insgesamt 9.500 qm.

Das Baugrundstiick ist Teil einer landwirtschaftlich genutzten Fliche, das Geldnde ist weitgehend eben.
Die anschlieBende Bebauung des Siedlerweges besteht aus 1- 2 geschossigen Wohnhiusern mit
zugeordneten Nebengebiuden.

1.3. Vorgaben und Rahmenbedingungen

Mit der Rahmenplanung zur Ortsentwicklung Hohenwalde liegt ein Planungskonzept fiir die langfristige
Entwicklung des Ortsteiles vor. Das Planungskonzept bildet die Grundlage fiir Planverfahren und
EinzelmaBnahmen in Verbindung mit der Umstrukturierung der Landwirtschaft sowie der Deckung des
Wohnbedarfes.

Im Vorentwurf des Flichennutzungsplanes sowie der Rahmenplanung Hohenwalde ist dieses
Grundstiick als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Die Planung des Teilbereiches sichert ein perspektivisch funktionsféhiges Gesamtkonzept der
ErschlieBung und Bebauung gemifB Rahmenplanung.

2. Stiidtebauliche Planung

2.1. Bauliche Nutzung

Die Wohnsiedlung ist als Allgemeines Wohngebiet geplant und sichert durch die dorfformbegleitende
Bebauung die Struktur des Angerdorfes wie auch den Dorfschwerpunkt am Anger.

Ihre Bebauungsdichte orientiert sich an den dérflichen Strukturen von Hohenwalde.

Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgroBe von 650 qm ergibt sich mit der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0,4 eine maximal zulissige Bebauungsfliche von 260 qm.

2.2. Baugestaltung

Erbaut werden freistehende Einzel- oder Doppelhéuser mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
eingeschossig, mit ausgebautem DachgeschoB3. Die Dicher sind mit einer Dachneigung zwischen 38°
und 50° sowie nur mit Hartdeckung in den Farben rot oder Braun zu errichten.

Nebengebiude aus Wellblech oder ahnlich leichter Bauweise sind nicht zuldssig.

Alle fensterlosen Fassadenbereiche > 4 m werden durch selbstklimmende Rankpflanzen begriint.

Je Grundstiick wird mindestens ein hochstimmiger Obstbaum als Hausbaum gepflanzt. Entlang aller
Grundstiicksgrenzen zur ErschlieBungsstraBe bzw. zum Siedlerweg wird auf dem Grundstiick eine
mindestens 1 m breite Hecke angelegt.

Durch die Anlage von Hausgérten mit einer entsprechenden Bepflanzung werden die Bauflichen
gegliedert und zudem ein harmonischer Ubergang zu der Streuobstwiese und von dort aus zur Feldflur
im Norden erreicht.

2.3. Erschlieung

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Wohnsiedlung wird ein Anschluf3 an den Siedlerweg hergestellt. Mit
dem vorhandenem 6ffentlich genutztem Weg 6stlich des Baugebietes besteht auBerdem eine Ful3- und
Radwegeverbindung zum Dorfanger.



Diesretesie dar G Eaatdes (Seer)

Der Ausbau der Erschliefungsstraf3e erfolgt in Betonpflaster mit 5,50 m Breite als Mischverkehrsfliche,
welche iber einen Versickerungsgraben entwissert wird. Es wird eine differenzierte
Oberflachengestaltung gewihit.

Die stadttechnischen Versorgungsvoraussetzungen sind mit den entsprechenden Systemen
(Trinkwasser, Schmutzwasser, Erdgas) im Siedlerweg gegeben.

Das Regenwasser ist (parzellenscharfer Nachweis ist mit dem bauaufsichtlichen Verfahren durch
Planunterlagen eines fachlich geeigneten Biiros zu erbringen) auf den Grundstiicken zu verbringen.

2.4. Sonstige Nutzungen
Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze , am Siedlerweg beginnend, wird eine Streuobstwiese
angelegt.

3. Landschaftsplanung

3.1. Rahmenbedingungen

In Dorfrandlage wird das Vorhaben auf- momentan noch- landwirtschaftlicher Nutzfliche geplant.
In der vorliegenden Planung werden wesentliche Eckpunkte der Entwicklung, wie dorfangepalte
Bebauung, eindeutige Siedlungsgrenzen, Sicherung typischer Dorfrandstrukturen und Erhalt der
dorftypischen Biotope beriicksichtigt.

3.2. Beschreibung der Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zusitzliche Versiegelungen gemifl §19 BauNVO sind nicht zulassig.

Fldchenbefestigungen sind in umliegende Griinflichen zu entwissern, Sammelbehilter und
Sickerschichte sind zu nutzen, da kein Regenwasser auBerhalb des Plangebietes verbracht wird.
Pkw- Stellplidtze und Garagenzufahrten (Garagen selbst ausgeschlossen) sind mit Rasengittersteinen als
zweireihige Fahrspur mit je 50 cm Breite zu befestigen.

Ausbau der ErschlieBungsstrafie 5,50m breit in Betonsteinpflaster als Mischverkehrsfliche.

Bei der Pflege der Griinanlagen ist auf jeglichen Einsatz von Bioziden und mineralischen Diingern zu
verzichten.

Umfriedungen miissen fiir Kleinsauger passierbar gehalten werden.

3 Solitar (Spitz-Ahorn) werden an bezeichneten Standorten gepflanzt.

Je Grundstiick wird mindestens ein hochstimmiger Obstbaum als als Hausbaum gepflanzt.
Begriinung mit Rankgewdchsen aller fensterlosen Fassadenbereiche > 4 m.

Entlang aller Grundstiicksgrenzen zur ErschlieBungsstraB3e bzw. zum Siedlerweg wird auf den
Grundstiicken eine mindestens 1 m breite Hecke angelegt.

Entlang der nérdlichen Planungsgrenze wird eine 3.052 qm groBe Streuobstwiese angelegt. Darauf
werden 30 Obstbaume auf einer Fliche gepflanzt, die als Extensivwiese angelegt und gepflegt wird.

4. Umsetzung der Planung

Festlegungen werden in einem, zu diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan abzuschlieBenden,
Durchfithrungsvertrag genau fixiert und getroffen.

Gemal BeschluB der Stadtverordnetenversammlung am 15.12.94 und dessen Bekanntmachung durch
Aushang in den Biirgerberatungsstellen der Stadt Frankfurt (Oder) vom 19.01.-28.02.1995, erfolgte im
Zeitraum vom 30.01.1995 bis einschlieBlich 01.03.1995 die 6ffentliche Planauslegung im Rathaus.

Fir die Biirger bestand die Moglichkeit die Plidne und Entwiirfe einzusehen und sie hatten Gelegenbheit,
innerhalb der Auslegungsfrist AuBerungen hierzu abzugeben.

Diese Gelegenheit wurde nicht wahrgenommen. -

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben der Stadtverwaltung vom 03.03,1995
aufgefordert, an einer Anhorung teilzunehmen bzw. eine Stellungnahme abzugeben.

Die vorliegenden Stellungnahmen tragen insgesamt zustimmenden Charakter und sind ihrem Inhalt nach
meist nicht abwéigungsbediirftig.

Eine Dokumentationsmappe mit den Kopien aller vorliegenden Stellungnahmen liegt den Abgeordneten
wihrend der 18. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung zur Einsichtnahme vor.



