Sotzung Giber den Vorhaben— und ErschlieBungsplon

Vorhehen- und ErschlieBungsplan fiir das Gebie! Orlslage Lichienberg, der

olzung der Stodl Fronkfurl /Oder Uber den
Rosengarlen (Westseile) und der Autobohn A 12

S
StraBe nach

Aufgrund des & 7460 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Beugesetzbuchs in der Fossung vom 08. Dezember 1¢86 (BGBI. IS, 2253)
zuletzl getnder! durch Anloge | Kopite! XIV Abschnill Il Nr. 1 des Einigungsverlroges vom 31. August 1990 (BGB! 1930

in Verbindung mil Artikel 1 des Geselzes vom 23. Seplember 1990 (BGBL 1990 IIS. 885, 1122), (bei der Aufnchre

Brilicher Bouvorschrifien ols Fesisetzungen in den Bebouungsplon: “sowie nach § 83 der Bauordnung vom 10. Juil 1980

(Gbt. | Nr. 50 S 928)") wird noch BeschluBfossung durch die Stadlverordnetenversammiung vorn 30.01.1992 und

mil Genehmicung der hoheren Verwaltungsbehtrde folgende Setzung iber den Vorhoben— und ErschlicBungsplan Hir. VEP 93-004
fur das Gebizt Ortsluge Lichienberg, der StroBe nach Rosengarien (westseile) und der Autobohn A 12 besiehend aus

der Plonzeicnnung (Teil A) und dem Texl (Teil B), erlossen:

Teil A - Plonzeichnung
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Zeichenerrltrung

Bestirmungen

Nachrichifiche Ubernchme und Kennzeichnungen:

z.T. — gem. PZVO

Derstellungen ohne Normcharakler:
Gebtude StraBenquerschnitie werden entsprechend RE Richtlinien gesondert geplont,

Teit B ~ Text

siehe Anioge ' |

Verfohrznsvermerke:

1. Die fir Roumordnung und Londesplanung zusttidige Behdrde ist gem. § 2466 Abs. 1 Sofz 1 Nr. 1 BouGB iV. =
§ 4 Abs. 3 BouZVO betelligt worden.

O bokiugen

(Unterschr 1)
Der Biirgermeister
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(Orl, Datum, Siegelabdruck)

2. Die von der Pionung betroffenen Biirger sind teteiligt worden.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungspians hal einen Monat nach orlsiiblicher Bekonnimo aung
offentlich ausgelegen.
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3. Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange sind mil Schreiben vom 29.04.1991 zur Abgabe einer
Stellungnohme oufgefordert worden,

4. Die Gemeindeverirelung hot die vorgebrachien Bedenken und Anrequngen sowie Stellungnohmen der Troger
Yifentlicher Belonge om 3001.1992 geprift. Das ergebris ist mitgeteilt worden,
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(Ort, Dotum, Siege‘:abdruck)
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(Unterschrft)
Der Birge:meisier

Bie Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des §‘I der Plan- J
zeichenverordnung vom 18.12.1990
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungs-

bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes dem Stand vom g7, gy 1992 |
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ben— und ErschlieBungsplan, bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde on30.01.1992 von der Gemeindeveriretung ois Suizung beschlossen, die Begriindung von Vorhaben-
und ErschlieBungsplon wurde mil Beschiub der Gemeindevertrelung vom30.01.1992 gebiligh.

(Ort, Dolum, Siegelabdruck)
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Der Birgermeister

6. Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplons, bestehend cus der Plonzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hiheren Verwaltungsbehtrde vcrpﬂ(,&. 0 l%z.:
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holiday inn garden court hotel

Bauvorhaben: ¢oanokturt/oder

Bauherr: GbR Lichtenberg

vorhaben- und erschlieflungsplan
VEP 93 - 004 m 1:500
Blati-Nr. 06/06MO0ALD Bestelldafum
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. Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) iiber den

Betreff: Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004
zur Errichtung eines Holiday Inn Garden Court

Hotels nordlich des Ortsteiles Lichtenberg

Beschluvorschlag:

siehe Seite 2

Abstimmungsergebnis: 42 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen
6 Stimm-enthaltungen

Al

/" A. Peter )
Stadtverordnetenvorsteherin

1200 Frankfurt (Oder), den 30. 01. 1992

Beschl.-Nr.: 92/19/376
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Seite 2

BeschluBvorschlag

1.

Die Stadtverordnetenversammlung billigt die vorliegende Begriin-
dung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt auf der Grundlage der
Begrindung und der Beschlisse zur Behandlung der vorgebrachten
Bedenken, Anregungen und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
VEP-93-004 zur Errichtung eines Holiday Inn Garden Court Hotels
nordlich des Ortsteiles Lichtenberg.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Genehmigung der Satzung

durch die hohere Verwaltungsbehtrde zu beantragen und diese nach

Erteilung zusammen mit dem SatzungsbeschluB ortsiblich bekanntzu-
machen. Die Satzung ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsich+
bereitzuhalten. Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu ge-
ben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Unter-

lagen eingesehen werden kdnnen. Die Satzung tritt mit dieser Be-

kanntmachung in Kraft.

Anlage 1: Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 2: Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Teil A: Planteil (Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir
BeschluBvorlage verkleinert)

Teil B: Text

Anlage 3: Checkliste zur Umweltvertridglichkeit

Anlage 4: Verpflichtungserklarung des Vorhabentragers



Anlage 1

Begrindung zum VYorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, kurzfristig im Bereich der Stadt
Frankfurt (Oder) und der Grenze zu Polen ein Holiday-Inn Geschafts-
hotel zu errichten. Dieses Hotel erfordert entsprechend seiner funk-
tionellen Orientierung insbesondere auf Dienst- und Geschiftsreisen-
de einen visuell und verkehrstechnisch ginstigen Standort, der mit
dem vorgeschlagenen Grundstick gefunden wurde.

ODie Stadtverwaltung Frankfurt (Oder) unterstiitzt aus wirtschaftli-
cher, stadtplanerischer und infrastruktureller Sicht das Vorhaben,
mit dem neben Arbeitspl&dtzen kurzfristig eine Belebung des Fremden-
verkehrs der Stadt und des Umlandes sowie positive Wirkungen auf
Investoren und Geschaftstdtigkeit erzielt werden sollen.

Dariber hinaus werden beférdernde Auswirkungen auf die Ortsteile
Lichtenberg und Pagram, evtl. auch auf benachbarte Gemeinden erwar-
tet.

Das Vorhaben kann planungsrechtlich aufgrund seiner Lage im AuBlen-
raum nicht ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes oder Vorhaben-

und ErschlieBungsplanes zugelassen werden. Es ist jedoch in den vor-
liegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes Frankfurt (Oder) aufge-
nommen.

Mit dem hier vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden
entsprechend dem AufstellungsbeschluB der Stadtevrordnetenversamm-
lung vom 28.02.1991 auf der Grundlage des § 246 a Baugesetzbuch zu
einem frihestmdglichem Zeitpunkt die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung dieses Hotelprojekts geschaffen.

Mit der Durchfihrung des Vorhabens entstehen ca. 100 neue Arbeits-
platze neben einer Hotelkapazitidt von 250 (mit Erweiterung 380)
Betten.

Der Vorhabentrdger ist im Besitz des Grundstiickes und verpflichtet
sich zur Durchfihrung und Finanzierung der Bau- und ErschlieBungs-
malBnahmen innerhalb der in Anlage 4 genannten Frist.

Negative Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten, schad-
liche Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden (siehe Check-
liste zur Umweltvertriaglichkeit).
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Anlage 2

Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004 zur
Errichtung eines Holiday Inn Garden Court Hotels nérdlich des
Ortsteiles Lichtenberg, Frankfurt (Oder)

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. & des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986, zuletzt gesdndert durch Anlage I Ka-
pitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August
1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990,
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
50.01.1992 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde fol-
gende Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004
zur Errichtung eines Holiday Inn Garden Court Hotels nordlich des
Ortsteiles Lichtenberg, bestehend aus den Teilen A (Planteil) und

B (Text), erlassen:

Teil A

Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-93-004
MalBstab 1:500 vom 06.12.1991

der PCG, Hannover

Oarstellung zum Teil nach Planzeichenverordnung

Ubersichtsplan
MaBstab 1:10 000

Teil B

Die Stadtverordnetenversammlung von Frankfurt (0Oder) hat in ihrer
Sitzung vom 28.02.1991 (BeschluB-Nr. : 91/09/138) die Aufstellung
eines Bebauungsplanes oder eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zur Errichtung eines Hotels zwischen der Autobahn A 12 und dem Orts-,
teil Lichtenberg auf einem Teil des Flurstickes 31 der Flur 119 be-
schlossen.

Aufgrund der in der Begrindung dargestellten Oringlichkeit des Vor-
habens und der Notwendigkeit zur Schaffung planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen durch einen SatzungsbeschluB wurde durch den Vorhaben-
trager in Abstimmung mit der Stadtverwaltung auf der Grundlage des
§ 8 Abs. 4 BauGB ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan unter der Be-
zeichnung

VEP-93-004

erarbeitet.

Oer Plan umfaBt den in Teil A dargestellten raumlichen Geltungsbe-
reich im nordlichen Teil des Flurstiickes 31 in einer GroBe von ca.
1,8 ha.

Bestandteil des Satzungsbeschlusses ist dariber hinaus eine Ver-
pflichtungserkldrung des Vorhabentrédgers zur Durchfibhrung aller
BaumaBnahmen innerhalb dieses Geltungsbereiches und der notwendigen
ErschlieBungsmaBnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereiches ent-
sprechend gesonderter Festlegungen.
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ODas Flurstick 31 der Flur 119 befindet sich im Besitz der Vorhaben-
trager. Es wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Baumbestand ist
nur an der Strale von Lichtenberg nach Pagram vorhanden, der erhal-
ten werden soll. Das Flurstick ist durch die StraBe von Lichtenberg
nach Pagram ausreichend verkehrlich erschlossen. Im Zusammenhang
mit der geplanten 2. Autobahnabfahrt Gstlich von Lichtenberg ist
eine direkte Verkehrsanbindung iiber die UmgehungsstraBe sowohl fiir
den Ortsteil Lichtenberg als auch fir den Hotelkomplex vorgesehen.
Fir die technische Ver- und Entsorgung miissen ErschlieBungsleistun-
gen durch den Vorhabentrdger erbracht werden, die in kommunale Maf-
nahmen zur Verbesserung der ErschlieBung des Ortsteiles Lichtenberg
eingebunden sind.

Oas Vorhaben ist von erheblicher Bedeutung fir die Entwicklung der
Stadt Frankfurt (Oder) und des Umlandes in Bezug auf Fdrderung der
Infrastruktur, des Fremdenverkehrs und der Wirtschaftsentwicklung
im strukturschwachen Oderraum. Dabei ist insbesondere die Erhthung
der Attraktivitdt Frankfurts als Grenzstadt durch die Ansiedlung
eines Geschaftshotels von internationaler Bedeutung beabsichtigt.

Das Vorhaben ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes enthalten.
Die Zustimmung der fir Raumordnung und Landesplanung zustidndigen
Stelle wurde erteilt.

GemdB § 4 Baugesetzbuch -BauGB- wurden die Triger §ffentlicher Be-
lange an der Planung beteiligt. Die Stellungnahmen wurden in der
Planung bericksichtigt bzw. in die Abwagung einbezogen, zu der ge-
sonderte Beschliisse gefalt wurden.

Die Beteiligung der Birger erfolgte in Anwendung des § 3 Abs. 2
BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes. Aus diesem
Verfahren liegen keine zu bericksichtigenden Bedenker und Anregun-
gen vor.

Die Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgte auf
der Basis eines Vorbereitungsvertrages durch den Vorhabentridger in
Abstimmung mit der Stadtverwaltung. Fir die Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmaBnahmen werden gesonderte Vertrige nach dem Muster der
kommunalen Spitzenverbdande geschlossen.

Angaben zum Vorhaben

- Mittelklasse-Geschidftshotel der Holiday Inn Garden Court
Konzeption

- 1. Ausbaustufe: 175 Zimmer (ca. 250 Betten)

- Erweiterung: ca. 90 Zimmer (ca. 130 Betten)

- hotelbezogene Gastronomie, Tagungsrdume und Freizeitein-
richtungen

- ca. 100 Arbeitsplitze

- ca. 230 PKW-Stellplatze

- Begrinung und Gestaltung der Freifldchen und Stellplatz-
anlagen
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- GrundsticksgrdBe (Teil des Flurstiickes 31): ca. 1,8 ha
- ErschlieBung:

- VerkehrserschlieBung durch Ausbau einer Grundstickszu-
fahrt an der Rosengartener StraBe

- Wasserversorgung durch Anschlul an bestehendes Netz des
OUrtsteiles Lichtenberg bzw. neue Trasse ab Anbindepunkt
sidlich Pagram an vorhandene Leitung DN 800

- Abwasserbeseitigung kurzfristig ilber Provisorium, voraus-
sichtlich ab 1993 AnschluB an geplantes Abwassernetz
Lichtenberg ,

- Niederschlagswasserabfiihrung in den Pagramgraben bzw.
Auffangmoglichkeiten im Rahmen der Freiflachengestaltung
des Grundstickes

- Fernmeldeversorgung/Kommunikation in Abstimmung mit der
Bundespost/TELEKOM

- Beheizung Uber Olheizanlage

Vorhabentréger

GbR Lichtenberg

(Tochtergesellschaft der Senator Hotel Management GmbH,
Lizenznehmer von Holiday Inn)

Realisierungszeitraum
1992 (evtl. noch I/93




Satzung Ober den Vorhaben— und ErschiieBungsplan

Satzung der Stadt Fronkfurt/Oder Gber den Vorhoben— und ErachileBungsplan for dos Geblet Orteloge Lichtenberg, der
Strafe nach Roscagarten (Westsefte) und dar Autcbohn A 12
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ticher Banvorschriften ds Festsetzungen n den Bebouungsplom “sowle nach § 83 der Bouordnung vom 10, dull 1830
(Gb. 1 M. 50 S 920)7) wird rach Baachi durch dle P ™
rlt Genehmigung der htheren Vervaitung foigende Satrung Uber den Vorhoba und ErschllsBungepian Nr. VEP 83-004
fir dos Geblat Ortsloge Lichteberg, der StraBa noch Rosengarten (westsite) und der Auobohin A 12 bestehend cus
der Plarzsichmng (Toll A) und dem Text (Ted 8). arlossers:
Tel A - Flonzeichnung
HoBsich 1:500
Zeicheneridinung
und K v
2T, ~ gem. FIVO
Darstelungen chne Normchardider:
itte verden sntepi 3 RE Richilnlen geamdert geplant,
Tel B - Test
sizhe Anloge
Verfohransvarmerks:
1. s for dng ond | Behitrds Ist gem. § 2460 Mos 1 Stz 1 M. { BaGB LV m.
&4 Abs 3 BoulYD betefigt worden.
(Ort, Datum, Stegelcbdruck) {Unterschrift)
Der Blrgermeistar

2. Dis von der Planung betroffenen Bdrger sind beteligh worden,
Der Entwrf des Yorhcben- und Erschllefungsplans hat nen Monat noch ortsiblicher Bekanntmachung
tffonthich cusgelegen.
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3, Do von der Ploning berBhrten Triger Sfentilcher Bedangs sind mil Sciveben wm .« o Abgobe eher
Stefurgnohme aufgefordert worden.
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Bauvorhaben :
Planung :

bau, Hannover

VORLAGE DEZERNAT
CHECKLISTE-UMWELTVERTRAGLICHKEIT
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Naturfaktoren

K1ima/Lufthygiene

Lokalklima

Uberbauung(Versiegelung) griiner Fldchen
Abriegelung von Beliiftungs- bzw. Kaltluft
(Bachtdler, Hanglagen, Senken)

austauscharmer Standort/geringe Durchliiftung)
(z.B.in Senken oder sonstigen windgeschiitzten
Lagen)

Sonstige

Luftqualitdt

Schadstoffanreicherung(v.a.im Zusammenhang aus-
tauscharmer Standort)

Geruchsentwicklung

Sonstige

Schallsituation

Zunahme an Lirm (Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe
Sportplatzldrm)

Boden

Funktionsfiahigkeit (Versickerung)
Versiegelung (in gm)

Verdichtung (in gm)
Aufschiittung/Abtragung in qm/cbm)
Sonstige

Bodenqualitdt
Schadstoffanreicherung

Sonstige

Wasser

Wasserqualitat

Schadstoffanreicherung (z.B. durch Abwasser)
Sonstiges

Grundwasserspiegel

lokale Absenkung des Grundwasserspiegels
Verdnderung des Grundwasserabflusses /z.B. Ein-
fiihrung in die grundwasserfithrende Bodenschicht
Sonstige

Oberflachenwasser

Beeintrdchtigung der natiirlichen Versickerung/
AbfluBmdéglichkeiten

Sonstige

Schutzwiirdige Lebensriume fir Flora/Fauna(Bio-
tope)

Naturnaher Standort

direkte Beeintridchtigung (z.B. durch Verénde-
rung der Vegetationsdecke

Holiday Inn Garden Court mit 175 Zimmern in Frankfurt/Oder
PCG Projektmanagement- und Consultinggesellschaft fiir Gewerbe-

EINGRIFF (Beschreibung)

ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Fldche

nein

nein
nein

Verkehrsldrm durch an-
und abfahrende Kfz

5.550 gm
3.250 gm
keine

nein

Ableitung iber 6ffentl.
Kanalisation

nein
nein

RegenwasserabfluB der
Stellplatzfldchen durch

Versickerung, bzw AbfluB

iber Pagramgraben

Stellplatzflachen werden

durch Biume unterteilt

PCG Projektmanagement- und Consultinggesellschaft flir Gewerbebau m.b.H., 3000 Hannover 51, Oldenburger Allee 8
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Seite 2 :
UMWELTSCHUTZBEREICH EINGRIFF (Beschreibung)

indirekte Beeintridchtigung (z. B. durch angren- nein
zende naturferne Nutzung)
1.4.2 Artenreichtum (heimische Arten)

Beeintriachtigung des Artenspektrums nein
Sonstige
1.5 Extrem Standort :
Beeintrichtigung einer Feucht/NaBfldche nein
Beeintrdchtigung eines Trockenrasens nein
Beeintrichtigung einer Brache . nein
Beeintrdchtigung eines Steinbruches nein
Beeintrichtigung einer Ruderalfldche
Sonstige
2. Grinbestand
2.1 Baumbestand
2.1.1 Standortr....
- Baumfdllen (z.B. Uberbauung) kein
- Versiegelung/Verdichtung/ Anschiittung des Wur- kein
zelbereiches
- Erdbaumaterialien im ndheren Umfeld (z. B. Un- keine
terkellerung
- Eingriff in die Baumkrone kein
- Sonstige
2.1.2 Standortverdnderung
- MaBnahmen im Wurzelbereich keine
2.2 Ubrige Gehdlze keine
2.2.1 Gebiisch- und Strauchvegetation
Rodung nein
Sonstige
3. Freiraumerholung
3.1 Griunfldchen
3.1.1 Verdnderung der Nutzungsmdglichkeiten
Fldachenverringerung i durch Bebauung
Fldchenverschneidung
Sonstige
4. Landschafts/Ortsbild
4.1 Visuelle Aspekte
4.111 Sichtachsen
Verbauung prigender Sichtachsen, Auf- oder keine
einsichten
Sonstige
4.12 Umfeld ‘
Beeintrdchtigung der umgebenden Gestaltungs- keine
merkmale (historische Bebauung, Waldrand etc.)
Sonstige
Bemerkungen
Aufgestellt:

~ Hannover, den 08.01.1992

PCG Projektmanagement-und Consultinggesellschaft flir Gewerbebau m.b.H., 3000 Hannover 51, Oldenburger Allee 9
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Anlage 4

GbR Lichtenberg

VERPFLICHTUNGSEREKLARUNG

Auf der Grundlage des § 246 a Baugesetzbuch und entsprechend
der Festlegungen des Vorbereitungsvertrages vom 16, 10, 1991
verpflichtet sich die GbR Lichtenberg als Vorhabentrdger zur
Durchfilhrung der Bauvorhaben (vorerst unter Zuriickstellung
des Erweiterungstraktes) und der notwendigen ErschlieBungs-
mafnahmen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungaplanes
VEP=-93-004 (Holiday Inn Garden Court Hotel ILichtanberg) bis
Zum 31.12.1993.

Die Kosten der Durchfilhrung aller MafSnahmen werden vom Vorha-
bentrigger getragen. Der Erweiterungstrakt wird gemiB den
FPestsetzungen des Vorhaben~ und Erschliefungsplanes zu einem
festzulegenden spdteren Zeitpunkt eratellt,
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