(51134

L

Lnie!

1]

L

Ubersichtsptan Frankfurt ( Oder )
0T Resengarfen

Private Grunflache
ois zum Boschungsfull
nnch 89 Abs | Nr. 25 BauGH

\

§

K

— Strabenverkehrsfliche (ofentlicher Weg)
nach §% Abs 1 Nr |1 BauGH

&

. .\\_ S

1SS

{

/3

Vorhaben- und ErschlielSungsplan
VEP - 94 - 007
Rosengarten "Am Berg”

| Grenze ges raumiichen Gelunpsoereicnes ges V und £ Pianes,

[rerze der Grundsticksfichen, die fir Ausgieichs- und Ersatzmalnanmen
In die Sarzung mit einbezogen weroen. § 7Abs.1 Satz 3 BaGB - ManG

Wasser- und luhcurchiassipe Materiaien zur Befestigung der Garagenzufahnen (1 1)

Aniage des B D g von
der Bauarperan (M 2)

o g nach Apschiull

ool | w fo des 1en Bodens (M 2a)
| c 0ol =k SRS
=] B 0 met P tang 1 . 3j und durchzufunrenden
i | w3
i i 1] Terrassierung der Boschung im Bereizh des grolen Hahenunterschiedes
) i | || (Flacne nich! festg nach§7 G) M &)
M5
g von Fetdp mit E - Baume (M B}
der 8 mi! Fetag und 1 Ansaen von Lanoscnahsrasen in ger
2 {Flache mcht nach§7 G) IMT)

Planz

Erlduterungen zur Nufzungschablone

[ =
mm

(B

ML OER
(6% 7 8 BaNd)

aL

L
(%

W]

(E%

Zu pfianzends Obstoaume (M §)

Matur- und landschafisperechie Gestaliung ges lemoorar wasserfunrenaen Graoens (M 10

eichenerkidrung

AT OER

BALLICHEN
& B T BaNVT )

VOLLGESTHISSE ( MAX |
[ER VOLLGESCHOSSE [ MN |

A (G2 )
!
. T, 20 BaNVD )

GRNFUIHENZAHL ( GZ |
Antel o [oercaucaren
. T,

T BNV |

BALMWESE
¢ = offene Bauwese

6z

[Z4)BaND )

ART DER BAULIHEN WUTZUMG
(ESAs 2. $ 65§ Ao The. 1 BauBC ; 8 1- 11 BaVD |

E7H

ALLGMENE
{6 & BaNvD )

(65 Aos 1 N2 BalE, 16 2 ue 23 BamVD )

| B 5
Texfliche Festsetzungen ise e 1wimo)
1  Geltungmersch
Der Geltungsbereith oer Satzung umfa® folgends Fuursticke oer Gemamaung Frankfurt ( Ooer )
im Ortstell Rosengarten Flur B5  Flrstixk B4
Flrstlick 92 / 81 gesamt 520 m'
Flurstiick B&/h
1 Beuwsss
21 Ergiroend 2 bestehenden Wohnanlage Pliaumeralies” sind 1 Wonhliuser als Einzelhiuser
u eichien,
22 Fir die Hamrga:ﬁx&n‘wm die in ger Plarzeithrung cergestellren Festlegungen, einschiielicn
ar

e,

23 Als Nebenaniagen sing Garagen | Baudinie richt bindent ) awh in Grenzbebauwung zullissig.
Die Erris von Wintergiirten innernalb oer Baugrenzen ist ndSssig. Oie zulbssige Grundfis-
cnerzahl ( ) wird mir 05 fesrgesetzt,

24 Badiche Anlagen fir Dewerbe sird nicht zullissig

21 Fassadengestaliung
Zulissy sind bel Haupt- und Nebengebiuoen Verbiend- und Putziassaden.
[ie Ooerfiicnenedens des Erdgeschesses garf hachstens 050 m (ber dem Gelinge aper max. auf
Doerkante Srralle (mgen

4. Dacheindeckung

41 Decheingerkungen sind nur mif T
antrraziten Farttbnen zulbssig

&2 Fenster sind im Dachbersich als Gauoen une! als legende Dachfenster zulSssig.

43 [ie Oachrelgung wird mit 40 - 457 festgessizt,

k4. Badicne Ariagen zir Numaung von Sclzrenergie urd pratoveltiscen Aniagen sind zulEssic.

L fragestal F

51 [he Geragermufafrren sind ldesip zu befestioen ( zB. Raseng’
ieates Bfiaster, Platenstreifen max. 040 m breit L ( H 1)

52 [ms Negerschiacswasses der achfichen ist wieterzuverwenoen (Giefl- oger Brauchwasser).
Uperschiisse sind miglicnst auf den Grundstixken zu versickern. De- diesbezliglicne Nachwels (bau-
Baugenermigungsverfarens

jegein nd engefirbien Betonziegein in roftraunen ind

reine, breitfugig ver-

technisthe Ausflrung) is* im Ranmen oes

Boderaufiockerung { 40 - 50 om ) wnterzogen. ( M 2a )

im Berelch oes Encrundsticks an ce~ Kurve der Srralle “Am Ist ger (oergarg 2um natiiichen
veay terrassiert nerzustelie lﬂil.msumﬁvwmmmﬁgmwn
o ﬂgmmagnt 5, Flrstick B6/L twl. g
Bascrungen sind aurch Beofl i Ma3 sofort Ersteliung
oLogisch 2 2u sichemn (S Mueh oi M 3 )
S5. Eine zwelfirrige Entwickiungsofi der geoianzien Gehiize ist vom Verhaben aroasiiiren
H)ufﬂmﬂwmgm&%um&mzmmm i
S& 3 sind im Durchflirungsvertrag zum Vorreoen- und Erschile-

Fr fi und Pfi

Mugspan zeltiine Fristen festzulegen.
57. Die vorrandenen FlurgehBize sidich des Stedurg | Flurstiice B4 und B3 ) wergen auf den Aufle

grenzen ges Flrstloks 125 erginzt tzw, verbungen, [ M5 )

S& [De an die freie Lanosmaft angr Seiren oer Baug jcke sind einreiig mit heimiscnen Feld-
gehiizen und max 20% Zwergehtlzen [ Ergwurhshine 300 m) zu Pro [ lick ist ein
Pochwacnsender einheime Laubaum i [ M & ). Phamliste 2 Horhstamm 3 v)

5. Die Bischungen cer arosiegren Terressen des Engrundstickes an der Kurve der Stralle ° Am Berg’

siumrmanxfmt'mm‘ 1) und eingestreuten Eirzelbiumen ( Plarziiste 2 ) 2u becflangen

(M & ). D nicvt geneigten Fllichen sind mi* Lanoschaftsrasen enousien. (M 7 )

510 Coernalh der ist pro Grundstick vom Eigentlmes #in hochwachsender Costbaum (| Pianziiste & | 2u
pharzen ( M § ). Nachwels ist im Baugensnmigungsverfarren zu erbringen.

S De- B2 des Versickerungsg Ist als ratirliche Suzessionsfliche aszubiicen g mit
Je 5 Salweiten und Schwarzerlen zu bepflarpen (Alns glutinoss als Hechstamm Zxv., Salix capres als
Smhm‘lﬂ}-‘aﬂﬁﬂlﬁwwumeWm r
Sikerungsheckens.

Pfianzlsre 1
Stréiucner 2x verpfianat Hone 100 - 200 m
heer campesire Feld - Ahom
Lons mas Krorpeiiirsche
Loryius avella= Hassins
(rateegs monogyna Weiliom
A :
ppupiee ctm s E"._'*“’
Prine spinose Schiene
Syringa wuloars Flieger
Scrresnall
Pfianzliste 2
Biume Hochstamm 3x verflanet  Stemmumbang 20 on
Ace platancioes Stitz - Areen
Arem psRUDTCIFTENS Berg - Anorn
Cuertus robur Stielsiche
Asstuiies hippocastanum Kasanie
Fradns exeisicr Estre
Tilia cordata Winteriinde
Tl platyshylios Sommeriinge
Ums laevis Lime
Seras aunugaris Eperesche
Pflanziiste &

Bime ObstgehBize Hochstanm 3x verofist  Sranmumiang B-20 om
&  Medienerschlieflung
&1 Die Erschilefung mu} miglicnst chne Auforuch der vorniangenen Straflen erfolpen
62 Es werden neve Ersthliefingsielfungen in gen 2.7 vorandenen Bischungshang verleg! ind an
ven oen Medientrigern panen Ik 0
€3 Es wird ein defaliertes staditecnisches Kozep! mit dem Tiefoauamt aogestimmt,
ummmmmmmﬁmmwvwmwm

7. Empfehiungen
71 Oie Ausfirung und Baulberwashung sollfe durch ein anerkernites Landsonafrsbaunternehmen
durchgeflrt werden,

ummwmmmwwmwmu:ﬂmmm.ﬁem

begrinen lassen. | 2B mit Hopfen, wildem Wein, Knlirich
73 Alle Plizrgerpeiten sind nach DN 89% asnilrren

Malstab 1500

Verfahrensvermarke

TDfefﬂ‘ﬁeﬁarmwgutLa'mnm:E' ustingioe Behfrde wirde nach § 246 2 Abs. 1
Satz 1 N 6 BauB an 2302 3WR.Q.IF pereliigt. [ ;

al, 12 14 76
Franhurt ( Ocer ) den ——

A RRFURS

) A
Der ister

2 [Die vor de- Flanung berlirien Triger der Effentichen Belange siiBoms (Sprsioen vom
AL AL ADSS 7 einer ufpefordert worgefe™ RPN
¢ -l ¥

23,10 06G6
.‘.'mkhrf((\htl.w!-‘.—?.—.:; 4 [

i

Aa

2 Oie Stadrvercrtnetenve-sammiung hat am 64438 o Errvart pes Vorhamen- vt Er-
schiieflungspianes uno oes Grinoronungspianes mit Begrinaung beschiosses und 2 Bffentiichen
Ausieung bestinmt. Pt N

LA

Der Qoerbirgernenter s

&, Der Entwarf des Verhaben- und i
um?m{?ﬂﬁl.wﬁewﬂwﬁnrg gem Entwurf ces Grinoronungsciens haben
In der Zeit vom 4124996 ne gy £3.04. 1380 Wirrend folgender Zeiten Montag Mittwoch
we Domnersteg ven 05.00-12.00 Ur und BU00-14.00 U, Dienstag von 09.00-12.00 Unr und B.0O-
1800 Lr und Freireg von 07.00-12.00 U nach § 7 Abs. 3 Malrahmegesetz zum Bau LV, § 3
Abs. 2 BauGB ffentlich auspeiegen, Die Sffentiiche Ausiepung ist mit oem Hinweis, dafl Bederken
unt Amrequngen wiinrend oe Ausiecefrist von jecesmann sciiftiich ooer aur Nieoe-schrift vorpe-

rnen, . R Grth Ausneng gem. Haustsatzung orfsiblich bekarnigenacht

, bestehend &5 der Planzeichnung (Tell A)

Frankfurt { Ocer | gen Siegal ¢
VJolin
Der Doerblirgermeistar :
5. Der katasterm3lige Bestand am 909098 sovie die puometriscne Eiroewrigkel oe- Fest-

legungen ger neuen siadrebauicnen Planung werden als richilc pescneinigh,

Frankfirt { Ocer ) cen S205F€ Slegel
& i
/. At

Leite- ps5 Vermessurghbiros

& (e Sradrvercroner ing hat die vorgeorachten  Benewen wd Arvequgen o Blrger
sowie die Stellungranmen cer Triger Bffentiine Belange o 2£:06. 26 geor{Ft. [as &r-
gebn's is* mirgersat worden —

g T

Frakhort ( Oder ), cen 2275 777 - Siegal

\
DOer Ooerbirgermsister
Der Vorhben- (nd Ersthlielingsnizn bestemned aus der Plawsicrung (el A) nd den Texd
(Tel B) wurde am 26.06.35 von der Sradrveroronstenversammiung s Safzung beschiossen.
Die Begrindung zum Voraoen und Erschlieflngspian wirde pebilligh,—

KET

~

#4.22 s Gl
Frankfurt { Oder ). den
)
oA

Geindert aufgrund des Beschl der Stadtverordne ng vom ;
Die&mmﬂ&mwmmnﬁﬂmnhm)
Den Eigentlimem der von der Anderung befroffenen Grundstlidee wurde mit Schrelben vom ..

-

fund durth ortiliiche Bek tung am genhelt zur Stellungname gegeben. Den
von derfinderung berlihrten Triigem Gtfentiicher Belange wurde mit Schreiben vom .. Gelegenhelt
zur Stellungratme gegeben. Die Beteiligten haben der nicht widersorochen,

Frankfurt ( Oder ), 08N e Siegel

Der Oberbirgermeister

9. e Genehmigung dieser Sat: bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textlichen
Festsetzungen [Tell B), wurde mit Verfloung der theren Verwaltungshehiirde vom @01 1847
Az - mit den i pen und Hinweisen erteit. R

Cottbis, den QF:01: 4997
.9(1’2’(1,{-&“)
Genehmigungshehrde

1. Die Nebenbestimmung wurde durch den satzungsiindernden Beschlul) dar Stadiverordnetenver-
SMTNG YO oo Erfilllf, die Hinweise sind beachtet, Das wirde mit Verfigung der

hiheren Verwaltungsbehiicde vom Az hestdtigt.
Frankfurt { Ocer ), den Siegel
Der Oherbirgermeisier
1 Die Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliclungsplan, bestehend aus der Planzeithrung (Tell A)
und den textiichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigh, ———
s VR

Frankfirt ( Ocer ), den 2552 7¢ (S sl ] 2\

= s

M 7 B\ v 1_! -|"'-J--"|' o 5 I;;' L ‘é::'-'—"’ —

Vorsitzender Sfadtversrdnetenversammiung DB-W e/

12 Oie Erfellung der Genetvrigung der Satzung lber.deff Vorhaben- und Erschijenungspian sawie der Stelle,
bei der der Plan auf Oauer wivend der Dienststunden von jedermam o

eingesehen werden kann und Tber
den bhalt Auskuntt u erhalten ist, sind an $2:02.3% im ‘Amtshiatt der Stadt Franklut (Uder) ortsiblich

bekannt gemacht worden. in der Belkamntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfarens-

wusormvu-wrinmuumwmwmem!mmwmmsmzmm
igungsansprikchen ( B8 44, 2463 Abs. 1 Satz 1 N9 BauGB )

Weiter auf Filligkeit und Erlfischen von En _
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 42.02.3% . in Kraft geffefen

Frenkfirt ( Ocer ) con 12.02.498%F | Siegel
Der Cherilrgerreister

10940 86| Do

e

Ubtrarbtibuny Virfihsin twod 2tihnung

b 10406 b Deunew | Ubtrarkiking  Virfdhrn

a |24 04%%)
index | Barum]Unrerschrift [Angerung

Uberarbeituny  fexélicht flsﬂﬂfum, tn, Leidunaan

Enfwurfsverfasser | sz zansert (goer 1 [P0 - N

et soer TuGENGlich pERSH! weroen

Pertzer Stralle &-5
s ) E-‘::]H FE“_':::-_- - :k%w '2'°lol1 |9IS ]E I 11 . |n;
Bauvorhaben T T
Vorfaben- und Erschiieyngsplan [l TOF5
Rosengarfen " E% Barg ” &P =
ZEiEhhng e T

et | eoerzec pem Entwurtivertasser S ourten
t wamert, wermelialtgl dritres Peciomer mitge-|




/ Anlage 2 Seite 2b/6

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-94-007 Wohnanlage Rosengarten "Am Berg"

Begriindung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-94-007 Wohnanlage Rosengarten "Am Berg"
Frankfurt (Oder) - OT Rosengarten.

1. AnlaB der Planung

Die Stadt Frankfurt (Oder) ist Oberzentrum im Osten des Landes Brandenburg. Sie ist gepragt
durch einen tiberdurchschnittlich hohen Anteil von Gebauden des industriellen Wohnungsbaus der
70er und 80er Jahre, in dem ca. 70% der Stadtbevélkerung leben. Diese Wohnungen, die etwa dem
Standard sozialen Wohnungsbaus entsprechen, haben einen zunehmenden Sanierungsbedarf, der
erst mittel- bzw. langfristig gedeckt werden kann. Die gleichzeitig zunehmende soziale Differen-
zierung der Bevoélkerung fiihrt insbesondere in den Neubaugebieten zusitzlich zu dem Wunsch ei-
nes nicht unerheblichen Bewohneranteils nach individuellem Wohnraum.

Die Stadt Frankfurt (Oder) will dieser Tendenz durch ein differenziertes Angebot von Wohnungen
innerhalb des Stadtgebietes in Form von Eigentumswohnungen bzw. sanierten oder neuerrichteten
Mietwohnungen entsprechen, will aber gleichzeitig an strukturell vertretbaren Standorten in den
Ortsteilen Moglichkeiten zur Errichtung von Einfamilienhdusern schaffen.

Obwohl der Ortsteil Rosengarten nicht an einer der sogenannten Siedlungsachsen der Stadt Frank-
furt (Oder) liegt, wird eine begrenzte Ortserweiterung auch im Rahmen der gegenwartig laufenden
Rahmenplanung fiir vertretbar gehalten. Die Planung ist dementsprechend Bestandteil des woh-
nungspolitischen Konzeptes der Stadt. Die aus dem vorgenannten Bedarfsdruck resultierenden An-
gebote von Grundstiickseigentiimern bzw. Vorhabentragern zur Durchfithrung von Wohnungsbau-
vorhaben unter Ubernahme der erforderlichen ErschlieBungsleistungen werden von der Stadt pla-
nungsrechtlich begleitet, sofern die Ubereinstimmung mir den Grundsitzen der Stadtentwicklung
gegeben ist. Dies ist beim Wohnungsbaustandort Rosengarten "Am Berg" mit dem Planungsziel
Abrundung der vorhandenen Eigenheimsiedlung der Fall.

2. Angaben zum Bestand

Die zu beplanenden Fldchen befinden sich in Frankfurt (Oder) - OT Rosengarten, direkt im An-
schiub der Eigenheimsiedlung Pflaumenallee. Es handelt sich um zwei Teilflichen, die jeweils an
die neue StraBBe "Am Berg" angrenzen und sich parallel zur StraBenkante 45 m in die Tiefe erstrek-
ken.

Im Grenzbereich beider Flichen zur vorhandenen Wohnanlage wurde teilweise eine bis zu 3,50 m
hohe, sehr steile Boschung gebildet, die durch die ErschlieBungsmaBnahmen entstanden ist und
eine fir das Landschaftsbild sehr diffuse Siedlungskante ergab. Das Planungsgebiet des VEP zur
Abrundung umfaBt ca. 9.200 m2.

Die bereits vom Vorhabentréger, nachfolgend KHP mbH genannt, erworbenen Flichen umfassen in
der

Flur 135 - der Gemarkung Frankfurt (Oder), die
Flursticke 122/81, 134, 136/4 gesamt ca. 9.200 qm.

Die geplante Bebauung liegt direkt an der AnliegerstraBe "Am Berg". Die Verkehrsverbindung Ro-
sengarten-Pagram {iber die Pflaumenallee in Richtung Siiden bleibt von der Planung unberiihrt.

Datum: 23.09.1996
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3. Raumordnung und Landesplanung

Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zustindige Behérde wurde am Planverfahren betei-
ligt und machte mit Schreiben vom 15.Mai1996 unter Bezugnahme auf die Stellungnahme vom
16.Januar1996 geltend, die Anpassung an die Ziele und sonstigen Erfordernisse der Landesplanun
set nicht erfolgt.

(94
=)

Das trifft nicht zu.

Das im Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 (GVOBI Bbg 1995 S. 210 ft)
unter § 4 Abs. 6 definierte Ziel, Planungen auf sparsame Flacheninanspruchnahme und grundsitz-
lich auf die Innenentwicklung zu orientieren, wird rechtlich korrekt und inhaltlich ausgewogen
beachtet. ’

Q.b. Bestimmungen schlieft die Bebauung nicht innerstadtischer Flichen dort nicht aus, wo dies
nach gegebenen Umstanden zweckmaBig ist und soweit die Wohnbaupolitik auf innerstidtische
Bereiche grundsétzlich garantiert bleibt. Die Planungsabsicht, die Siedlung , Pflaumenalles™ zum
siidlich und westlich umgebenden Freiraum deutlich abzugrenzen und die bereits vorhandene Er-
schlieBung intensiver auszunutzen, steht im Einklang mit Sinn und Buchstaben der gesetzlichen
Regelung . Mit den vorgesehenen 11 Eigenheimen wird die konzipierte weitere Wohnbaustrategie
der Stadt - Prioritat innerstadtische Standorte - in ihrem Grundsatz nicht gesiirt.

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechend §4 Satz 3 und 6 aus dem Gesetz zu
dem Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 wurde durch die Festsetzungen im VEP beziiglich
der Orientierung auf eine moglichst geringe Flacheninanspruchnahme fiir bebaubare Flachen weit-
gehend entsprochen. Insgesamt ist das Vorhaben an der ErschlieBungsstraBe der vorhandenen
Wohnanlage der Innenentwicklung zuzuordnen.

Vorgenannte Feststellungen werden von der Tatsache erhértet, daB keine Triger &ffentlicher Relan-
ge des Landschafts -, Natur - und Umweltschutzes Bedenken gegen den Planentwurf erhoben ha-
ben, die auf Verletzung der Schutzgebiihr Natur und Landschaft hindeuten wiirder.

Es wurde seitens MUNR darauf hingewiesen, daf der Wohnungsbaustandort nahe dem Untersu-
chungsraum der Westtangente fiir Frankfurt (Oder) liegt. Es wird eingeschitzt, daBl die Ortsumge-
hungstrasse mit ca. 300 - 500 m Abstand diesen Wohnungsbaustandort nicht unmittelbar berihren

wird.

Die zitierte Einrede der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung ist somit rechtlich und sachlich
unbegrindet und steht insoweit der beabsichtigten Satzung nicht entgegen.

Im Verfahren ,,Satzung zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
an der Eigenheimsiedlung 'Pflaumenallee’, Ortsteil Rosengarten® ist das MUNR zum gleichen Pla-
ninhalt mit Schreiben vom 07.07.1994 als TOB beteiligt worden.

In der Stellungnahme vom 27.07.1994 sind einerseits Bedenken zur Siedlungserweiterung geiuRert
worden und andererseits enthalt diese auch den Hinweis auf festzusetzende AusgleichsmaBnahmen
durch einen GOP in Bezug auf den weiteren Eingriff in Natur und Landschaft

Aufgrund der Ablehnung des Verfahrens »Einbeziehung von AuBenbereichsflichen ..* zur Erlan-

gung des Planungsrechtes fiir dieses Vorhaben durch das LRRW mit Schreiben vom 05.08.1994 ist
auf Empfehlung und Riicksprachen mit der oberen Genehmigungsbehorde ein Entwurf zum Vorha-
ben - und ErschlieBungsplan VEP - 94 - 007 Rosengarten . Am Berg® iiber die betreffenden Aufen-

Datum: 04.06.1996
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bereichsgrundstiicke erarbeitet und durch die Stadtverordnetenversammiung Frankfurt (Oder) ge-
billigr worden (Entwurfs- uns Ausiegungsbeschiufl vom 16.11.1995),

Die Empfehlung, das Verfahren durch die Stadtverwaltung Frankfurt (Oder) weiterzufiihren, be-
grindet sich u.a. darauf, daB3 auch durch diese relativ kleine Anzahl von Wohnhiusern der im
Stadtkrets von Frankfurt (Oder) vorhande Bedarf abgebaut werden kann.

Gleichfalls wurden die Forderungsn des MUNR aus der Beteiligung TOB (Schreiben vom
27.07.1994) im Rahmen des vorliegenden VEP - 94 - 007 berticksichtigt:

Durch den erstellten GOP wurde der weitere Eingriff in Natur und Landschaft relativ begrenzt und
durch die landschafisgestalterischen Festsetzungen ist der Ubergang von der vorhandenen Siedl ung
zum Freiraum im Entwurf so gestaltet worden, daB die derzeitigen Beeintrachtigungen des Land-
schaftbildes in Form von  harten* Raumkanten der Strafe und hohen Boschungen weitgehend zu-
riickgenommen wurde.

Das Landesumweltamt als Fachbehérde fiir Naturschutz und Landschaftspflege ist am Planverfah-
ren beteiligt worden:

Durch das Landesumweltamt wird mit Schreiben vom 18.01.1996 der GOP in der vorliegenden
Fassung befirwortet und im Schreiben vom 17.01.1996 wird bestitigt, daf die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege im VEP ausreichend beriicksichtigt worden sind.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes VEP-94-007 ist wie die Eigenheimsiedlung
Pflaumenallee gemaB §4 BauNVQ als "Allgemeines Wohngebiet" eingestuft. Die Planung ent-
spricht als Abrundung bzw. Erweiterung der vorhandenen Siedlung den Darstellungen des Konzep-
tes zum Entwurf - Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) (Stand 1995) und widerspricht
auch nicht den Grundziigen des rdumlichen Strukturkonzeptes Frankfurt (Oder) - Slubice (Stand

11/94),

Das raumliche Strukturkonzept (RSK) hatte die Aufgabe als grundlegende informelle Vorplanung
zum Flachennutzungsplan die Grundziige und Schwerpunkte der stidtebaulichen Entwicklung der
Stadt Frankfurt (Oder) darzustellen.

Das hier geplante Vorhaben wirkt sich kaum auf diese Grundziige aus, weshalb eine fehlende Dar-
stellung im RSK nicht die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt und inshesondere des
Ortsteiles Rosengarten gefihrden kann.

5. Planinhalte

Die Einstufung "Allgemeines Wohngebiet" 148t in dieser Fall vorwiegend Wohnnutzungen zu, um
dem Charakter der vorhandenen Wohnanlage zu entsprechen. Der Planentwurf sieht eine offene
Bebauung mit 11 Einzelhiusemn vor. Diese passen sich , in der Betrachtung der Bausubstanz und
Ortsbild ermittelten Merkmalen der bis 1995 errichteten Bebauung an. Innerhalb des riumlichen

Geltungsbereiches der Satzung sind nur Wohngebaude und dem Wohnen dienende Nebengebadude
und Garagen m festgesetzten Rereich der {iberbaubaren Fliachen zulidccio Ec entctehen diireh die
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5.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

- die zuidssige Grundflichenzahl wird entsprechend § 17 BauNVO auf 0,25 festgesetzt, zu-
ldssig ist eine GFZ von 0,40

- Cinzelhduser eingeschossig ausgebautes Dachgeschol ist moglich
- Dachform: Satteldach, Kriippelwalm
.- Dachneigung: zwischen 40° und 45°
- Dachdeckung: I1arteindeckung, rotbraun bis anthrazit
- Traufhohe bei Linzelhduser maximal 4 m tiber Gelinde
- jedem Gebiude wird ein Stellplatz bzw. eine Garage auf dem Grundstiick zugeordnet
(@ - Festsetzung der Baugrenzen:
- parallel zur vorhandenen ErschlieBungsstraBe ist mit einem Abstand von 8 m eine
Baulinie und bei 20 m eine Baugrenze festgesetzt. ' '
Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die iiberbaubaren Grundstiicksflachen definiert. Die
individuelle Entscheidungsfreiheit der Bauherren ist dadurch nicht zu sehr eingeschrinkt.
5.2 Verkehrsflichen
Die Verkehrsanbindung der gesamten Wohnanlage erfolgt an die HauptstraBe des Ortsteils Rosen-
garten tber die Pflaumenallee und die StraBe " Am Berg ". Die AnliegerstraBe fiir die geplante Be-
bauung ist bereits vorhanden. Sie wird durch einen Gehweg auf der gesamten ErschlieBungslinge
erganzt,
Als Auflage fiir die Bebauung ist die Forderung gestellt worden, daB fiir die erforderliche
@ ErschlieBung die vorhandenen StraBen nicht aufgebrochen werden diirfen. Die daraus

resultierende teilweise leitungsgebundene ParallelerschlieBung wird nur an den Ubergabepunkten
mit den vorhandenen Netz verbunden.

=

o
P

5.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die erforderlichen leitungsgebundene ParallelerschlieBung soll méglichst auBerhalb der kinftigen
privaten Wohngrundstiicke in den offentlichen StraBenraum eingeordnet werden.

5.4. Festsetzungen, die dem Ausgleich von Eingriffen dicnen

Die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe erfolgen auf Ruderal-, Acker- und Brachfldchen,
deren okologischer Wert gering, teilweise gering bis mittel eingestuft wurde. Durch Versiegelung
und Aufschiittungen entstehen Konflikte und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, die durch erhebliche Aufwertung von Teilflachen der Baugrundstiicke und angrenzen-
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Anlage 2 . ‘ Seite 4/ 6
Begriindung zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan VEP-94-007 Wohnan!a Resengarten "Am Berg”

der Bereiche, vor allem dem Pflanzen von Feldgehélzen, Rickbauung eines Feldweges und der na-

turnahen Gestaltung eines vormals vegetations{reien Grabens voll ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen. Dieses wird auch durch den ermittelten Biotopwert vor der MaBnahme von 3911 Punkten,

der sich auf 4256 Punkte erhoht, verdeutlicht.

Die Beeinflussung des Landschaftsbildes durch das Bauvorhaben kann, da es nicht flichenbezogen
zu bilanzieren ist, nicht in die Ausgleichsbilanz einf{liefen. Dieses Schutzgut wird, da es eine starke
Vorbelastung aufweist, durch die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen erheblich aufgewer-
tet. Der Siedlungsrand ragt nach Ausfiihrung aller Kompensationsvorschlége nicht mehr wie ¢in
Fremdkorper in den leicht welligen Talraum hinein, sondern bildet vor allem durch Anpflanzen der
Feldgeholze mit eingestreutern Baumbestand einen harmonischen Ubergang zwischen freier Land-
schaft und Siedlung.

In der Gesamtbilanz ergibt sich nach Ausfithrung aller festgesetzten Maflnahmen ein Ausgleich
oder Lrsatz fiir alle beeintrachtigten naturhaushaltlichen Funktionen, dariiber hinaus erfolgt durch
‘ die Reduzierung der Auswirkungen des vorgeschidigten Landschaﬁsbxldes eme Aufwertung des
% Siedlungsrandes und der visuellen Erlebbarkeit der Landschaft.

Da der Cingriff im Geltungsbereich des VEP nicht vollsté‘indig%—eglichen werden kann, sind ent-
sprechend § 7 des BauGB - MaBn.G. einzelne Grundstiicksflichen auferhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans in die Satzung einbezogen, iiber welche der Vorhabentrager mit den Eigen-
timern entsprechende Vertrige / Vereinbarungen getroffen hat.

Die landschaftsgestalterischen Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Vorha-
ben- und LrschiieBungsplanes. Die Mafinahmen M8 - Pflanzung von Strafenbiumen - und M11 -
straflenseitige Einfriedung der Baugrundstiicke mit Hainbuchenhecken - aus dem GOP konnen als
standortuntypische MaBnahmen in Abstimmung mit dem Griinflichen- und Friedhofsamt entfallen.
s sind keine durchgehenden Iecken im vorderen Bereich der z.Z. bebauten Grundstiicke vorhan-
den, wie auch keine straBenbegleitenden Baumpflanzungen in der Eigenheimsiedlung
"Pflaumenallee" vorgenommen wurden.

Dif: Empfehlung durch die Naturschutzverbiinde, zur riickwirtigen Grundstiicksbegrenzung einen

Windschutzstreifen von 10 m Breite anzulegen, kann auch nicht gefolgt werden. Die besondere
& topographische Lage der Baugrundstiicke zeigt, dal3 ein Windschutz durch diese Mafinahme nicht
zu erreichen ist.

5.5 Sonstige ErschlieBungen

5.5.1 Elektrotechnische Versorgung

Di_e.Stro'mversorgung der geplanten 11 Eigenheime ist tber eine entsprechende niederspannungs-

seitige ErschlieBung aus dem vorhandenen Kabelnetz gesichert.

3.5.2 Gasversorgung

Der AnschluB der geplanten Cigenheime an das Erdgasnetz ist méglich und erfolgt im Bereich der
StraBe "Am Berg" verlaufenden Crdgas-Mitteldruckleitung.
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Aniage 2 i Seite 5/ 6
Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-94-007 Wohnanlage Rosengarten "Am Berg"

5.5.3 Trinkwasser / Schmutzwasserentsorgung

Die Voraussetzungen fiir die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung ist iiber die in der Wohnan-
lage vorhandenen Systeme gegeben. Fiir jedes Grundstiick ist ein separater Anschiufd vorzusehen.

g 3 geg ] P
Das Geldnde ist soweit aufzuschiitten, daf die Schmutzwasserableitung im freien Gefille erfolgen
kann.

Eine Uberbauung der vorhandenen Trinkwasserleitung PE 110 nach Pagram ist nicht zulissig. Hier
ist durch den Vorhabentriger eine Umverlegung in den Stralenbereich oder Grundsticksgrenzbe-
reich vorzunehmen.

5.5.4 Regenentwiisserung

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende unbelastete Regenwasser verbleibt auf den Grund-
stiicken. Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist wiederzuverwenden (Gief- oder Brauchwas-
ser). Uberschasse sind moglichst auf den Grundstiickeri zu versickern. Entsprechende Nachweise
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

5.5.5 Larmschutz

Ostlich der Wohnanlage "Pflaumenallee / Am Berg" in einem Abstand von ca. 500 m verlauft die
Trasse der in Planung befindlichen "B112 - Ortsumgehung Frankfurt (Oder)". Durch die
StraBenbauverwaltung sind keine gesonderten SchallschutzmaBnahmen vorgesehen.

Die technische ErschlieBung wird als gesichert betrachtet.

6. Kostenangaben

Zur Sicherung des Investitionsvorhabens, einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsleistungen
wird zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und dem Vorhabentriiger ein Durchftthrungsvertrag ab-

geschlossen, in dem die notwendigen Regelungen zur Ausfithrung und die Finanzierung des Ge-
samtvorhabens geregelt sind.

7. MaOnahmen zur Planverwirklichung

Bereits im Jahre 1994 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung Frankfurt (Oder) der Entwurf
einer "Satzung zur Einbeziehung von Auflenbereichsgrundstiicken in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsbereich des Ortsteiles Rosengarten” an der Eigenheimsiedlung Pflaumenallee, sidwestlich
der StraBe "Am Berg" beschlossen. Ls sollte auf einfachstem Verfahrensweg Baurecht fiir ca. 10-13
Eigenheime als Siedlungserginzung, insbesondere unter dem Aspekt der Mitnutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

Aufgrund der Ablehnung dieses Verfahrens zur Erlangung des Planungsrechtes tiir dieses Vorhaben
durch das LBBW mit Schreiben vom 05.08.1994 ist auf Empfehlung und Riicksprache mit der obe-
ren Genehmigungsbehérde ein Entwurf Vorhaben- und Erschliefungsplan tber die betreffenden

Datum: 02.05.1996




Aniage 1 . ' Seite 6/ 6
Begrindung zum Vorhaben- und ErschileBungsplan VEP-94-007 Wohnaniage Rosengarten "Am Berg”

Auflentereichsgrundstiicke auf der Grundlage eines abgeschiossenen stidtebaulichen Vertrages mit
dem Vorhabenriger KHP mot 2in Planearwur! erarbeitet worden. der durch die Siadtvercrdneten-
versammiung mit BeschluB am 16.11.1995 gebilligt wurde.

Die Empfehlung und Entscheidung, das Verfahren durch die Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)
weiterzufihren, begriindete sich w.a. darauf, daB auch durch diese relativ kleine Anzahl von Wohn-
hiusern der im Stadtkreis von Frankfurt (Oder) vorhandene Bedarf beziglich des Eigenheimbaus

abgebaut werden kann.

Der Vorhabentriger ist im Besitz aller fiir die Verwirklichung der Planung erforderlichen Grund-
stiicke und gemaf §7 Baugesetzbuch-Mafnahmegesetz in der Lage, das Vorhaben innerhalb der im
Durchfiihrungsvertrag festgesetzten Frist zu realisieren. ’

Eine formelle Bodenordnung oder Enteignung ist damit nicht erforderlich. Die derzeitigen Flur-
stiicke sind entsprechend der vorgesehenen Parzellierung zu teilen und entsprechend der Satzung
, zum VEP-94-007 zu bauen. Es sind zur Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
& keine RodungsmaBnahmen erforderlich. Zur Vorbereitung der Bebauung sind von der Gesamtfla-
che Planungsgebiet ca. 4.000 m* aufzuschiitten und zu verdichten.
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