ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO )

TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSPLAN

© 0000000

Hoehenangaben als HN—Hdehen

g — .=-.| rient betretoar HN + 0.75m = DHHN 1. Art der baulichen Nutzung 7.2 Bei Baumpflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen sind mittelkronige Baume und im Bereich 1. Die von der Planung berihrten Trager cffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ot gl T e e - ¥
R e ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) von éffentlichen Griinflachen sind groR- und mittelkronige Bdume mindestens der Pflanzqualitst | | o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. e | [ -
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Koordinaten: 42/83
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Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden. Die mindestens 6 m? grof} anzulegenden
Baumscheiben sind zu begriinen und vor Bodenverdichtungen zu schitzen.

WA Allgemeines Wohngebiet

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
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8 2758, genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig. Zusammenhangende lineare Pflanzungen im gesamten Plangebiet und zusammenhangende 'i{ Spitzkrug Sl Ji
' + (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO) Pflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen sind mit jeweils einheitlichen Pflanzungen der 3"’ N [N r Sl
3 831 " ' nachfolgend genannten Arten anzulegen: = o AR 1| rsickiago

‘fé‘m\ ‘l,”‘i&;fllnll‘ 2. MaR der baulichen NUtzung 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14, Garagen sowie - Feldahorn (Acer campestre in Sorten), ‘: fei gf'oo,,,e”% L getien 23 4

“%ﬁﬁp -t (§9 Abs.1Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO ) Carports gem. § 12 BauNVO aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zwischen der - Scharlach-Rosskastanie (Aesculus carnea ,Brioti'), Frankfurt(Oder), den oo e, o £ N {5‘ s

i WQ 5 0.4 Grundflich hl - GRZ Baulinie und offentlichen Verkehrsflachen im Abstand von 6,00 m zu diesen Verkehrsflachen - Gelbe Rosskastanie (Aesculus flava in Sorten), Siegel Unterschrift 52 *&i? ‘%g _ i ;_;:

H» : BN, ‘4)"" \\ ’ rundfiachenzani - nicht zulassig. Die Herstellung von Stellplatzanlagen in Form von Tiefgaragen, Uberdachten - Einblattrige Esche (Fraxinus excelsior ,Diversifolia'), 1;’%,_%;5‘ i :::;?:;Z" S l _ &

Y ~ .3 % WY . .~ . . . _ . . e " ad 4 A

A R\ III Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaf Stellplatzanlagen oder Vergleichbarem aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist Ambert_)aum (quudamba_r sty_racn‘lua), ) Iy w(l

- Vogelkirsche (Prunus avium in Sorten), osis

nur in den allgemeinen Wohngebieten WA 31, 34 und 35 zulassig.

Dzigrdyriski

& 1T ’
G5 §‘ TI-I11 Zahl der Voligeschosse - als Mindest- und Hchstman (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO) - Blutpflaume (Prunus cerasifera ;Nigra'), 2. Die S_t.adtverordnetenversammlung hatam ... den Entwurf zur 1. Bebauungs- N/ M. -5 f Fi
o 4 - Eberesche (Sorbus aucuparia in Sorten), plan-Anderung und die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. g S L Gronentelde / & g"’wsma
. ? @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend - Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho'); : g . / _ ;m
- Ulme (Ulmus hollandica in Sorten). @ - b M &kt
2. Maf der baulichen Nutzung Am Ubergang von der PlanstralBe 3 zur PlanstraRe 4 sollen 10 Stieleichen (Quercus robur) o LB Y RN 4~““;ﬁ;§; N e i 533‘?"-"45
. .. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2, § 17, § 19 Abs. 4, § 20 Abs. 3 BauNVO) entsprechend der Planzeichnung jeweils zu gleichen Teilen nordéstlich und siidwestlich der togd® E G | Sr;?ggors‘tadt;# g £ ]S e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen PlanstraRe 4 gepflanzt werden. (gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 8 e 2 ogarion. gty ——3 a4 0 ' -
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO ) 2.1 Aufer in den allgemeinen Wohngebieten WA 8, 9, 14 bis 20 darf die zulassige Grundflache g Nuhnen- i Vap s 2% > 3 2
. . . . entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 Baunutzungsverordnung durch Stellplatze in Garagenge- >, @ garen _ RN
a abweichende Bauweise: nur Hausgruppen, max. Lange 95 m zulassig schossen / Tiefgaragen Uber das festgesetzte MaR hinaus nicht tiberschritten werden. 3 AUFFI3 o fi ; , o Frankfurt(Oder), den ..................... e SRR e Vorstadt . ?@"“i?@"’--
a1l abweichende Bauweise a1: nur Hausgruppen (einschlieRlich Reihen- und Kettenhduser) bis (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 73 Auf Flachen, die filr Schutz, Pflege und Entwicklung von Baden, Natur und Landscha Siegel Unterschrift LI gt ST
i ! ) i . vorgesehen sind (SPE1, SPE2 und SPE3), wird folgendes festgesetzt: i H Lor- B0 e, b
max. 95 m Lange, jedoch nur eine Hausgruppe je Baufenster zulassig. 2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.1, 9.1, 14.1, 15.1, 17.1 und 18.1 sind Haupt- SPE1 - Anlage von naturnahen Laubgebiischen mit Arten der Schiehen-Weiidom-Gebusche b= g\ B R O
o offene Bauweise gebsude mit einer Mindesttraufhdhe von 550 m tiber angr,enzender Verkehrsfliche zu (Pruno spinosae-Crataegetum Hueck 1931) randlich der Flache auf einer Lange von mindestens % vocer 3 e ‘sp-;‘i’i gk ot T8 o N\ BRa®
o errichten. ’ 300 m mindestens 3reihig, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1 m, Entwicklung eines den ) ' ) ' ' % : ;,; > ;’055 : 3 g 3 Fa ] S
A nur Hausgruppen zulassig (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 4 und 5 BauNVO) Gebiischen vorgelagerten Staudensaumes trockener bis frischer Standorte in einer Breite von 3. Der Entwurf der 1. Bebauungsplan-Anderung und die Begriindung haben in der Zeit vom Mittel 7 G ‘Ag‘ T et 2 " b\ 2 thf,;';fﬂﬁ et
' ' o ' o ' mindestens 5 m (Pflege durch Mahd alle 2 Jahre und Beraumung des Mahgutes nicht vor Mitte | | bis ZUM ..o wahrend der Blrgersprechzeiten nach § 13 Nr. 2 nuhnen’, farm 5 B X P T e AT A T AT
nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig Oktober abwechselnd je Jahr auf ca. 50 % der Flache) und Entwicklung von standortgerechten i.V. mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit RN P 1
3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen Gras- und Staudenfluren auf den ve_rbleibenden Flachen; o dem HinV\_/_eis, dass Anregungen wéhren_d der Auslegt{ngs.frist von jedermann vorgebrzich.t e ) & Jutioen 2 rite o *"’“K,wmn ( . N\ sr}rm 'r___jj;?.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO) SPE2 und SPE? - I?flege upd Entww_;_klung von G_ra§- und Stgudenﬂuren trockener bis frischer werden kOnNnen, am .........cccceeevineennn im Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt(Oder) ortstiblich o g . -;;r-_g,-;m;ﬁ
Baulinie Stan_c-iorte ayf nicht ubersc_hlrmten Flgchep, 'Iangfrlstlge Entwlcklung von naturnghen bekanntgemacht worden. z Frankfurt - gmw"", @53;; 1 “: = ESawe
3.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fir tho!zb_estanden d"urch For_s:lerung .elnhelmlg_cher Na_turverjungu.ng 2 _Lasteq nicht . 3 i ; L= :‘ o‘,sc;‘& A 3 7{"’";? é"
Treppentirme, Aufzugsschéchte, Balkone, Erker, Veranden, Freitreppen, Terrassen und elnhelmlsche_r Geholze auf u"ber_schlrm"ten FIachen_, die Anlage"eln_es bis maximal 1,5 m breiten \ T ML TR S w79 D@*“"%“j AN &=
. . . : : . FuRweges mit wasserdurchlassiger Flachenbefestigung ist zulassig; s Spon-E0 B s Hiads ‘/fﬂm /e Fa \geg
architektonische Gliederungen vor die festgesetzte Baugrenze bis zu 1,50 m, auf maximal SPE1 bis SPE3 - die Pfl Gras- und Staudenfl ist durch Mahd alle 2 Jahre ieweils i o, W P § g% o @ & A o i Emaas Nwiipie SNARE S|
_ Baugrenze 50 % der Gesamtfassadenlénge zulassig. 'S - die Filege von Lras- und staudeniiuren 15t durch Mahd atie 2 Janre Jewets im % S 2id @ X i3 A &/ i e m‘l\’ﬁ‘m 2o 8,0
s 48 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO) Wechsel auf 50 % der Flache im Zeitraum Mitte bis Ende Juni und Berdumung des Méhgutes e, e n3i2 3 Cme T e R T - B\ i % “Vorstadt
‘%ﬁ ' ' ’ T ’ durchzufiihren, Flachen fiir Regenwasserversickerung sind naturnah mit flachen Béschungen * / &= Sada poo{ Do &;g’ J'E‘"'M: ‘;a':_.u% Eégé”éinchen \§ s g erfeope:
. .o 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist ein Zuriicktreten von Gebsudeteilen, wenn ihre und standprtgerec!jten Gras- qnd Staudgnfluren anzulegen, die Sicherung der Auslaufbauwerke = & ' L B.ea‘ v Lokl IF’-‘E;M-,EKM o ekt LS 8 g wqrafr
+ . Breite nicht mehr als 5 m betraat und ihre Gesamibreite ein Drittel der Br ,it der ieweiligen und der Sickerschéchte soll mit Lesesteinhaufen erfolgen. (gem. § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 Frankfur(Oder), den oo e "4; .- Py ; N T e 3
4. Verkehrsflachen reite nicht mehr als etragt u e Gesa eite ein Drittel der Breite der jeweilige BauGB) _ : . g e >
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB ) AuRenwand nicht Gberschreitet, hinter die festgesetzte Baulinie bis zu 1,50 m zulassig. Siegel Unterschrift ‘@«“(\ M&:;ﬂ_; owskMee ch i
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 1, 2, 3 und 5 BauNVO) " g§§“ﬁ§ &
StralBenverkehrsflachen 7.4 Auf Flachen, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen X
festgesetzt sind, wird die Anlage von Gehtlzpflanzungen, partiell mit Baumen tberschirmt, mit 4. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

einem Anteil an einheimischen und standortgerechten Gehdlzen von mindestens 70 v.H.
vorgeschrieben. Je m? zu bepflanzender Flache soll ca. 1 Strauch unter Freihaltung der
Baumstandorte gepflanzt werden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

D (Die dargestellte Einteilung der Verkehrsflachen ist ohne Festsetzungscharakter)

D D Strallenbegrenzungslinie
4.1 Die Nutzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Busschleuse ist nur durch Verkehrsmittel des Offentlichen Personennahverkehrs,
D n durch FuRganger und Radfahrer zuléssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7.5 Je Baugrundstiick in Wohngebieten mit abweichender Bebauung und je angefangene 400 m?
Baugrundstiick in Wohngebieten mit offener Bebauung ist ein Baum (Pflanzqualitat mindestens

4. Verkehrsflachen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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E Zweckbestimmung: 4.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflachen und die Verkehrsflachen Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm) oder GroRstrauch (Endhdhe mindestens 3 m) zu
_ _ besonderer Zweckbestimmung sind der Strallengruppe Gemeindestralen zugeordnet. Der pflanzen. Der vorhandene Bestand zum Zeitpunkt der Pflanzung kann angerechnet werden. /
D verkehrsberuhigter Bereich Trager der StraRenbaulast ist die Stadt Frankfurt(Oder). Mit der Uberlassung fiir den (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Frankfur(Oder), den woeooeeeeeeeeecces e B SN I § s A S w%
offentlichen Verkehr tritt die Widmung als gesetzliche Fiktion ein. Siegel Leiter des Katasteramtes = T e & £ ea S
D D E Busschleuse (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 6 BbgStrG) 7.6 Der Anteil an Gehdlz- und Staudenfléchen an den zu begriinenden Grundstiicksflichen muR bzw. Vermessungsstelle Einordnung in das Stadtgebiet
indest 40 % bet . . § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
4.3 Die Flache B (WA 31) ist mit einem Gehrecht und mit einem Fahrrecht fiir Radfahrer mindestens 40 % betragen. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
FuB-/Radweg zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L . ) )
. 7.7 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichs- und _ 5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
o Ersatzmalnahmen sind den Grundsticken gemaf § 135 BauGB zugeordnet, auf denen der Anteil Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ...........ccocvevveveeeeen.... gepriift.
D D der Uberbauten Flachen gegeniiber dem Bestand zur Zeit der Bestandserfassung im Jahr 1996 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
+ 5. Flachen fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. \éork(jehrgnggn zum icftwtz votr SChédlsi;CRf)n Lirrrllwelztginwcijrl;jngenci;rg Sinne des erhoht werden soll.
139 (§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB ) undesimmissionschutzgesetzes. (§ S. r.23 un auGB)

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas als Brennstoff 8. Hinweis ohne Festsetzungscharakter
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt
ist, daft die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Die fur den Ausgleich bzw. Ersatz der aus der beabsichtigten Bebauung resultierenden Ein-

Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs
geringer oder héchstens gleichwertig zu den Emissionen von Erdgas sind. Die Verwen-
dung von Fernwarme ist zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

griffsfolgen gem. § 18 BNatSchG und Abschnitt 3 BbgNatSchG notwendigen zusatzlichen Fl&- Frankfurt(Oder), den .....................
chen sind durch ErschlieBungsvertrag fur eine dauerhafte naturnahe Entwicklung zu sichern Siegel Unterschrift
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a). Auf3erhalb des Plangebietes sind folgende
MaRnahmen zu realisieren:
5.2 Die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen (Aufenthaltsraume in Wohnungen) - auf Teilflachen in einem Gesamtumfang von 3.950 m2 der Gemarkung Frankfurt (Oder), Flur
haben mindestens ein resultierendes Schalldamm-Mal an der strallenzugewandten Seite 69, Flurstiick 141, Anlage standortgerechter, naturnaher Laubgebiische.
der Kopernikusstralte von 45 dB aufzuweisen. 6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ...............c.ccccceuennne. , von der
Der Schallschutznachweis ist anhand der Bestimmungen unter Nr. 5 DIN 4109 Stadtverordnetenversammlung gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der
("Schallschutz im Hochbau®) zu fihren. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141, ber. 1998, S.137; zuletzt geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002, BGBI. | S. 2850) i.V.m. § 5 Gemeindeordnung firr das
Land Brandenburg (Art. 1 der Kommunalverfassung vom 15.10.1993, GBI. | S. 398 in der derzeit
geltenden Fassung) und § 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom
21.07.2003, GVBI. | S. 210 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. | S. 273) als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Zweckbestimmung:

Regenwasserriickhaltungs- / versickerungsbecken

 Frankfuriledadgs

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS BP 04-006

Wohnungsbaustandort "Romerhugel”

6. Offentliche und Private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
(§9 Abs. 1,5 und 6 BauGB )

oot Mmit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
C1rararc (§9Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

RECHTSGRUNDLAGEN

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: 6.1 Die Tiefe der Abstandsflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 12 wird auf das
tatsachliche, im B-Plan festgelegte MalR des Abstandes zwischen den Baulinien und den
Grundstiicksgrenzen festgelegt. (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO)

,,,,,,, mit Gehrecht zugunsten der Anwohner zu belastende Flache ("Dungwege")
******* (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141, ber. 1998,

Offentliche Griinflache S.137; zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002, BGBI. | S. 2850)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, . . 6.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 5.2, 6.2, 7, 13, . , , .

deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind U Kinderspielplatz 212,222,232, 27,28, 29,30 und 32 sind mit einer vom 23, Januar 1990, BGBI 1 5. {32 suletzt gedndert am 25. Aprh 1553, BGBI 15 lt(esBsa;UNVO

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB ) RO Neigung von 22° bis 45° zu errichten. Dachterrassen sind zulassig. ’ ’ i 9 - AP ' e F ra n kfu rt Od e r-

e Parkanlage em. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO Lo . . . .

(gem. § § gBO)

Ab ¢ hiedlicher Nut — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Frankfurt(Oder), den

grenzung unterschiedlicher Nutzungen ) . i sden e e
¢ oo (§ 16 Abs. 5 BauNVO ) Private Griinfliche 6.3 Die Dachflachen der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 -4,5.1, 6.1, 8.1, Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI. 19911 S. 58) Siegel Unterschrift .
9.1,10,11.1,11.2,12.1,12.2, 21.1,22.1, 23.1, 24 - 26, 31 und 33 - 35 sind mit einer Neigung Gemarkung Frankfurt (Oder) Flur 99 FlurStUCke
) )

Flachenumgrenzung fir Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Zweckbestimmung:

TGa

Stellplatzanlage /
Garagengebaude

==

Tiefgarage

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Griinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB))

9. Darstellung ohne Festsetzungscharakter

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, 25a, 25b und Abs. 6 BauGB )

T Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T T T (§9Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

4{
4{

Y. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB )

O 0 0O0O0O0O0

von 0° bis 35° zu errichten. Die Drempelhdhe Gber dem 1. Vollgeschoss darf max. 0,50 m
betragen.

Bauliche Anderungen und Erneuerungen an Gebauden, die aufgrund friiherer Festsetzungen
des Planentwurfs nach § 33 BauGB genehmigt und errichtet wurden, sind abweichend von
dieser Festsetzung ausnahmsweise zulassig.

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO, sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

6.4 Haupteingange zu Gebauden sind an anderen als der Stralle zugewandten Seiten des
Gebaudes nicht zulassig. (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 81 BbgBO)

6.5 Grundstlckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von

geschnittenen oder freiwachsenden Hecken zulassig. Fir alle sonstigen Abgrenzungen
sind zuséatzlich transparente Zaune ohne Mauersockel zulassig. Die HOhe aller

7. Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG vom 12.02.1990, BGBI. | S. 205 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 05.09.2001, BGBI. | S.2350 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Juni 2002, BGBI. | S. 1914)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG vom 25.
Marz 2002, BGBI. | S. 1193)

Gesetz Uiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
- Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG vom 25. Juni 1992, GVBI. | S. 208 zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, GVBI. | S. 62)

Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO vom 15. Oktober 1993, GVBI. | S. 398 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001, GVBI. | S. 154 zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben vom 04. Juni 2003, GVBI. | S.

Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 geandert durch Artikel 68 des
Gesetzes vom 21.08.2002, BGBI. | S. 3322)

. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes

stimmt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..........ccccccvvveeeeennes Uberein.
Es wird bestatigt, dass das Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch ordnungsgemaf durchgeflihrt
wurde. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006, "Wohnungsbau-
standort Rémerhiigel" wird hiermit ausgefertigt.

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf Falligkeit

siehe Begrundung zum Bebauungsplan

Maldstab: 1:1000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes @ Anpflanzen von Baumen Einfrie_dl:jng59n5darf 1h,28 m nicht Gberschreiten. Drahtzaune missen eine Maschenweite 172, 174) Frankfurt(Oder), d M. Patzelt
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o © fpqrr . . . . . " . e il lis
0coooooo0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB ) durchschnittlich 12 bis 15 m unter Freihaltung der Bereiche von Aufmiindungen und Zufahrten in Bekanntmachung vom 26.01.2000 zuletzt gedndert durch die 2. Anderung des Architekturbliro Schuster. Frankfu rt(Oder) -
. . 2 . . . . . . . )
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1. Anlass und Erfordernis der 1. Anderung der Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan fir den Wohnungsbaustandort ,Romerhiigel“ wurde
am 22.01.2004 durch das Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr als héhere Verwaltungsbehérde mit Maligabe genehmigt. Die Sat-
zung zum Bebauungsplan ,Rémerhiigel” trat am 26.05.2004 in Kraft.

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtver-
waltung die Umsetzung des 2. Bauabschnittes vorbereitet. Ein Investor
wurde gefunden, mit dem die Erschliefung des Gebietes vertraglich gesi-
chert werden konnte. Im Gegenzug wurde zugesichert, dass vertriebsspe-
zifische Anforderungen an die Anderung des Bebauungsplanes durch die
Stadt Glbernommen werden. Diese erforderlichen Anderungen wurden ab-
gestimmt und nunmehr durch Anderung des Bebauungsplanes gesichert.

Neben den notwendigen geringfligigen Korrekturen in der Erschlief3ung,
den Veranderungen in der Baudichte und der Bauweise im 2. Bauab-
schnitt resultiert die 1. Anderung des Bebauungsplanes auRerdem aus
den Erfordernissen der Umsetzung der noch fertig zu stellenden Quartiere
8 und 9 im 1. Bauabschnitt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 Baugesetzbuch behandelt, da keine Grundziige der Planung
berthrt werden und Beeintrachtigungen bzw. Einschrankungen zuriickge-
nommen werden. Die stadtebauliche Struktur bleibt vollstandig erhalten.
Die Geschlossenheit der Bebauung wird in Rand- und Problembereichen
zugunsten der Belichtung und Durchgriinung geéffnet. Benachbarte, be-
reits realisierte Quartiere des 1. Bauabschnittes werden nicht beeintrach-
tigt. Die subjektive Wohnqualitat wird erhéht. Den MalRgaben an ein rand-
stadtisches allgemeines Wohngebiet hinsichtlich Uberbauung wird besser
entsprochen.

2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Anderungsgebietes

2.1.

2.2,

Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes BP-04-006 Wohnungsbau-
standort ,Rémerhulgel* Frankfurt (Oder).

Im Nordwesten wird der Anderungsbereich begrenzt vom Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, im Suden vom Venusweg und der Apollostralle,
sudwestlich vom Marsweg. Nordwestlich begrenzen eine festgesetzte
Grinflache sowie Teile der PlanstraRe 13 den Anderungsbereich.

Der Anderungsgeltungsbereich ist weitgehend unbebaut, derzeit wird die
Erschliefung des Bereiches vorbereitet.

Folgende Flurstiicke der Flur 99 der Gemarkung Frankfurt(Oder) gehéren
ganz oder anteilig zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes: 261, 262, 456- 474, 506- 557, 566, 573- 585.

Eigentumsverhaltnisse

Stadt Frankfurt (Oder) mit Flurstiicken 553, 566, Kirche mit den Flursti-
cken 261, 262, 557, die verbleibenden Grundstlicke sind zu privatisieren.

3. Planinhalt

3.1. Stadtebauliches Konzept
Die Anderungen wurden innerhalb der Quartierstruktur des abgeschlosse-
nen Bebauungsplanverfahrens, die auf der Grundlage des stadtebaulichen
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

Wettbewerbes umgesetzt wurde, vorgenommen. Entlang des Hauptstra-
Renzuges Sonnenallee und der angerartig aufgeweiteten Planstral’e 3/3a
wird die hoéhere und dichtere Bebauung beibehalten und weiter ausge-
formt. H6he und Dichte der Bebauung nehmen zu den Geltungsbereichs-
randern bzw. zu den verkehrsberuhigten Bereichen hin ab.

Somit soll einerseits dem Burger- und Vermarktungswunsch nach vielfalti-
ger Bebauungsmaéglichkeit Rechnung getragen, und andererseits der zu
Grunde liegende stadtebauliche Anspruch beibehalten werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wurde eine Unterteilung der
Allgemeinen Wohngebiete (WA) 8, 9, 14, 15, 17, 18, 19 jeweils in *.1 und
*.2 vorgenommen, um eine eindeutige Zuordnung der Festsetzungen zu
ermoglichen.

Art der baulichen Nutzung

Die allgemeinen Wohngebiete 8, 9, 14 und 15 werden aus dem Satz 2 der
Festsetzung 1.2 herausgenommen:

Durch die geanderte Bauweise von Doppelhdusern und Hausgruppen zu
offener Bebauung und die Riicknahme der Grundflachenzahl von 0,6 auf
0,4 innerhalb der durch Nutzungsgrenzen abgegrenzten Bereiche dieser
Wohngebiete, sind Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatzanlagen zur Si-
cherung der Wohnqualitét in den Garten- und Vorgartenbereichen nicht
sinnvoll. Damit kdnnen die fur den Ausgleich und Ersatz notwendigen Fla-
chen weiter reduziert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung wird auf alle allgemeinen Wohngebiete (8, 9, 14 bis 20) im
Geltungsbereich der 1. Anderung erweitert:

Somit darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 8, 9, 14 bis 20 innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen, Baulinien) die zulas-
sige Grundflache durch Stellplatze in Garagengeschossen / Tiefgaragen
Uber das festgesetzte Mal} hinaus Uberschritten werden. Das Aufheben
dieser Einschrankung im Anderungsgeltungsbereich gibt den Bauherren
mehr Spielraum fir individuelle Gebaudelésungen und dient damit der Er-
héhung der Vermarktungschancen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.2, 9.2, 14.2 und 15.2 wird die
Grundfidchenzahl von 0,6 in 0,4 geéndert:

Durch die gednderte Bauweise von Doppelhdusern und Hausgruppen zu
offener Bebauung ist eine Riicknahme der Grundflachenzahl auf die in all-
gemeinen Wohngebieten nach Baunutzungsverordnung bestimmten Ober-
grenze von 0,4 moglich. Um einen stadtebaulich ausgeformten Stralenbe-
reich in der Sonnenallee, in den Planstralen 3 und 3a in Bebauungsdichte
und -héhe zu erreichen, wird in den WA 8.1, 9.1, 14.1 und 15.1 weiterhin
die Grundflachenzahl von 0,6 als Obergrenze beibehalten. Hier sind bei
entsprechender Bebauungsdichte die Grundsticke zu klein, um den
Grenzwert der BauNVO einhalten zu kénnen. In den WA 17.1 und 18.1
muss keine Erhéhung der Grundflachenzahl vorgenommen werden, da die
Gebiets- und Nutzungsabgrenzungen unproblematisch gréRere Grundsti-
cke/Parzellen ermoglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.2, 9.2, 14.2, 156.2, 16, 17.2, 18.2,
19.1 und 19.2 entféllt die Mindestgeschossigkeit:

Abseits der stadtebaulich auszuformenden Strallenrdume wie Sonnenallee
und Anger in den Planstralen 3 und 3a sollen Einschrankungen bzw.
Zwange zu einer Errichtung von 2-geschossigen Hausern entfallenen, um
die Vermarktungschancen in diesen Baufeldern zu erhalten.
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3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.
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In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.1, 9.1, 14.1, 15.1, 17.1 und 18.1
sind Hauptgebéude mit einer Mindesttraufhéhe von 5,50 m (iber angren-
zender Verkehrsfldche zu errichten:

Nur in den wichtigen stadtebaulich auszuformenden Straflenrdumen wird
das Planungsziel - die Ausbildung ausreichend hoher und geschlossen
wirkender Raumbegrenzungen - mit einer Mindesttraufhéhe gesichert. Als
Mindesttraufh6he wird der Abstand von der Oberkante der an das Grund-
stlick angrenzenden Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante
AuRenwand mit der Oberflache Dachhaut des Hauptgebaudes betrachtet.

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.2, 9.2, 14.2, 156.2, 16, 17.2, 18.2,
19.1 und 19.2 wird die Festsetzung einer offenen Bauweise, in der nur
Doppelhduser oder Hausgruppen zuldssig waren, in eine offene Bauweise
ohne Einschrdnkungen geéndert:

Abseits der auszuformenden Stralenziige sollen diese Einschrankungen
zugunsten der Bauherrenpotenzen entfallen.

Verkehrsflachen

Zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 16 und WA 19.1 sowie zwi-
schen WA 20.1 und 20.2 werden Verkehrsfldéchen mit der Zweckbestim-
mung Ful3- und Radweg festgesetzt:

Dies erfolgt auf Fl&chen, die vormals als Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht im
Bebauungsplan festgesetzt waren. Geh- und Fahrrechte werden zur Ver-
marktungsoptimierung nicht vorgesehen, so dass zum Erhalt der ful3laufi-
gen Querungsmoglichkeit des Baugebietes eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg vorgesehen wird.

In der PlanstraBe 13b wird die Geometrie der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung geéndert:

Die Verkehrsflache war zur Dampfung des Verkehrs verschwenkt vorgese-
hen. Eine detaillierte Untersuchung im Zuge der Strallenplanung ergab,
dass aufgrund der topografischen Situation die Verkehrsflache von den
angrenzenden Grundsticken auflerhalb des Geltungsbereichs abgerickt
werden muss, weshalb die urspriingliche Verschwenkung entfallt. Die Ver-
kehrsberuhigung wird durch bauliche MalRhahmen vorgenommen. Der Er-
halt der urspriinglichen Nettobaulandflache des WA 13 wird durch eine ge-
ringfligige VergroRerung des Baufeldes in stiddstliche Richtung erreicht.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Die innerhalb der mit SPE2 gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzte Flache fiir Regenwasserriickhaltung und -versickerung wird
ca. 15 m nach Osten verschoben:

Das Becken wird in eine topografisch bereits als Mulde ausgeformte, und
damit optimale Gelandesituation verschoben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8.2, 9.2, 14.2, 15.2, 16, 17.2, 18.2,
19.1, 19.2 ,20.1 und 20.2 entfallen die Festsetzungen zur Dachneigung
und zur Drempelhéhe:

Abseits der stadtisch auszuformenden StralRenziige sollen Einschrankun-
gen hinsichtlich Gebaudegestalt zugunsten der Bauherrenwiinsche entfal-
len.
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3.2.7.

3.3.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 14.1, 15.1, 17.1 und 18.1 entfallen
die Festsetzungen zur Dachneigung und zur Drempelhéhe:

Die Einschrankungen hinsichtlich Dachneigung kénnen in diesen Gebieten
aufgehoben werden, da die Zielsetzung der Erzeugung eines stadtebaulich
ausgeformten Stralenbereiches (Planstraflien 3 und 3a) durch die neue
Festsetzung 2.2 zur Mindesttraufhdhe von 5,50 m und durch den Erhalt der
Festsetzung zur Bauweise (Doppelhaus/Hausgruppen) in diesen Quartie-
ren gesichert wird.

Die Lockerung der Festsetzungen hinsichtlich Bauweise und Dachneigun-
gen in den stadtebaulich weniger pragenden Bereichen erfolgt nur in Ver-
bindung mit dem Festhalten an den stadtebaulichen Zielsetzungen fiir die
wichtigen Stadtraume.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8, 9, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ist je
Wohnung ein notwendiger Stellplatz herzustellen:

Die Festsetzung dient primar den Bauherren der kleineren und schmalen
Reihenhausgrundstiicke, auf denen bei geringfiigiger Uberschreitung der
Nutzflache von 100 m? kein zweiter Stellplatz (entsprechend Ubergangs-
vorschrift zur neuen BbgBO) realisierbar ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 8.2 und 14.2 sowie zwi-
schen WA 9.2 und 15.2 entfallen die Festsetzungen zum Geh- und Rad-
fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und des Fahrrechtes zu Gunsten
der Anwohner:

Die Durchquerung sollte vorwiegend Grundlage fiir Zufahrtsrechte von Ga-
ragengeschossen sein. Mit der geanderten Bauweise entfallt dieses Erfor-
dernis und die Quartierinnenrdume kénnen beruhigt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 16, 17, 18 und 19.1 entféllt das
Gehrechtes zu Gunsten der Anwohner:

Der ,Dungweg“ sollte der Anliegerschaft bei geschlossener Bebauung zur
Erschliefung der Gartenflachen dienen. Mit der geanderten Bauweise ent-
fallt dieses Erfordernis.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 20 (WA 20.1 und 20.2) sowie zwischen
WA 16 und WA 19.1 entfallen das Gehrecht zu Gunsten der Anwohner
bzw. das Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit:

Die Geh- und Fahrrechte werden aus Grinden der Vermarktungsoptimie-
rung nicht vorgesehen, so dass zur Sicherung der tibergeordneten ful3lau-
figen Querungsmoglichkeiten des Baugebietes Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung FulR- und Radweg vorgesehen werden.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Pflicht fur die Durchfiihrung einer Allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falls gem. UVPG ergibt sich gem. UVPG Anlage 1 Punkt 18.8.

Die FlachengroRe der Grundflache fir das Gebiet der 1. Anderung betragt
26.620 m?, womit der Prifwert gem. UVPG Anlage 1 Punkt 18.7.2 erreicht
wird (zwischen 20.000 m? bis 100.000 m?).

Es wurde eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt.

Nach Bilanzierung der Flachenanderungen in den Baugebieten ergibt sich
eine um ca. 4.900 m? geringe Versiegelung gegenitiber dem Bebauungs-
plan. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird gegentiber dem Be-
bauungsplan damit geringer beeintrachtigt.

Im Ergebnis einer Gegenlberstellung konnte festgestellt werden, dass

E:\Scanns\Neuer Ordner (104)\Anlage5.doc Seite 6 von 8
Stadt Frankfurt (Oder) Der Oberbirgermeister, Dezernat Il, Bauamt, Abteilung Bauleitplanung/ Stadtplanung

Stand: Juni 2004

Textfestsetzung
6.2 und 6.3,
Planzeichnung
WA 14, 15, 17,
18

Neue Textfest-
setzung 6.6

Entfall der Text-
festsetzung 4.4,
Planzeichnung

Planzeichnung

Anderung der
Textfestsetzung
4.3, Planzeich-
nung



1. Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006, Wohnungsbaustandort ,Rémerhiigel" Frankfurt (Oder) im vereinfachten ~ Anlage 5
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Beschluss uber die Wertung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen von Birgern sowie der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss liber den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
hier: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006 Stand: Juni 2004

damit die Beanspruchung von Flachen fiir die Durchfiihrung von Kompen-
sationsmalinahmen auf Flachen aulerhalb des Plangebietes verringert
wird (es sind 3.950 m? Flache mit zusatzlichen Kompensationsmalinahmen
aulRerhalb des Plangebietes vorgesehen).

4. Beteiligungen

41. Beteiligung der Biirger gemaR § 13 Nr. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch

Die offentliche Auslegung der Planung fand vom 06.05. bis zum 07.06.04
statt.

4.2, Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Nr. 3
i.V. § 4 Baugesetzbuch

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.04.2004 zur
Stellungnahme aufgefordert.

5. Flachenbilanz

Nachfolgend die Darstellung der Flachenbilanz des Gesamtplangebietes
einschlieBlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Beispiel Flachenbilanz/ Planungsstatistik

Flachenaufgliederung des Gesamt- Satzungsplan nach 1. Anderung
plangebietes Absolut (m?) | in Prozent | Absolut (m?) | in Prozent
1 Bauland
1.1 Reines Wohngebiet 0 0 0 0
1.2 Allgemeines Wohngebiet 153.300 54,06 152.900 53,91
1.3 Mischgebiet 0 0 0 0
14 Kerngebiet 0 0 0 0
1.5 Dorfgebiet 0 0 0 0
1.6 Gewerbegebiet 0 0 0 0
1.7 eingeschranktes Gewerbegebiet 0 0 0 0
1.7.1 |Bauflachen, Nebenflachen 0 0 0 0
1.7.2 |Fl. zum Anpflanzen von Baumen und 0 0 0 0
Strauchern
1.7.3 |FI. mit Pflanzbindungen 0 0 0 0
1.8 Industriegebiet 0 0 0 0
1.9 Sondergebiet 0 0 0 0
2. Gemeinbedarfsflachen 0 0 0 0
3. Griinflachen
3.1 offentliche Grunflachen 45.700 16,11 45.700 16,11
3.2 Fl. zum Anpflanzen von Baumen und 4.000 1,42 4.000 1,42
Strauchern
3.3 F1. mit Pflanzbindungen 0 0 0 0
3.4 Fl. fir MalRnahmen zum Schutz, zur 32.000 11,28 32.000 11,28
Pflege und zur Entwicklung von Natur
u. Landschaft
3.5 private Grinflachen 2.900 1,02 2.900 1,02
4. offentliche Verkehrsflache, Stralen- 19.300 6,81 19.300 6,81
bahn
5. Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 24.400 8,60 24.800 8,75
stimmung
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1. Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006, Wohnungsbaustandort ,Rémerhiigel" Frankfurt (Oder) im vereinfachten

Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
Beschluss uber die Wertung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen von Birgern sowie der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss liber den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

hier: Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-04-006

Anlage 5

Stand: Juni 2004

6. Versorgungsflachen 2.000 0,70 2.000 0,70

7. Flachen fir Landwirtschaft 0 0 0 0

Gesamtflache des Planungsgebietes 283.600 100 283.600 100
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