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Ohne Grenzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP- 41-004
»,Photovoltaikanlagen Rangierbahnhof - Frankfurt (Oder)“

Begrindung
zum Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Vorhabentrager:  actensys GmbH
Zur Schoénhalde 10
89352 Ellzee

Planverfasser: Landplan GmbH
Am Wasserwerk 11
15537 Erkner

Verfahren: Stadt Frankfurt (Oder)
Bauamt, Abteilung Stadtentwicklung / Stadtplanung
Goepelstrale 38
15234 Frankfurt (Oder)

Frankfurt (Oder), 31.08.2020






Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP-41-004 ,Photovoltaikanlage Rangierbahnhof
Frankfurt (Oder)*

Begriindung Stand:31.08.2020
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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Im Stadtgebiet von Frankfurt (Oder) befindet sich ein erhebliches Flachenpotenzial von Bahnanlagen der
Deutschen Bahn AG (DB), die gegenwartig und in Zukunft nicht mehr fiir Bahnverkehrszwecke benétigt
werden.

Diese Flachen liegen lberwiegend brach, werden punktuell fir temporare Lagerhaltungen genutzt und
zeigen grof¥flachig Spontanbewuchs (Hochstaudenfluren, autkommende Gebiische und Baume).

Seitens der DB besteht ein Interesse an einer sinnvollen anderweitigen Nutzung dieser Flachen im Sinne
einer Konversion.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.06.2017 waren 3 Teilbereiche fir die Aufstellung von
Photovoltaikanlagen vorgesehen. Mit dem Entwurfsbeschluss soll der Geltungsbereich des Vorhabens
verkleinert werden, der Teilbereich | (westlich der Birnbaumsmiuhle) soll nicht mehr fiir die Aufstellung von
Photovoltaikanlagen planerisch vorbereitet werden. Fir die anderen Teilbereiche wurde der
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) flachenmalig den abgeschlossenen
Pachtvertragen angepasst. Im weiteren Verfahren wurden noch folgende Flachen entwickelt:

e Ca. 0,82 ha des Guterbahnhofs (Nordostseite) an der Rathenaustral3e (jetzt Teilbereich 1),
e Ca. 6,69 ha des Giterbahnhofs (Westseite) an der August-Bebel-Stralle (jetzt Teilbereich ).

2 Bestand und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Abgrenzung (Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich des VBP ist unterteilt in 2 Teilbereiche. Die Flache an der Birnbaumsmihle entfiel im
Rahmen des Vorentwurfes und zum Aufstellungsbeschluss. Der Naturschutz wurde auf dem Gebiet héher
bewertet als die Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage. Gleichzeitig gab es noch Uberschneidungen
mit Ausgleichsmafinahmen von BaumaRRnahmen der DB.

Teilbereich | — Rathenaustrafe (ca. 0,82 ha)

Der keilférmige Teilbereich ist von der Rathenaustralle aus erreichbar. Die Lénge betragt
etwa 200 m. Zwischen genutzten Gleisanlagen und einer ErschlieBungsstrafte hat sich
infolge jahrelanger Nichtnutzung eine halboffene Landschaft mit Gras-, Stauden und
Ruderalfluren sowie eingestreuten Baumen (schnellwachsende Baumarten) und
Strauchern entwickelt.

Schuttablagerungen sind hier kaum vorhanden.

Allerdings gibt es Flachenversiegelungen mit ErschlieBungsstraften und Stellflachen.

Systemskizze der Flache
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Teilbereich Il - August-Bebel-StraRe (ca. 6,69 ha) &”T?;_‘ Ll
Dieser Teilbereich i = -

erstreckt sich von der Augst-Bebel-Stralie *«3, : = =
im Siiden nach Norden mit einer Lénge von ca. 750 m. Ostlich grenzen | = BaE |
weitere Bahnanlagen zum KV-Terminal und die Strecke Frankfurt-
Eberswalde. Westlich grenzt das Gewerbegebiet Goethestralle an.
Ausgenommen aus der Flache ist bereits ein Verbrauchermarkt mit
Nebenanlagen siidlich angrenzend.

Die Gleisanlagen sind vollstéandig zuriickgebaut. — |
Im stdlichen Teil gibt es noch groRere vollversiegelte Betonflachen und T {
ErschlieRungsstralien. — (‘
Einzelne Aufschittungen mit Bauschutt sind noch vorhanden. T e f I,'

Im Teilbereich befindet sich ein technisches Baudenkmal: ein Portalkran e
(Bockkran) von 1898. Das Teilgebiet kennzeichnen im Norden mehrere = = e
lineare Gehdlzstreifen, im Stden einzelne Baume und Straucher.

Systemskizze der Flache

Die Teilbereiche liegen in der Gemarkung Frankfurt (Oder), Flur 13, Flurstlick 98, Flur 11, Flurstiicke 60 und
105.
2.2 Topografie

Die Teilgebiete liegen im Zentrum von Frankfurt (Oder) stidwestlich der Bahnstrecke Frankfurt (Oder)-
Eberswalde.

Die Teilbereiche | und Il sind groBtenteils eben, die Hohen schwanken um ca. 4 m.

2.3  Aktuelle Nutzung im Geltungsbereich
2.3.1 Grundstucksnutzung

Die Flachen im Geltungsbereich sind i. M. Brachflachen mit Bewuchs. Davor wurden diese Flachen als
Rangierbahnhof genutzt.

Gebaudenutzung

Genutzte Gebaude befinden sich nicht im Geltungsbereich des VBP.

24 Entwicklung des Gebietes

Die Flache wurde als Rangierbahnhof ganzflachig genutzt, sodass die Freiflachenphotovoltaikanlage
vollstandig auf wirtschaftlichen und verkehrlichen Konversionsflachen angelegt werden kann.

Die Gleiskorper sind weitgehend zurtickgebaut, Oberboden wurde offensichtlich nicht aufgetragen und auch
die befestigten Flachen (Verkehrsflachen zwischen den Gleiskérpern) und Verladerampen sind im
Plangebiet noch vorhanden.

Auf den riickgebauten Flachen haben sich Giberwiegend neophytenreiche ruderale Staudenfluren entwickelt.
Auf Teilflachen ist ein Altlastenverdacht vorhanden.

Die Solarmodule werden auf Rammpfosten montiert, die in die vorhandenen Flachen ohne eine weitere
Bearbeitung der Flachen gerammt werden. Die Rammung erfolgt auch in voll befestigte Flachen, so dass
keine Flachenentsiegelung im Zusammenhang mit der Malinahme durchgefiihrt wird.
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Damit entstehen gegenliber dem Ausgangszustand keine Veranderungen bezliglich der Bodenversiegelung
und der Funktionen der abiotischen Schutzgiiter.

Aufgrund der ausgebliebenen Nutzung liber langere Zeit haben sich auf Teilflachen dichte Gehodlzbestande
mit Waldbaumen entwickelt, sodass diese Flachen nach Prifung durch die Forstbehérde als Waldflachen
festgestellt wurden. Teile dieser Waldflachen sollen als Modulflachen genutzt werden und missen daher
umgewandelt werden.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereichs des VBP sind fur 20 Jahre, ab Datum der Inbetriebnahme der
Freiflachenphotovoltaikanlage, von der Bahn gepachtet. Dieses kann zweimal um je 5 Jahre verlangert
werden, also insgesamt 30 Jahre.

2.6 Raumliche Struktur und bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen im Sinne von Gebauden sind im Geltungsbereich des VBP nicht vorhanden. Das Denkmal
09110296 Portalkran befindet sich im Geltungsbereich. Eine Zuwegung fur Personen zur Besichtigung ist
gesichert.

2.7 \VerkehrserschlieBung
Die Zufahrt zur Teilflache Il erfolgt Giber die August-Bebel-Stralie.

Die Zufahrt zur Teilflache | erfolgt Uber die Rathenaustralie.

2.8 Technische Infrastruktur

Im Geltungsbereich flihrt die VerkehrserschlieBung uber 6ffentliche Wege. Sollten Privatwege benutzt
werden, wird dieses Uber Gestattungsvertrage gesichert. Eine Wasser- und Abwasserversorgung ist nicht
vorhaben und wird auch nicht benétigt. Im Falle eines Brandes sind Hydranten vorhanden, welche die
Feuerwehr nutzt.

2.9 Natur und Landschaft

Bei der Flache handelt es sich um anthropogen stark vorbelastete Bdden, die aufgrund der Vornutzung
insbesondere bodenphysikalisch und geologisch stark verandert worden.

Im Zusammenhang mit der Vornutzung der Flachen wurde das Gelande offensichtlich auch topographisch
stark verandert, sodass die Anforderungen an den Bahnverkehr eingehalten werden konnten. Damit sind
Uberwiegend nur flachgeneigte Flachen im Plangebiet vorhanden, vorhandene Hohenunterschiede werden
durch Béschungssystem gebildet, die jedoch Uberwiegend begriint sind.

Damit sind am Standort die Bodenfunktionen und die Funktionen des Wasserhaushalts deutlich
anthropogenen vorbelastet. Oberboden ist auf dem (berwiegenden Teil der Flachen nicht vorhanden,
lediglich in den Bereichen, in denen sich ein Geholzbestand Uber langere Zeit entwickeln konnte, ist mit
belebtem Oberboden zu rechnen. Auf den im Zuge des Riickbaus der Gleisanlagen frei gemachten Flachen
lauft gerade der Prozess der Oberbodenbildung.

Eine potentielle Erosionsgefahr besteht in Abhangigkeit von der Neigung der Flache und dem
Bedeckungsgrad mit Vegetation. Die aktuelle Erosionsgefahr ist am Standort gegenwartig aufgrund des
hohen Bodenbedeckungsgrades sehr gering.

Bdden mit besonderer Funktionsauspragung (gemafd HVE 2009) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Vornutzungen werden ausschlieflich anthropogen stark veranderte und belastete Flachen in
Anspruch genommen, die Leistungsfahigkeit der Boden ist im gegenwartigen Zustand sehr gering. Das
Niederschlagswasser kann vollflachig im Plangebiet versickern bzw. auf den befestigten Flachen teilweise
verdunsten. Aufgrund der Nutzungsaufnahme ist gegenwartig nicht mit dem Eintrag neuer Schadstoffe aus
den in den alten Karten genannten Quellen zu rechnen.

Die Leistungsfahigkeit der Schutzguter Boden und Wasser ist damit erheblich vorbelastet, eine naturnahe
Bodenentwicklung tber eine standorttypische Bodenhorizontierung ist am Standort nicht moéglich. Lediglich
eine Bodenbildung lber die naturlichen Prozesse der Humusanreicherung durch die vorhandene
Vegetationsdecke ist am Standort moglich.

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Brache der Bahnflachen (ehemaliger Rangierbahnhof und
Verladestelle) dar. Die Gleisanlagen wurden iberwiegend riickgebaut, jedoch wurde offensichtlich kein
Oberboden an gedeckt.

Ein groRer Teil der befestigten Flachen und der Verladerampen sind im Plangebiet noch vorhanden, ebenso
ist mit einer starken Belastung der Béden mit Bauschutt zu rechnen, wie partiell vorhandene Schurfe und
auch durch Schwarzwild aufgebrochene Flachen zu erkennen ist.
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Aktive Emissionen gehen von der Flache gegenwartig nicht mehr aus, jedoch sind in den é&lteren
Kartenwerken Hinweise auf den Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen der Lebensmittelindustrie
(hydrogeologische Karte der DDR im Mafstab ein zu 50.000) vorhanden.

Eine Altlastenauskunft des DB Immobilien Sanierungsmanagement vom April 2015 zu allen Teilbereichen
zeigen lediglich wenige Flachen mit geringer bis mittlerer Belastung.

Westlich an das Plangebiet schlieRen Wohn- und Gewerbegebietsflachen an, stlich befinden sich aktive
Bahnanlagen, daran anschlielfend (berwiegend Wohnbebauung. Sidlich des Plangebietes sind
insbesondere Einzelhandelsflachen und eine wichtige VerkehrserschlieBung zwischen dem Stadtzentrum
und den westlichen Stadtteilen vorhanden, sodass auch aus dem Umfeld Emissionen auf das Plangebiet
wirken. Das Standortklima ist gegenwartig durch ein innerstadtisches Klima aufgrund der relativ dichten
umliegenden Bebauung gepragt. Insbesondere der vorhandene Gehélzbestand mildert das Standortklima
gegenuber den direkt Uberbauten Flachen geringfugig ab.

Die Hauptwindrichtung ist West-Slidwest, sodass die Uberwiegend Nord-Sid verlaufenden
Gehdlzstrukturen einen gewissen Windschutz fiir die Flachen bilden.

Eine Kaltluftbildung mit Bedeutung fir die benachbarte Wohnbebauung zur Frischluftversorgung ist
aufgrund der topographischen Lage und der umliegenden Nutzungen nicht zu erwarten.

2.10 Altlasten

Laut dem Gutachten ,Ergebnisse orientierender Untersuchungen der Altlastverdachtsflachen
,Birnbaumsmihle’, ,Rathenau I* und ,Rathenau II', Frankfurt (Oder) [Boden und Wasser; 18.09.2018],
wurden keine schadlichen Bodenveranderungen gemal § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) festgestellt. Somit sind keine Auswirkungen auf die beabsichtige Nutzung zu erwarten.
Quelle:

,Ergebnisse orientierender Untersuchungen der Altlastenverdachtsflachen® vom Biiro Boden und Wasser
aus 86551 Aichach vom 18.09.2018.

2.11 Nutzungseinschrankungen

Es gibt keine Nutzungseinschréankungen fiir das Plangebiet als Freiflachenphotovoltaikanlage. Die
Blendwirkung kann aufgrund des Bewuchses und der Bepflanzung vernachlassigt werden.

3 Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regionalplanung

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien, des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2019 (LEP HR 2019).

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstofRes klimawirksamer Treibhausgase sollen:

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

- eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2—-Speicherung erhalten und entwickelt werden.
(3) Die Energielibertragungs- und —verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten, insbesondere fiir

Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.
Das Raumordnungsgesetz des Bundes sagt im § 2, Abs. 2 Nr. 4, Satz 5 aus:

Den raumlichen Erfordernissen fiir eine kostenglinstige, sichere und umweltvertrégliche Energieversorgung
einschlief3lich des Ausbaus von Energienetzen ist Rechnung zu tragen.
3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung des VBP erfolgt die Anderung der Teilflichen im Flachennutzungsplan
(Flachennutzungsplan), da die bisher dargestellte Nutzung (Eisenbahnanlagen) nicht der bislang geplanten
Nutzung entspricht. Die Flache wird im Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Solarenergienutzung” dargestellt.

3.3 Uberértliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planungen

Es bestehen keine Uberdrtlichen Fachplanungen oder sonstigen bestehenden Planungen, welche mit dem
Vorhaben entgegenstehen. Die vorgesehenen Flachen wurden von den Eisenbahnbetriebszwecken nach §
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23 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) freigestellt. Damit endete die Eigenschaft der Flachen als
Betriebsanlage einer Eisenbahn, so dass sie aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg (§ 38
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §18 AEG) entlassen wurden und damit die Planungshoheit vom
Fachplanungstrager Eisenbahn-Bundesamt auf die kommunale Bauleitplanung tberging.

4 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf den ehemaligen Rangierbahnhofsgleisen auf 2 groReren Teilbereichen
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Nach dem Wegfall des eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsprivileges sind die Flachen dem AuRRenbereich nach § 35 BauGB zugefallen. Zur Umsetzung
des Vorhabens war die Aufstellung eines Bauleitplanes erforderlich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiur die Errichtung der Solaranlagen im dargestellten
Geltungsbereich.

Der Zweck dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Nutzung der Brachflachen der Bahn.
5 Stadtebauliches Konzept

Die ehemalige Rangierbahnhofsflache liegt auf einem erhdhten Bereich im westlichen Stadtgebiet.
Stadtebaulich werden diese Flachen nicht wirksam, da sie nicht von 6ffentlichen StraRen begrenzt werden.
Sie werden stadtebaulich einzig wahrgenommen von der Zugstrecke RB 60 Frankfurt (Oder)- Eberswalde
und von den Gewerbeflachen 6stlich der Goethestralle. Die ErschlieBung der Flachen erfolgt jeweils von
der Rathenaustralle bzw. von der August-Bebel-Stral’e aus.

51 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des VBP st frei von Bebauung. Der Teilbereich | mit der Zufahrt Uber die
RathenaustralRe wird nicht genutzt, der Teilbereich Il an der August-Bebel-Stralke wird als Spazierstrecke
und Hundeauslauf genutzt. Im Geltungsbereich gelegen ist das technische Denkmal 09110296 Portalkran.

5.2  VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Teilbereich | erfolgt tiber die Rathenaustra®e und fiir den Teilbereich Il Gber die August-
Bebel-Stralle.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Festsetzung von Verkehrsflachen nicht erforderlich, da kein
standiger Verkehr vorhanden ist.

Der Geltungsbereich grenzt nicht an die benannten 6ffentlichen Stral3en.

Die verkehrliche Anbindung der Solarflachen ist somit privatrechtlich zu sichern.

In Richtung der Rathenaustrale ist die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes beim
Grundstiickseigentiimer bereits beantragt.

In Richtung der August-Bebel-Strale ist die Sicherung sowohl fiir die verkehrliche ErschlieRung als auch fir
die Offentlichkeit (Portalkran) in Form eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes vorzunehmen.

Die entsprechenden Verhandlungen erfolgen bereits.

Gleiches geschieht nun zur Sicherung der Zuwegung wahrend der Bauphase.

Bzgl. der technischen Infrastruktur (= Einspeisepunkte und Sicherung Kabeltrassen) wird auf Punkt 5.3
verwiesen.

Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist fiir die Feuerwehr gegeben. Hierfiir sind die ErschlieRungstrassen
und —wege, die auch fir die Ifd. Wartung des Solarparks erforderlich sind, zu nutzen. Im Rahmen des noch
folgenden Bauantrages wird ein Brandschutzkonzept erarbeitet und mit der Ortlichen Feuerwehr
abgestimmt.

5.3 Technische Infrastruktur

Eine Wasser- und Abwasserversorgung ist nicht vorhanden und wird auch nicht benétigt. Im Falle eines
Brandes sind Hydranten vorhanden, welche die Feuerwehr nutzt.

Auf jeder Teilflache sind Transformatorenhauschen aufgestelit.
Der erzeugte Strom der Freiflachenphotovoltaikanlage wird in das Stromnetz eingespeist.

Der Einspeisepunkt zum Teilbereich | liegt in der Rathenaustrale und der des Teilbereiches Il in der
Rathenau- bzw. in der August-Bebel-Stral3e.

Der Geltungsbereich grenzt nicht an die in den benannten 6&ffentlichen StralRen gelegenen Einspeisepunkte.
Somit ist die infrastrukturelle Anbindung der Solarflachen privatrechtlich zu sichern.

In Richtung der Rathenaustral3e ist die Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bereits beantragt.
In Richtung des Einspeisepunktes in der August-Bebel-StraRe ist die Sicherung sowohl fir die
infrastrukturelle ErschlieRung als auch fiir die Offentlichkeit (Portalkran) in Form eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes vorzunehmen.

Die entsprechenden Verhandlungen erfolgen bereits.
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Gleiches geschieht nun zur Sicherung der infrastrukturellen Anbindung wahrend der Bauphase.

Netzgesellschaft Frankfurt (Oder)

Stellungnahme der Netzgesellschaft vom 06.02.2020: Vor Beginn der Bautatigkeiten ist es zwingend
erforderlich, sich iber bereits verlegte Versorgungsleitungen zu informieren. Auf Anforderung geben wir flr
die eingesetzten Planungsbiros bzw. Baufirmen Bestandsplane aus. Die genaue Lage der Leitung ist durch
Querschlage mittels Handschachtung festzustellen. Die Plane haben nur eine begrenzte Giiltigkeit von 4
Wochen, sie sind auf der Baustelle mitzuflihren und diirfen nicht an Dritte weitergegeben werden.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes (Naherungen < 40 cm, Kreuzungen < 20 cm) zu unseren
vorhandenen Ortsnetz- und Telekommunikationsleitungen hat eine ortliche Einweisung zu erfolgen.
Veranderungen der Uberdeckung unserer Leitungen und eine Uberbauung unserer Anlagen mit Gebauden,
Schuppen, Borden, Schachten, Kanalen usw. sind nicht zulassig. Eine spatere Bepflanzung der Trasse mit
Baumen erfordert Mindestabstédnde und Schutzmalnahmen fiir unsere Leitungen.

Gegen das Vorhaben werden keine Einwande erhoben.
Nach Beendigung der Bautatigkeit bitten wir um Ubergabe von Planen (mdglichst in digitaler Form) mit
den Ergebnissen der Endvermessung und zur Bauabnahme ziehen Sie uns bitte hinzu.

Landeseisenbahnaufsicht (LEA) gemal Stellungnahme vom 18.02.2020

Belange der Landeseisenbahnaufsicht (LEA) werden beriihrt. Im Bereich des beplanten
Aufstellungsstandorts der Photovoltaikanlage RBf-Frankfurt/Oder befinden sich Gleisanlagen der ,tegece
infra Infrastruktur und Logistik GmbH* mit Sitz in 15236 Frankfurt (Oder), Gerhard-Neumann-Stralle 1. Bei
der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen im Bereich von Eisenbahninfrastrukturanlagen ist, bis zu einem
Abstand von unter 30 m bis zur Mitte des nachstgelegenen Gleises als Rechtstrager der
Eisenbahninfrastruktur, hier die tegece, zu beteiligen. Die LEA hat keine Einwadnde gegen die Errichtung
einer Photovoltaikanlage. Belange bundeseigener Bahnen sind nicht erfasst.

6 Planinhalt

6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Planfestsetzung:
Textfestsetzung 1:

1. Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten  sonstigen  Sondergebietes
~Freiflachenphotovoltaikanlage” sind ausschlieRlich Photovoltaik- Freiflachenanlagen gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO zulassig, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien,
speziell der Sonnenenergie (Photovoltaik), dienen. Zuldssig sind Photovoltaikmodule und den
Modulen zugeordnete bzw. untergeordnete technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen.

2. Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als erforderliche
technische Anlagen zu den Photovoltaikmodulen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.
3. Stellplatze und Garagen gemal} § 12 BauNVO sind unzuldssig.

Begriindung:

Auf einem Sondergebiet fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen sind ausschlieBlich Photovoltaikanlagen mit
Nebenanlagen zuldssig.
Es erfolgt ein Riickbau der Anlagen in 20 - 30 Jahren.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Planfestsetzung: Im Geltungsbereich des VBP gilt die GRZ von 0,4, d.h. 40 % der Flache dirfen Uberbaut
bzw. unterbaut werden. Die max. Bauhdhe betragt 3,50m.

Textfestsetzung 2:

1. Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage® Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist im
Geltungsbereich des Sondergebietes als Obergrenze festgesetzt. Anzurechnen auf die
Grundflachenzahl von 0,4 ist innerhalb des Sondergebietes die gesamte Modulgrundflache, die
von den Modulen uberstellt wird, gemessen lotrecht von den Au3enkanten der Module.

2. Innerhalb des SO-Gebietes sind Nebenanlagen/Gebaude fir sonstige Betriebseinrichtungen, wie
Transformatoren und Wechselrichter, mit einer max. Grundflache von GR 25 m? sowie einer max.
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Hoéhe von 3,50 m Uiber OKG zulassig. Einfriedungen sind bis zu einer Bauhthe von max. 2,50 m
Uber OKG zulassig.

3. Die max. Bauhdhe wird mit 3,50 m Gber OKG festgesetzt.

Begriindung: Entsprechend § 17 und 19 BauNVO zahlen zur Uberbauung die Rammpfosten der
Solarpaneele, Transformatorenhduschen und eventuell befestigte Wege. Eine Unterbauung nach § 19 Abs.
4 Satz 3 ist nicht gegeben. Anzurechnen auf die Grundflachenzahl von 0,4 ist innerhalb des Sondergebietes
die gesamte Modulgrundflache, die von Modulen Uberstellt wird, gemessen lotrecht von den AuRenkanten
der Module. Eine Uberschreitung der Grundfléachenzahl ist nicht erlaubt.

Die Modulflachen werden auf dem Rand des Sondergebiets eingezaunt, sodass die Pflanzungen bereits
aulerhalb des eingezaunten Bereiches liegen und damit ein ungehinderter Zugang fir Wildtiere ermdglicht
wird.

Die Bauhdhen beziehen sich auf Oberkante gewachsenes Gelande (OKG)
6.1.3 Bauweise § 22 BauNVO, Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 BauNVO
Planfestsetzung: offene Bauweise, Baugrenzen

Textfestsetzung 3:

1. Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebaudeteilen als Uberschreiten der Baugrenzen im Sinne von
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist im SO-Gebiet unzulassig.
2. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. § 16 Abs.
5 BauNVO ist entsprechend anzuwenden. Gebaude werden gemal § 22 Abs.2 BauNVO mit seitlichem
Grenzabstand errichtet.

6.2 Weitere Nutzungsfestsetzungen

6.2.1 Offentliche und private Griinflachen
Planfestsetzung: private Griinflachen
Begriindung: siehe unter Punkt 7 Umweltbericht

6.2.2 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
Landwirtschaft ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Durch die Nutzung als Solarflache werden die beplanten Flachen, gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB nur im
notwendigem Umfang genutzt.

Entsprechend § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist die Notwendigkeit der der Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzung zu begriinden. Mit dem Wald handelt es sich um Spontanaufwuchs innerhalb der ehemals
gewidmeten Bahnflachen. Diese Nutzung wurde aufgegeben, die Brachflache soll nun einer Nutzung
zugefuhrt werden. Die mit der Rodung von Waldflachen verbundenen Verluste werden durch die
vorgesehene Waldumwandlung gemal Landes-Waldgesetz vollstdndig kompensiert. Durch die
Ersatzaufforstung auf optimal geeigneten Standorten besteht ein wesentlich besseres Entwicklungspotential
fur die ersetzten Waldflachen, als am gegenwartigen Standort.

Planfestsetzung: Flachen mit Waldeigenschaft gemaf Waldgesetz des Landes Brandenburg.

Begriindung: Randlich der geplanten Solaranlagen werden Waldflachen in einen Waldmantel mit
Waldstrauchern regionaler Herkunft umgewandelt, sodass auch hier gegenlber der aktuell vorherrschenden
Bestockung mit Robinie eine Aufwertung zu erwarten ist. Diese Flachen werden als Wald festgesetzt.

Die notwendige Freimachung von Gehdlzflachen auf den Modulflachen kann in den Randbereichen durch
Neupflanzungen von gebietsheimischen Gehdlzen vollstandig kompensiert werden, dadurch entstehen
gegenuber dem Ausgangszustand hochwertigere Lebensraume auch fiir vom Vorhaben betroffene Arten.

6.2.3 Immissionsschutz

Immission bedeutet bezuglich der Umweltgesetzgebung Einwirkung von Stérfaktoren aus der Umwelt auf
Mensch und natirliche Umwelt. Der Ausstol3 aus der Quelle wird Emission genannt. Jede Immission kann
folglich auf einen oder mehrere Emittenten zurtickgefiihrt werden.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz umfasst allgemeine Grundlagen und Regelungen zum Schutz von
Menschen sowie Tieren, Pflanzen und Sachen vor Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen.
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Mit dem Vorhaben ist die Errichtung von Solar-Freiflachenanlagen vorgesehen. Hier sind insbesondere
Emissionen von Licht (Blendwirkung) und von elektromagnetischer Strahlung zu erwarten.

Insbesondere aufgrund der geplanten Umgriinung und des grofRen Abstandes zur Wohnbebauung bzw. zum
Einzelhandel ist nicht mit Blendwirkungen und in keinem Fall mit Beeintrachtigungen durch
elektromagnetische Strahlungen oberhalb der zuldssigen Grenzwerte zu rechnen.

Im  Geltungsbereich des  vorliegenden  Bebauungsplanes befinden sich  keine nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedirftigen Anlagen. (LfU Stellungnahme vom
11.03.2020)

6.3 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.3.1 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich erfolgt keine Festsetzung von Verkehrsflachen.

6.3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im Geltungsbereich des VBP liegende Einzeldenkmal D 09110296 Portalkran ist weiterhin fir die
Allgemeinheit zugénglich und wird nicht eingezaunt. Fur diesen Teil des Geltungsbereichs wird ein Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit vorgesehen.

6.4 Gemeinbedarfsflachen

6.4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen einschlief3lich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Es wurde ein Versickerungsgutachten von dem Buro Boden und Wasser aus Aichach mit Datum vom
25.09.2018 erstellt. Dieses stellt in der Zusammenfassung folgendes fest:

Die analysierten Bodenproben durchgangig als durchlassig — sehr stark durchlassig einzustufen. Schwach

durchlassige oder sehr schwach durchlassige Bodenverhaltnisse wurden nicht festgestellt.
Die angetroffenen Bdden sind damit als ausreichend versickerungsfahig einzustufen.

Der Grundwasserspiegel liegt mit mind. 2 m unter Geldnde ausreichend tief.

Es kann planerisch davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung méglich ist.
6.4.2 Flachen fur Abfallbeseitigung

Flachen fiir Abfallbeseitigung sind nicht erforderlich und damit nicht vorgesehen.

6.5 Pflanz- und Erhaltungsbindungen, Wald

6.5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zur Umsetzung der vorgesehenen Neuanpflanzungen wurden durch Planfestsetzung durch
Festsetzung einer entsprechenden Flache verortet.

Siehe hierzu auch Punkt 7.0 Umweltbericht
6.5.2 Wald

Planfestsetzung: Anlage eines naturnahen Waldes im Rahmen einer Waldumwandlung
(Neuaufforstung)

Durch mangelhafte Pflegemafinahmen konnten sich im Bereich des Rangierbahnhofs Waldbdume und
Waldstraucher entwickeln, sodass die Flachen nach Standortkontrolle durch die zustandige Revierleitung
gemal Waldgesetz als Wald einzustufen sind. Die Bereiche wurden im Verlauf der Planung lokalisiert und
mussen in einem parallel zum Bebauungsplan-Verfahren laufenden Wald Umwandlungsverfahren gemaf
Waldgesetz kompensiert werden. GemaR den Vorgaben des Waldgesetzes ist eine Flache von mindestens
1:1 als Neuaufforstung herzustellen, gegebenenfalls weitere notwendige Malinahmen werden im
entsprechenden Bescheid benannt.

Alle fir die Herstellung der Neuaufforstung notwendigen Angaben werden durch die Forstbehérde
vorgegeben (Flache fir die Neuaufforstung und Angaben zur Bepflanzung - Baumarten und Dichte der
Pflanzung).

6.5.2 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Planfestsetzung: festgesetzt wurden mit der Umgrenzung die
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Ausgleichsmaflinahmen

- A1 Anlage von standortgerechten Laubgeblischen frischer Standorte mit Rickbau
teilversiegelter Flachen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

- A2 gelenkte Sukzession zu Waldflichen durch PflegemaBnahmen nach Riickbau
teilversiegelter Fldchen

- A3 Anlage von standortgerechten Laubgeblischen frischer Standorte auf vorhandenen
ruderalen, neophytenreichen Gras und Staudenfluren

- A4 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel auf Flachen ruderaler,
neophytenreicher Gras- und Staudenfluren

- Ab Anlage von standortgerechten Laubgebliischen als Waldmantel, einschlie8lich Riickbau
teilversiegelter Flachen mit Oberbodenandeckung

- A6 Anlage von standortgerechten Laubgeblischen frischer Standorte mit Rickbau
versiegelter Fldchen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

- A7 gelenkte Sukzession zu Waldfl&chen durch Pflegemal3nahmen

- A8 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel, einschlie3lich Riickbau
versiegelter Fldchen mit Oberbodenandeckung

- A9 gelenkte Sukzession zu Waldfldchen durch PflegemalBnahmen nach Riickbau befestigter
Flédchen

— A10 Baumpflanzung (HSt. 3xv 16-18 StU, mB), Kronenansatz ab 2,20 m, durchgehender Leittrieb,
gleichméaBlig ausgebildete Krone
A11 Anlage eines naturnahen Waldes im Rahmen einer Waldumwandlung (Neuaufforstung).
Begrundung siehe Punkt 7.15.3. Umweltbericht

6.6 Festsetzungen der Grunordnung

Die mit der Rodung von Waldflachen verbundenen Verluste werden durch die Waldumwandlung geman
Landes-Waldgesetz vollstdndig kompensiert, durch die Ersatzaufforstung auf optimal geeigneten
Standorten besteht ein wesentlich besseres Entwicklungspotential fir die ersetzten Waldflachen, als am
gegenwartigen Standort auf Bahnbrachen.

Randlich der Anlagen werden Waldflachen in einen Waldmantel mit Waldstrauchern regionaler Herkunft
umgewandelt, sodass auch hier gegenlber der aktuell vorherrschenden Bestockung mit Robinie eine
Aufwertung zu erwarten ist.

Die notwendige Freimachung von Gehdlzflachen auf den Modulflichen kann vollstandig in den
Randbereichen durch Neupflanzungen von gebietsheimischen Gehdlzen kompensiert werden, dadurch
entstehen gegeniiber dem Ausgangszustand hochwertigere Lebensrdume auch fir vom Vorhaben
betroffener Arten.

Im Bereich der Modulflachen kénnen durch die regelmaRlige Pflege artenreicher und Natur nahere Gras-
und Staudenfluren entstehen, insbesondere der Anteil an Neophyten und an ruderaler Vegetation wird sich
dadurch reduzieren, sodass auch hier eine Lebensraumoptimierung fiir viele Betroffene Tier- und
Pflanzenarten entsteht. Die Literatur belegt dies an vielen Beispielen.

Auch die Modultische bieten teilweise gemaly Untersuchungen des Bundesamtes fiir Naturschutz
Ersatzlebensraume fiir Nischenbriter bzw. als Sitzwarten, die fir viele Vogelarten essenziell sind.

AuRerdem besteht durch die regelmaRige Pflege die hdhere Wahrscheinlichkeit, dass sich Bodenbriiter im
Bereich der Modulflachen Lebensraum erschlieRen kdnnen, dies ist auch durch Literatur belegt --> siehe
hierzu Quellennachweis im Punkt 7 Umweltbericht.

Textfestsetzung 6.1.:

Der Abstand zwischen Unterkante PV-Modul und Oberkante Geldnde muss mindestens 70 cm betragen.
Die Tiefe der Modulreihen wird auf maximal 4,00 m festgesetzt, die Modulreihe ist halftig zu unterbrechen.
Die Sondergebietsflaiche ist auf den unversiegelten Flachen durch PflegemalBnahmen (Mahd oder
Beweidung) als Gras- und Staudenflur dauerhaft zu erhalten, das Mahgut darf nicht auf den Flachen
verbleiben. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 9 und Nr. 14 BauGB)

Begriindung zu Textfestsetzung 6.1:

Die Einschrdnkung der von PV-Modulen (lberdeckten Fldche soll eine optimale Griinlandentwicklung
insbesondere durch eine ausreichende Belichtung sichern. Weiterhin sollen die Module so aufgebaut
werden, dass unter den Modulen eine Pflege durch Mahd oder alternativ Beweidung erfolgen kann. Die
Tiefenbegrenzung und Unterteilung der Module dient der Absicherung einer mdglichst dezentralen
Niederschlagswasserversickerung liber die gesamte Fldche, was auch fiir die optimale Entwicklung des
Griinlands von besonderer Bedeutung ist. Alle MaBnahmen dienen der Vermeidung und Minderung von
Eingriffen in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Zur Stdrkung und Optimierung der vorhandenen
Wertigkeit im Naturhaushalt wird die Erhaltung und Pflege der Gras- und Staudenfluren festgesetzt, die
Abfuhr des Méhgutes wird notwendig, um die notwendige Wertigkeit der Gras- und Staudenfluren
abzusichern. Gemél den Kriterien fiir naturvertrdgliche Freiflachenanlagenphotovoltaik- (BSW und NABU,
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2012) sind derartige Anlagen naturvertrdglich, wenn der Anteil unter 50 % liegt. Damit wird mit der
Festsetzung abgesichert, dass die Kriterien fiir eine Naturvertréglichkeit eingehalten werden.

Textfestsetzung 6.2.:

Die Umzaunung der Anlage ist nur im Sondergebiet zuldssig und ist so zu gestalten, dass sie fir Kleinsduger
und Reptilien keine Barrierewirkung entfaltet. Die Offnungsweite der Maschen bzw. Stabe oder Latten darf
50 mm nicht unterschreiten. Es ist ein Bodenabstand der unteren Zaunkante zum Gelande von mindestens
150 mm einzuhalten. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung zu Textfestsetzung 6.2:

Kleinsduger und ggf. Amphibien stellen einen wesentlichen Bestandteil der standorttypischen Arten- und
Lebensgemeinschaften fiir das Plangebiet dar. Durch die Festsetzung dieser Vermeidungsmal3nahme soll
der notwendige Austausch zwischen den Populationen der angrenzenden Gebiete und der Lebensraum
innerhalb der umzéunten Fldchen gesichert werden.

Textfestsetzung 6.3.:

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dienen der Erhaltung und Ergénzung eines geschlossenen Gehdlzbestandes an der Grenze
des Geltungsbereichs. Die Bepflanzung soll in dem iberwiegend 5 m breiten Streifen einreihig erfolgen, der
Pflanzabstand in der Pflanzreihe soll 1 m nicht unterschreiten, es sind gebietsheimische Straucharten zu
pflanzen. In lber 7 m breiten Bereichen sind Pflanzreihen mit einem Abstand untereinander bis 2 m zu
erganzen, so dass ein Pflanzabstand zu den angrenzenden Nutzungen von 2,5 m nicht unterschritten wird.
In den als Wald festgesetzten Gebieten ist die Pflanzung als Waldmantel mit Waldstrauchern zu gestalten.
In Teilflachen ist eine Hohenbeschrankung von maximal 5 m vorgesehen, so dass die Gehdlzarten
entsprechend zu wahlen sind. Ab einem Alter der Pflanzung von 6 Jahren diirfen jahrlich maximal 20 % der
Gehdlzflachen auf mindestens 3 nicht zusammenhangenden etwa gleich grof3en Teilflachen fachgerecht
auf den Stock gesetzt werden, auf den abgesetzten Abschnitten darf eine erneute Pflege erst wieder nach
weiteren 5 Jahren erfolgen. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Begriindung zu Textfestsetzung 6.3: Die Bepflanzungen, dienen als Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahme fir den Artenschutz als standorttypischer Lebensraum und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes. Aus diesem Grund ist die Festsetzung der Verwendung von gebietsheimischen
Gehdlzen gem. Erlass des MLUV vom 9. Oktober 2008 - zur Sicherung gebietsheimischer Herkilinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft (ABIl. 46/2008, S. 2527) notwendig. Fir die
Erganzungspflanzungen wird eine geschlossene Pflanzung festgesetzt, die in Abhangigkeit von den
verwendeten Arten mit durchschnittlichen Pflanzabstadnden von 1 x 1 m bis 2 x 1 m erreicht werden kdnnen.
Auf die konkrete Festsetzung der Pflanzdichte wird jedoch verzichtet, um besser auf standortliche
Gegebenheiten reagieren zu kénnen. Die Herstellung von liickigen Pflanzungen ist damit nicht zulassig. Die
Festsetzung zur Heckenpflege ist notwendig, um die Qualitat der Hecken zu sichern, die Einschrankung der
Anteile der Heckenpflege auf 20 % und die Festsetzung der Pflege in nicht zusammenhangenden
Teilflachen dient der ausreichenden Erhaltung von Nist- und Brutstatten und damit artenschutzrechtlichen
Belangen.

6.7 Festsetzungen nach Landesrecht

6.7.1. Ortliche Bauvorschrift

Textfestsetzung 5:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Bauhthe von max. 2,50 m tber OKG zulassig.
2. Im Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Begriindung: Eine lickenlose Umzaunung sollte fiir Freilandanlage vorhanden sein.

Vorgesehen ist eine Héhe von zwei Metern, im Rahmen der Festsetzung ist auch ein Ubersteigschutz
umsetzbar.

Nebenanlagen sollen -soweit- moglich wieder zuriickgebaut werden. Um das wirtschaftlich zu gestalten sind
hier Flachdacher auszubilden, gleichzeitig sind diese stadtebaulich zuriickhaltend.

6.7.2. Wasserrechtliche Festsetzungen

Textfestsetzung 4: Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern.

Begriindung: Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit
der Wasserbehorde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung wird hier als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Mit dieser Festsetzung wird der Grundstiicksbezug hergestellt.
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6.8 Nachrichtliche Ubernahme Einzeldenkmal
Folgende Belange sind in der Planung zu bertcksichtigen:
Von dem Vorhaben ist das Denkmal

Schwenkarmkran (,Krummer Kran®), Baujahr 1870
Portalkran (,Bockkran®), Baujahr 1898

Ehemaliger Verladebahnhof / Ostguterbahnhof
August-Bebel-Stralle 1

Flur 13, Flurstiick 39/1 (histor. Flurstk.),
Nachfolgeflurstk. 90

mittelbar betroffen.

Gegen das Vorhaben werden, laut Stellungnahme von BLDAM vom 17.03.2020, keine grundsétzlichen
Einwédnde erhoben.

Gleichwohl ist zu beachten, dass die beiden Krane durch die geplanten Baumafnahmen in ihrer Substanz
nicht beeintrachtigt werden. Darlber hinaus ist darauf zu achten, dass das technische Kulturgut, das sowohl
technikgeschichtlich als auch stadtgeschichtlich sowie stddtebaulich bedeutsam ist, einerseits weiter
zuganglich ist (Zuwegung) und andererseits in seiner stadtebaulichen Wirkung nicht beeintrachtigt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg fortgeschrieben wird.

Es liegt nur noch der Portalkran im Geltungsbereich und dieser ist weiter zuganglich. Alle anderen
Denkmaler sind nicht mehr betroffen. Es wird ein Gehrecht zum Portalkran vorgesehen. Er ist ungehindert
zuganglich.

6.9 Kennzeichnungen von Gefahrdungspotenziale

In den Bodenbereichen existieren keine schadlichen Bodenbelastungen im Sinne von § 2 Abs.3 BBodSchG
fur Industrie- und Gewerbeflachen. Deshalb bestehen auch keine Auswirkungen auf die bzw.
Einschrankungen fir die beabsichtigte Nutzung.

Quelle:

»Ergebnisse orientierender Untersuchungen der Altlastenverdachtsflachen vom Biiro Boden und Wasser
aus 86551 Aichach vom 18.09.2018.

7 Umweltbericht

71 Einleitung
7.11 Ziele des Bauleitplans

Entsprechend den politischen Zielen zur Energiewende und zur Erhdhung des Anteils erneuerbarer
Energien sollen auf einer wirtschaftlichen und verkehrlichen Konversionsflache (ehemaliger
Rangierbahnhof) Freiflachen-Solaranlagen in zwei Geltungsbereichen errichtet werden.

Im Planungsverlauf wurde festgestellt, dass von den urspriinglich drei Geltungsbereichen gegenwartig nur
zwei Geltungsbereiche fur das Vorhaben nutzbar sind, sodass nachfolgend nur noch die Teilflachen | und Il
betrachtet werden.

Abb.: Ubersichtslageplan
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7.1.2 geplante baulich-technische Nutzungen

Auf den ehemals durch Gleiskdrper und Verkehrsflachen genutzten Flachen, die teilweise riickgebaut sind,
sind folgende Nutzungen vorgesehen:

— ca. 17.200 m* Modulflache
— installierte Leistung ca. 3,9 MWp
— 8 Transformatorstationen mit einer Fldche von insgesamt ca. 50 m>.

7.1.3 geplante ErschlieRung

Die erzeugte Energie wird an festgelegte Ubergabepunkte (ibergeben. Die naturschutzfachliche Betrachtung
der auRerhalb des Plangebiets liegenden Erschliefungsleistungen erfolgt durch eine separate
landschaftspflegerische Begleitplanung.

Fur die notwendigen Pflege- und Wartungsarbeiten werden keine gesonderten ErschieSungen bendtigt, hier
kann der vorhandene Bestand weiterhin genutzt werden.

7.1.4 Konfliktlage

Die Flache wurde als Rangierbahnhof ganzflachig genutzt, sodass die Freiflachen-Photovoltaikanlage
vollstandig auf wirtschaftlichen und verkehrlichen Konversionsflachen angelegt werden kann.

Die Gleiskorper sind weitgehend zurtickgebaut, Oberboden wurde offensichtlich nicht aufgetragen und auch
die befestigten Flachen (Verkehrsflachen zwischen den Gleiskérpern) und Verladerampen sind im
Plangebiet noch vorhanden.

Auf den riickgebauten Flachen haben sich Giberwiegend neophytenreiche ruderale Staudenfluren entwickelt.
Auf Teilflachen ist ein Altlastenverdacht vorhanden.

Die Solarmodule werden auf Rammpfosten montiert, die in die vorhandenen Flachen ohne eine weitere
Bearbeitung der Flachen gerammt werden. Die Rahmung erfolgt auch in voll befestigte Flachen, sodass
keine Flachenentsiegelung im Zusammenhang mit der Malinahme durchgefiihrt wird.
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Damit entstehen gegenliber dem Ausgangszustand keine Veranderungen bezliglich der Bodenversiegelung
und der Funktionen der abiotischen Schutzgiiter.

Aufgrund der langeren Zeit ausgebliebener Nutzung haben sich auf Teilflachen dichte Gehdlzbestande mit
Waldbdumen entwickelt, sodass diese Flachen nach Prifung durch die Forstbehdérde als Waldflachen
festgestellt wurden. Teile dieser Waldflachen sollen als Modulflachen genutzt werden und mussen daher
umgewandelt werden.

Mit der Vegetationsentwicklung nach Nutzungsaufgabe hat sich eine angepasste Tierwelt am Standort
entwickelt, fir die sich die Lebensraume ebenfalls teilweise bei Durchfihrung der Planung veréndern
werden.

Auf dem Gelande befinden sich 2 technische Denkmale (Portalkran), die vollstandig erhalten bleiben und
auch zuganglich bleiben.

7.1.5 umweltfachliches MalRhahmenkonzept

Die vorhandene Flachennutzung bleibt weitgehend erhalten, der Versiegelungsgrad der Béden wird nicht
verandert, da die Modultische in jeglicher Art von Untergriinden ohne Fundamente gerammt werden.

Der auf den Modulflachen vorhandene Gehdlzbestand, der teilweise die Waldeigenschaft erreicht hat, muss
beseitigt werden und kann teilweise in den Randbereichen als lineares Laubgeblsch bzw. als Waldmantel
mit vorgelagertem Staudensaum entwickelt werden.

Die Sondergebietsflachen werden regelmafig gemaht und das Mahgut wird vom Standort entfernt, sodass
sich artenreiche Gras- und Staudenfluren unterschiedlicher Standorte (aufgrund der unterschiedlichen
Belichtung) entwickeln kénnen. Aufgrund der anstehenden Substrate wird vermutet, dass insbesondere
trockene und halbtrockene Standortqualitdten vorhanden sind und sich damit entsprechend der
Lebensraume der Gras- und Staudenfluren trockener und halbtrockener Standorte entwickelt werden.

Aufgrund der relativ grolen H6he der Modultische tber der Gelandeoberkante ist eine gute Belichtung der
Gelandeoberflache mdglich. Durch die Konstruktion von 2 Modulreihen ist auch eine breitflachige
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser mdoglich, sodass damit fir den Wasserhaushalt
keinerlei Veranderungen zu erwarten sind.

Fir den Artenschutz verbessern sich fir einige Arten die Lebensraume durch die Aufwertung der Gras- und
Staudenfluren in den Modulflachen und durch die linearen Gehdlzstrukturen mit Staudensaum in den
Randbereichen, ebenso verbessern sich durch die notwendigen Maflnahmen zur Waldumwandlung auch
auRerhalb des Plangebiets Flachen fur den Artenschutz, sodass es teilweise zu einer Verlagerung von
Lebensraumen kommen wird.

Die Umzaunung wird so gestaltet, dass diese fiir Kleintiere keine Barriere darstellt, sodass hier
Zerschneidungswirkungen weitgehend vermieden werden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf historisch gewerblich stark genutzten Flachen, die insbesondere
durch Baumbestand randlich bereits gut in das Stadtbild integriert sind, sodass nahezu aus dem Stadtgebiet
keine Sichtbeziehungen auf die Flachen bestehen. Die gute Einordnung der Flachen das Landschaftsbild
bleibt damit analog dem Bestand erhalten.

Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt iber Erdkabel, sodass auch hier keinerlei technische Anlagen
im Stadt- und Landschaftsbild sichtbar werden.

7.2 Bedarf an Grund und Boden

Die nachfolgende Ubersicht zeigt tabellarisch die wichtigsten Flachenangaben:

Geltungsbereich | Geltungﬁbereich Summe

Geltungsbereich 8.232 m? 66.893 m? 75.125 m?
Baugrenze 6.050 m? 29.594 m? 35.644 m?
Modulflache 2.080 m? 15.121 m? 17.201 m?
Sondergebietsfliche 7.709 m? 42.761 m? 50.470 m?
Anteil Modulflache/Baugrenze 34,38 % 51,09 % 48,26 %
Anteil

Modulfliche/Plangebietsgrenze 25,27 % 22,60 % 22,90 %
Anteil

Modulflache/Sondergebietsflache 26,98 % 35,36 % 34,08 %
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Die Aufstéanderung erfolgt mit verzinkten Stahlprofilen mit folgenden konstruktiven Hinweisen:

es wird nur eine Reihe Rammpfosten benétigt, die unter den Modulen ohne Fundamente gerammt werden,
die Modulfldchen werden aufgrund versicherungstechnischer Vorgaben vollstédndig eingezéunt,

die Unterkante der Module hat einen Abstand von > 70 cm zur Oberkante Gelédnde, sodass eine gute
Belichtung der Bodenflidchen und eine Beweidung erméglicht wird

es werden 2 Module libereinander montiert, die jeweils eine Ldnge von 1,60 — 2,00 m haben, Regenwasser
kann auch mittig zwischen den Modulen abflieBen

die Montage wird wie folgt durchgefiihrt

e Breite Modultisch (Horizontalprojektion) ca.3,20m
e Abstand zwischen den Modultischen ca. 2,50-5,00 m
e Anteil nicht Gberstellte Flache der Sondergebietsflache max. 73 %

Tabelle: geplante Biotoptypen (nach Flachengré3e sortiert)

Code Bezeichnung Flache Proz.

NOSSF Neubau: Sondergebiet Freiflachensolaranlage mit Gras- und | 43.181 m? | 57,48 %
Staudenfluren

EW Walder (auf ehemaligen Gleisanlagen) 12799 m? | 17,04 %

NBLM Neuanlage: Laubgebuische frischer Standorte 7.620m? | 10,14 %

NOSS Neubau: Sondergebiet Freiflachensolaranlage (auf befestigten 7.289 m? 9,70 %
Flachen GRZ bis 1,0)

NBW Neuanlage Waldmantel 4.236 m? 5,64 %
Gesamtflache 75.125 m?

7.3 Beschreibung der Festsetzungen

7.34 zeichnerische Festsetzungen
Mit dem Vorhaben sind folgende zeichnerische Festsetzungen verbunden:

Sondergebiet — Freiflachenphotovoltaikanlage,

private Griinflichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen,

Fléchen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Waldfldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (Anlage eines Waldmantels aus Waldstrduchern),
Denkmalschutzbereich fiir die technischen Denkmale,

Gehrechte fiir die Allgemeinheit.

7.3.2 textliche Festsetzungen
Folgendes wird festgesetzt:

es wird die extensive Pflege von Gras- und Staudenfluren festgesetzt,

der Anteil der horizontal mit PV-Anlagen liberdeckten Fldche wird auf max. 40 % der Gesamitfldche des
Sondergebiets festgesetzt, die Durchldssigkeit der Umzdunung fiir Kleintiere wird festgesetzt, ebenso wird
die Héhe des Zauns auf 2,20 m begrenzt, die Tiefe der Modulreihen wird auf maximal 5 m festgesetzt,
werden 5 m liberschritten, ist ein Regenwasserabfluss mit ortsnaher dezentraler Versickerung vorzusehen
(derzeit ist eine Tiefe der Modulreihen von 3,20 — 3,80 m geplant), die H6he zwischen Geldndeoberkante
und Unterkante der PV-Module wird auf mindestens 70 cm festgesetzt, um eine ausreichende Belichtung
und Pflege zu sichern, alternativ kann damit auch eine Beweidung durchgefiihrt werden, Pflanzbindungen
im Randbereich zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild und zur Aufwertung fiir den Biotop-
Datenschutz, teilweise Festsetzung als Waldmantel.

7.3.3 weitere Hinweise - Waldumwandlung

In einem gesonderten forstrechtlichen Verfahren nach Landes-Waldgesetz erfolgt eine Waldumwandlung
fur die tatsachlich bendtigten Flachen.

Das notwendige Ausgleichsverhaltnis wird mit einem Faktor durch die zustandige Forstbehorde bestimmt.
Die MaBnahmen gliedern sich in eine Erstaufforstung im Verhéltnis von mindestens 1:1 und je nach
Einschatzung der betroffenen Waldqualitat ggf. in weitere Malnahmen.

Die Flachen fir die Erstaufforstung werden in einem eigenen behérdlichen Verfahren festgesetzt.

Es besteht ein wirtschaftliches Interesse an der Umwandlung, weil

Freiflichensolaranlagen als Beitrag zur Energiewende und zur Erzeugung von klimaneutralem Strom
errichtet werden sollen.
Es besteht ein 6ffentliches Interesse an der Umwandlung, weil
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die Sicherheft und Wirtschaftlichkeit der Energieversorgung ein Gemeinschaftsinteresse héchsten Ranges
darstellt. Dies zeigt sich insbesondere in den Regelungen der § 1 und 37 EEG, die mit dem Vorhaben in
vollem Umfang umgesetzt werden.

Der festgestellte Wald hat sich durch Nutzungsauflassung auf teilbefestigten, ehemaligen Gleisanlagen, auf
denen teilweise noch die Schotterbetten vorhanden sind, entwickelt, sodass der festgestellte Wald
insgesamt eine geringe Wertigkeit besitzt, aullerdem besteht am Standort die Méglichkeit, die Fldachen in
vollem Umfang naturschutzfachlich gleich- oder h6herwertig (z. B. durch Verwendung gebietsheimischer
Gehdlze) durch Neupflanzungen in unmittelbarer Néhe der értlich vorhandenen Waldflachen zu ersetzen (s.
Erstaufforstungsantrag). Der vorhandene Wald hat aufgrund der 6kologischen Vorbelastung (verkehrliche
Konversionsflache — ehemaliger Giiterbahnhof) eine eingeschrénkte  Schutz-und  keinerlei
Erholungsfunktion.

74 Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriicksichtigung im Bauleitplan

Nachfolgend werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen (Naturschutzgesetze des Bundes und des
Landes Brandenburg, Baugesetzbuch, Immissionsschutzgesetz) und den Fachplénen
(Landschaftsrahmenplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir das Vorhaben von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden, zusammengestellt:

» politische Ziele

»In Deutschland wurden im Jahr 2015 rund 6,5 Prozent des Bruttostromverbrauchs (knapp 40 Milliarden
Kilowattstunden) durch Photovoltaikanlagen erzeugt. Etwa drei Viertel der Photovoltaikleistung besteht aus
Dachanlagen. Der Rest entféllt auf Freifldchenanlagen. Die Fldcheninanspruchnahme durch diese
Freiflichenanlagen betrégt circa 26.000 Hektar (Stand Ende 2016). Durch das Erneuerbare-Energien-
Gesetz 2017 wird festgelegt, dass jéhrlich 600 Megawatt Freiflichenanlagen ausgeschrieben werden.
Dadurch nimmt die fiir diese Anlagen bendtigte Fldche jéhrlich um circa 2.000 Hektar zu.*”

(Quelle: BMU - https://www.bmu.de/themen/natur-biologische-vielfalt-arten/naturschutz-biologische-
vielfalt/naturschutz-und-energie/naturschutz-und-photovoltaik/)
» EEG

Gemal EEG erfolgt die Nutzung einer Konversionsflache aus wirtschaftlicher und verkehrlicher Nutzung,
um Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu vermeiden.

Mit dem EEG wird die Nutzung von devastierten Flachen fiir die Erzeugung von erneuerbaren Energien
priorisiert.

» Baugesetzbuch

Im Bebauungsplanverfahren sind die Bestimmungen der Naturschutzgesetzgebung und insbesondere der
Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

» Waldgesetz

Aufgrund der ungestorten Vegetationsentwicklung wurde festgestellt, dass einige Flachen im Plangebiet die
Waldeigenschaft erreicht haben. Diese Flachen missen im Zuge der Inanspruchnahme gemaf den
Vorgaben des Landes-Waldgesetzes umgewandelt werden.

» Immissionsschutz / Gefahrstoffe

Durch gesetzliche Regelungen (insbesondere Bundesimmissionsschutzgesetz und dessen Verordnungen,
DIN-Normen u.a.) sind klare Vorgaben fiir die zulassigen Grenzwerte bei allen Arten von Emissionen und
beim Umgang mit Gefahrstoffen in Abhangigkeit von den angrenzenden Nutzungen gegeben.

Dies gilt auch fur den Umgang mit Reinigungsmitteln bei eventueller Reinigung der PV-Module.

» Abfall / Abwasser
Abfalle und Abwasser entstehen durch die geplante Nutzung nicht.

Im Zuge der Genehmigung von Anlagen wird auf der Grundlage des KrW / AbfG keine Anlage zugelassen,
die nicht den gesetzlichen Bestimmungen entspricht bzw. bei der die anfallenden Abfalle und das Abwasser
nicht gem. den gesetzlichen Vorgaben beseitigt werden kann. Beeintrachtigungen von Umweltbelangen
kénnen damit fur das Vorhaben nicht abgeleitet werden.

» naturschutzfachliche Belange

Die Fachgesetze fur die naturschutzfachlichen Belange sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
das Brandenburgische Naturschutzanpassungsgesetz (BbgNatSchAG).

Naturschutzfachlich werden folgende Ziele formuliert:

es werden Fldchen mit hoher Vorbelastung (ehemalige Bahnanlagen, ehemalige Gleiskérper, befestigte
Flédchen) genutzt,
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der Standort ist im Landschaftsbild bereits vorgeprégt und durch die vorhandene Umgriinung bereits gut in
das Landschaftsbild integriert,

es erfolgt nur eine sehr geringe Fldchenversiegelung auf dem Standort, auch die Zufahrten auf dem Gelédnde
sollen nur auf vorhandenen Flédchen erfolgen, da die Wartungs- und Pflegeerfordernisse auf der Fldche
gering sind bzw. dafiir geeignete Pflegetechnik verwendet wird,

der Anteil der horizontal mit PV-Modulen iiberdeckten Fléche liegt nach Realisierung der Anlage unter 40 %
der Sondergebietsflache, was einer guten Belichtung und einer optimalen Verteilung des
Niederschlagswassers analog dem Bestand dient,

die Modulreihen sollen vorrangig eine Breite unter 4,00 m mit einer ca. hélftigen Unterbrechung haben, das
Niederschlagswasser kann damit ohne Verdnderung zum Bestand vollfidchig versickern,

die Umz&unung soll eine Passage von Kleintieren erméglichen, um eine Verinselung des Standortes aus
populationsdynamischer Sicht zu vermeiden,

die Ableitung des Stroms erfolgt iiber Erdkabel, um eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch
Oberleitungen zu vermeiden,

auf den Fldachen bleiben die vorhandenen Gras- und Staudenfluren erhalten, durch die regelméBig
notwendig werdende Pflege ist die Entwicklung von stabilen und naturndheren Arten- und
Lebensgemeinschaften méglich,

artenschutzrechtliche Belange sollen durch die lockere Anordnung der Modulreihen (max. Uberstellung von
40 % der Flache, Vorgabe einer Mindesthéhe fiir die Unterkante der Module von 70 cm) nicht beriihrt
werden,

es wird eine Eingriffsregelung geméafl den naturschutzrechtlichen Bestimmungen durchgefiihrt,

JIn ... Bereichen kénnen Anlagenstandorte jedoch bei extensiver Bewirtschaffung Lebensrdume und
Trittsteinbiotope fiir Kleinsduger, Insekten, Voégel und verschiedene Pflanzenarten bieten. Bei
entsprechender Planung und Gestaltung weisen PV-FFA daher nach bisherigem Kenntnisstand in der Regel
keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft auf.” (Quelle: Bundesamt fur Naturschutz,
https://www.bfn.de/infothek/daten-fakten/nutzung-der-natur/erneuerbare-energien/ii-43-12-nutzung-von-
konversions-acker-und-verkehrsflaechen-durch-photovoltaik-freiflaechenanlagen.html)

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
7.5 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

7.5 aktuelle Flachennutzung

Der Bereich des Plangebietes wurde urspriinglich als Rangierbahnhof mit einem sehr hohen Anteil an
Gleiskorpern und dazwischenliegenden befestigten Flachen bzw. Verladerampen genutzt. Randlich waren
Vegetationsflachen vorhanden, auf denen sich Baumbestand offensichtlich aus Naturverjiingung entwickelt
hat.

Mit der Nutzungsaufgabe des Rangierbahnhofs und dem Rickbau der Gleiskdrper ohne
Oberbodenandeckung haben sich auf den Flachen gegenwartig Neophytenreiche ruderale Gras- und
Staudenfluren entwickelt, ein groRer Teil der befestigten Flachen ist ebenfalls bereits mit einem
Vegetationsbestand Gberdeckt.

Nach einer Standortliberpriifung mit der zustandigen Forstbehdérde wurde festgestellt, dass einige Bereiche
im Plangebiet bereits die Waldeigenschaft gemaf Landes Waldgesetz erreicht haben.

752 Flache, Boden und Wasserhaushalt

Bei der Flache handelt es sich um anthropogen stark vorbelastete Bdden, die aufgrund der Vornutzung
insbesondere bodenphysikalisch und geologisch stark verédndert worden.

Im Zusammenhang mit der Vornutzung der Flachen wurde das Gelande offensichtlich auch topographisch
stark verandert, sodass die Anforderungen an den Bahn-Verkehr eingehalten werden konnten. Damit sind
Uberwiegend nur flachgeneigte Flachen im Plangebiet vorhanden, vorhandene Héhenunterschiede werden
durch Béschungssystem gebildet, die jedoch Giberwiegend begriint sind.

Damit sind am Standort die Bodenfunktionen und die Funktionen des Wasserhaushalts deutlich
anthropogenen vorbelastet. Oberboden ist auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen nicht vorhanden,
lediglich in den Bereichen, in denen sich ein Geholzbestand Ulber langere Zeit entwickeln konnte, ist mit
belebtem Oberboden zu rechnen. Auf den im Zuge des Riickbaus der Gleisanlagen frei gemachten Flachen
lauft gerade der Prozess der Oberbodenbildung.

Eine potentielle Erosionsgefahr besteht in Abhangigkeit von der Neigung der Flache und dem
Bedeckungsgrad mit Vegetation. Die aktuelle Erosionsgefahr ist am Standort gegenwartig aufgrund des
hohen Bodenbedeckungsgrades sehr gering.

Boden mit besonderer Funktionsauspragung (gemafl HVE 2009) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Folgende Vorbelastungen der Bodenfunktionen sind gegeniber einem ungestdrten optimalen
Bodenzustand bezogen auf die kartierten Biotoptypen vorhanden:
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Tabelle: biotoptypenbezogene Darstellung der Vorbelastungen der Béden

Code Bezeichnung Vorbelastungen
OALO offene Lagerflachen voll versiegelte Flache
OB Gebaude und bauliche Anlagen Flache Uberbaut
OVGRG Bahnbrachen mit Gehdlzaufwuchs ehemalige Gleisanlagen, Bodenverdichtung,
fehlender Oberboden
OVGRM Bahnbrachen, mit mehrjahriger | Uberwiegend versiegelte Flache,
Spontanvegetation, Staudenbestande teildurchlassig im Randbereich
OVGROS Bahnbrachen, im wesentlichen | ehemalige Gleisanlagen, Bodenverdichtung,
vegetationslos (z.B. Gleisschotter) fehlender Oberboden
OVGRV Bahnbrachen, véllig versiegelt Vollversiegelung
OVSB Straen mit Asphalt- oder Betondecken voll versiegelte Flache, durch
Erschutterungen im Gefiige verdichtet
WVTR Robinien-Vorwald trockener Standorte ehemalige Gleisanlagen, Bodenverdichtung,
fehlender Oberboden,
Stickstoffanreicherung durch nicht
einheimische Baumart

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Angaben aus der hydrogeologischen Karte der DDR im MaRstab 1:50.000 (Landesamt fiir
Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg):

Grundwassergefdhrdung: Grundwasser im Lockergestein unter geologisch gestérten Deckschichten mit
einem Flurabstand von mehr als 10 m ist relativ geschiitzt (B2)

Teufenlage des obersten Grundwasserleiters ca. 30 m

Teufenlage des obersten geschiitzten Grundwasserleiters > 60 m, im sidlichen Teil versalzenes
Grundwasser

GrundwasserflieSrichtung Ost

GrundwasserflieRgeschwindigkeit 0,25 bis 1 m/d

temporéres Schichtenwasser bei ca. 10 m

Kennzeichnung Warenumschlagplatz und Schadstoffe durch Umschlagplatz der Lebensmittelindustrie
(diese Nutzung ist seit vielen Jahren nicht mehr aktuell)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gegenwartig vollstandig am Standort versickert
bzw. auf den befestigten Flachen teilweise verdunstet (Pfutzenbildung).

» Altlasten

Ergebnisse orientierender Untersuchungen der Altlastenverdachtsflachen "Birnbaumsmdhle’, "Rathenau I’
und ‘Rathenau II', Gemarkung Frankfurt (Oder) vom 18.09.2018:

Laut dem Gutachten ,Ergebnisse orientierender Untersuchungen der Altlastverdachtsflachen
,Birnbaumsmiuhle’, ,Rathenau I' und ,Rathenau II', Frankfurt (Oder) [Boden und Wasser;
18.09.2018], wurden keine schadlichen Bodenveradnderungen gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG
festgestellt. Somit sind keine Auswirkungen auf die beabsichtige Nutzung zu erwarten.

» Gesamtbewertung fir die abiotischen Schutzguter

Aufgrund der Vornutzungen werden ausschlief3lich anthropogen stark veranderte und belastete Flachen in
Anspruch genommen, die Leistungsfahigkeit der Boden ist im gegenwartigen Zustand sehr gering. Das
Niederschlagswasser kann vollflachig im Plangebiet versickern bzw. auf den befestigten Flachen teilweise
verdunsten. Aufgrund der Nutzungsaufnahme ist gegenwartig nicht mit dem Eintrag neuer Schadstoffe aus
den in den alten Karten genannten Quellen zu rechnen.

Die Leistungsfahigkeit der Schutzguiter Boden und Wasser ist damit erheblich vorbelastet, eine naturnahe
Bodenentwicklung tber eine standorttypische Bodenhorizontierung ist am Standort nicht méglich. Lediglich
eine Bodenbildung lber die natirlichen Prozesse der Humusanreicherung durch die vorhandene
Vegetationsdecke ist am Standort moglich.

753 biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Fur das Vorhaben liegt eine faunistische Sonderuntersuchung vom 5. Dezember 2017 fur die Artengruppen
Végel (Aves) und Reptilien (Reptilia) vom Biro Knut Neubert, Ridersdorfer Strafle 53, 15566 Schdneiche,
vor.

Diese Untersuchung wurde fiir 3 Geltungsbereiche durchgefiihrt, die nicht mehr Gegenstand der Planung
sind. Weiterhin wurden die Geltungsbereiche | und Il gegeniiber dem Untersuchungsraum verkleinert,
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sodass die nachfolgenden Angaben entsprechend kommentiert werden miissen.

» Brutvogel

Die Ergebnisse basieren auf 7 Standortbegehungen zwischen April und Juli 2017. Die Methodik basiert auf
dem Methodenstandard zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (Sudbeck et al. 2005).

Es wurden 27 Vogelarten im gesamten Plangebiet (Geltungsbereiche 1-3) festgestellt mit 111 Brutrevieren,
davon in den nun aktuell zu bearbeiteten Geltungsbereichen | (20 Brutreviere) und Il (37 Brutreviere) mit
insgesamt 57 Brutrevieren. Weiterhin ist anzumerken, dass sich der Geltungsbereich Il gegeniber dem
Untersuchungsraum erheblich verkleinert hat.

Als streng geschltzte Arten wurden erfasst:

Griinspecht (nur im Geltungsbereich 3, der nicht mehr Gegenstand der Planung ist)

Heidelerche (nur im Geltungsbereich 3, der nicht mehr Gegenstand der Planung ist)

Turmfalke (im Geltungsbereich Il auf einem Gittermast, der durch die Planung durch Verkiirzung des
Plangebietes ebenfalls nicht mehr berthrt wird).

Im Teilbereich | wurden bis auf die Ringeltaube ausschliefllich Boden- oder Gebuschbriter festgestellt.

Damit werden durch das Vorhaben ausschlieRlich allgemein verbreitete und haufige Arten der Boden- und
Uberwiegend Gebiischbriter berihrt.

» Zauneidechsen
Mit dem Gutachten wurden ausschlie3lich die Zauneidechsen betrachtet.

Im Untersuchungsgebiet wurden Zauneidechsen einschliellich Reproduktion (nicht im Teilbereich 1) mit
einem guten Erhaltungszustand (maximal ermittelte Aktivitat von 10 Tieren je Stunde im Geltungsbereich II)
festgestellt.

Gemal den Einschatzungen im Gutachten wurden ca. 20 % der Tiere bei einer Begehung nachgewiesen,
sodass folgende Individuenzahlen zu erwarten sind:

im Geltungsbereich | wurden 5 Tiere gesichtet, sodass mit dem VVorkommen von 25 Tieren zu rechnen ist,
im Geltungsbereich Il wurden 17 Tiere gesichtet, sodass mit dem Vorkommen von 85 Tieren zu rechnen ist.
Weiterhin wurden in allen Teilbereichen Blindschleichen nachgewiesen, die ebenfalls reproduzieren. Die
Schlingennatter konnte nicht nachgewiesen werden.

Die Vorkommen wurden gemafR Textteil Uberwiegend entlang vorhandener Strukturen (insbesondere
Geholzstrukturen) festgestellt. Auf den gréReren und gegliederten Flachen ist er nicht mit vorhandenen
Revieren von Zauneidechsen zu rechnen.

» Pflanzen
Die Vegetation gliedert sich in unterschiedliche Teilflachen:

Bdéschungsbereiche, die bereits zum Zeitpunkt der Nutzung mit Gehdlzen besiedelt wurden,

ehemalige Gleisanlagen, die liberwiegend riickgebaut wurden

ehemalige Gleisanlagen, in denen teilweise Schotterfldchen bzw. Tragschichten noch vorhanden sind
befestigte oder (iberbaute Fldchen.

Die nicht unmittelbar durch den Bahnbetrieb und die Verladearbeiten genutzten Flachen stellen sich
gegenwartig als gehodlzgepragte Flachen dar, fir einen Grofteil dieser Flachen wurde im Verlauf der
Aufstellung des Bebauungsplans die Waldeigenschaft festgestellt.

Hier dominiert Uberwiegend die Robinie, gefolgt von Spitzahorn und Eichen. In geringem Umfang sind
weitere Baumarten vorhanden, teilweise auch Obstgehdlze.

Auf den von den Gleisanlagen freigemachten Flachen wurde offensichtlich kein Oberboden aufgetragen,
sodass sich je nach anstehenden Substrat unterschiedliche, Uberwiegend neophytenreiche ruderale
Staudenfluren entwickelt haben, die aktuell durch Hochstauden (Goldrute, Rainfarn) und partiell durch sich
offensichtlich ausbreitendes Reitgras dominiert werden. Offensichtlich aufgrund der unterschiedlichen
anstehenden Substrate andert sich die Vegetationszusammensetzung teilweise kleinflachig erheblich.

Aufgrund der Auflassung der noch vorhandenen befestigten oder Uberbauten Flachen ist auch auf diesen
Flachen eine Besiedlung mit Gehdlzen und sonstiger Pioniervegetation insbesondere ruderalen Arten (z.B.
Goldrute) festzustellen, sodass der tatséchliche Umfang der befestigten Flachen optisch nicht mehr genau
feststellbar ist. Die Vegetationszusammensetzung ist artenarmer als auf den riickgebauten Flachen, die
erreichten Wuchsgrélien sind geringer als auf optimalen Standorten.

» Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt entspricht damit ruderal gepragten urbanen Arten- und Lebensgemeinschaften.
Durch die aktuelle Nutzung durch Spazierganger, die insbesondere Hunde ausfiihren, liegen nicht
unerhebliche Stérungen insbesondere im Geltungsbereich 1l vor.

Die fir das Plangebiet durchgefiihrte Biotoptypenkartierung weist iberwiegend Brachflachen der ehemals
genutzten Gleisanlagen aus.
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Tabelle: Biotoptypen - Bestand im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache Proz.

OVGROS Bahnbrachen, im wesentlichen vegetationslos (z.B. 27.633 m? 36,78%
Gleisschotter)

OVGRG Bahnbrachen mit Gehdlzaufwuchs 21.561 m? 28,70%

OVGRM Bahnbrachen, mit mehrjahriger  Spontanvegetation, 14.513 m? 19,32%
Staudenbestande

OVGRV Bahnbrachen, véllig versiegelt 5.728 m? 7,62%

WVTR Robinien-Vorwald trockener Standorte 3.243 m? 4,32%

OVSB Straflen mit Asphalt- oder Betondecken 1.774 m? 2,36%

OALO offene Lagerflachen 630 m? 0,84%

OB Gebaude und bauliche Anlagen 43 m? 0,06%
Gesamtflache 75.125 m?

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bewertung der erfassten Biotoptypen

Tabelle: Bewertung der Biotoptypen

Code Hemerobie Regeneration dominierende Pflanzenarten

OALO unnatrlich anthropogen keine

OB unnatrlich anthropogen keine

OVGRG unnatrlich anthropogen Trittrasen, Robinie, Wildrose

OVGRM unnaturlich anthropogen Trittrasenelemente

OVGROS unnaturlich anthropogen keine

OVGRV unnaturlich anthropogen keine

OVSB unnaturlich anthropogen randlich Trittrasengesellschaften, teilweise
ruderalisiert aus den Nebenflachen

WVTR gering kurzfristig Robinie, Trespe, Schwarznessel, Brennnessel

Daraus ist zu erkennen, dass er gegenwartig ausschlief3lich anthropogen stark gepragte Sekundarbiotope
am Standort vorhanden sind.
» Angaben zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und zum besonderen Artenschutz

Durch das Plangebiet werden keine Schutzgebiete gemaf Bundesnaturschutzgesetz beriihrt, Auswirkungen
auf nachstgelegene Schutzgebiete sind aufgrund der urspriinglichen Nutzung und der aktuellen
Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope wurden im Bereich des Plangebiets nicht festgestellt.

Angaben zu den besonders und streng geschutzten Arten wurden bereits bei der Betrachtung der
Artengruppen gemacht bzw. sind in der faunistischen Sonderuntersuchung beschrieben.

Artenschutzrechtliche Belange sind insbesondere fir die Avifauna und die Zauneidechsen zu
berucksichtigen.

» Potenziell natirliche Vegetation

Aufgrund der Lage im bebauten Stadtgebiet und der anthropogen stark veranderten Béden sind Angaben
zur potentiellen natirlichen Vegetation nicht sinnvoll.

» Bedeutung im Verbundsystem

Mit der linearen Struktur im Verbund mit weiteren ehemaligen Bahnanlagen ergibt sich eine Verbundwirkung
der Flachen in den nordwestlichen Landschaftsraum der Stadt Frankfurt (Oder), weiterhin berthren
Elemente des innerstadtischen Griinsystems Teile des Plangebiets bzw. tangieren diese in rAumlicher Nahe
(z.B. Klingeflie und kleingartnerisch genutzte Flachen nérdlich der Geltungsbereiche | und Il).

754 vorhandene Belastungen/Emissionen

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig als Brache der Bahnflachen (ehemaliger Rangierbahnhof und
Verladestelle) dar. Die Gleisanlagen wurden Uberwiegend riickgebaut, jedoch wurde offensichtlich kein
Oberboden an gedeckt.
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Ein groRer Teil der befestigten Flachen und der Verladerampen sind im Plangebiet noch vorhanden, ebenso
ist mit einer starken Belastung der Béden mit Bauschutt zu rechnen, wie partiell vorhandene Schurfe und
auch durch Schwarzwild aufgebrochene Flachen zu erkennen ist.

Aktive Emissionen gehen von der Flache gegenwartig nicht mehr aus, jedoch sind in den alteren
Kartenwerken Hinweise auf den Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen der Lebensmittelindustrie
(hydrogeologische Karte der DDR im MaRstab ein zu 50.000) vorhanden.

Eine Altlastenauskunft des DB Immobilien Sanierungsmanagement vom April 2015 zu allen Teilbereichen
zeigen lediglich wenige Flachen mit geringer bis mittlerer Belastung.

Westlich an das Plangebiet schlieRen Wohn- und Gewerbegebietsflachen an, 6stlich befinden sich aktive
Bahnanlagen, daran anschlieBend Uberwiegend Wohnbebauung. Sidlich des Plangebietes sind
insbesondere Einzelhandelsflachen und eine wichtige VerkehrserschlieBung zwischen dem Stadtzentrum
und den westlichen Stadtteilen vorhanden, sodass auch aus dem Umfeld Emissionen auf das Plangebiet
wirken.

7.5.5 Standortklima

Das Standortklima ist gegenwartig durch ein innerstadtisches Klima aufgrund der relativ dichten
umliegenden Bebauung gepragt. Insbesondere der vorhandene Gehdlzbestand mildert das Standortklima
gegenuber den direkt Gberbauten Flachen geringfiigig ab.

Die Hauptwindrichtung ist West-Slidwest, sodass die Uberwiegend Nord-Sid verlaufenden
Gehdlzstrukturen einen gewissen Windschutz fiir die Flachen bilden.

Eine Kaltluftbildung mit Bedeutung fir die benachbarte Wohnbebauung zur Frischluftversorgung ist
aufgrund der topographischen Lage und der umliegenden Nutzungen nicht zu erwarten.

7.5.6 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind 2 historische Krananlagen vorhanden, die bereits unter Denkmalschutz gestellt wurden.

Als Sachgiter befinden sich im Plangebiet mehrere befestigte Flachen und Verladerampen, die jedoch
aufgrund der Nutzungsaufnahme stark verschlissen bzw. teilweise zerstort sind und damit keinerlei
wirtschaftlichen Wert mehr darstellen.

7.6 Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

7.6.1 Eingriffsbeschreibung / Ermittlung der Beeintrachtigungen

Nachfolgend werden die zu erwartenden allgemeinen Umweltauswirkungen beschrieben:

» baubedingt potenzielle Eingriffe durch:

Freimachung der Fldchen von Wald und Gehélzgruppen

Verlegung Erdkabel und Errichtung elektrotechnischer Anlagen,

Bau der Aufsténderung (durch Rammen oder Schrauben der Pfdhle) — es werden keine Betonfundamente
fur die Aufstédnderung nétig,

Erdarbeiten und gegebenenfalls sehr kleinflachige Versiegelung durch die Errichtung der notwendigen
technischen Anlagen

sonstige naturschutzrechtliche Belange wéhrend der Bauzeit.

» anlagebedingt potenzielle Eingriffe durch:

technische Elemente der Modulreihen verédndern das Landschaftsbild,
Umzé&unung der Fléche,
Teilverschattung von Gras- und Staudenfluren,

» betriebsbedingt potenzielle Eingriffe durch:
Befahrung der Anlage zu Reparatur- und Wartungszwecken
eine Reinigung der Modulfidchen ist sowohl herstellerseitig als auch betreiberseitig nicht vorgesehen.

Das Vorhaben wird gemaR den ,Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen® -
Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft e.V. (heute: BSW-Solar) und
Naturschutzbund Deutschland — NABU errichtet, die Festsetzungen des Bauleitplans sind ebenfalls darauf
ausgerichtet, die genannten Kriterien einzuhalten.

Damit und durch die Nutzung von anthropogen erheblich vorbelasteten Flachen (ehemaliger
Rangierbahnhof) kann abgesichert werden, dass keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen mit
Realisierung des Vorhabens entstehen.

7.6.2 Flache, Boden und Wasserhaushalt
Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung

baubedingte Beeintrdchtigungen
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Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung

Verlegung Erdkabel und | die Boden sind bereits anthropogen stark gestort, | keine

Errichtung so dass die Verlegung der Erdkabel keine | Beeintrachtigung

elektrotechnischer Anlagen | Umweltauswirkungen erwarten lasst ableitbar

(kleine Schaltschranke)

Errichtung der PV-Anlagen | die Pfosten fiir das Standerwerk werden gerammt | keine

einschl. Aufstadnderung bzw. geschraubt, so dass keine Betonfundamente | Beeintrachtigung
ndtig werden ableitbar

anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Nutzung einer Oberboden | die Flache wird in extensiver Form unter | keine

losen Ruckbauflache | Erhaltung der lberwiegend vorhandenen | Beeintrachtigung

(ehemaliger Vegetationsdecke mit Gras- und Staudenfluren | ableitbar

Rangierbahnhof) im | erhalten, Wind- und Wassererosion werden durch

Sukzessionsstadium die Grunlandnutzung vermieden

Flachenversiegelung fur | die notwendigen technischen Anlagen nehmen | keine

technische Anlagen nur einen sehr geringen Flachenanteil ein und | Beeintrachtigung
werden voraussichtlich auf bereits versiegelten | ableitbar
Flachen errichtet

Uberstellung von Teilflachen | durch die maximal 40-prozentige Uberdeckung | keine

mit Solarmodulen

der Flache mit Solarmodulen auf der Modulflache
kann das Niederschlagswasser dezentral analog
dem Bestand versickern, die Modultische sind
halftig unterbrochen, sodass ca. alle 1,6 m
Niederschlagswasser unterhalb der Module zur
Versickerung kommt

Beeintrachtigungen
ableitbar

betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

cm Bodenabstand so gering, dass kein
Vegetationsausfall zu erwarten ist, so dass auch
keine Schadigungen fir die abiotischen
Schutzgiter ableitbar sind

Befahrung der Anlage zu | die Befahrung erfolgt auf der Grasnarbe, die | keine

Reparatur- und | Haufigkeit der Befahrung ist fir die PV-Anlage | Beeintrachtigung

Wartungszwecken sehr gering, da die Anlage wartungsarm | ableitbar
konzipiert wird

Verschattung durch PV- | die durch die PV-Module entstehende | keine

Module Verschattung ist durch die Festsetzungen zum | Beeintrachtigung
Anteil der Uberdeckung und Festsetzung von 70 | ableitbar

» Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben ist keine neue Flachenversiegelung verbunden, sodass im Sinne des Umweltrechts kein
zusatzlicher Flachenverbrauch erfolgt.

Am Standort sind ausschlieRlich anthropogen stark vorbeigeschaute Flachen vorhanden, sodass auch
bezliglich der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Fir den Wasserhaushalt sind mit der Uberstellung von Teilflichen des Plangebiets keinerlei
Beeintrachtigungen gegeniiber dem Ausgangszustand ableitbar.

7.6.3 biologische Vielfalt, Pflanzen und Tiere
Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung
Beeintrachtigung durch | es erfolgt eine regelmaRige Pflege der | keine Beeintrachtigungen,
Uberbauung / Uberdeckung | vorhandenen Gras- und Staudenfluren, | durch die regelmaRige
die Flache wird zu max. 40 % von den | Pflege besteht die
PV-Anlagen uberdeckt, womit lediglich | Mdglichkeit der
eine variable Verschattung durch den im | Entwicklung von
Tagesverlauf wechselnden | artenreichen und
Sonnenstand entsteht, es werden keine | naturnaher Gras- und
zusatzlichen Flachen versiegelt, Staudenfluren als im
gegenwartigen  Zustand,
der Anteil an Neophyten
und an ruderalen
Vegetation kann sich durch
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Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung
die Pflegemalinahmen
reduzieren, wodurch ein
insgesamt  héherwertiger
Lebensraum als im

Ausgangszustand entsteht,
die Fachliteratur gibt an,
dass viele Arten in der Lage

Vegetationsflachenanteils
und der Vegetations-
zusammensetzung

Gras- und  Staudenfluren  durch
regelmalige Pflege erhalten, eine
Anderung durch  Rickgang von

ruderalen Arten, die die Pflege nicht
tolerieren konnen, ist zu erwarten,

weiterhin ~ werden  aufgekommene
Geholze  (Pionierarten — Robinie,
Pappel, Weide, Eschenahorn)
entnommen, jedoch sollen

standortgerechte und gebietsheimische
Gehdlze auf den bisher nicht mit
Gehdlzen bestandenen Teilflachen in
den Randbereichen der Anlage ergéanzt
werden

sind, die technischen
Elemente als zusatzlichen
Lebensraum zu
erschlieen
Beeintrachtigung durch | durch den Bau der Anlage entsteht eine | keine erheblichen
Zerschneidung geringe  Zerschneidungswirkung fir | Beeintrachtigungen
GroRwild, durch eine spezielle
Bauweise der Umzaunung ist eine
Kleintierpassage jedoch mdglich
Anderung des mit der Errichtung der Anlage werden | Aufwertung gegeniber

dem Bestand, da ruderale
und neophytenreiche
Sukzessionsstadien mit
geringerer
Lebensraumqualitat fur die
standortgerechten  Arten-
und
Lebensgemeinschaften
durch gezielte Bepflanzung
bzw. Pflege der Flachen
vermieden werden, der
Lebensraum fiir ruderale

Arten- und
Lebensgemeinschaften
wird auf der Flache

reduziert, jedoch sind im
Umfeld umfangreiche
Ruderalfluren  vorhanden,
die zu erwartende Natur
nahere Auspragung der
Gras- und Staudenfluren
wird nicht als
Beeintrachtigung
eingeschatzt

Beeintrachtigung von
Uberregionalen
Wanderrouten und
Rastplatzen

Ubergeordnete  Wanderrouten  von
Tierarten sind im Plangebiet aufgrund
der innerstadtischen Lage nicht

bekannt, das Gebiet weist keine derartig
markanten Strukturen auf, die fir
Uberregional wandernde Arten zur
Orientierung bzw. als Rastplatz von
Bedeutung sind

keine Beeintrachtigung
wandernder bzw. rastender
Arten bekannt

Erh6éhung des Risikos fir
den Unfalltod
gebietspragender Arten

durch den Bau und den Betrieb der PV-
Anlagen ist nach Angaben der Literatur
keine Erhohung des Unfallrisikos fur
gebietspragende Arten ableitbar

keine Beeintrachtigung

Verschlechterung des
Erhaltungszustandes
national und europaisch
geschitzter Arten

das Vorkommen derartiger Arten ist im
Plangebiet aufgrund der ndrdlich
anschlieRenden hochwertigen Flachen
bekannt, durch die regelmaRig
notwendige Pflege der Gras- und
Staudenfluren und die Ergadnzung mit
standortgerechten  gebietsheimischen
Gehdlzen entsteht jedoch potenziell
eine Standortverbesserung fir das
Vorkommen derartiger Arten- und
Lebensgemeinschaften (Verbesserung

keine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes
fur potentielle Vorkommen

national und europaisch
geschutzter Arten
prognostizierbar,
Erweiterung des
Lebensraumangebotes fur
geschutzte Arten durch
besondere

Pflegemaflnahmen und die
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»

»

»

»

»

»

Eingriff

Umweltauswirkungen

Bewertung

des Brutplatzangebotes fur
geholzbrutende Arten durch artenreiche
Geholzpflanzungen, Vermeidung von
sehr hochmiutigen Gras- und
Staudenfluren und dadurch Optimierung
von Lebensraum fiir Bodenbiriter, fir die
Zauneidechsen werden erganzend
strukturverbessernde Mafnahmen in
den Randbereichen eingeordnet, womit
die Revierqualitdt mindestens erhalten
bleibt bzw. sich gegeniber dem
Ausgangszustand verbessert

besondere Ausstattung der
Flachen gemal Angaben in
der Literatur

Stérungen in der Bauphase

die Bauphase wird sich Uber einen
relativ kurzen Zeitraum erstrecken

keine Beeintrachtigungen
ableitbar

Baumfallungen gem.
Baumschutzsatzung
geschutzter Bdume

die Fallung gem. Baumschutzsatzung
geschutzter Bdume ist nicht vorgesehen

keine Beeintrachtigungen

Freimachung der Flache

Durch die Vorgaben des Landes-

keine Beeintrachtigungen

von Wald Waldgesetzes zur Waldumwandlung | ableitbar
werden durch Neuaufforstung die
Waldflachen dauerhaft kompensiert,
aufgrund der besseren Standortqualitat
fur die Neuaufforstung gegentiber dem
jetzigen Flachenzustand ist fir den Wald

mit einer Aufwertung zu rechnen

Rodung von zur Freimachung der Standorte fir die | Keine Beeintrachtigungen
Geholzbestand aus PV-Module ist die Freimachung | ableitbar, bei den Gehdlzen
Naturverjingung, Baume notwendig, randlich des Plangebiets | handelt es sich um
mit geringen werden jedoch artenreiche | Pioniergehdlze  (Robinie,
Stammdurchmessern Geholzpflanzungen mit | Eschenahorn, Pappel,

(keine geschitzten Badume) | gebietsheimische Strauchern erganzt Spitzahorn) mit teilweise
nicht autochtonen Arten
(Robinie, Eschenahorn),
die aus der
Naturverjiingung

aufkommen

Zusammenfassung

Die mit der Rodung von Waldflachen verbundenen Verluste werden durch die
Waldumwandlung gemal Landes-Waldgesetz vollstandig kompensiert, durch die
Ersatzaufforstung auf optimal geeigneten Standorten mit gebietsheimischen Gehdlzen besteht
ein wesentlich besseres Entwicklungspotential fir die ersetzten Waldflachen.

Randlich der Anlagen werden Waldflachen in einen Waldmantel mit Waldstrauchern regionaler
Herkunft umgewandelt, sodass auch hier gegenuber der aktuell vorherrschenden Bestockung
mit Robinie eine Aufwertung zu erwarten ist. Diese MaRnahmen werden als Ersatzaufforstung
beantragt.

Die notwendige Freimachung von Gehdlzflachen auf den Modulflachen kann vollstandig in den
Randbereichen durch Neupflanzungen von gebietsheimischen Gehdlzen kompensiert werden,
dadurch entstehen gegeniber dem Ausgangszustand hochwertigere Lebensrdume auch fir
vom Vorhaben betroffener Arten.

Im Bereich der Modulflachen kdnnen durch die regelmaRige Pflege artenreicher und Natur
nahere Gras- und Staudenfluren entstehen, insbesondere der Anteil an Neophyten und an
ruderaler Vegetation wird sich dadurch reduzieren, sodass auch hier eine
Lebensraumoptimierung fur viele Betroffene Tier- und Pflanzenarten entsteht. Die Literatur
belegt dies an vielen Beispielen.

Auch die Modultische bieten teilweise gemal Untersuchungen des Bundesamtes flr
Naturschutz Ersatzlebensraume fir Nischenbriter bzw. als Sitzwarten, die fur viele Vogelarten
essenziell sind.
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Begriindung

» Aulerdem besteht durch die regelmaRige Pflege die hohere Wahrscheinlichkeit, dass sich
Bodenbriter im Bereich der Modulflachen Lebensraum erschlieRen kénnen, dies ist auch

durch Literatur belegt.

7.6.4 menschliche Gesundheit
Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung
Beeintrachtigung des | die Flache hat gegenwartig keine Bedeutung fir | keine

Erholungswertes

den Erholungswert

Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen  der
Nahversorgung

die Flache hat gegenwartig keine Bedeutung flr
die Nahversorgung

keine
Beeintrachtigung

Trennungswirkungen

die Flache hat gegenwartig offiziell keine
verbindende Funktion (Zutrittsverbot wegen
Bahngelande)

keine
Beeintrachtigung

Zunahme von
Immissionen (Larm,
Luftqualitat,
elektromagnetische
Strahlung)

Immissionen nehmen durch die Aufstellung und
Betreibung der PV-Anlage nicht zu, durch
umweltschonende Stromerzeugung Vermeidung
von Emissionen am Standort der PV-Anlage,
aufgrund des relativ grolen Abstands zu den
Wohnnutzungen und auch zu den
Einzelhandelseinrichtungen sind auch
elektromagnetische Strahlungen oberhalb der
zulassigen Grenzwerte nicht zu erwarten

keine
Beeintrachtigung

Blendwirkungen

Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kritisch,
wenn sie westlich oder d&stlich einer
Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca.
100 m von dieser entfernt sind (VG Minchen,
Urteil v. 28.07.2015 — M 1 K14.1707 sowie
Leitlinie des  Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen -
Brandenburg - Vom 16. April 2014 (ABI. Nr. L 21
vom 28.05.2014 S. 691)).

Eine erhebliche Belastigung kann vorliegen,
wenn maximal mdgliche Blenddauer mindestens
30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr
(ARGE Monitoring PV-Anlagen ,Leitfaden zur
Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der
Planung von PV-Freiflachenanlagen®,
28.11.2007) betragt.

Die Unterbindung der Sicht durch blickdichten
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante, wie dies
durch die Umgrinung der Anlage an den
Plangebiets Grenzen erfolgt, ist eine geeignete
MaRnahme zur Minderung der Beeintrachtigung.
Weitere MaRnahmen sind der Einsatz von
Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

keine erhebliche
Beeintrachtigung
ableitbar

Stérungen in der
Bauphase

die Bauphase wird sich Uber einen relativ kurzen
Zeitraum erstrecken, der Bau ist nur mit geringen
Emissionen verbunden, es sind kaum Anlieger
vorhanden

keine erheblichen und
nachhaltigen
Beeintrachtigungen
zu erwarten

» Zusammenfassung

Wohnbebauung befindet sich in einem relativ grolen Abstand zu den geplanten Freiflichen-Solaranlagen
und die Flache wird an den Réndern des Plangebiets intensiv begriint, sodass keine Beeintrachtigungen fiir
die Gesundheit des Menschen zu erwarten sind. Die Bauphase erstreckt sich Gber einen relativ kurzen
Zeitraum, nachbarliche gewerbliche Nutzungen sind weniger empfindlich gegeniiber Larmemissionen.

7.6.5 Standortklima

Eingriff

Umweltauswirkungen Bewertung

Luftaustauschbahnen

Verbau von | aufgrund der geringen HOéhe und der | keine Beeintrachtigung

fur | Ausrichtung der Anlagen erfolgt keine
Beeinflussung der Frischluftversorgung
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Eingriff

Umweltauswirkungen

Bewertung

Frischluftzufuhr

der angrenzenden Flachen gegenuber
dem Bestand

Behinderung Kaltluftabfluss

durch die Konstruktion der
Standerbauwerke wird ein potentieller
Kaltluftabfluss nicht behindert

keine Beeintrachtigung

Veranderung
Kaltluftbildungsflachen

die  Kaltluftbildungsflachen  bleiben
erhalten, die Strahlungsbilanz wird
durch Reflexionen geringfiigig

verandert, es liegen dazu jedoch keine
Erfahrungswerte vor

keine Beeintrachtigung, da

gegenwartig keine
nennenswerte
Kaltluftbewegung
stattfinden kann (die
randliche Begriinung und
die Topographie behindern
das gegebenenfalls
entstandenen  AbflieRen
der Kaltluft)

Lufterwdrmung Uber den

Modulflachen

die aufsteigende Warmluft kann zur
Bildung eines unbedeutenden lokalen
Windsystems fiihren, was jedoch durch
die massive Umgriinung nicht bodennah
wirken kann

keine Beeintrachtigung, es
liegen keine bekannten
Daten far
Beeintrachtigungen vor

Schadstoffeintrag in die Luft

durch die PV-Anlage entsteht kein
Schadstoffeintrag in die Luft

keine Beeintrachtigung

» Zusammenfassung

Fir das Standortklima werden keine Beeintrachtigungen erwartet. Bereits im Bestand hat die Flache keine

Bedeutung fiir die Frischluft-Versorgung der umliegenden Baugebiete,

der Begrinungsgrad bleibt

annahernd dem Bestand erhalten, sodass die Effekte der Evapotranspiration vollstandig erhalten bleiben.

7.6.6 Orts- und Landschaftsbild
Eingriff Umweltauswirkungen Bewertung
Verlust erlebniswirksamer | es sind keine erlebniswirksamen | keine

Landschaftselemente

Landschaftselemente vorhanden

Beeintrachtigungen

Stdrung / Uberpragung des

Landschaftsbildes

das Landschaftsbild ist gegenwartig durch die
anthropogene Nutzung erheblich vorgepragt,
die geplante Nutzung erganzt das gewerblich
gepragte Ortsbild, durch die vorhandene
Begrinung und die geplante weitere
Verdichtung der Begriinung wird der Bereich
nur in Fern- und Draufsichten erlebbar, der
sich dann in die vorhandenen Nutzungen
einfugt

keine
Beeintrachtigungen

Blendschutzmalnahmen

es werden keine Blendschutzmalnahmen
notig

keine
Beeintrachtigungen

Veranderungen der Topografie

Veranderungen der Topografie sind nicht
vorgesehen

keine
Beeintrachtigungen

Funktionsminderung von bedeutenden
Landschaftselementen und
Einschrankung deren
Dokumentationsfunktion

es sind keine bedeutenden

Landschaftselemente vorhanden

keine
Beeintrachtigung

Wandel des Charakters der Landschaft
(Naturlandschaft - Kulturlandschaft -
Industrielandschaft)

das stark anthropogen dominierte
Landschaftsbild bleibt weiterhin erhalten, die
geplante Nutzung fligt sich hier ein

keine

Beeintrachtigung
durch die
Angliederung an

grof¥flachig gewerblich
genutzte Flachen

Beeintrachtigung der Zuganglichkeit
der Landschaft

die Flache ist bisher nicht allgemein
zuganglich und wird es auch nach
Realisierung der Planung nicht sein

keine
Beeintrachtigung
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» Zusammenfassung

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine Bahn-Brache gekennzeichnet und wird nur sehr geringfiigig
durch Entnahme von kleineren Waldflachen beeintrachtigt. Der randlich vorhandene Gehdlzbestand bleibt
vollstandig erhalten und wird partiell durch die Verwendung von gebietsheimische Gehdlzen erganzt. Die
Flachen hatten keinerlei Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist damit ausgeschlossen.

7.6.7 Kultur- und Sachguter

Die beiden technischen Denkmale, die sich im Plangebiet befinden, bleiben vollstéandig erhalten, eine
Zuwegung wird dauerhaft abgesichert. Mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt
keinerlei Anderung der vorhandenen Flachenbefestigungen, lediglich der Bewuchs wird der Nutzung
angepasst, sodass auch fiir die im Plangebiet vorhandenen Sachglter, die allgemein stark verschlissen
sind, keinerlei Beeintrachtigungen abgeleitet werden kdnnen.

7.7  voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

7.7.1 Nutzung der natlrlichen Ressourcen

Gegenwartig werden im Plangebiet keine natlrlichen Ressourcen genutzt. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung ist keine Ressourcennutzung prognostizierbar.

7.7.2 Flache, Boden und Wasserhaushalt

Im Plangebiet besteht ein relativ hoher Anteil an versiegelten Flachen und anthropogen stark vorbelasteten
Bdden, da die vorhandenen Gleisanlagen offensichtlich ohne Oberboden Antrag riickgebaut wurden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwartig im gesamten Plangebiet versickern
bzw. auf den befestigten Flachen verdunsten.

Die nattirlichen Bodenbildungsprozesse werden durch die Beeintrachtigungen entsprechend gestort, es ist
mit der Entwicklung von rein anthropogenen Béden mit einem allmahlich zunehmenden Humusanteil zu
rechnen, die vorhandenen Beeintrachtigungen der abiotischen Schutzglter bleiben weitgehend erhalten.

7.7.3 biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen
Fur die abiotischen Schutzgliter ist eine sichere Prognose fiir die Nichtdurchfiihrung der Planung nicht
machbar, da nicht bekannt ist, inwiefern die Flachen wieder bewirtschaftet werden.

Unterbleibt eine Bewirtschaftung, wird sich die bereits begonnene Bewaldung weiter fortsetzen, sodass die
gegenwartig vorhandenen Gras- und Staudenfluren kiinftig erheblich an Dominanz verlieren werden. Damit
verbunden sind auch die entsprechenden Anderungen der Arten- und Lebensgemeinschaften, insbesondere
der Lebensraum fir die Zauneidechsen wird sich mit Zunahme der Bewaldung andern, insbesondere
reduzieren.

Werden die gegenwartig vorhandenen ruderalen Staudenfluren der Bahnbrachen bewirtschaftet, bleiben die
Gras- und Staudenfluren analog dem Bestand und in Abhangigkeit von der Pflegeintensitat mehr oder
weniger erhalten, Verschiebungen in der Artenzusammensetzung sind nicht prognostizierbar.

Werden die Flachen wieder fiir die verkehrliche Nutzung durch die Bahn aktiviert, reduziert sich die
biologische Vielfalt und das Lebensraumangebot entsprechend.

7.7.4 Art und Menge der Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, Belastigungen)

Die betreffenden Flachen werden gegenwartig in keiner Weise genutzt, sodass von den Flachen bei

Nichtdurchfiihrung der Planung keine Emissionen zu erwarten sind.

Bei Reaktivierung des Bahnverkehrs werden die dafiir typischen Emissionen innerhalb der gesetzlichen

Grenzwerte erwartet.

7.7.5 Art und Menge der erzeugten Abfalle und deren Beseitigung und
Verwertung

Da die Flachen im Plangebiet gegenwartig und damit auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht genutzt

werden, entstehen auch keine Abfalle, die beseitigt oder verwertet werden miissen.

Sollten die Nutzungen fir den Bahnverkehr wieder reaktiviert werden, entstehen entsprechende Abfélle
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben.

7.7.6 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (Unfalle oder Katastrophen)

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden gegenwartig nicht genutzt, sodass weder fir die menschliche
Gesundheit noch das kulturelle Erbe oder die Umwelt Risiken aus Unfallen oder Katastrophen entstehen
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kénnen.
7.7.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentber den Folgen des

Klimawandels

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Unterlassung von Pflegeleistungen wird sich voraussichtlich ein
Laub-Mischwald am Standort entwickeln, der sich entsprechend positiv auf das Standortklima, insbesondere
der angrenzenden Bauflachen, auswirken wird.

Bei Durchfiihrung von Pflegemalinahmen im Bereich der Gras- und Staudenfluren werden keinerlei Klima-
Anderungen erwartet.

Im Falle der Reaktivierung des Bahnverkehrs werden die urspriinglichen Verhaltnisse fir das Standortklima
zum Zeitpunkt der Nutzung als Rangierbahnhof wieder erwartet (Erhéhung der Strahlung durch Reduzierung
der vegetationsbedingten Evapotraspiration).

7.8 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

7.8.1 Bau-, betriebs- und anlagebedingte Beeintrachtigungen
Bei Durchfiihrung der Planung ist mit folgenden Beeintrachtigungen zu rechnen:

» baubedingt potenzielle Eingriffe durch:

Freimachung der Fldchen von Wald und Gehélzgruppen

Verlegung Erdkabel und Errichtung elektrotechnischer Anlagen,

Bau der Aufstdanderung (durch rammen oder schrauben der Pfdhle) — es werden keine Betonfundamente fiir
die Aufstdnderung nétig,

Erdarbeiten und gegebenenfalls sehr kleinflachige Versiegelung durch die Errichtung der notwendigen
technischen Anlagen

sonstige naturschutzrechtliche Belange wédhrend der Bauzeit.

» anlagebedingt potenzielle Eingriffe durch:

technische Elemente der Modulreihen verdndern das Landschaftsbild,
Umz&unung der Fl4che,
Teilverschattung von Gras- und Staudenfluren,

» betriebsbedingt potenzielle Eingriffe durch:

Befahrung der Anlage zu Reparatur- und Wartungszwecken
eine Reinigung der Modulfidchen ist sowohl herstellerseitig als auch betreiberseitig nicht vorgesehen.

7.8.2 Nutzung der naturlichen Ressourcen

Mit der Durchfiihrung der Planung soll insbesondere die natlrliche Ressource des Sonnenlichts zur
umweltfreundlichen Energieerzeugung genutzt werden. Gegenwartig wird diese Ressource ausschlief3lich
durch die vorhandene Vegetation am Standort einschlieRlich der zugehdrigen Arten- und
Lebensgemeinschaften genutzt.

Aufgrund der Ausrichtung an den ,Kriterien fuir naturvertrégliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen” ist damit
zu rechnen, dass die Nutzung der Energie des Sonnenlichts auf der Flache, insbesondere fiir die Vegetation
und die vorhandenen Arten- und Lebensgemeinschaften keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen
wird.

Durch den notwendigen Abstand zwischen den Solar-Modulen und durch die Bauhéhe werden die
Vegetationsflachen weiterhin ausreichend belichtet, sodass weiterhin mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke der Gras- und Staudenfluren zu rechnen ist.

7.8.3 Flache, Boden und Wasserhaushalt

Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden auf Modultischen montiert, die auf Rammpfosten installiert
werden. Das verwendete System hat lediglich mittig Forsten, sodass die nétige Anzahl an Rammungen auf
das absolute Mindestmal} reduziert wird.

Die Pfosten werden ohne Veranderung der Flachen gerammt, sodass sich der Versiegelungsgrad und der
Bodenzustand der Flachen nicht andern wird. Aufgrund der erheblichen anthropogenen Vorbelastungen
durch die Bahn-Nutzung ist auch nicht mit einer Zunahme der Verdichtung der Flachen durch die
Baufahrzeuge zu rechnen.

Die Photovoltaik-Module sind zweiteilig, sodass anfallendes Niederschlagswasser maximal auf einer Lange
von ca. 1,6 -2,00 m nicht direkt auf den Boden fallen kann. Die Sickerfahigkeit der Boden ist jedoch
ausreichend hoch, sodass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser analog dem aktuellen
bestand weiterhin im Plangebiet breitflachig versickert und somit keinerlei Anderungen zur
Grundwasserneubildung zu erwarten sind.

Nachfolgend wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet anhand einer Vergleichsflache
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durch Bewertung des Ausgangszustandes und des geplanten Zustandes ermittelt

Tabelle: Ermittlung der Leistungsféhigkeit durch Vergleich Naturhaushaltswert in Bestand und Planung

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsflache
Bestand

Robinien-Vorwald trockener Standorte 3.243 m? 1 3.243 m?
Bahnbrachen, mit mehrjahriger Spontanvegetation, 14.513 m? 0,8 11.611 m?
Staudenbestande

Bahnbrachen mit Gehdlzaufwuchs 21.561 m? 0,8 17.249 m?
Bahnbrachen, vollig versiegelt 5.728 m? 0 0m?
Straen mit Asphalt- oder Betondecken 1.774 m? 0 0 m?
Bahnbrachen, im wesentlichen vegetationslos (z.B. | 27.633 m? 0,5 13.816 m?
Gleisschotter)

Gebaude und bauliche Anlagen 43 m? 0 0 m?
offene Lagerflachen 630 m? 0,5 315 m?
Summe 75.125 m? 46.234 m?
Planung

Neubau: Sondergebiet Freiflachensolaranlage mit | 43.181 m? 0,7 30.227 m?
Gras- und Staudenfluren

Neuanlage: Laubgebiische frischer Standorte 7.620 m? 1 7.620 m?
Walder (auf ehemaligen Gleisanlagen) 12.799 m? 0,8 10.239 m?
Neubau: Sondergebiet Freiflachensolaranlage (auf 7.289 m? 0 0m?
befestigten Flachen GRZ bis 1,0)

Neuanlage Waldmantel 4.236 m? 0,8 3.389 m2
Summe 75.125 m? 51.474 m?
Differenz Naturhaushaltswert 5.240 m?

Erlduterungen zur Tabelle:

Der Faktor gibt je Biotoptyp einen 10stufigen ordinalen Vergleichswert (vgl. HB LBP Teil | S. 20) fiir den
Naturhaushaltswert an, der am Standort mit der Fldchennutzung jeweils von Bestand und Planung erreicht
wird, aus diesem Grund werden auch fiir die geplanten Biotoptypen (Stelle 1 im Buchstabencode mit N-
Neubau, E-Erhaltung oder T-temporére Nutzung) Biotopcodes analog der Kartieranleitung verwendet, um
analog dem Bestand direkt vergleichbare Qualitdten zusammenfassen und gegendliberstellen zu kénnen.

Die betrachtete Gesamitfldche ist immer genau gleich. Mit dieser Methode kénnen die Vorwerte optimal
berticksichtigt werden. Die Abstufung der Beeintrdchtigungen und die Darstellung in Vorher/Nachher und
die Differenzbildung entspricht genau den Anmerkungen im Musterformblatt 1 des Handbuchs
landschaftspflegerische Begleitplanung, der Unterschied zum Handbuch besteht lediglich darin, dass in dem
hier verwendeten Bewertungssystem ein Wert (Vergleichsfldche) entsteht, der die Fldche mit voller
Leistungsféhigkeit représentiert, wéhrend gem. Handbuch eine Fldche mit vollem Funtionsverlust entsteht.
Die entstehenden Differenzen sind jedoch genau gleich.

Die Ordinalzahlen kénnen maximal den Wert 1 erreichen (steht damit fiir volle Leistungsfahigkeit), Werte
zwischen 0,9 und 0,1 (z.B. 0,5 bedeutet dann etwa hélftiger Funktionsverlust) und minimal den Wert 0 (keine
Leistungsféahigkeit, vélliger Funktionsverlust = Vollversiegelung).

Damit erfolgt eine ordinale Sortierung der Biotoptypen, die dadurch vergleichbar werden. Die
Vergleichsfldche wird dann so errechnet, dass z.B. der Ordinalzahl 0,5 (= hélftiger Funktionsverlust) die
Kardinalzahl 0,5 zugeordnet wird und mit der Fldche des jeweiligen Biotoptyps multipliziert wird. Der Wert
in der Spalte Faktor représentiert damit zweierlei, wird aber aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur einmal
dargestellt.

Die Vergleichsflidche, die damit eine theoretische Fldche mit voller Funktion aller Schutzgliter auf der Fldche
des erfassten Biotoptyps darstellt, reduziert sich damit entsprechend dem Grad der Beeintrdchtigungen der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, die durch den jeweils zugeordneten Biotoptyp in Bestand und
Planung eindeutig charakterisiert wird. Dabei flieBen die Leistungsfdhigkeit fiir die Schutzgiiter Boden,
Wasserhaushalt, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen in die Bewertung ein. Es ist festzustellen, dass
Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Boden in jedem Fall auch Beeintrdchtigungen anderer Schutzgliter
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beziiglich der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts verursachen, so dass die Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden den ordinalen Wert (iberwiegend dominieren. Z.B. erzeugen Bodenbeeintrdchtigungen
nach deren Nutzungsaufgabe ruderale Pflanzengesellschaften und Beeintrdchtigungen des
Wasserhaushaltes durch die Reduzierung wichtiger Bodenfunktionen, auch die Arten- und
Lebensgemeinschaften werden aufgrund der nicht dem naturnahen Zustand entsprechenden
Pflanzengemeinschaften beeintréchtigt — dieser gesamte Zusammenhang wird in der ordinalen Bewertung
zusammengefasst und wird damit vergleichbar.

Durch Differenzbildung kann dann aus dem Vorwert der Fldche (Bestand) und dem geplanten Wert
(Planung) verbleibende Naturhaushaltswert ermittelt werden, der als negativer Wert einem vollstdndigen
Funktionsverlust (vergleichbar mit einer Neuversiegelung gem. HVE) oder einer vollstédndigen
Funktionsaufwertung (Entsiegelung) entspricht, ermittelt werden.

Diese Differenz wird fiir die Bemessung der neben den bereits im Rahmen der Baustelle durchzufiihrenden
MalBnahmen notwendigen KompensationsmalBnahmen zu Grunde gelegt und stellt den theoretischen Anteil
Vollversiegelung dar, teilversiegelte bzw. sonst in der Leistungsfahigkeit beeintrédchtigte Flachen kénnen
dadurch anteilig recht genau beriicksichtigt werden.

Eine bloBe Betrachtung der verdnderten Oberflachenversiegelung entspricht nicht ganz den Zielen des
Bundesnaturschutzrechts gem. § 1 BNatSchG (die Wbérter Versiegelung/Neuversiegelung gibt es im
Naturschutzgesetz gar nicht), denn z.B. Arbeitsstreifen im Ergebnis der Malnahme sind zwar unversiegelt,
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ist jedoch durch Gefiigeverdichtung, Verwendung
von Fremdbdden und / oder Stérung der Bodenhorizonte, verénderte Versickerungsraten und abweichende
Arten- und Lebensgemeinschaften dennoch nicht in vollem Umfang vorhanden. Aus diesem Grund wird das
oben dargestellte Bewertungssystem verwendet.

In Auswertung der Tabelle ist erkennbar, dass sich im Ergebnis der Planung der Naturhaushalts Wert
geringfugig (ca. 7 %) verbessert, was auf die héhere Qualitdt der Gras- und Staudenfluren durch den
Pflegeaufwand und durch die Zunahme der Gehdlzbestande in den Randbereichen begriindet werden kann.

Hinzu kommt dann noch die Waldumwandlung mit einer Neuaufforstung von ca. 1,4 ha, sodass keine
verbleibenden Beeintrachtigungen fir die Leistungsfahigkeit der abiotischen Schutzgiter im
Zusammenhang mit dem Vorhaben festgestellt werden kénnen

7.84 biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Die biologische Vielfalt ist gegenwartig durch anthropogen stark gepragte Lebensraume der Bahn-Brachen
dominiert. Auf diesen Flachen haben sich Gehdlzbestande entwickelt, die gemal Landes-Waldgesetz den
Waldcharakter erreicht haben. Der Wald griindet jedoch auf ehemaligen Gleisanlagen und kann damit nicht
die volle Leistungsfahigkeit erreichen, die auf natirlichen Bdden erreicht werden kdnnen.

Fir die Installation der Photovoltaik-Module ist die Entnahme von Waldflachen und von Gehdlzgruppen
notwendig.

Die Waldflachen werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen im Zusammenhang mit dem
Verfahren zur Waldumwandlung vollstdndig kompensiert, Randlich des Plangebiets entstehen durchgangig
Laubgebischpflanzungen, sodass sich der Anteil an Laubgebischen im Plangebiet geringfligig erhoht. Die
Lebensraumqualitat fur die Laubgebusche bleibt damit Gberwiegend erhalten, eine geringfligige Aufwertung
kann erreicht werden, da die Laubgebtische nun als durchgangige lineare Struktur im Plangebiet vorhanden
sind und damit insbesondere fiir Niederwild und bestimmte Vogelarten bessere Lebensbedingungen
entstehen, als diese im gegenwartigen Zustand vorhanden sind, zumal gegenwartig allochthone Geholze
(Robinie, Eschenahorn) am Standort dominieren, die geplanten Laubgebiische werden mit
gebietsheimische Gehdlzen autochthoner Herklnfte bepflanzt, wodurch eine Aufwertung zu erwarten ist.

Gemal der von faunistischen Sonderuntersuchung werden in der Artengruppe der Avifauna berwiegend
Gebuschbriter beeintrachtigt, fir die durch die Anlage der Gehdlzpflanzungen optimalere Lebensraume
angeboten werden.

Die gegenwartig im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind an strukturreiche Flachen gebunden,
hier insbesondere an Gehdlzrand-Strukturen in Verbindung mit den Gras- und Staudenfluren. Derartige
Strukturen bleiben im Plangebiet weiterhin erhalten. Zur Optimierung der Habitate werden im Abstand von
100 m Strukturverbesserungen fur die Zauneidechsen (insbesondere Totholz-Haufen und Stein-Haufen) in
den Randbereichen auflerhalb der Umzdunung integriert, womit eine Revierverdichtung und eine
Optimierung der Lebensraume erreicht werden kann.

Die Gras- und Staudenfluren im Bereich der Modul-Flachen werden 2mal jahrlich gemaht, dass Mahgut
muss entfernt werden. Alternativ ist eine Beweidung mdglich. Die 1. Mahd darf bei niedrigem Aufwuchs
frihestens Mitte Juni erfolgen, damit gegebenenfalls vorhandene Bodenbriiter die erste Brut vollstéandig
abschliel’en kénnen und die gegebenenfalls zweite Brut auf gemahten Flachen erfolgen kann.

Gemal Angaben in der Literatur kénnen auch die Stdnderwerke der Solar-Module fur Nischen genutzt
werden, aulerdem dienen die Solarmodule fir viele Arten als Ansitz- und Singwarte. Damit entstehen am
Standort erganzend zur Erhaltung der gegenwartig vorhandenen Standortqualititen neue
Lebensraumbedingungen, die es ermdglichen, dass gegebenenfalls neue Brutvogelarten das Plangebiet
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nutzen.
Von Vorteil ist die Ungestortheit der Flachen, die durch die vollflachige Umzaunung erreicht wird.

Durch die Notwendigkeit der Herstellung der Kleintiere-Passage im Bereich der Umzaunung wird auch eine
hohe Durchlassigkeit auBer fur gréReres Wild erreicht, womit jedoch auch Pradatoren in die Anlage
gelangen konnen. Dies bedeutet jedoch kein signifikant erhdhtes Toétungsrisiko, sodass
artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden kdnnen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich die Lebensraumbedingungen durch die Eingriffe im
Bereich der Flachen geringfligig verschieben und ergdnzende Lebensraumqualitdten geschaffen werden,
die Lebensraum fir neue Arten bieten.

Mit der Durchfiihrung der regelmaRigen Mahd und der Entfernung des Mahguts von den Flachen ist zu
erwarten, dass sich artenreichere und Naturen nahere Gras- und Staudenfluren als im Ausgangszustand
entwickeln und dass sich die Entwicklung durch diese PflegemaRRnahmen relativ schnell vollzieht, sodass
mit einer Optimierung der Lebensbedingungen fiir die Insektenwelt zu rechnen ist, was wiederum die
Lebensgrundlage fiir die Zauneidechsen und die Vogelwelt weiterhin optimiert.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen
oder Befreiungen notwendig werden.

Fir den Schutz der Zauneidechsen werden Vergramungsmafnahmen und ein Schutz fir die
Rickwanderung Uber die gesamte Bauzeit durchgefiihrt. Die Verdrangung der Tiere erfolgt in die
Randbereiche der randlichen Gehdlzstrukturen, sodass keine Umsiedlung von Tieren notwendig wird. Nach
Beendigung der Baustelle, die einen relativ kurzen Zeitraum einnimmt, kénnen die Tiere in die Modulflachen
Einwandern.

Die Geholzbestéande werden gemaf den gesetzlichen Bestimmungen freigemacht, sodass daraus keinerlei
artenschutzrechtliche Verbote zu erwarten sind.

7.8.5 Art und Menge der Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, Belastigungen)

Mit dem Vorhaben ist die Errichtung von Solar-Freiflachenanlagen vorgesehen. Hier sind insbesondere

Emissionen von Licht (Blendwirkung) und von elektromagnetischer Strahlung zu erwarten.

Wie bereits weiter oben dargestellt, ist insbesondere aufgrund der geplanten Umgriinung und des gro3en
Abstandes zur Wohnbebauung bzw. zum Einzelhandel nicht mit Blendwirkungen und in keinem Fall mit
Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Strahlungen oberhalb der zulassigen Grenzwerte zu rechnen.

7.8.6 Art und Menge der erzeugten Abfalle und deren Beseitigung und
Verwertung

Im Zusammenhang mit der Freimachung des Standortes ist damit zu rechnen, dass Abfalle anfallen. Hier
wird es sich lberwiegend um Vegetationsreste aus der Mahd der Flachen und aus der Freimachung der
Gebusch- und Waldflachen handeln.

Die Beseitigung der Abfalle ist gesetzlich vorgeschrieben, die Verwertung wird gemal den gesetzlichen
Grundlagen abgesichert, sodass keinerlei Beeintrachtigungen diesbezliglich zu erwarten sind.

Bei den notwendigen Erdarbeiten fir die Kabelgraben und die Errichtung der technischen Anlagen wird
davon ausgegangen, dass keine Abfélle entstehen, da der Boden fir die Verfillung wieder benutzt wird.

Sollten dennoch Abfalle im Rahmen der Erdarbeiten entstehen, werden diese gemall den gesetzlichen
Vorgaben fachgerecht entsorgt. Die zu erwartenden Mengen sind jedoch sehr gering.

Betriebsbedingt sind PflegemaRnahmen an den Gras- und Staudenfluren, die sich auf den Modulflachen
befinden, notwendig, um eine Verschattung der Module durch Aufwuchs zu vermeiden.

Auch hierbei handelt es sich ausschliellich um Vegetationsreste, die wie bereits oben beschrieben,
fachgerecht auf der Basis der gesetzlichen Grundlagen verwertet werden.

Alternativ ist eine Beweidung mdglich, sodass in diesem Fall keine Abfélle zu erwarten sind.

7.8.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (Unfélle oder Katastrophen)

Durch die Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden im Betrieb keine Gefahrstoffe imitiert, auch bei Unfallen

oder Katastrophen ist nicht mit der Emission von Gefahrstoffen zu rechnen, sodass weder fir die

menschliche Gesundheit noch das kulturelle Erbe oder die Umwelt Risiken im Katastrophenfall zu erwarten
sind.

Bereits im Gliederungspunkt 7.4.5 ist beschrieben, dass die zu erwartenden Emissionen keinerlei
Beeintrachtigungen fur den Menschen erwarten lassen.
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7.8.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungen

Mit dem Vorhaben erfolgt keine Neuversiegelung von Flachen und die zu erwartenden Emissionen sind
aulerst gering, sodass mit gegebenenfalls kiinftig folgenden benachbarten Planungen keine Kumulierung
von Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

Durch die umgebende Nutzungsstruktur ist es auch nahezu unmdglich, die Flachen lGber das Plangebiet
hinaus zu erweitern.

7.8.9 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Das Vorhaben dient der Erzeugung von umweltfreundlichen regenerierbaren Energien, was gemaf den
politischen Zielstellungen den Folgen des Klimawandels entgegenwirken soll.

Damit sind keinerlei Beeintréchtigungen im Zusammenhang mit dem Klimawandel zu erwarten, die durch
das Vorhaben verursacht werden.

.80 eingesetzte Techniken und Stoffe

Das Vorhaben wird mit folgenden Bauteilen realisiert:

» Standerwerk
verzinkte Stahlprofile, Edelstahlverschraubungen

» Photovoltaik-Module

aus kristallinem Silizium mittels Deckglas und Rickseitenlaminierung zusammengefiigte PV-Module mit
Aluminiumrahmen

» notwendige technische Anlagen

Transformatorstationen, Wechselrichter, Unterverteilungen, Verkabelung

» Transportleitungen
Mittelspannungskabel, erdverlegt

» Umzaunung
Maschendrahtzaun, Héhe = 2,20 m, mit doppeltem Ubersteigschutz und Bodendurchlass fiir Kleintiere,
befestigt an verzinkten Rundrohr-Rammpfosten

7.9 Angaben zur Eingriffsregelung

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben finden die Eingriffe auf verkehrlichen Konversionsflachen statt,
sodass der nachfolgend dargestellte Anteil an Flachen gegeniber den Eingriffen (Uberstellung der Flachen
mit Freiflachen-Solaranlagen) keine Eingriffswirkung darstellt:

Beschreibung Flachengrofe
Freiflachen-Solaranlagen auf voll versiegelten Flachen 7.289 m?
Freiflachen-Solaranlagen auf Flachen mit ruderalen und Neophyten reichen Gras- 11.528 m?
und Staudenfluren

Freiflachen-Solaranlagen auf Flachen ohne Vegetation, die augenscheinlich nicht 19.069 m?
versiegelt sind

Gesamt 37.886 m?

Dieser Flachenanteil wird bei der MaRnahmenplanung nicht weiter beriicksichtigt.

7.9.1 MafRnahmen flir bau-, betriebs- und anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sollen mit den nachfolgend dargestellten Malnahmen kompensiert
werden:

Tabelle: Zuordnung von MalBnahmen zu baubedingten Beeintrdchtigungen

zu erwartenden Flache geplante MaBRnahme Flache
Beeintrachtigung

Freimachung der Flachen von 12.472 m? unterschiedliche  Festsetzungen 7.619 m?

Wald und Gehdlzgruppen fiir die zur Bepflanzung mit Gehdlzen im
Errichtung der  Freiflachen- Randbereich  der  Freiflachen-
Solaranlagen bzw. die Solaranlagen

Freihaltung der

Besonnungsbereiche
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zu erwartenden Flache geplante MaBnahme Flache
Beeintrachtigung
Freimachung der Flachen von 112 m? Anlage von Waldsdumen 4.236 m?
Wald fir die Errichtung der
Freiflachen-Solaranlagen
Verlegung Erdkabel und nicht Die MaRnahme findet auf bereits -
Errichtung elektrotechnischer spezifiziert, devastierten Flachen statt, sodass
Anlagen, nur temporar | keine  speziellen MalRnahmen

notwendig werden

Erdarbeiten und gegebenenfalls 50 m? Die Einordnung soll auf bereits -
sehr kleinflachige Versiegelung befestigten  Flachen erfolgen,
durch  die  Errichtung der sodass keine Eingriffe zu erwarten
notwendigen technischen sind, die zu kompensieren waren.
Anlagen
sonstige  naturschutzrechtliche 1 psch. Okologische Baugegleitung 1 psch.
Belange wahrend der Bauzeit.
Baumfallung 1 Stk. Baumpflanzung 1 Stk.
Umnutzung von Waldflachen 13.914 m? Waldumwandlung 13.914 m?

Durch die Festsetzung der Pflanzbindungen und die Durchfiihrung der Waldumwandlung (nur
Erstaufforstung) werden insgesamt im Plangebiet Geholzflachen im Umfang von 24.654 m? angelegt oder
durch Sukzession entwickelt, womit eine Kompensation in einem hohen Umfang maéglich wird.

Ein Teil der Neuaufforstungen kdnnte im Plangebiet bei Genehmigung durch die Forstbehorde realisiert

werden.

Tabelle: Zuordnung von MalBnahmen zu anlagebedingten Beeintrédchtigungen

zu erwartende Beeintrachtigungen

geplante MaBnahme

Beeintrachtigungen im Landschaftsbild durch die
Modul-Flachen

vollstdndige  Umgrinung der Anlage mit
Gehdlzpflanzungen, sodass er die Anlagen im
Landschaftsbild nicht mehr erlebbar sind

Umzaunung der Flache

Festsetzungen zur Bauweise, die eine Kleintiere
Passage ermdglicht, sodass Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind

Teilverschattung von Gras- und Staudenfluren

Durch die Teilverschattung entstehen
unterschiedliche Standortqualitdten fiir die Gras-
und Staudenfluren, die sich jedoch nicht als
Beeintrachtigung darstellen. Die Aufstellung der
Modultische erfolgt gemal den Kriterien fir
naturvertragliche Solar-Freiflachenanlagen,
sodass auch dadurch Beeintrachtigungen optimal
vermieden werden kdnnen.

Tabelle: Zuordnung von MalBnahmen zu betriebsbedingten Beeintrdchtigungen

zu erwartende Beeintrachtigungen

geplante MaBnahme

Befahrung der und

Wartungszwecken

Anlage zu Reparatur-

Aufgrund der geringen Vorwerte stellt die sehr
seltene  Befahrung zu Reparatur-  und
Wartungszwecken keine Beeintrachtigung dar.

7.10 MaBnahmenplanung
7.10.1 Ubersicht der MaRnahmen

Nachfolgend sind die geplanten MalRnahmen mit der

Tabelle: MaBnahmen mit Kompensationswirkung

zu erwartenden Kompensationswirkung dargestellt:

Ma-Nr. MaRnahmenbezeichnung

Kompensationswirkung

V1 Baufeldfreimachung von Gehdlzen
aullerhalb des Brutzeitraumes

(Freimachung im Zeitraum Oktober

artenschutzrechtlichen
gem.

Vermeidung von
Verbotstatbestdnden
Bundesnaturschutzgesetz
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Ma-Nr. MaBnahmenbezeichnung Kompensationswirkung
bis einschl. Februar)

V2 vorzugsweise  Vergramen  oder | Maflnahme zur Einhaltung der Vorschriften zum
Abfangen und Umsetzen von | besonderen Artenschutz des § 44 BNatSchG -
Eidechsen aus dem Bereich der | Totungsverbot und Stérungsverbot
Baustelle wahrend der
Aktivitdtsphase und Herstellung von
Ersatzlebensraumen einschl.

Schutzzaun fiir die Bauphase
V3 Okologische Baubegleitung Vermeidung von unvorhergesehenen
Beeintrachtigungen gem. Naturschutzrecht

A1 Anlage von standortgerechten | hohe Kompensationswirkung durch Teilentsiegelung
Laubgebiischen frischer Standorte | und Oberbodenandeckung fir Boden aufgrund
mit Rickbau teilversiegelter Flachen / | ungestorter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
Bahnanlagen und Andeckung | Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt und
Oberboden Standortklima aufgrund naturnaher

Evapotranspiration und naturnaher Versickerung,
hohe Kompensationswirkung fur Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fiir den Biotop-
und Artenschutz als naturnaher Lebensraum, meist
in Verbindung mit Okotonen als hochwertige
Ubergangsbereiche (Staudensidume)

A2 gelenkte Sukzession zu Waldflachen | nach Flachenentsiegelung ungestorte
durch  PflegemaRnahmen  nach | Bodenentwicklung mit Humusbildung, volle und
Ruckbau teilversiegelter Flachen optimale Wirkung aller Bodenfunktionen,

standortgerechter Wasserhaushalt méglich, optimale
Ausbildung fiir das Standortklima, wertvolles
Strukturelement im Landschaftsbild, wertvolles
Nahrungshabitat und Lebensraum mit hoher
Artenvielfalt

A3 Anlage von standortgerechten | hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund
Laubgebiischen frischer Standorte | ungestdrter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
auf vorhandenen ruderalen, | Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt und
neophytenreichen Gras und | Standortklima aufgrund naturnaher
Staudenfluren Evapotranspiration und naturnaher Versickerung,

hohe Kompensationswirkung fiir Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fiir den Biotop-
und Artenschutz als naturnaher Lebensraum, meist
in Verbindung mit Okotonen als hochwertige
Ubergangsbereiche (Staudensiume)

A4 Anlage von standortgerechten | hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund
Laubgebiischen als Waldmantel auf | ungestorter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
Flachen ruderaler, neophytenreicher | Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt und
Gras- und Staudenfluren Standortklima aufgrund naturnaher

Evapotranspiration und naturnaher Versickerung,
hohe Kompensationswirkung fur Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fiir den Biotop-
und Artenschutz als naturnaher Lebensraum, meist
in Verbindung mit Okotonen als hochwertige
Ubergangsbereiche (Staudensdume)

A5 Anlage von standortgerechten | durch Rilckbau teilversiegelter Flachen hohe
Laubgebiischen als Waldmantel, | Kompensationswirkung  fir Boden  aufgrund
einschliellich Ruckbau | ungestérter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
teilversiegelter Flachen mit | Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt und
Oberbodenandeckung Standortklima aufgrund naturnaher

Evapotranspiration und naturnaher Versickerung,
hohe Kompensationswirkung fur Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fir den Biotop-
und Artenschutz als naturnaher Lebensraum, meist
in  Verbindung mit Okotonen als hochwertige
Ubergangsbereiche (Staudensdume)

A6 Anlage von standortgerechten | durch Entsiegelung hohe Kompensationswirkung fiir
Laubgebischen frischer Standorte | Boden aufgrund ungestorter, naturnaher
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Ma-Nr. MaBnahmenbezeichnung

Kompensationswirkung

mit Rickbau versiegelter Flachen /
Bahnanlagen und Andeckung
Oberboden

Bodenentwicklung, hohe Kompensationswirkung fir
Wasserhaushalt und  Standortklima aufgrund
naturnaher Evapotranspiration und naturnaher
Versickerung, hohe Kompensationswirkung fur
Landschaftsbild, sehr hohe Kompensationswirkung
fir den Biotop- und Artenschutz als naturnaher
Lebensraum, meist in Verbindung mit Okotonen als
hochwertige Ubergangsbereiche (Staudensidume)

A7 gelenkte Sukzession zu Waldflachen
durch Pflegemalinahmen

ungestorte Bodenentwicklung mit Humusbildung,
volle und optimale Wirkung aller Bodenfunktionen,
standortgerechter Wasserhaushalt méglich, optimale
Ausbildung fir das Standortklima, wertvolles
Strukturelement im Landschaftsbild, wertvolles
naturnahes Nahrungshabitat und Lebensraum mit
hoher Artenvielfalt

A8 Anlage  von standortgerechten
Laubgebiischen als Waldmantel,
einschliellich Ruckbau versiegelter
Flachen mit Oberbodenandeckung

durch Flachenentsiegelung hohe
Kompensationswirkung  fir Boden  aufgrund
ungestorter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
Kompensationswirkung flir Wasserhaushalt und
Standortklima aufgrund naturnaher
Evapotranspiration und naturnaher Versickerung,
hohe Kompensationswirkung fiir Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fiir den Biotop-
und Artenschutz als naturnaher Lebensraum, meist
in Verbindung mit Okotonen als hochwertige
Ubergangsbereiche (Staudensaume)

A9 gelenkte Sukzession zu Waldflachen
durch  PflegemaRnahmen  nach
Riickbau befestigter Flachen

nach Flachenentsiegelung ungestorte
Bodenentwicklung mit Humusbildung, volle und
optimale Wirkung aller Bodenfunktionen,
standortgerechter Wasserhaushalt méglich, optimale
Ausbildung fur das Standortklima, wertvolles
Strukturelement im Landschaftsbild, wertvolles
Nahrungshabitat und Lebensraum mit hoher
Artenvielfalt

A10 Baumpflanzung (HSt. 3xv 16-18 StU,
mB), Kronenansatz ab 2,20 m,
durchgehender Leittrieb, gleichmaRig
ausgebildete Krone

Ausgleichswirkungen gem. FLL - Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1, S. 15, Bemessung gem.
HVE (Brandenburg)

Laubgebiischen frischer Standorte
durch Pflegemalinahmen auf
ruderalen, neophytenreichen Gras-
und Staudenfluren

A11 Anlage eines naturnahen Waldes im | vollstandige Wiederherstellung der Waldflachen und
Rahmen einer Waldumwandlung | damit Sicherung der vollen Leistungsfahigkeit das
(Neuaufforstung) Naturhaushalts

Z1 gelenkte Sukzession zu naturnahen | ungestdrte Bodenentwicklung mit Humusbildung,

volle und optimale Wirkung aller Bodenfunktionen,
standortgerechter Wasserhaushalt mdglich, optimale
Ausbildung fur das Standortklima, wertvolles
Strukturelement im Landschaftsbild, wertvolles
Nahrungshabitat und Lebensraum mit hoher
Artenvielfalt

z2 gelenkte Sukzession zu Waldflachen
durch PflegemafRnahmen

ungestérte Bodenentwicklung mit Humusbildung,
volle und optimale Wirkung aller Bodenfunktionen,
standortgerechter Wasserhaushalt méglich, optimale
Ausbildung fur das Standortklima, wertvolles
Strukturelement im Landschaftsbild, wertvolles
naturnahes Nahrungshabitat und Lebensraum mit
hoher Artenvielfalt

Die Entwicklungsziele und notwendigen PflegemafRnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle bezogen auf
jede einzelne MafRnahme einschlie3lich deren Dimensionierung zusammengestellt.
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Begriindung

Tabelle: Entwicklungsziele und PflegemalRnahmen die MaBnahme

Ma- MaRnahmenbezeichnung Menge Entwicklungsziel PflegemaBnahmen
Nr.
V1 Baufeldfreimachung von | 1 psch Lebensraumschutz durch | keine
Geholzen auRerhalb des Vermeidung von Eingriffen in | PflegemalRnahmen
Brutzeitraumes Nist-, Brut- und Lebensstéatten, | notwendig
(Freimachung im Vermeidung von
Zeitraum  Oktober bis artenschutzrechtlichen
einschl. Februar) Verbotstatbestédnden gem.
Bundesnaturschutzgesetz
V2 vorzugsweise Verrdumen | 1 psch Aufstellen eines Schutzzaunes | keine
oder Abfangen  und zur Verhinderung des | PflegemalRnahmen
Umsetzen von Eidechsen Einwanderns von Tieren aus | notwendig
aus dem Bereich der dem strukturreichen Umfeld,
Baustelle wahrend der vergramen oder abfangen der
Aktivitatsphase und Tiere innerhalb der geplanten
Herstellung von Baustelle einschl.
Ersatzlebensraumen Dokumentation der
einschl. Schutzzaun fir Fangergebnisse im
die Bauphase Aktivitatszeitraum, Herstellung
von  Ersatzhabitaten  aus
Totholz- und  Steinhaufen
einschl. Eiablageflache
(Abstand ca. 150 m) fur die
notwendige Revierverdichtung
im Zeitraum der Baustelle,
Ruckwanderung nach
Abschluss der Baustelle nach
Demontage des Schutzzauns
V3 okologische 40 Std Uberwachung der Einhaltung | Begleitung der
Baubegleitung aller naturschutzfachlichen | Fertigstellungs- und
Belange auf der Baustelle und | Entwicklungspflege
Dokumentation,
naturschutzfachliche
Beratungen, ggf. Auslésung
eines Baustopps bei
Feststellung von zu
schiitzenden Arten, bei Bedarf
Einbeziehung von
Artspezialisten in Abstimmung
mit dem Auftraggeber und der
Unteren Naturschutzbehdrde
A1l Anlage von | 5038 m? | naturnahe Laubgeblsche als | nach
standortgerechten wertvoller Lebensraum, | Entwicklungspflege
Laubgebischen frischer Pflanzung von mindestens | periodisch (ca. alle 5
Standorte mit Riickbau 2jahrigen Samlingen, | - 8 Jahre)
teilversiegelter Flachen / Pflanzung in Reihen mit | Pflegeschnitte
Bahnanlagen und Reihenabstand von maximal 2
Andeckung Oberboden m und Abstand in der Reihe
maximal 1 m, Breite der
Pflanzung 5 bis 10 m, hohe
Wirkung im Landschaftsbild
durch Abpflanzung der
technischen Anlagen,
Herstellung der
Bepflanzbarkeit durch
Rickbau teilversiegelter
Flachen und
Oberbodenandeckung
A2 gelenkte Sukzession zu | 3288 m? | Teilentsiegelung und selektive | verstarkte Pflege in
Waldflachen durch Pflege  der Flache zur | den ersten Jahren,
PflegemalRnahmen nach Forderung von Naturverjiinung | regelmafdig jahrlich
Riickbau teilversiegelter einheimischer Baum- und | ein Pflegegang, nach
Flachen Straucharten, regelmafige | Flachenschluss des
Entnahme von verddmmenden | Bestandes lediglich
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Ma- MaBnahmenbezeichnung Menge Entwicklungsziel PflegemaBnahmen
Nr.
Gras- und Staudenfluren und | forstliche Pflege,
invasiven bzw. nicht | Abfuhr des
einheimischen Gehdlzen Mahgutes
A3 Anlage von | 1722 m? | naturnahe Laubgebische als | nach
standortgerechten wertvoller Lebensraum, | Entwicklungspflege
Laubgebischen frischer Pflanzung von mindestens | periodisch (ca. alle 5
Standorte auf 2jahrigen Samlingen, | - 8 Jahre)
vorhandenen ruderalen, Pflanzung in Reihen mit | Pflegeschnitte
neophytenreichen  Gras Reihenabstand von maximal 2
und Staudenfluren m und Abstand in der Reihe
maximal 1 m, Breite der
Pflanzung 5 bis 10 m, hohe
Wirkung im Landschaftsbild
durch Abpflanzung der
technischen Anlagen
A4 Anlage von | 876 m* | Pflanzung naturnahe | nach Abschluss der
standortgerechten Laubgebiische als wertvoller | Entwicklungspflege
Laubgebischen als Lebensraum mit | (1 Jahr
Waldmantel auf Flachen gebietsheimischen Geholzen, | Fertigstellungs- und
ruderaler, Unterpflanzung im  Saum | 4 Jahre
neophytenreicher Gras- vorhand. Waldflachen mit | Entwicklungspflege)
und Staudenfluren standortgerechten periodisch (ca. alle 5
Laubgehdlzen, - 8 Jahre)
durchschnittlich 1 Strauch auf | Pflegeschnitte  und
2 m? Flache Herausnahme von
aufkommenden
Baumsamlingen
A5 Anlage von | 775 m? | Ruckbau teilversiegelter | nach Abschluss der
standortgerechten Flachen und Pflanzung | Entwicklungspflege
Laubgebiischen als naturnahe Laubgebiische als | (1 Jahr
Waldmantel, wertvoller Lebensraum mit | Fertigstellungs- und
einschlieRlich  Rickbau gebietsheimischen Gehdlzen, | 4 Jahre
teilversiegelter ~ Flachen Unterpflanzung im  Saum | Entwicklungspflege)
mit Oberbodenandeckung vorhand. Waldflachen mit | periodisch (ca. alle 5
standortgerechten - 8 Jahre)
Laubgehdlzen, Pflegeschnitte  und
durchschnittlich 1 Strauch auf | Herausnahme  von
2 m? Flache aufkommenden
Baumsamlingen
A6 Anlage von | 336 m? | naturnahe Laubgeblsche als | nach
standortgerechten wertvoller Lebensraum nach | Entwicklungspflege
Laubgebiischen frischer Riickbau von versiegelten | periodisch (ca. alle 5
Standorte mit Rickbau Flachen, Pflanzung  von | - 8 Jahre)
versiegelter Flachen / mindestens 2jahrigen | Pflegeschnitte
Bahnanlagen und Samlingen, Pflanzung in
Andeckung Oberboden Reihen mit Reihenabstand von
maximal 2 m und Abstand in
der Reihe maximal 1 m, Breite
der Pflanzung 5 bis 10 m, hohe
Wirkung im Landschaftsbild
durch Abpflanzung der
technischen Anlagen
A7 gelenkte Sukzession zu | 187 m? | selektive Pflege der Flache zur | verstarkte Pflege in
Waldflachen durch Forderung von | den ersten Jahren,
Pflegemafinahmen Naturverjiingung regelmafig jahrlich
einheimischer Baum- und | ein Pflegegang, nach
Straucharten, regelmafige | Kronenschluss des
Entnahme von verddmmenden | Bestandes lediglich
Gras- und Staudenfluren und | forstliche Pflege
invasiven bzw. nicht
einheimischen Gehdlzen und
Abfuhr des Mahgutes

36




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP-41-004 ,Photovoltaikanlage Rangierbahnhof Frankfurt (Oder)*

Begriindung Stand:31.08.2020

Ma- MaBnahmenbezeichnung Menge Entwicklungsziel PflegemaBnahmen

Nr.

A8 Anlage von | 2m? nach Flachenentsiegelung | nach Abschluss der
standortgerechten Pflanzung naturnaher | Entwicklungspflege
Laubgebischen als Laubgeblsche als wertvoller | (1 Jahr
Waldmantel, Lebensraum mit | Fertigstellungs- und
einschlieRlich  Rickbau gebietsheimischen Gehdlzen, | 4 Jahre
versiegelter Flachen mit Unterpflanzung im  Saum | Entwicklungspflege)
Oberbodenandeckung vorhand. Waldflachen mit | periodisch (ca. alle 5

standortgerechten - 8 Jahre)
Laubgehdlzen, Pflegeschnitte  und
durchschnittlich 1 Strauch auf | Herausnahme von
2 m? Flache aufkommenden
Baumsamlingen

A9 gelenkte Sukzession zu | 11 m? Entsiegelung und selektive | verstarkte Pflege in
Waldflachen durch Pflege der Fladche zur | den ersten Jahren,
Pflegemalinahmen nach Fdrderung von | regelmaRig jahrlich
Ruckbau befestigter Naturverjiingung ein Pflegegang, nach
Flachen einheimischer Baum- und | Flachenschluss des

Straucharten, regelmaflige | Bestandes lediglich
Entnahme von verddmmenden | forstliche Pflege,
Gras- und Staudenfluren und | Abfuhr des
invasiven bzw. nicht | Mahgutes
einheimischen Gehdlzen

A10 Baumpflanzung (HSt. 3xv | 1 St Pflanzgrubenbauweise mit | Fertigstellungspflege
16-18 StuU, mB), Wurzelschutz auf | und 3 Jahre
Kronenansatz ab 2,20 m, innerstadtischen  Standorten | Entwicklungspflege,
durchgehender Leittrieb, zur Begriinung des | danach  Erziehung
gleichmaRig ausgebildete Straflenraumes der
Krone Stammverlangerung

und Lichtraum alle 2
Jahre bis ca. 15.
Standjahr

A11 Anlage eines naturnahen | 13914 standortgerechter naturnaher | Pflanzung mit
Waldes im Rahmen einer | m? Wald, Pflanzgut  geringer
Waldumwandlung Geholzzusammensetzung und | Pflanzqualitat
(Neuaufforstung) Pflanzdichte gem. Angaben in | (Forstware),

der Waldumwandlung Pflegezeitraum
insgesamt 5 Jahre,
Wildschutzzaun

Z1 gelenkte Sukzession zu | 3.106 selektive Pflege der Flache zur | verstarkte Pflege in
naturnahen m? Forderung von | den ersten Jahren,
Laubgebiischen frischer Naturverjingung regelmafig jahrlich
Standorte durch einheimischer  Straucharten, | ein Pflegegang, nach
Pflegemafnahmen  auf regelmalige Entnahme von | Flachenschluss des
ruderalen, Naturverjiingung aus | Bestandes lediglich
neophytenreichen Gras- Baumarten mit Abfuhr des | Pflege nach Bedarf
und Staudenfluren Mahgutes ca. alle 2 Jahre,

Rickschnitte alle 5
bis 8 Jahre

Z2 gelenkte Sukzession zu | 9.313 selektive Pflege der Flache zur | verstarkte Pflege in
Waldflachen durch | m? Forderung von | den ersten Jahren,
Pflegemafinahmen Naturverjiingung regelmaRig jahrlich

einheimischer Baum- und | ein Pflegegang, nach
Straucharten, regelmafige | Kronenschluss des
Entnahme von verddmmenden | Bestandes lediglich
Gras- und Staudenfluren und | forstliche Pflege
invasiven bzw. nicht
einheimischen Geholzen und
Abfuhr des Mahgutes

7.10.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes am Standort so weit wie mdglich zu erhalten bzw.
aufzuwerten, werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen durchgefihrt:
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regelméBlige Pflege der Gras- und Staudenfluren (durchschnittlich 2mal pro Jahr), zurtickdréngen von nicht
einheimischen, invasiv wachsenden Gehélzen und Stauden,

die Tiefe der Modulreihen wird auf maximal 5 m festgesetzt, werden 3 m Uberschritten, ist ein
Regenwasserabfluss mit ortsnaher dezentraler Versickerung vorzusehen, voraussichtlich werden die
Modulreihen eine Tiefe unter 3 m haben,

fir die Ableitung des Stromes werden keine neuen Freileitungen errichtet, die Ableitung des Stroms erfolgt
tiber Erdkabel,

es erfolgt eine sehr geringe Fldachenversiegelung (ca.50 m? auf dem Standort (notwendige technische
Anlagen, werden vorzugsweise auf bereits versiegelten Fldchen errichtet),

der Anteil der horizontal lberdeckten Fléche liegt nach Realisierung der Anlage unter 50 % der Fléche
innerhalb der Baugrenzen,

die aus versicherungstechnischen Griinden notwendige Umzdunung soll eine Kleintierpassage erméglichen
und damit eine Zerschneidungswirkung verhindern,

der Einsatz von Pestiziden wird untersagt

Ergdnzung der Bepflanzung der Randbereiche mit standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen zur
Verbesserung der Einordnung in das Landschaftsbild und zur Erhaltung des Gehélzfldachenanteils
Vergrdmung von Eidechsen in die Randbereiche der Modulfldchen und Schutz vor der Einwanderung in die
Baustelle durch einen entsprechenden Schutzzaun fiir die gesamte Bauzeit

PflegemalRnahmen fiir die Gehdélzfléchen alle 8 Jahre auf jeweils 1/3 der Fléche

Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung wéhrend der Bauzeit

Freimachung des Standortes aulBerhalb der Vegetationsperiode (Oktober bis Februar).

» Bewertung:

Alle oben genannten Mallnahmen sind nach den bisherigen Forschungsergebnissen geeignet, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gegeniiber dem Bestand zu erhalten oder aufzuwerten, so dass
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes eintritt. Die meisten Manahmen dienen insbesondere
der Sicherung von Lebensraumen mit artenschutzrechtlicher Bedeutung.

7.10.3 KompensationsmalRnahmen

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Waldflachen geplant, die Fallung eines gem. Baumschutzverordnung
geschitzten Baumes und Eingriffe in flachige Gehdlzbestdnde verbunden, weiterhin sind
artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen insbesondere fiir Zauneidechsen zu erwarten.

Daraus resultieren folgende MaRnahmen:

Neupflanzung von gebietsheimischen Gehélzen im Randbereich der Photovoltaik-Freifléchenanlage
aullerhalb der Umzdunung, teilweise Gestaltung als Waldmantel,

Erstaufforstung auf einer Flache von mindestens 13.914 m? und weitere ggf. MaBnahmen
Ersatzpflanzungen geméafll kommunaler Baumschutzverordnung

Einordnung von strukturverbessernden Elementen zur Aufwertung des Lebensraums fiir Zauneidechsen
(Totholz- und Steinhaufen)

7.10.4 Uberwachungsmafinahmen

Fir das Vorhaben werden keine UberwachungsmalRnahmen notwendig. Die verwendeten MaRnahmen
entsprechen der aktuellen Planungspraxis, sind allgemein anerkannt und untersucht und bedirfen gemaf
den Angaben in der Literatur keiner weiteren Uberwachung.

7.10.5 RickbaumalRnahmen

Nach der Betriebsdauer von voraussichtlich 20 - 30 Jahren werden die Modultrager und alle weiteren
Anlagenteile des Solarparks einschlief3lich der Umzaunung vollstandig auferhalb der Brutperiode
zuriickgebaut, die Gras- und Staudenfluren werden im Zusammenhang mit dem Rickbau noch einmal
gemaht und des Mahgut wird abgefahren.

7.10.6 Erganzende Angaben zu den Mallnahmen

» VermeidungsmalRnahmen

V1 Baufeldfreimachung von Gehdlzen auBerhalb des Brutzeitraumes (Freimachung im
Zeitraum Oktober bis einschl. Februar)

Die Baufeldfreimachung kann im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden, um
artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden. Baume und Strducher sollen in diesem Zeitraum
zurlickgeschnitten werden, Rodungsarbeiten kdnnen spater erfolgen.

V2 vorzugsweise Vergramen oder Abfangen und Umsetzen von Eidechsen aus dem Bereich der
Baustelle wahrend der Aktivititsphase und Herstellung von Ersatzlebensrdumen einschl.
Schutzzaun fiir die Bauphase

Erfahrungsgemafl finden sich auf den freigemachten Flachen insbesondere in der Nahe von
Strukturelementen Zauneidechsen ein, die durch die Bauarbeiten gefdhrdet werden kdénnen. Aus diesem
Grund muss das Baufeld entsprechend freigemacht werden.
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Eine optimale Variante ist die Vergramung der Tiere. Die Riickwanderung der vergramten Tiere soll durch
einen entsprechenden Schutzzaun hergestellt werden. Je nach Baufortschritt und Organisation der
Baustelle ist entweder die gesamte Baustelle zu schitzen bzw. kdnnen Teilabschnitte, die mindestens eine
Lange von 300 m haben, errichtet werden. Bereits fertig gestellte Abschnitte, in denen keine Bautatigkeit
und keine Anlieferungen mehr erfolgen, kénnen fiur die Rickwanderung freigegeben werden, der
Mindestabstand zur Baustelle sollte ca. 100 m betragen.

Fir den Zeitraum der Revierverdichtung durch Verdrédngungsinnenseitenbereiche sollen
strukturverbessernde MafRnahmen durch Einordnung von Totholz- und Steinhaufen, je nach Bauzeit in
Kombination mit Eiablageflachen hergestellt werden. Der Abstand soll ca. 150 m betragen.

V3 okologische Baubegleitung

Die 6kologische Baubegleitung wird notwendig, um artenschutzrechtliche Belange, die im Zeitraum der
Baustelle anfallen kdnnen, fachgerecht zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten bearbeiten zu
kdénnen. Gleichzeitig wird der Kontakt zur unteren Naturschutzbehérde durch die 6kologische Baubegleitung
aufrechterhalten.

» AusgleichsmalRnahmen

A1 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen frischer Standorte mit Riickbau
teilversiegelter Flachen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

Im Bereich des Rangierbahnhofs befinden sich Gberwiegend Teil versiegelte Flachen (Schotterflachen,
Flachen mit ungebundenen Deckschichten, hoch verdichtete Flachen), die zur Herstellung der randlichen
Begriinung riickgebaut und gegebenenfalls mit Oberboden an gedeckt werden missen. Die Pflanzungen
erfolgen mit einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1 m. Zur Erhaltung
der Laubgeblsche in einem optimalen Zustand sind alle 5-8 Jahre PflegemalRnahmen notwendig. Die
Pflegemalnahmen sollen so durchgefiihrt werden, dass jeweils nur ein Teil der Flachen auf den Stock
gesetzt wird, je nach Pflegezeitraum sollen jeweils im Wechsel 1/5-1/8 der Flachen jahrlich auf den Stock
gesetzt werden.

A2 gelenkte Sukzession zu Waldflichen durch PflegemaBnahmen nach Riickbau
teilversiegelter Flachen

Unter Nutzung der vorhandenen Potenziale auf der Flache einschl. Riickbau teilversiegelter Flachen kénnen
Waldflachen durch eine gelenkte Sukzession entwickelt werden. Dazu sind nicht einheimische und invasive
Geholze mindestens einmal jahrlich zu entfernen, weiterhin sind verddmmende Gras- und Staudenfluren zu
mahen. Alles Mahgut muss entsorgt werden, um den Pflanzerfolg zu sichern. Die MalRnahme verspricht
einen guten Erfolg, da die gegenwartig am Standort vorhandenen Waldflachen aus freier Sukzession
entstanden sind.

A3 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen frischer Standorte auf vorhandenen
ruderalen, neophytenreichen Gras und Staudenfluren

Nach Mahd der vorhandenen Gras- und Staudenfluren sollen auf diesen Flachen Gehdlzpflanzungen
etabliert werden. Der Pflegeaufwand ist aufgrund des Vorhandenseins der Gras- und Staudenfluren anfangs
etwas hoher. Gegebenenfalls kdnnen die Flachen auch gefrast werden, um den Aufwuchs etwas zu
reduzieren. Gegebenenfalls vorhandene, nicht vegetationsfahige Abschnitte, missen durch einen
Bodenaustausch aufgewertet werden.

Zur Erhaltung der Laubgebische in einem optimalen Zustand sind alle 5-8 Jahre PflegemalRnahmen
notwendig. Die Pflegemalnahmen sollen so durchgefiihrt werden, dass jeweils nur ein Teil der Flachen auf
den Stock gesetzt wird, je nach Pflegezeitraum sollen jeweils im Wechsel 1/5-1/8 der Flachen jahrlich auf
den Stock gesetzt werden.

A4 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel auf Flachen ruderaler,
neophytenreicher Gras- und Staudenfluren

vergleiche Angaben zur MalRnahme A3

A5 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel, einschlieflich Riickbau
teilversiegelter Flachen mit Oberbodenandeckung

vergleiche Angaben zur MaRnahme A2

A6 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen frischer Standorte mit Riickbau versiegelter
Flachen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

Im Bereich des Rangierbahnhofs befinden sich voll versiegelte Flachen, insbesondere aus
Flachenversiegelung bzw. durch Verladerampen und ahnliche Einbauten. Diese Bereiche missen erst
entwickelt werden und in einen vegetationsfahigen Zustand versetzt werden, um eine erfolgreiche
Bepflanzung durchfilhren zu kénnen. Die Pflanzung soll ebenfalls mit einem Reihenabstand von 2 m und
einem Pflanzabstand in der Reihe von 1 m ausgefuhrt werden.

Zur Erhaltung der Laubgeblsche in einem optimalen Zustand sind alle 5-8 Jahre PflegemalRinahmen
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notwendig. Die PflegemafRnahmen sollen so durchgefiihrt werden, dass jeweils nur ein Teil der Flachen auf
den Stock gesetzt wird, je nach Pflegezeitraum sollen jeweils im Wechsel 1/5 - 1/8 der Flachen jahrlich auf
den Stock gesetzt werden.

A7 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemaBnahmen

Unter Nutzung der vorhandenen Potenziale auf der Flache bzw. im unmittelbaren Umfeld kdnnen
Waldflachen durch eine gelenkte Sukzession entwickelt werden. Dazu sind nicht einheimische und invasive
Gehdlze mindestens einmal jahrlich zu entfernen, weiterhin sind verddmmende Gras- und Staudenfluren zu
mahen. Alles Mahgut muss entsorgt werden, um den Pflanzerfolg zu sichern. Die MaRnahme verspricht
einen guten Erfolg, da die gegenwartig am Standort vorhandenen Waldflachen aus freier Sukzession
entstanden sind.

A8 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel, einschlieflich Riickbau
versiegelter Flachen mit Oberbodenandeckung

vergleiche Angaben zur MalRnahme A7

A9 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemaBnahmen nach Riickbau befestigter
Flachen

Die betreffenden Flachen sind relativ klein, sodass die im Umfeld vorhandenen Potenziale fir eine gelenkte
Sukzession genutzt werden kdnnen. Die Flachen sind durch Riickbau von befestigten Flachen entsprechend
fur die Sukzession vorzubereiten. Die MaRnahme verspricht einen guten Erfolg, da die gegenwartig am
Standort vorhandenen Waldflachen aus freier Sukzession entstanden sind.

A10 Baumpflanzung (HSt. 3xv 16-18 StU, mB), Kronenansatz ab 2,20 m, durchgehender Leittrieb,
gleichméaBig ausgebildete Krone

Die Baumpflanzungen sollen im sonstigen Stadtgebiet der Stadt Frankfurt (Oder) als Strallenbegleitgriin
hergestellt werden. Aus diesem Grund sind besondere Baumgruben-Bauweisen einschlieRlich
Wurzelschutz durchzufiihren, um den bendtigten Wurzelraum in ausreichendem Umfang bereitstellen zu
kénnen.

» Waldumwandlung
A11 Anlage eines naturnahen Waldes im Rahmen einer Waldumwandlung (Neuaufforstung)

Durch mangelhafte Pflegemafinahmen konnten sich im Bereich des Rangierbahnhofs Waldbdume und
Waldstraucher entwickeln, sodass die Flachen nach Standortkontrolle durch die zustandige Revierleitung
gemal Waldgesetz als Wald einzustufen sind. Die Bereiche wurden im Verlauf der Planung lokalisiert und
mussen in einem Waldumwandlungsverfahren gemal Waldgesetz kompensiert werden, das auf der Ebene
des Bauantrages durchgefiihrt werden soll, da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans die
tatsachliche Waldflacheninanspruchnahme noch nicht exakt feststeht. GemaR den Vorgaben des
Waldgesetzes ist eine Flache von mindestens 1:1 als Neuaufforstung herzustellen, gegebenenfalls weitere
notwendige MaRnahmen werden im entsprechenden Bescheid benannt.

Alle fir die Herstellung der Neuaufforstung notwendigen Angaben werden durch die Forstbehérde
vorgegeben (Flache fir die Neuaufforstung und Angaben zur Bepflanzung - Baumarten und Dichte der
Pflanzung). Ein Teil der notwendigen Mafinahmen zur Neuaufforstung kénnte in den zur Neubepflanzung
festgesetzten Abschnitten eingeordnet werden, wenn die zustandige Forstbehdrde dies bestatigt.

» zusatzliche Mallnahmen

Den zusatzlichen MalRnahmen konnten keine Eingriffe/Beeintrachtigungen zugeordnet werden, sie sind
jedoch zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig. Die Art der Durchfiihrung der
MaRnahme kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, daher ist hier die Begriindung fir die die
MafRnahmenbeschreibung dargestellt.

Z1 gelenkte Sukzession zu naturnahen Laubgebiischen frischer Standorte durch
PflegemaBnahmen auf ruderalen, neophytenreichen Gras- und Staudenfluren

Durch Nutzung der vorhandenen Potenziale fiir eine natirliche Sukzession sollen die gegenwartig
vorhandenen Gras- und Staudenfluren zu naturnahen Laubgebulischen entwickelt werden. Dazu sind jedoch
Pflegemalnahmen notwendig, um den Bestand an invasiven Gehdlzen bzw. an nicht einheimischen
Gehdlzen zu reduzieren und um verddmmende Vegetation zu beseitigen. Das Mahgut muss vom Standort
entfernt werden.

Z2 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemaBnahmen

vergleiche Angaben zu Z1, jedoch hier Forderung von Waldbdumen.
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7.11 Anderweitige Planungsméglichkeiten

7.11.1 Standortalternativen und Begriindung der getroffenen Auswahl im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen
Aufgrund der Lage der Flache auf ehemals intensiv genutzten und teilweise noch versiegelten Flachen der

Bahnbrachen in unmittelbarer Nahe zu gewerblich genutzten Flache ist die Einordnung einer PV-Anlage
durchaus sinnvoll und entspricht den gesetzlichen Vorgaben des EEG.

Mit dem Vorhaben kdnnen bei Umsetzung der im Plangebiet geplanten MalRnahmen keine verbleibenden
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt werden. Aus diesem Grund ist keine Betrachtung
von Standortalternativen notwendig.

7.11.2 Alternative Nutzungskonzepte und Begriindung der getroffenen Auswahl im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen
Das Nutzungskonzept entspricht weitgehend den ,Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-

Freiflachenanlagen®, einer Vereinbarung zwischen Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und
dem Naturschutzbund Deutschland (NABU), und stellt damit eine optimale Nutzungsvariante dar.

Durch die Einhaltung der Kriterien konnte nachgewiesen werden, dass nicht mit erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen gerechnet werden muss, so dass eine Untersuchung alternativer Nutzungskonzepte
zur Minimierung von Beeintrachtigungen entfallen kann.

Zusatzliche Angaben

7.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Fir die Umweltprifung wurden vorliegende Gutachten bzw. allgemein zugangliche Daten aus vorhandenen
Kartenmaterialien bzw. Geoportalen verwendet.

AuRerdem wurden Erfahrungsberichte zu bereits realisierten Anlagen ausgewertet und spezielle Literatur
fiir die Bewertung verwendet (siehe Quellenverzeichnis).

Weiterhin wurden standértlich faunistische Untersuchungen, die Biotoptypen Kartierung und auch die
Waldfeststellung durchgefiihrt.

Weiterhin wird das Vorhaben unter Einhaltung von Kriterien errichtet, die in Abstimmung mit den
Naturschutzverbanden erarbeitet wurden Umweltauswirkungen kdnnen bereits durch deren Einhaltung
damit am Standort weitgehend vermieden werden.

7.13 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind
Die Angaben konnten aus den Fahnenunterlagen ohne Schwierigkeiten entnommen und ausgewertet

werden, die Auswertung basiert auf vorliegenden Erfahrungswerten, die gemaf der aktuellen Literatur
vorliegen.

7.14 Beschreibung der UberwachungsmaBnahmen

Gem. § 4c BauGB ilberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die technischen Umweltauswirkungen des Vorhabens werden durch die gesetzlich vorgeschriebenen
MaRnahmen vermieden bzw. sténdig Uberwacht, so dass weitere MalRnahmen beziglich technischer
Auswirkungen nicht notwendig werden.

Die aus der Bauleitplanung resultierenden Festsetzungen fiir Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
werden auf der Ebene der Baugenehmigung umgesetzt bzw. durch vertragliche Regelungen gesichert,
durch die Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren und die Verankerung
der landschaftspflegerischen MaRnahmen als Auflage in der Baugenehmigung ist die Durchfiihrung und
Uberwachung der Malnahme gesichert.

Auch eine Auflassung der Gras- und Staudenfluren wirde nicht zu einer Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes am Standort fihren, da dies der natirlichen Sukzession folgen
wiurde.

7.15 allgemeinverstandliche Zusammenfassung
7.15.1 kurze Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben sind folgende Nutzungen vorgesehen:
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— ca. 17.200 m? Modulfldche
— installierte Leistung ca. 3,9 MWp
— 3 Transformatorstationen mit einer Fl&che von insgesamt ca. 50 m?

Die Modulfliche wird (berwiegend auf den Bestandsflichen ohne Anderung installiert, die

Transformatorstationen werden tUiberwiegend auf bereits befestigten Flachen aufgestelit.

Die Modulflachen werden auf dem Rand des Sondergebiets eingezaunt, sodass die Pflanzungen bereits
auRerhalb des eingezdunten Bereiches liegen und damit ein ungehinderter Zugang fur Wildtiere ermdglicht
wird.

Die ErschlieBung erfolgt an 3 Punkten.

Im Randbereich des Plangebiets ist eine weitgehend geschlossene Gehdlzpflanzung geplant, die teilweise
als Waldmantel angelegt wird, an den suidlich orientierten Raéndern ist eine Hohenbeschrankung fir die
Straucher vorgesehen.

Tabelle: Ubersicht (iber die Beeintréchtigung der Schutzgiiter

Schutzgut Leistungsfahigkeit " Leistungsfahigkeit | Beeintrichtigung der
im Bestand nach Realisierung Leistungsfahigkeit und
des Vorhabens Kompensationsbedarf

Bevolkerung und gering gering keine, geringe Aufwertung durch

Gesundheit des umweltschonende

Menschen Energieerzeugung

biologische Vielfalt, gering - mittel gering - mittel keine

Tiere und Pflanzen

- Baumbestand sehr gering sehr gering keine, Kompensationsbedarf fir
flachigen Gehdlzaufwuchs,
Ausgleich durch Neupflanzungen
realisierbar

Boden mittel mittel keine

Wasserhaushalt mittel mittel keine

Standortklima mittel mittel keine

Luftqualitat mittel mittel keine

Orts- und gering gering keine

Landschaftsbild

Kultur- und gering gering keine

Sachguter

1) - die Leistungsfahigkeit der Schutzgiiter wird in 5 Stufen verbal eingeschatzt: sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr
gering

7.15.2 kurze Beschreibung des Bestandes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um auf gelassene Flachen eines ehemaligen Rangierbahnhofs, auf dem
die Gleisanlagen Uberwiegend und weitgehend auch die Schotterbetten riickgebaut sind. Der grofite Teil
der urspriinglich befestigten Flachen und auch Verladerrampen/ ehemalige Lagerflaichen sind im Plangebiet
noch vorhanden, Oberbodenauftrag ist nach Riickbau der Gleiskdrper offensichtlich nicht erfolgt. Damit sind
die Flachen anthropogen sehr hoch vorbelastet.

Aufgrund der langjahrigen Auflassung der Flachen hat sich eine ruderaler, teilweise nitrophilen
Vegetationsbestand entwickelt, teilweise aus Gehdlzen, die nach Begehung durch die zusténdige
Revierleitung teilweise als Wald gemaf brandenburgisches Waldgesetz festgestellt wurden.

Faunistisch wurden im Plangebiet Uberwiegend ubiquitdre Arten festgestellt, Eidechsen kommen
insbesondere an den strukturreichen Gehdlzrandern vor, wie dies in einem Gutachten festgestellt wurde.

7.15.3 kurze MalRnahmenbeschreibung

Eine Dimensionierung der MalRnahmen ist im Punkt 7.6.1. und detailliert in den MaRnahmenblattern der
Eingriffsregelung enthalten.

» Folgende Vermeidungsmallnahmen sind vorgesehen:

V1 Baufeldfreimachung von Gehdlzen aullerhalb des Brutzeitraumes (Freimachung im Zeitraum
Oktober bis einschl. Februar)
V2 vorzugsweise Verrdmen oder Abfangen und Umsetzen von Eidechsen aus dem Bereich der

Baustelle wéhrend der Aktivitdtsphase und Herstellung von Ersatzlebensrdumen einschl. Schutzzaun fiir die
Bauphase
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V3 Okologische Baubegleitung

» Ausgleichsmallnahmen

At Anlage von standortgerechten Laubgeblischen frischer Standorte mit Riickbau teilversiegelter
Flédchen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

A2 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemalBnahmen nach Rlickbau teilversiegelter
Flédchen

A3 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen frischer Standorte auf vorhandenen ruderalen,
neophytenreichen Gras und Staudenfluren

A4 Anlage von standortgerechten Laubgebiischen als Waldmantel auf Fldchen ruderaler,
neophytenreicher Gras- und Staudenfluren

Ab Anlage von standortgerechten Laubgeblischen als Waldmantel, einschlieflich Riickbau
teilversiegelter Flachen mit Oberbodenandeckung

A6 Anlage von standortgerechten Laubgebliischen frischer Standorte mit Riickbau versiegelter
Fldchen / Bahnanlagen und Andeckung Oberboden

A7 gelenkte Sukzession zu Waldfl&chen durch Pflegemal3nahmen

A8 Anlage von standortgerechten Laubgeblischen als Waldmantel, einschliellich Riickbau
versiegelter Fldchen mit Oberbodenandeckung

A9 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemalBnahmen nach Riickbau befestigter Flachen

A10 Baumpflanzung (HSt. 3xv 16-18 StU, mB), Kronenansatz ab 2,20 m, durchgehender Leittrieb,
gleichméaBlig ausgebildete Krone
A11 Anlage eines naturnahen Waldes im Rahmen einer Waldumwandlung (Neuaufforstung)

» zusatzliche MaRRnahmen (ohne Zuordnung von Beeintrachtigungen)

Z1 gelenkte Sukzession zu naturnahen Laubgebliischen frischer Standorte durch PflegemalBnahmen
auf ruderalen, neophytenreichen Gras- und Staudenfluren
z2 gelenkte Sukzession zu Waldflachen durch PflegemalBnahmen

7.15.4 verbleibende Beeintrachtigungen

Aufgrund der Nutzung verkehrlicher Konversionsflachen haben die Flachen einen sehr geringen Vorwert
und sind anthropogen besonders vorgepragt.

Durch die geplanten MalRnahmen im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets kdnnen alle ermittelten
Beeintrachtigungen vollstandig kompensiert werden, es verbleiben keine Beeintrachtigungen.

7.16 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Die Quellenangaben sind direkt am Zitat im Text enthalten, weiterhin wurden inhaltlich die Inhalte folgender
Quellen bei der Erarbeitung des Umweltberichts herangezogen:

Arbeitsgemeinschaft Berlin-Brandenburgischer Ornithologen (2001): Die Vogelwelt von Brandenburg und Berlin,
Rangsdorf, Natur & Text

Auhagen, A., Ermer, K., Mohrmann, R. (2002): Landschaftsplanung in der Praxis, Stuttgart, Eugen Ulmer
Bastian et al. (1994): Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft, Jena, Gustav-Fischer-Verlag
BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

BbgNatSchAG (2016): Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013
(GVBI.1/13, [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Blab (1993): Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere, Bundesforschungsanstalt fir Naturschutz und
Landschaftsokologie, 4. Auflage, Bonn - Bad - Godesberg, Kilda-Verlag

BMU N | 3 (2012): Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze
BMU, N I 3 (2019): Fachmodul ,Gebietseigene Geholze”

BNatSchG (2019): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13.Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Briemle, G., Eickhoff, D., Wolf, R. (1991): Mindestpflege und Mindestnutzung unterschiedlicher Griinlandtypen aus
landschaftsokologischer und landeskultureller Sicht, Beih. Veroff. Naturschutz Landschaftspflege BW, Heft 60,
Karlsruhe, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg

Buch, C., Jagel, A. (2019): Schmetterlingswiese, Bienenschmaus und Hummelmagnet — Insektenrettung aus der
Samentite?, Veroff. Bochumer Bot. Ver.,, 11 (2) S. 9-24, Bochum, Bochumer Botanischer Verein e. V.,
https://www.botanik-bochum.de/publ/OVBBV11_2_Buch_Jagel_Ansaaten.pdf, letzter Zugriff: 04.08.2019

Coch, T. (1995): Waldrandpflege, Radebeul, Neumann-Verlag
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de Witt, S., Geismann, M. (2013): Artenschutzrechtliche Verbote in der Fachplanung, Verwaltungsrecht fir die Praxis,
2. Auflage, Berlin, Alert-Verlag

de Witt, S., Geismann, M. (2015): Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Verwaltungsrecht fiir die Praxis, 2.
Auflage, Berlin, Alert-Verlag

Drefler, U., Rabbe, M. (1995): Kommunales Baumschutzrecht, Wiesbaden, Kommunal- und Schul-VerlagDujesiefken,
D. et al. (2005): Baumkontrolle unter Beriicksichtigung der Baumart, 1. Ausgabe, Braunschweig, Haymarket Media

Ellenberg, H. (1996): Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 5. Auflage, Stuttgart, Eugen Ulmer

Erhardt, W. et al. (2008): Der groRe Zander - Enzyklopdie der Pflanzennamen, Bd. 1 u. 2, Stuttgart, Eugen Ulmer
Erlbeck, R. et al. (1991): Waldlandschaftspflege, ecomed, Landsberg/Lech

FeRler (1988): Naturnahe Pflanzungen, Stuttgart, Eugen Ulmer

Fiedler, H.-J. (1990): Bodennutzung und Bodenschutz, Jena, Gustav Fischer Verlag

Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands, Eching, IHW-Verlag

Flemming, G. (1990): Klima - Umwelt - Mensch, 2. Auflage, Jena, Gustav Fischer Verlag

FLL (1991): Biotoppflege Biotopentwicklung, Teil 1, Bonn, Kéllen Druck+Verlag

Gassner, E., Winkelbrandt, A., Bernotat, D. (2010): UVP und Strategische Umweltprifung, 5. Auflage, Heidelberg, C.F.
Miiller Verlag

Glinther (1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands, Jena, Gustav Fischer Verlag

Hofmann, G., Pommer, U. (2005): Potentielle natiirliche Vegetation von Brandenburg und Berlin, Eberswalder
forstliche Schriftenreihe, Band XXIV, Potsdam, MLUV Brandenburg

Jedicke, E. (1994): Biotopschutz in der Gemeinde, Radebeul, Neumann-Verlag

Jedicke, e. et al. (1993): Praktische Landschaftspflege, Stuttgart, Eugen Ulmer
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LUGV BRANDENBURG, Schutzgebietsinformationen im Land Brandenburg,
http://luaplims01.brandenburg.de/Naturschutz_ www/viewer.htm

8 MaRnahmen zur Planverwirklichung
Mit dem Vorhaben sind folgende Nutzungen vorgesehen:

ca. 17.200 m? Modulfidche

installierte Leistung ca. 3,9 MWp

3 Transformatorstationen mit einer Fldche von insgesamt ca. 50 m?

Die Modulfliche wird (berwiegend auf den Bestandsflichen ohne Anderung installiert, die
Transformatorstationen werden tberwiegend auf bereits befestigten Flachen aufgestellit.

Die Modulflachen werden auf dem Rand des Sondergebiets eingezdunt, sodass die Pflanzungen bereits
auflerhalb des eingezaunten Bereiches liegen und damit ein ungehinderter Zugang fiir Wildtiere ermoglicht
wird.

Die ErschlieRung erfolgt an 3 Punkten.
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Im Randbereich des Plangebiets ist eine weitgehend geschlossene Gehdlzpflanzung geplant, die teilweise
als Waldmantel angelegt wird, an den sidlich orientierten Randern ist eine Héhenbeschrankung fiir die
Straucher vorgesehen.

9 Flachenbilanz und Kostenschatzung

Geltungsbereich | | Geltungsbereich Summe
Il
Geltungsbereich 8.232 m? 66.893 m? 75.125 m?
Sondergebietsflache 7.709 m? 42.761 m? 50.470 m?
Wald 523 m? 17.035 m? 17.558 m?
Grunflache 0m? 7.097 m? 7.097 m?

Aktuell liegen die Photovoltaik-Preise (Kosten fiir schliisselfertige Photovoltaikanlagen) bei durchschnittlich
650 Euro pro kWp)

10 Quellenverzeichnis
Umweltbericht:

Biro fir Garten- und Landschaftsgestaltung
Dipl.- Ing. Uwe Krauter — Landschaftsarchitekt

Altlastengutachten:

Boden und Wasser Biro fiir Hydrogeologie, angewandte Geologie und Wasserwirtschaft St.-
Martin-Strae 11 D-86551 Aichach
Versickerungsgutachten:

Boden und Wasser Biro fiir Hydrogeologie, angewandte Geologie und Wasserwirtschaft St.-
Martin-Strae 11 D-86551 Aichach

Gesetze und Normen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v. 28.03.2020

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung — (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58 zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18
Nr. 39)

Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG) vom 29.07.2009,
BGBI. | S. 2542 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020

Brandenburgisches  Ausflihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz -  Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3 zuletzt gedndert
durch Art. 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25.01.2016, GVBI. I/16 Nr. 5)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz — (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274 zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.04.2019, BGBI. | S. 432)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012
(GVBI. 1/12, Nr. 20), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.1/17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), Zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465), Stand:
31.12.2018 aufgrund Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz- BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs.
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI | S. 3465).
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Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19],
S.286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 38])

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.
April 2019

Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli

2009(GVBLI.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 37], S.3)
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1 Beteiligungen

Nach dem Entwurfsbeschluss und der Auslegung der Planung wurde das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Offentlichkeit spezifiziert. Es handelt sich um eine
redaktionelle Anderung. Es ist keine erneute Auslegung erforderlich, da es sich nur um redaktionelle Anderungen handelt, es sind lediglich Belange des Vorhabentrégers berihrt,
der diese Erganzung veranlasst hat. Die Festsetzung war stets zu Gunsten der Offentlichkeit vorgesehen.

11.1 Darstellung und Erlauterung der wesentlichen Belange in der Planung

Die Planung wurden insbesondere nach den Grundsatzen des § 1 BauGB aufgestellt.

11.2 Beteiligung am Planverfahren
11.2.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB
(Namen und Adresse der beteiligten Privatpersonen wurden aus Datenschutzrechtlichen Grinden nicht aufgefuihrt und sind daher anonymisiert.)

. Vorliegende AuRerungen Etr:r?:r?;n
z Name Vorgetragene Belange % ° ° Wertung/ Abwagungsvorschlag
5 Adresse == % =
Datum 2 % z %
O m 0O M
1 |1 Seit zwei Jahren sind wir auf diesem Gelande regelmafig Die Aussagen decken sich in Bezug auf die kartierten Artengruppen Reptilien
(mit Kameras) unterwegs, um die dortige Natur zu und Vogel mit den Erfassungen der faunistischen Sonderuntersuchung (FSU).
beobachten (und auf Foto) festzuhalten. Hierbei konnten wir Die Arten bei Brutvdgeln, welche nicht in der FSU aufgefiihrt sind, betreffen
eine sehr hohe Artenvielfalt (insbesondere bei den Insekten) Arten, welche als Freibriter ihr Nest jahrlich neu errichten. Hier kommt es
feststellen. jahrlich auch unter dem Gesichtspunkt der Entwicklung der Habitate natirlich
Vor allem ist dieses Gelande eine Brutstatte des zu neuen einwandernden Arten bzw. Arten briten evtl. auch nicht mehrim
Segelfalters. Sowohl im Jahr 2018 und auch im Jahr 2019 Gebiet. Die streng geschiitzte Art Turmfalke wurde auch in der FSU
befanden sich an den dort wachsenden Steinkirschen nachgewiesen.
unzahlige Eier. Die dazugehdrigen Raupen konnten wir Die aufgefuihrten Wirbellosen waren nicht Gegenstand der FSU. Es handelt
ebenfalls in jedem Stadium ihrer Entwicklung beobachten sich bei den aufgefihrten Arten um keine streng geschutzten Arten, welche
und auch fotografieren. unter den § 44 BNatSchG fallen und somit im Artenschutzfachbeitrag
RegelmaRig auf dem Gelande konnten von uns weiterhin abzuarbeiten waren. Insofern ist eine separate Erfassung dieser Arten auch
bereits folgende Arten beobachtet und bestimmt werden: nicht zwingend erforderlich, da sie unter die Eingriffsbewaltigung des
Schwalbenschwanz, Kurzschwanziger Blauling, Kleiner und Umweltberichtes zum B-Plan fallen.
GroRer Kohlweil3ling, Resedafalter, Goldene Acht, Im Umweltbericht sind unter dem Punkt ,Prognose Uber die Entwicklung des
Zitronenfalter, Distelfalter, Aurorafalter, Hauhechelblauling, Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Brauner Feuerfalter, Dukatenfalter, Kleiner Feuerfalter, Planung*“ folgende Informationen enthalten:
Faulbaumblauling, Admiral Mit der Durchfiihrung der regelmafRigen Mahd und der Entfernung des
Blaufliigelige Odlandschrecke, Blaufliigelige Sandschrecke, Mahguts von den Flachen ist zu erwarten, dass sich artenreichere und
Italienische Schonschrecke, Westliche Beil}schrecke, Naturen nahere Gras- und Staudenfluren als im Ausgangszustand
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Vorliegende AuRerungen Entgegen
- stehend:
z Name Vorgetragene Belange % ° ° Wertung/ Abwagungsvorschlag
hr Adresse 22|22
Datum o % 2 %
O m o m
Nachtigall-Grashupfer, Brauner Grashlpfer, Grof3es entwickeln und dass sich die Entwicklung durch diese PflegemaRnahmen
Heupferd, Weinhahnchen relativ schnell vollzieht,
Biuffelzikade, Totengraber, Sandlaufkafer sodass mit einer Optimierung der Lebensbedingungen fiir die Insektenwelt zu
Feuerlibelle, GroRer Blaupfeil, (Gemeine oder grol3e) rechnen ist, was wiederum die Lebensgrundlage fur die Zauneidechsen und
Heidelibelle die Vogelwelt weiterhin optimiert.
Gehdckerte Krabbenspinne, veranderliche Krabbenspinne, Die landschaftspflegerischen MalRnahmen dienen einer artenreichen
Dornfinger Entwicklung von Gras- und Staudenfluren und von einheimischen
Zauneidechse, Feldhase, Fuchs Geholzbestanden weit Uiber den aktuellen Bestand hinaus. Die Integration z.B.
Turmfalke, Dohle, Elster, Ringeltaube, Nachtigall, der Nahrungspflanzen fir den Segelfall (Steinweichsel) ist damit in der
Kohlmeise, Star, Blaumeise, Schwanzmeise, MafRnahmenplanung bereits beriicksichtigt.
Trauerschnapper Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes
abzuleiten.
Auf dem Gelande konnten wir weiter folgende Tiere
beobachten, jedoch noch nicht genau bestimmen:
Springspinnen, Wolfsspinnen, Wildbienen, Schwebfliegen,
Marienkafer, Laufkafer, Blaulinge, Weilllinge, Zipfelfalter,
Schnecken, Ameisen, Mistkafer, Weichkafer, Zikaden,
Wanzen (und vieles mehr)
11.2.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
. < Entgegen
y Vorliegende Auf3erungen stehend:
z Name Vorgetragene Belange % . . Wertung/ Abwagungsvorschlag
| Adresse =i % =2
Datum 8 % 2 %
O m o m
Netzgesellschaft Frankfurt | Im betroffen Planungsgebiet befinden sich keine Keine Einwande, keine Abwagung erforderlich.
(Oder) mbH Erdgasleitungen. Anderungen oder Erweiterungen
1 Karl-Marx-Strae 195, 15230 des Netzes sowie Rekonstruktionsarbeiten am

Frankfurt (Oder), 06.02.2020

Leitungsbestand im o.g. Bereich sind unsererseits
nicht geplant. Kurzfristige Bestandsdnderungen sind
moglich.

Fir die ErschlieBung neuer Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebiete mit Erdgasleitungen gilt der mit der
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Vorliegende AuRerungen it
o 9 9 stehend:
z
' Name Vorgetragene Belange % . . Wertung/ Abwagungsvorschlag
2 = o | 9o
i Adresse c €S | g €
g8 |Sa
Datum = S ©
Om [0 m

jeweiligen Gemeinde abgeschlossene Konzessions- bzw.
Wegenutzungsvertrag und die
Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) mit unseren
,Erganzenden Bedingungen®.

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist es zwingend

erforderlich, sich Uber bereits verlegte ) ) ) ) .
Versorgungsleitungen zu informieren. Auf Anforderung Hinweise wurden in die Begrindung vom Satzungsbeschluss
geben wir fiir die eingesetzten Planungsbiros bzw. Ubernommen.

Baufirmen Bestandsplane aus. Die genaue Lage der
Leitung ist durch Querschldge mittels Handschachtung
festzustellen. Die Plane haben nur eine begrenzte
Gliltigkeit von 4 Wochen, sie sind auf der Baustelle
mitzufihren und dirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes (Naherungen
< 40 cm, Kreuzungen < 20 cm) zu unseren vorhandenen
Ortsnetz- und Telekommunikationsleitungen hat eine
ortliche Einweisung zu erfolgen. Veranderungen der
Uberdeckung unserer Leitungen und eine Uberbauung
unserer Anlagen mit Gebauden, Schuppen, Borden,
Schéchten, Kanalen usw. sind nicht zulassig. Eine spatere
Bepflanzung der Trasse mit Baumen erfordert
Mindestabstdnde und SchutzmaRnahmen fiir unsere
Leitungen.

Unsere neu =zu verlegenden Leitungen werden
grundséatzlich in Gehwegen oder Fahrbahnseitenraumen,
d. h. in 6ffentlichen Flachen mit einer Uberdeckung von
ca. 0,8 m verlegt. Aus wirtschaftlichen Griinden sollte
unbedingt versucht werden, alle Versorgungsleitungen
gemeinsam zu verlegen. Gern erstellen wir lhnen im
Rahmen der infrastrukturellen ErschlieBung Planungen
fur die Verlegung von Versorgungsleitungen und
Hausanschlussen.

Der Aufbau der Oberflachenbefestigung im Bereich der
Versorgungsleitungen muss so konstruiert sein, dass
nachfolgende  Arbeiten, wie Herstellung von
Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen in
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Lfd.- Nr.

Vorliegende AuRerungen

Name
Adresse
Datum

Vorgetragene Belange

Entgegen
stehend:

Offentliche
Belange

Private

Belange

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Havariefallen, Rohrnetzkontrollen u. a., problemlos
durchgefiihrt werden koénnen. Wir empfehlen die
Verlegung von Beton- oder Natursteinpflaster.

Sollte der Einbau einer hydraulisch gebundenen
Tragschicht erforderlich werden oder der Unterbau mit
Recycling die Starke von 10 cm Uberschreiten, dann
missen gemeinsam LoOsungen gefunden werden, um
diese Arbeiten an den Leitungen zu gewahrleisten.
Zusatzlich sind Armaturen (z. B. Schieber) entsprechend
unseren Vorgaben zu sichern.

Bitte beriicksichtigen Sie bei der
Oberflachenherstellung der Geh- und Fahrwege, dass die
Herstellung der Erdgas-Hausanschlisse technologisch
bedingt erst nach Fertigstellung (Inbetriebnahme) der
Versorgungsleitungen und eines  verschlieBbaren
Anschlussraumes im Haus bzw. im Rohbau erfolgen kann.

Nach Beendigung der Bautitigkeit bitten wir um
Ubergabe von Planen (méglichst in digitaler Form) mit den
Ergebnissen der Endvermessung und zur Bauabnahme
ziehen Sie uns bitte hinzu.

Hinweis wurde an den Vorhabentrager weitergegeben.

Bundesnetzagentur fiir
Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3,
Berlin, 06.02.2020

10707

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfligung
gestellten Angaben méchte ich im Rahmen dieses
Beteiligungsverfahrens auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Die o0.g. Planung sieht keine Bauhodhen
von Uber 20 m vor. Entsprechende Untersuchungen zu
Planverfahren mit geringer Bauhdhe sind daher nicht
erforderlich. Da die Belange des Richtfunks durch die
Planung nicht beriihrt werden, erfolgt meinerseits
keine weitere Bewertung.

Photovoltaikanlagen kénnen den Empfang nahgelegener
Funkmessstationen der Bundesnetzagentur
beeintrachtigen. Fir Bauplanungen von
Photovoltaikanlagen ab einer Fldche von ca. 200 m?, die
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Vorliegende AuRerungen it
o 9 9 stehend:
z
' Name Vorgetragene Belange % . . Wertung/ Abwagungsvorschlag
2 = o | 9o
i Adresse c €S | g €
g8 |Sa
Datum = S ©
Om [0 m

sich in Nachbarschaft zu Funkmessstationen der
Bundesnetzagentur befinden, wird daher eine friihzeitige
Beteiligung der Bundesnetzagentur als Trager
offentlicher Belange empfohlen.

Des Weiteren teile ich Ihnen mit, dass das geplante
Gebiet sich im Schutzbereich einer Messeinrichtung
des Prif- und Messdienstes der Bundesnetzagentur
befindet. Deshalb habe ich lhre Anfrage zur
ergdanzenden Priifung weitergeleitet an die

Bundesnetzagentur - Referat 511, Canisiusstr. 21,

55122 Mainz.
Durch das Referat 511 wird noch untersucht, ob die Bislang ist kein gesondertes Schreiben eingegangen. Daher keine
notwendigen Schutzabsténde zu den vorhandenen besonderen Beriicksichtigung in den Festsetzungen moglich.

funktechnischen Messeinrichtungen der
Bundesnetzagentur eingehalten werden. Sollten hier
noch besondere Festlegungen zu berlicksichtigen sein,
werden Sie dariiber in einem gesonderten Schreiben in

Kenntnis gesetzt.
Information erfolgt durch den Vorhabentrager
Betreiber von Photovoltaikanlagen sind jedoch nach der

Marktstammdatenregisterverordnung (MaStRV) unter
anderem verpflichtet, Standort und Leistung dieser
Anlagen der Bundesnetzagentur zu melden. Die
Registrierung von Photovoltaikanlagen erfolgt Gber das
Webportal des Marktstammdatenregisters (MaStR) der
Bundesnetzagentur
www.marktstammdatenregister.de<http://www.marktstam
mdatenregister.de>. Damit die Zahlungen nach dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz oder dem Kraft-Warme-
Kopplungsgesetz ohne Abziige ausbezahlt werden
koénnen, missen die in der Verordnung vorgegebenen
Fristen fur die Registrierung beachtet werden. Ansonsten
besteht kein Anspruch auf eine Auszahlung. Erfolgt
dennoch eine Beteiligung der Bundesnetzagentur muss
die 0. g. Meldung unabhangig davon zuséatzlich erfolgen."
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Fur lhre zukiinftigen Anfragen verwenden Sie bitte das
»Formular zur Abfrage der Betreiber von
Richtfunkstrecken im vorgegebenen Plangebiet"
FWA mbH Nach Priifung der Unterlagen gibt es seitens der _—
3 FWA mbH keine Einwédnde gegen den
PF 19 19, 15209 Frankfurt|yorhabenbezogenen Bebauungsplan VBP-41-004
(Oder), 12.02.2020 sowie die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes.
Anlagen der FWA mbH sind auf den Baufeldern nicht
vorhanden. Eine wasserwirtschaftliche ErschlieBung ist
nicht geplant.
Handelsverband Berlin- Ziel ist es weiterhin, in Abanderung des -
4 | Brandenburg Aufstellungsbeschlusses aus 2017 mit urspriinglich 3
. Teilbereichen, nunmehr nur noch 2 Teilbereiche fir die
Furstenwalder Poststr. 86, Errichtung fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu
15234 Frankfurt (Oder), nutzen
05.03.2020 '
Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen
Aufgabenbereich bestehen keine Einwande zur
gegenwairtigen Entwurfsvorlage. Die von uns zu
vertretenden Belange werden von der Planung nicht
beriihrt.
Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der
Beteiligung in Kenntnis zu setzen.
Landesamt f. Bergbau, Nach Priifung der eingereichten Unterlagen haben -
5 | Geologie und Rohstoffe sich aus unserer Sicht keine neuen
Inselstr. 26, 03046 Cottbus, entscheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben.
04.03.2020 Somit behalten die in den Stellungnahmen, vom 25. Juli
2017 — 61-6/6141/VBP-41-004/20 und vom 10. Februar
2020, getroffenen Aussagen weiterhin ihre Giiltigkeit.
Landesbetrieb Forst Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen zu o.g. Im Zusammenhang mit dem Bauantrag werden eine Waldumwandlung und
Brandenburg Sachverhalt gibt der Landesbetrieb Forst Brandenburg, eine Erstaufforstung in enger Abstimmung mit der zusténdigen
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6 | Oberforsterei Siehdichum Oberforsterei  Siehdichum als  zustéandige untere Forstbehdrde beantragt.
,\H/lc[)jtlwlre;Sv.vealderWeg 33a,15299 | Forstbehorde folgende Stellungnahme ab: Der vorhandene Wald hat sich auf dem Betriebsgelande der DB auf
’ Im ausgewiesenen Plangebiet sind Waldflachen Flachen der verkehrlichen Konversion, teilweise direkt in noch
04.03.2020 gemal § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg vorhandenen Gleisbetten entwickelt, so dass die typsichen Schutz- und

(LWaldG)' betroffen.

Sollte sich bei der fortschreitenden Planung eine
Umwandlung von Wald erforderlich machen, bedarf es
nach § 8 Abs. (1) LWaldG fir die zeitweilige (temporére)
oder dauernde Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart der Genehmigung der unteren Forstbehérde.

Grundsatzlich gilt die Position, nur in sehr speziell
begriindeten Ausnahmen eine Inanspruchnahme von
Wald fir Freiflachen- Photovoltaikanlagen auf
Konversionsflachen zu ermdglichen. Es gilt der
Grundsatz des Walderhaltes, d.h. keine Solaranlagen auf
Waldflachen. Eine Inanspruchnahme von Wald wére nur
moglich, wenn der Waldbestand ohnehin aufgrund seiner
hohen Kampfmittel- bzw. Altlastenbelastung zur
Dekontaminierung durch eine flachige Tiefenberdumung
geraumt werden muss und das PV- Projekt ein tragendes
Element der Finanzierung ist.

GemalR § 8 Abs. (3) LWaldG ,sind die nachteiligen
Wirkungen einer Umwandlung fir die Schutz- oder
Erholungsfunktionen des Waldes auszugleichen. Die
untere Forstbehorde kann insbesondere bestimmen,
dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine
Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist
oder sonstige Schutz- und GestaltungsmaRnahmen im
Wald zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich fur die
durch die Waldumwandlung verursachten
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.”

Bei einer notwendigen Waldumwandlung ist mit den
erforderlichen Antragsunterlagen zum konzentrierten
Baugenehmigungsverfahren ein Antrag auf
Waldumwandlung gemaR § 8 LWaldG

Erholungsfunktionen des Waldes am Standort nicht vorhanden sind.

Die ortlichen Abstimmungen mit der Forstbehérde (Hr. Dr. Lehman -
Leiter der Oberforsterei, Hr. Ortelbach - Funktionsforster und Fr. Schmidt
- Revierforsterin) zu diesem Vorgehen wurden zwischenzeitlich auch
durchgefiihrt, sodass die in der Stellungnahme der Forst dargestellten
Bedenken vollstandig ausgeraumt werden konnten. Das EEG macht
deutlich, dass eine Forderung von Solarstrom nur noch auf bestimmten
Flachenkategorien mdglich ist, dies unter anderem auf Flachen der
verkehrlichen Konversion. Dies konnte in einem Standorttermin nach
Abgabe der Unterlagen zum Bebauungsplan mit der zustandigen
Forstbehdrde deutlich gemacht werden.

Aktuell gibt es einen Antrag auf Waldumwandlung und einen Antrag auf
Erstaufforstung, die innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes
durchgefiihrt werden soll. Fiir diese Losung gibt es bereits eine
Inaussichtsstellung der Forstbehdérde auf eine Zustimmung.

Damit ist erkennbar, dass den Forderungen der Forstbehdrde - in
diesem Fall Waldumwandlung im Rahmen des Bauantrags -
nachgekommen wird. Die geduRerten Bedenken und Hinweise beziglich
der Realisierbarkeit von Freiflachen-Solaranlagen im Wald sind damit
ohne Belang, da éffentliches Interesse (EEG) dem entgegensteht, was
als Begriindung fiir die Forstbehdrde ausgereicht hat.

Gleichzeitig konnte ortlich geklart werden, dass der im Bereich des
ehemaligen Giterbahnhofs entstandene Wald weder eine
Erholungsfunktion noch eine spiirbare Waldfunktion hat, da der Wald auf
Uberwiegend oberbodenfreien Bereichen stockt und somit die
Waldfunktionen erheblich eingeschrankt sind.

Gleichzeitig konnte mit dem Antrag auf Waldumwandlung dargestellt
werden, dass der verloren gehende Wald durch hochwertige
Pflanzungen mit Waldcharakter an anderer Stelle im Plangebiet
problemlos nachgewiesen werden kénnen, sodass fur die Walderhaltung
am Standort im Prinzip optimale Bedingungen herrschen.
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(Einverstandniserklarung bzw. Vollmacht vom
Eigentimer der Waldumwandlungsflachen erforderlich)
mit einzureichen.

Fir die dafir erforderliche Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahme (Erstaufforstung) mit
Kompensationverhaltnis 1:1 ist gemal § 9 Abs. 1
LWaldG ein Antrag auf Erstaufforstung direkt bei der
zustandigen unteren Forstbehdrde einzureichen.

Alternativ ist die Beibringung einer Flache zur
Aufforstung unter Angabe von

- Gemarkung, Flur und Flurstiick,

- kartenmaRiger Darstellung,

- den Nachweis uber die forstbehdrdliche Genehmigung
zur Neuanlage von Wald gem. § 9 LWaldG auf dieser
Flache,

- Einverstandniserklarung des Eigentimers zur
Durchflihrung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme
auf dieser Flache.

Bei Einhaltung der vorgenannten Bedingungen
stimmt die untere Forstbehorde den Bebauungsplan
VBP-41-004 ,,Photovoltaikanlagen Rangierbahnhof-
Frankfurt (Oder)“ und der damit verbundenen
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Frankfurt (Oder) zu.

Auf die Inanspruchnahme der Teilflaiche an den Garagen wird verzichtet.
Sollte firr diese Flache im Rahmen der Waldumwandlung eine
Waldumwandlung nicht mehr mdglich sein, stellt dies nach unserer
Einschatzung fir den Bebauungsplan kein Problem dar, denn die
beabsichtigten Produktionsmengen kénnen nun auf der westlichen
Teilflache problemlos realisiert werden.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Hygiene und Umweltmedizin
7 | Gesundheitsamt

LogenstralBe 6, 15230 Frankfurt
(Oder), 19.02.2020

Dem Gesundheitsamt lagen folgende Unterlagen vor:

- Beschlussvorlage SVV vom 05.12.2019 und 6ffentliche
Bekanntmachung vom 15.01.2020

- Ubersichtsplane und Planzeichnungen zu o. g.
Vorhaben vom 18.09.2019

- Begriindung zum Bebauungsplan und Umweltbericht
als Bestandteil der Begrindung vom 18.09.2019

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen stehen
Belange des Gesundheitsamtes dem Vorhaben nicht
entgegen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
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stadtischen Amter und Einrichtungen aufgefiihrten
fachlichen Hinweise hinsichtlich des
Minimierungsgebotes zu mdglichen Storfaktoren, wie
Gerauschentwicklung durch technische Anlageteile
(Wechselrichter, Transformatorstation) und
Blendwirkungen durch Lichtreflexion der Module und der
Metallkonstruktionselemente sowie unvermeidbarer
Spiegelungen, wurden in der Begriindung zum
Bebauungsplan und im Umweltbericht hinreichend
betrachtet.

Unter Punkt 6.2.3 —Immissionsschutz- wird angefiihrt,
dass aufgrund der geplanten Umgriinung und des
grof3en Abstandes zur Wohnbebauung nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Des Weiteren werden in den Ausfliihrungen zu
Umweltauswirkungen auf den Menschen in der
Zusammenfassung unter Punkt 7.6.4 des
Umweltberichtes Beeintrachtigungen fir die Gesundheit
des Menschen nicht prognostiziert.

Untere Naturschutzbehorde
Dezernat Il, Umweltamt

Goepelstr. 38, 15234 Frankfurt
(Oder), 05.03.2020

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes VBP-41-
004 ,Photovoltaikanlagen Rangierbahnhof — Frankfurt
(Oder)* und der FNP-Anderung der Stadt Frankfurt
(Oder) bestehen seitens der unteren Naturschutzbehdérde
keine grundsatzlichen Bedenken.

Es ist im Zuge des Bauantrages zur Umsetzung des
Vorhabens endgliltig zu prifen und zu entscheiden, ob
ein Vergramen der streng geschutzten Zauneidechse
ausreichend oder das Abfangen und Umsetzen
notwendig ist. Nach jetzigem Kenntnisstand ware eine
Vergramung durch Mahd in die angrenzenden
Gehdlzstrukturen ausreichend. Daflr sind dann auch die
konkreten Bauzeiten anzugeben.

Fir die Pflanzungen vorgesehene Gehdlze sollten nicht
nur standortgerecht, sondern auch einheimisch sein.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des

Naturschutzbehdrde direkt abgestimmt.

ist nicht erforderlich.

In der MalRnahmenplanung des Umweltberichts ist unter dem
Gliederungspunkt Kompensationsmalnahmen bereits darauf
hingewiesen, dass fir die Gehdlzpflanzungen gebietsheimische des
Pflanzgutes verwendet werden soll, was im Zusammenhang mit den
Bauantragsunterlagen auch entsprechend beriicksichtigt wird.

Bundesnaturschutzgesetzes wird im Zusammenhang mit dem Bauantrag
eine artenschutzrechtliche Begleitung erarbeitet, bei der auf die Belange
des Artenschutzes vollumfanglich auf der Grundlage des konkreten
Vorhabens eingegangen wird. Die Unterlagen werden mit der Unteren

Den Hinweisen wird vollumfanglich gefolgt. Eine Anderung der Planung
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Weitergehende Vorschriften des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes und des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von dieser
Stellungnahme unbertihrt. Sie entbindet nicht von der
schriftlichen Beantragung von ggf. erforderlichen
Befreiungen oder Genehmigungen.
Untere Abfallwirtschafts- und | Aus der Sicht der unteren Abfallwirtschafts- und Die notwendigen textlichen Anderungen werden entsprechend der
Bodenschutzbehorde Bodenschutzbehorde wird dem Verfahren zur Stellungnahme vollstandig in die Begriindung ibernommen.
9 (uUAWB/uB) Aufstellung des VPB- 41-004 ,,Photovoltaikanlagen

Rangierbahnbahnhof- Frankfurt (Oder)“ unter

Stadt Frankfurt (Oder), Beachtung der folgenden Hinweise zugestimmt.

GoepelstralRe 38, 15234
Frankfurt (Oder) Hinweise Bereich untere Bodenschutzbehérde:

Die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde
vom 05.04.2017 hat dahingehend keine Giiltigkeit mehr,
dass die Altlastverdachtsflache nicht mehr Bestandteil
des aktuellen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist.

Die Teilbereiche | und Il sind nicht als
Altlastverdachtsflachen im Altlastenkataster der Stadt
Frankfurt (Oder) vermerkt.

Aufgrund der historischen Nutzung der betroffenen
Flurstiicke als Bahnflache, kénnen
Bodenkontaminationen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Sind Erdarbeiten notwendig z. B. beim Verlegen
von Erdkabeln, Bohrungen fiir das Standerwerk etc., ist
dieser Hinweis zu berucksichtigen.

In der Begruindung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird unter den nachfolgenden Punkten
aus dem Gutachten ,Ergebnisse orientierender
Untersuchungen der Altlastverdachtsflachen
,Birnbaumsmuihle’, ,Rathenau I' und ,Rathenau I,
Frankfurt (Oder) [Boden und Wasser; 18.09.2018] zitiert:

- Seite 4; Punkt 2.10 Altlasten
- Seite 14;  Punkt 6.10 Kennzeichnung von
Gefahrdungspotenzialen
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- Seite 21ff.; Punkt 7.5.2 Flache, Boden und
Wasserhaushalt (Altlasten).

Das verwendete Zitat weist einen inhaltlichen Fehler auf,
anstatt im Sinne von Nr. 2. 3 BBodSchV muss es heilen
im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG. Das verwendete
Zitat ist durch folgende Textpassage zu ersetzen:

Laut dem Gutachten ,,Ergebnisse orientierender
Untersuchungen der Altlastverdachtsflachen
,Birnbaumsmdtihle‘, ,Rathenau I und ,Rathenau I,
Frankfurt (Oder) [Boden und Wasser; 18.09.2018],
wurden keine schédlichen Bodenverdnderungen gemaf3
§ 2 Abs. 3 BBodSchG festgestellt. Somit sind keine

Auswirkungen auf die beabsichtige Nutzung zu erwarten.

- Im Quellenverzeichnis ist das BBodSchG in der
aktuellen Fassung einzufiigen. Die aktuelle Fassung
lautet wie folgt: Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz- BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S.502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI |
S. 3465).

10

Stadt Frankfurt (Oder)
StraRenverkehrsbehdrde
Amt fiir Ordnung und
Sicherheit

GoepelstralRe 38, 15234
Frankfurt (Oder), 04.03.2020

Die mit Stand von 19.08.2019 Ubersandten Unterlagen
zum VBP -41-004 "Photovoltaikanlagen Rangierbahnhof
Frankfurt (Oder)" und der parallelen FNP-Anderung auf
den Teilbereichen RathenaustralRe und August-Bebel-
Strafle wurden durch die StraRenverkehrsbehdrde
verkehrsrechtlich gepruft.

Gegen die geplante MaBnahme bestehen keine
Bedenken, sofern die Blendung von
Verkehrsteilnehmern ausgeschlossen wird.

Hier ist insbesondere zu prifen, ob die vorgesehene Art
und Hohe der Begriinung im sudlichen Teilbereich Il
ausreichend ist, um Blendwirkungen fir
Verkehrsteilnehmer auszuschlieRen, die die
Markendorfer Strale Richtung August-Bebel-Stralle
befahren, da die Markendorfer Stralle aus einem hoher

Aufgrund der flach geneigten PV-Module wird die Sonnenstrahlung fiir
aus dem Siiden kommender Verkehr mit der Sonne im Ricken nicht
zurickreflektiert, sondern nach Norden in die Hohe abgestrahlt. Eine
Blendwirkung firr Verkehrsteilnehmer ist daher auszuschlief3en.
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gelegenen Bereich abwarts fuhrt und die Blick- und
Fahrtrichtung genau in Richtung Solarfeld fiihrt.
- &
!
=
Keine Blendwirkung vorhanden, keine Abw&gung erforderlich.
11 | Gemeinsame Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung -
Landesplanungsabteilung angepasst.
Henning —von- Tresckow
StralRe 2-8, 14467 Potsdam,
03.03.2020
12 | Regionale Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung -
Planungsgemeinschaft Oder- | mit den Zielen der Raumordnung.Es sind keine
Spree Widerspruche erkennbar.
04.03.2020
13 | Landesbetrieb StraBenwesen | Das beplante Gebiet befindet sich im Hoheitsgebiet der Keine Abwagung erforderlich.
Niederlassung Ost Stadt FFO. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber
06.03.2020 kommunale Stralen. Belange der StralRenbauverwaltung
e wurden nicht betroffen. Dem Bebauungsplan stimme ich
grundsatzlich zu.
14 | BLDAM Die Denkmale Portalkran und Krummer Kran auf dem Keine Abwagung erforderlich.
.. ehemaligen Guterbahnhof sind unmittelbar bzw. mittelbar
Winsdorfer Platz 4-5, Zossen, betroffen.
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Belange

17.03.2020

An lhrem Erhalt besteht offentliches Interesse.

Ihr Vorhaben beruhrt denkmaltechnische Belange.
Geschitzt ist neben den denkmalgeschitzten Artefakten
die Umgebung der genannten Denkmaler soweit sie fir
dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebauliche
Bedeutung sind.

Gegen das Vorhaben bestehen aus denkmalfachlicher
Sicht keine grundséatzlichen Vorbehalte. Gleichwohl ist
anzumerken, dass die angestrebte Nutzung weder der
denkmalgeschiitzte Bestand gefahrdet als auch die
stadtebauliche Wirkung der Denkmale beeintrachtigt
werden durfen. Die Zuganglichkeit der Denkmale und zu
definierende Sichtachsen auf die Denkmale sind daruber
hinaus zu gewahrleisten. Ihr Bestand ist baulich zu
sichern. Entsprechende Detailfragen sind mit den
zustandigen Denkmalbehdrden abzustimmen.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird
fortgeschrieben.

Es folgt noch eine Stellungnahme fiir Bodendenkmale.

Zuganglichkeit ist gegeben. Siehe Planzeichnung und
Planzeichenerklarung Bebauungsplan.

15

Handwerkskammer FFO

Abt. Gewerbeférderung
Bahnhofstralle 12, 15230
Frankfurt (Oder), 12.03.2020

Die Handwerkskammer Frankfurt(O) sieht im
vorliegenden VBP+FNP die handwerklichen Belange
berlicksichtigt und stimmt deshalb zu.

Vor dem Hintergrund der Verknappung fossiler
Energietrager und der damit zusammenhangenden
steigenden Energiepreise sowie der zu beobachtenden
Klimaveranderung beflrworten wir Beitrage der
Wirtschaft, auf lokaler Ebene zur Lésung bzw.
Verminderung dieser globalen gesamtgesellschaftlichen
Herausforderung beizutragen, grundsatzlich. Dies gilt
besonders fiir Projekte zur regenerativen
Energiegewinnung.

16

Ministerium fir Infrastruktur
und Landesplanung,
Landeseisenbahnaufsicht

Ich teile lhnen mit, dass von der Landeseisenaufsicht
(LEA) wahrzunehmenden Belange berlhrt werden. Im
Bereich des beplanten Aufstellungsstandorts der
Photovoltaikanlage RBf-Frankfurt (Oder) befinden sich
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Steglitzer Damm 117, 12169 Gleisanlagen der ,tegece infra Infrastruktur und Logistik
Berlin, 18.02.2020 GmbH* mit Sitz in 15236 Frankfurt (Oder), Gerhard . e .. ..
Neumann StraRe 1. Bei der Errichtung von Photovoltaik- Hinweis wird in die Begrindung vom Satzungsbeschluss Gbernommen.
Anlagen im Bereich von Eisenbahninfrastrukturanlagen
ist, bis zu einem Abstand von unter 30 m bis zur Mitte
des nachstgelegenen Gleises als Rechtstrager der
Eisenbahninfrastruktur, hier die tegece, zu beteiligen. Die
LEA hat keine Einwande gegen die Errichtung einer
Photovoltaikanlage. Ich mache Sie darauf aufmerksam,
dass durch diese Stellungnahme Belange bundeseigener
Bahnen nicht erfasst sind.
17 |LfU Immissionschutz Keine Einwande, keine Abwagung erforderlich.
Postfach 60 10 61, 14410 Antragsgegenstand ist der vorhabenbezogene Hinweise werden beachtet.
Potsdam, Stellungnahme vom | Bebauungsplan (VBP) 41-004 ,Photovoltaikanlagen
11.03.2020 Rangierbahnhof* der Stadt Frankfurt. Der B-Plan wird im

Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht
fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen (PVA). Im
Geltungsbereich werden drei Sondergebiete (SO)
.Photovoltaikanlage® gem. § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf zwei Teilflachen und Grinflachen
festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geandert.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden
sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedirftigen Anlagen. Er liegt im
Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat zuletzt am
20.07.2017 zum oben genannten Sachverhalt im
Rahmen der Plananzeige/ friihzeitigen Beteiligung
Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme
abgegeben. Die aktuellen Planungsunterlagen wurden im
Vergleich zu der vorangegangenen Beteiligung (Stand
der Planungsunterlagen: 03/2017) erganzt. Es wird u.a.
auf den Teilbereich | verzichtet.
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Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprft.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung
einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf
schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Fazit

Den Ausfiihrungen im Umweltbericht zu den
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter wird
grundséatzlich gefolgt. Negative Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Mensch sind primar durch
baubedingte, temporare Emissionen zu befiirchten.
Diese sind nach Malkgabe des Brandenburgischen
Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999
(LImSchG), der Richtlinien der Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002 (32.
BImSchV, BGBI. | S. 3478) und der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerauschimmissionen® vom 19.08.1970 (AVV Baularm,
Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970)
zu mindern. Die baubedingten Ausfiihrungen werden bei
fach- und sachgerechter Ausfiihrung als vertraglich
eingeschatzt.

Auf Grund der Entfernung der schutzwiirdigen
Nutzungen zum Plangebiet und die gewahlten
Vermeidungsmafinahmen (u.a. Bepflanzung) sind
schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Blendwirkung)
nicht zu erwarten. Die Hinweise aus der friihzeitigen
Beteiligung bzgl. einer potentiellen Beeintrachtigung der
PVA durch die Staubemissionen der
genehmigungsbedurftigen Feuerverzinkerei wurden nicht
naher betrachtet.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten
Neuentwicklung von Photovoltaikanlagen und dem
bereits in der ndheren Umgebung existierenden

Keine Einwande, keine Abwagung erforderlich

Es entstehen keine Staubemissionen, da vor Ort nicht feuerverzinkt wird
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Nutzungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabensrealisierung derzeit nicht erkennbar. Der
vorgelegten Planung wird zugestimmt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum
Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten.

Wasser

Das Referat W 13 hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung zu genanntem Bebauungsplan
zuletzt mit Schreiben vom 12.07.2017 eine
Stellungnahme abgegeben.

Da es bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine neuen
Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt, behalten die in der
Stellungnahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre
Giiltigkeit.

Hinweise vom 12.07.2017:

Im ausgewiesenen Vorhabenbereich des Planareals-

Teilflache Il wird ein Gewasser I1. Ordnung Der Teilbereich mit dem Gewasser Il. Ordnung hat sich verkleinert,

(NuhnenflieR) beriihrt. Die Pflicht der Unterhaltung sodass das Gewasser nicht mehr im Geltungsbereich liegt.

obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Die vorgebrachten Belange sind somit fiir die Planung nicht mehr relevant.
Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass Es erfolgt keine Beriicksichtigung in der Planung.

der zustandige Unterhaltungsverband beteiligt werden

soll.

Der Bereich des Vorhabens schlief3t
Gewasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem §
38 eine Vorschrift zum Schutz von
Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die
Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Abs. 1),
die rdumliche Ausdehnung (Abséatze 2 und 3) und die in
den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Abséatze 4
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Wahrend der Durchfiihrung der geplanten baulichen
MafRnahmen und des Baustellenbetriebes besteht die
Méoglichkeit der Verunreinigung von Gewassern durch
wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Einhaltung einschlagiger
Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende
Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1
WHG).
18 | Landesbiiro anerkannter Bei der beplanten Flache handelt es sich um eine Im Umweltbericht Pkt. 7.2.1 wird dargestellt, dass das Vorhaben gemani

Naturschutzverbidnde, Haus
der Natur

Lindenstralle 34, 14467
Potsdam, 11.03.2020

ehemalige Bahnanlage. Sie weist dadurch eine
erhebliche Vorbelastung auf. Einer Nutzung fir die
photovoltaische Energiegewinnung wird deshalb nicht
widersprochen. Diese weitestgehend CO2-neutrale
Energiegewinnungsvariante liegt im 6ffentlichen
Interesse, da sie dazu beitragt den Klimawandel zu
verlangsamen. Die betroffene Flache ist aber auch durch
die bereits 1998 begonnene Stilllegung fiir den
Naturschutz von erheblicher Bedeutung geworden.
Hieraus leitet sich ab, dass die Nutzung natur- und
umweltvertraglich erfolgen muss (Anforderungen u.a.
entsprechend Vereinbarung NABU mit BSW-Solar und
Handbuch Photovoltaik- Freiflachenanlagen; TU-Berlin,
BMU, BfN) . Insbesondere durch geringe
Oberbodenausstattung hat sich hier ein besonderer
Lebensraum entwickelt, der zahlreichen Vogelarten (35
Arten u.a. Dohle, Schwarzkehichen, Nachtigall,
Grauammer oder Heidelerche ) sowie in bedeutenden
Populationen sensiblen Schmetterlingsarten (liber 50
Arten-darunter Segelfalter mit hohen
Reproduktionsnachweisen, Kurzschwanzigen Blauling,
Aurorafalter, Feuerlibelle, Kleinen Feuerfalter, Braunen
Feuerfalter) und Heuschreckenarten (u.a. ltalienische
Schénschrecke, Weinhdhnchen, Blaufligeligen
Sandschrecke, Blaufliigeligen Odlandschrecke,
Westliche Beil3schrecke, Kleine Goldschrecke, Feldgrille,

den ,Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen® -
Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft
e.V. (heute: BSW-Solar) und Naturschutzbund Deutschland — NABU
errichtet wird, die Festsetzungen des Bauleitplans sind ebenfalls darauf
ausgerichtet, die genannten Kiriterien einzuhalten.

Die Aussagen decken sich in Bezug auf die kartierten Artengruppen
Reptilien und Vogel mit den Erfassungen der faunistischen
Sonderuntersuchung (FSU). Die Arten bei Brutvégeln, welche nicht in der
FSU aufgefiihrt sind, betreffen Arten, welche als Freibriiter ihr Nest
jahrlich neu errichten. Hier kommt es jahrlich auch unter dem
Gesichtspunkt der Entwicklung der Habitate natiirlich zu neuen
einwandernden Arten bzw. Arten bruten evtl. auch nicht mehr im Gebiet.
Die streng geschutzte Art Turmfalke wurde auch in der FSU
nachgewiesen.

Die aufgefiihrten Wirbellosen waren nicht Gegenstand der FSU. Es
handelt sich bei den aufgefiihrten Arten um keine streng geschitzten
Arten, welche unter den § 44 BNatSchG fallen und somit im
Artenschutzfachbeitrag abzuarbeiten waren. Insofern ist eine separate
Erfassung dieser Arten auch nicht zwingend erforderlich, da sie unter die
Eingriffsbewaltigung des Umweltberichtes zum B-Plan fallen.

Im Umweltbericht sind unter dem Punkt ,Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung® folgende
Informationen enthalten:

Mit der Durchfuihrung der regelmafRigen Mahd und der Entfernung des
Mahguts von den Flachen ist zu erwarten, dass sich artenreichere und
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Ostliches Heupferd, WarzenbeiRer, Westliche
BeilRschrecke) gute Lebensbedingungen bietet.

Diese sind den speziellen Standortbedingungen
angepasst (u.a. weitreichende Besonnung). Zudem ist
eine grofRe Zauneidechsenpopulation vorhanden, was
darauf hinweist, dass die fiir ihren Lebensraum
notwendigen Strukturen im Gebiet ausreichend
vorhanden sind. Aus der genannten Naturausstattung
ergeben sich Anforderungen an Errichtung und Betrieb
der Anlage.

Der im Punkt 7.6.3 der Unterlagen angegebenen
Verneinung von Beeintrachtigungen kann hier nicht
gefolgt werden. Die Darstellungen erwecken falschlicher
Weise den Eindruck, als wirden hinsichtlich des
Naturschutzes nur Verbesserungen entstehen. Der
flachenmafige Verlust des speziellen Lebensraumes fiir
die angepassten Arten (u.a. Beschattung bisher
besonnter Bereiche) fiihrt zu deutlichen
Beeintrachtigungen (besonders fir die Insektenarten, die
bundesweit deutlich im Riickgang sind).

Auch fiur die Fallung des Waldes wird dieser Eindruck
erweckt. Zwar ist ein Robinienwald fir die Artenvielfalt
nicht optimal, aber es sind z.B. keine Klimaschaden
bekannt, wie es bei sehr vielen anderen Baumarten der
Fall ist. Gleiches gilt fir Schadlinge.

Zudem wird die Ersatzpflanzung an einem anderen Ort
erst in vielen Jahren die gleiche Funktion haben, falls sie
Trockenheit und Waldbrande Uberlebt und nicht der
~chemischen Keule® ausgesetzt werden muss.

Entsprechend der dargestellten Gebietsgegebenheiten
werden folgende Bedingungen als Basis fir eine
Zustimmung der Naturschutzverbande zum Vorhaben
gestellt:

-weitestgehender Erhalt des Waldes/ Wald als CO2-
Speicher zu beseitigen um eine CO2-mindernde

naturnahere Gras- und Staudenfluren als im Ausgangszustand entwickeln
und dass sich die Entwicklung durch diese Pflegemaflinahmen relativ
schnell vollzieht, sodass mit einer Optimierung der Lebensbedingungen
fir die Insektenwelt zu rechnen ist, was wiederum die Lebensgrundlage
fur die Zauneidechsen und die Vogelwelt weiterhin optimiert.

Die landschaftspflegerischen Ma3nahmen dienen einer artenreichen
Entwicklung von Gras- und Staudenfluren und von einheimischen
Gehodlzbestanden weit Uber den aktuellen Bestand hinaus. Die Integration
z.B. der Nahrungspflanzen fiir den Segelfalter (Steinweichsel) ist damit in
der MalRnahmenplanung bereits berilicksichtigt.

Auch fiir die Zauneidechsen sind im Umweltbericht umfangreiche
Hinweise, Bauzeitenregelungen und auch spezielle MalRnahmen
enthalten, um artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden.

Die Flache ist im Ausgangszustand teilweise mit Gehdlzen bestanden,
der Gehdlzaufwuchs nimmt jahrlich immer mehr zu, sodass bereits jetzt
ein relativ groRer Anteil der Flachen verschattet ist. Durch die Einhaltung
der Kriterien fir naturvertragliche PV-Anlagen wird abgesichert, dass fir
die gesamte Standzeit der Anlage mindestens 50 % der Flache nicht mit
PV-Anlagen uberdeckt sind, durch die relativ hohe Bauweise ist damit
eine gute Besonnung der Flachen abgesichert.

Die Belange der Waldumwandlung werden mit der zustandigen
Forstbehodrde geklart, am Standort wird ein hoher Anteil an
Neupflanzungen in den Randbereichen ausgefiihrt, die gegenliber dem
vorhandenen Robinienbestand eine deutliche Aufwertung bedeuten (hier
werden auch Schlehen und Steinweichsel als zusatzliche Futterpflanzen
fur den Segelfalter eingebracht). Fir die Gehdlzpflanzungen im
Plangebiet sind umfangreiche Malnahmen festgesetzt.

Im Bereich befestigter und teilbefestigter Flachen sind teilweise
Pflanzenarten der Trockenrasen im Sukzessionsverlauf eingewandert.
Die Flachen werden im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht
verandert (sieche Umweltbericht Pkt. 1.1.3), sodass diese Lebensraume
nun dauerhaft durch die notwendige Pflege erhalten bleiben und nicht der
Sukzession zum Klimaxstadium Wald, wie es sich ansonsten einstellen
wirde, unterliegen. Die Verbuschung nahm in den letzten Jahren mit der
Sukzession deutlich zu, was ebenso zu wichtigen Futterpflanzen (z. B.
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Energieerzeugung zu installieren, sollte nicht der Weg
zum Klimaschutz sein.

-Der Bereich von Laufkatze bis mindestens zum
Wall/Kran weist Trockenwiesencharakter auf. Hier sind
ganzjahrig eine Vielzahl von Blihpflanzen zu finden.
Dieser Bereich ist daher auch ganzjahrig von sehr vielen
Faltern und vielen weiteren Insekten sowie Wildbienen
bzw. Hummeln besucht. Weiterhin wachsen eine Vielzahl
der Futterpflanzen der Schmetterlingsraupen in diesem
Bereich.

Hier ist eine Veranderung des gegenwartigen Zustandes
unbedingt zu unterlassen und in den Lebensraum ist
nicht einzugreifen.

-Es sollen keine Ansaaten erfolgen, die vorhandene
ruderale, trockenwarme Spontavegetation ist optimal,
Iickig genug fiir die Insekten und reicht um den zu
bebauenenden Teil zu besiedeln.

-In den begleitenden Bereichen im gesamten Plangebiet
sind die randlichen trockenwarmen Laubgebtische mit
Prunus mahaleb (Steinkirsche) nicht zu entfernen, da sie
Eiablagepflanze und Futterpflanze mehrerer hundert
Segelfalter waren.

-Einmalige Beweidung mit geringer Tierdichte im Jahr,
aber nicht auf der gesamten Flache (Rotationsprinzip).

-Okologische Baubetreuung (wie angegeben).

-Die Panele sollten so hoch als méglich und so weit
auseinander als mdglich stehen (s. u.a. Vereinbarung
NABU/BSW-Solar):

Gesamtversieglung mdéglichst gering/keinesfalls Gber 5%
(incl. Gebaude, Trafos, Fundamente,

Gesamtiiberstellung der Modultische maximal 40%

keine Ansaaten (nur als absolute Ausnahme zur
Initiierung Trockenrasenmischung Regiosaatgut mit

Steinweichsel fiir den Segelfalter) fuhrte.

Im Umweltbericht ist beschrieben, dass Ansaaten mit Regio-Saatgut
durchzufiihren sind. Die Ansaat ist wichtig, um die weitere Zunahme von
Neophyten und ruderalen Arten dadurch zu unterbinden, die die aktuell
offenen Stellen ebenfalls sehr schnell besiedeln. Die aktuelle Sukzession
verlauft Gber stark ruderalisierte Flachen, zunehmend mit
Reitgrasbestanden, zu einem Robinienwald. Die Ansaaten sind eine
wichtige Grundlage, um mdglichst naturnahen Lebensraum mit einer sehr
artenreichen Ausstattung am Standort zu entwickeln.

Eine 6kologische Baubegleitung ist als Mainahme im Umweltbericht
enthalten.

Gem. Umweltbericht 1.2 betragt der Anteil an mit Paneelen uberstellten
Flachen im Sondergebiet 24,9 %
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Festuca psammophila und Helichrysum arenarium,
Nachtkerze, Kénigskerze, Hornklee, Luzerne,
Wolfsmilch, Berufkraut, Wilde Mohre, gebietsheimischen
Mischungen) Die benannten artenschutzrechtlichen Belange zur Umzaunung sind
Einzdunung mdglichst mit der maximalen Hohe im Bestandteil der Festsetzungen.
Bodenbereich (mind. 15cm). Bauzeitenregelungen detailliert im Umweltbericht beschrieben und so
Freimachung auRerhalb Brutzeit der Vogel durch den Vorhabentrager einzuhalten.
(entsprechend Unterlagen)
Strukturelemente (Gehdlze. Steine, Boden) auf Flache
belassen, Schaffung von Strukturen fiir Reptilien und
Boden-/Gebiischbriitende Vogelarten
Biotopvernetzung zur Bahnlinie Westen und Osten
zwingend notwendig die vorhanden Fahrwege sind zu
nutzen, mdéglichst nicht zuriickbauen (letzte Wahl, dann
als Schotterrasenwege anlegen)
Anlage kleiner Wasserstellen fir Libellen (sind jetzt auch Vorhandene Fahrwege werden teilweise mit Paneelen Gberbaut. Weitere
schon vorhanden und werden durch Libelle genutzt) Fahrwege sind im Plangebiet nicht erforderlich.
-Das Befahrung darf im stidlichen Bereich nur auf den Die im Plangebiet vorhandenen kleinen Wasserstellen bleiben
bereits vorhandenen befahrenen Flachenbereichen unverandert erhalten, da keine Anderungen am Oberboden
erfolgen, um die Flora und Fauna (Winterquartiere vorgenommen werden.
Zauneidechse und Eiablageplatze Insekten) zu schonen. Es ist eine entsprechende Baubegleitung vorgesehen (sh. Umweltbericht)
Wir bitten um Priifung und Berlicksichtigung der v.g.
Hinweise und Bedenken einschliesslich einer weiteren
Beteiligung am laufenden Verfahren.
19 | Deutsche Bahn AG, DB Dem o.g. Vorhaben wird zugestimmt. Vor der Kein in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachtender Belang

Immobilien

Caroline-Michaelis-Stralle 5-11,
10115 Berlin, 06.05.2020

Realisierung ist hier ein Bauantrag einzureichen.

Es sind alle erforderlichen Abstande zu den in Betrieb
befindlichen Netzanlagen, entsprechend den
einschlagigen Richtlinien bahnseitig einzuhalten,
Havarie- und Rettungswege sind nicht zu verbauen,
Kabelauskunfte sind entsprechend bei Netz zu stellen.
Der Baubeginn ist bei uns anzuzeigen. Inwieweit es
Beruhrungspunkte mit dem Ausbau des KV-Terminals
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gibt, kénnen wir nicht einschatzen.

Aus den vorliegenden Stellungnahmen geht hervor, dass
zwischen der DB Netz AG und der Stadt Frankfurt/Oder
bereits Abstimmungen zu geplanten Bauvorhaben
stattfinden. Insofern gehen wir davon aus, dass die Stadt
Frankfurt/Oder Uber unsere Belange informiert ist.

Es liegen bereits die Plangenehmigung firr das Vorhaben
+~Anderung dreier Eisenbahniberfihrungen im
ehemaligen Rangierbahnhof Frankfurt/Oder” vor.

Beziiglich der Oberbau-Mafinahme ,,GA Schonflie® Dorf-
Boolen km 129,095-130,336 im Jahr 2024 ist derzeit
kein aktueller Sachstand bekannt. Aber aufgrund der
angegebenen Bahnkilometer sollte dieses Vorhaben mit
dem o.g. Vorhaben vereinbar sein.
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Zusammenfassende Erklirung gemiR § 10a Baugesetzbuch (BauGB)'zu}m Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan VBP-41-004 ,,Photovoltalkanlagen Rangier-
bahnhof - Frankfurt (Oder)“ der Stadt Frankfurt (Oder)

Gemal § 10a BauGB ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) eine zu-
- sammenfassende Erklarung beizufiigen Giber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt und Gber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

1 Anlass der Planaufstellung

Im Stadtgebiet von Frankfurt (Oder) befindet sich ein erhebliches F Iachenpotenzual von
Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG (DB) die fir Bahnverkehrszwecke nlcht mehr .
bendtigt werden.

Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf den ehemaligen Rangierbahnhofsgleisen auf
zwei groReren Teilbereichen eine Photovoltaikfreiflachenanlage zu errichten. Nach
dem Wegfall des eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileges sind die Flachen Be-
standteil des AuRenbereiches nach § 35 BauGB. Zur Umsetzung des Vorhabens war
die Aufstellung eines Bauleitplanes erforderlich. Der VBP schafft die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die Errichtung der Solaranlagen im dargestellten Geltungsbe-
reich.

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden durchgefiihrt:

e eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB _

o die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
die frithzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

e die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

o die Beteiligung der Behdrden und sonstlger Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB

2  Ziel des VBP

Auf dem ehemaligen Rangierbahnhof beabsichtigt ein Vorhabentrager eine Photovol-
taikfreiflachenanlage zu entwickeln. Dazu erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Mit der Aufstellung des VBP werden die planungsrechtlichen
" Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.

Mit Schreiben vom 15.12.2016 wurden durch das Eisenbahn- Bundesamt zum
. 09.01.2017 die vorgesehenen Flachen von den Eisenbahnbetriebszwecken nach § 23

- Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) freigestellt. Damit endet die Eigenschaft als Be-
triebsanlage einer Eisenbahn so dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fach-
planungsprivileg (§ 38 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 18 AEG) entlassen ist und
damit die Planungshoheit vom Fachplanungstrager Elsenbahn- Bundesamt auf die
kommunale Bauleitplanung tbergeht.

Diese Flachen liegen tberwiegend brach, werden punktuell fir temporare Lagerhal-
tungen genutzt und zeigen groRflachig Spontanbewuchs (Hochstaudenfluren, aufkom-
mende Gebusche und Baume) '
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3 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem selbstandigen
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet wurden. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurden die Schutzgiter gemaft § 1 Baugesetz-
buch (BauGB) ermittelt und in die Abwagung eingestelit.

Zusammenfassend konnte im Umweltbericht festgestellt werden, dass bei Realisie-
rung der vorgesehenen Kompensationsmafnahmen im Plangebiet und au3erhalb des
Plangebietes keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Geltend gemacht wurden Belange zu erforderlichem Waldausglemh und zu einer Teil-
flache an Garagen.

Es wurden Abstimmungen mit der Forstbehérde (Hr. Dr. Lehman - Leiter der Oberférs-
terei, Hr. Ortelbach - Funktionsférster und Fr. Schmidt - Revierférsterin) durchgefihrt.
Mit der Stellungnahme der Forst wurden Bedenken formuliert, die jedoch vollstandig
ausgeraumt werden konnten.

Mit dem erforderlichen Antrag auf Waldumwandlung konnte dargestellt werden; dass
der verloren gehende Wald durch hochwertige Pflanzungen mit Waldcharakter an an-
derer Stelle im Plangebiet nachgewiesen werden kdnnen, sodass fir die Walderhal-
tung am Standort im Prinzip optimale Bedingungen herrschen.

Auf die Inanspruchnahme der Teilflache an den Garagen wurde verzichtet.

Durch die unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde werden auf Grund der
historischen Nutzung der betroffenen Flurstiicke als Bahnflache Bodenkontaminatio-
nen nicht ausgeschlossen, was bei notwendigen Erdarbeiten, z. B. beim Verlegen von
Erdkabeln, Bohrungen fir das Standerwerk etc., als Hinweis zu berticksichtigen ist.
Der Hinweis ist Bestandteil der Bebauungsplanung.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes wird
mit dem Bauantrag eine artenschutzrechtliche Begleitung erarbeitet, bei der auf die
Belange des Artenschutzes vollumfanglich auf der Grundlage des konkreten Vorha-
bens eingegangen wird. Die Unterlagen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde
direkt abgestimmt. '

Durch das Landesbtiro anerkannter Naturschutzverbdnde wurden Bedmgungen als
Basis fiir eine Zustimmung der Naturschutzverbande zum Vorhaben formuliert:

-weltestgehender Erhalt des Waldes

-Der Bereich von Laufkatze bis mindestens zum Wall/Kran weist Trockenwnesencha-
rakter auf. Hier sind ganzjahrig eine Vielzahl von Blihpflanzen zu finden. Dieser Be-
reich ist daher auch ganzjahrig von sehr vielen Faltern und vielen weiteren Insekten
sowie Wildbienen bzw. Hummeln besucht. Weiterhin wachsen eine Vielzahl der Fut-
terpflanzen der Schmetterlingsraupen in diesem Bereich.

Hier ist eine Veranderung des gegenwartigen Zustandes unbedingt zu unterlassen und -
in den Lebensraum ist nicht einzugreifen.

-Es sollen keine Ansaaten erfolgen, die vorhandene ruderale, trockenwarme Sponta-
vegetation ist optimal, liickig genug fiir die Insekten und reicht um den zu bebauenen-
den Teil zu besiedeln.

-In den begleitenden Bereichen im gesamten Plangebiet sind die randlichen trocken-
warmen Laubgebiische mit Prunus mahaleb (Steinkirsche) nicht zu entfernen, da sie
Eiablagepflanze und Futterpflanze mehrerer hundert Segelfalter waren.
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-Einmalige Beweidung mit geringer Tierdichte im Jahr, aber nicht auf der gesamten
Flache (Rotationsprinzip).

-Okologische Baubetreuung (wie angegeben).

-Die Panele sollten so hoch als méglich und so weit auseinander als méglich stehen
(s. u.a. Vereinbarung NABU/BSW-Solar):

* Gesamtversieglung moglichst gering/keinesfalls Gber 5% (incl. Gebaude, Trafos,
Fundamente, '-

- * Gesamtiberstellung der Modultische maximal 40%

* keine Ansaaten (nur als absolute Ausnahme zur Initiierung Trockenrasenmischung
Regiosaatgut mit Festuca psammophila und Helichrysum arenarium, Nachtkerze,
Konigskerze, Hornklee, Luzerne, Wolfsmilch, Berufkraut, Wilde M&hre, gebietshei-
mischen Mischungen)

- - Einzaunung moglichst mit der maximalen Hohe im Bodenbereich (mind. 15cm)

- Freimachung auBlerhalb Brutzeit der Végel (entsprechend Unterlagen)

- - Strukturelemente (Geholze. Steine, Boden) auf Flache belassen, Schaffung von
Strukturen fur Reptilien und Boden-/Geblischbritende Vogelarten

- Biotopvernetzung zur Bahnlinie Westen und Osten zwingend notwendig die vorhan-
denen Fahrwege sind zu nutzen, mdéglichst nicht zurlickbauen (letzte Wahl, dann-als
Schotterrasenwege anlegen) -

- Anlage kleiner Wasserstellen fur Libellen (sind jetzt auch schon vorhanden und wer-
'den durch Libelle genutzt) '

-Das Befahrung darf im stdlichen Bereich nur auf den bereits vorhandenen befahre-
nen Flachenbereichen erfolgen, um die Flora und Fauna (Winterquartiere Zau-
neidechse und Eiablageplatze Insekten) zu schonen.

Grundsatzlich wird die Inanspruchnahme der Flache zum Zwecke der Nutzung durch
Photovoltaik durch das Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbédnde beftrwortet.

Das Vorhaben wird gemaB den ,Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen” - Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft
e.V. (heute: BSW-Solar) und Naturschutzbund Deutschland — NABU errichtet, die
Festsetzungen des Bauleitplans sind ebenfalls darauf ausgenchtet die genannten Kri-
terien emzuhalten

Die Aussagen d_es Landesburos decken sich in Bezug auf die kartierten Artengruppen
Reptilien und Vogel mit den Erfassungen der faunistischen Sonderuntersuchung
. (FSU). Im Plangebiet sind umfangreiche Mallnahmen festgesetzt bzw. Bestandteil der
Festsetzungen.

Eine 6kologische Baubegleitung ist als MaRnahme im Umweltbericht enthalten, Bau-
zeitenregelungen sind detailliert im Umweltbencht beschrieben und durch den Vorha-
bentrager einzuhalten.

Vorhandene Fahrwege werden teilweise mit Paneelen Uberbaut. Weitere Fahrwege
sind im Plangebiet nicht erfordquich, im Plangebiet vorhandene kleine Wasserstellen
bleiben unverandert erhalten, Anderungen am Oberboden werden nicht vorgenom- -
men. : /

Es ist eine entsprechende Baubegleitung vorgesehen (sh. Umweltbericht)

Entsprechend Forderung der unteren Naturschutzbehotrde soliten fr die Pflanzungen
vorgesehene Gehdlze nicht nur standortgerecht, sondern auch einheimisch sein. Dies
wird im nachgeordneten Bauantragsverfahren berlicksichtigt.
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Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten Manahmen im Plangebiet und
auRerhalb des Plangebiets alle ermittelten Beeintrachtigungen vollstandig kompen-
siert werden kénnen und keine Beeintrachtigungen verbleiben.

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und ihre Berticksichti-
gung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt (Oder) hat am 08.06.2017 die

Aufstellung des VBP und die frilhzeitige Beteiligung beschlossen. Die frihzeitige Be-

teiligung fand vom 14.06.2017 bis 21.07.2017 statt. Der Entwurf des VBP wurde durch

die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Frankfurt (Oder) am 05.12.2019 gebilligt

und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des VBP lag mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 06.02.2020 bis einschlieBlich
09.03.2020 im Bauamt 6ffentlich aus.

Durch die Offentlichkeit gab es Begehungen, die verschiedenste vorkommende Arten
aufzahlt. Im Ergebnis decken sich die Aussagen in Bezug auf die kartierten Artengrup-
pen Reptilien und Végel mit den Erfassungen der faunistischen Sonderuntersuchung
(FSU). Mit der vorgesehenen Durchfithrung einer regelmaBigen Mahd und der Entfer-
nung des Mahguts von den Flachen ist zu erwarten, dass sich artenreichere und Na-
turen nahere Gras- und Staudenfluren als im Ausgangszustand entwickeln und dass
sich die Entwicklung durch diese PflegemaBnahmen relativ schnell vollzieht, sodass
mit einer Optimierung der Lebensbedingungen fiir die Insektenwelt zu rechnen ist, was
wiederum die Lebensgrundlage fiir die Zauneidechsen und die Vogelwelt weiterhin
optimiert.

Die Integration z.B. der Nahrungspflanzen fir den Segelfall (Steinweichsel) ist in der
MaRnahmenplanung bereits beriicksichtigt.

Aus den Darstellungen der Offentlichkeit sind keine Betroffenheiten artenschutzrecht-
lichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes abzuleiten.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 (2) i.V.m. § 2 (4) BauGB wurden von den be-
teiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich von der Planung beriihrt werden kénnten, Stellungnahmen mit Anregungen ab-
gegeben.

Die Denkmale Portalkran und Krummer Kran auf dem ehemaligen Guterbahnhof sind
unmittelbar bzw. mittelbar betroffen. Im Geltungsbereich des VBP liegt der Portalkran,
der weiter zuganglich ist. Es wird ein Gehrecht zum Portalkran vorgesehen.

Eine Plananderung ergab sich aus den Anregungen nicht.

5  Prufung der Alternative zur Planaufstellung
Eine Alternativenpriifung erfolgte auf Grund der Vorhabenbezogenheit der Planung
nicht. :

] / I / f " a A
{/ il Wil 10l
e NI

Susanne Wahl (SB Bauleitplanung)
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