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Stadtbezirk West
BEGRUNDUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012

-Messegelande/NuhnenstraBe“

»,Erweiterung Mobel Boss*
Satzungsbeschluss
Mai 2021

Verfasser:
Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld
unter fachlicher Begleitung der Stadt Frankfurt (Oder)



Stand: Mai 2021
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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Boss V & V GmbH & Co. KG beabsichtigt ihnren Mébelfachmarkt am Messering in der Stadt
Frankfurt (Oder) um ca. 2.100 m2 zu erweitern, um eine tiefere Prasentation vorhandener
Warengruppen zu erméglichen.

Der Erweiterungsbedarf des am Standort befindlichen Mdbelmitnahmemarktes lasst sich mit
dem bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplanes BP-06-012
,Messegelande/Nuhnenstrafl3e” nicht realisieren.

Daher soll auf Antrag des Vorhabentragers, zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des Mdbelfachmarktes, der betreffende Teilbereich des
Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/NuhnenstraBe® gem. § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S.
3634) geandert werden.

Dieser Teilbereich bezieht sich auf die Flachen des Mobelmitnahmemarktes und des
Heimausstattungs-Fachmarktes nérdlich der Bahntrasse, stidlich des Messerings und westlich
der KopernikusstraBe.

Die Verkaufsflache des im selben Gebaude befindlichen Heimausstattungs-Fachmarktes
bleibt unverandert. Sie Uberschreitet jedoch bereits die im rechtskréftigen Bebauungsplan BP-
06-012 festgelegte maximal zulassige Verkaufsflache von 1.500 m2. Diese Uberschreitung
wurde mit Baugenehmigung vom 02.10.1996 genehmigt und soll nun auch planungsrechtlich
gesichert werden.

Geméan § 13a (1) Nr. 1 BauGB kann ein Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden, wenn die Grundflache des Plangebietes 20.000 m? nicht
Uberschreitet, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die im engen sachlichen,
raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Da keine
anderen Bebauungsplanverfahren im Zusammenhang mit der Anderung des
Bebauungsplanes BP-06-012 stehen, greift die Kumulationsregel in diesem Fall nicht. Somit
ist die Obergrenze der Grundfliche des Plangebietes eingehalten und die
Bebauungsplananderung kann im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, BESTAND UND
BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012
,Messegelande/NuhnenstraBe® liegt am westlichen Stadtrand der Stadt Frankfurt (Oder) im
Stadtteil West, zugehérig zum Stadtgebiet Nuhnen Vorstadt und dem Wohnbezirk
Westkreuz/Seefichten.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: im Norden durch die StraBe ,Messering® im Osten
durch die ErschlieBungsstralBe, die das Plangebiet und den &stlich angrenzenden Parkplatz
des Verbrauchermarktes erschliet im Stden durch die Bahngleise im Westen durch eine
Grunflache

Der Geltungsbereich ist nahezu rechteckig mit einer kleinen Aussparung im Nordwesten und
umfasst die Flursticke 60 und 61, Flur 154, der Gemarkung Frankfurt (Oder), mit einer
Gesamtflache von ca. 19.000 m>.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de, Eigene Uberarbeitung), o.M.

2.2 Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer der Grundstlicke des Plangebietes ist die Boss V & V GmbH & Co. KG mit Sitz in
Porta Westfalica.

2.3 Topografie

Der Standort ist nahezu eben mit einer leichten Wélbung in der Mitte des Plangebietes. Im
Norden und Stiden hat der zu beplanende Bereich eine Héhe von 72 m . HN, in der Mitte des
Gebietes von 74 m 0. HN. Der maximale H6henunterschied betréagt damit ca. 2 m.

2.4 Raumliche Struktur und bauliche Anlagen
Der Standort ist aktuell bereits mit einem L-férmigen Baukdrper mit Flachdach bebaut. Dieser

soll erweitert werden.

2.5 Grundstiicks- und Gebaudenutzung

Das Plangebiet besteht aus zwei Grundstlicken, auf denen ein Gebaude mit einer Grundflache
von ca. 6.000 m? steht. Das Gebaude dient dem groBflachigen Einzelhandel, bestehend aus
einem Moébelfachmarkt mit aktuell ca. 3.500 m? Verkaufsflache und einem Heimausstattungs-
Fachmarkt mit einer bestehenden Verkaufsflache von 2.100 m2.

AuBerdem befinden sich auf den Grundstlicken ein Besucherparkplatz sowie zwei

Anlieferungsbereiche fur die Warenlieferungen der beiden Fachmarkte.
5
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Im Suden und Westen des Plangebietes ist ein ca. 9-12m breiter, L-férmiger Grinstreifen
angepflanzt.

Abbildung 2: Luftbild (Quelle: Geoportal der Stadt Frankfurt (Oder), Eigene Uberarbeitung), 0.M.

2.6 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen, obgleich es keine direkte
Anbindung an Hauptverkehrsachsen hat.

Uber den Messering gelangt man auf die KopernikusstraBe, welche dann in stidlicher Richtung
Anbindungen sowohl an die Autobahn A12 (Berlin/Potsdam — Polen), als auch die
BundesstraBBe B87 (Verbindung zur Kernstadt) bietet.

In ndrdlicher Richtung fuhrt der Messering Uber die NuhnenstraBe zur Flrstenwalder
PoststraBBe im Westen, an welche die BundesstraBe B 112 (Verbindung zwischen Autobahn
und B5) angebunden ist, und im Osten zur August-Bebel-Stral3e, liber die man ebenfalls auf
die Bundesstraf3e B 87 gelangt.

Am Messering befindet sich auBerdem eine Bushaltestelle, in zumutbarer Entfernung zum
Mobelmarkt.

Der Mdbelmarkt selbst ist lber eine ErschlieBungsstral3e, die (teilweise) im Osten des
Plangebiets liegt, erschlossen. Diese dient gleichzeitig auch als ErschlieBungsstra3e fur den
Ostlich angrenzenden Verbrauchermarkt. An der ErschlieBungsstraBBe befinden sich zwei Ein
und Ausfahrtsbereiche, durch die Besucher des Mdbelmarktes auf den Kundenparkplatz
gelangen. Das Ende der ErschlieBungsstraBBe fuhrt im Stiden auBerdem zur Anlieferungszone
fir Lastkraftwagen hinter dem Mdbelmarkt. Eine zusatzliche Zufahrt zu dem Standort befindet
sich am Messering in der norddstlichen Ecke des Plangebietes. Diese dient jedoch nur der
Belieferung des Heimausstattungs-Fachmarktes.
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2.7 Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist ver- und entsorgt. Die Einleitung des Schmutzwassers erfolgt in den
StraBenkanal des Messerings.

Das Niederschlagswasser wird in zwei Regenruckhaltebecken gesammelt. Ein
Regenrlickhaltebecken befindet sich auf dem Grundstick des angrenzenden
Verbrauchermarktes und gibt das gesammelte Niederschlagswasser dosiert an die
Nuhnenflie ab; ein weiteres befindet sich im Norden des Plangebietes und pumpt das
gesammelte Niederschlagswasser in die westlich angrenzenden Ausgleichsflachen.

2.8 Natur und Landschaft — Ausgangssituation

Entlang des Messerings bestehen Griinflichen als StraBenbegleitgriin und StraBenbdume in
Form einer Alleepflanzung. AuBerdem befindet sich der Geh- und Radweg entlang des
Messerings auf der Vorhabenseite. Entlang der gemeinsamen ErschlieBungsstraBe des
Plangebietes und des anliegenden Verbrauchermarktes sind ebenfalls StraBenbegleitgriin
und StraBenb&ume in Form einer Allee vorhanden.

Im Bereich der Parkplatzflache und der Einfahrtbereiche befinden sich insgesamt 19 Baume,
die hauptsachlich zwischen den Stellplatzen angeordnet sind.

Im Siden und Westen des Plangebietes besteht aufgrund des Pflanzgebots des
rechtskraftigen Bebauungsplanes BP-06-012 eine Begrinung mit Rasen, Strduchern,
Buschen und Baumen. Die unbefestigte Flache der zu beplanenden Grundstiicke ist ebenfalls
mit Rasen besaht und dient der Nutzung als Feuerwehrumfahrt.

2.9 Altlasten

Die Flurstiicke des Plangebietes gehdren zur Altlastverdachtsfliche der WGT Liegenschaft
,aeldnde der ehemaligen GUS-Kaserne NuhnenstraBBe/stdliches Messegelédnde®.

Bis 1994 befanden sich dort Stallungen mit Freiauslauf fir die Viehhaltung der GUS-Kaserne.
Bodenuntersuchungen ergaben, dass der Bereich der ehemaligen Stallungen hohe Werte von
Stickstoffverbindungen und Phosphaten aufwies.

Da die Flachen des Plangebietes jedoch bereits bebaut sind und die geplante Erweiterung des
Mobelmarktes auf einer bereits versiegelten Flache vorgesehen ist, haben die Ergebnisse der
friheren Bodenuntersuchungen keine Auswirkungen auf die Anderung des Bebauungsplanes.

Weitere Belastungen durch Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

2.10 Sonstige Nutzungseinschrankungen

Baudenkmale:
Baudenkmalpflegerische Belange sind derzeit nicht bertihrt.

Bodendenkmale:

Im Bereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale bekannt. Da im Planungsbereich bei
Erdeingriffen Bodendenkmale entdeckt werden koénnen, sind die entsprechenden
Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der aktuellen Fassung zu
beachten.
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Kampfmittel:

Die Flachen des Plangebiets werden bereits baulich genutzt, dennoch ist nicht ganzlich
auszuschlieBen, dass im Boden Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg verblieben sind. Der
Bauherrin werden daher, vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen, entsprechende
Sondierungen empfohlen.

Darlber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande
oder auBergewdhnliche Bodenverfarbungen beobachtet werden.

Immissionsschutz:

Aufgrund der Lage an einer HauptverkehrsstraBBe und einer Bahntrasse, sowie inmitten eines
durch Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen gepragten Gebietes weist das Plangebiet eine
Vorbelastung durch L&rm und Abgase auf.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich eine Brachflache, das Polizeirevier Ost,
der Verbrauchermarkt inklusive Parkplatz und eine Schrebergartenanlage. Die
nachstgelegene immissionsempfindliche Nutzung ist die ca. 325 m entfernte Wohnbebauung
Ostlich des Plangebietes.

Von den geplanten Nutzungen im kinftigen Sondergebiet werden Larmemissionen —
verursacht durch Pkw- und Lkw-Verkehr, technische Aggregate und Anlagen der Gebaude
(Abluft, Heizung) usw. — ausgehen.

Da das Plangebiet jedoch bereits als Sondergebiet genutzt wird und die Larmemissionen sich
durch die Erweiterung des Bestandsgebaudes nicht erh6hen werden, da diese nicht auf eine
héhere Besucheranzahl, sondern lediglich auf den héheren pro-Kopf-Umsatz abzielt, ist davon
auszugehen, dass die Larm- und Abgasemissionen nicht wesentlich ansteigen werden.

3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Im aktuellen Landesentwicklungsplan der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg ist die Stadt
Frankfurt (Oder) als Oberzentrum dargestellt und z&hlt zum weiteren Metropolenraum. Die
Flachen werden hauptsachlich zwischen Siedlungs- und Verkehrsflache und Freiraumverbund
unterschieden.

Der Bereich der Bebauungsplananderung ist als Siedlungs- und Verkehrsflache dargestellt.

Der LEP gibt auBBerdem vor, dass groBflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem
Kernsortiment auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig ist, wenn die
Verkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente nicht mehr als 10% der
Gesamtverkaufsflache ausmacht.

Eine solche Uberschreitung ist durch die geplante Erweiterung des Mébelmarktes nicht
geplant.

Die Anderung des Bebauungsplanes widerspricht demnach also nicht den Zielen des LEP.

Der Regionalplan fur die Region Oderland-Spree wird derzeit erarbeitet und an die Ziele und
Themen des LEP angepasst.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,

Eigene Uberarbeitung, o.M.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Frankfurt (Oder) ist der
Geltungsbereich des Anderungsbereichs als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Einzelhandel dargestellt.

Somit entspricht die geplante Festsetzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Einzelhandel den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des

Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, eigene Uberarbeitung, 0.M.
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3.3 uberortliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planungen

Bestehendes Planungsrecht: Bebauungsplan BP-06-012 ,Messegeldnde/NuhnenstraBe”

Die Flache des Anderungsbereiches liegt innerhalb des seit 2001 rechtskraftigen
Bebauungsplans BP-06-012 ,Messegelande/NuhnenstraBe” der Stadt Frankfurt (Oder).

Fir den hier maBgebenden Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes (SO3) sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Ein Mébelmitnahmemarkt mit dem Sortiment Mdbel aller Art und einer Verkaufsflache
von 3.500 m?

- Ein Fachmarkt fir Heimausstattung mit den Sortimenten Bodenbeldge, Tapeten,
Farben, Gardinen und Badausstattung und einer Verkaufsflache von 1.500 m? (mit
Baugenehmigung vom 02.10.1996 wurde flr den Heimausstattungs-Fachmarkt eine
Verkaufsflache von ca. 2.100 m2 genehmigt)

- Eine Uberschreitung der Verkaufsflache um bis zu 5% nach Einzelfallprifung

- Produzierendes und Dienstleistungsgewerbe

Dabei darf die H6he der baulichen Anlagen 84,00 m G.HN nicht Uberschreiten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt die Flachen des Anderungsbereichs als Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Einzelhandel fest und definiert mit einem festgesetzten Baufenster den
Uberbaubaren Bereich.

Um die Planungsziele, den Mébelmitnahmemarkt baulich zu erweitern und die Verkaufsflache
des Heimausstattungs-Fachmarktes planungsrechtlich zu sichern, umsetzen zu kénnen ist
eine Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BP-06-012 notwendig, da
andernfalls die festgesetzte Baugrenze und die festgesetzten maximal zulassigen
Verkaufsflachen Uberschritten wirden.

Die Ubrigen Festsetzungen, insbesondere zur Griinordnung, werden an die Bestandssituation
angepasst.
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Abbildung 5: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan BP-06-012, Eigene Uberarbeitung, 0.M.
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Frankfurt (Oder)

Fir die Planung sind die Ziele der Stadt in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung von
Relevanz.

Diese Ziele sind im am 7. November 2013 von den Stadtverordneten beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept verankert.

Die Hauptleitziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die Erhaltung und Starkung
der oberzentralen Funktion der Stadt, die Sicherung einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
die Konzentration auf eine hierarchisch gegliederte Versorgungsstruktur. Dabei hat die
Innenstadt oberste Prioritéat, weshalb sich das zentrenrelevante Einzelhandelsangebot dort
konzentrieren soll. Zusatzlich soll die wohnortnahe Grundversorgung erhalten und gestarkt
werden.

Das Plangebiet liegt dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept zufolge im Erganzungsstandort
Am Messegelédnde/NuhnenstralBe, welcher sich als zweigeteilter Standort zeigt. Dazu gehéren
drei Gebaudekomplexe. Neben dem Gebaudekomplex, in dem der Mdébelmarkt und der
Heimausstattungsfachmarkt zu finden sind, gehéren dazu auBerdem der angrenzende
Verbrauchermarkt und ein Baumarkt am benachbarten Standort NuhnenstraBe.'

Dieser Erganzungsstandort wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Standort mit
.gesamtstadtischer und regionaler Versorgungsfunktion fir autoorientierte Grof3- und
Wocheneinkdufe  des  Lebensmittelhandels, sowie  for  nicht-zentrenrelevante
Kernsortimente,“2 beschrieben.

Die Entwicklung des Standortes soll mittelfristig hauptsachlich den Bestand sichern. Dabei soll
die maximale Abgrenzung des Erganzungsstandortes nicht veréndert werden. Die jetzigen
Grundsticksgrenzen der aktuellen Bebauung sollen also maBgebend bleiben. Auch die
Nutzungen der Gebaude sollen sich in Zukunft weiter auf die Betriebsformen SB-Warenhaus
und Fachmaérkte mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten? beschranken.

Entwicklungsperspektiven der bestehenden Fachméarkte bestehen daher nur bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Eine Verkaufsflachenerweiterung fir nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente geman ,Sortimentsliste Frankfurt (Oder)“ wird ausgeschlossen.®

Die geplante Erweiterung des Mdbelmarktes soll, durch eine tiefere Présentation vorhandener
Warengruppen, in erster Linie fir eine Erhdhung des Umsatzes pro Kunden sorgen. Eine
Erganzung der Sortimente des Fachmarktes ist nicht geplant.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/NuhnenstraBe*
wurde eine Stellungnahme der BBE Handelsberatung, tber die Vertraglichkeit der Erweiterung
des Mobelfachmarktes, verfasst.* Da es sich bei dem Planvorhaben um einen groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb handelt, war zu prifen, ob keine negativen absatzwirtschaftlichen
und/oder stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind und die Kompatibilitdt des
Vorhabens mit dem bestehenden Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Frankfurt
(Oder) gegeben ist. Bei der Stellungnahme wurde dabei von einer Gesamtverkaufsflache von
5.600 m? ausgegangen.

Die Umsatzprognose der Stellungnahme zeigt, dass die Umsatzleistung durch die Erweiterung
nicht adaquat zur Verkaufsflache ansteigen wird, da die Verkaufsflachenerweiterung nicht nur
zur Sortimentsausweitung erfolgt. Hauptsachlich sollen durch die Erweiterung die
Warenprasentation grof3zligiger gestaltet werden kdnnen, sowie die Kundenfiihrung und auch
die internen Logistikablaufe verbessert werden. Das Einzugsgebiet des Mdbelfachmarktes
wird sich durch die geplante Erweiterung nicht vergréBern und auch Streuumsétze sind kaum

! Konzept zur gesamtstddtischen Standortsteuerung des Einzelhandels in Frankfurt (Oder); BBE Handelsberatung GmbH; Leipzig; 09/13
2 Konzept zur gesamtstadtischen Standortsteuerung des Einzelhandels in Frankfurt (Oder); BBE Handelsberatung GmbH; Leipzig; 09/13
3 Konzept zur gesamtstadtischen Standortsteuerung des Einzelhandels in Frankfurt (Oder); BBE Handelsberatung GmbH; Leipzig; 09/13
4 Stellungnahme zur Erweiterung des Fachmarktes Mébel Boss in der Stadt Frankfurt (oder); BBE Handelsberatung GmbH; Leipzig; 08/20
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zu erwarten, da der Standort nicht an einer BundesstraBe liegt. Die Umsatzentwicklung wird
daher auf einen Mehrumsatz von rd. 2,1 Mio. € geschatzt, von denen nur knapp 0,2 Mio. € auf
zentrenrelevante Sortimente entfallen.

Die Steigerung der Marktanteile in den zentrenrelevanten Sortimenten betrégt im Stadtgebiet
1,6 % und 0,7% im deutschen Einzugsgebiet. Durch diese geringe Erhéhung der Marktanteile
lassen sich keine stadtebaulich negativen Erwartungen auf zentrale Versorgungsbereiche
ableiten. Kleinere Fachgeschéfte in zentralen Versorgungsbereichen werden von der geringen
Steigerung des Marktanteils nur unwesentlich betroffen sein, auch aufgrund der Positionierung
des Mobbelfachmarktes im Discountsegment und den damit einhergehenden geringen
Wettbewerbsbeziehungen zu zentralen Versorgungsbereichen.

Um die Kompatibilitdt des Vorhabens mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Frankfurt (Oder) zu CUberprifen, wurden die o0.g. Vorgaben zur Entwicklung des
Ergadnzungsstandortes Am Messering/NuhnenstraBe mit den Inhalten der geplanten
Erweiterung verglichen. Die maximale Abgrenzung des Ergénzungsstandortes wird nicht
verandert, die der Erweiterung dienenden Flachen werden aktuell als Parkplatz genutzt. Die
Angebotsstruktur des Standortes wird gefestigt, es erfolgt keine Umorientierung der
Kernsortimente. Die Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente wird geringfligig erhéht,
der Anteil an der Gesamtverkaufsflache des Mébelmarktes liegt aber weiterhin bei weniger als
10%. Somit ergibt sich auch, dass sowohl im Bestand als auch nach Erweiterung der Anteil an
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei Uber 90% liegt. Da durch das Vorhaben eine
Neuausrichtung des Erganzungsstandortes ausgeschlossen wird, wird das mittelfristige Ziel
des Standortes, den Bestand zu sichern, durch die Erweiterung des Mobelmarktes gestarkt.®

sInsgesamt kann festgehalten werden, dass sich das Vorhaben in die Standortstruktur von
Frankfurt (Oder) einordnet und das Vorhaben kompatibel mit den Vorgaben des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist. Da auf Basis der Marktanteile schéadliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine
Erweiterung des bestehenden Mébelmarktes stidtebaulich positiv zu bewerten. *°

4 ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Schaffung von Planungsrecht, fiir die Erweiterung eines Mdbelmarktes, fir den bereits
Planungsrecht besteht, und die Anpassung des Planungsrechts an die genehmigte
Uberschreitung der Verkaufsflache des Heimausstattungs-Fachmarktes, ist die Durchfiihrung
eines Anderungsverfahrens erforderlich.

Die Ziele des beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Frankfurt
(Oder) sind zu berlicksichtigen.

5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 Bebauung und Nutzung

Die geplante Erweiterung des Mdbelmitnahmemarktes soll im Osten des Geb&udes an der
Stelle des jetzigen Eingangs des Mdbelmarktes auf einem Teil der Parkplatzflache entstehen.

Es ist ein quadratischer 2-geschossiger Anbau vorgesehen, der sowohl im EG als auch im OG
die Ausstellungs- und Verkaufsflache des Mdbelmarktes erweitern soll.

5 Stellungnahme zur Erweiterung des Fachmarktes Mobel Boss in der Stadt Frankfurt (oder); BBE Handelsberatung GmbH;
Leipzig; 08/20

6 Stellungnahme zur Erweiterung des Fachmarktes Mdbel Boss in der Stadt Frankfurt (oder); BBE Handelsberatung GmbH;
Leipzig; 08/20
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5.2 VerkehrserschlieBung

Da der Anbau aus Platzgrinden auf einer Teilflache der Stellplatzanlage erfolgen muss,
reduziert sich die Anzahl der Stellplatze in diesem Bereich.

Geplant ist, die beiden Betriebshdfe/Anlieferungszonen an Samstagen als Stellplatzflache zur
Verfligung zu stellen, da an Samstagen, welche die besucherstarksten Tage der Woche
darstellen, keine Anlieferungen erfolgen. Die Betriebshéfe wirden so eine Doppelnutzung
erhalten und es missten keine zusatzlichen Flachen fir das Angebot der Stellplatze versiegelt
werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll weiterhin tber den Messering und die vorhandene
ErschlieBungsstraBe mit den insgesamt vier Ein- und Ausfahrtbereichen erfolgen.

5.3 Freiflachenplanung

Die vorhandenen Baumreihen wund Alleen entlang des Messerings und der
ErschlieBungsstraBe werden nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fir die Anpflanzungen im
Westen und Siden des Plangebietes, die aufgrund des Pflanzgebotes des rechtskraftigen
Bebauungsplanes BP-06-012 angepflanzt wurden.

Um die Erweiterung des vorhandenen Gebaudes umzusetzen missen jedoch insgesamt ca.
8 Baume, darunter Bdume der Gattungen Spitz-Ahorn und Stieleiche, umgepflanzt werden.
Wie aus der Niederschrift der artenschutzfachlichen Begehung hervorgeht, fallen 5 der
genannten 8 Baume aufgrund ihres Stammumfangs von mehr als 60 cm unter die
Baumschutzverordnung der Stadt Frankfurt (Oder) -BaumSchVOFF- .7 Flr diese geschiitzten
Baume wird gemaB § 6 (1) BaumSchVOFF im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine
Genehmigung zur Umpflanzung der Bdume bei der unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Frankfurt (Oder) beantragt. Die notwendigen Ersatzpflanzungen fir die geschiitzten Baume
gemaB § 7 (1) und (2) BaumSchVOFF, sowie fir die 3 Baume, die nicht unter die
Baumschutzverordnung fallen, werden innerhalb des Plangebietes im Bereich der
Stellplatzanlage und hinter dem Geb&ude im Stidwesten des Plangebiets vorgenommen.®

Die Ubrigen Bestandsbaume sollen durch Festsetzung nach § 9 (1) 25b BauGB erhalten
werden.

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Westen des Plangebietes eine Wasserflache
festgesetzt, die ein Teilstlick des an das Plangebiet angrenzenden Teiches planungsrechtlich
sichert. Diese Wasserflache hat sich jedoch zurlickgezogen und liegt nun ganzlich auBBerhalb
des Plangebietes, weshalb eine Beibehaltung der Festsetzung nicht erforderlich ist.

6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes BP 06-012 ,Messegelande/NuhnenstraBe” sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden
Mébelfachmarktes geschaffen werden.

Aufgrund der bereits bestehenden VerkaufsflachengréBen des Moébel- und des
Heimausstattungsfachmarktes wird die Art der baulichen Nutzung weiterhin als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb® festgesetzt (§
11 (3) BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) 1 BauGB).

7 Niederschrift zur artenschutzfachlichen Begehung Gehdlze Mébelmarkt Frankfurt/Oder; Biro Knoblich Landschaftsarchitekten;
Berlin; 08/20
8 Baumschutzverordnung der Stadt Frankfurt (Oder) -BaumSchVOFF-
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Die zulassige Gesamtverkaufsflache des Heimausstattungsfachmarktes wird von 1.500 m? auf
2.100 m2 erhéht, um das Planungsrecht an die Bestandssituation anzupassen.

Die zulassige Gesamtverkaufsflache des Mdbelmitnahmemarktes wird um die zusatzliche
Verkaufsflache der geplanten Erweiterung, von ca. 2.100 m? auf 2 gleichgroBen Etagen, auf
5.600 m? Gesamtverkaufsflache erhéht.

Des Weiteren werden fur den Mdébelmitnahmemarkt die im Einzelnen zuldssigen
Kernsortimente festgesetzt und die Randsortimente auf einen prozentualen Anteil an der
Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Dadurch wird einerseits das gewilinschte Warenangebot gewahrleistet, andererseits werden
die Sortimente begrenzt, die die schitzenswerten Standortlagen im Kerneinzugsgebiet des
Maobelfachmarktes, d. h. in der Stadt Frankfurt (Oder), und auch im erweiterten Einzugsgebiet,
gefahrden kénnten.

Das Kernsortiment ,Moébel”, das den GroBteil der Verkaufsflache des Mobelfachmarktes
einnimmt, umfasst ausschlieBlich nicht-innenstadtrelevante Sortimente. Das Randsortiment
beinhaltet innenstadtrelevante Sortimente, die aber inhaltlich und funktional mit einem
Moébelfachmarkt verknipft sind und das Hauptsortiment abrunden. Aufgrund der
Innenstadtrelevanz werden diese Randsortimente fir den Mébelfachmarkt auf 10%, d.h. ca.
560 m?, der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), GeschoBflachenzahl
(GF2), Zahl der Vollgeschosse und die H6he der baulichen Anlagen bestimmt.

Der flachenméBige Anteil des Baugrundstuckes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf - ausgedrickt durch die zulassige Grundflachenzahl - wird mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt. Das Nutzungsmaf orientiert sich somit an der Obergrenze des § 17 BauNVO.

Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
tbernommen und betragt somit vier.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Bebauung im Plangebiet ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig, die durch die Baugrenzen festgelegt werden.

Die Uberbaubare Flache konzentriert sich weiterhin in der stdwestlichen Halfte des
Sondergebietes, da die Stellplatze - wie bei gréBeren Einzelhandelsnutzungen dblich - an der
ErschlieBungsstraBe und die Gebaude im rickwartigen Grundstiicksbereich vorhanden sind.
Die GroBe des Baufensters wurde an die geplante Erweiterung des Bestandsgebaudes
angepasst.

Um die riickwartig am Gebaude angebrachten bestehenden Fluchttreppen planungsrechtlich
zu sichern, wird festgesetzt, dass Gebaudeteile, die dem Brandschutz dienen, die Baugrenze
geringflgig, maximal um 1,50 m, Gberschreiten durfen.

6.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im Plangebiet wird, in Anpassung an die in der Umgebung vorhandene Bebauung mit
groBflachigen Gewerbe- sowie Einzelhandelsgebduden und unter Berlicksichtigung der
erforderlichen Gebaudedimensionen fir den Mdbelfachmarkt, eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m in offener Bauweise zulasst.
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6.5 Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Mdbelmitnahmemarktes soll unverandert tber den Messering und
die ErschlieBungsstraBe zwischen dem Mdbelmitnahmemarkt und dem anliegenden
Verbrauchermarkt erfolgen.

Insgesamt sind weiterhin drei Zufahrten entlang der ErschlieBungsstra3e vorgesehen. Zwei
Zufahrten zu den Stellplatzen und eine weitere Zufahrt fir den Anlieferverkehr und die
Samstagsstellplatze im Stidosten des Plangebietes.

Im Nordwesten ist eine weitere Zufahrt am Messering, ebenfalls fir den Anlieferverkehr und
die Samstagsstellplatze, zulassig.

Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen

Im Rahmen der Anderung werden die Stellplatze innerhalb des Sondergebietes
planungsrechtlich dadurch gesichert, dass Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache sowie der entsprechend gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze zulassig
sind.

6.6 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung
Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Um den bestehenden Grinstreifen im Stden und Westen des Plangebietes zu sichern, wird
an dieser Stelle ein Erhaltungsgebot festgesetzt, welches den Umgang mit den vorhandenen
Bepflanzungen und Badumen und mit deren Abgang vorgibt.

Dachbeqgriinung

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung wurden aus dem aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen.

Demnach sollen mindestens 50% der Dachflachen extensiv begriint werden. An Stelle der
Dachbegrinung kann die Begrinung auch ebenerdig im Verhaltnis 1m2 Dachflache zu 0,5 m?
durchgefiihrt werden.

Fir das aktuelle Bestandsgebdude wurde 1996 einer Ausnahme in Form einer
ErsatzmaBnahme flr die festgesetzte Dachbegriinung zugestimmt. Statt der Begriinung der
Dachflachen wurde die Pflanzung von 15 Baumen an Ersatzstandorten im Damaschkeweg
festgelegt.

Trotz der damaligen Ausnahmegenehmigung wird an die Festsetzung beibehalten.
Dachbegrinungen tragen, durch die Verringerung des Aufheizens der Dachflachen und die
positive Beeinflussung der Temperatur- und Feuchteverhéltnisse, zu einer Verbesserung des
Kleinklimas bei. Durch die Dachbegrinung wird ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers zurtckgehalten und bleibt durch Verdunstung dem natlrlichen
Wasserkreislauf erhalten. Zudem gibt Dachbegrinung Nahrung fur Végel und Insekten und
verbessert die Lebensdauer von Dachern.

Far die geplante Erweiterung des Mobelmarktes soll daher die Dachbegrinung umgesetzt
werden.

Begrlinung von Fassaden und Mauern

Fassaden- und Mauerbegriinungen tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei und
helfen Gewerbebauten gestalterisch in die Landschaft einzubinden. Deshalb soll fir die
geplante Erweiterung die tatsachliche Fassadenbegriinung umgesetzt werden.
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Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung werden im Plangebiet geman § 9 (1) 15 und 25a
BauGB Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzen getroffen. Sie sind im Verhaltnis von
10:1 mit Baumen zu begrinen, d.h. pro 10 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Baum
1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm zu pflanzen.

Ein GroBteil der vorhandenen Stellplatzbaume ist geman § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten
festgesetzt. Diese Baume, sowie die Ersatzpflanzungen fir die umzusetzenden 8 Baume,
kdénnen auf den zuvor genannten Baum/Stellplatz-Schliissel angerechnet werden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Um die Aufmerksamkeit von Fahrzeugflhrern nicht zu verringern, sind Werbeanlagen mit
wechselndem und/oder bewegtem Licht nicht zulassig.

SichtschutzmaBnahmen

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu sichern und Lagerplatze in die Umgebung zu
integrieren, sollen diese durch begrinte (Hecken, Rankpflanzen) SichtschutzmaBnahmen vor
Einblicken geschitzt werden.

7 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Ob fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 .Messegelande/NuhnenstraBe® eine
Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufthren ist, ist fir Anderungsvorhaben im § 9 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. Da fir die im Plangebiet
ansassigen groBflachigen Einzelhandelsbetriebe keine Umweltvertraglichkeitsprifungen
durchgefiihrt worden sind, ist § 9 Abs. 2 UVPG maBgeblich. Demnach besteht fir
Anderungsvorhaben eine UVP-Pflicht, wenn

- das geéanderte Vorhaben den GrdfBen- oder Leistungswert flr die unbedingte UVP-
Pflicht gemafi § 6 UVPG erstmals erreicht oder Gberschreitet oder

- einen in Anlage 1 angegebenen Prufwert fir die Vorprifung erstmals oder erneut
erreicht oder Uberschreitet und eine Vorprifung ergibt, dass die Anderung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen hervorrufen kann.

Nach dem UVPG, Anlage 1, Nr. 18.8i. V. m. Nr. 18.6.1 ist bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplans fur einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb ab einer
zuldssigen Geschossflache von 5.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach
MaBgabe von § 7 Abs. 1 UVPG erforderlich.

Da die, durch die Anderung des Bebauungsplanes, geplante Gesamt-Bruttogeschossflache
des Mobelmarktes und des Heimausstattungs-Fachmarktes von ca. 14.100 m2 Uber dem
Schwellenwert von 5.000 m2 liegt, war im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalles nach § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG zu prifen, ob durch die Anderung erhebliche
negative Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 3 der Begrindung) hat ergeben, dass durch die
Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da die Flachen des Plangebietes bereits einen hohen
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Versiegelungsgrad aufweisen und fir die Erweiterung des Mdbelmarktes keine zuséatzlichen
Flachen versiegelt werden miissen.®

Daher kann fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012
.Messegelande/NuhnenstraBe” gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB von der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen
werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a
BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

8 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Auswirkungen auf den Einzelhandel

Das Vorhaben ordnet sich in die Standortstruktur von Frankfurt (Oder) ein und ist kompatibel
mit den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt. Schédliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche kénnen auf Basis der Marktanteile
ausgeschlossen werden. (Stellungnahme BBE)

8.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Bebauungsplandnderung erfolgt keine Umverlagerung oder Erhéhung des
vorhandenen Verkehrsaufkommens. Somit ist nicht von wesentlichen Auswirkungen
auszugehen.

8.3 Auswirkungen auf die Umwelt,den Menschen, das Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiter

Durch die geplante bauliche Erweiterung erfolgen keine wesentlichen Anderungen, weshalb
nicht von wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt, den Menschen, das Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter auszugehen ist.

8.4 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Die Auswirkungen beschranken sich auf die notwendig zu versetzenden Baume im aktuellen
Eingangsbereich des Mdbelmarktes. Die artenschutzfachliche Begehung im August 2020
ergab, dass keine Lebensrdume von schitzenswerten Lebewesen in oder an den Gehdlzen
nachgewiesen werden konnten. Somit besteht kein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
bei der Fallung der Gehdlze bis zum Beginn der Vegetationsperiode 2021.1°

Das mdgliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen an der Bestandsfassade im Bereich
der geplanten Erweiterungen soll unmittelbar vor Baubeginn untersucht werden, um das
Eintreten von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG zu vermeiden.

8.5 Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhiltnisse

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012
,Messegelande/Nuhnenstra3e” treten die bisher rechtskraftigen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegeldnde/NuhnenstraBe” in dem
entsprechenden Teilbereich auBer Kraft.

®Vorprifung des Einzelfalles, 08/20

1 Niederschrift zur artenschutzfachlichen Begehung Gehdélze Mébelmarkt Frankfurt/Oder; Biiro Knoblich Landschaftsarchitekten;
Berlin; 08/20
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9 FLACHENBILANZ UND KOSTENSCHATZUNG

9.1 Flachenbilanz

Flachenaufgliederung Absolut (m?) In Prozent
1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel 18.155 95,8
2 StraBenverkehrsflache 800 4,2
Gesamtes Plangebiet 18.955 100

9.2 Kostenschatzung

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Vorhabentrager
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens verbunden sind, einschlieBlich der evitl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstdndig zu tragen.

Far die Stadt Frankfurt (Oder) entstehen keine Investitionskosten (6ffentliche MaBnahmen)
und es sind keine zusétzlichen Unterhaltungskosten fiir den stadtischen Haushalt zu erwarten.
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Stadt Frankfurt (Oder)— 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/Nuhnenstrale”

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

A) Stellungnahmen der Offentlichkeit
- Keine Bedenken oder Anregungen
B) Stellungnahmen der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Gewaisser- und Deichverband | Der Bereich der o.g. 1. Anderung liegt nicht im Ver- | Keine Abwigung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
Oderbruch bandsgebiet des Gewasser- und Deichverbandes formulieren.
Oderbruch.
29.01.2021
2 Brandenburgische Boden Ge- | Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unter- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
sellschaft fiir Grundstiicks- | lagen zur 1. Anderung Bebauungsplan BP-06-012 formulieren.
verwaltung und -verwertung | ,Messegelande/Nuhnenstrale” der Stadt Frank-
mbH furt (Oder).
Im Ergebnis unserer Priifung kénnen wir lhnen
04.02.2021 mitteilen, dass im vorliegenden Verfahrensgebiet
keine Flachen des WGT-Liegenschaftsvermogens
und Bodenreformvermaogens betroffen sind. Inso-
fern geben wir eine Fehimeldung ab.
3 Handelsverband Berlin-Bran- | Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu

denburg

(HBB) bedankt sich fiir die Beteiligung am Entwurf

formulieren.




Stadt Frankfurt (Oder)— 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/Nuhnenstrale”

Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

08.02.2021

der 1. Anderung BP 06-012 mit Stand September
2020.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Erweiterung des bestehenden Mdbel-Marktes
mit 3.494 gm Verkaufsflache (VKF) um 2.106 gm
VKF auf insgesamt 5.600 gm VKF zu schaffen.

Zur Realisierung des Vorhabens wurde durch den
Vorhabentrager rein vorsorglich eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Erweiterung des Mobel-
Fachmarktes beauftragt. Diese Stellungnahme
wurde von der BBE Handelsberatung GmbH erar-
beitet.

Dem HBB wurde durch das zustdndige Bauamt,
Abteilung Stadtentwicklung/ Stadtplanung auf An-
frage die BBE-Stellungnahme zur Verfligung ge-
stellt.

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Auf-
gabenbereich des HBB ergeben sich zum gegen-
wartigen Zeitpunkt folgende 3 Hinweise.

1. verweisen wir auf das durch die SVV in 2013 be-
schlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(EH-ZK). In diesem Konzept wurde mit gutachterli-
cher Empfehlung der Planbereich als Erganzungs-
standort ,,Am Messering/ NuhnenstraRe” groRfl3-
chiger Einzelhandel eingestuft. Dieser Erganzungs-
standort soll in funktionaler Abstimmung zu den
zentralen Versorgungsbereichen die Funktion der
Stadt als Oberzentrum absichern.

Keine Abwagung erforderlich.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.




Stadt Frankfurt (Oder)— 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/Nuhnenstrale”

Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Im EH-ZK Stand 2013-hier: Handlungsschwer-
punkt 7 wurde durch den Gutachter BBE folgender
Grundsatz formuliert, der zu bericksichtigen ist:

In den bestehenden Erganzungsstandorten wer-
den zentrenvertragliche Angebotsstrukturen pla-
nungsrechtlich abgesichert, welche sich an den
Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes orientieren sollten.

Grundsatzlich gilt fir alle Erganzungsstandorte des
grolRflachigen Einzelhandels, Verkaufsflachener-
weiterungen bei zentrenrelevanten Sortimenten
Uber den aktuellen Bestand hinaus sind ausge-
schlossen.

Der Ergédnzungsstandort ,Messering / Nuhnen-
stralle” ist mittelfristig in seinem Bestand zu si-
chern, eine dariiber hinausgehende Neuansied-
lung oder Neuausrichtung des Erganzungsstandor-
tes wird ausgeschlossen.

Der Hinweis, dass Verkaufsfla-
chenerweiterungen fiir zentren-
relevante Sortimente ausge-
schlossen sind, wird zur Kenntnis
genommen. Im Zuge der Planung
kommt es lediglich zu einer ge-
ringfligigen, maRvollen Erweite-
rung der Verkaufsflache fur zen-
trenrelevante Sortimente. Der
Anteil der Verkaufsflache fir zen-
trenrelevante Sortimente an der
gesamten Verkaufsfliche bleibt
stark untergeordnet und nimmt
prozentual gegeniiber dem Be-
stand geringfligig ab. GemaR Lan-
desentwicklungsplan (Z 2.13 (2))
darf die Verkaufsflache zentren-
relevanter Randsortimente 10 %
der gesamten Verkaufsflache
nicht (iberschreiten. Diesem Ziel
wird Rechnung getragen, da zen-
trenrelevante Randsortimente in
der vorliegenden Planung ledig-
lich ca. 8,7 % der Verkaufsflache
einnehmen. Zudem ist darauf zu
verweisen, dass der derzeit

Die Anregung wird zuriickge-
wiesen.




Stadt Frankfurt (Oder)— 1. Anderung des Bebauungsplanes BP-06-012 ,Messegelande/Nuhnenstrale”

Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

2. bitten wir zu beachten, dass der Gutachter in
seiner Stellungnahme, Seite 10 in Tabelle 2 pro-
jektrelevantes Nachfragepotential im Einzugsge-
biet auf Einwohnerdaten der Stadt Frankfurt (O-
der) auf das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
am 31.12.2019 abstellt.

Wir bitten rein vorsorglich um Prifung der Ein-
wohner-Angabe Uber 58.483 per 31.12.2019, da
sich nach eigener Recherche unter folgendem Link
mit 57.751 Einwohnern per 31.12.2019 eine Diffe-
renz in Hohe von 732 Einwohnern ergibt.
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/re-
gionalstatistiken/r-gesamt_neu.asp?Ptyp=410&S
ageb=12015&creg=BBB&anzwer=6

Demnach wadre das Nachfragepotential im Ein-
zugsgebiet neu zu bewerten. Da auch das polni-
sche Einzugsgebiet als zusatzliches Potential be-
ricksichtigt werden soll, ware auch hier eine ent-
sprechende Aktualisierung der Einwohnerdaten
notwendig.

3. mochten wir frihzeitig darauf hinweisen, dass
die Auswirkungen der CORONA-Pandemie mit den
damit verbundenen ZwangsschlieBungen in 2020

rechtsverbindliche  Bebauungs-
plan lediglich ein Kernsortiment
definiert, jedoch keine Ho6chst-
maRe fir zentrenrelevante Sorti-
mente festsetzt.

Eine Prifung der zum Zeitpunkt
der Berechnung des Nachfrage-
potentials korrekten Einwohner
zahl ist nicht erforderlich, da auf-
grund des geringen Unterschie-
des davon auszugehen ist, dass
daraus keine signifikante Veran-
derung des berechneten Nachfra-
gepotentials resultiert. Die Aus-
wirkung des polnischen Einzugs-
gebietes lasst sich nicht anhand
von Zahlen belegen. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass dieses
ohnehin von geringem Einfluss
auf das Nachfragepotential ist.

Die Hinweise, die Corona-Pande-
mie betreffend, werden zur

Die Anregung wird zuriickge-
wiesen.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

und gegenwartig andauernd zu einer angespann-
ten Situation im Handel insgesamt gefiihrt haben.
Gegenwartig liegt der Schwerpunkt unserer Arbeit
darauf, den bestehenden Unternehmen in jedwe-
der Art Hilfe und Unterstltzung zu geben, um
diese Unternehmen zu stabilisieren.

Da die Auswirkungen der CORONA-Pandemie zum
gegenwartigen Zeitpunkt darauf hindeuten, dass
mglw. durch eine weitere Verlangerung des Lock-
down nach Aussagen der Wirtschaftsforscher ins-
besondere Kaufleute mit innenstadtrelevanten
Sortimenten von Insolvenzen betroffen sein dirf-
ten, ist davon auszugehen, dass in der 2. Jahres-
hélfte Insolvenzverfahren zunehmen werden. Dies
wird durch eine aktuelle bundesweite Befragung
der Mitgliedsunternehmen in der 3. KW 2021
durch unseren Dachverband Handelsverband
Deutschland (HDE) bestétigt, an der auch Mitglie-
der aus unserem Verbandsgebiet Berlin-Branden-
burg teilgenommen haben.

Nach Einschatzung unserer Verbandsstruktur wird
es ca. 3-5 Jahre dauern, bis der Wirtschaftsbereich
die Folgen der Pandemie iberwunden hat und in
eine positive Wirtschaftsentwicklung zuriickkeh-
ren kann.

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Be-
teiligung in Kenntnis zu setzen.

Flr Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur
Verfligung.

Kenntnis genommen. Die negati-
ven wirtschaftlichen Auswirkun-
gen, insbesondere der Kaufleute
mit innenstadtrelevanten Sorti-
menten, durch die Corona-Pande-
mie, betreffen jedoch nicht das B-
Planverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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turschutzverbande GbR

siedlung von Mobel Boss.

Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)

4 Landesamt fiir Soziales und | Mit |lhrem o.g. Schreiben begehren Sie die Stel- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
Versorgung lungnahme des LASV im Rahmen der Beteiligung formulieren.

der Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) und §
02.02.2021 2 (2) BauGBi.V.m. § 4a BauGB.

Hierzu mochte ich Ihnen mitteilen, dass das LASV

von der beabsichtigten Mallnahme nicht betrof-

fen ist.

5 Bodenverwertungs- und -ver- | Belange der Bodenverwertungs- und -verwaltungs | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
waltungs GmbH GmbH (BWG) werden durch die Planung nicht be- formulieren.

riihrt.
03.02.2021
Von weiteren Beteiligungen im Rahmen des Auf- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
stellungsverfahrens bitten wir abzusehen, sofern | nommen. formulieren.
damit nicht eine erhebliche Ausweitung des Gel-
tungsbereichs verbunden ist.

6 Zentraldienst der Polizei | Zur Beplanung des o.g. Gebietes bestehen keine | Keine Abwéagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
Brandenburg - Kampfmittel- | grundsatzlichen Einwande. formulieren.
beseitigungsdienst

Bei dem konkreten Bauvorhaben ist bei Notwen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
29.01.2021 digkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung | nommen. Eine Kampfmittelfrei- | formulieren.
beizubringen. Dariliber entscheidet die fiir das | heitsbescheinigung wurde bei der
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde | zustdndigen Behdrde beantragt.
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti- | Eine Uberpriifung der Kampfmit-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts- | telfreiheit ist jedoch nicht Teil des
flachenkarte. Bauleitplanverfahrens, sondern
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Ande- | des Baugenehmigungsverfahrens.
rungen dieses Planes.
7 Landesbiiro anerkannter Na- | Inhalt der 1. Anderung ist die Erweiterung der An- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu

formulieren.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

23.02.2021

Die damit verbundene Uberschreitung der bislang
festgesetzten Verkaufsflache soll somit planungs-
rechtlich gesichert werden. Es handelt sich hierbei
um eine Erhohung der Verkaufsfliche um
4.100m?2. Dies ist mehr als eine Verdoppelung der
bisherigen Verkaufsflache.

Diese Anderung ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar. Letzterer sieht hier eine Sonderfla-
che Einzelhandel vor.

Unsere Bedenken gegeniiber der doch wesentli-
chen Erhéhung der Verkaufsfliche werden zu-
riickgestellt, da an diesem Standort eine Blinde-
lung des Einzelhandels vorliegt und dieser Stand-
ort somit gestarkt wird und dadurch auch mittel-
fristig gesichert werden kann.

Darliber hinaus sind aus naturschutzfachlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erkennbar.
Die griinordnerischen Malnahmen wurden uber-
arbeitet und angepasst.

Gegeniiber dem Erfolg einer Baumumpflanzung
werden Bedenken angemeldet. Hier ist mindes-
tens 5-Jahre lang eine intensive Anwachspflege zu
beauflagen und bei Abgang der Baume entspre-
chender Ersatz rechtsverbindlich zu sichern.

Hinweis:

Die Verkaufsfliche wird lediglich
von 3.500m? um 2.100m? auf
5.600m?erhéht.

Die Erhéhung der Verkaufsfléche
stellt also keine Verdopplung der
bisherigen Verkaufsfldche dar.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die festgesetzte Pflan-
zung von Baumen beinhaltet nicht
nur das einmalige Pflanzen der
Baume, sondern auch deren
Pflege und Erhalt sowie einen Er-
satz bei Abgang. Eine gesonderte
Festsetzung hierzu ist nicht erfor-
derlich.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag

Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Die artenschutzfachliche Begutachtung der Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
standsgebdude unmittelbar vor Baubeginn ist ab- | nommen und an den Vorhaben- | formulieren.
zusichern und deren Ergebnis entsprechend zu | trager weitergegeben.
wirdigen.
Wir bitten um weitere Beteiligung am laufenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
Planungsprozess. nommen. formulieren.

8 Landesamt fir Umwelt — Ab- | die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu

teilung Technischer Umwelt-
schutz

26.02.2021

wurden von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prtfung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mak BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8)
des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Pri-
fung werden fir die weitere Bearbeitung der Pla-
nungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Im-
missionsschutz und Wasserwirtschaft ibergeben.
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unte-
ren Naturschutz-behoérde der Stadt Frankfurt/O-
der.

Stellungnahme Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes be-
finden sich nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) nicht genehmigungsbedirftige Anla-
gen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von Ver-
kehrsimmissionen.

Keine Abwagung erforderlich.

formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbeson-
dere nach den Grundsadtzen des & 50 BImSchG
i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unter-
schiedlicher Nutzung einander so zugeordnet wer-
den, dass schidliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen
weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

Der bestehende groRflachige Einzelhandel wird
um circa ein Drittel vergroRert. Mit einer relevan-
ten VergroRerung der Verkaufsflache ist auch ein
erhohter Liefer- und Kundenverkehr mit dazuge-
horigen betriebstypischen Immissionen nicht
grundsatzlich auszuschlieBen. An den sidlich gele-
genen Schrebergdrten ist eine Verschlechterung
der Immissionssituation nicht unwahrscheinlich.
Die Aufstellung des B-Plans erfolgt im ,beschleu-
nigten Verfahren” gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB). In diesem Zusammenhang ist die Erarbei-
tung einer Umweltprifung bzw. eines Umweltbe-
richtes entbehrlich. Mit dem Entfallen der Um-
weltprifung, entfallt nicht die Anforderung zur
materiellen Prifung der immissionsschutzrechtli-
chen Belange (Umweltbelang) in der Abwagungi.
In der Begriindung sind Aussagen zur Entwicklung
der Immissionssituation zu ergdanzen und zu be-
werten.

Die Erweiterung der Verkaufsfla-
che dient lediglich einer groRzligi-
geren und Ubersichtlicheren Pra-
sentation von Produkten/Artikeln
aus dem hoherpreisigen Segment
unter Bericksichtigung des neuen
Marktekonzepts.

Eine Steigerung der Kundenfre-
quenz wird seitens des Mobel-
hauses nicht angestrebt und ist
aufgrund von Erfahrungswerten
aus vorangegangenen Verkaufs-
flachenerweiterungen an ande-
ren Standorten auch nicht erwart-
bar.

Durch die Erweiterung und die da-
mit verbundene mogliche neue
Preisgestaltung zielt das Mdbel-
haus auf einen hoheren Pro-Kopf
Umsatz der Kunden und nicht auf

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

3.Fazit

Die betriebsbedingten Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut Mensch sind zu ergdnzen. Die
baubedingten, temporare Emissionen sind nach
Maligabe des Brandenburgischen Landesimmissi-
onsschutzgesetz vom 22.Juli 1999 (LImSchG), der
Richtlinien der Gerate- und Maschinenlarmschutz-
verordnung vom 29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. |
S. 3478) und der ,Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm — Gerau-
schimmissionen” vom 19.08.1970 (AVV Bauladrm,
Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom
01.09.1970) zu mindern. Die baubedingten Aus-
flihrungen werden bei fach- und sachgerechter
Ausfiihrung als vertraglich eingeschatzt. Erganzun-
gen oder weiterfiihrende Untersuchungen sind
nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Er-
weiterung des Mobelmarktes und dem bereits in
der ndheren Umgebung existierenden Nutzungs-

eine Steigerung der Kundenzahl
ab.

Damit verbunden ist auch, dass
keine Steigerung des Anlieferver-
kehrs zu erwarten ist, da es vo-
raussichtlich nur zu Produktver-
schiebungen kommt.

Zu Larmemissionen werden in der
Begriindung in Kap. 2.10 (S. 5) be-
reits Aussagen getroffen. Es wird
festgestellt, dass durch die vorlie-
gende Planung keine Zunahme
der Ldrmemissionen zu erwarten
ist.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

10
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)

bestand nicht Immissionskonflikte nicht grund-
satzlich auszuschliefen. Die vorgelegte Planung
wird als realisierbar eingeschatzt.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundla-
gen ihre Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung
durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung | nommen. formulieren.

gebeten.

Stellungnahme Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Pla- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
nung. formulieren.
9 Deutsche Telekom Technik | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
GmbH lekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut- formulieren.
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
01.03.2021 Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-

ben.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikati- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
onslinien der Telekom, die aus dem beigefiigten | nommen. formulieren.

Plan ersichtlich sind.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Wir bitten Sie, die lhnen Gberlassenen Planungs-
unterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewadhrleistet
bleiben.

Nach dem Planentwurf sind Anderungen im Ver-
lauf der Baugrenze vorgesehen, in der sich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden,
die nur mit einem unverhaltnismaRig hohen Kos-
tenaufwand gesichert, verandert oder verlegt
werden kdnnen.

Wir bitten deshalb, die Baugrenze so auf die vor-
handenen Telekommunikationslinien abzustim-
men, dass Verdnderungen oder Verlegungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden
kdénnen.

Der Vorhabentrager hat einen Bauablaufzeiten-
plan aufzustellen und unter Berlicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen, damit Bauvor-

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Um die Baugrenzen an
die bestehenden Telekommuni-
kationslinien anzupassen, miuss-
ten sich diese stark am Bestand
orientieren und wirden somit
dem Planungsziel, eine zeitge-
male und dem Marktekonzept
entsprechende Entwicklung des
Mobelfachmarktes zu ermogli-
chen, entgegenstehen. In den Be-
bauungsplan wird jedoch ein Hin-
weis auf die bei baulichen Mal3-
nahmen zu beachtenden Kabel-
schutzanweisungen  aufgenom-
men.

Der Hinweis, einen Bauablauf-
zeitenplan aufzustellen und mit
der Telekom abzustimmen, wird
zur Kenntnis genommen. Er be-

Die Anregung wird zuriickge-
wiesen

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

12
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

bereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbei-
ten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Fir die BaumaRBnahme der Telekom benétigen wir
eine Vorlaufzeit von 3 Monaten.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende  Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft ~ fir  Stralen-  und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien der Telekom nicht behin-
dert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Grinden (z. B. im Falle von

trifft jedoch nicht das B-Planver-
fahren, sondern die nachfolgende
Ausfiihrungsplanung. Der Hinweis
wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.

Der StralRenausbau inklusive der
im StraBenraum zu verlegenden
Leitungen ist nicht Bestandteil der
verbindlichen Bauleitplanung,
sondern ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu planen.

Der Hinweis bzgl. der Baumpflan-
zungen in der Ndhe von bestehen-
den  Telekommunikationslinien
wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziiglich der Be-
standsleitungen der Telekom, der
Vermeidung der Beschadigung
von Leitungen sowie der eventu-
ellen Neuverlegung von Tk-Linien

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Die Anregung wird zuriickge-
wiesen.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

13
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele- | werden zur Kenntnis genommen,

kommunikationslinien jederzeit moglich ist. | sie betreffen jedoch nicht das B-

Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweig- | Planverfahren, sondern die nach-

kasten und Kabelschachten sowie oberirdische | folgende  Ausfiihrungsplanung.

Gehause so weit freigehalten werden, dass sie ge- | Die Hinweise werden an den Vor-

fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen | habentrager weitergegeben.

angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erfor-

derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn

der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der

Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-

onslinien der Telekom informieren. Die Kabel-

schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
10 | Frankfurter Wasser- und Ab- | Das Objekt ,Mobelboss” ist an den 6ffentlichen | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu

wassergesellschaft mbH

23.02.2021

Trink- und Schmutzwasseranlagen der FW mbH
angeschlossen. Die Anschliisse kdnnen mit einem
Umbau weiter genutzt werden.

Die Regenwasserableitung erfolgt aktuell nicht in
das Netz der FWA mbH. Die Einleitung in das Nuh-
nenfliel} sowie die Beckenversickerung ist mit der
Stadt Frankfurt (Oder) abzustimmen. Die Einlei-
tung von Niederschlags- sowie Drainagewasser in
die Schmutzwasseranlagen ist nicht gestattet.

Auf dem Grundstiick befinden sich keine weiteren
in Betrieb befindlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen in Rechtstragerschaft der FWA mbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Keine Abwagung erforderlich.

formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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Ifd.
Nr.

Einwender;

Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Loschwasser

An den nachfolgenden Entnahmestellen wurden
bei Momentanmessungen mit einem Restdruck
von 1,5 bar in der Versorgungsleitung folgende
mogliche Entnahmemengen festgestellt:

H 1011, 1013 oo, Q=96 m¥/h

Die Loschwasserbereitstellung kann Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden erfolgen. Die angegebe-
nen Werte gelten nicht fir die gleichzeitige Ent-
nahme aus mehreren Hydranten.

Keine Abwagung erforderlich.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

11

Landesamt fir Bauen und

Verkehr

01.03.2021

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hin-
blick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Lan-
desamtes flir Bauen und Verkehr gehdrenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennah-
verkehr, Binnenschifffahrt, tbriger OPNV und
Luftfahrt keine Bedenken.

Schiffbare Landesgewasser werden nicht berihrt.

Hinsichtlich gegebenenfalls notwendiger Ab-
stande des Plangebiets zur unmittelbar sidlich
verlaufenden Bahnstrecke Berlin - Guben sollte -
soweit nicht bereits geschehen- die DB Netz AG im
Verfahren beteiligt werden.

Fiir die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienen-
personennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flug-
platze), Landeswasserstralen und Hafen liegen

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die DB Netz AG ist be-
reits beteiligt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
mir Informationen zu Planungen, die das Vorha-
ben betroffen konnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
bleibt die aufgrund anderer Vorschriften beste- | nommen. formulieren.
hende Verpflichtung zum Einholen von Genehmi-
gungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unbe-
rihrt.
12 | Industrie- und Handelskam- | Es werden keine Einwande vorgebracht. Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
mer Ostbrandenburg formulieren.
05.03.2021
13 | Landesbetrieb StraRenwesen | Das geplante Gebiet befindet sich westlich der | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
Landesstralle 382 im Abschnitt 020, im Hoheitsge- | nommen. formulieren.
01.03.2021 biet der Stadt Frankfurt (Oder). Fiir die Landes-
stralle verwaltet die Stadt Frankfurt (Oder) die
StraRenbaulast.
Die verkehrliche ErschlieBRung erfolgt Gber die | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
L 382 und dariber hinaus Uber die vorhandene | nommen. formulieren.
kommunale StraRe Messering.
Belange der StraRenbauverwaltung werden durch | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
die 1. Anderung nicht betroffen. nommen. formulieren.
Dem Bebauungsplan wird grundsatzlich zuge- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
stimmt. formulieren.
14 | Deutsche Bahn AG — DB Im- | Das Plangebiet grenzt an die Strecke 6153. Der Ab- | Ein Hinweis zum Schutz der beste- | Der Anregung wird gefolgt.

mobilien

stand zur Bahntrasse betragt rund 15 Meter. Fol-
gendes ist zu beachten:

henden Bahntrasse wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Punkt 1) sowie in der Synopse zu den textlichen
Festsetzungen (Anlage 3a) sind unterschiedliche
Angaben zu den Verkaufsflaichen des Mobelmark-
tes sowie auch des Fachmarktes fiir Heimtextilien
festzustellen. Auch in der Begriindung (Anlage 4,
Punkte 1, 2.5 und 6.1) sind Verkaufsflaichenanga-
ben enthalten. Hier bedarf es einer Prifung
zwecks einheitlicher Darstellung.

wurden gepriift und vereinheit-

licht.

formulieren.

Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
12.03.2021 e Blendwirkung in Richtung Bahntrasse vermei-
den (Scheinwerfer der PKW, Reflexion von
Fenstern und Fassaden in Richtung
Bahntrasse),
e Signalsicht gewahrleisten (bei Landschaftsar-
chitektur / Vegetationsplanung berticksichti-
gen).
15 | Landkreis Oder-Spree Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
gebracht. formulieren.
25.02.2021
16 | Landkreis Markisch-Oderland | Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
gebracht. formulieren.
24.02.2021
Auswirkungen auf Bauleitplanungen des Landkrei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu
ses Markisch-Oderland sind nicht erkennbar. nommen. formulieren.
17 | Brandenburgischer Landes- | Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
betrieb fir Liegenschaften | gebracht. formulieren.
und Bauen
26.02.2021
18 | Wirtschaftsforderung In den textlichen Festsetzungen Teil B (Anlage 3, | Die entsprechenden Textstellen | Kein Beschlussvorschlag zu
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teilung Denkmalschutz und -
pflege

03.03.2021

Ein Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis entfallt.

Im Plangebiet sind keine archdologischen Uber-
reste bekannt. Dennoch kénnen bei Erdarbeiten
bewegliche oder unbewegliche Bodendenkmaler
entdeckt werden. In der textlichen Festsetzung
sind daher folgende Ausziige aus dem Branden-
burgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) auf-
zunehmen:

,»(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Ver-
flgungsberechtigte des Grundstlicks sowie der
Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt
wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen
befreit die Gbrigen.

(3) Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen. Die Denkmalschutzbehoérde kann die
Frist um bis zu zwei Monate verlangern, wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies er-
fordert. Besteht an der Bergung und Dokumenta-
tion des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes offentliches Interesse, kann die Frist
auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen
weiteren Monat verlangert werden. § 7 Abs. 3
bleibt unberiihrt. Innerhalb der in Satz 2 genann-

nommen.

Ein Hinweis zum Umgang mit ar-
chdologischen Funden wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
19 | Stadt Frankfurt (Oder) — Ab- | Denkmalrechtliche Belange werden nicht bertihrt. | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu

formulieren.

Der Anregung wird gefolgt.
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
ten Frist hat die Denkmalschutzbehdrde dem Ver-
anlasser die mit der Bergung und Dokumentation
verbundenen Kosten mitzuteilen.”
20 | Stadt Frankfurt (Oder) — Um- | Die Stellungnahme erfolgt mit Hinweisen der Un- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge- | Kein Beschlussvorschlag zu

weltamt

04.03.2021

teren Naturschutzbehorde, der Unteren Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbeh6rde und der Un-
teren Wasserbehorden.

Untere Naturschutzbehdrde
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Eine Abstimmung zum Baum- und Artenschutz hat
stattgefunden. Zum Zeitpunkt der Begutachtung
im August 2020 konnten keine Nester oder Fleder-
mause nachgewiesen.

Bei Baumfallungen, -riickschnitten und Eingriffen
in Wurzelbereiche ist die Baumschutzverordnung
Frankfurt (Oder) (BaumSchVOFF) vom 05.11.2009
zu beachten. Notwendige Ersatzpflanzungen bzw.
Ausgleichszahlungen sind zu berticksichtigen.

Geholzschnitte bzw. Fallungen in der Brut- und
Nistzeit (1. Mérz bis 30. September) sind nach § 39
(5) BNatSchG verboten und bediirfen der Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG, welche beantragt wer-
den muss.

nommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ein Hinweis auf die Baumschutz-
verordnung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Ein Hinweis zu Geholzbeseitigun-
gen in der Brut- und Nistzeit wird
in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Vor Baubeginn sind zu erweiternde Gebaudeteile
durch einen Fachkundigen auf das Vorhandensein
von Gebaudebriter- und Fledermausnachweisen
(Nester, Kot, Tiere) zu kontrollieren. Der Untersu-
chungsumfang und die Ergebnisse sind der unte-
ren Naturschutzbehérde vor Baubeginn mitzutei-
len.

Weitere artenschutz- oder biotopschutzrechtliche
Vorschriften nach § 44 BNatSchG bzw. § 30
BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind grund-
satzlich zu beachten. Weitergehende Vorschriften
des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungs-
gesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes blei-
ben von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie ent-
bindet nicht von der schriftlichen Beantragung von
gef. erforderlichen Befreiungen oder Genehmi-
gungen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde:

Der vorgelegten Planung wird zugestimmt. Wei-
tere Hinweis oder Auflagen werden nicht vorge-
bracht. Die Thematik Altlasten ist in der Begrin-
dung auf Seite 4, Punkt 2.9 ausreichend betrachtet
worden. Altbergbau ist im Plangebiet nicht vor-
handen.

Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorha-
bentrager weitergegeben.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.

Kein Beschlussvorschlag zu
formulieren.
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Ifd. Einwender; Stellungnahme Abwagung Beschlussvorschlag
Nr. Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Untere Wasserbehdrde
Es werden keine entgegenstehenden wasserrecht- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
lichen Belange festgestellt. formulieren.
21 | Stadt Frankfurt (Oder) — Amt | Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor- | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
flir Tief-, StraRenbau und | gebracht. formulieren.
Grinflachen
03.03.2021
C) Stellungnahmen der Nachbargemeinden
Ifd. | Einwender; Stellungnahme Abwaiagung Beschlussvorschlag
Nr. | Datum der Einwendung (in inhaltlicher Zusammenfassung)
1 Amt Lebus fir die Gemeinde | Es sind, nach Priifung der von lhnen zur Verfiigung | Keine Abwéagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
Treplin; gestellten Unterlagen zum o.g. Verfahren, keine formulieren.
Amt fir Blrgerservice sowie | unmittelbaren Auswirkungen auf die stadtebauli-
Stadt- und Gemeindeent- | che Ordnung und Entwicklung in der Gemeinde
wicklung Treplin zu erkennen. Aus diesem Grund gibt es
keine Einwendungen oder Hinweise.
09.02.2021
2 Amt Lebus fir die Stadt Le- | Es sind, nach Priifung der von lhnen zur Verfiigung | Keine Abwagung erforderlich. Kein Beschlussvorschlag zu
bus; gestellten Unterlagen zum o.g. Verfahren, keine formulieren.
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Ifd.
Nr.

Einwender;
Datum der Einwendung

Stellungnahme
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaiagung

Beschlussvorschlag

Amt flr Blirgerservice sowie
Stadt- und Gemeindeent-
wicklung

09.02.2021

unmittelbaren Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Ordnung und Entwicklung in der Stadt Lebus
zu erkennen. Aus diesem Grund gibt es keine Ein-
wendungen oder Hinweise.

22



