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1 VORBEMERKUNG

Die vorliegende Broschire stellt den "Baustein 2" des vom Blro PFE erarbeiteten Gutach-
tens fir die Gartensiedlung Paulinenhof dar. Der in einer separaten Broschire dokumen-
tierte "Baustein 1" umfald3t den Entwurf einer Gestaltungssatzung nach § 89 der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO). Durch eine Stadtbildanalyse wurden digjenigen
quartierstypischen Merkmale ermittelt, aus denen die Gestaltungsanforderungen einer
ortlichen Bauvorschrift abzuleiten sind. In diesem Zusammenhang wird auch die Bauge-
schichte dargestelit.

Die Gestaltungssatzung ergédnzt die Denkmalbereichssatzung, die 1993 von der Stadt
Frankfurt (Oder) gemdR § 11 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg erlas-
sen wurde. Durch beide Satzungen besteht eine solide Rechtsgrundlage flr die Gestal-
tung der Gebdude und Gérten im Zuge der Instandsetzung und Sanierung des Bestands
sowie neu einzuflgender Gebdude. Die Vorschriften dieser Satzungen sind jedoch nicht
hinreichend konkret flr die stddtebauliche Einordnung ergdnzender Neubauten, die Neu-
ordnung des Verkehrs und die Gestaltung der &ffentlichen Freifldchen. Deshalb wurde als
Grundlage der stddtebaulichen Entwickiung sowie der kommunalen Bau- und Planungs-
maRnahmen die vorliegende Rahmenplanung erarbeitet.

Neben Vorschldgen flr eine dem historischen Siedlungsbild gemé&Re Wiederbebauung der
im Krieg zerstérten Baugrundstlicke und die Gestaltung der in den letzten Jahrzehnten
vernachldssigten &ffentlichen Freiflichen enthdlt die Rahmenplanung Aussagen zu mdgli-
chen Baupotentialfidchen innerhalb des Denkmalbereiches und in seiner unmittelbaren
Nachbarschaft. Als besonders regelungsbeddrftig haben sich die Frage der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs sowie das Problem der rlckwaértigen ErschlieBung der vorwiegen-
den Reihen- und Kettenhausbebauung herausgestellt. Weitere wichtige Themen sind die
Mdllentsorgung und die Anpassung der H&user aus den zwanziger Jahren an moderne
Wohnansprlche.

Die im Jahr 1996 begonnene Privatisierung der seit dem Bau der Si_c_adlung bis heute im
Eigentum der Eisenbahn befindlichen Grundstlcke kann zu baulichen Anderungswiinschen
fGhren, die die Stadt veranlaf3te, ein rahmensetzendes Neuordnungskonzept zu entw:k«
keln. g

Die Rahmenplanung hélt sich nicht an die engen rdumlichen Grenzen des Denkmalberei-
ches, sondern trifft auch Aussagen zu benachbarten Grundstiicken, deren Bebauung und
Freiraumgestaltung starken EinfluR auf das Stadtbild der Paulinenhofsiedlung haben wer-
den.

Die Erarbemung der Planung erfolgte mit intensiver Abstimmung zwischen Planer und
stadtischen Amtern.
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2 ANALYSE

2.1 Geb3ude und Freiflichennutzung (Plan 1)
2.1.1 Gebédudetypen

Das &lteste Gebdude des Gebietes ist das Verwalterhaus des ehemaligen staddtischen Gu-
tes Paulinenhof mit heute drei Wohnungen. Der vermutlich im 19. Jahrhundert errichtete
Bau wurde 1924 durchgreifend umgebaut.

Fir die auf dem Geldnde des Stadtgutes entstehende Gartensiedlung Paulinenhof entwarf
der Architekt Martin KieBling unterschiedliche Gebdudetypen, die trotz ihrer Vielfalt und
der variierenden Anforderungen an die einzelnen Standorte eine klare Einheitlichkeit in der
GrundrilBgestaltung erkennen lassen. Zur Ausfihrung kamen die Geb&dude der Typen 2, 3,
4,4'5 und 6 auRerdem die Mehrfamilienhduser am KieRlingplatz sowie entlang der heuti-
gen Hermann-Boian- und Georg-Friedrich-Héndel-Stralle.

Wie aus Plan 1 ersichtlich, entsprechen die unterschiedlichen Haustypen den Bedingun-
gen an ihren jeweiligen Standorten als gerade oder geschwungene Reihenhausgruppe,
freistehende Doppelhduser oder Kettenhduser. Kettenhduser sind Hauszeilen bestehend
aus Doppelhdusern, die durch ihre Stallanbauten zu einer Hauskette verbunden sind
(Joseph-Haydn- und Hermann-Boian-Stralde).

Die von Kie3ling entworfenen Mehrfamilienhduser sind entsprechend ihren Standorten in
. Grundrif3 und Ansicht stark unterschiedlich, es lassen sich aber drei Hauptgruppen identi-
- fizieren (KieRlingplatz, westliche Hermann-Boian-StralRe und nérdliche Georg-Friedrich-
Handel-Strale). Besondere Hausformen ergeben sich durch herausragende Positionen im
stddtischen Geflige, so das "Turmhaus" (ein Vierfamilienhaus, das als Vermittler zur be-
reits vorhandenen Bebauung an der August-Bebel-StraBe errichtet wurde), die
"Torhausgruppe” am Rundplatz als HG6hepunkt der zentralen Achse, die beiden
"Torwédchterhduser” am Eingang zur Joseph-Haydn-StralRe und die kriegszerstorte
"Herrenhausgruppe” als markantes Gebdude am Knick der Joseph-Haydn-Stral3e.

In den Jahren 1925-29 errichtete die "Wohnbau G.m.b.H. Berlin" an der heutigen Georg-
Friedrich-Handel-StraRe eine Gebiudegruppe mit damals 17 Wohnungen. Ein weiteres
Gebdude mit 12 Wohnungen im einfachen Stil der dreiRiger Jahre wurde am heutigen
Johann-Sebastian-Bach-Platz errichtet, wodurch der urspriingliche Planungsgedanke Kief3-
lings fur die bauliche Erweiterung der Siedlung so nicht mehr durchfUhrbar wurde.

Durch Zerstdérungen im Zweiten Weltkrieg entstanden in der Siedlung drei Baullcken. Be-
sonders schmerzlich ist der Verlust der "Herrenhausgruppe" am damit gleichzeitig ver-
schwundenen kleinen Platz an der Joseph-Haydn-StraRe. Gleichzeitig verschwanden aus
dem Stadtbild ein Doppelhaus am westlichen und 12 Reihenh&user am dstlichen Ende der
Joseph-Haydn-Stralle.

Zwischen 1977 und 1982 entstanden an der Georg-Friedrich-Héndel-StralBe sechs Eigen-
heime als gestaffelte Gruppe von zweigeschossigen Doppelhdusern. Nicht nur in Material

und Proportionen, insbesondere auch in der Gebdudestellung nimmt diese Gruppe keinen
‘Bezug zur umgebenden Bebauung auf.
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Haustyp 2 Haustyp'3 ,

eingeschossig, als Abschluf3 eingeschossig, Reihenhaus, bzw.

zweigeschossiger Doppelhaushéalfte oder Abschluf

Reihenhaus zeilen von Reihenhauszeilen

A.-Fellert-StralRe, G.-F.-Handel-Str.,

P.-Tschaikowsky-Ring F.-Liszt-R., A.-Lortzing-Str.
Haustvp 4

eingeschossig,
Doppelhaushélfte
J.-Haydn-Str.

K (Nordseite), Harfenweg

eingeschossig,
Kettenhausglied
H.-Boian-StralRe, Harfen- |
weg, J.-Haydn-Str. . T
(Stdseite/Abschlul3-

héuser)

Haustyp 5 und 6
zweigeschossig,
Reihenhaus
A.-Fellert-Str., P.-
Tschaikowsky-Ring
G.-F.-H&ndel-Str.

Haustyp 4'

K eingeschossig,
Kettenhausglied
J.-Haydn-Str. (Stdseite)

TR

Abbildung 1
Haustypen der Einfamilienhduser (nach KieRling, 1922/25) im MaRstab 1 : 200 K =Kliche
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2.1.2 Gebdudenutzung .

Die Gebaude des Gebietes weisen eine reine Wohnnutzung auf {344 Wcohnungen). Wohn-

gebietsversorgende Geschéfte gibt es in den Hdusern an der August-Bebel-Strale. In

unmittelbarer Nachbarschaft gibt es ein kirchliches Gemeindehaus (Friedrich-Ebert-

Strafie), verschiedene Bildungseinrichtungen (Oberstufenzentrum, Universitdtsgeb&ude,
"~ Schulen), eine Kindertagesstétte und das Theater der Stadt Frankfurt (Oder).

Zum Zeitpunkt der Analyse (Mai 1997) war die Zahl der leerstehenden Wohnungen im
Gebiet (bedingt durch den schlechten baulichen Zustand) recht hoch. Verschiedene Ein-
familienhduser (sowohl unsanierte, als auch solche, bei denen bereits Sanierungsarbeiten
durchgeflihrt worden waren) standen leer und warteten auf neue Besitzer. Die Mehrfami-
lienhduser an der Nordwestseite der Georg-Friedrich-Handel-StraRe werden zur Zeit auf-
grund ihres Bauzustandes gezielt leergezogen, die Bewohner in benachbarte Hauser um-
gesetzt. Auch das markante Turmhaus an der Albert-Fellert-StralRe steht fast véllig leer.

Dieser Leerstand stért nicht nur den optischen Eindruck im Gebiet, er ist auch deutliches
Zeichen dafir, dalR die Gartensiedlung Paulinenhof an einem Wendepunkt in |hrer bisheri-—
gen Geschichte angekommen ist.

Josef-Haydn-
StraRe, Blick nach
Westen

Typische Wohn-
straRe der Garten-
siedlung mit einge-
schossigen Ket-
tenhdusern

2.1.3 Gebdudezustand

Urspriinglich bereits mit preiswerten Baumaterialien und einfachen Baumethoden entstan-
den, ist es nachvoliziehbar, dal nach nunmehr (ber 70 Jahren VerschieiRerscheinungen
an den Gebduden des Gebietes erkennbar sind (z. B. Setzungsrisse).

Die denkmalgerechte Sanierung der Fassaden der KieRling-Bauten wurde im Jahre 1992
begonnen, kam aber mittlerweile zum Erliegen. Lediglich der &stliche und stdliche Teil der
Siedlung zeichnet sich heute durch seine wieder original gestalteten Fassaden aus. Drei
der Mehrfamilienhduser an der Georg-Friedrich-Handel-StraRe wurden saniert, ein Fort-
gang der Arbeiten an den verbleibenden Mehrfamilienhdusern ist zur Zeit nicht abzusehen.
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Wahrend die Fassaden im neuen, alten Glanz erstrahlen, wurden die Geb&ude imL Inneren
im allgemeinen nicht saniert. Infolge des Verkaufs einzelner Einfamilienhduser wird dies
mittlerweile nachgeholt. Sichtbares Zeichen dieser nunmehr privaten Einzelsanierung sind
die neu gedeckten Dacher der Hauser Albert-Fellert-Stralle 3 und 15.

Es ist davon auszugehen, dal sich der Bauzustand und Ausstattungsstandard im Grofteil
der anderen Gebdude noch anndhernd im Originalzustand befindet und dementsprechend
gréRere finanzielle Aufwendungen zur Instandsetzung und Modernisierung notwendig
sind.

e

1
m m i
I
T T T LT

Otfentliche Freifla-
che des Rundplat-
zes am Peter-
Tschaikowski-Ring
Der KieRlingsche
Gestaltungs-
gedanke ist nicht
mehr erkennbar

2.1.4 Freiflachen

Offentlich nutzbare Freiflachen befinden sich im Gebiet entlang der zentralen Achse Her-*
mann-Boian-StralRe. Der KieRlingsche Grundgedanke der Abfolge unterschiedlich gestalte-

ter Platze ist noch ablesbar, auch wenn Gestaltung und Pflege der Grinfldchen auf dem

KieBlingplatz und dem Rundplatz am Peter-Tschaikowski-Ring stark zu wlnschen (brig

l&3t. Der Spielplatz am Peter-Tschaikowski-Ring wurde allerdings inzwischen mit neuen

Spielgerédten ausgestattet.

Das heute Johann-Sebastian-Bach-Platz genannte, niemals bebaute Grundstlick am west-
lichen Ende der Hermann-Boian-StralRe bildet als ungepflegte Wiese mit Trampelpfad und
Bolzplatz keinen befriedigenden Abschluld der zentralen Achse.

Eine weitere (potentielle) dffentliche Griinfliche ist das verwilderte Dreieck zwischen
NuhnenflieR, Joseph-Haydn-Strale und Lichtenberger StralRe. Dort hatte bereits KieRling-
eine von Bdumen eingefallte Grinanlage vorgesehen.

Die kleine o6ffentliche Freiflache am Versatz der Joseph-Haydn-Stral3e vor der kriegszer-
stoérten "Herrenhausgruppe" wurde von dem inzwischen verwilderten Bauhof der Deut-
schen Reichsbahn in Anspruch genommen und somit zerstort.
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Die jeder Waohnung zugeordeneten Géarten mit einer durchschnittlichen GroRe von 205 bis
400 m? pragen das Siedlungsbild stark mit. Die Gé&rten der leerstehenden Héuser sind
verwildert, aber auch rund um das Verwalterhaus des ehemaligen Paulinenhofs, wo eine
gréRere Zahl von Pachtgarten angelegt wurde, deren Zuordnung zu bestimmten Wohnun-
gen nicht mdaglich ist, befinden sich gréRere brachgefallene und verwilderte Fldchen.

2.1.6 Baumbestand

Angesichts der gértnerischen Nutzung Uberwiegen auf den privaten Freiflichen die klein-
kronigen Obstbdume. Lediglich die zentrale Achse und die Albert-Fellert-StralRe am Rund-
platz zeichnen sich durch Starkbdume aus.

Die unterschiedliche Wertigkeit der Stadtrdume wurde durch unterschiedliche Baumarten
und

-anzahl betont. Die schmalen Abschnitte der Hermann-Boian-Stral3e sind durch eine Dop-
pelreihe Linden geprégt, die durch ihre GroRe flr diese StraRenbereiche eine eindrucksvol—
le Raumwirkung erzielen. Der obere, breitere Teil der Hermann-Boian-StraRe wird durch
zwei Doppelreihen groRkroniger Kastanien und der Rundplatz durch eine Zeile von Robini-
en betont.

Von den markanten Einzelbdumen, die Kiel3ling an einigen Stellen vorsah, existiert ledig-
lich noch ein WalnuRBbaum an der Kreuzung des Franz-Liszt-Ringes mit der Hermann-
Boian-Stralle.

Hermann-Boian-
Strale, Blick nach
Westen

Linden mit teilwei-
se in den Strallen-
raum reichenden
Wurzeln erzielen
eine eindrucksvalle
Raumwirkung
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2.2  FlieRender und ruhender Verkehr ( Plan 2) '

Die Gartensiedlung Paulinenhof liegt abseits der Hauptverkehrsstral3en. Durchgangsver-
kehr in andere Wohngebiete oder Stadtteile ist praktisch nicht vorhanden. Die vorhandene
Verkehrsfihrung auf den StraRen des Gebietes gilt als relativ unproblematisch. Durch die
Ausschilderung der Georg-Friedrich-Handel-StralRe und der Albert-Fellert-StraRe als Ein-
bahnstraRen wird der Verkehr auf der Hermann-Boian-Strale und der Joseph-Haydn-
StralRe gesammelt und zlgig aus dem Gebiet herausgeflhrt. Die schmalen Ringstral3en
sind ebenso als EinbahnstraRen ausgebildet. Die Zufahrt zum alleinstehenden Wohnhaus
Paulinenhof 1-2 ist lediglich Uber die Tordurchfahrt in den Hausern der August-Bebel-
Strafe erlaubt. Da der Weg aber bis zur Hermann-Boian-StralRe ausreichend breit ist, wied
auch hier gefahren. '

An den o6ffentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet durch zwei Strallenbahnlinien mit
Haltestellen in einer maximalen Entfernung von 500 m angeschlossen. Uber diese Stra-
Renbahnlinien bestehen Verbindungen in Richtung Stadtzentrum, Bahnhof, Westkreuz und
Neuberesinchen.

Das Parken ist auf allen Strallen aufler den schmalen RingstralBen mindestens einseitig
erlaubt. Durch die vergleichsweise geringe Bevdlkerungsdichte und die Vielzahl der Stell-
platzmdglichkeiten auf den Grundstlicken gibt es stéridig ausreichend freie Parkplédtze auf
den Strallen.

Wiéhrend der letzten Jahrzehnte wurden mit Duldung der Wohnungsverwaltung in den
rickwadrtigen Garten der Einfamilienhduser an vielen Stellen Garagen unterschiedlichster
Bauart errichtet. Dazu war es oftmals notwendig, die vorhandenen Wirtschaftswege zu
verbreitern, ohne dal® auf Flurstlcksgrenzen Ricksicht genommen wurde. An drei Stellen
im Gebiet gibt es groRere Garagenkomplexe. Eine Garagenreihe mit 12 unterschiedlichen,
gemauerten Garagen entstand im rlckwaértigen Bereich der H&user Georg-Friedrich-
Handel-StralRe 29 a-f, eine geordnete Reihe von sechs gleichgroRen Garagen gibt es hin-
ter den Hausern Hermann-Boian-StraRe 4 und 5, wéhrend in den Géarten hinter der Jo-
seph-Haydn-StralRe 14-18 eine Anhdufung sehr unterschiedlicher Garagen, Carports und
offener Stellpldtze flr insgesamt 13 Pkw offensichtlich den Stellplatzbedarf der-umlie-
genden Hauser deckt.

Durch die Vielzahl der Stellpldtze auf privaten Grundstiicken ist die Stellplatzbilanz des
Gebietes ausgeglichen.

Stellplatzbilanz

344 Wohnungen
139 Stellplatze auf privaten Grundstiicken
davon:

- 112 Garagen unterschiedlichster Bauweise und Stabilitdt
- 4 Carports
- 23 ebenerdige ungedeckte Stellpldtze

269 Stellpldtze existieren (mindestens) im 6ffentlichen StraBenraum

Dies entspricht einer Anzahl von 1,2 Stellpldtzen pro Wohnung.
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Die Oberfléchengestaltung der Strallen der Siedlung entspricht im allgemeinen noch dem
Zustand aus der Bauzeit. Bis auf den sUdlichen Abschnitt der Georg-Friedrich~Hér\deI-
Stral3e (asphaltiert) haben alle Strallen Kopfsteinpflaster. Die Gehwege sind mit Kleinpfla-
ster und Platten befestigt. Die Wirtschaftswege und die Stralie Paulinenhof weisen was-
sergebundene Decken auf, die fUr die vorhandene Belastung grundséatzlich ausreichend,
teilweise jedoch ausbesserungsbedtrftig sind. :

RGckwartige Er-
schlieBung der
Grundstlicke
zwischen Albert-
Fellert-Strale und
Albert-Lortzing-
Strale.

Der Wirtschafts-
weg wurde ver-
breitert, ohne daR
die Flurgrenzen
bericksichtigt
wurden.

i
!
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2.3 Eigentumsverhéltnisse (Plan 3) )

Da die Gartensiedlung Paulinenhof als Wohnsiedlung fUr die Beschéftigten der Eisenbahn
gebaut wurde, war bis Mitte 1996 fast die gesamte Siedlungsflache im Besitz des Bun-
deseisenbahnvermdgens (BEV). Seitdem werden die mit Ein- und Zweifamilienhdusern
bebauten Flurstliicke nach und nach zum Kauf angeboten. Inzwischen wurden 31 Flur-
stlcke an 30 Einzeleigentimer verkauft (ohne daR bisher ein Grundbucheintrag erfolgte).
Erwerber waren vorwiegend nicht im Gebiet wohnende Familien, die sich nun die Hauser
zum Eigengebrauch ausbauen. Derzeit laufen auch Verhandlungen mit bisherigen Mietern
zum Kauf der von ihnen bewohnten H&éuser. Es muRl davon ausgegangen werden, dald
sémtliche im Besitz des BEVs befindliche Flurstlcke verkauft werden. .

Die Mehrfamilienhduser an der stdlichen Georg-Friedrich-Handel-StralRe und am Johann-
Sebastian-Bach-Platz sind heute zum Teil Eigentum der "GemeinnUtzigen Rathenower
Baugenossenschaft”, bei allen nicht von Kie3ling geplanten und in den zwanziger Jahren
erbauten Hausern ist aber im Grundbuch die Stadt Frankfurt noch als Rechtstrédger einge-
tragen.

Die Stadt ist als Rechtstrdger aul3erdem bei allen StralRenfldchen, bei zwei Wirtschafts-
wegen (nordwestlich der Georg-Friedrich-Handel-Stralle und siddstlich der Joseph-Haydn-
StralRe), bei dem Garagenflurstlick zwischen Georg-Friedrich-Héandel-StraRe und Albert-
Lortzing-Stralle und einigen Gartenparzellen (Georg-Friedrich-Héndel-StraBe und Harfen-
weg) eingetragen. Desgleichen befindet sich das ehemals von der Bahn genutzte und we-
gen des stadtbildstérenden Zustandes der darauf befindlichen Bauten bedeutende Flur-
stick 310 in Rechtstrdgerschaft der Stadt, da dort friiher eine &ffentliche Freifldche vor-
handen war.

Weitere Flurstlicke im Gebiet sind im Besitz der evangelischen Kirche, der Wohnungswirt-
schaft Frankfurt (Oder) GmbH oder von Privatpersonen. Flr das bisher unbebaute, im
Blickpunkt der Hermann-Boian-StralRe gelegene Flurstlick 384 sind sowohl die Kirche als
auch die Wohnungsbaugesellschaft Frankfurt (Oder) mbH (FRAWO) als Alleineigentimer
im Grundbuch eingetragen. Hier wird der Verkauf an die FRAWO offensichtlich gerade
vollzogen.

Einige Wohngrundstlcke sind nicht Gber 6ffentliches StraBenland erschlossen (z. B. Flur-
stlick 329), wédhrend das stddtische Garagengrundstlick an der Joseph-Haydn-Stralde
bisher nur Uber den dem BEV gehérenden Wirtschaftsweg (Flurstlick 85) erreichbar ist.

Der 6ffentlich relativ stark frequentierte Durchgangsweg zwischen NuhnenflieR/Sportplatz
und Joseph-Haydn-Stralle ist im Eigentum des BEV.

2.4 Stadttechnik/Millentsorgung

Die Anlagen der Stadttechnik sowie der Ver- und Entsorgung befinden sich zum Grof3teil
im Originalzustand der Erbauungszeit. So ist damit zu rechnen, daB in einigen Reihenh&u-
sern gemeinsame Anschllsse fUr Wasser und Abwasser flr mehrere H&user bestehen
und die Entsorgungsleitungen innerhalb der H&auser verlaufen. Im Zuge des Verkaufs der’
Héuser an EinzeleigentUmer wird es notwendig, diese Anschlisse zu trennen. Gleichzeitig
ist aufgrund des Alters von ca. 70 Jahren damit zu rechnen, daR die Gas-, Wasser- und
Abwasserleitungen mittelfristig saniert werden mussen. Das Tiefbauamt plant derzeit je-
doch noch keine Erneuerung der stadttechnischen Anlagen.
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Ein wichtiges Merkmal der Siedlung ist die Ableitung des Regenwassers von den stra{&en-
seitigen Dachflachen Uber die Gehwege in die Rinnsteine.

Die Eisenbahn-Siedlungs-Gesellschaft (ESG) hat in den letzten Jahren groRe Anstrengun-
gen unternommen, das Problem der Mlllentsorgung in den Griff zu bekommen und
stadtbildvertraglich zu 16sen. Es wurden Mdllsammelpldtze mit groRen Tonnen angelegt,
wo die Bewohner der Ein- und Mehrfamilienhduser mit verhdltnismaRig kurzen Wegen
ihren Hausmll entsorgen kénnen. Gleichzeitig entstanden Stellpldtze fir die Wertstoffer-
fassung (Glas, Griner Punkt, Bioabfall, Altkleider). Insgesamt gibt es im Gebiet 8 grofe,
teilweise bereits befestigte und eingegrinte sowie eine Vielzahl kleinerer Mllltonnen-
standplédtze. Im Zuge der Privatisierung der Einfamilienhduser ist mit einer Abschaffung
der Gemeinschafts-Hausmdilltonnen zu rechnen. Daher muR Gber die Milltonnenstandplat-
ze neu nachgedacht werden (vgl. Plan 2 und Abschnitt 3.4).

Die StraRenbeleuchtung des Gebietes weist zur Zeit noch eine Vielfalt unterschiedlicher
Lampenarten auf. Die zu Zeiten der DDR errichteten Betonmasten wirken in dem histori-
schen Siedlungsbild als Fremdkdrper. Inzwischen hat die Stadtverwaltung allerdings be-
gonnen, einen einheitlichen Metall-Leuchtentyp zu installieren, der sich gut in das Stadt—-
bild einfligt.

befestigter und
eingefalRter Mll-
tonnenstandplatz
auf einem ESG-
Mehrfamilienhaus-
Grundstlick an der
Georg-Friedrich-
Handel-Strale
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2.5 Stadthild, stddtebauliche Potentiale, Mangel und MiRstédnde (vgl. Plan 4)

i
\

Das heutige Stadtbild ist das Ergebnis einer einheitlichen stddtebaulichen und architekto-
nischen Planung, die sich in ihrer geschlossenen Struktur, gebildet aus den Hauserfluch-
ten, bis heute weitgehend erhalten hat. Besonders die gebogenen Hiuserzeilen der Albert-
Fellert-StralRe, der Ringstrallen, des KieRlingplatzes, aber auch der August-Bebel-Stralle
am Harfenweg sind typisch flr die zwanziger Jahre.

Durch die Kriegszerstérungen an der Joseph-Haydn-Straf3e, den Gebdudeabri am nérdli-
chen Harfenweg, aber auch durch die nicht umgesetzte KieRlingsche Planung flr die
Grundstlicke im Knick der Georg-Friedrich-Héndel-Stralle gibt es Licken in der geschlos-
senen Stadtstruktur. '

Durch ihr Abriicken von der durch den StraRenverlauf vorgegebenen Bauflucht und die
grol3en Versatze zwischen den Hausern wirkt das Ensemble der zu DDR-Zeiten errichteten
Doppelhausgruppe an der Georg-Friedrich-Handel-StraRe als stadtbildstérender Fremdkéor-
per. Desgleichen stéren die ungenutzten und ruinésen Schuppen, Lager- und Werkstatt-
bauten an der Joseph-Haydn-Stra3e das einheitliche Stadtbild erheblich. _
Ebenso unpassend, aufgrund ihrer Lage innerhalb der Gérten aber nicht so dominant,
wirkt die ungeordnete Anhdufung von Garagen unterschiedlichster Bauart - hier insbeson-
dere die Komplexe zwischen Harfenweg und Joseph-Haydn-StralRe, die groRtenteils leer-
stehende Garagenreihe an der Joseph-Haydn-Stralle und die diversen Hitten hinter den
Mehrfamilienhdusern Hermann-Boian-StralRe 15-17.

Die unter der Regie der ESG durchgeflihrte Fassadensanierung hat das Stadtbild denkmal-
gerecht aufgewertet. Um so mehr fallen die unsanierten Fassaden im mittleren und nord-
westlichen Teil der Siedlung auf. :

Ein besonderes Gestaltungselement der Siedlung ist die Vielzahl der sehr unterschiedli-
chen Tore und Durchgénge, die flir eine interessante, zwischen Enge und Weite stédndig
wechselnde Raumfolge sorgen.

Als besondere Blickfange und Umlenkpunkte im stddtischen Raumgeflige gestaltete Kiel3-
ling das "Torbogenhaus" in der Mitte der Hermann-Boian-StralRe und das "Turmhaus" Al-
bert-Fellert-Strale 1.

Als westlicher AbschluR der Hauptachse Hermann-Boian-StraRe fehlt ein dominanter
Blickfang. KieRling sah auf dem heutigen Johann-Sebastian-Bach-Platz urspriinglich eine
Verengung durch eine Hausergruppe mit Eckrisaliten und die Weiterfihrung der Sichtach-
se Uber den Teich mit einem Schulgebdude als Blickfang vor. Heute wirken die Bdume
hinter der Wiese und der nach Norden verschobenen StraRe als ungenlgender Raumab-
schluf3. Ein Tor oder ein dominantes Geb&ude direkt an der Georg-Friedrich-H&ndel-StralRe
wirde dieser Aufgabe eher gerecht werden.

Mangelhaft gestaltete 6ffentliche Grinfldchen und verwilderte Privatgérten stéren das
Stadtbild in Teilen der Siedlung. Aufgrund des Fehlens einstmals vorhandener oder ge-
planter Bebauung (Joseph-Haydn-StraRe, Harfenweg und Johann-Sebastian-Bach-Platz)
sowie der Unternutzung und Verwilderung eines gréReren Gartenareals am Verwalterhaus
des ehemaligen Paulinenhofs ist Uber eine neue Nutzung und eventuelle Bebauung von
sechs Fldchen im Gebiet nachzudenken. Im Plan 4 sind diese Grundstlicke als Bebau-
ungspotentialfldichen hervorgehoben.
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Hitten und Gara-
gen unterschied-
lichster Bauart
befinden sich an
der Josef-Haydn-
StraRe, dort wo
bis zum Krieg eine
Reihenhauszeile
die Verbindung
zwischen KielR-  __
lingplatz und
Torwi3chterhaus-
gruppe herstellte.

Die lange Achse
der Hermann-
Boian-Strale endet
im Westen unge-
faRt auf einer
Wiese. Ein domi-
nanter Raum-
abschlufl fehlt.
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3 KONZEPT (Plan 5, Staddtebauliches Neuordnungskonzept)

Die Gartensiedlung Paulinenhof z&hlt zu den herausragendsten Zeugnissen der Stddtebau-
und Wohnungsreformbewegung aus der Zeit der Weimarer Republik, die in der Region
Berlin/Brandenburg vorhanden sind. Der Erhaltung des Denkmalcharakters kommt deshalb
bei der stddtebaulichen Neuordnung oberste Prioritdt zu.

Aus diesem Grunde konzentriert sich die Rahmenplanung neben der Wiederherstellung
verlorengegangener baulicher und rdumlicher Zusammenhédnge auf die behutsame Anpas-
sung der Verkehrsverhéltnisse an die Anforderungen der modernen Zeit. Das Konzept
enthélt aber auch Vorschldge zum Umgang mit den innnerhalb des Denkmalbereiches und
in seiner unmittelbaren-Umgebung vorhandenen Baupotentialfldchen.

3.1 Stidtebaulich-rdumliches Konzept

3.1.1 Wiederherstellung der kriegszerstdrten Bebauung

Wahrend des zweiten Weltkrieges wurden auf drei Teilflichen an der Joseph-Haydn-
StralRe die dort befindlichen Wohnhduser zerstdrt. Am 0&stlichen Eingang der Stral3e be-
fanden sich einst in Fortsetzung des Mehrfamilienhauses Nr. 1 zwdélf eingeschossige Rei-
henhduser. Hier stehen heute verschiedene, grol3tenteils ruinése Garagen. Die gesamte
Flache stért mit ihrer Verwahrlosung und Verwilderung das Stadtbild am Eingang zur
Siedlung erheblich. Da die benachbarten Geb&ude bereits saniert wurden, besteht hier
dringender Gestaltungsbedarf.

Von dem Doppelhaus Joseph-Haydn-StraRBe 27/28 existiert heute nur noch der vom
Nachbarhaus genutzte Stallanbau. Da der Garten des Hauses Nr. 26 um einen Teil des
Nachbargrundstlickes erweitert wurde, bemerkt der fllichtige Betrachter nicht unbedingt
beim ersten Blick das Fehlen des Doppelhauses. Auf dieser Flache befindet sich heute
auller einem umzdunten und eingegrinten Mdlltonnenplatz fir die benachbarten Anwoh-
ner eine Gruppe von vier Garagen. Das umgebende Gelédnde ist verwahrlost. An diesem
Standort ist langfristig die Wiedererrichtung eines Doppelhauses vorgesehen. Bis“zu die-
sem Zeitpunkt sollte allerdings die Umgebung der Garagen in einen stadtbildvertrdgliche-
ren Zustand gebracht werden.

Am Versatz der Joseph-Haydn-StralRe und der Einmindung des Franz-Liszt-Ringes gab es
urspringlich einen reizvollen kleinen Platzraum, dessen &stliche Begrenzung, eine ein- und
zweigeschossige Gebdudezeile, den Namen "Herrenhausgruppe"” erhielt. Nach der Zersté-
rung der Bebauung wurde das Geldnde und damit auch die &ffentliche Grinanlage davor
von einer Reichsbahn-Werkstatt in Anspruch genommen und mit eingeschosssigen Bau-
ten zugestellt. Seit der Aufgabe dieses Standortes verfallen die Gebdude und verwildert
das ummauerte Geldnde. Hier ist es dringend notwendig, die Stérung des Stadtbildes an
dieser einst so attraktiven Stelle im Raumgeflige zu beseitigen. Neben dem Wiederaufbau
der platzwandbildenden Hauserzeile kommt der Anlage einer kleinen &ffentlichen Griinfla-
che besondere Bedeutung zu. ‘

Das stédtebauliche Neuordnungskonzept sieht auf allen drei Fldchen die Errichtung von
Geb&duden vor, die entsprechend den Vorschriften der Gestaltungssatzung die Proportio-
nen der historischen Bebauung wiederherstellen und zugleich den modernen Wohnanspru-
chen genlgen. Auf der dstlichen Teilfldiche kénnen so 12 Reihenhduser und auf der west-
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lichen ein Doppelwohnhaus errichtet werden. Anstelle der ehemaligen "Herrenhaus-
gruppe" ist die Errichtung von drei Einfamilienhdusern, aber auch der Bau eines ein- und
zweigeschossigen Mehrfamilienhauses mit 4 bis 5 Wohnungen in der Kubatur der alten
Gebaudegruppe vorstellbar.

Da bei all diesen Geb&duden ein ausgebautes Dach und ein voll nutzbarer Keller realisierbar
sind, ist es madglich, trotz der Unterordnung unter die Belange des Denkmalschutzes und
der Beachtung der Gestaltungssatzung moderne und grofRzligige Wohnungen mit Gérten
zu errichten.

Am Versatz der
Josef-Haydn-
StraRe sollten die
leerstehenden
Schuppen besei-
tigt, die 6ffentliche
Grinflache wieder
angelegt und die
"Herrenhaus-
gruppe” wieder
errichtet werden.

3.1.2 Neubebauung des Grundstiickes Friedrich-Ebert-StraRe/Georg-Friedrich-Handel-
StralRe (Johann-Sebastian-Bach-Platz)

Am oberen Ende der heutigen Hermann-Boian-StralRe sah KieRling vor, die Stralle durch
zwei Eckrisalite zu verengen und in gerader Richtung zum Teich weiterzufihren. Diese
Planung kam nie zur Ausflhrung, die StralRe wurde weiter nérdlich um das im Blickpunkt
der Achse liegende Grundstick herumgefihrt. So bildet das (der Kirche gehérige) Grund-
stlick heute als ungestaltete Wiese einen griinen Ubergang zum westlich anschlieRenden,
von B&dumen umstandenen Teich, ohne aber der langen Hauptachse der Gartensiedlung
einen krénenden Blickfang zu bieten. Ein Trampelpfad bildet die Abklrzung zwischen der
Gartensiedlung und dem Oberstufenzentrum. Eine Bebauung dieses Grundstickes wdrde
sowohl zusétzliche Wohnungen im gut erschlossenen Wohngebiet schaffen, als auch der
Hermann-Boian-Stralle einen wirdigen AbschlulR geben.

Derzeit existieren Pldne, dieses Grundstlck zu bebauen. Die vorgesehene Reihenhaus-
gruppe wird allerdings dem hohen Anspruch an dieser stadtrdumlich prominenten Stelle
nicht gerecht. Es ist zu beflrchten, dal mit einem einfachen "Zubauen" der Fldche gera-
de die Blickachse der Hermann-Boian-StraRe einen relativ banalen rdumlichen Abschiuf?
erhalt und somit der Kie3lingsche Grundgedanke zerstort wird.
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Fur die Wahrung des Denkmalcharakters der Siedlung ist die Einordnung eines auf die
Hermann-Boian-StralRe ausgerichteten, symmetrischen Baukdrpers, der mit einem’ kleinen
Vorhof, einem Schwung oder einer deutlichen Mittelbetonung (Turm) einen Blickfang bil-
det, notwendig. Die im stddtebaulichen Neuordnungskonzept (Plan 5) vorgeschlagene
Bebauung unterscheidet sich deshalb in diesem Punkt von der derzeit vorgesehenen Pla-
nung. Durch die Aufgliederung der Baumasse in zwei Baukérper wird die Trennung der
beiden benachbarten und an dieser Stelle verknlpften Baugebiete verdeutlicht. In einem
solchen zwei- bis dreigeschaossigen Gebdudekomplex, in dem sowohl Reihenhduser, als
auch GeschoRwohnungsbau (insbesondere im Achs-Bau) mdglich sind, ist die Errichtung
von ca. 15 Wohnungen mdéglich.

3.1.3 Neubebauung am Harfenweg

Eine weitere mdogliche Baupotentialfliche befindet sich beiderseits des nérdlichen Har-
fenweges. Auf dem dem BEV gehdrenden Grundstlick Harfenweg 5 wurde ein zweige-
schossiges Gebdude aus dem vorigen Jahrhundert erst vor wenigen Jahren abgerissen.
Die Flache liegt derzeit brach und wird als "wilder" Parkplatz genutzt. Das gegeniberlie-
gende, sich bis an die August-Bebel-Stral3e erstreckende Grundstick wird als Kleingar-
tenanlage genutzt.

Auf der AbriRfliche kénnte kurzfristig ein zweigeschossiges Doppel- oder Mehrfamilien-
haus errichtet werden. Fir das Grundstlick August-Bebel-StralRe 126-128 wird langfristig
nach Aufgabe der Kleingérten ein zwei- bis dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit La-
dennutzung entlang der StrafRe und einem Seitenflliigel oder Zweitgebdude am Harfenweg
(unterschiedliche Baukdrperformen maglich/vgl. Abb. 2) empfohlen. Die SchlieBung dieser
Baullicke kann die Attraktivitdt der August-Bebel-StralRe als Einkaufsstral3e zur Wohnge-
bietsversorgung erh&hen. '

Die Geb&udegruppe sollte sich in ihrer Gestaltung und Baukérpergliederung eher an die
Bebauung der August-Bebel-Strale anlehnen (Fortsetzung und Auffangen des Schwunges
der Bebauung) und - beispielsweise mit einem Tordurchgang - deutlich von der KieRling-
Siedlung absetzen.

Eine rdumliche Distanz zwischen dem Neubau und der Gartensiedlung verdeutlicht die
unterschiedlichen Entstehungsepochen und 4Rt gleichzeitig einen gréReren Spielraum far
die architektonische Gestaltung der neuen Hauser.
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3.1.4 'Langfristig mdogliche Bebauung der Fliche um den ehemaligen Paulinenhof

Fir den Bau der Gartensiedlung wurde das hier einst vorhandene Stadtgut Paulinenhof
aufgegeben. Lediglich sein (zu dieser Zeit umgebautes) Verwalterhaus verblieb an dem
gleichnamigen ErschlieBungsweg. Das Geldnde um das Verwalterhaus wurde als Gérten
fUr die Bewohner von nicht direkt benachbarten Mehrfamilienhdusern parzelliert. Heute
- wird ein groRer Teil dieser Garten nicht mehr genutzt und verwildert.

Die gesamte, relativ grol3e Fldche ist umgeben von vergleichsweise niedriggeschossiger
Wohnbebauung und stellt so ein gut erschlossenes und schén gelegenes innerstadtisches
Baupotential dar, dessen Lage im unmittelbaren Umfeld der Paulinenhofsiedlung und so-
mit im Denkmalbereich jedoch aullerordentlich sensibel ist. AuRerdem ist damit zu rech-
nen, dal die Nutzer der bisher nicht verwilderten Gérten méglicherweise ein nur geringes
Interesse an der Aufgabe ihrer Parzellen haben.

Aus diesem Grunde sind die im Neuordnungskonzept vorgeschlagenen Bebauungsmdg-
lichkeiten nur als sehr langfristige und nur unter bestimmten Bedingungen zu realisierende
Gebdudekorper auf einer Reserveflache flr besondere Bauvorhaben zu verstehen. _

Eine mdgliche Bebauung sollte sich hinsichtlich der Proportionen und der Geb&udeanord-
nung an den KieRlingschen Haustypen und dem zu integrierenden Verwalterhaus orientie-
ren. Als passendes Beispiel seien hier die in der Joseph-Haydn-Stral3e stehenden Doppel-
und Kettenhduser genannt. Anzustreben ist die Herausbildung geschlossener Baufluchten,
die teilweise auch durch Mauern gebildet werden kénnen.

Die Umbauung eines platzartigen Hofes mit ein- bis maximal zweigeschossigen Doppel-
und Reihenhdusern schafft ein in sich geschlossenes neues Wohnquartier, das aber mit
seiner Nachbarschaft korrespondiert und nicht in Konkurrenz zu ihr steht. Voraussetzung
daflr ist, daR die neuen Hauser eine gewisse rdumliche Distanz zur Kief3ling-Siedlung und
zur Bebauung an der August-Bebel-Strafle wahren. Die Blocktiefe sollte &hnlich wie zum
Beispiel zwischen Peter-Tschaikowski-Ring und Franz-Liszt-Ring bemessen sein.

In Abbildung 2 werden stadtebauliche Varianten aufgezeichnet, die ebenso wie die in Plan
5 dargestellte Gebdudegruppe eine mafRvolle und stadtgestalterisch angepaldte Verdich-
tung dieses Areals ermdglichen.

Analog dem Grundgedanken der Gartensiedlung kann hier ein "Wohnen im eigenen Gar-
ten" mit dhnlich grofRlen Parzellen wie bereits vorhanden organisiert werden. Die Erkennt-
nisse der neunziger Jahre finden durch die Verwendung o&kologischer Baumaterialien
(Holz, Lehm, Gras...) und die Anwendung der neuesten Technologien (Nutzung der Solar-
energie, Bio-Abwasserbeseitigung, Nutzung der Windkraft) ihren Niederschlag. Im Rah-
men einer moglichen Landes- oder Europagartenbauausstellung kénnte hier in histori-
schem Umfeld eine Okologische Modellsiedlung entstehen, die das Thema
"Gartensiedlung" zeitgemaR interpretiert. Auch der in anderen Stddten bereits diskutierte
Gedanke des "autofreien Wohnens" kénnte hier erprobt werden.
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Abbildung 2
Bebauungsvarianten fiir die Potentialflichen Paulinenhof (A, B, C) und Harfenweg (D)
im MaRstab 1 : 2000
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3.2 Neuordnung der Griin- und Freiflachen

3.2.1 Offentliche Griin- und Freiflichen

Im Sinne der stadtebaulichen Denkmalpflege ist bei der Gestaltung der Offentlichen Griin-
flichen die Wiederherstellung des Erscheinungsbildes der zwanziger Jahre anzustreben.
Die Gebdude und Freirdume bilden eine untrennbare Einheit, die durch die Denkmalbe-
reichssatzung. geschutzt ist.

Am Rundplatz innerhalb des Peter-Tschaikowski-Ringes ist die historische Gestaltung nur
noch teilweise ablesbar. Die beiden Terrassen, die mit Mauern den Héhensprung abfan-
gen, sind die letzten Reste der einstigen Gestaltung dieses Schmuckplatzes in den zwei
Spielplatze integriert waren. Die Wiederherstellung der mit niedrigen Hecken eingefal3ten
Wege und die Anlage kleinerer Sitz- und Ruhepldtze gehen einher mit der Verlagerung der
hier befindlichen Mull- und Wertstofftonnenplatze. Zusétzlich zum vorhandenen und un-
bedingt zu erhaltenden Spielplatz kénnte auf der stdlichen Terrassenfidche ein kleinerer
Ballspielplatz eingerichtet werden. .
Der KieRlingplatz markiert den Haupteingang zur Siedlung. Hier wurden vor allem Mauern
und die Treppe als Gestaltungsmittel eingesetzt. Auch an dieser Stelle soliten die fUr die
Siedlung typischen niedrigen Hecken zur Einfassung der Wege wieder Verwendung fin-
den.

Durch die Zerstérung der "Herrenhausgruppe" und die Bebauung des Areals mit Schuppen
und Werkstattgebduden verschwand der kleine Platz an der Joseph-Haydn-StralRe. Hier ist
es dringend notwendig, den stadtbildstérenden Eindruck an diesem einst so attraktiven
Punkt im Raumgeflige zu beseitigen. Die Stadt als Eigentlimerin des Flurstlickes des ehe-
maligen Platzes solite bei der fir diesen Standort zustdndigen Stelle der Deutschen Bahn
AG bzw. des Bundeseisenbahnvermdégens auf die baldige Beseitigung der Baulichkeiten
drdngen. Daraufhin kann - unabhdngig vom anzustrebenden Wiederaufbau der Gebaude -
der Platz in Anlehnung an den urspringlichen Zustand als Wiese mit Weg und zwei B&u-
men gestaltet werden.

Eine weitere 6ffentlich nutzbare Grinfldche befindet sich zwischen Lichtenberger Strafe,
Joseph-Haydn-StraBe und NuhnenfiieR. Diese Fliche sollte nach Kief3lings Pldnen durch
Baumreihen eingefal3t werden. Im Inneren dieser vergleichsweise wohnungsfernen Fldache
kénnte ein Tobe- und Bolzplatz fir die gréReren Kinder angelegt werden. Der Baumbe-
stand ist durch Neupflanzungen entlang des NuhnenflieRes zu ergédnzen

3.2.2 StraRenbdume

Die Bdume in der Hermann-Boian-StralRe sind inzwischen so groR, daRk sie in den Rand-
streifen der Fahrbahn reichen. Eine Notwendigkeit zur Beseitigung und versetzten
Neupflanzung wird jedoch nicht gesehen. Im Rahmen der Sanierung der StralRenoberfla-
chen (Pflasterung) sind die Bdume zu erhalten. Die geringe Verkehrsbelegung im Gebiet
rechtfertigt eine Gestaltung als verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen 325/326),
die die Erhaltung der Bdume ermdglicht - z. B. Einsatz von Bordsteinen mit Punktfunda-
menten aufllerhalb der Wurzelbereiche oder auch abschnittsweiser Unterbrechung des
Bordes (Hinweis auf die DIN 18.920 oder die Richtlinie zur Anlage von Stralen - Teil:
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen [RAS LG 4])
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3.2.3 Private Freiflachen .
Die Garten pragen die stddtebauliche Eigenart der Gartensiedlung wesentlich mit. Auch
bei den Mehrfamilienhdusern wurden sie mdglichst so angeordnet, dal3 sie von den Woh-
nungsfenstern aus einsehbar sind.

Bei den meisten Hausern vermitteln Vorgérten zwischen &ffentlichem StraRenraum und
privatem Wohnbereich. thre urspringliche Einfassung mit Hecken (auRer an stddtebaulich
wichtigen Stellen, wo Zdune oder in Einzelfdllen auch Mauern Verwendung fanden) solite
wiederhergestellt werden. Die an einigen Stellen anzutreffende Nutzung der kleinen Vor-
gérten als Pkw-Stellplatz entspricht nicht dem historischen Stadtbild. Diese Stellplatze
sind in die Hintergérten zu verlagern.

Eine intensive Bepflanzung der Vorgérten mit hochwachsenden Bischen und Bdumen ist
zu vermeiden, da sie den geschlossenen Gesamteindruck stért und den Blick auf die Hau-
ser verdeckt.

Fur die rGckwartigen Gérten ist die Mdglichkeit der Einordnung von Stellpldtzen von-Be-
deutung (vgl. Abschnitt 3.3.2). Die Wirtschafts- oder Dungwege sind fur die gartnerische
Nutzung der Grundstlicke unerldRlich und sollten erhalten werden (vgl. Abschnitte 3.3.3
und 3.4)

=
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Die Nutzung der
Vorgérten am
Franz-Liszt-Ring
zum Abstellen von
Pkw entspricht
nicht dem histari-
schen Stadtbild.
Diese Stellpldtze
sind in die Hinter-
gérten zu verla-
gern.
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3.3 Neuordnung des Verkehrs

3.3.1 Netzhierarchie/ErschiieBung

Das vorhandene, in den zwanziger Jahren angelegte Strallennetz ist fir den vorhandenen
- und den zu erwartenden Verkehr ausreichend dimensioniert. Die Verkehrsflhrung - zum
Teil mit EinbahnstraRRen - hat sich bewaéhrt, eine Anderung erscheint nicht notwendig. Die
StralBen innerhalb der Siedlung sind gleichrangig, wéahrend die August-Bebel-StralRe und
die Lichtenberger Stralle am Rande des Gebietes als Sammelstral3en fungieren.

Zur Zeit ist das Gebiet als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Es wird vorgeschlagen, mittelfri-
stig eine Gestaltung als verkehrsberuhigter Bereich vorzunehmen. Eine solche Klassifizie-
rung erlaubt durch die vorgegebene Gleichrangigkeit aller Verkehrsteilnehmer daR sich
FuRganger und auch Kinder frei auf den StraRen bewegen kénnen. Pkw-Stellpldtze wer-
den markiert, Parken ist nur auf den gekennzeichneten Flachen zuldssig, Durchgangsver-
kehr wird unterbunden. Gleichzeitig erhdht eine solche Klassifizierung durch die Minimie-
rung der Fahrgeschwindigkeit auf ca. 6 km/h (Schrittgeschwindigkeit) den Wohnwert im__
Gebiet. Eine Gestaltung als verkehrsberuhigter Bereich ermdglicht die Erhaltung der in den
Fahrbahnbereich gewachsenen Badume der Hermann-Boian-Stralle.

Im Zusammenhang mit einer eventuellen Bebauung am ehemaligen Paulinenhof, sollte die
StralBe Paulinenhof als befahrbarer Wohnweg auch von der Hermann-Boian-StralBe aus
befahrbar sein. Die Neubebauung am Paulinenhof und am Harfenweg ist so zu dimensio-
nieren, dal3 keine Verbreiterung der vorhandenen Zufahrtswege notwendig wird.

Das im Gebiet vorhandene dichte Netz von FuRwegen durch Géarten (Wirtschaftswege)
sollte weiterhin &ffentlich begehbar sein, um die Siedlung auch durch ihre Garten erlebbar
zu machen. Besonders wichtig ist die Erhaltung des Weges zwischen Joseph-Haydn-
StralRe und NuhnenflieR gegeniliber der EinmUndung des Franz-Liszt-Ringes. (Flurstick
166). Dieser private Weg sollte von der Stadt erworben oder auf der Grundlage eines
Wegerechts zugunsten der Allgemeinheit zugédnglich bleiben. '

Radverkehr ist auf allen StraBen des Gebiets mdglich. Die historische Befestigung mit
Kopfsteinpflaster ist nicht besonders fahrradfreundlich, soll aber aus Denkmalschutzgrlin-
den beibehalten werden. Die EinbahnstraRen Georg-Friedrich-Handel-Stralle, westliche
Hermann-Boian-StralRe und Albert-Fellert-Strale sind fir Radfahrer im Gegenverkehr zu
&ffnen. Ein BundesratsbeschluR vom 4. 7. 1997 empfiehlt eine dazu ndtige Anderung der
StvO. Uber die Albert-Fellert-StraRe und den Weg zum NuhnenflieR verlduft ein (iberge-
ordneter Ergdnzungsweg des stddtischen Radwegenetzes als Querverbindung zwischen
dem Bahnibergang Lichtenberger StralRe und der Bahnbriicke Rathenaustrale.

3.3.2 Unterbringung des Ruhenden Verkehrs

Es wird davon ausgegangen, daR die Pkw auf offenen/ungedeckten Stellpldtzen oder in
Carports in den Gérten der Einfamilienhduser {weitestgehend im rlckwértigen Bereich)
untergebracht werden. Dazu ist es notwendig (wenn nicht wie in der Josef-Haydn-Strafie
[ohne grundbuchrechtliche Sicherung] schon geschehen) die vorhandenen Wirtschaftswe-
ge zu verbreitern und befahrbar zu gestalten.
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Diese Wege haben im allgemeinen eine Breite von 1,5 m. Voraussetzung ihrer Nutzung

als Grundstlickszufahrt ist eine glitliche Einigung der am Ausbau des jeweiligen Weges

interessierten Anlieger (vgl. Abb. 3):

- Griindung einer Anliegergemeinschaft, die die bend&tigten Fldchen vom BEV und von den
privaten Anliegern erwirbt (vgl. Abschnitt 3.3.3)

- Verbreiterung der ErschlieBungswege auf 2,5 m

- Anlage von Doppelstellpldtzen an den Grundstlicksgrenzen unter Freihaltung einer 5 m
breiten Aufstell- und Wendefliche vor den Stellplatzen (2,5 m &ffentlicher/halb-
Sffentlicher Weg + 2,5 m privates Grundstlck)

- maximale StellplatzgréRe 3 x 6 m je Stellplatz oder Carport

Laut Auskunft des BEV ist beabsichtigt, die Wirtschaftswege zu verdu3ern. Ein Verkauf

an die zu bildenden Anliegergemeinschaften wirde das Konzept der rickwaértigen Grund-

stiickserschlielBung unterstltzen.

Die Stellpldtze sind mdglichst an den Grundstlicksgrenzen als Doppelstellplétze/Carpqrts
anzulegen. Dabei ist die Gruppierung an der gleichen Grundstlicksgrenze wie bei den vor-
handenen Doppelstallanbauten anzustreben. —

Allen Hauseigentlimern in der Joseph-Haydn-Stral3e ist die Mdglichkeit zu gewdahren, Uber
Durchfahrten in den Zwischenbauten (mit Toren analog den vorhandenen) in die Gérten zu
fahren und dort Stelipldtze anzulegen.

Die Mehrfamilienhduser an der Georg-Friedrich-Handel-StraRe (Ostseite) und Hermann-
Boian-StralRe haben auf ihren Grundstliicken Mdoglichkeiten fir die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs in kleinen Gruppen mit maximal 8 Stellplédtzen.

Angesichts der hohen Bedeutung der Vorgérten flr das Erscheinungsbild der historischen
StralRenrdume ist dort die Anlage von Stellpldtzen zu vermeiden. Vorhandene Vorgérten-
Stellpldtze sind entsprechend dem Verkehrskonzept in die rlckwdértigen Garten zu verla-
gern. Dies gilt insbesondere flr den Franz-Liszt-Ring, dessen Fahrbahn zum Parken zu
schmal ist. Da die Vorgérten genau die GréRe eines Pkw-Stellplatzes haben, werden sie
h&ufig zum Abstellen von Autos zweckentfremdet.

Auf der Grundlage des stddtebaulichen Rahmenplans ist im Gebiet die Einordniing von
246 Stellplatzen auf privaten Grundstlicken mdéglich. Fir 96 Wohnungen mussen die
Stellplatze im o6ffentlichen StraRenraum in Anspruch genommen werden. Somit verbleiben
im 6ffentlichen StraBenraum 173 Stellpldtze flir Zweitwagen und Besucher-Pkw. Die Zahl
der Stellplatze pro WE erhéht sich auf 1,5.

Die Bewohner der am Gebietsrand befindlichen Wohnh&user. in der August-Bebel-Stralle
stellen mdoglicherweise ihre Pkw in den benachbarten StralRen Georg-Friedrich-Héndel-
StraRe und Albert-Fellert-Strale ab. Dies erhéht den Parkdruck auf das Gebiet. Da aber
hier ein gewisses Uberangebot an Stellpldtzen im 6ffentlichen StraRenraum vorhanden ist,
kann dieser auswaértige Parkdruck vernachldssigt werden. Sollte es mittelfristig zu Pro-
blemen kommen, mURte eine Parkraumbewirtschaftung in Form von Anwohnerbevorrech-
tigung eingeflihrt werden, in die auch die Anwohner der August-Bebel-Strale einbezogen
werden sollten.

Ebenso wie flr die Hiuser der Paulinenhofsiedlung kénnen aber auch Stellpldtze auf den
Grundstlcken der H3user der August-Bebel-StraRe (iber die vorhandenen Wirtschaftswe-
ge erschlossen werden.
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Fur Neubauten wird die Unterbringung der nétigen Stellpldtze auf den jeweiligen LBau-

grundstticken vorausgesetzt.

Bei den wiederaufzubauenden Gebduden in der Joseph-Haydn-Stral3e ist eine Anordnung
der Stellpldtze wie bei der benachbarten Bebauung entlang der Wirtschaftswege maglich.

Die zu DDR-Zeiten
vorgenommene

Verbreiterung des
Wirtschaftsweges
zwischen A.-Lort-

.zing-Strale und

A.-Fellert-StralRe
dient als Vorbild
fUr die rlckwartige
ErschlieRung an
den anderen Wirt-
schaftswegen der
Siedlung. Ein er-
ster Carport zeigt,
dafl Pkw nicht
grundséatzlich in
befestigten Gara-
gen untergebracht
werden missen.
Allerdings ist hier
die sehr fldchenin-
tensive Versiege-
lung der Vorfahrt
eher negativ zu
bewerten.

Der Carport hinter
dem Mehrfamilien-
haus Georg-
Friedrich-Handel-
Strale 26 ist bau-
lich ein erstes
positives Zeichen.
Die Zufahrt quer
Uber die Wiasche-
wiese und entlang
der gesamten
Rickseite des
Hauses erzeugt
allerdings unngti-
gen Verkehr und
stort die Ruhe der
anderen Bewoh-
ner. Ein Standort
neben dem Haus,
ndher an der
Grundsticksein-
fahrt gelegen wir-
de allen Hausbe-
wchnern gerecht
werden,
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>\\ / ,‘o:..‘.to;oono.-
Abbildung 3 |

Prinzip der Umwandlung der Wirtschaftswege zur Anlage von Stelipldtzen in den riickwértigen
Gérten ‘ MaRstab 1 : 500

---------

........ s vorhandener Wirtschaftsweg, durchschnittlich 1,5 m breit (EigentGmer: BEV, von den

,,,,,,,,, Anliegern gemeinschaftlich zu erwerben)

.........

i

jeweils ca. 0,5 m breite Flache zur Erweiterung des Wegés auf 2,5 m (Eigentimer
voraussichtlich privat, von den Anliegern gemeinschaftlich zu erwerben)

2,5 m breite private Fldche vor den Stellplitzen als Wendeplatz
(verbleibt Eigentum des Anliegers)

Flache zur Anlage von Stellpldtzen oder zur Errichtung von Carports
gemeinschftlich zu erwerbende Fliche als Hausmdlltonnensammelplatz
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3.3.3 Grindung von Eigentimergemeinschaften der Anlieger der Wnrtschaftswege zur
riickwartigen ErschlieBung ihrer Grundstiicke (vgl. Plan Nr. 6)

Um eine rlckwadrtige ErschlieBung der Hiuser rechtlich zu sichern, sollten sich die Anlie-
ger der einzelnen Wirtschaftswege zu Anliegergemeinschaften zusammenschlieRen, die
die jeweils benétigten Fldchen vom BEV und von den privaten Anliegern erwirbt. Plan 6
stellt die zu den jeweiligen Gemeinschaften gehérenden Grundstlcke dar. Eine Auflistung
der Grundstlicke befindet sich im Anschlul3.

Der GroRteil der Grundstlicke ist im Eigentum des BEV und wird voraussichtlich an Privat-
personen verkauft. Bei den Anliegergemeinschaften 1 und 7 ist neben dem BEV auch
noch der Eigentimer der anderen Mehrfamilienhduser an der August-Bebel-Stral3e zu be-
teiligen. Bei der Anliegergemeinschaft Nr. 2 ist neben den bereits privaten Eigentimern
der Hauser Georg-Friedrich-Héndel-StralRe 29 a-f auch die Stadt als Eigentimerin des ei-
gentlichen Garagengrundstlickes sowie der Flurstiicke 94/5 und 94/12 bis 94/15 zu be-
teiligen.

Das Flurstick 65 ist durch die Anliegergemeinschaft Nr. 4 von der Stadt zu erwerben.__

Zu klédren ist das Problem der bisher nicht durch Wirtschaftswege rlickwértig erschlosse-
nen Grundstiicke. Dort miissen Flurstlicksneubildungen vorgenommen oder Uberfahrts-
rechte gesichert werden bzw. die schon vorhandenen Wege legalisiert werden.

Die am Ausgang der jeweiligen Wirtschaftswege vorgesehenen Stellpldtze fUr Hausmdill-
tonnen kénnen von den Anliegergemeinschaften 2 und 5 auf eigenen Flursticken reali-
siert werden, da hier die Wirtschaftsweg-Flurstlicke 85 und 161 noch straRenbegleitende
Abschnitte haben.

Am Franz-Liszt-
Ring gibt es be-
reits die Mdglich-
keit, einige Grund-
stiicke von hinten
{iber eine Brach-
fliche zu erschlie-
Ren. Bei einer
Bebauung des
Grundstickes
Harfenweg 5 wird
sich der Nutzer
dieses Stellplatzes
mit seinen Nach-
barn {ber eine
neue Zufahrt eini-
gen missen, um
seinen Stellplatz
weiterhin errei-
chen zu kénnen.
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(

Auflistung der zu den einzelnen Wirtschaftswegen zugehdorigen Anliegerflurstiicke

Wirtschaftsweg 1,

Flurstiicke 130, 137, 208 und 209
Anliegergrundstiicke:

Flurstlcke Nr.:

124 - 129

" {August-Bebel-Strake 107 - 113)
131-136; 138 - 140
(Paulinenhof/Baupotentialfldche)
145 (Hermann-Boian-StraBe 23)
190 - 205

(Albert-Fellert-StraRe 4 - 20}
206/207; 210
(August-Bebel-StraRe 114)
212-216

(Albert-Fellert-StraRe 1 - 4)

Wirtschaftsweg 2,

Flurstick 85
Anliegergrundsticke:
Flurstlcke Nr.:

81-84

(Joseph-Haydn-Strale 25 - 28)
86 - 93

Albert-Lortzing-StraRe 1 - 8)
94/5 - 94/16
{G.-F.-H&ndel-StralRe 29 a - f)

Wirtschaftsweg 3,

Flurstlick 45
Anliegergrundstiicke:

Flurstlicke Nr.:

46 - 52 (Georg-Friedrich-Handel-
StraRe 2 - 8)

Wirtschaftsweg 4,

Flurstlicke 58, 59 und 65
Anliegergrundstiicke:

Flurstiicke Nr.:

60 - 64

Joseph-Haydn-StraRe 38 - 43)
66 - 74

{Joseph-Haydn-StraRe 30 - 38)
Ist nicht als rlickwartige Erschlie-
Bung vorgesehen

Wirtschaftsweg 5,

Flurstlicke 150 und 161
Anliegergrundstilicke:

Flurstlicke Nr.:

147; 148; 150; 151
{Hermann-Boian-StraRe 14)

153 - 160

{Albert-Lortzing-Strale 9 - 16)
172 -184 !
(Albert-Fellert-Strale 22 - 34)
149;185

(Hermann-Boian-StralRe 13/14)

Ein Teilbereich des Flurstlckes 161
entlang der Strale soll als Mdillton-
nensammelplatz genutzt werden.

Wirtschaftsweg 6,

Flurstick 166 (westlicher Arm)
Anliegergrundstlicke:

Flurstlicke Nr.:

167 - 171

(Joseph-Haydn-Strale 46 - 50)
Ist nicht als rickwaértige Erschlie-
Bung vorgesehen

Wirtschaftsweg 7,

Flurstick 221
Anliegergrundstiicke:
Flurstlicke Nr.:

219/1-219/3; 222 - 230
(August-Bebel-StraRe 116 - 124)
230-233

{Harfenweg 3 - B)

234 - 235
(Hermann-Boian-StralRe 28/29)
236 - 251

{(Franz-Liszt-Ring 10 - 25)

252 - 256
{Albert-Fellert-StraRe 38 - 41)

Wirtschaftsweg 8,

Flurstick 258
Anliegergrundstiicke:
Flurstiicke Nr.:

251

(Franz-Liszt-Ring 10)

257

(Albert-Fellert-StraRe 37)

259 - 264
(Peter-Tschaikowski-Ring 1 - 6)

Wirtschaftsweg 9,
Flursttick 271/1
Anliegergrundsticke:
Flursticke Nr.:

266; 267

(Franz-Liszt-Ring 8/9)

270; 271/2; 272; 273
(Peter-Tschaikowski-Ring 9 - 12)
275
{Hermann-Boian-StralRe 26)
276; 277

(Franz-Liszt-Ring 7/8)

Wirtschaftsweg 10,
Flurstick 286
Anliegergrundstiicke:
Flurstlcke Nr.:

283
(Hermann-Boian-StraRe 9)
284; 285
(Franz-Liszt-Ring 4/5)
281; 282; 287, 288
(Peter-Tschaikowski-Ring 13 - 16)
292; 293
(Franz-Liszt-Ring 2/3)

Wirtschaftsweg 11,

Flursttck 305
Anliegergrundstticke:

Flurstlicke Nr.:

299 - 303
{Peter-Tschaikowski-Ring 19 - 23)
306; 307

(Albert-Fellert-StraRe 35/36)
308; 309

(Joseph-Haydn-StraRe 23/24)

Wirtschaftsweg 12,
Flurstlck 327
Anliegergrundsticke:
Flurstlicke Nr.:

318 -322

{Franz-Liszt-Ring 26 - 30)
323; 324
(Hermann-Boian-StraRe-6/7)
325 - 326 (Harfenweg-1/2)
328 - 332
(Joseph-Haydn-StraRBe 14 - 18)

Wirtschaftsweg 13,

Flurstick 374
Anliegergrundstiicke:

Flurstlicke Nr.:

375-378
{(Hermann-Boian-StraRe30 - 33)
Ist nicht als rickwaértige Erschlie-
Rung vorgesehen

Wirtschaftsweg 14,

Flurstiick 367/2
Anliegergrundstiicke:

Flurstlcke Nr.:

352 - 363
(Joseph-Haydn-StraRe 2 - 13)
364 - 366; 367/1
(Hermann-Boian-StraRe 2 - 5)

Eine rtckwadrtige ErschlieBung
durch die Anlage neuer oder Wid-
mung vorhandener illegaler Wirt-
schaftswege sollte fur folgende
FlursttGcke gesichert werden:

268/269
{Peter-Tschaikowski-Ring 7/8)
289 - 291
(Peter-Tschaikowski-Ring 17/18,
Franz-Liszt-Ring 1)

312; 314-317; 333
(Franz-Liszt-Ring 31 - 34,
Joseph-Haydn-Strale 21 und 19)
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3.4  Stadttechnik/Millentsorgung {

Die noch aus der Erbauungszeit der Siedlung stammenden Anlagen der Stadttechnik mUs-
sen in den nachsten Jahren sukzessive erneuert werden. Insbesondere im Zusammenhang
mit dem Verkauf der Reihenhduser und der eventuellen Trennung bisher gemeinsam ge-
nutzter Anschllsse ist die Durchflihrung von Tiefbauarbeiten notwendig. Diese Arbeiten
sollten zwischen den einzelnen Leitungstrdgern zeitlich koordiniert werden. Nach Ab-
schlu der BaumaRnahmen sind die Stralen- und Gehwegoberflichen entsprechend dem
historischen Zustand zu pflastern.

Die Abflihrung des Regenwassers von den straRenseitigen Dachflichen tber die Gehweé-
ge ist beizubehalten. Da fir den jeweiligen Hauseigentimer bei der oberfldchigen Ablei-
tung Uber eine Rinne im Gehweg anndhernd die gleichen Kosten anfallen wie bei einer
unterirdischen Abflhrung mit entsprechenden Schachtarbeiten ist die historische Gestal-
tung vorzuziehen.

Bei der langfristig vorzunehmenden Sanierung der StralBenoberfldchen sind die Uberkom-
menen Querschnitte beizubehalten. Die Erhaltung der Strallenbdume der Hermann-Boian-
StralRe hat Vorrang gegendber einer DIN-gerechten Gestaltung des StralRenquerschnittes.
Hier sind in Vorbereitung der Arbeiten Kompromisse zu finden, die den Ansprilichen an
eine verkehrsberuhigte Gartensiedlung gerecht werden.

Ein besonderes Problem in der Gartensiedlung ist die klinftige Gestaltung des Systems der
Mdllentsorgung. Durch die Aufldsung der bisherigen Gemeinschafts-Sammelpldtze im Zu-
ge des Verkaufs der Hauser entsteht wieder die Situation, daR viele verschieden Tonnen
vor den H&usern stehen wrden. '

Laut Auskunft des Tiefbauamtes ist fUr je 500 Einwohner ein Stellplatz fir Wertstoffton-
nen mit 3 Glasbehéltern, einem offenen und einem verschlossenen Papierbehélter, dazu
ein Altkleiderbehélter und ein Behdlter far Biomdll vorzusehen. Die flr diese Container
bendtigte Flache ist ungefdhr 2,5 x 12 m groB. Daraus ergeben sich bei 344 Wohnungen
im Gebiet rechnerisch 2 Wertstoffsammelplédtze. Da bisher, kombiniert mit den Hausmdill-
sammelpldtzen, ein gewisses Uberangebot von ca. 8 solcher Standorte vorhanden ist,
werden im Rahmen des Neuordnungskonzeptes 4 Standorte fir Wertstoffbehélter ange-
boten.

An der Georg-Friedrich-Héndel-StraRe befindet sich ein Wertstoffsammelplatz auf einem
Grundstlick des BEV. Dieser Platz sollte erhalten werden. Die 2 Standorte am Peter-
Tschaikowski-Ring befinden sich zwar bereits auf stadtischen Flurstliicken, sollten aber
bei der Neugestaltung des Platzes als Schmuckplatz verlagert werden. Fir die auf priva-
ten Grundstiicken befindlichen Standorte Franz-Liszt-Ring und. Joseph-Haydn-Stral3e wer-
den geeignete Ersatzstandorte ausgewiesen. Der Standort Joseph-Haydn-StraRe ist erst
nach einem Verkauf des Flurstlickes an Bauwillige zum Wiederaufbau des kriegszerstor-
ten Doppelhauses aufzugeben.

Die neuen Standorte befinden sich am sldlichen Ende der Georg-Friedrich-H&ndel-Stral3e,
an der &ffentlichen Griinflache am dstlichen Ende der Joseph-Haydn-Strae und auf dem
Grundstﬁqk der Neubebauung am Harfenweg.

Die Mulltonnensammelplétze sind fir die Fahrzeuge gut erreichbar und erméglichen eine
Fahrt durch das Gebiet ohne Rickwdrts- und Doppeltfahrten.
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Problematisch bei den bisher bestehenden Wertstoffsammelstellen ist die Pflege der [’Iét-
ze. Um zu verhindern, dal3 herabgefallener MUll sich anhaltend in der umgebenden Be-
pflanzung verfangt, sind regelmaRige Reinigungs- und Wartungsarbeiten vorzunehmen.
Sinnvoll ware es, die Durchfihrungung dieser Arbeiten (finanziert vom Entsorgungsunter-
nehmen oder dem stéddtischen Grinfidchenamt) durch Vertrdge mit in der Ndhe wohnen-
den Rentnern oder anderen interessierten Anwohnern abzusichern.

Das bisherige System der Sammelpldtze fiir die Hausmdillentsorgung kann nicht beibehal-
ten werden. Hier mUssen kleinere dezentrale Standplédtze als Dauerstellpldtze bei Mehr-
familienhdusern und als Sammelstellpldtze flir den Leerungstag bei den Einfamilienhdusern
angelegt werden.

In den Vorgérten oder neben den Mehrfamilienhdusern sind entsprechend den Vorgaben
der Gestaltungssatzung eingegrinte, kleine Standpldtze anzulegen. Durch einheitliche
Gestaltung (Pflasterung, Bepflanzung) kann zumindest in der Georg-Friedrich-Handel-
Stralle und der westlichen Hermann-Boian-Stralle ein geschlossenes StralRenbild erhalten
bleiben.

Da bei den Einfamilienhausgrundstiicken davon auszugehen ist, dal3 jeder EigentUmer ein
personliches Interesse daran hat, dall seine Tonne nicht &ffentlich zugénglich (und nutz-
bar) ist, werden diese Tonnen kinftig vorwiegend in den Hintergérten oder innerhalb der
Hauser aufgestellt sein und am Tag der Leerung vor die Haustlr oder auf geeignete
Standpldtze gebracht werden. Aus diesem Grunde werden an den Stellen, wo die Wirt-
schaftswege auf die StralRen treffen, Fldchen fur Milltonnensammelplédtze vorgeschlagen,
die durch Pflasterung und Bepflanzung gestaltet und markiert sind. Trotzdem ist nicht zu
verhindern, dal3 einige EigentUmer ihre Privattonnen dauerhaft vor die H&user stellen.
Auch hier greift die Gestaltungssatzung bezlglich der Eingrinungspflicht.

Der eingegrinte
und befestigte
Wertstoffsammel-
platz an der Georg-
Friedrich-Handel-
Strae. Die Pflege
der Eingriinung
{(Beschneidung)
und die Sauberkeit
des Platzes lassen
noch sehr zu win-
schen {brig.
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mﬁﬁ‘lﬂ

)

mdgliche Gestal-
tung des Ein-—-
gangsbereiches
der Mehrfamilien-
hduser in der Her-
mann-Boian-Strale
mit eingegriintem
Fahrrad- und
Hausmdlltonnen-
standplatz

Auch das gibt's:

Versenkbare Mdll-

tonnen flr private

Haushalte

- sauber und si-
cher gegen unbe-
fugten Zugriff

- keine Bel&sti-
gung durch Ge-
ruch und Unge-
ziefer

- schénere Optik
fUr den StraRen-
raum

vorstellbar z. B. an -

der Josef-Haydn-

StraRe
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4 Planungsrechtliche Instrumente und Vorschidge zur Verfahrensweise im Zusamrpen-
hang mit der Gestaltungssatzung '

Die auf den kriegszerstérten Grundstlicken zu errichtenden Geb&ude sind in planungs-
rechtlicher Hinsicht auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigungsfdhig. Die Gestal-
tungssatzung enthélt grundlegende Anforderungen zur &duf3eren Gestaltung der Neubauten
. {Bauflucht, Fenster-, Tlren-, Dacher usw.).

Ebenso sind die flir die Teilflaichen Harfenweg und Johann-Sebastian-Bach-Platz vorgese-
henen Gebdudekomplexe im Rahmen des § 34 BauGB planungsrechtlich zuldssig, da hier
durch die umgebende Bebauung deutliche Vorgaben - insbesondere zur Gebdudehéhe und
Baumasse - vorhanden sind. Allerdings 143t sich auf dieser Rechtsgrundlage die im Rah-
menplan vorgesehene Markierung des Abschlusses der Achse Hermann-Boian-Strafie
durch einen attraktiven Blickpunkt nicht erzwingen. Daher ist das Einflihlungsvermdgen
des Architekten und des Bauherrn in die Besonderheit des Standortes und die Eigenart der
Siedlung besonders gefordert. Dem Vorhaben kommt bei der stddtebaulichen Abrundung
des Denkmalbereiches ein auBerordentlich hoher Stellenwert zu.

Fir den Bereich um den ehemaligen Paulinenhof schlagen die Gutachter die Aufstellung
gines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB vor. Um die im
Abschnitt 3.1.4 beschriebenen Gestaltungsziele durchzusetzen, reicht die planungsrecht-
liche Beurteilung der Bebauung allein nach § 34 BauGB nicht aus. Angesichts der Grélie
der Potentialfldche und der Unterschiedlichkeit der in der Umgebung anzutreffenden
Bauformen (mehrgeschossige, geschlossene Randbebauung entlang der August-Bebel-
StralRle sowie ein- und zweigeschossige Zeilen und Einzelh3user der Gartensiediung) wé-
ren sehr unterschiedliche Baustrukturen genehmigungsféhig. Um eine (bermiRige Ver-
dichtung dieses sensiblen Bereichs zu verhindern und entsprechend dem Rahmenplan eine
aufgelockerte, hofbildende, niedrige Bebauung zu gewaéhrleisten, sollte der Bebauungsplan
entsprechende Vorgaben formulieren: zum Mal der baulichen Nutzung (insbesondere zur
Geb&dudehdhe), zur Art der baulichen Nutzung (reines oder allgemeines Wohngebiet), zu
den Uberbaubaren Grundsticksfldchen und zur ErschlielBung (&rtliche Verkehrsfldchen).

Ein solcher rechtsverbindlicher Rahmen fdr die k{nftige Bebauung wirde auch die Ziele
des stadtebaulichen Denkmalschutzes unterstlitzen. Die Baupotentialfldche liegt als einzi-
ge innerhalb des Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung. Gegenlber den Anwoh-
nern koénnte die Stadt Frankfurt (Oder) klarstellen, dal® lediglich eine mafvolle, mit dem
Geb&ude- und Nutzungsbestand vertrdgliche Verdichtung angestrebt wird.

Angesichts der Bedeutung dieser Fldche ist die Auslobung eines stddtebaulich-
architektonischen Ideenwettbewerbs wiinschenswert. Aufgabe der Teilnehmer wére die
zeitgemaéle Interpretation des Themas "Gartensiedlung” im Sinne eines 6kologisch orien-
tierten Wohnungs- und Stadtebaus. Durch den Wettbewerb kénnten hierzu vielféltige
Vorschldge gesammelt werden. Im Rahmen des zur Realisierung ausgewahiten Konzeptes
kénnten auch einige der nicht mit dem ersten Preis ausgezeichneten Architekten mit den
Entwdirfen flr einzelne Hauser beauftragt werden. So kénnte ein modellhaftes, abwechs-
lungsreich gestaltetes Wohnquartier entstehen. Als Auslober des Wettbewerbes sollte die
Stadt Frankfurt (Oder) fungieren. Voraussetzung wére eine Einigung mit dem Bundesei-
senbahnvermdgen als derzeitigem Grundstlickseigentlmer, dal die Fldche erst nach dem
Wettbewerb an einen geeigneten Bautrdger verkauft wird. Dabei wére vertraglich zu si-
chern, daf? die Bebauung entsprechend dem Wettbewerbsergebnis erfolgt.
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Abwiagung der Mdglichkeit riickwartiger Anbauten wie Wintergédrten oder Terrassen an
die Kiellingschen Hauser (Abbildungen 1 und 4)

In ersten Gesprdchen mit Eigentimern und Bauwilligen im Gebiet wurde die Frage nach
der Mdglichkeit rickwaértiger Anbauten gestellt. Da die Wohnfldche in den vorhandenen
Einfamilienhdusern zum Teil recht gering ist, ist der Wunsch nach einer Vergréerung der
Geb3ude verstandlich. Gleichzeitig mull den EigentUimern auch klar sein, dal® innerhalb
des denkmalgeschlitzten Bereiches nicht jeder Wunsch nach baulicher Verdnderung der
Hauser erflllt werden kann. Insbesondere der Anbau ganzer Wohnrdume oder Hausteile
wirde in der KieRling-Siedlung zu einer unverantwortlichen Beeintrdchtigung des einheithi-
chen Stadtbildes fihren und sollte deshalb unterbunden werden.

Auftragsgemal wurde im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Rahmenplanung unter-
sucht, ob zumindest fir den Anbau von Wintergérten oder Terrassen grundsétzliche Prin-
zipien flr die bauliche Ausgestaltung gefunden werden kénnen, um bei eventuellen Bau-
malnahmen ein einheitliches Bild solcher Anbauten erzielen zu kénnen. Deshalb wurde
anhand der Typengrundrisse (Abbildung 1) Gberprift ob an den KieRlingschen Gebduden
solche Anbauten mdglich sind, ohne den Gesamteindruck des Hauses zu stéren.

Alle Haustypen (aufler 4’) haben zum Garten hin ein Zimmer und die Kliche. Der Garten-
ausgang befindet sich hier ausschliellich in den Kichen. Bei den meisten H&dusern wird
die Ruckfront des Erdgeschosses zu ungefdhr einem Drittel noch von den Stallanbauten
verdeckt. Diese Stélle sind ein wichtiges gliederndes Gestaltungselement in der Siedlung.
Wegen der einheitlichen Ausbildung von ca. 1,2 m hohen Sockeln wird die schmale Gar-
tenfront insbesondere der Reihenhduser durch Treppen (Kichentreppe und Kellertreppe)
beansprucht.

Der Typ 4' unterscheidet sich von den anderen Typen durch die Lage des Gartenausgangs
am Verbindungsbau zur anderen Kettenhaushélfte. Es gibt keinen Ausgang von der Klche
oder dem Wohnzimmer zum Garten.

Abbildung 4 zeigt die mdglichen Standorte von rlickwértigen Anbauten. Um den Charak-
ter der Siedlung nicht zu sehr zu beeintrédchtigen, wird von einer maximalen Anbautiefe
entsprechend der Stall-Ldnge ausgegangen. Bei allen GrundriBtypen miRten flrsolche
Anbauten Sockelgeschosse/KellervergréRerungen errichtet werden. Flr einige Typen ist
es notwendig, die vorhandenen Kellertreppen oder die Stalltlren zu verlagern. Im Falle des
Erhalts der Kellertreppen wirden unbefriedigende schmale Gassen bzw. eine sehr beweg-
te rickwdértige Fassade mit Vor- und Rickspriingen entstehen.

Die Ketten- und Doppelhduser weisen gréRRere Fassadenfldchen zum Garten auf. Ein An-
bau ist an verschiedenen Stellen moglich, sollte aber an der dem Stall zugewandten
Hausseite liegen. Da separate Wanddurchbriiche vorgenommen werden miRten, wéren
gréRere Baumalnahmen notwendig. Die Frage nach dem Anbau ganzer zusétzlicher Rau-
me wird gestellt werden.

Wintergdrten mUften entsprechend der Gestaltungssatzung in den Achsen der Fenster
der Obergeschosse errichtet werden. Die vollstdndige Verglasung des Anbaus wider--
spricht der Gestaltungssatzung, wonach die Summe der Flache aller Offnungen in einer
Fassade kleiner als die geschlossene Wandfldche sein mul3.
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Die Mdglichkeit des Umbaus vorhandener Terrassen oder Balkone zu Wintergérten - wie
in anderen denkmalgeschiitzten Siedlungen (z. B. Onkel Toms Hdtte in Berlin-Zehlendorf)
geschehen trifft fir Paulinenhof nicht zu.

Zusammenfassend kann gesagt werden: Die bauliche Ausprdgung von Wintergarten-
Anbauten kann aufgrund der Unterschiedlichkeit der Gebdudetypen nicht einheitlich far
- das gesamte Gebiet festgelegt werden. Rlckwartige Anbauten sowie die Errichtung von
Wintergarten sollten nicht zugelassen werden, da dadurch die Ensemblewirkung der
Siedlung empfindlich gestdért wirde. Bei nicht zu verhindernden Anbauten und Umbauten
(z. B. Stallumbau zu Garagen oder Wintergérten) greifen die Regelungen der Gestaltungs-
satzung bezUglich Fensterformaten, Dachdeckungen usw., so dal3 Musterentw(rfe nicht
notwendig erscheinen. Die Tiefe und Dimension der Anbauten sollten sich nach den vor-
handenen Stallanbauten richten und Uber die durch die Stélle gebildete Fluchtlinie nicht
hinausgehen. Eine Kopplung an den Grundstlicksgrenzen oder eine VergrdRBerung des
Stalls ist einem freistehenden Anbau vorzuziehen. Zweigeschossige Anbauten sind unter
allen Umstédnden zu verhindern.

Der Anbau von Terrassen ist mdglich, wenn folgende Grundprinzipien beachtet werden:
- Anlage der Terrasse mdoglichst im Winkel zwischen Hauptgebdude und Stallanbau

- keine Uberschreitung der Bautiefe des Stallanbaus in Richtung Garten
- Terrassen-Bodenh&he mdglichst unterhalb des FuRbodenniveaus im Erdgeschold
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