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Rahmenplanung Ortsteil Frarikfurt (Q) - Markendorf/Siedlung

1. Vorbemerkungen zur Aufgabenstellung
und Spezifik der Planung

Die Bearbeitung der Rahmenplanung fur den Ortsteil
Frankfurt (O)-Markendorf/Siedlung basiert auf dem
zwischen der Stadt Frankfurt (O) und dem Planungs-
buro geschlossenen Vertrag vom 25. 11. 1997/
3.12.1997.

Die Aufgabenstellung umfaft folgende Hauptpunkte:

- Bestandsanalysen zu Eigentumsverhaltnissen, Nut-
zungsarten, ErschlieBung, Ortsbild und den Bezie-
hungen zum Umland und zur Gesamtstadt;

- Analyse stadtebaulicher, erschlieBungstechnischer
u. a. Defizite, Konflikte und Bedarfsbereiche;

- Leitlinien zur stadtebaulichen Entwicklung, Funk-
tion, ErschlieBung und Gestalt des Ortsteils;

- Malinahmenkatalog far Erneuerungs- und Entwick-
lungsmafinahmen einschlie3lich von Vorschlagen
zum Schutz vor Larm.

Die inhaltliche Durchdringung der Planungsaufgabe
erfolgte durch eine Vielzahl von Besichtigungen, Ge-
sprachen und Beratungen vor Ort (siehe Anhang).
Daraus zeichneten sich insgesamt folgende Pro-
blemschwerpunkte ab, die aus Sicht der Bewohner

schrittweise einer Losung zugefuhrt werden sollen:

1. Verbesserung der inneren
Verkehrsverhéltnisse

2. Minderung der Larmimmissionen

3. Regulierung der Regenwasser-
ableitung (in Teilbereichen)

4. Klarung der Perspektive fur den
Siedlungsteil stdlich der Bundes-
stralle B 87

Aufgabenstellung
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Zur Spezifik der Planung:

Von den 10 Ortsteilen der Stadt Frankfurt (O)
hat Markendorf/Siedlung das jingste Bestands-
alter. Jeder Ortsteil hat seine eigene ldentitét,
die es zu erhalten gilt.

In den historisch alteren Ortsteilen, den eéhe-
maligen Dérfern, stehen in der Regel die Ge-
winnung von Bauflachen fur den Einfamilien-
hausbau, die Erhal- tung der Arbeitsplatze, die
Sicherung der infrastrukturellen Versorgung
und die Entwicklung der natirlichen Lebens-
grundlagen fur das jeweilige Gebiet starker im
Vordergrund.

In Markendorf-Siedlung, einem relativ homo-
genen Wohngebiet, geht es vor allem um die
Bewahrung der besonderen Wohnform einer
Gartensiedlung am Stadtrand und um die ver-
tragliche Integration in das vollig gewandelte
Umfeld.

Die Rahmenplanung besitzt als informelle
Planung keine Rechtswirkung. Sie dient aber
als Entscheidungsgrundlage der Stadt fir
kunftige Planungen und MaRRnahmen, die das
Gebiet betreffen. Zugleich ist damit dem Sied-
lerverein, der sich fur die Interessen des Orts-
teils einsetzt, eine grundlegende Orientierung
fur die Entwicklung des Ortsteils an die Hand
gegeben.

Die Planung beschrankt sich in ihren vertie-
fenden Analysen und Untersuchungen auf das
vertraglich abgegrenzte Bearbeitungsgebiet,
bezieht aber das Umfeld, insbesondere auch
den Siedlungsteil stdlich der B 87, in die Be-
trachtungen ein.

Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes gemal
Vertrag vom 3.12./25.11.1997, Anlage 1
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Rahmenplanung Ortsteil Frankfurt (O) - Markendorf/Siedlung

2. Zur Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung der Siedlung

Die Geschichte des auch heute noch jungsten Orts-
teils begann 1931. Zu dieser Zeit wurde durch
staatlich gelenkte Initiativen eine Ansiedlung im
landlichen Raum gefordert, um der Landflucht
entgegenzuwirken (Reichssiedlungsgesetz).

Durch Landverkauf des Gutes Markendorf begann
1933 eine schrittweise Bebauung des annghernd
viereckigen Areals, das noch heute die aullere Form
des Ortsteils bestimmt. Nach der ersten Bautétigkeit
(8 verstreute Hauser an der Mullroser Chaussee, im
Stillen Weg, Maulbeerweg, Lehmweg, Stachelbeer-
weg und Neubauernweg) bis 1934 folgte eine weitere
Etappe 1938 mit ebenfalls 8 Hausern. Nach dem

2. Weltkrieg, der der Siediung schwer zugesetzt hatte,
erfolgte der Wiederaufbau der zerstorten Hauser und
die Bebauung des Neubauemwegs. Im Jahre 1947
kam es zur Eingemeindung der bis dahin zu Marken-
dorf gehdrenden Siedlung in das Stadtgebiet von
Frankfurt (O). Ein wesentlicher Eingriff war die 1970
getroffene Entscheidung der Stadt, keine weiteren
Wohnhauser in Markendorf-Siedlung zu genehmigen
und kanftig nur die Anlegung von Kleingérten zuzu-
lassen, so daf anschlieBend eine groBe Anzahl von
Gartenparzellen mit Lauben und Bungalows entstan-
den. Sie sind beispielsweise heute noch Ostlich des
Maulbeerweges haufig anzutreffen. Erst ab 1991
wurde diese Entwicklung beendet, indem die Errich-
tung neuer Wohngebaude wieder mdglich wurde.
Die Siedlung erhielt 1990 einen neuen Status im
gesamtstadtischen Rahmen, indem sie als eigen-
standiger Ortsteil eingefugt wurde. Die Einwohner-

Ausgabe 1942

1933 1 Familie

1991 188 Einwohner
31.12.1995 220 Einwohner
31.12.1996 263 Einwohner
31.12.1997 310 Einwohner

entwicklung des Ortsteils seit 1933 ist rechts gekennzeichnet.
Die Altersstruktur des Ortsteils verhalt sich in ihrer Beziehung zur Gesamtstadt und in
ihrer Dynamik wie folgt (31. 12. 1997, klein darunter 31. 12. 1996)

gesami 0-15 16 -65 {iber 65 Jahre
Gesamtstadt 77.379 13.210 (17,1 %)  55.600 (71,8 %) 8.569 (11,1 %)

81.736 14535 (17,8 %) 58.802 (71.9 %) 8.399 (10.4 %)
kompakte Stadt-  71.408 13.488 (17,8%)  54.771 (71,9 %) 8.031 (11,2 %)
bebauung 76.137 7.878 (10.3 %)
Ortsteile ges. 5.971 1.080 (18,1 %)  4.353 (72,9 %) 538 (9,0 %)

5.599 1.047 (18,7 %) 4.031(72.0 %) 521 (9,3 %)

Ortsteil
Markendori- 310 43 (13,9 %) 235 (75,8 %) 32 (10,3 %)
Siedlung 263 39 (15 %) 193 (73,3 %) 31 (11,7 %)

Anmerkung zum Bodendenkmalschutz: Im Bereich der Siedlungsflache des Ortsteils
befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale.
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Insgesamt ist die Ortsgeschichte durch eine deutliche Interessenvertretung und durch
ein noch heute wirksames Gemeinschaftsgefuhl gekennzeichnet, das seine Wurzeln

in den 2 s¢chwierigen Anfangsjahrzehnten der Siedlung hat. Gegenseitige Hilfe und
Rucksichtnahme hatten sich bewéhrt und werden auch heute von den Zugezogenen er-
wartef, wie die Presse-Wortmeldung vom 21.1.97 (MQZ) zeigt, siehe Anlage.

2.2  Die Beziehung zur Gesamtstadt
und das Umfeld der Siedlung

Bis in die 30er Jahre gehorte das heu-
tige Siedlungsgebiet noch zum aus-
gepragten Landschaftsraum, der zu-
nachst auch durch die Reichsauto-
bahn noch nicht geteilt war. Gegen-
Uber den Anfangen der Bebauung bis
hin zum Stand 1990 und der heutigen
Situation ist ein totaler Wande! des
Umfeldes eingetreten.

Neben dem Ausbau der Gberértlichen
Verkehrstrassen (der Autobahn, der
Bundesstrallen 87 und 112) zahlen
hierzu die beiden Gewerbegebiete
Technologiepark Ostbrandenburg und
Markendorf mit ihren ErschlieRungs-
systemen und den teilweise bereits
errichteten Dienstleistungs-, Verwal-
tungs- und Institutsgebauden (Siehe
auch folgendes Blatt). Die parkartige
Gestaltung dieser Gewerbegebiete -
insbesondere des Technologieparks
Ostbrandenburg und seines ausbau-
fahigen Wegenetzes - bieten den An-
satz zur sinnvollen Verknupfung von
Siedlung und Umfeld (Grunstrukturen,
Rad- und Fulgéangerwege).

Der Stadtkern (Oderturm) liegt nur

6 km entfernt und ist durch die Ver-
kehrstrasse Bundesstralle 87/Strallen-
bahn fast geradlinig erreichbar. Sieht
man von der Autobahn und erhaltenen
Grunzasuren ab, ist eine VerknUpfung
der stddtebaulichen Bestandteile bis
zum Gewerbegebiet Markendorf
nahezu erreicht.




Rahmenplanung Ortsteit Frankfurt (O) - Markendorf/Siedlung 5

Die topografische
Karte mit Stand

von 1987 zeigt

ein von Grdn um-
gebenes Siedlungs-
gebiet, d. h. den
damals hoch an-
nahernden Aus-
gangszustand

Die stadtebauliche
Entwicklung von
Frankfurt (O) in
westliche Richtung
mit dem Aufbau
einer wirtschafts-
nahen Infrastruktur
integriert heute die
Wohnsiedlung als
"grune Insel" der
Stadtrandzone.
Zum Ortsteil als
Wohnbezirk (Nr.
906) gehdren auch
der Technologie-
park Ostbranden-
burg und das Ge-
werbegebiet Mar-
kendorf.

Eine Ubersicht zu den vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen im Umfeld von Mar-
kendorf-Siedlung ist auf dem folgenden Blatt dargestelit.
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Rahmenplan fiir den Ortsteil
Frankfurt (Oder) - Markendorf / Siedlung

Ubersicht zu den vorhandenen und geplanten
Anlagen des Verkehrs im Umfeld der Siedlung

November 1998

Legende
= Bundesautobahn A12
= Buhdesstralle
= Erschlielungsstrafien
' von Gewerbegebieten, vorhanden
[ ‘ geplant / im Bau
] _| | " Korridor fiir
1L Qder - Lausitz - Trasse

Verkehrsanlagen der
Landesversicherungsanstalt

Betonschutzwand
(u.a. Larmschutz), geplant

StralRenbahn

Fahrweg

Radweg / Gehweg, vorhanden

13

geplant / im Bau

Vorschlag fir Ergénzungen
fur Radwege / Gehwege

Wohngebiet Markendorf / Siedlung
(gemaf Bauflachendarstellung
Flachennutzungsplan - Entwurf)

Stral3enbahnhaltestelle

N Plannnashiira Nr Fratdenhara Frankfint (Oder)
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Pflaumen-
weg

Der zum Ortsteil gehérende Bereich stdlich der Millroser
Chaussee besteht nicht aus einer zusammenhangenden Be-
bauung, so daB hier stadtebaurechtlich von einem Siedlungs-
splitter im AulRenbereich ausgegangen wird.

Im Anschlul® an diese punktuelle Bebauung im Pflaumenweg
und Fuchsbau ist dort die einzige Verbindung zur freien Land-
schaft noch gegeben. Von hier aus bestehen Wegebeziehun-
gen zu dem fur den Landschaftsschutz und die Erholung wert-
vollen Bereich "Fauler See", der in einem halbstindigen Ful3-
weg erreichbar ist sowie zum Markendorfer Wald und weiter
zum Landschaftsschutzgebiet um den Helene-See.

Insgesamt ist der Landschaftsraum im Suden von Markendorf- Landschaftsraum
Siedlung durch ein landschaftliches Band gekennzeichnet, das
von der Oder Uber Lossow und Guldendorf bis zum Markendor-
fer Wald reicht. Insbesondere das Gebiet um den Faulen See
ist far interessierte Wanderer durch einen Naturlehrpfad bereits
heute ein besonderer und nahe gelegener Anziehungspunkt.
Von Bewohnern der Siedlung gab und gibt es deshalb immer
wieder Bemuihungen, die Wegeverhaltnisse fur Radfahrer und
Wanderer zu verbessern.
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Karte der Flachennutzung
Stand: November 1998

0
LEGENDE | Gewerbeflache | Landwirtschaftsflache
B wohngrundstiicke 7 Wochenendhausgrundstiick T Stadttechnik / Léschwasser
- Gemeinbedarfsflache BRI Gartengrundstitck | | Verkehrsflache
B Gaststatte/Beherbergung | . Wiese = Vor 1955 errichtete

ortstypische Wolngebaude
PlanungsbUro Dr. Freudenberg ,Frankfurt (Oder)
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2.3 Analyseergebnisse des Bearbeitungsgebietes
Stadtebauliche Struktur, Flachennutzung und soziale Infrastruktur

Die FlachengroRe des Bearbeitungsgebietes betrégt 34 ha. Das stadtebauliche Erschei-
nungsbild der Siedlung ist durchaus als planméafiige Anlage mit seinem parallelen We-
gesystem und einer sammelnden Spange (Neubauernweg) anzuerkennen. In der ersten
Bauetappe soll sogar die Gebaudeform vorgeschrieben gewesen sein. Die Eingeschos-
sigkeit ist bis heute eingehalten worden und somit eindeutig pragend. Das urspringlich
nach landlichen Erfordernissen angelegte ErschlieBungssystem ist dem heutigen Ver-
kehrsaufkommen wie auch dem Fahrverhalten nicht mehr gewachsen, so dai eine ver-
kehrsorganisatorische Neuordnung und Konzipierung der Gestaltung des Stralennetzes
notwendig ist. Das vorhergehende Blatt gilt einem Gesamtlberblick ber die im Untersu-
chungsgebiet vorgefundene Flachennutzung.

Als grundlegende Nutzungsart ist trotz einzelner Einlagerungen ein Kleinsiedlungsgebiet
nach § 2 der Baunutzungsverordnung festzustellen, d. h. vor allem einzeln stehende
Wohnhauser mit kleinen Nebengebéuden und relativ groRen Nutzgérten bestimmen das
Gebiet. Die vorhandene und zugleich gebietstypische Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb
der Flache zwischen Neubauernweg, Lehmweg, Maulbeerweg und Stillem Weg betragt
0,1, d. h. 10 % der Grundstlcksflache sind durch das Gebaude und seine Nebenanlagen
in Anspruch genommen (siehe auch Luftbild).
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Die von 1970 an festgelegte Einschrankung der Entwicklung auf Kleingarten ist inzwi-
schen der Umnutzung oder dem Neubau auf diesen Grundstlcken teilweise gewichen.

Eine Besonderheit der Flachennutzung stellen die beiden Gewerbe/Arbeits-
Betriebe Helmut Leu GmbH, ein Schmiede- und Schlosse- stétten
reiunternehmen mit ca. 10 Arbeitsplatzen und Winkler-Elek-
tronik mit ca. 2 Arbeitsplatzen im Stachelbeerweg dar. Wei-
tere Gewerbe- und Handwerksbetriebe sind, abgesehen von
einer Pension, im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Suadlich der Mallroser Chaussee existiert der Landschafts-
pflegehof "Fuchsbau". Im Umfeld der Wohnbebauung befin-
den sich die Arbeitsstatten der Landesversicherungsanstailt,
des Gewerbegebietes Markendorf und des Technologie-
parks Ostbrandenburg, wo zur Zeit der Neubau des Instituts
fur Halbleiterphysik erfolgt. (siehe Modell)

Zur Zeit sind im Bearbeitungsgebiet ca. 115 Wohnhauser vorhanden. Ca. 1/4 davon sind
bereits vor 1955 errichtet worden, was fur eine eventuelle Férderungsfahigkeit als Dorf-
erneuerungsmafnahme Bedeutung hat und deshalb auf der Karte der Flachennutzung
gekennzeichnet wurde.

Die Flachenpotentiale zur Ergénzung und Abrundung des Gebietes sind auf der folgen-
den Karte der potentiellen Baugrundstiicke dargestellt und umfassen drei Kategorien:

- véllig unbebaute Grundstlicke, die bei Einschrankung der Gartennutzung durch ein
Wohnhaus bebaubar sind;

- Gartengrundstiicke, die durch kleinere Gebaude (Garagen und/oder Bungalow u. .)
zur Zeit bebaut sind und sich zu einem Wohnhausstandort weiterentwickeln kénnen;

- bedingt bebaubare Grundstticke, die nur durch eine Bebauungsplanung nach dem
Baugesetzbuch fur die Errichtung von Wohngebauden nutzbar gemacht werden kdn-
nen, wobei hier vor allem auch die Fragen des Immissionsschutzes zu bewaltigen sind.
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Karte der potentielIen_BaugrundstUcke

Stand: November 1998

| |886 |esy | coajses 670 671
5 '51€;i5‘1_9'!5..20 ~0 M |

halkstab
e
0 100 200 m

3 - Grundsticksstreifen fur Randbebkauung
Gartengrundstlicke ohne bauliche Nutzung ’

‘ mit besonderen Anforderungen an Entwurf
und Schutz vor Larm (Bedingung: Baurecht)

, . _ | bedingt bebaubare Grundstiicke
Gartengrundstlicke mit baulicher Nutzung L (Larmschutzvorkehrung, Nachweis)

0}

Planungsbdro Dr. Freudenberg, Frankfurt (Oder)
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Die im Neubauernweg neu errichtete Pension Leu (17 Betten) Soziale Infrastruktur
mit Gaststatte (50 Platze) ist zugleich Bestandteil der sozialen
Infrastruktur im weiteren Sinne. Eine bedeutende Gemeinschafts-
einrichtung stellt der Dorfspiel- und Freizeitpiatz "Siedlertreff’ am
Lehmweg (Sh. Bild oben) dar. Hier befinden sich Raumlichkeiten
for das Gemeinschafts- und Vereinsleben, insbesondere auch fur
Kinder und Jugendliche (taglich zuganglich) und ein gepflegtes
ausgedehntes AulRengelande.

Die Versorgung der Bewohner erfolgt im tbrigen sowohl im Um-
feld (Sparkasse und Pennymarkt im sehr nahe gelegenen Tech-
nologiepark Ostbrandenburg) als auch im Dorf Markendorf und im
Stadtteil Sud, die durch die Strafenbahn bzw. Straenanbindung
gut erreichbar sind.

Aus Markendorf-Siedlung besuchen zur Zeit 30 Schulerinnen und
Schuler eine Frankfurter Schule, 7 davon die 6. Grundschule im
Weinbergweg und 23 die 7. - 13. Klasse an verschiedenen Schul-
standorten. Sie nutzen die Strallenbahn oder werden privat gefah-
ren. Die Benutzung des Fahrradwegs ist zu gefahrlich, da der Rad-
weg nur bis zur Autobahnbrucke existiert.

Eigentumsstruktur

Ein Blick auf die Karte der Eigentumsverhaitnisse (siehe folgen-

des Blatt) zeigt, da® der allergrédte Teil der Grundsticke sich in

Privateigentum befindet, nur die drei Stralten Neubauernweg,

Lehmweg und Maulbeerweg sowie die Flache des "Siediertreffs”

sind im kommunalen Besitz. Als dritter Eigentumer besitzt die

Markendorfer Verwaltungsgeselischaft mbH in den Randzonen

der Siedlung groflere Flachen. Die 3 Erschliessungsstral3en Stil-

ler Weg, Erdbeerweg und Stachelbeerweg sind Eigentimerwege Eigentums-
und gelten als sonstige 6ffentliche StraRen gemaid BbgStrG Pos.3.  verhdltnisse
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Karte der Eigentumsverhaitnisse
Stand: 22.04.1998

agl 1

200 300 400 500 m |
LEGENDE
- Stadt Frankfurt (Oder) ’ Landesversicherungsanstalt Brandenburg
! Markendorfer Verwaltungsgeselischaft mbH [ | Privateigentum

Planungsbiro Dr. Freudenberg ,Frankfurt (Oder)
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ErschlieBung

Die auere VerkehrserschlieRung des Gebietes
bzw. Anbindung des Ortsteiles an das stadtische
StraBen- und OPNV-Netz muB als sehr ginstig
beurteilt werden.

Ein Defizit ergibt sich lediglich zum nahen Um-
feld, d. h. es fehlen geeignete Wege zu den Ver-
sorgungseinrichtungen im Technologiepark Ost-
brandenburg,zum Dorf Markendorf (Radwege)
und zum Stadtteil Sud.

Die zur Zeit unbefriedigende Querungsmaglich-
keit der Bundesstralle 87 fur StralRenbahnbe-
nutzer, Radfahrer und FuRganger wird durch
die Errichtung einer Signalanlage demnachst
behoben werden.

Erhebliche Mangel und Gefahren sind jedoch

im inneren StrallenerschlielRungsnetz vorhan-
den. Mit der Erneuerung des Neubauernwegs
wird ein erster wichtiger Schritt zu ihrer Besei-
tigung gegenwartig unternommen.

Insbesondere die Befahrbarkeit des Maulbeer-
weges (siehe Bild oben rechts) und des Erdbeer-
weges ist durch eine desolate Fahrbahnober-
flache (sand- und lehmhaltige Wege) beein-
trachtigt.

Unfallgefahren sind vor allen Dingen auf dem
Lehmweg (Bild rechts) durch den geraden und
glatten Fahrbahnausbau, der hier einen Anreiz
zum Schnellfahren bietet sowie die dort notwen-
dige Querung zum Spielplatz am "Siedlertreff"
durch Kinder vorhanden. Weiterhin ist die noch
bestehende Anbindung des Maulbeerweges an
die Mallroser Chaussee mit ihrer Querung des
Radweges fur Abbieger und Radfahrer eine
Gefahrensituation.

Eine Ubersicht zu den StraRenverhaltnissen
ist der Karte der ErschlieBung (Seite 16) zu
entnehmen.

Die Unfallgefahren sind auch auf der Karte der
Gefahren, Konflikte und Mangel (Seite 19)
dargestellt.

Einfahrt Maulbeerweg mit Radweg

StralRen- und Wege-
erschliefung

14




Rahmenplanung Ortsteil Frankfurt (O) - Markendori/Siediung 15

Die Wegeverhéltnisse im Siedlungsteil stdlich der Mullroser
Chaussee sind teiiweise instandsetzungsbedurftig.
Auf der Karte der Erschlieung ist der Bestand an stadt- Stadttechnische
technischen Aniagen und Netzen des Bearbeitungs- Netze und Anlagen
gebietes dargestellt. Demnach ist das gesamte Gebiet heute
durch die Versorgungsnetze: das Elekironetz (seit 1936),
das Trinkwassernetz (1952, 1983-86 neu verlegt), das Erd-
gasnetz (1994) und das Telefonnetz (1992/93)
vollstéandig und ausreichend gut erschiossen. Ein Abwasser-
netz ist schrittweise im Aufbau begriffen (im Lehmweg vor-
handen, im Neubauernweg im Bau). Auch eine Stralenbe-
leuchtung ist weitgehend installiert, teilweise noch durch
Freileitungen gemeinsam mit Eit-Freileitungen.
Das alte Wasserwerk im Maulbeerweg ist aufgegeben worden
und kann abgetragen werden. Jedoch besteht fur den daneben
liegenden Notwasserbrunnen (Brunnen-Nr. 400 Altes Wasser-
werk Erdbeerweg/Maulbeerweg) Bestandsschutz. Im Planbe-
reich sind keine Grundwasser- bzw. Grundwasserbeschaffen-
heitsmessstelien vorhanden.

Der ebenfalls im Maulbeerweg vorhandene Trafo ist technisch
noch nicht erneuerungsbedurftig. Der Austausch durch eine
neue kleine Station ist zur Zeit nur langfristig anzunehmen. Im
Zuge von Stralenbaumanahmen, d. h. zur Zeit fir den Neu-
bauernweg und den Maulbeerweg zutreffend, ist eine Verka-
belung der Freileitungen notwendig.

Ebenso ist bei Instandsetzungs- oder Erneuerungsarbeiten der
Straf’en zu prifen, inwieweit eine Zwangsentwasserung des Re-
genwassers vorgesehen werden mul}. Dies trifft insbesondere
fur den Stachelbeerweg und den Erdbeerweg zu, wo zur Zeit bei
starkem Regen erhebliche Wasser- und Sandansammlungen
eintreten (Regenentwasserungsieitungen sind bereits im Lehm-
weg vorhanden und im Neubauernweg geplant).

Im Osten tangiert der sogenannte Medienring das Untersu-
chungsgebiet. In diesem vorgesehenen Korridor fur Primar-
leitungen liegt zur Zeit nur die Erdgashauptleitung.

Trafostation, altes
Wasserwerk, Telefon-
verteiler und Freilei-
tungsmast mit Stralen-
beleuchtung (und ein-
zigem Storchennest) im
Maulbeerweg/Mlndung
Erdbeerweg
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Natur und Landschaft

Der Ortsteil Markendorf-Siedlung besitzt kaum traditionell-dorftypische Gartenstruktur
Zge, er zeichnet sich aber durch eine reiche Gartenstruktur und hohe
Artenvielfalt aus. Infolge der Stadtausdehnung seit 1990 hebt sich die
Siedlung von den benachbarten Nutzungen deutlich ab und bildet einen
flachigen Verbund von Obst-und Ziergartenkulturen. Vereinzelt sind
Rasen- und Ruderalflachen eingelagert. Neben der Singvogelwelt ist
vor allem auf ein Storchenpaar hinzuweisen (Maulbeerweg). Im Neu-
bauernweg existieren strallenbegleitende Gehdlze, jedoch ohne Plan-
mé&Rigkeit (sh. Bild oben). Sie werden in die Stralenplanung einbezo-
gen. AuBer den zwei Léschteichen kommen im Gebiet keine Gewasser
VOr.

Die Restflachen nordwestlich des bebauten Siedlungsgebietes wer-

den landwirtschaftlich genutzt, was sich vorteilhaft fur das Land- B

schaftsbild auswirkt. Eine weitrdumige Offnung zur Landschaft be- Ubergangszone
steht jedoch nur nach Sldosten. Die unmittelbar stdlich der Mull- zur Landschaft
roser Chaussee anschlieRende Ubergangszone mit ihren Garten,
Landwirtschaftsflachen und Gehélzbereichen gehért zum "Aueren

Mantel" der Stadt (sh. Landschaftsplan) und soll den Stadtrand mar-

kieren. Stdlich davon beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Fauler

See", das das geplante Naturschutzgebiet "Fauler See/Tzschetz-

schnower Heide" einschliel3t. Bedingt durch die jahrzehntelange

militarische Inanspruchnahme von wesentlichen Teilen dieses Land-

schaftsraumes, die eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung aus-

schloR, haben sich Sukzessionsstadien entwickelt, die fur den Natur-

schutz von hohem Wert sind. Auf diesem Hintergrund erfolgt im Land- Naturschutz
schaftsraum Fauler See/Markendorfer Wald zur Erhaltung von Lebens-
gemeinschaften und -statten wildlebender Tier- und Pflanzenarten und

wegen ihrer Seltenheit, Vielfalt und besonderen Eigenart die einstwei-

lige Sicherstellung als Naturschutzgebiet.

Blick in
Richtung
Fuchs-
bau/
Fauler
See
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Problemsituationen

Zu den bereits genannten Schwerpunktaufgaben des Gebietes
aus Sicht der Bewohner (siehe Pkt. 1) wurden weitere erkenn-
bare Gefahren, Konflikte, Mangel und Defizite in einer Uber-
sichtskarte zusammengefaft (siehe Blatt 19). Neben den bereits
oben angefiihrten Problemen der Verkehrserschiiefung ist auch
der Verlarmungseinfiu® von der Autobahn A 12 und der
Bundesstrafie B 87 naher betrachtet worden. Aus einer gutach-
terlichen Beurteilung der schalltechnischen Bedingungen er-
geben sich Immissionsbelastungen des Wohngebietes, die die
schalltechnischen Orientierungswerte im gesamten Bearbeitungs-
gebiet fur Verkehrslarm nach DIN 18005 Abs. 3 an allen Stelien
am Tag und in der Nacht deutlich Gberschreiten. Auch nach den
Berichten der Bewohner sind bei entsprechenden Windrichtungen
starke Larmgerausche insbesondere in den Randzonen zu héren.
Dies ist um so problematischer, als dald dies auch nachts zutrifft.
Als zuséatzliche Larmquelle zu nennen ist der ca. 5 km sudlich gele-
gene Hubschrauberlandeplatz des Klinikums.

Auferdem wird in der folgenden Karte der Gefahren, Konflikte
und Mangel auch auf Nutzungsprobleme, unansehnliche Be-
reiche und Gestaltungsaufgaben hingewiesen (z. B.Gebaude-
hulle des "Siedlertreffs”, Abri des Wasserwerkes am Maul-
beerweg, stadtebauliche Malistabsvermittiung zwischen dem
Gebaudekomplex der Landesversicherungsanstalt und den
Siedlungsgebauden am Neubauernweg, siehe Foto unten).
Aus der hier geschilderten und dargesteliten Problemliste er-
gibt sich eine Erweiterung bzw. Prazisierung der Aufgaben-
stellung fur diese Rahmenplanung, um planerische Ldsungs-
wege anzubieten.

Die auf der Karte der potentiellen Bauflachen (S. 11) erfal3ten
"Baulicken” sind speziell in diesem Gebiet nicht negativ zu
bewerten, da sie weder den Bebauungszusammenhang noch
das stadtebauliche Gefige stéren. Sie bilden aber gleichzeitig
einen Hinweis auf mégliche Veranderungen im Siedlungsgebiet.

18

Larm-
immissionen

Problemliste
geman
Kartierung
(Legende)

Gestal-
tungs-
aufgabe
"MaR3-
stabs-
vermitt-
lung
durch
Grof3-
gehodlz-
streifen”
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3. Planungsansitze
3.1 Rahmensetzungen

Aus ubergeordneter Betrachtungsebene ist von

der Funktion der Stadt Frankfurt (O) im Landes-

mafistab auszugehen, wonach ihr eine beson-

dere Aufgabe im Stadtenetz zukommt, d. h. ein

herausgehobenes Zentrum der regionalen Ent-

wicklung zu sein (Regionales Entwicklungszen-

trum). Hiermit stehen die neuen Linienfuhrungen

und Anbindungen Uberértlicher Stralien, die um-

fangreichen Bemuihungen zur Ansiedlung von Ar- Ubergeordnete
beitsstatten und der Ausbau der Infrastruktur im Aspekte
engen Zusammenhang. Alle drei Aspekte wirken

sich unmittelbar auf das Umfeld des Ortsteiles

Markendorf-Siedlung aus. Planerische Grundla-

gen fur diesen Prozel} bilden sowohi das 1994

verabschiedete Strukturkonzept als auch der Fi&-
chennutzungsplanungs-Entwurf sowie der zuge-

hérige Landschaftsplan.

Daruber hinaus sind auch Bebauurigsplane nach FNP
dem Baugesetzbuch und értliche Planungen in

der Umgebung des Ortsteils als Rahmensetzun-

gen zu berucksichtigen (z. B. LVA, Technologie-

park Ostbrandenburg). Als grundlegende Er-

kenntnis fur die Entwicklung des Ortsteils Mar- Y| WEIVA N, e
kendorf-Siedlung gilt deshalb, den vollzogenen @W v
stadtebaulichen Strukturwandel des Umfeldes zu A2~ e\
akzeptieren und die Vertraglichkeit der Nutzun- Sl ’
gen zu sichern. Der Flachennutzungsplanent-
wurf hat hierzu die entsprechenden Gebiets-
typen sowie Pufferzonen ausgewiesen (siehe
rechts).

Aus dem Landschafisplan Frankfurt (O), Teil 2
Planung geht hervor, daf} zwischen der Siedlung
und der offenen Landschaft klare Grenzen zu de-
finieren sind (S. 88). Aus der Flachennutzungs-
planung resultiert, dad zur Zeit keine Weiterent-
wicklung der Siedlungsansatze sudlich der
Mullroser Chaussee erfolgen soll. Hierfur spre-
chen sowohl die bereits genannten landschafts- - =
planerischen Grunde (klare Stadtrandaus- Ausschnitt aus

bildung / keine Verdichtung der Ubergangs- FNP-Entwurf
zonen ) als auch zunehmende Erfordernisse Stand 9/98

zum kunftigen Ausbau und zur Unterhaltung
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der Infrastruktur (StralRen, StralRenbeleuchtung
usw.), wenn der sudlich der Mullroser Chaussee
gelegene Bereich des Ortsteils als zusammen-
hangende Bebauungsstruktur entwickelt werden
wurde. Hinzukommt, dal der langfristig geplante
Verlauf der neuen Bundesstralie 112 (Oder-Lau-
sitz-Trasse) in seiner Linienfuhrung noch unbe-
stimmt ist und ein eventuell dann entstehender
Konflikt nicht vorprogrammiert werden darf. Zum
Zeitpunkt einer kunftigen Klarung der Trasse und
vor allem des nachvollziehbaren Bauflachenbe-
darfs aus gesamtstadtischer Sicht kann rioch
einmal gepruft werden, ob die Inanspruchnahme
der Ubergangszone zur Landschaft durch Bau-
vorhaben notwendig ist.

3.2  Entwicklungsaufgaben

Aus dem Ergebnis der Analysen zeichnen sich folgende
allgemeine Aufgaben flr das Bearbeitungsgebiet ab:
- Beseitigung bzw. Minderung von Gefahren,
Konflikten und Mangeln
- Nutzung der Potentiale
- Erhaltung und Entwicklung der nattrlichen Werte

Konkret bedeutet dies:
1. Minimiérung der Verkehrsbelastigung
und -gefahren innerhalb des Gebietes
durch Neugestaltung des StraBennetzes

2. Minderung der Immissionen von auf3en

3. Regulierung und Ableitung des

Regenwassers

4. Grof3gehdlzbegrinung nach allen
Seiten

5. Erganzung der inneren Bebauung im

Rahmen des Kieinsiedlungscharakters

6. Ortsvertragliche Einbindung der vorhan-
denen Gewerbebetriebe

7. Einhaltung von Gestaltungsregeln fur
Neubauten und Beseitigung bzw. Ver-
meidung von Schandflecken.

Aufgaben-
programm

21
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3.3  Ableitung eines Leitbildes fur den Ortsteil Frankfurt (O)-
Markendorf/Siedlung

Markendorf-Siedlung ist erst in diesem Jahrhundert entstanden und
gehort zu den kleinsten Ortsteilen der Stadt Frankfurt (O). Die Sied-
lung besitzt keine eigene soziale Infrastruktur und ist durch eine
relative Homogenitat seiner Nutzung ausgezeichnet. Der Kleinsied-
lungscharakter mit typischer Gartendurchgrinung ist zu erhalten.
Zur Einfassung des Gebietes nach Norden und Osten kann jedoch
eine mehr geschlossene Bebauungsform hinzuireten. Besonders in
den Randzonen sind alle Moglichkeiten des stadtebaulichen Larm-
schutzes zu nutzen (Abstéande, Geschlossenheit, Begrunung).

Die bauliche Entwicklung des Ortsteiles ist auf das Areal nérdlich
der Verkehrsachse Bundesstrafle 87/Strafdenbahn zu beschranken.

Markendorf-Siedlung soll sich als eine grine Insel des stadtnahen
Wohnens im vorstadtischen Raum der achsenbezogenen Gewerbe-
und Verkehrsaniagen behaupten und ihn bereichern. Eine Verdich-
tung der Bebauung durch Doppelnutzung der Grundsticke mit ne-
gativen Folgen fur den spezifischen Wohnwert des Gebietes (Ver-
lust der Durchgriinung, Anstieg des inneren Verkehrsaufkommens)
ist zu vermeiden.

Die Erhaltung der vorhandenen Gewerbebetriebe (und ihrer Arbeits-
piatze) muf auf dem Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme
beruhen. Ihre wesentliche Erweiterung soll unterbleiben; neue
Gewerbenutzungen sind nicht in das Innere des Gebietes aufzu-
nehmen.

Das Gebiet ist von Fremd- und Durchgangsverkehr freizuhalten und
hinsichtlich des Fahrverhaitens der Anlieger zu beruhigen. Der gun-
stige Anschlufl an das Netz des éffentlichen Personennahverkehrs
soli durch sichere und bequeme Wegebeziehungen zur Haltestelle
weiter verbessert werden.

Die Versorgung mit Funktionen des Gemeinbedarfes ist auf den
gemeinschaftsbildenden (alie Aitersstufen) und gastronomischen
Bedarf zu beschranken und wird im ubrigen durch weiter auszu-
bauende Anbindungen zum Ortsteil Markendorf wie auch zum
Technologiepark bzw. zum Staditeilzentrum Siid gewéhrieistet.
Die vorhandene orisiypische Bebauung mit eingeschossigen
Massivhausern und ziegelgedeckten Steildachern ist magebend
fur alle Neubauten innerhalb des Gebietes.
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4. Entwicklungskonzept

41 Einleitung

Das Entwicklungskonzept beabsichtigt die unter Pkt. 3.2
genannte Aufgabenprogramm planerisch umzusetzen.
Das vorliegende Konzept ist von einer Vielzahl von
Beratungen mit dem Stadtplanungsamt und anderen
Amtern der Stadtverwaltung sowie mit Birgern des
Ortsteils diskutiert worden (Siehe Anlage). Hierbei
wurde Konsens erzielt, jedoch bestehen unterschied-
liche Auffassungen zur Perspektive des Siedlungs-
teils stidlich der Bundesstralle 87, wo insbesondere
die betroffenen Blrger an einer Erweiterung der Be-
bauung interessiert sind.

Die planerische Aussage orientiert im Einklang mit
dem Flachennutzungsplan-Entwurf jedoch ausschlief-
lich auf Bestandsschutz, der die Instandsetzung und
Modernisierung vorhandener baulicher Nutzungen
einschlief3t.

Bei Nutzung der ausgewiesenen Bauflachenpotentiale
nérdlich der Mullroser Chaussee ist fur den Ortsteil ein
erheblicher Ansiedlungszuwachs méglich, ohne dal der
Charakter des Gebietes gestért wird.

Von besonderer Bedeutung fur die Aufwertung dieses Sammelstralle Neubauernweg,
Gebietes sind jedoch zunéachst die vorgeschlagenen Erster Schritt zur Verbesserung
Schritte zur Verbesserung der innerértlichen Verkehrs- der Stralen und Wege im Orts-
verhaltnisse sowie der Wegeanbindungen "nach aul3en". teil, zur Zeit im Bau

4.2  Verbesserung der innerértlichen Verkehrsver-
héltnisse sowie der Wegeanbindungen

In der Verbesserung der innerértlichen Verkehrsver-
haltnisse liegt ein notwendiger Hauptansatz der kanf-
tigen Entwicklung des Ortsteils. Das ausgearbeitete
StralRenverkehrskonzept (siehe folgendes Blatt) weist
als System aus, dafR der Neubauernweg die innére
Sammelstrafe fur die VerkehrserschlieBung des
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Gebietes bildet und alle Gbrigen Bereiche nur fir

deren Anlieger "zugénglich" gemacht werden soll,

um die Wohnqualitat des Gebietes trotz angestie-

genen Verkehrsaufkommens zu sichern. Deshalb

wird fur die Wege Stiller Weg, Erdbeerweg, Sta- verkehrsberuhigter
chelbeerweg, Lehmweg und Maulbeerweg ein ver- Bereich
kehrsberuhigter Bereich nach Stralenverkehrsord-

nung § 325/326 vorgesehen, der im Zweirichtungs-

verkehr befahrbar und mit 2 Ausweichstellen versehen

werden soll. Hierfur gelten folgende Besonderheiten:

1. Verkehrsberuhigte Bereiche sind Stralen mit
Uberwiegender Aufenthaltsfunktion, Erschlie-
Rungsfunktion und geringem Kraftfahrzeugver-
kehr. Sie stehen allen Verkehrsteilnehmern,
also auch den Fahrzeugen, auf der gesamten
Verkehrsflache gleichberechtigt zur Verfugung
(Mischverkehr). FUr das Verhalten der Verkehrs-
teilnehmer gelten abweichend von den allgemei-
nen Vorschriften der Straenverkehrsordnung-
Ordnung besondere Regeln. Insbesondere ist
das Nebeneinander von FuBgéangern, Radfah-
rern und Kraftfahrern im Sinne gegenseitiger
Rucksichtnahme geregelt.

2. Verkehrsberuhigte Bereiche mussen deshalb
durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln,
daf die Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der
Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung
hat. Entscheidend ist, dald die Fahrzeugfihrer
schon aus dem auBeren Bild der Verkehrsflache
unmilversténdlich den Eindruck gewinnen, sie
befinden sich nicht auf einer "normalen” Stralde,
sondern in einem Bereich mit deutlichem Gewicht
auf den nichtverkehrlichen Nutzungen von Aufent-
halt und Spiel.

3. Die Grundsétze der Durchlassigkeit des Strallen-
netzes fur Fahrzeuge von Notdiensten wie Feuer-
wehr, Rettungsdienste usw. sind zu beachten.
Die baulichen MaRnahmen sollten auch im Hin-
blick auf den Winterdienst bewertet werden.

4. Das Parken ist nur auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig. Zur Kenn-
zeichnung reicht ein bloRer Pflasterwechsel ohne zusétzlichen Hinweis aus. Man kann
sich aber auch mit einer Bodenmarkierung begntigen. Im Ausnahmefall ist es auch zu-
lassig, einzelne Parkplatze benutzerbezogen (z. B. Anwohner mit Parkausweis,
Schwerbehinderte mit auRergewéhnlicher Gehbehinderung, Arzte) auszuweisen.
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Im Gebiet Markendorf-Siediung wird generell davon ausgegangen, daf alle privaten
Parkplatze auf den jeweils eigenen Grundstucken liegen, was angesichts der geringen
Bebauungsdichte (WS-Gebiet) als unproblematisch erscheint.

Eine wesentliche Voraussetzung far den Erfolg der Verkehrsberuhigung im Gebiet
ist die wirksame Abtrennung des Maulbeerweges von der Muillroser Chaussee
durch einen Graben oder eine Aufschittung oder stabile Poller, wobei von dem zu
schaffenden Wendeplatz des Maulbeerweges aus eine Zufahrt zu den vorhande-
nen Garagen herzustelien ist.

Der vorgesehene und erforderliche erschlieBungstechnische Gesamtquerschnitt des
Maulbeerweges betragt 3,50 m. Dazu sind Grundstlcksankaufe von den dstlichen An-
liegern notwendig. Zum Ausgleich bietet sich die Moglichkeit an, einen rackwartigen
Grundstucksstreifen von der Markendorfer Verwaitungsgesellschaft mbH zu erwerben,
der einheitlich 5 m betragen soll, um einen linearen Abschiuf} zu erreichen.

Das gesamte MalRnahmenprogramm des Konzeptes ergibt sich aus der Legende des
Planes "Stralenverkehrskonzept”.

Wahrend fur die Planung des Neubauernwegs die Erkenntnisse der Rahmenplanung
unmittelbar umgesetzt werden kénnen, sind die notwendigen baulichen Maldhahmen
fur die einzelnen Wege erst in Schritten umsetzbar, von denen der Maulbeerweg ge-
folgt vom Erdbeerweg einen vordringlichen Bedarf hat. Fur den Lehmweg, der bereits
ausgebaut ist, wurden lediglich erganzende Maflinahmen vorgeschlagen, die weitge-
hend durch die anliegenden Burger realisierbar sind. Jedoch sind zur Verkehrsorgani-
sation und zur Realisierung Unterstutzung notwendig.

Das Straflenverkehrskonzept wurde mehrfach mit dem Stadtplanungsamt sowie Ver-
tretern des Amtes fur Straenverkehr und des Tiefbauamtes beraten, wobei auch be-
troffene Blrger des Ortsteils einbezogen wurden (siehe Anlage - Niederschrift zum
Burgergesprach vom 22. 7. 1998).

Zum Siedlungsbereich stdlich der Mullroser Chaussee ist erkennbar, daf folgende
Wegeabschnitte instandsetzungsbedurftig sind:
- Pflaumenweg (mit Ausnahme des ca. 50 m langen Teils stdlich der Miindung

in die B87),

- Fuchsbau (bis zum letzten Haus-Grundstuck).
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Die Verbesserung der Wegeanbindungen des Orts-
teils "nach aulen” bezieht sich hauptsachlich auf

- ein bis zwei Querwege fur Radfahrer und FuRgén-
ger zwischen dem Mauibeerweg und dem vorhan-
denen Nord-Sud-Weg parallel zum Medienring
(siehe StraBenverkehrskonzept sowie Bild unten),
um die Versorgungseinrichtungen im Technologie-
park direkt zu erreichen und die Gebiete
insgesamt
miteinander fuBlaufig zu verknupfen,

- die Weiterfiihrung des Radweges von der Auto-
bahnbricke bis zum Stadtteil Sud,

- den Weiterbau des Radweges in Richtung Mar-
kendorf (Route 5 It. Radverkehrskonzept) und

- die Weiterentwicklung des sogenannten Grunen Radwegenetz
Neizes in Richtung Fauler See und des sudlichen
Landschaitsraumes insgesamt (Fortschreibung
des Radverkehrskonzeptes bzw. Wanderwege-
netzes)

- eine Querverbindung von der sogenannten Hava-
riestrafde zur Nuhnenroute, sobalid diese ausgebaut
worden ist (Vorschiag siehe Ubersicht S. 6 unter
teilweiser Nutzung einer alten, noch im Ansatz vor-
handenen Wegefuhrung - dem sog. Bierweg).
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4.3

Larmschutz

Der zweite Planungsschwerpunkt hinsichtlich der Lebensbedingungen im Ortsteil ist
der Schutz vor Verkehrsiarm. Durch das Stralenverkenrskonzept ist beabsichtigt, dal
das Fahrverhalten innerhalb des Gebietes stark beruhigt wird und somit eine zuneh-
mende Verlarmung von innen verhindert bzw. die Beldstigung durch Verkehrslarm u. a.
Stérungen der Wohnqualitat abgebaut werden kann. Wesentliche Aufgabe bieibt je-
doch auch die Minderung der Larmimmissionen "von auen”. Dafir kommen folgende
Maglichkeiten in Betracht:

1. Errichtung einer Larmschutzwand paraliel und und nahe der Autobahntrasse,
durchschnittliche Hohe: ca. 2 m, Lange: ca. 1 km

2. Errichtung einer Larmschutzwand an der Muliroser Chaussee von der Ein-
fahrt Neubauernweg bis zum Einfahrtsbereich zum B.1.C., Héhe: 1,5-2 m,
Lange: ca. 500 m

3. Herstellung einer wallartigen flachenwirksamen Arilage am nordlichen
Siediungsrand (Reihenhausbogen)

4. Ausschluf? einer Neubebauung in der Anbaubeschrankungszone der Bun-
desstrafle B 87 (beidseitig 40 m)

5. Anpflanzung schallmindernder Vegetation

6. gebaudeseitiger Schalischutz (Grundrif3, Fenster u. &.)

In jedem Fall sind zu den vorgeschlagenen Vorkehrungen 1. - 3. und 5. spezielle
schalitechnische Gutachten notwendig, um die konkreten Auswirkungen in Abhan-
gigkeit von Ausfuhrungsvarianten aufzuzeigen. Im Sinne éiner ersten Abschatzung
hat das Amt fur immissionsschutz eine Bewertung vorgenommen (Steliungnahme).
Vertiefende Fachaussagen sind demzufolge nicht Gegenstand dieser
Rahmenplanung. Es sind auch Kombinationen der oben vorgeschlagenen Malinah-
men in konkreten Fallen denkbar, sofern die Realisierungsmdglichkeit technisch,
rechtlich und finanzieil gegeben ist.

Erlauterungen:

Zu1.

Aus Sicht des brandenburgischen Autobahnamtes wird von einer beachtlichen
standig zunehmenden Belastung durch die Emissionen der Autobahn ausge-
gangen. Nach seiner Auffassung haben Veranlasser von neuen Planungen die-
sen Umstand und den gesetzlichen Forderungen zum Emissionsschutz Rech-
nung zu tragen und notwendige SchutzmafRnahmen vorzusehen, da es sich le-
diglich um einen grundhaften Ausbau und den Anbau von Standstreifen handelt.
Anspriche an die Straenbauverwaltung wirden nicht geltend gemacht werden
kénnen. Somit ist eine Realisierung einer entsprechenden Larmschutzwand
kaum zu erwarten. im Sinne des Immissionsschutzes wird der Ansatz aber als
richtig und wirksam gewertet.

Fazit: geeignete Lésung jedoch mit geringen Realisierungserwartung;

Das stadtebauliche Entwickiungskonzept orientiert deshalb zur Problembewalti-
gung auf den Ansatz Nr.3. (Dennoch sollte als erganzende Larmschutzmafinah-
nahme zu Nr. 3 eine Fortsetzung des teilweise vorhandenen ca. 70 cm hohen
Erdwalls neben der Autobahn in &stliche Richtung in Betracht gezogen werden,
was die Verlarmung des noérdiichen Maulbeerweges mindern wirde. Eine néhe-
re larmschutztechnische Untersuchung und Abstimmung mit dem Autobahnamt
waren hierzu notwendig.)
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Zu 2. Da die fur Schallschutzforderungen anzuwendenden Grenzwerte der 16. Bun-

Zu 3.

Zu 4.

Zu 5.

desimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung) und die zu be-
achtende "Handhabung des Larmschutzes beim Bau oder der wesentlichen An-
derung von BundesstraBen" des Bundesministers fur Verkehr schwerlich fur die
Muliroser Chaussee herangezogen werden konnen (kein Neubau oder wesentli-
che Anderung) ist mit einer ahnlichen Reaktion der StralRenbauverwaltung wie
bei Nr. 1 zu rechnen, jedoch ist der Immissionsschutzansatz als richtig und wirk-
sam zu werten, der nach dem Wechsel der Baulasttragerschaft als Larmminde-
rungsmaBlnahme weiterverfolgt werden sollte. Als eine Realisierungsméglichkeit
ist auch die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung zu prifen
(Ausgleichs- und Ersatzmalnahme). AuBerdem wuirde eine baldige sidliche
Fortfihrung der Oder-Lausitz-Trasse (B 112) voraussichtlich die B 87 entlasten
und eine Verringerung der Larm- und Schadstoffimmissionen im Gebiet Marken-
dorf-Siedlung bewirken.
Fazit: sehr wirksam, zunachst keine Realisierungserwartung, weitere Vorberei-
tung sinnvoll. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept orientiert zugleich
auf Ansatz Nr. 4.

Durch eine geeignete stadtebauliche, d. h. geschlossene Einfassung des Gebie-
tes sudlich der sogenannten Havariestralie kann eine larmabweisende Wirkung
erzielt werden. Fur die Vermarktungsfahigkeit ist es notwendig, dal neben der
zweckmafigen inneren Funktionsstruktur der Reihenhauser auch die Gestaltung
zu einer hohen Akzeptanz fuhren. Dies ist auf der Grundlage eines (vorhabenbe-
zogenen) Bebauungsplanes und guten Bauentwurfs erreichbar. Stadtplanerisch
ist von dem vorhandenen Kontrastprinzip: - lockere Bebauungsstruktur im Gebiet
- geschlossene oder kompakte Bauformen an den Randern - auszugehen. Die
Wirsamkeit dieser Schallschutzmaflnahme mit stadtebaulich-architektonischen
Mitteln ist davon abhangig, daf der Reihenhausbogen tatsachlich in seiner Ge-
samtheit und Geschlossenheit gebaut wird.
Fazit: geeignete, wirksame L6sung, aber nur bei gezielter Vorbereitung reali-
stisch

Die vorhandene Situation, daR entlang der stark befahrenen Bundesstrale B 87
noch unbebaute Parzellenabschnitte (d. h. innerhalb der Anbaubeschrankungs-
zone von 40 m, beim Maulbeerweg bis zum vorhandenen letzten Gebaude) lie-
gen, sollte flr eine Freihaltung genutzt werden.

Fazit: geeigneter Ansatz; realistisch, sofern konsequente Handhabung

Der vorhanderie Geléandestreifen zwischen der Autobahn und der sogenannten
Havariestrae ist fur eine Anpflanzung gerauschmindernder GroRgeholze prin-
zipiell geeignet. Es ist aber hier mit Widerstanden wegen des Entzugs von land-
wirtschaftlicher Nutzflache zu rechnen. Hinzukommt, daf? von den Gehdlzpflan-
zungen eher eine kosmetische und psychologische Wirkung zu erwarten ist, da
die Larmminderung aligemein als sehr gering gilt. Positiv wére die Absorption von
Luftschadstoffen zu werten. Spezielle Angaben bedurften hier ebenfalls einer ver-
tiefenden Fachaussage (sowohl zur Immissionsschutzwirkung als auch zu den
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speziell auszuwahlenden Baumarten usw., denkbar waren hier Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen infolge von Eingriffen von Natur und Landschaft durch den
Reihenhausbogen oder andere Bauvorhaben).

Fazit: realistisch aber relativ geringe Wirkung

Zu 6.
Far die vorhandenen Gebaude bestent die Moglichkeit, schalld@mmende Fenster
zur verlarmten Seite einzusetzen und die inneren Gebaudefunktionen entspre-
chend neu zu ordnen. Dies sollte bei kiinftigen Neubauten von vornherein geplant
werden.
Fazit: privat realisierbar

4.4  Bauliche Ergénzungen und Abrundungen des Gebietes

Ausgehend vom aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf (Stand September 1998) und
von der hier beiliegenden Karte der potentiellen Grundstiicke des Bearbeitungsgebietes
bestehen zahlreiche Méglichkeiten sowohl zur baulichen Ergénzung innerhalb des vor-
handenen Parzellenrasters und der vorhandenen Kleinsiedlungstypik als auch in der
nérdlichen Randzone, wo eine dichtere Bauweise aus dem FNP abgeleitet werden kann.

Ausgehend vom Leitbild soll der innen durchgrinte Kleinsiedlungscharakter erhalten
bleiben und eine zunehmende Verdichtung des Gebietes mit Granverlust und spurbarem
Anstieg des Verkehrsaufkommens vermieden werden. Zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt wird empfohlen, durch
eine Erhaltungssatzung geman § 172 Abs. 1, Satz 1 und Abs. 3 BauGB die Erhaltung
der ortsbildpragenden Bebauungsdichte von 0,2 (GRZ gemaR § 19 Baunutzungsverord-
nung) festzulegen.

Innerhalb der Siedlung, d. h. stidlich des Lehmwegs handelt

es sich um Grundsticke, deren Bebaubarkeit in der Regel

ohne Bebauungsplan als zulassig angesehen werden kann.

Fur die dstliche Seite des Maulbeerweges trifft dies nur teil-

weise zu - hier befindet sich aber bereits ein B-Plan in Auf-

stellung. Insgesamt wird die maximale Anzahl potentieller

Baugrundstuicke in Licken und auf Abrundungsflachen mit

ca. 60 ermittelt. Als PlanungsgréRe erscheinen davon ca.

50 %, d. h. 30 WE in Form von Einfamilienhausern sinnvoll,

da mit entsprechenden Umnutzungen, d. h. Aufgabe der

Kleingérten oder Wochenendnutzungen sowie Einschran- Zuwachs innen
kung der Nutzgarten nur zu einem Teil gerechnet werden ca. 30 WE
kann.
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GroRere Flachen sind jedoch in dem zwischen Lehmweg
und sogenannter Havariestrae liegenden Bereich fir
eine kunftige Bebauung denkbar, der im Flachennut-
zungsplan als allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 Bau-
nutzungsverordnung ausgewiesen ist. Dieser Baugebiets-
typ wirde eine geschlossene Bebauung, z. B. in Reihen-
hausbauweise ermdglichen. Dafur ist ein Bebauungsplan
nach dem Baugesetzbuch zu erarbeiten, und es sind die

Larmimmissionen der Bundesautobahn A12 zu bewalti- mégliche Rand-
gen. Die hier vorstellbare Anzahl von Hausern liegt eben- flaichennutzung
falls bei 60. ca. 60 WE

Eine derart konsequent geschlossene Reihenhausbebau-
ung mit geeignetem Querschnitt und nach Stden orientier-
ten Wohnfunktionen sind voraussichtlich die realistische
und effektivste Moglichkeit, um eine wirksame Minderung
des Verkehrslarms im gesamten nérdlichen Siedlungsteil
zu erreichen. Dieser Vorschlag einer durchgéngigen, nur
von wenigen Tordurchgangen unterbrochenen, interessant
zu gliedernden Reihenhausbebauung ist zusammenfassend
durch folgende Merkmale charakterisiert und erfordert ein
auf das Ganze gerichtetes Konzept und Vorgehen von Ei-
gentumer, Bautrager und Stadt:

Bereich zwischen Lehmweg und Havariestralle (vorn)

1. Orientierung am Bogen der sog. Havariestralle, die bedingt als Ubergeordnete Stralle
nutzbar ist, indem die zwei vorhandenen abgesenkten Bordbereiche flur die Anbindung
der HauserschlieBung benutzt werden (Parallelfhrung einer Mischverkehrsflache
zwischen Havariestral’e und Reihenhausbogen).

2. Zuordnung der larmunempfindlichen Gebaudefunktionen zur Havariestrale (Nordsei-
te) und Zuordnung der larmempfindlichen Gebaudefunktionen sowie der Gartenfla-
che nach Suden zum durchgrinten Siedlungsgebiet.
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3. Konsequente bauliche Einfassung mit stark larmmindernder Wirkung auch fur die
Bebauung des Lehmweges und Stachelbeerweges, die zur Zeit gemaf schall-
schutztechnischen Gutachten tags und nachts durch die Autobahn verlérmt sind.

Es handelt sich somit um nahezu ideale Einord-
nungsbedingungen fur das zeitgemale, kosten-
sparende Wohnen wie auch fur die vorhandene
Siedlungsstruktur. Der stadtebauliche Kontrast
zwischen der lockeren eingeschossigen Bauwei-
se innerhalb der Siedlung einerseits und konse-
gquent geschlossener Reihenhausbauweise mit
Zweigeschossigkeit bzw. in Form ausgebauter
Dachgeschosse am Siedlungsrand ist anderer-
seits insofern akzeptabel, da der Gebaudekom-
plex der Landesversicherungsanstait, die zwei-
bis dreigeschossige Pension "Goldener Hahn" u.
das entstehende Institut fur Halbleiterphysik be-
reits ein solches Kontrastumfeld abgeben. Das
stadtebauliche Entwickiungskonzept (Blatt 35)
enthalt den Vorschlag des Reihenhausbogens
als geeignetste Entwicklungsrichtung aus der
Gesamtbetrachtung.

Die an der noérdlichen StralRenseite des Lehm-

weges dargestellten Baustandorte fur Einfamilien-

hauser sind nur dann vertretbar, wenn wirksame
Schallschutzvorkehrungen bereits errichtet sind
(0. g. Reihenhausbogen oder Larmschutzwand
an der Autobahn).

Eine stadtebauliche Erganzung, Abrundung oder
Erweiterung des Siedlungsteiles stdlich der B 87
wird nicht vorgesehen, wie im Pkt. 3.1 ausfahrlich
erlgutert ist.

Auf der Grundlage des ausgewiesenen Baufla-

chenpotentials und einer angenommenen Neube-
legungsquote von 3,0 EW/WE kann von einer Zu-
nahme der Einwohnerschaft von maximal 270 EW
ausgegangen werden. Insgesamt ergibt sich hier-
aus eine EinwohnerzielgroRe des Ortsteils Marken-

dorf von max. 600.

Pension "Goldener Hahn"

Einwohnerzielgrofe des
Ortsteils: 600
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4.5  Gestaltung und Pflege des Ortsbildes

Durch die sehr unterschiedlichen Rahmenbedingungen der Bau-
tatigkeit seit 1933 im Gebiet kann zwar bei Art und MaR} der bau-
lichen Nutzung nicht aber beim aufleren Erscheinungsbild von
einer bestimmten Pragung gesprochen werden. Vor allem das
reiche Angebot an Materialien fur Fassade und Wandoéffnungen,
die den Bauherren nach 1990 zur Auswahl standen, haben zu
einer sehr groflen Vielfalt der Gebaudegestaltung geflhrt. Die
vorhandene Ortsbildtypik lalt sich nur auf folgende wenige Merk-
male hin charakterisieren: Ortsbildtypik

- Eingeschossigkeit (durchgangig)

- Steildachformen (Uberwiegend)

- Mauerwerksbau, geputzte Fassaden, Ziegeldeckungen,

- natdrliche und zurtckhaltende Einfriedungen.

Im Rahmen der unter Pkt. 4.4 empfohlenen Erhaltungssatzung
sollten auch die Eingeschossigkeit, die Steildachform (minde-
stens 30°) und die Materialtypik des Ortsbildes festgelegt werden.

Es fallt auf, dal im Ortsbild keine Mischung mit Metall-, Glas-
oder Holzarchitektur entstanden ist und somit Grundzuge eines
Gestaltcharakters erhalten geblieben sind, der dem Gebiet eine
individualitat gibt und den es zu bewahren gilt. Eine Eingrenzung
der Gestaltungsmaoglichkeiten dartberhinaus lieRRe sich kaum
nachvollzienbar begrinden und ware ohne wesentlichen Effekt,
da einerseits das Gebiet bereits Uberwiegend bebaut ist und
andererseits die vorhandene Durchgrunung die Gebaude unter-
einander vermittelt und teilweise verdeckt.

Vorgeschlagen wird:

1. die Merkmale "Eingeschossigkeit” und "Steildach"” als Einfu-
gungskriterien bei Baugenehmigungen auch kunftig far die
Zulassung heranzuziehen,

2. im Rahmen der Bebauungsplanung des Maulbeerweges neben
den vorgenannten Vorgaben auch die fur das Ortsbild typischen
Materialien sowie eine gestalterisch abrundende Randausbildung
festzusetzen, (d. h. Firstlinien parallel zum Maulbeerweg - mit Aus-
nahme der Blickfanggebaude an den Wegmindungen, die in Gie-
belstellung stehen sollen; anndhernd einheitliche Dachfarbe),

neues Wohnhaus
am Maulbeerweg
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3. im Fall einer Bebauungsplanung entlang des Lehm-
weges (Nordseite) ebenfalls mit gestalterisch-harmo-
nisierenden Festsetzungen zu arbeiten.

Aus den Untersuchungsergebnissen des Bearbeitungs-
gebietes ergaben sich weitere Aufgaben zur Gestaltung
und Pflege des Orisbildes, die den oben genannten Vor-
schlagen angefugt werden.

4. die Anlegung eines Pfianzstreifens aus einer lockeren
GrofRgehdizreine zwischen der westlichen Hausbebau-
ung des Neubauernweges und dem Gebaudekomplex
der Landesversicherungsanstalt, um das Maf3stabspro-
blem zu bewaéltigen,

5. die geeignete Nutzbarmachung oder bessere Pflege zur
Zeit unansehnlicher Grundsticke durch Initiative deren
Eigentimer (siehe Karte der Gefanhren, Konflikte und
Mangel),

6. die AuBenhautgestaltung des "Siedlertreffs”, um der Be-
deutung des Gemeinschaftszentrums und seiner Vorbild-
wirkung zu entsprechen,

7. der Abbruch des alten Wasserwerkes im Maulbeerweg
(und langfristige Erneuerung der Trafostation als kleine
Station) sowie

8. die Anpflanzung einer GroR3gehdlzreihe im Korridor zwi-
schen den Grundsticken ostlich des Maulbeerweges
und dem Medienring, so daf} eine angenehm eriebbare
und ordnende Funktionsabgrenzung zwischen dem Ge-
werbegebiet und dem Wohngebiet entsteht.

Das insgesamt sehr reizvolle Erschei-
nungsbild lebt vorallem von den ge-
pflegten Vorgarten, so daf sich hier-
aus eine standige Aufgabe fur die
Burger im Interesse eines ansehn-
lichen Ortsbildes ergibt. Dazu gehort
auch die Beibehaltung der Heckenein-
friedungen (siehe Bild) oder einfacher
Zaune, wobei Holzzaune vorzuziehen
sind.

Zusammenfassende grafische Darstellung
des Entwicklungskonzeptes siehe folgen-
des Blatt.
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5. Schiuftfolgerungen und MaBnahmeniibersicht

Der Ortsteil Frankfurt (O)-Markendorf/Siedlung ist durch eine hohe Lagegunst ausge-
zeichnet, die aus der unmittelbaren verkehrlichen Anbindung und zugleich einem guten
Wohnumfeld resultiert. Durch die Rahmenplanung wurden die Mdglichkeiten zur Aufwer-
tung und Abrundung des Siedlungsgebietes aufgezeigt, die bei entsprechender Willens-
bildung und Vorbereitung realisierbar sind. Die Bemuhungen, die weitere Entwickiung
des Ortsteils teilweise als Dorferneuerungsmafinahmen des Ministeriums fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten voranzubringen, sollten weiterverfolgt werden, wenn auch
die Forderungsméglichkeit konkreter Vorhaben (z. B. Erhaltungsmalnahmen an landlich
gepragten Wohnhausern der Siedlung) noch nicht zu erkennen ist. Im Hinblick darauf
wurden auf der Karte der Flachennutzung die Hauser gekennzeichnet, die vor 1955 ge-
baut worden sind. Fur die gezielte Vorbereitung und Umsetzung der in der Rahmenpla-
nung herausgearbeiteten Schritte und Malnahmen zeichnen sich folgende Beteiligte ab:

- die Bewohner bzw. Eigentimer im Gebiet, in Verbindung mit dem Siedlerverein bzw.
Ortisteilbeirat,

- die Stadtverwaltung,

- die Versorgungsunternehmen (z. B. FWA) und

- gof. interessierte Bautrager bzw. Bauwillige.

Als Vorteil ist die gute Tradition der Siedlung zu sehen, ihre Einwohnerinteressen durch
einen Siedlerverein zu artikulieren und zu vertreten. Von hieraus sollten auch kinftig Im-
pulse und Aktivitaten zur schrittweisen Verbesserung bzw. auch Erhaltung der Lebens-
im Ortsteil ausgeldst und die Beteiligten zu einem gemeinsamen Handeln zusammenge-
fuhrt werden, woflr der Flachennutzungsplan und die Ergebnisse der Rahmenplanung
die wesentlichen Grundlagen bieten.

Die bereits vorbereitete und beginnende Erneuerung des Neubauernwegs ist ein Bei-
spiel fur die BemUhung und das Interesse der Stadt zur Aufwertung des Gebietes. Die-
ses Strallenbauvorhaben wird in der MaRnahmenuibersicht bereits vorausgesetzt.

Aus dem Untersuchungsergebnis und stédtebaulichen Konzept zur Entwicklung des
Ortsteils Frankfurt (O)-Markendorf/Siedlung lassen sich zwei Prioritdtengruppen von ins-
gesamt 30 Aktivitaten und MaRnahmen ableiten:

1. Sicherung der Lebensqualitat: im vorrangigen Interesse stehen alle Aktivitaten und
MalRnahmen, die die spezifische Lebensqualitat innerhalb des Siedlungsgebietes si-
chern und von auf3en heranreichende Veranderungen (Larm, Versiegelung, Bebau-
ung) kompensieren;

2. Nutzung der Entwicklungspotentiale des Gebietes: diese zweite Gruppe bilden digje-
nigen Schritte und MaRnahmen, die die neue Rolle des Siedlungsgebietes im funktio-
nellen Geflge des zunehmend verdichteten Stadtrandes fiir eine Weiterentwicklung
positiv nutzen.



Zur 1. Prioritdtengruppe gehéren die Manahmen 1.1 - 1.14 und zur 2. Prioritdtengruppe die MaBnahmen 2.1 - 2.16

MaRn. |Bereich MaRnahme Bemerkung
~-Nr.

1.1 |Maulbeerweg - Fertigstellung der Bebauungsplanung

1.2 " - Grundstlickserwerb zur Herstellung eines 5,50 m breiten 6f-
fentlichen Raumes (daflr Grundstlickserweiterung rick-
wartig maoglich)

1.3 " - Planung der Trinkwasserleitung und StralRenentwésserung
im Zusammenhang mit 1.4

1.4 " - Stratenplanung als 3,50 m Mischverkehrsflache (3 Ausweichstellen, wirksame Abtrennung von der

Mullroser Chaussee)

1.5 " - Abri3 des alten Wasserwerkes Zusammenwirken von Stadt und FWA

1.6 " - Bauausfihrung der Tief- und Stralenbauarbeiten ein- (Plateauaufpflasterung zur Verkehrsberuhigung
schlieBlich Kreuzungsbereich zum Lehmweg vom ndrdlichen StralRenarm zur Havariestralle)

1.7 |Lehmweg - Herstellung der verkehrsberuhigenden Maftnahmen auf Uberwiegende Eigenleistung der Anlieger unter
dem Lehmweg (siehe auch StraBenverkehrskonzept) Anleitung des Amtes fur Strakenverkehr und mit
. 2 einseitige Fahrbahnverengungen mit Gehdizpflanzun- Unterstlizung des Tiefbauamtes

gen (Hecke),

. 2 aufmontierte Schwellen,
. kleine Parkflache fir 4 Pkw am "Siedlertreff"

1.8 |Gebiet zwischen |- Erstellung einer Erhaltungssatzung geman § 172 BauGB

Neubauemweg,
Lehmweg, Maul-
beerweg und Mull-
roser Chaussee

Festlegung der Bebauungsdichte (GRZ 0,2), Ein-
geschossigkeit und Steildachform u. &.

JAS



MaRn. |Bereich MaRnahme Bemerkung
-Nr.
1.9 |ndrdiich des - Vorklédrungen zur Bebauung und ErschlieRung der Baufel-
Lehmweges der stdlich der Havariestralle mit interessierten

Vorhabentragern

1.10 " - Bebauungsplanung fir Bebauung und ErschlieRung der
Baufelder einschliellich Grinordnungsplanung

1.11 |nordlich der - larmmindernde Gehdlzpflanzung zwischen HavariestralRe |notwendige Abstimmungen mit den Eigentlimern

Havariestralle und Autobahn (ggf. als Kompensationsmaftnahme bei Be-

bauung der Baufelder) und Ergénzung des Erdwalls entlang
der Autobahn in éstliche Richtung und mit dem Autobahnamt

1.12 |Erdbeerweg - Beachtung der Grundstlcksgrenzen hinsichtlich des Stra-
Benraumes einschliellich von 2 Ausweichstellen (konkrete
Ausweisung erst durch die StraRenplanung)

1.13 " - Planung notwendiger Leitungserneuerungen und der Stra- |Zusammenwirken von Stadt und FWA u. a.
Renentwéasserung (ggf. mit Schlammfang) im Zusammen-
hang mit 1.13

1.14 ! - Stradenplanung als Mischverkehrsflache mit Lange: 320 m
Aufenthaltsqualitat

1.15 " - Ausflhrung der Tief- und StraRenbauarbeiten

MaRknahmenubersicht Markendorf/Siedlung: 1. Prioritatengruppe
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Mafn.

Bereich

Mafnahme

Bemerkung

2.1 |Siedlungsteil siid- |- Instandsetzung aller ErschlieRungswege zu den Fuchsbau, Lange ca. 400 m,
lich der B 87 Wohnhé&usermn Pflaumenweg, Lange ca. 250 m
2.2 |Freiraum sldlich |- Instandsetzung und Ausbau der Wegeverbindungen zum  |Fortschreibung der stadtischen Radverkehrskon-
der B 87 Faulen See und Markendorfer Wald zeption bzw. Weiterentwicklung des Wander-
wegenetzes
2.3 |Maulbeerweg/ - kommunaler Erwerb der Grundstlicke zur Anbindung an Zielpunkte: Markt, Sparkasse, Arbeitsstétten
Technologiepark das Wegesystem des Technologieparks
2.4 " - Vorbereitung und Durchfihrung des Wegebaus (2 kombi- |Langen: 180 + 140 m =320 m
nierte Geh- und Radwege)
2.5 " " |- Erganzung der Grinfassung zum Technologiepark geméag
Grinordnungsplanung
2.6 |Maulbeerweg - Burgerinitiativen zur Beseitigung von Schandflecken am
Maulbeerweg
2.7 |Stachelbeerweg |- Beachtung der Grundstlicksgrenzen hinsichtlich des Stra-
Renraumes einschliellich von 2 Ausweichstellen
- Planung notwendiger Leitungserneuerungen und der Stra- |Zusammenwirken von Stadt und FWA
Renentwasserung (ggf. mit Schlammfang) im Zusammen-
hang mit 2.8
2.8 " - StraRenplanung als Mischverkehrsflache mit Lange: 400 m
Aufenthaltsqualitat
2.9 " - Blrgerinitiative zur Beseitigung von Schandflecken
2.10 |Stiller Weg - Beachtung der Grundstlicksgrenzen hinsichtlich des Stra-

enraumes einschliellich von 2 Ausweichstellen

6e



Mafin. Igereich Maflinahme 7 Bemerkung
-Nr.
2.11 |Stiller Weg - Planung notwendiger Leitungserneuerungen und der Lange: 240 m
Stral’enentwésserung (ggf. mit Schlammfang) im
Zusammenhang mit 2.12
2.12 " - Strallenplanung als Mischverkehrsflache mit
Aufenthaltsqualitat
2.13 " - Blrgerinitiative zur Beseitigung von Schandflecken
2.14 |Lehmweg - Aufwertung bzw. Erneuerung der Geb&udehllle des Kosten ca.: 35 TDM
"Siedlertreffs"
2.15 ! - Blrgerinitiative zur Beseitigung von Schandflecken
2.16 |Neubauernweg - Pflanzung einer Grogehdlzeinfassung zwischen dem
Gebaudekomplex der Landesversicherungsanstalt und den
Wohngrundstticken

MaRnahmenubersicht Markendorf/Siedlung: 2. Prioritdtengruppe

oy



Rahmenplanung Ortsteil Frankfurt (O} - Markendorf/Siediung

Quellenverzeichnis

- Ortsteil-Chronik:
Markendorf-Siedlung - ein Frankfurter Ortsteil mit Zukunﬁ 1931 - 1996,

Karin Bohnisch, 1996

- Raumliches Strukturkonzept Frankfurt (O) - Slubice
PLK Stadtebau Berlin-Brandenburg, 1994

- Flachennutzungsplan Frankfurt (O), 3. Entwurf,
PLK Berlin-Brandenburg, September 1998

- Landschaftsplan Frankfurt (O),
Davids, Terfruchte und Partner

- Radverkenrskonzeption Frankfurt (O) - Gutachten,
Blro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung Berlin, April 1997

- Entwurf Bebauungsplan "Gewerbegebiet Markendorf",
Bautechnisches Ingenieur- und Architekturburo Markkleeberg, April 1994

- Entwurf Bebauungsplan BP-93-012 Siedlungserweiterung Maulbeerweg,
Ingenieurgemeinschaft Tief-, Stralen- und Landschaftsbauplanung Frankfurt (O),
Januar 1997

- StralRenbauprojekte:

. Markendorf-Siedlung: Strallenbau,
Architektur- und Ingenieurbiro GmbH Frankfurt (O), Januar 1992

. Ausfuhrungsplanung Technologiepark Havariestralle zum Neubauernweg,
Ansorge & Partner, Frankfurter Ingenieurconsult GmbH, Juli 1996

. Vorentwurf B 87 Anbindung Landesversicherungsanstalt - Markendort/

Siedlung Frankfurt (O),
Ansorge & Partner, Frankfurter Ingenieurconsult GmbH, Januar 1996

- Schalltechnisches Gutachten: Verkehrsiarm Frankfurt (O)-Markendorf/Siedlung,
BDC Dorsch Consult mbH Frankfurt (O), Mai 1998



Ra
hm
en
plan
un

go
rist
el F
rankfurt (O
)-M
arke
ndorf
ediu
ng

Anhang

1
Be
rat
un
ge
n
und
Bii
I'ge____g
rv
ers
ammlun
en
= at)
ah
m
en
pla
nu
ng

e emge
2 oet ag,de«\% 0b-
Ge(\e\vd g “‘é\éc\\emaﬂ o
\ko«\pB\a(\\a(\‘et\‘e\eﬁ e S\amaw
T\eﬁﬂa\)a«\\. S’Ga& \le(‘«e\\\s \\so\N\a aes
\063&\\)390?‘53 ?\am(\gsm(os 0% e
e}a&gvau(\c“ O a\\me.m\ams\q ot e (Kslé\\a\n
6‘\')@ m’xo
e
1@‘9 N o(c—he\\\)(\g aes ‘d\sx\et\ge(\ N‘oe'\\ss&mées ae’
s&adxe‘ow\\c\\e(\?emﬂeo@\a(\m\g
- \Aeuc:\dc\\mgdes\lew\e\\xs
- \X‘lege\)ei\e\\\x\ge
- Pm&mﬂg
- %a\sﬂ\éc\\ex\po\e(\(\ e
N\\we\x\d\'\c&\ec\GmYseﬂ: -
Ein\edu‘\g
‘(\6\')\\\‘(~e- cen® geam:w So8 e atv-and xed\,\mg,
See < o “s:::‘::mz::; 258 :;:;.“:r:;fs G :
15 1 / “sa,edxem:ai \-e’(\n\vlag A 30"
e :;g:@:gj:% e ‘;?*::‘::?a::x:m
11 1.1 7
1 . 3 998 0&810 \‘ He® 360 Xm\m\ ) uvxa‘:en ut PR
9 . 19 S oE o5 202
20. 3.1 998 S'eoue
. .19 Al tp| eln we 'ﬁgx’xd\en ort® o
3 6 98 mt fi anuna: 5 i
0. . 199 St far ung Tei \
6 8 ad St sa iine
.19 S tpl raf mt hm
2 98 tad an en e
2. H tpl ung verk r
7 elm anu sam eh
10 8 (ABUF eUGamt bsti
. 8 rb rgerv mb imm
. 199 2 eits ers HS un
19 8 (S Burg Standamml chmi g zum
14, 8.19 Atrarseewer Rahnﬁlng in:,ede FNP
. 9.1 98 mt i nve samm en Sie Kun )
4 998 konzur Strrkehr Ilungp.lanundlertStSCh )
1 Tie ept ale sko im ng) reff mied
12 11, fb es n nz S , C e
1 19 Mareon ) ver ept ied 0 6 y
13, 1.1 98 u arke amt kehr fiir lertre 0 Tei nd B
.1 1898 nd th ndorfe(NetZe (Umscejen Oerzf eilnehm auschlo
- 199 m r u tz stei e S
o de terbe C:"r"'ndnd An unQSft-.e”) c ' serei
A Ra ratu stiic lage Ahiot 4
mt fO hm nge ksv nd gke 0 Tei
fur | enp n de erw ert it de eiln
mmi lane r St alty echni s St ehm
issi S adt ngs isc rai er
ion ve ge he en
ssSC rwa sel nl ver
hutz ltung F |SCha1[’1Jg astr kehrs
ra ta uktu )
nkfurt (0) dian
n
Zu gs
m E -
ntw
urf

3
8
B
rgerv
ersa
mm
lun
g (Siedle
rve
rein/
Ort
steilb
oirat
)



Planungsburo
Dr. Freudenberg
Frankfurt (O)

Frankfurt (O), 5.1.1998

Rahmenplanung Markendorf/Siedlung
Beratungsnotizen zur 1. Zusammenkunft des Ortsteilbeirates am 15.12.1997

. Anwesende:

. Einflihrung:

. Hinweise aus der
Diskussion:

. Ndchstes Treffen:

Dr.Ing. D. Freudenberg

Herr Bohlke, Ortsteilvorsteher
Frau Hennig, Ortsteilbeirat
Herr Heinrich, "

Herr Wagner,
Frau Muller, Stadtverwaltung - Ortsteilbetreuung
Herr Redlich, Planungsamt

Herr Dr. Freudenberg, Planungsbiro

Erlauterungen zur Aufgabenstellung und
Vorgehensweise
(Herr Redlich und Herr Dr. Freudenberg)

Als Schwerpunkte der Planung sind aus der Sicht

der Bewohner erkennbar:

- Wahrung und Abrundung des spezifischen
Wohngebietscharakters

- ganzheitliche Losung der Verkehrs- bzw. Wegeer-
schlieflung (einschl. sinnvoller Anbindungen) und
damit zusammenhangender Probleme (Parken,
Larmschutz, Mallplatz u.a.)

- Erhaltung und Verbesserung der Verbindung zum
Ostlich gelegenen Landschaftsraum einschliel3lich
Fauler See (einziger nutzbarer Landschaftsbezug
der Bewohner im Umfeld)

- Herausarbeitung férderfahiger, privater und 6ffent-
licher Baumalinahmen (analog der Dorferneue-
rung des MELF)

Februar/Marz in Absprache mit Herrn Béhlke und
Herrn Redlich (Arbeitsstand, Klarung von Fragen)



Planungsbtiro Frankfurt (O), 17. 3. 1998
Dr. Freudenberg
Frankfurt (O)

Rahmenplanung Frankfurt (O) - Markendorf-Siediung

Konsultationsnotiz von einem Gesprach mit Herrn Wolf, Stadtverwaltung
Frankfurt (O), Amt fir Stralenverkehr am 11. 3. 1998

Teilnehmer: Frau Engelmann, Stadtplanungsamt
Dr. Freudenberg, Planungsbtro

Auf der Grundlage

- eines Planes des vorhandenen und geplanten StraRennetzes im Gebiet um
den Ortsteil Markendori-Siedlung,

- dem Flachennutzungsplanentwurf und

- mehreren Varianten der inneren Erschlieung der Siedlung

wurden folgende Pramissen und LGsungsansétze flr das Strallenerschlieffungs-

system der Siedlung diskutiert:

1. Insgesamt Minimierung der Verkehrsbelastung dieses inselhaften Wohngebie-
tes (nur Quell- und Zielverkehr).

2. Nur 1 Anbindung an die B 87.

3. Minimierung der Verkehrsbelatung der inneren Wohnbereiche, d. h.
- Ruhig-Haltung der Querwege (Stiller, Erdbeer- und Stachelbeerweg),
- Nutzung der sog. HavariestraQe fur die zdgige Umfahrung,
- Beruhigung des L.ehmweges {zur Zeit Animierung zum Schnellfahren).

4. Vermeidung unndtigen Strallenbauaufwandes beim Ausbau des
Maulbeerweges. .

Die vorgenannten Positionen wurden beflrwortet und wie folgt konkretisiert:

5. Das gesamte Gebiet ist als 30 km/h-Zone auszuweisen und bedarf dazu ent-
sprechender baulicher Mainahmen, die zum Langsamfahren fuhren.

6. Insbesondere der Neubauernweg (Hauptzugang zu den Wohnbereichen) mul
beruhigende bauliche Elemente erhalten (evtl. 3 - 4: am Eingang, in der Mitte
und vor dem Lehmweg).

7. Fur den Maulbeerweg ist eine einspurige Fahrbahn (3,50 m) mit ca. 3 Aus-
weichstellen (15 m) ausreichend.

8. Neubauernweg, HavariestralRe und Maulbeerweg sollen im
2-Richtungsverkehr befahrbar sein.
Die Ausbau- und Befahrungsvarianten der 4 Querwege solite mit den Ein-
wohnern des Gebietes diskutiert werden (Vergleich der Vor- und Nachteile,
Einbeziehung von Herrn Wolf).

9. Hinsichtlich des Larmschutzes soliten nur realisierbare (finanzierbare) Maft-
nahmen herausgearbeitet werden.

{

R _: che(C?A_,-&=-— 5
verfal3t: Dr.ing. D. Freudenberg (



Der Oberblrgermeister Frankfurt (Oder), 12.06.1998
Amt 61/An/Schi App. 6113
Az. 18.10/98

Aktenvermerk

2u einer Abstimmung am 20.05.1998 im Stadtplanungsamt zum Maulbeerweg
einschlieBlich der Anbindung an die B 87 in Markendorf/Siedlung

Veranlassung: aus Amtsleiterberatung im Dezernat V am 28.04.1998

Teilnehmer: Herr Dr. Freudenberg - Planungsbiiro (AN Rahmenplanung)
Frau Engelmann - Stadtplanungsamt
Frau Andra - Stadtplanungsamt, Abt. Verkehrsplanung

keine Teilnahme vom Tiefbauamt

Bezug:

Eine Besprechung mit Anwohnern am Maulbeerweg vom Amt 66 ergab, dal die
Grundstlckseigentimer Eingriffe in ihre Grundsticke zwecks Ausbau des Maul-
beerweges mit einer angedachten Breite von 4,75 m {(gegebenenfalls mit Eng-
stellen) ablehnen.

1. Im Entwurf des Bebauungsplanes BP-93-012 ,Siedlungserweiterung Maulbeer-
weg" war der Straenraum in Abstimmung mit dem Amt 66 auf der Grundlage
folgender Vorschidge zum Stralenquerschnitt vorgesehen:

- Fahrbahnbreite 4,75 m, gestaltet als Mischverkehrsflache (Kfz, Radfatrer,
Fulganger), d. h. ggf. mit Engstellen und mit der Méglichkeit, abschnittsweise
bei Erfordernis Stellplatze fur Besucher durch entsprechende Kennzeichnung
dieser Flachen (siehe Richtlinie BEATE, S. 32) bertcksichtigen zu kénnen
(u. a. Ansatz Zweirichtungsverkehr/Geschwindigkeitsdampfung)

— Randstreifen auf einer Seite 0,25 m breiter Sicherheitsabstand zur Grund-
stlickseinfriedung, andere Seite begrinter Randstreifen B = 0,75 m mit
Strafenbeleuchtung

Aus der Bearbeitung der Rahmenplanung fir Markendorf/Siedlung heraus wird
von Herm Dr. Freudenberg fir den Maulbeerweg folgender Querschnitt vorge-
schiagen:

- Fahrbahnbreite von 3,50 m mit ca. 3 Ausweichstellen mit einer Breite von
4,75 m (Begegnungsfall LKW/PKW bzw. Feuerwehr bedenkend - Lange ca.
jeweils 15 m) in Abhangigkeit von Sichterfordernissen bzw. in Verbindung mit
Wegemtndungen (verkehrstechnisch begriindet)

Seite 2 Aktenvermerk Maulbeerweg v. 20.05.98

- Kfz, Radfahrer und Fuganger im Mischverkehr ohne Gehweg, reine Aus-
richtung auf die Erfordernisse der Anlieger auch hinsichtlich der Verkehrs-
organisation

. — Abdeckung des ruhenden Verkehrs auch fir Besucher auf den jeweils eigenen

—  Grundsticken

Mit der wiinschenswerten Gestaltung des Maulbeerweges als Mischverkehrsfla-
che (in welcher Breite auch immer) ware gemaf der Richtlinie die Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich die Folge, was mit dem Amt fur Stralenverkehr abzu-
stimmen wére.

Zur Entscheidungsfindung wurde von Frau Engelmann im Rahmen der Bearbei-
tung der Rahmenplanung die Einbeziehung der betroffenen Barger flr den Ge-
samtbereich Markendorf/Siedlung angeregt, um eine tragfahige Losung zu si-
chemn. Vor der Bargergesprachsrunde solite der Ortsbeirat angehdrt werden.

Frau Engelmann entwickelt eine Terminkette zur Vorstellung des Arbeitsstandes
zur Rahmenplanung vor den Bargern. Eine Vorbesprechung der Amter 61/66/31
sowie Dr. Freudenberg wurde angeregt.

2. Anbindung an die B 87
Gemal der Stellungnahme vom BSBA vom 10.04.1997 wird der Forderung zur
rackwartigen ErschlieBung des Wohngebietes durch Bertcksichtigung einer ent-
sprechenden Wendemdglichkeit am siidlichen Ende des Maulbeerweges und dem
unmittelbaren Abhdngen von der B 87 im Bebauungsplan BP-93-012 entspro-
chen.
Bau und Finanzierung des Wendebereiches bleiben weiterhin offen.

Aufgestellt: bestatigt:

Im Auftrag im Auftragq
- !

S. Andra S Erigetann

T

gesehen: L. Patitz

Zur Kenntnisnahme:

— allen Teilnehmern

—~ Tiefbauamt

— Stralenverkehrsamt
— zum Vorgang Amt 61



Der Oberbrgermeister Frankfurt (Oder), 24.08.1998
Amt 61/En/Schi App. 6116
Az 61-17.10/98

Niederschrift
zum Biirgergesprach in Markendorf /Siedlung

Termin: 22.07.1988, 19.00 Uhr
Ort: Markendorf/ Siedlung, ,Siedlertreff*
Thema: Straflenplanung mit méglichen Verkehrsberuhigungsmatnahmen

Teilnehmer: - von Herrn Bohlke eingeladene Blrger als Vertreter der Anwohner
einzelner Wege
- Herr Bohlke, Ortsvorsteher
- Herr Dr. Freudenberg, Architekt
- Herr Kunigam, igf
- Herr Wolf, Amt fir Stralenverkehr
- Frau Engelmann, Stadtplanungsamt

Eingangs wies Herr Bohike darauf hin, daB es Ziel dieser Veranstaltung sei, eine
Gesamtldsung fur Markendorf/Siedlung zu erarbeiten.

Die in vorangegangenen Gesprachen mit den Birgern erarbeiteten Ergebnisse wur-
den dieser Veranstaitung zugrunde gelegt.

Neubauemweg:
Bereits herausgearbeitet: Der Neubauernweg ist mit einer Breite von 5,50 m zu er-
richten. Er ist in beiden Richtungen befahrbar herzustellen. Tempo 30-Zone.

Diese Breite wird durch die anwesenden Blrger ausdricklich gewtinscht (Begeg-
nungsfall Lkw/Lkw). Trotz Erhéhung der Kosten far die Anlieger wird eine Geschwin-
digkeitsdampfung als notwendig erachtet. Diese soli durch die Verschwenkung der
Strafie in den Einmindungsbereichen der Querwege (Stiller Weg, Erdbeer- und
Stacheibeerweg) erfolgen (wobei die Stralenplanung unter Beachtung der techni-
schen Erfordernisse vom Konzept abweichen kann). Eine sinnvatle Nutzung vorhan-
dener B&ume und Straucher als Verkehrsberuhigung ist aus der konkreten Planung
abzuleiten. Die Geschwindigkeitsdampfung soll bei maximaler Verkehrsberuhigung
mit minimalem Aufwand erzielt werden.

Der Vorschlag der Burger zu Verschwenkungen in den Einmindungsbereichen ist
entsprechend verkehrstechnischer Erfordernisse zu prifen,

Die Einfahrten vom tbergeordneten Verkehrsnetz in die Siedlung sind als Einfahrt in
ein Wohngebiet zu markieren.

Seite 2 Blrgergesprach Markendorf am 22.07.98

Maulbeerweg

Bereits herausgearbeitet: Der Maulbeerweg wird in beiden Richtungen befahrbar mit
einer Breite von 3,50 m und ca. 3 Ausweichstellen fur Gegenverkehr (die dann

4,75 m Breite und ca. 15 m Lange haben) ausgefithrt. Der 6ffentliche Stralenraum
soll bis 5,50 m (Forderung Tiefbauamt) fir stadttechnische Anlagen betragen. Ge-
landeankauf ist erforderlich. Der Maulbeerweg wird von der Bundesstrafle abge-
hangen. Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich.

Diese Lésung wird durch die Anwesenden begrifit.

Lehmweg

Der Lehmweg ist bereits ausgebaut. Er ist im stdlichen Bereich zweispurig befahr-
bar, im nérdlichen Bereich dagegen nur einspurig. Ausweisung als verkehrsberuhig-
ter Bereich.

Die Anwohner pladieren aufgrund des Fahrverhaltens im Lehmweg fur eine Ge-
schwindigkeitsdampfung, die insbesondere im Bereich des Siedlertreffs mit Spiel-
platz, der durch die Markendorfer Siedler auch angenommen wird, dringend und
kurzfristig von den Anwohnemn als erforderlich benannt wird. Abgestimmt werden
Schwellen beidseitig der Zuwegung zum Spielplatz. Des weiteren sind durch Rick-
bau der Fahrbahn einseitige Einengungen in sinnvollen Abstanden auf der geraden
Strecke vorzusehen (unter Minimierung der finanziellen Belastung fir die Anwoh-
ner).

Stiller Weg, Erdbeerweg, Stachelbeerweg

Eine Korrektur der Radien der Einmindungsbereiche in den Neubauern- und Maul-
beerwegq ist erforderlich. Konkrete Geschwindigkeitsdampfungsmafnahmen sind
nach Klarung des rechtlichen Umganges mit den Wegen abstimmbar. Ausweisung
als verkehrsberuhigter Bereich.

aufgestelit: gesehen:

Im.Auftrag Im Auftrag

L L |
[Engelniann L. Patitz

Zur Kenntnisnahme:

~ Herrn Bohtke

— Herrn Dr.Freudenberg
— Herrn Kunigam

- Herrn Wolf

— Frau Engelmann

-z dA



Der Oberbirgermeister : Frankfurt (Oder), 24.08.1998
Amt 61/En/Schi App. 6116
Niederschrift

VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in Markendorf/Siedlung

Termin: 10.08.1998, 13.00 Uhr

Ort: Amt far Stralenverkehr
Thema: Strallenplanung mit méglichen Verkehrsberuhigungsmafnahmen
Tellnehmer: Herr Dr. Freudenberg - Architekt

Herr Kunigam - igf

Herr Woif - Amt fur Strallenverkehr

Frau Engelmann - Stadtplanungsamt

Das zeichnerisch aufgearbeitete Ergebnis der Vor-Ort-Beratung vom 22.07 1998 wurde
von Dr. Freudenberg vorgestelit und den Anwesenden diskutiert. Die Darstellung erfolg-
te unter Beachtung der vorhandenen Beruhigungsmdglichkeiten, den Ergebnissen des
22.07.1998 sowie den értlichen Gegebenheiten (soweit bekannt), wie z. B. dem vorhan-
denen Trafo, Briefkasten, Infotafel.

Die dargesteliten Verkehrsberuhigungsmalinahmen werden von allen Anwesenden,
vorbehaltlich der Abweichungen aus der Projektbearbeitung heraus, mitgetragen.
Detailpunkte verbleiben zur Kldrung in der Projektbearbeitung (Art der Uberfahrtsver-
meidung vom Maulbeerweg auf die B 87, Einspurigkeit der verkehrsberuhigten Berei-
che, erforderliche Radien ...).

Herr Wolf wies darauf hin, da mit der Projektbearbeitung die Geschwindigkeitsdamp-
fungen far den Neubauernweg entsprechend der Entwurfsgeschwindigkeit v = 30 km/h
auszulegen sind.

Ich bitte das Strafenverkehrsamt und das Tiefbauamt um Riicksendung der gegenge-
zeichneten Anlage.

aufgestellt: gesehen:

Im, uft/(ag im Auftrag
[fla};lu

/Engel\tnann L. Patitz éj_l

Seite 2 Verkehrsheruhigungsmalnahmen in Markendorf/Siedlung

Zur Kenntnisnahme:

igf A
StraBenverkehrsamt (mit Anlage)
Tiefbauamt (mit Anlage)

Herrn Dr. Kohlhoff

Frau Engelmann

- z.d A

|

I



Rahmenplanung Ortsteil Frankfurt (O) - Markendorf/Siedlung

2.

Verdeutlichung zum Text Seite 4 zum Thema
"Erhaltung des Gemeinschaftsgefiihls"

In Markendorf-Siedlung oft wie beim ,,Mensch-arger-Dich-nicht“-Spiel

Es gibt immer wieder -
welche, die gern mogeln

Ortsvorsteher Bohlke hofft auf bessere Nachbarschafts-Beziehungen

Wie an jedem Freitag haben an die-
ser Stelle die Ortsvorsteher das
Wort: Heute — Heinz Bohlke, Mar-
kendorf-Siedlung.

Bei uns gab es in diesem Jahr we-
sentliche Verénderungen. Zu den 54
Hausern des kleinsten Frankfurter
Ortsteiles kamen 44 hinzu. Wir ha-
ben uns also fast verdoppelt. Dabei
ist erfreulich, daB es besonders viele
junge Leute mit Kindern sind, die
unsere Siedlung als neues Zuhause
wihlten,

Aber iiberall, wo Menschen dichter
zusammenriicken, treten bekanntlich
Probleme im Zusammenleben auf.
Die meisten Biirger bewegen sich
riicksichtsvoll, benehmen sich, so
wie sie selber auch behandelt werden
mochten. Aber wie beim , Mensch-
irger-Dich-nicht“-Spiel: Es gibt im-
mer wieder welche, die gern mogeln.
Sie verderben guten Sitten.

Da es diese Probleme aber iiberall
gibt, hat der Gesetzgeber vorgesorgt
und uns die Ortssatzung beschert.
Bisher war es nicht notwendig, damit
zu argumentieren. Meist haben sich
die Nachbarn gut verstanden. Und
brachten fiir Bauarbeiten oder Rasen-
méihen auBerhalb der gestatteten Zeit
Verstindnis auf. Jetzt aber gehen die
ersten Beschwerden bei mir ein. Man
erwartet von mir, da} ich die Betref-
fenden iiber die Ortssatzung belehre.
Die wiederum beklagen sich dariiber,
daB es Einwohner gibt, die viel zu
schnell und riicksichtslos fahren, den
Hund frei herumlaufen lassen und so
weiter und so fort.

Ich bedaure diese Entwicklung
sehr. Eigentlich L#Bt sich alles im Ge-
spriach von Nachbar zu Nachbar re-

Heinz Bohlke. Der Ortsvorste-
her engagiert sich. Moz-Foto: Walter

geln. Doch dem ist leider nicht so.
Ich muB deshalb noch einmal darauf
hinweisen, dafl auch fiir unsere Sied-
lung die Ortssatzung gilt. Und die
Straflenverkehrsordnung — und damit
Tempo 30. Wenn ich sehe, mit wel-
cher Geschwindigkeit manche durch
die Siedlung fahren, dann kann ich
die Sorgen junger Leute, die in der

Siedlung gebaut und zum Teil kleine
Kinder haben, nachempfinden. Sie
beschweren sich dariiber, daB es auch
Markendorfer sind, die zu schnell
fahren und damit ihre Kinder gefihr-
den. In der Siedlung gibt es keine
Biirgersteige. Die Kinder kommen
aus den Hausgrundstiicken direkt auf
die Strafie.

Ich selber freue mich iiber den Zu-
wachs, den die Siedlung durch die
~Hauslebauer erhalten hat. Die
tiberwiegend jungen Leute, die viel
an ihren Hiusern zu bauen und zu
werkeln haben, sind immer ansprech-
bar, wenn es um Arbeitseinséitze an
unserem Freizeitplatz odér Klubge-
biude geht. Sie nehmen Anteil an
den Veranstaltungen des Ortsvereins
und interessieren sich fiir alle geplan-
ten Verdnderungen in der Siedlung.
Sicher bringt die Bauphase viele
Belastigungen fiir die Anwohner mit
sich. Aber haben wir nicht irgend-
wann selbst einmal gebaut und das
Verstdndnis des Nachbarn erwartet?

Reden wir also miteinander, ehe
wir un$ die Ortssatzung um die Oh-
ren hauen. Kleine Argernisse sind
doch abzustellen, wenn man den an-
deren freundlichen darauf aufmerk-
sam macht.

Die Gelegenheit miteinander zu re-
den ist {ibrigens in den Veranstaltun-
gen, die der Ortsverein und Ortsbei-
rat organisieren, gegeben.

;’W
y .
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Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten

“Verkehrsldarm Frankfurt (O)-Markendorf/Siediung”, Mai 1998

(BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH Berlin, Biiro Frankfurt (O),
LindenstraBe 17, 15230 Frankfurt (O), Tel. 0335/504297)
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5.2 Rasterlarmkarten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Vielzahl von zu errichtenden Straen unterschiedli-
cher Baulasttriger, die teils fertiggestellt sind, sich teils im Bau befinden und teils noch im
Planungsstadium sind. Fiir alle 6ffentlichen Straen miifite eine Priifung der Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte gemiB der 16. BImSchV im Rahmen des Planungsverfahrens fiir alle
relevanten Immissionsorte erfolgen. Das ist nicht Aufgabe des vorliegenden Gutachtens.

Die Auswirkung der Verkehrbaumafinahmen auf den Standort Markendorf Siedlung wurde von
uns komplex unter Einbeziehung aller Straen untersucht und mit den schalltechnischen Orientie-
rungswerten der DIN 18005 verglichen. Dazu sind zwei Rasterldrmkarten, eine fiir das bestehende
Netz ohne das Gewerbegebiet Markendorf 11, das BIC und ohne ETTC jedoch mit der Prognose-
Verkehrsbelegung fiir die BAB 12 und die B 87 sowie eine Rasterldrmkarte fiir den Endausbau
aller Straen berechnet worden. Dabei ist das Wohngebiet Markendorf Siedlung einschlieBlich
der Randbereiche als Bebauungsgebiet mit einer Pegelminderung von 0,03 dB/m fiir lockere
Bebauung in der Rechnung beriicksichtigt worden. Einzelgebidude wurden bis auf eine Ausnahme
nicht digitalisiert. Die Berechnung erfolgte getrennt fiir die Tages und die Nachtzeit.

5.2.1 Analyse

In der Anlage 4 sind die Rasterldrmkarten fiir das Analysenetz enthalten. Fiir die Berechnung sind
die prognostizierten Verkehrsbelegungen zu Grunde gelegt worden. Der Schalltechnische
Orientierungswert fiir die Tageszeit betrdgt 55 dB(A), die Grenze ist die Isophone zwischen rot-
und dunkelbrauner Fliche. Es ist deutlich zu erkennen, das der Schalltechnische Orientierungs-
wert am Tage nirgendwo eingehalten wird. Fiir die Nachtzeit entspricht die Isophone von 45
dB(A) der Linie zwischen griiner und gelber Flidche. Daraus ergibt sich, daB sowohl am Tage als
auch Nachts in der gesamten Ortslage die Schalltechnischen Orientierungswerte iiberschritten

werden.

Dabei mu8 in diesem Zusammenhang noch einmal darauf hingewiesen werden, da3 die Grenz-
werte der 16. BImSchV nur fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von offentlichen
StraBen anzuwenden sind. Fiir bestehende Straen gibt es auch bei einer Erhohung der Verkehrs-
dichte keine Grenzwerte.

5.2.2 Prognose

Anlage 5 zeigt die Rasterlidrmkarten fiir den Prognosefall. Fiir das Bebauungsgebiet Markendorf
Siedlung in den markierten Grenzen gibt es sowohl am Tage als auch in der Nacht im &stlichen
und nordlichen Bereich keine wesentlichen Pegelerhdhungen. Auch hier liegt die Isophone von
65 dB(A) am nordlichsten Punkt des Bebauungsgebietes. Der erhohte Verkehrslirm durch die
B 112 n und die Ostspange des ETTC wird von der Verbesserung des Fahrbahnzustandes der
BAB 12 kompensiert. Im nordwestlichen Bereich erfolgt eine Pegelerhohung durch die Anbin-
dung des Neubauernweges an die Havariestrafe. Wesentliche PegelerhShungen gibt es im Bereich
der Gewerbegebietes, wo Sie jedoch keine Rolle spielen.

An dieser Stelle muB noch einmal darauf hingewiesen werden, daB bis auf das Gebiude der
Landesversicherungsanstalt keine weiteren Bauwerke, die eine schallabschirmende Wirkung
haben kénnen, in die Berechnung einbezogen wurden. Andererseits sind die Lirmquellen des
Gewerbegebietes, die pegelerhthend wirken konnen, auch die des anlagenbezogenen Verkehrs,
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in der Berechnung nicht beriicksichtigt worden. Der dort verursachte Lirm muf im Genehmi-
gungsverfahren der Anlage beurteilt werden. Die Schalltechnischen Orientierungwerte werden
auch hier an allen Punkten iiberschritten.

5.3 Einzelpunktberechnung

Um die Fragestellung des Stadtplanungsamtes iiber die Auswirkung der Ostspange auf die
Lirmbeldstigung des nordlichen Randes des Gebietes niher zu untersuchen, wurden fiir die vier
angegebenen Orte Einzelpunktberechnungen durchgefiihrt.

Anlage 6 enthilt die Ergebnistabellen fiir die am Rand der Siedlung Markendorf definierten
Nachweisorte, jeweils bezogen auf das ObergeschoB. Sie sind in der folgenden Tabelle zu-
sammengestellt:

Nachweisort Analyse ohne Ostspange mit Ostspange
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
NP Bohlke 55,4dB(A) | 49,1 dB(A) | 55,4 dB(A) 49,0 dB(A) 55,5dB(A) | 49,1 dB(A)
NP5 629dB(A) | 56,1dB(A) | 62,7dB(A) | 559dB(A) | 62,7dB(A) | 55.9dB(A)
NP9 61,3dB(A) | 55,0dB(A) | 61,2dB(A) [ 54,8dB(A) | 61,2dB(A) | 54,8 dB(A)
NP 10 58,6 dB(A) | 52,3dB(A) | 59,0dB(A) | 52,5dB(A) | 59,2dB(A) | 52,7 dB(A)

Aus den Ergebnissen der Berechnung ist deutlich zu erkennen, daB durch den Bau der Ostspange
keine hohere Lirmimmission zu erwarten ist, als alleine aus der Erhohung der Verkehrsbelegung
auf den bereits vorhandenen Straen B 112 und BAB 12.

Welchen Anteil die einzelnen StraBen an der Gesamtimmission haben und ob die Grenzwerte fiir
den Neubau iiberschritten werden, wird aus den Ergebnissen der Anlage 7 deutlich und ist in der
nachfolgenden Tabelle fiir den Immissionspunkt 9 (ErdgeschoB), dem von den NeubaumaB-
nahmen am meisten betroffenen Punkt, dargestellt:

Stralke Pegelanteil Immissionsgrenzwert Differenz
Neubau in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Gesamtpegel 60,7 dB(A) |54,4 dB(A) - - - -

BAB 12 recht und finke Fahrbahn | 60,3 dB(A) | 54,1 dB(A) - - - -

Ostspange ETTC 48,1 dB(A) [41,0dB(A) [59dB(A) |49 dB(A) 10,9 8
B 112 neu mit Zufahrten 443dB(A) |369dB(A) [59dB(A) |49 dB(A) 147 12,1
Havariestr. bis Neubauemweg 28,1 dB(A) [23,1dB(A) |59dB(A) |49 dB(A) -30,9 25,9
Zufahrt BIC 33,0dB(A) |25,6 dB(A) - - - -

Moliroser Chaussee 34,4 dB(A) |27,0dB(A) - - - -
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Diese Ergebnisse zeigen deutlich, daf in diesem Bereich allein die Autobahn der pegelbestim-
mende Larmverursacher ist. Alle anderen Straflen zusammengenommen erhohen diese Schallim-
mission nur um 0,3 dB(A). Die Schallimmission keiner einzigen, der neu zu errichtenden Stralen,
iibersteigt an den untersuchten Nachweisorten die zulédssigen Grenzwerte der Verkehrsldrm-

schutzverordnung,

6.  Zusammenfassung

Der Ortsteil Markendorf Siedlung ist von drei Industrie- und Gewerbegebiete, einer Bundes-
autobahn und einer Bundesstrale umgeben. Die Industrie- und Gewerbegebiete werden durch
eine Vielzahl neuer StraBlen erschlossen. Die Verkehrsldrmbelastung ist durch das erhOhte
Verkehrsaufkommen in den letzten Jahren gestiegen und ist durch neue Straflen weiterhin im
Steigen begriffen. Im vorliegenden Gutachten solite untersucht werden, welche Gesamtbelastung
nach Fertigstellung der neu zu errichtenden StraBen zu erwarten ist. Weiterhin sollte untersucht
werden, welchen Einfluf die geplante Siidspange des ETTC auf die Larmimmission des nordli-
chen Randes des Wohngebietes hat. Fiir diese Untersuchung beauftragte die Stadt Frankfurt
(Oder) und das Planungsbiiro Freudenberg die BDC DORSCH CONSULT Ingenieurgesellschaft

mbH Berlin, Biiro Frankfurt (Oder).

Im Ergebnis ist festzustellen, das die Larmbelastung des Wohngebietes insgesamt sehr hoch ist.
Legt man die Schalltechnischen Orientierungswerte fiir Verkehrslirm nach der DIN 18005 [3] zu
Grunde, werden nach der vereinfachten Berechnung (Gebiet mit Bebauungsdédmpfung) an allen
Stellen am Tage und in der Nacht diese Ziele des Schallschutzes in der Stiddtebaulichen Planung
bereits mit dem bestehenden StraBennetz (BAB 12 und B 87) nicht erreicht.

Alle neuzubauenden StraBen erhéhen die vorhandene Lirmbelastung bei den im Gutachten zu
Grunde gelegten Verkehrsbelegungen im Baugebiet Markendorf Siedlung nicht wesentlich. Das

betrifft auch die Ostspange des ETTC.

Durch die neu zu errichtenden Straen werden an den von uns gewihlten Nachweisorten die
Grenzwerte der 16. BImSchV nicht iiberschritten. Zum AbschluB soll noch einmal darauf
hingewiesen werden, daB das vorliegende Gutachten kein Nachweis der Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte gemil der 16. BImSchV ist. Dazu miiBte die Nachweisfithrung fiir alle
betroffenen Gebiude eigentiimergenau gefiihrt werden, da sich bei Uberschreitung der Grenz-
werte finanzielle Erstattungsforderungen der Grundstiickseigentiimer ergeben kénnen.
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