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1. Vorbemerkungen zur Aufgabenstellung und Arbeitsweise

Das einst selbstandige Dorf Boolen ist seit 1974 einer der zehn Ortsteile von
Frankfurt (Oder) und befindet sich in der nordwestlichen Auenzone des Stadt-
gebietes, an die dann weiter ndrdlich das Amt Lebus anschlie3t. Obwohl sich
zwischen BoolRen und dem kompakten Stadtkérper von Frankfurt (Oder) ein
klar markierter Landschaftsraum befindet, erfordert die siedlungspolitische Stel-
lung als Ortsteil, in allen Belangen das Verhaltnis zur Gesamtstadt zu bertick-
sichtigen. Somit umfasst die Aufgabenstellung drei raumliche Ebenen:

Boolken als Ortsteil der Stadt Frankfurt (Oder),
BoolRen mit seinem Umland sowie
die Booliener Ortslage (Plangebiet, sh. unten).

Plangebiet der Rahmenplanung Ortsteil Frankfurt (Oder)- BoofRen




Unter dem gesamtstadtischen Aspekt ist zu klaren, inwieweit Erkenntnisse aus
der Entwicklung von Frankfurt (Oder) als Stadt und als Oberzentrum bzw. als
Regionales Entwicklungszentrum im Hinblick auf den Ortsteil Boof3en abzulei-
ten sind. Grundlage sind vor allem das rdumliche Strukturkonzept Frankfurt (O-
der) — Slubice sowie der Flachennutzungsplan, aber auch das wohnungspoliti-
sche Konzept der Stadt und das Stadtumbaukonzept, welches am 03.06.2002
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde.

Der Umlandaspekt betrifft die Ubergange in die Landschaft, die beriihrenden
Verkehrsstrukturen, die Nutzungsbeschrankungen sowie stadtebaulich- raumli-
che Bezlige.

Unter dem Aspekt der ortlichen Situation sind einerseits die Werte und Potenti-
ale und andererseits die Konflikte, Mangel und Gefahren zu sehen, die fir die
kiinftige innerdrtliche Entwicklung von BooRen, d. h. fur die Struktur, die Fla-
chennutzung, die Verkehrsverhaltnisse sowie die Gestaltung und Nutzung von
Gebéduden und Freiraum bedeutungsvoll sind. Die entsprechenden planeri-
schen Lésungsanséatze sind aufzuzeigen.

Ausgehend von dieser Betrachtungsweise und den in der Aufgabenstellung des
Auftraggebers zum Vertrag vom 13.11./27.11.1995 genannten Anforderungen
erfolgte die Ausarbeitung des Entwicklungskonzeptes.

Insgesamt wurde das Arbeitsprinzip angewandt, Stadtplanung und Land-
schaftsplanung als Einheit zu sehen und zu praktizieren. Dies entspricht insbe-
sondere der Spezifik von BoolRen, wo sowohl innerhalb als auch am Rand der
Bebauung bedeutende Griinrdume bzw. landschaftliche Bereiche vorhanden
sind.

Wahrend der Bearbeitung erfolgte eine weitreichende Einbeziehung BooRener
Birger, Unternehmen, Institutionen und Einrichtungen wie auch fachliche Ab-
stimmungen mit zustandigen Amtern der Stadtverwaltung. Hervorzuheben ist
die Einwohnerversammlung am 6.3.1997, bei der vielfaltige Fragen und Prob-
leme der Entwicklung des Ortsteiles diskutiert wurden und deren Schlussfolge-
rungen und Ergebnisse in die Rahmenplanung eingeflossen sind.

Eine vorerst abschlieRende Beratung des Ortsbeirates fand am 19. 3. 1997
statt. Besonderer Dank fir die Begleitung der Planung gebilihrt dem Ortsvor-
steher Herrn Tabor und dem ehemaligen Biirgermeister Herrn Retzlaff.

Mit Unterstitzung des neuen Ortsbeirates und der seit 1998 Ortsvorsteherin
Frau Teich erfolgte 2001 /2002 eine Aktualisierung des Rahmenplanentwurfes.



2. Ausgangssituation

2.1. Zur Geschichte des Ortes Boolen

Es kann davon ausgegangen werden, dal} das Booliener Gebiet vor der
deutschen Kolonisation in der Mitte des 13. Jahrhunderts slawisch be-
siedelt war und dort Bauern und Fischer beheimatet waren. Auf frihe
Besiedlungsetappen weisen die Kennzeichnungen von Bodendenkma-
len der Karte "Planerische Ausgangsbedingungen" hin.

Eine erste urkundliche Erwadhnung des Dorfes Boofien ist vom 7. Juli
1317 datiert, indem Markgraf Waldemar das Dorf der Stadt Frankfurt
Ubereignet hat. Der Rat zu Frankfurt verkaufte aber das Dorf bereits
1325 an seinen Mitblrger Peter Petersdorf als erblichen Lehnsitz. Im
Jahre 1395 gehen auch die Gerichte und Rechte sowie das Patronat
Uber die Kirche an die Petersdorfer. Danach gab es eine erneute Etap-
pe, in der BoolRen zur Stadt gehorte, bis der Ort seine Selbstandigkeit
erlangte. Sie wurde schlieBlich am 1. Januar 1974 mit der Eingemein-
dung zur damaligen Bezirksstadt Frankfurt (O) beendet. Heute ist Boo-
Ren der gréflite der 10 Ortsteile.

Kirche
und
Schule

Ein baugeschichtlicher Anfang ist in dem ersten Kirchenbau um 1250,
einer Wehrkirche aus Feldsteinen zu sehen. Die dérfliche Anlage erfolg-
te in Hufenform. Bemerkenswert ist die Annahme, dass diese Anlage
den sudlichen Teil der heutigen Ortslage umfasste und die jetzige Berli-
ner Stral’e den Ortsrand bildete. Im 30jéhrigen Krieg wurde der Ort ein-
schliefdlich der Kirche zerstort.



1671 wurde die Kirche im Renaissancestil wieder aufgebaut. Um 1850
wurde das Schloss als spatklassizistischer Putzbau errichtet. Bis 1945
diente es Wohnzwecken, von 1958 bis 1991 wurde es als Kreispflege-
heim benutzt. Nach umfangreicher Restaurierung dient es bis jetzt als
Kindergarten. Eine neue Schule entstand 1913, die eine alte Schulstube
an der ostlichen Friedhofsmauer, in der seit 1784 unterrichtet worden
war, abloste.

Etwa um 1600 entstanden am Mihlenfliel Wassermihlen. Im Jahre
1671 wurden in Boolden drei Miihlen genannt, von denen die letzte 1945
durch Brand zerstort wurde.

Boollen um die Jahrhundertwende 19./20. Jahrhundert (datiert 1937)



Die Booldener Teichlandschaft in ihrer jetzigen Gestalt ist erst in den
Jahren 1962 - 69 in Form von Bachverbauungsteichen angestaut wor-
den, um Fischwirtschaft zu betreiben.

Die Ansiedlung von Gewerbe setzte verstarkt im 18. Jahrhundert ein. In
der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurden bedeutende Braunkohlenvor-
kommen erschlossen. Die Gruben befanden sich westlich und &stlich
des Ortes, und Boolien wuchs durch den Zuzug von Bergarbeitern.
1871 arbeiteten in den Grubenfeldern "Consolidiertes Vaterland" in
Boofken und Kliestow etwa 200 Grubenarbeiter und insgesamt verzeich-
nete im Jahre 1885 das Kirchenbuch 1700 Einwohner.1925 wurden je-
doch wegen sinkender Férdermengen die Gruben geschlossen; der Ab-
bau verlagert sich in Richtung Brieskow- Finkenheerd.

1877 wurde Boolken an das Eisenbahnnetz angeschlossen und erhielt
1910 das heutige Empfangsgebaude.im Jahr 1990erfolgte eine Schlie-
Rung des Bahnhofes (Haltepunktes).

Ungeachtet der Zugehdrigkeit zur Gesamtstadt Frankfurt (Oder) hat
Boolien seine eigene Pragung als landlicher Wohnort mit umfangreichen
gewerblichen Ansiedlungen beibehalten und seit 1990 weiterentwickelt.
Bemerkenswert sind auch die kulturellen und sportlichen Aktivitaten sei-
ner Birger. Zu ihren Traditionen gehért auch die seit 1905 bestehende
Freiwillige Feuerwehr.

2.2. Zur Einbindung in die Gesamtstadt Frankfurt (Oder)

Mit der kommunalpolitisch begriindeten Eingemeindung von Boolien

im Jahre 1974 wurde das gréfdte Dorf der ndheren Umgebung von
Frankfurt (Oder) ein Ortsteil dieser Stadt. Auf die administrative Zugeho-
rigkeit wird im Folgenden nicht ndher eingegangen, jedoch bildet sie die
Grundlage fur intensive funktionelle und infrastrukturelle Beziehungen.
Bei der rdumlichen Betrachtung des Landschafts- und Siedlungsbildes
ist allerdings festzustellen, dal} zwischen der kompakten Stadtbebauung
und dem Ortsteil keine stadtebaulichen Berlihrungen existieren.

Mit der Realisierung der Einfamilienhausanlagen ,Am Mihlenflie* und
,Lebuser Weg“ werden in BoolRen (ber Liickenschliefungen hinaus An-
siedlungsmaéglichkeiten geboten, die im Regelfall durch bisherige Be-
wohner innerstadtischer Gebiete in Anspruch genommen werden. Dies
hat insbesondere Auswirkungen auf die Verkehrsbeziehungen der Stadt
und berihrt auch die soziale Infrastruktur sowohl der Innenstadt als
auch des Ortsteiles selbst.



Die hauptséachliche stadtfunktionelle Beziehung zwischen dem Ortsteil
und dem Stadtkdrper wird durch die Bundesstralle B 5 sowie erganzend
durch die am Booliener Kreisel von der B5 abzweigende Landstralle
L382 / Gronenfelder Weg / Westkreuz hergestellt. Aullerdem tragt die
vorhandene Anbindung nach Rosengarten/Westkreuz in erheblichem
Mafde dazu bei. Grolrdumig gesehen bildet BoolRen einen wesentlichen
Zugangspunkt aus nord westlicher Richtung zu den inneren Stadtberei-
chen einschlieldlich des Zentrums. Diese Situation andert sich durch die
im Bau befindliche B112n, Ortsumgehung Frankfurt (Oder) (als Ab-
schnitt der Oder- Lausitz- Stralle mit dem Charakter Kraftfahrstralie)
prinzipiell nicht, wenn auch die Stral’enbelegung der Ortsdurchfahrt zu-
rickgehen wird. Die Berliner Strale /B5 wird auch zukinftig im abseh-
baren Zeitraum die Funktion einer Hauptverkehrsstral’e erfiillen. Eine
Ortsumgehungsstrale flir BoolRen ist bisher gemafl Flachennutzungs-
plan nicht beabsichtigt.

Es sind demzufolge vor allem verkehrsbedingte Relationen aus Sicht der
gesamtstadtischen Planung fiur die funktionelle Einbindung von Bool3en
in die Gesamtstadt bedeutsam, d. h.

- der individuelle stadtische Pkw-Verkehr,

- der Gltertransportverkehr,

- der 6ffentliche Personennahverkehr (Stadtbuslinie),

- der Fernstralenverkehr,

- der Radverkehr

und potenziell auch der Bahnverkehr, wobei der Bahnhof als Zugangs-
stelle zum Schienenpersonennahverkehr (Regionalbahn) nicht mehr in
Funktion ist. Eine Wiedereréffnung kann nur durch die Deutsche Bahn
AG bei entsprechenden wirtschaftlichen Voraussetzungen vorgenom-
men werden. Dabei wird die Reaktivierung des Haltepunktes durch den
Ortsbeirat grundsatzliche begrufit.

Insgesamt ist fir die Entwicklung von Bool3en die Rolle als Zugangsort
eine besondere gesamtstadtische Anforderung, d. h. der Ort bietet den
ersten Eindruck und Anblick des Stadtgebietes aus westlicher Richtung
und bildet die raumliche Einfihrung in das Verkehrswegenetz von
Frankfurt (Oder). Das BooRener Ortsbild, die landschaftliche Einbindung
und die Orientierungsangebote fiir Fremde sind somit als Elemente des
Stadtmarketings an wichtiger Stelle zu beurteilen.
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2.3. Analyseergebnisse
Bevdélkerungsentwicklung zum Stand 12/00
Im Jahr 1950 hatte Boofen mit ca. 1700 Einwohnern seine gréte Ein-

wohnerzahl, danach sank sie bis 1990 stetig, stieg allerdings mit der Er-
richtung von Eigenheimen in den Folgejahren wieder an :

1961 1468
1970 1295
1980 1050
1990 928
2000 1486

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ab 1980 bis 12/2000 ist in der Grafik auf
der folgenden Seite veranschaulicht und mit der Einwohnerentwicklung der an-
deren 9 Ortsteile insgesamt, sowie mit der Gesamtstadt in Beziehung gesetzt.
Dieser Vergleich zeigt, dass

die Gesamteinwohnerzahl rapide abgenommen hat

die Ortsteile insgesamt seit 1992 ein starkes Wachstum aufweisen

der Ortsteil Boolken seit 1994 langsam und seit 1996 einen starken Zu-
zug aufweisen kann

die Ortsteilwanderung insgesamt, gepaart mit nattrlichem Bevdlkerungs-
riickgang und Migration, zu einer erheblichen Reduzierung der Bewoh-
nerzahl innerer Stadtgebiete gefihrt hat.

Hinsichtlich des Analyseergebnisses der Altersstruktur fallt auf, dass der
nach 1996 vorhandene Uberdurchschnittliche Anteil alterer Blirger (Uber
65) im Jahr 2000 anteilig soweit zurtickgegangen ist, dass er ca. 3% un-
ter dem Durchschnitt der Gesamtstadt liegt.

Ubersicht zur Altersstruktur der Bevolkerung (Stand 12/00)

Gesamt 0-15 16-65 tber 65
Jahre

Gesamtstadt 71.468 10.051 52.015 9.402

14% 73% 13%
Kompaktes 64.235 8.916 46.529 8.790
‘Stadtgebiet 14% 72% 14%
Ortsteile ge- 7.233 1.135 5.486 612
samt 16% 76% 9%
Boolien 1.486 235 1.100 151

16% 74% 10%
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Stadtebaulich- funktionelle Struktur

Nach aul3en hin ist der Ort noch relativ kiar begrenzt. Sein innerer Auf-
bau ist am starksten auf die Durchgangsstralde, d. h. die Bundesstralie B
5 bezogen. Sie stellt sozusagen das Ruckgrat dar, an dem die stadte-
baulichen Bestandteile anknlipfen. Charakteristisch ist, dal} die einzel-
nen Bereiche der Ortslage eine jeweils eigene Typik und Individualitat
aufweisen:

- die Kleine Stralie

- der Schéaferberg und

- die Wulkower Stral3e.

Die Funktion der Ortsmitte befindet sich im Mittelteil dieser Achse, die
sich ein Stuck lang als Anger aufweitet und an der bedeutende Gebau-
de, wie die Kirche, die Gaststatte mit Saal und die Schule liegen.

Zum Zentrumsbereich des Ortes sind auch Schlof3 und SchloRpark zu-
zuordnen. Die Eisenbahntrasse markiert den Ostlichen Ortsrand, wenn
man von der angehangten Bebauung am Lebuser Weg absieht. Diese
bebuaung bildet eine weitere relativ individuelle Anlage. Der Landwirt-
schaftsbereich im Nordwesten ist fast als externe Zone zu bezeichnen
und mit der Ortslage nur locker verbunden. Bemerkenswert sind die Na-
tur- bzw. Freirdume, die im Ort eingelagert wie auch am Ortsrand ange-
lagert sich befinden und einen besonderen, bisher jedoch wenig er-
schlossenen Reiz bieten.
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Flachennutzung

Die Ortslage von Boolien bietet ein typisches Beispiel fiir ein Mischge-
biet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d. h. einer nahezu
gleichrangigen Flachennutzung von Wohnen einerseits und Gewerbebe-
trieben andererseits. GleichmaRig verteilt befinden sich unterschiedliche
Handwerksbetriebe, die im Regelfall keine erheblichen Stérungen fiir die
benachbarten Wohnhauser ausiiben (auf vorhandene Nutzungskonflikte
wird im Punkt 2.4. eingegangen).

Von den ca. 90 Arbeitsstatten haben beispielsweise ca. 15 Firmen des
Bauwesens und 10 fahrzeugbezogene Unternehmen ihren Betriebssitz
im Innenbereich von Boollen. Ca. 20 Gewerbetreibende und Einrichtun-
gen sind der sozialen Infrastruktur zuzurechnen.

Im Einzelnen waren 1996 ansassig:

Baufirmen einschlieRlich Bausanierung und Dachdecker,

Ausbaufirmen einschlieRlich Maler, Heizungsbau und Sanitdrausristung,
Elektroinstalltationsbetriebe, Metallbetriebe, Autowerkstatten u.a. Dienste
Firmen fur Verkehrs-, Sicherheits- und Vermessungstechnik, Vorrich-
tungsbau sowie Serviceunternehmen,” " -

Speditionen, Sicherheits- und Bestattungsdienste,

Versicherungs-, Qualifikations- und Finanzdienstleistungen,

Buros fiir Planung und Vermessung,

Verkaufseinrichtungen fir Gerate Fliesen und Motorrader sowie Ge-
brauchtwagen,

Einkaufsldden fur Lebensmittel u.4. sowie andere Handels- und Dienst-
leistungen,

Gaststatten, Pensionen und Gemelnschaftsverpflegungsbetrlebe
Arztpraxen und Kosmetikstudios sowie

zwei landwirtschaftliche Betriebe und ein Fischereihof;

aullerdem existieren das evangelische Pfarramt, die Kindertagesstatte,
die Schule, die Sparkasse, dle stadtlsche Strallenmeisterei und die Feu-
erwehr. :

Auf der Karte "Gewerbe uhd an’dkere’ Arbeitsstatten wird der von den vor-
genannten gewerblichen -Funktionen gepragte Mischgebietscharakter
grafisch veranschaulicht. .

Der Gebietstyp "Dorfgebiet” ist ,in.-BooBen nicht mehr existent, wenn die
geltende Rechtsauslegung der. Baunutzungsverordnung angewandt wird,
da landwirtschaftliche Betriebe weder im Voll- noch im Nebenerwerb in
pragender Weise vorhanden sind. Der Landwirtschaftsbetrieb in der al-
ten Gutshofanlage ist dafir kaum ausreichend. In Randlagen sind jedoch
noch deutliche Anséatze fir den landlichen Baugebietstyp in "Kleinsied-
lungsgebiet" gem. § 2 BauNVO anzutreffen, der die harmonische Ein-
bindung des Ortes in die Landschaft mit einer intakten Ubergangszone
ermdglicht. ~
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Von funktioneller Bedeutung sind aullerdem der Bereich des landwirt-
schaftlichen GroRbetriebes nordwestlich der Ortslage, der als Flache fir
die Landwirtschaft oder auch als Sonderflache darstellbar ist. Am ndérdli-
chen Ortsrand befindet sich ein Sondergebiet flir Wochenendhéauser
gemald § 10 (3) BauNVO. Fir die Flachennutzung von BooRen bilden die
offentlichen und privaten Grinflachen ein besonderes (und zugleich
wertvolles) Strukturmerkmal, die auch im Flachennutzungsplan der Stadt
Frankfurt (Oder) entsprechende Beriicksichtigung gefunden haben. In-
nerhalb der Ortslage existieren eine Reihe von Baullicken und Abrun-
dungsmdglichkeiten fiir 30 - 40 Baugrundstlicke.

Die im Landschaftsplan dargestellte Griinverbindung zwischen der
AGRAR GbR und dem Gewerbestandort am westlichen Ortsausgang ist
so nicht in die Rahmenplanung Ubernommen worden. Mit der Darstel-
lung im FNP als landwirtschaftliche Nutzflache ist die Mdglichkeit einer
solchen Entwicklung grundsatzlich- gegeben, jedoch auf Grund des Ei-
gentums der Flachen, werden dafiir wenig Realisierungschancen gese-
hen. ~

Eigentumsverhéltnisse

Fur das Bearbeitungsgebiet wurden wesentliche Kategorien des Eigen-
tums an Grund und Boden auf der Karte "Eigentumsverhéltnisse" im
MaRstab 1 : 2.000 dargestellt. Die Angaben beruhen auf den vorhande-
nen Flur- und Liegenschaftskarten bzw. den entsprechenden Kataster-
auszligen des stadtischen Kataster- .und Vermessungsamtes. Die Anga-
ben zu den Eigentums- und Rechtstragerkategorien entsprechen dem
Stand vom 21.3. bzw. 2.4.1996. .

Unterschieden sind

- Bundeseigentum :

- Eigentum des Landes Brandenburg

- Kommunales Eigentum.der Stadt Frankfurt (Oder)
- Genossenschaftliches Eigentum

- Kircheneigentum

- Eigentum der Deutschen Bahn AG sowie

- Ubrige private Eigentimer.

Die Karte hat zur Sichtung und Ergédnzung beim Ortsvorsteher von
Boolien beim Liegenschaftsamt und beim Tiefbauamt der Stadt Frankfurt
(Oder) vorgelegen und. wurde anhand der gegebenen Hinweise prazi-
siert. (Stand: Marz/ April 1996)
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Ortsbild

Das aufiere Gesamterscheinungsbild von Booflen ist im Wesentlichen
durch relativ intakte Ubergénge zur Landschaft - und nicht durch eine
weithin sichtbare Silhouette oder kantige Bebauungsstrukturen - ge-
kennzeichnet. Die Einbettung in die landschaftliche Randzone von
Frankfurt (Oder) und die inneren Griinareale bieten eine besondere, un-
verwechselbare Qualitat des Ortes, die auch zum Nutzen der Gesamt-
stadt sowie als Kontrasterlebnis zur kompakten Innenstadtbebauung er-
halten bleiben sollte. Selbst die H6henlagen im Ort wie Schéaferberg,
Kirchhiigel und Lebuser Weg sowie die Erhebung westlich der Wulkower
Strale haben sich bisher in dieser Weise in den Landschaftsraum einge-
fagt. Zugleich hat das bauliche Gesamterscheinungsbild einen landlichen
Charakter mit geringer Geschossigkeit und tiberwiegenden Steildachern.
Dabei ist eine Gliederung in einzelne, zum Teil sehr individuell wirkende
Bereiche des Ortes naheliegend.
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Bei der Erfassung der Ortsbildqualitat lassen sich folgende unterschiedliche Be-
reiche ablesen, die jeweils eigene reizvolle Pragungen aufweisen:

Stralenraum Berliner
Stralle mit Anger

(uberwiegend geschlossen
wirkend, teilweise  zweige-
schossig, funktionell gemischt
und offentlichkeitsorientiert,
aufgewertete Gebaude und
Fassaden)

Schlof3- und Gutsanlage
sowie Kirche und Schul-
bereich

(vorwiegend solitare, unver-
wechselbare Bauwerke,
zuriickgezogen verborgene
Werte einschl. SchloRpark)

Kleine Stralle

(Einzelhausbebauung, einge-
schossig mit Satteldachern,
deutliche Durchmischung mit
Handwerk und Dienstleistun-
gen, vor den Hausern Grin-
streifen und teilweise Baume,
ruckwartig tiefe Hausgarten)




Schéferberg

(typischer Kleinsiedlungs-
charakter mit umfangreichem
Grin- bzw. Grabeland, einge-
schossig mit  Satteldachern,
geringe Bebauungsdichte, in-
teressante, vielgestaltige Ge-
landemodulation und Wege-
fuhrung)

Woulkower Strale

(grofdzuigige StralRenanlage
mit relativ moderner - 20. Jh.-
Einzelhausbebauung und in-
tensiver  Begrinung  durch
Alleebaume, Garten und
Friedhof)

Lebuser Weg

(relativ lockere Parzellen- und
Bebauungsstruktur mit Kilein-
siedlungscharakter und weit-
flachigen Garten, teilweise un-
bebaut, Mischung von eigen-
willigen Flachdachbauten einer
Neubauernsiedlung um 1930
und  jongeren  Einfamilien-
hausern mit Steildachern)
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Obwohl der Bereich der Landwirtschaftsanlage nicht unmittelbar mit der
Ubrigen Bebauung verbunden ist, gehért sie dennoch zum Bild von Boo-
Ren, denn ihre Lage am Ortseingang ist fir jederman unlbersehbar. Sie
bildet hier eine geordnete nicht tibermadRig hoch wirkende Front in an-
gemessenem Abstand zur Stral3e. Eine Eingriinung kénnte die Situation
verbessern.
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Punktuelle Schandflecken und gestalterische Defizite an Gebauden so-
wie im Freiraum sind im Ort zweifellos auch vorhanden. (Siehe Karte
"Konflikte und Probleme")
Sie sind im Wesent-

lichen behebbar,
wenn entsprechende
ortliche Initiativen
sich schrittweise

darauf richten. Ein
besonderer Problem-
bereich ist die neben-
stehend abgebildete
Brennereianlage, flr
die zur Zeit noch
keine Lésung in Aus-
sicht steht, aber auch
im Interesse des Orts-
bildes ein dringender
Klarungs- und Hand-
lungsbedarf besteht.
Eine zunehmende Gefahr, die mit den vielféltigen baulichen Aktivitaten
im Ort verbunden ist, ergibt sich aus dem Fehlen von Gestaltungsregeln
zur Wahrung der dargestellten bereichstypischen und wertvollen Qualita-
ten des Ortsbildes.




Eine hervorgehobene Stellung im Ortsbild nehmen die unter Denkmal-
schutz stehenden Objekte ein, wobei eine gezielte und abschlielende
Begehung fur den Ortsteil noch aussteht.

Nachfolgend werden die mit Stand vom 26.04.2000 in der Denkmalliste
der Stadt Frankfurt (Oder) benannten Objekte aufgefihrt:

- Schulstralie Dorfkirche und Ausstattung 2. Halfte
des 13. Jh.; Erweiterung 14. und 16.Jh.

- BergstralRe 14 Herenhaus und Park

- Dorfanger Denkmalbereich

- Berliner Stralde Sowjetischer Ehrenfriedhof

- Berliner Strafte 2 Chausseehaus, erste Viertel 19. Jh.

- Bismarck Saule Grolde Kappberg, erste Viertel 20 Jh.

Zur Unterschutzstellung vorgesehene Objekte (Stand: Mai 2002)

- Bahnhofsweg 1 Bahnhof und Wohnhaus

- Eduardspring 1A ehemaliges Forstarbeiterhaus

- Wulkower Stralde Friedhofskapelle

- Berliner Stralde / Schulstralle  Meilenstein

- Bergstralie 14 Erweiterung des bestehenden Denk-
mals ,Gutshaus” um die nebenstehende
Remise

fur eine weitere Untersuchung zur Unterschutzstellung vorgemerkte Objekte:

- Berliner Strale 42/

Ecke Schulstralle Stallscheune, roter Ziegel, um 1880

- Schéaferberg 4 - 5 Gutsarbeiterwohnhaus, zweigeschossi-
ger Ziegelbau mit Nebengebaude

-Bergstralie 11 Schnitterkaserne um 1800/1840

-Kleine Stralie Fachwerkscheunen mit Lehmstakung

-Lebuser Weg 6 Aussiedlerstellen, Neubauernsiedlung

-und 13,sowie der um 1930

-der Nr.13 gegenuiber

-Peterhof Bauernhof hinter dem einstigen Guts-
hof, 1930

Neubauernhaus gegentiber dem
einstigen Gutshof, nach 1945

Des Weiteren steht der ,mittelalterliche Ortskern Boofien® auf Grund seiner Be-
deutung fir die Kulturgeschichte des Landes Brandenburg als Bodendenkmal
unter Schutz. (seine Lage ist im Blatt 1- Planerische Ausgangsbedingungen-
gekennzeichnet)

Standorte von Naturdenkmalen

Bergstralte Ifd. Nr. 10 eine Platane
( Rechts von der Einfahrt zum Schloss)
Bergstralte Ifd. Nr. 11 eine Platane

(auf dem Schlossgelande)

Berliner Stralle 55 I[fd. Nr. 14 eine Stieleiche
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Soziale Infrastruktur

Die Nahe zum Oberzentrum insgesamt, die administrative Zugehdérigkeit
zu Frankfurt und die dadurch beginstigte Verkehrsanbindung durch die
Stadtbuslinie bedingen eine vorteilhafte Erreichbarkeit von Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur in breiter Palette. Andererseits erfordern die re-
lativ grofe Bewohnerzah!l und die Entfernung zur Innenstadt, die nur
durch Fahren zu bewadltigen ist, ein besonderes Augenmerk auf die an-
gemessene infrastrukturelle Ausstattung des Ortes - insbesondere auch
flr seine élteren und die sehr jungen Buirger. Vorhanden in Boofen sind:
- eine Kindertagesstéatte
mit 37 belegten Platzen (31.05.2001),ist die geplante Gesamtkapazitat
von 40 Platzen fast ausgeschopft. Die gegenwartige Unterbringung im
Schloss ist insgesamt kein schlechtes Provisorium (zentrale Lage,
Grineinbettung, Individualitdt der Raumlichkeiten, giinstige Parkmog-
lichkeit),

Problem:
Die Einrichtung nimmt nur einen Teil des Schlosses ein. Weitere ergén-
zende Nutzungen - auch fur den Park- missen gefunden werden. Da
die Stadt nicht in der Lage ist, die notwendige Sanierung und Bewirt-
schaftung des Schlosses und des Schlossparks dauerhaft zu sichern,
muss ein Gesamtkonzept entwickelt werden, welches es ermdglicht, auf
privater Basis (z,B. Gber einen freien Trager) das Projekt zu finanzieren
und zu betreiben, Y

- ein Schulhort,
von dem 109 Kinder (bzw. Eltern) Gebrauch machen, bedarfsdeckend;
raumlich integriert in die Schule,

Problem:
z. Z. keine geeigneten Aulienaufenthaltsflachen vorhanden- kénnte mit
einem Konzept fir den Schlosspark unter den vorgenannten Bedingun-
gen geldst werden.

- eine ein- bis zweizigige Schule der Grundversorgung, d. h. fur die
Klassen
1-6,12 Unterrlchtsraume Schulstandort auch far die Kinder von Lich-
tenberg, Pagram, Rosengarten, Kliestow sowie auch aus der Innen-
stadt, zusatzliches, besonders betontes Erziehungsziel und schileri-
sches Engagement flir 6kologische Themen

Probleme:
. Verkehrslarm der B 5 bzw. fehlender Larmschutz/ Klimatisierung im
Gebaude
. ungeeignete Pausenaufenthaltsflache
(aulierdem Gestaltungsméngel des Schulanbaus flir das Ortsbild:
Dach und Fassadengliederung fehlen)
eine_Turnhalle, nahe der Schule, die als ausreichend anzusehen ist,
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Probleme:
- nicht befestigter Weg zur und von der Schule (eine Befestigung ist
noch im Jahr 2002geplant) -+
- (aulerdem: Gestaltungsmangel fiir den bauhistorisch wertvollen
Ortsmitte- Bereich) :

- ein Sportplatz, ausreichend, aufwertungsbeduirftig

- Arztpraxen: 2 allgemeine Arzte
2 Zahnarzte

- weitere vorhandene relevante Dienstleistungen u. &.
. Sparkasse Eiscafe
. Pension Drogerie
. 2 Gaststatten
. Einzelhandel fir Lebensmittel

Als Defizite sind zu nennen:
Freizeitangebote fiir Jugendliche und Treff- Kommunikationsangebote fiir
Altere o

Technische Infrastruktur einschlie8lich Verkehrserschliefung

BooRen ist erschlossen durch Netze fur
Elektroenergie

Erdgas

Trinkwasser

Abwasser

Telekommunikation.

Der Elektroleitungsbestand ist zum gréfdten Teil in 20 KV-Kabeln verlegt.
Fir noch vorhandene Freileitungen im Ort ist die Umverlegung in eben-
falls 20 KV-Kabel vorgesehen.

Die Erdgasleitungen wurden 1994 verlegt, wobei die Hauptleitungen sich
so verteilen, dass Anschlussabsichten hausweise generell erfolgen kén-
nen.

Die im Bearbeitungsgebiet dargestelite Ortslage ist vollstéandig mit einem
Trinkwasser- und Abwassernetz erschlossen, das bereits vor 1989 ver-
legt wurde. Vorgesehen ist, die Trinkwasserhauptleitung in der Kleinen
Stralle durch eine neue Graugussleitung (400 mm), die sidlich von
Bool3en verlauft, parallel zum stadtischen Medienring abzulésen. Im Be-
reich Bergstr./Schéaferberg sind auf Grund fehlender Erschliefung die
Anschlisse flr Trinkwasser nicht méglich.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser: Die vorhandene Teichklaranlage wurde
auBer Betrieb gennommen. Uber ein Hauptpumpwerk erfolgte der Um
schluss an den Medienring

21



Entsprechend der vorliegenden bestatigten Abwasserbeseitigungskon-
zeption, aufgestellt bis 2016, sind durch die FWA keine weiteren Er-
schlieBungsmaflnahmen in Boof3en vorgesehen. Dies betrifft, neben Ein-
zelgrundsticken, insbesondere die Gebiete Am Ehrenmal, ehemaliger
Kohlelagerplatz und Teile der Bergstralle.

Regenwasser:

Die Eigentimer sind angehalten, das Regenwasser auf dem Grundstiick
versickern zu lassen. Bei groRen Regenwassermengen soll nach dem
System der "Fliefienden Welle" (Speicherung auf dem Grundstiick und
Abgabe in Etappen) in die Fliee (in Tragerschaft des Wasser- und Bo-
denverbandes) und in die Teiche (in Tragerschaft des Amtes fur Tief-
,Straldenbau und Grunflachen) verfahren werden.

In allen 6ffentlichen Stralen und Wegen wurden Kabel bzw. oberirdische
Leitungen flr die Telekommunikatiosversorgung verlegt. (Befinden sich
Telekomtrassen in Ausnahmefallen auf Privatgelande, so genief3en auch
bei Eigentumswechsel die Anlagen Bestandsschutz).

Im &ffentlichen Personennahverkehr fahren Stadtbusse von Frankfurt (O)
nach BooRRen und zuriick. Im Ortsteil gibt es drei Haltestellen, die in die
Neugestaltung der B 5 mit einbezogen wurden und z. T. mit Warte-
hauschen ausgestattet sind. Eine weitere Haltestelle befindet sich an der
B 5 in &stlicher Ortsrandlage in Hohe des Lebuser Weges (,Boofden,
Briicke"). Uberlandlinien nach Miincheberg, Seelow und Petershagen
bedienen auch Haltestellen in Boofien mehrmals am Tage. Au3erdem
gibt es die Regional- Haltestelle ,Boofien, Friedhof* an der Wulkower
Straf’e und die Schiller- Haltestellen ,Boofien, Schule” in der Berliner
sowie Schulstrafie . Nach Information der Stadtverkehrsgeselischaft
mbH wird der Schulbusverkehr zu etwa 90 % Uber den allgemeinen Lini-
enverkehr auf dem Territorium der Stadt Frankfurt (Oder) abgesichert
und erganzend durch die Schulbuslinie 988. Die OPNV- Anbindung wird
als bedarfsgerecht fiir den Schul- und Berufsverkehr gesehen. Eine An-
bindung fir Zeiten nach 20.00 Uhr ist derzeitig (auf’er der Méglichkeit
Uber Rufbus ) nicht gegeben, solite aber bei einer entsprechenden Fahr-
gastnachfrage erneut geprift werden..

Bei einer entsprechenden Bedarfsentwicklung ist eine Verlangerung der
Stadtbuslinie bis zum Gewerbegebiet zu prifen.

Die Verkehrsanbindung an das Uberdrtliche sowie das gesamtstadtische
Stralennetz ist durch die B 5 sowie erganzend durch die Landesstrafe L
383 (Richtung Wulkow) sowie L382 ( Richtung Westkreuz) und die Orts-
verbindungsstrafe Boofien - Rosengarten gegeben. Mit der in Bau be-
findlichen Ortsumgehung Frankfurt (Oder) im Zuge der B 112n als Tell
der geplanten Oder- Lausitz- Strafde wird sich die Anbindung u. a. an die
Bundesautobahn A 12 und die B 87 wesentlich verbessern.
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Die Ortsdurchfahrt B 5 / Berliner Stralde wurde im Zeitraum 1994/95 in
der Funktion als Hauptverkehrsstral3e grundhaft ausgebaut. Mit dem Ziel

der Geschwindigkeitsdampfung sind soweit mdglich Mittelinseln als Que-
rungshilfen fir Fuldgénger realisiert und durch Markierung von beidseiti-
gen Schutzstreifen auf der Fahrbahn auch Verbesserungen fiir den Rad-
verkehr erreicht worden. Aufgrund verdnderter verkehrsrechlicher Be-
stimmungen der StVO vom 01.09.1997 sind Schutzstreifen derzeit nur in
Verbindung mit der Beschilderung ,Halteverbot “zuléssig , was aber beid-
seitig entlang der gesamten Ortsdurchfahrt nicht zu vertreten ist. Hier gilt
es eine akzeptable Lésung zu finden.

Mit dem StralRenausbau sind der Anger und die Einmindung der Berg-
stralle unter Berlcksichtigung einer verbesserten Zufahrt zum Spediti-
onsbetrieb, einschliellich Parkplatz und Bushaltestelle nahe der Gast-
statte als ein zusammenhangender zentraler Bereich neu gestaltet wor-
den. Der angrenzende Strallenraum mit Gehwegen und Grundstiickszu-
fahrten war durchgangig Bestandteil.

An der Schulstralle sind im Abschnitt der Grundschule ca. 12 PKW-
Stellplatze fur die Schule hergestellt. In diesem kurzen Abschnitt ist die
Schulstrafe von der Berliner Stral3e aus bereits mit einer 4,45 m breiten
Fahrbahn ausgebaut und im Zweirichtungsverkehr zwischen Schule und
Berliner StralRe befahrbar.

Das innerértliche Strallennetz erschlie3t sdmtliche Bebauungsbereiche,
jedoch in unterschiedlicher Ausbauqualitat und mit vielfaltiger Problemla-
ge. Die in 1997 nach Konsultation mit der zustédndigen Polizeidienststelle
(u. a. zum Unfallgeschehen) gesehenen folgenden Hauptprobleme relati-
vieren sich teilweise aus aktueller Sicht :

1. Die Aussage, dass die Gestaltung der B 5 zur Beschleunigung (u.
a. durch die Lage und Ausbildung der Inseln) animiert, ist nach
mehrjahriger Funktion der. neu gestalteten Ortsdurchfahrt inzwi-
schen bis auf Ausnahmen nicht mehr festzustellen.

2. Eine Unfallgefahr durch die zahlreichen Grundstiickszufahrten an
der B 5 (einschlieBlich Parkgewohnheiten) hat sich inzwischen im
Unfallgeschehen so nicht bestatigt. Die Zufahrten sind mit der Orts-
durchfahrt neu gestaltetet worden und zur ErschlieRung der anlie-
genden Grundstlicke gibt es keine Alternative.

2. Die Kleine Stralle ist dem teilweise auftretenden Verkehrsauf-
kommen (einschl. Geschwindigkeit) nicht gewachsen, obwohl ein
erster Schritt durch Verlagerung einer grélieren Gewerbeeinrich-
tung bereits erfolgt ist.

3. Die vorhandene Kreuzungsausbildung SchulstraRe - Bergstrale ist
unfalltrachtig und eine erhebliche Konflikistelle
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4. Auffahrunfalle hauften sich am ampelgeregelten FuBgéngeriiber-
weg an der Schule und zwischen der Eisenbahnbriicke und dem
Kreisel.

5. Fahrradfahrer sind gefahrdet; eine bessere Sicherheit und Durch-
gangigkeit des Wegeangebotes fur Radfahrer ist notwendig. Ein
Rad-/Gehweg ist an der B 5 ab Kreisel éstlicher Ortsausgang in
Richtung Frankfurt (Oder) zwingens erforderlich und auch in Rich-
tung Treplin notwendig (Baulasttrager Brandenburgisches Strallen-
bauamt Frankfurt (Oder)). Nachrangig besteht Bedarf an einem
Radweg am Gronenfelder Weg / L 382 bis Anschluss an den Be-
stand am Ortseingang Stadt Frankfurt (Oder) / Gronenfelde (Baulast
BSBA).

6. Dass sich die Unfallgefahren durch die Anbindungen der neuen

Wohnanlagen (Mihlenfliel3 und Lebuser Weg) verschérfen kénnten,
wenn keine Lichtsignalanlagen an den Einmiindungen der Wulko-
wer Stral’e und des Lebuser Weges in die B 5 in Betrieb genom-
men werden, hat sich bisher nicht bestatigt, wobei weiterhin Beden-
ken zur derzeitigen Verkehrsabwicklung an der Straleneinmin-
dung Lebuser Weg bestehen.
Nach Mitteilung der unteren Strallenverkehrsbehérde befinden sich
nach Auskunft der Polizei Frankfurt (Oder) entgegen der bisherigen
Annahme keine Unfallschwerpunkte im Bereich der Schnittstellen
zur B 5. Eine Signalisierung wird derzeit nicht fur erforderlich ange-
sehen. Weiteres ist von der Entwicklung des Unfallgeschehens ab-
héngig S

7. Die Anlage von Gehwegen an der Wulkower Strafse (L 383) und
dem Lebuser Weg ist zwingend erforderlich. Gleiche Probleme be-
stehen in der Schulstralle und Bergstralle sowie in der Kleinen
StralRe. Aufgrund fehlender Gehwege ist die Verkehrssicherheit be-
sonders fiir Kinder nicht gegeben (Schul- und Spielwegsicherung).

Auferdem wurde festgestellt : |

die unangemessene Verkehrsbelastung bzw. Unfallgefahr im unte-
ren Abschnitt der Bergstralie sh. Foto (zeitweise erhebliches Ver-
kehrsaufkommen einschliellich schwerer Lkw, Sattelschlepper
usw.), keine Ausweichmdglichkeiten fir Ful3ganger und Radfahrer);
wobei : 7

mit Funktion der Ortsumgehung Frankfurt (Oder) B 112n eine spur-
bare Entlastung vom Durchgangsverkehr zu erwarten sein wird.
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- Parkprobleme vor Grundstlicken von Gewerbetreibenden bzw.
Handelseinrichtungen in der Berliner Stralie und in der Kleinen Stra-

Re hinsichtlich Verkehrsbehinderung, Fultigadngerbehinderung, Griin-
flachenzerstorung.



Der aulerst hohe Wohnwert des Schéaferberges sollte nicht durch un-
angemessene VerkehrserschlieRungen in der insgesamt sehr reizvol-
len landschaftlichen Situation gestért werden, sh. Foto.

Zusammenfassend ist aus komplexer planerischer Sicht eine gewisse
verkehrskonzeptionelle Neuordnung vor allem des sidlichen Ortsbe-
reiches notwendig, wozu im Pkt. 5. Entwicklungskonzept Anregungen
gegeben werden.

2.4. Analyseergebnisse der Konflikte und Problembereiche

Die im vorgenannten Punkt gewonnenen Erkenntnisse zu Defiziten
und Gefahren sowie weitere erkundete Probleme wurden unter ent-
sprechenden Stichworten in der Karte "Konflikte und Problemberei-
che" erfasst. Diese grafische Zusammenfassung bildet eine Ergan-
zung und Vertiefung der Aufgabenstellung fiir die Planung mit dem
Ziel, entsprechende Lésungsangebote im Entwicklungskonzept zu un-
terbreiten. Prazise Analyseaussagen zu Natur und Landschaft liefert,
soweit sie nicht in der o. g. Karte dargestellt sind, der spezielle Ab-
schnitt 4. "Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zu Bestand und Ent-
wicklung im BoolRener Raum".
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Stichworte zu erfassten Konflikten und Problembereichen in BoolRen
sind beispielsweise:

- Nutzungskonflikte und Fehinutzungen

- Fehlende Raumkanten, ungeordnete Baufluchten

- Mangelhaft gestalteter Ortsrand

- Innerértliche Odlandflachen und Bauliicken sowie ruinése und leer-
stehende Gebaude

- Auffallige bauliche Gestaltungsméngel an wichtigen Gebauden

- Gefahrenbereiche des Verkehrs

- Mangel und Gefahren fir Fuldganger, insbesondere fiir Kinder

- Fehlende Wegeverbindungen

- Verkehrslarmbelastigung

- Fehlende Parkplatze/ Belastung von Freiflachen durch parkende
Fahrzeuge

- Altlastenverdacht

- Schandflecken.

Ohne die differenzierte Problemsituation in einer Gesamtbetrachtung
vereinfachen zu wollen, werden die wesentlichen Entwicklungsaufga-
ben in Boolien in der Verbesserung der innerértlichen Verkehrsver-
héltnisse fir alle Verkehrsteilnehmer (einschlief3lich Schulkinder) und
in der Aufwertung und Integration privater und éffentlicher Freiflachen
zu Nutzen und Freude von Erwachsenen und Kindern gesehen.

2.5. Zu vorhandenen Potentialen und Entwicklungschancen

Im Vergleich zu sehr vielen Dérfern im landlichen Raum Brandenburgs
besitzt BoolRen vor allem durch seine Lage auf3erordentlich vorteilhafte
Lebens- und Standortbedingungen.

Zu nennen sind

- die Nahe und Zugehérigkeit zum Oberzentrum und Regionalen Ent-
wicklungszentrum Frankfurt (Oder),

- die Stabilitat der Einwohnerzahl,

- weite Bereiche des Ortes mit hoher landlicher Wohnqualitat (Bebau-
ungsdichte, Durchgriinung, Individualitat),

- Kindertagesstatten- und Schulstandort,

- kurze Arbeitswege infolge des relativ grof3en Arbeitsplatzangebotes
im Ort,

- Unverwechselbarkeit des Ortsbildes, insbesondere in seinen pragen-
den Gebduden und Grunflachen,

- reicher GroRgehdlzbestand in differenzierter Gestalt: Schlosspark, Al-
leen, kleine Waldstiicke und Baumflachen, Einzelbaume, Obstbaum-
bestdnde usw.

Flachenreserven zur baulichen Entwicklung.
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Diese positiven Ortsqualitaten, die hier nicht vollstdndig aufzahlbar
sind, bilden zugleich Entwicklungschancen, wenn die Werte von vielen
Blrgern erkannt und erhalten bzw. nutzbar gemacht werden.

3. Planungsansitze

3.1. Gesamtstadtische Planung

Das Hauptinstrument der gesamtstadtischen Planung, das auch die
regionalen und Uber6rtlichen Belange des Verkehrs und der Land-
schaftsplanung integriert, ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Frankfurt (Oder).

Die darin enthaliene Leitvorstellung fur die Ortsteile ist identisch mit
den grundsatzlichen Planungszielen der Rahmenplanung fir Boolen:
"Der reizvolle Erlebniskontrast von Stadt und Umland innerhalb der
administrativen Grenzen der Stadt Frankfurt (O) soll auch in Zukunft
erhalten werden. Durch eine gezielte Funktionsmischung sollten der
Fortbestand und die Identitat der Ortsteile erhalten und geférdert wer-
den" (aus dem Erlauterungsbericht zum FNP).

Hieraus und aus den gesamtstadtischen Planungsvorstellungen zur
Wohnungsentwicklung ist ableitbar, dass keine wesentliche Bevolke-
rungszunahme (bis auf die geplanten Wohnanlagen und innere Ver-
dichtungsmdéglichkeiten) in BoolRen beabsichtigt ist. Die Daten und
Aussagen zur Bevélkerungsprognose der Gesamtstadt im FNP und
die Analyseergebnisse zur Bevdlkerungsentwicklung (sh. Punkt
2.3.der RP ) lassen erkennen, dass dies auf Kosten der Bewohneran-
zahl der innerstadtischen Gebiete, der Aufwendungen flr die techni-
sche und soziale Infrastruktur, des Verkehrsaufkommens sowie der
Umweltbelastung gehen wirde.

Als Schlussfolgerung ergibt sich, dass in Boollen (ibereinstimmend mit
der Plandarstellung des FNP - keine Neuausweisung von extensiven
Bauflachen sowohl fur Gewerbeansiedlungen als auch fir den Woh-
nungsbau erfolgen soll.

Wenn durch den Beschluss der Rahmenplanung als informelle Pla-
nung die Einschrdnkung der gewerblich zu nutzenden Flachen im
Nord- West Bereich bestitigt werden, ware dahingehend eine Ande-
rung des FNP erforderlich.

Der FNP (Stand mit Rechtskraft vom 26.01.00) enthalt die fir den vor-
handenen und kinftigen Strallenverkehr auf3erordentlich bedeutsame
westliche Ortsumgehung Frankfurt (Oder) der B 112n als Teil der "O-
der- Lausitz- Stral3e", wobei der Stral3enabschnitt nérdlich der



Bundesstralle B 5 vorerst noch als Trassenkorridor im FNP dargestellt
ist. Inzwischen (2002) erfolgt das Planfeststellungsverfahren zum
Neubau der B 112 Ortsumgehung Frankfurt (Oder) fir den 3. Ver-
kehrsabschnitt von der B 5 bei BoolRen in Richtung der B 167 bei Car-
zig. Der Neubau ist als vordringlicher Bedarf im Bundesverkehrswege-
plan ausgewiesen und im sog. ,Blauen Netz" (Vorrangig auszubauendes iiber-
regionales Stralennetz) des Landes Brandenburg enthalten. Vorgesehen ist
jetzt ein planfreier Knoten (in zwei Ebenen) mit der B 5.

Blatt 1 zu den planerischen Ausgangsbedingungen enthalt weiterhin
folgende Aussagen:

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft,

- Okologisch bedeutsamer Bereich,

- Naturdenkmale

(Quelle: Flachennutzungsplan Frankfurt (O), Stand 26.01.2001,
1.Anderung vom 27.06.2001)

- Bodendenkmale (Zuarbeit des Brandenburgischen Landesmuseums
flr Ur- und Fruhgeschichte vom 21.2.1997)

- Altbergbaugebiete sowie Flachen fir Abgrabungen oder die Gewin-
nung von Bodenschatzen (Rohstoffrechtsfelder),
(Konsultationsergebnis im Landesamt fur Geowissenschaften und
Rohstoffe Brandenburg am 5.6.1996)

- Abstandsflache zwischen Stallanlagen und Wohnbebauung
(Quelle: Genehmigungsunterlagen zum Betrieb der Stallanlagen der
Agrar GbR Boof3en im Sinne von § 4 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes) :

- Medienring (Zuarbeit der FWA Frankfurter Wasser- und Abwasser-
gesellschaft mbH vom 10.7.1996)

Umgehungsstralie B112 (Oder- Lausitz- Stralde ) 2.Verkehrsabschnitt
in Bau bzw. als geplante Trasse im 3. Verkehrsabschnitt als nach-
richtliche Ubernahme gemaf Panfestsstellungsunteriagen.

- - Vorgeschlagene Radwege (Radverkehrskonzeption Frankfurt (O),
Beschluss 17.09.1998 als informelle Planung)

Weitere Beziehungen und Anregungen zur gesamitstadtischen Pla-
nung enthalt der Landschaftsplanerische Fachbeitrag im nachfolgen-
den Punkt 4.
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Ausschnitt FNP Frankfurt (Oder) Stand: 1.Anderung 27.06.2001
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3.2. Lésungsansétze

Zu nutzende Potentiale und Entwicklungschancen:

Die Nédhe zur Innenstadt Frankfurt (O)

kann durch das geplante Radwegenetz besser genutzt werden (u.
a. auch fur Kinder und Jugendliche)

bietet gute Ausgangsbedingungen zur zunehmenden Frequentie-
rung z. B. eines qualitatsvollen Gaststatten- und Ubernachtungs-
angebotes.

Die Stabilitdt bzw. angemessene Vergréerung der Einwohnerzahl ist
Anlass,

die soziale Infrastruktur zum Nutzen des Ortes zu erhalten und
neuen zeitgemaflen Anforderungen entsprechend anzupassen und
zu entwickeln (Schule und Umfeld, Kindertagesstatte, Sportflachen,
Turnhalle),

die Bauliicken ortsbildgerecht zu schlieRen, ruinése Gebaude
durch Wiederaufbau oder Neubau zu beseitigen.

Das vielfaltige Arbeitsplatzangebot

e braucht flr die Prosperitat der vorhandenen gewerblichen und
landwirtschaftlichen Unternehmen sowie fir weitere mittel-
standische Ansiedlungen u. a. gesicherte planerische Rah-
menbedingungen. Diese bestehen mit der Darstellung im FNP
als innerérliche Mischgebietsflache.,

e die bestehende Gewerbeflache darf durch ein eventuelles
Heranriicken von Wohnbebauung an die bestehende gewerbe-
flache nicht gefahrdet werden.

e erfordert konfliktarme und geordnete Verkehrserschlielungs-
bedingungen und bedarfsgerechte  Parkplatzlésungen flr
Kunden, Zulieferer und Beschéftigte.
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Die hohe, léndlich gepragte Wohnqualitéat bietet die Chance,

es wieder erleb-

zur Erhaltung, Entwicklung und Pflege der 6ffentlichen und privaten
Grunflachen im Interesse des gesamten Ortsbildes,

fur ein dorfliches Gemeinschaftsleben und bessere soziale Bezie-
hungen fur alle und zwischen den Generationen (weniger Anonymi-
tat und Isolation).

Das umfangreiche, vielféltige Griinflachenpotential innerhalb des
Ortes fordert heraus,

es zur Erholung zu nutzen und aufzuwerten (westlicher, unterer
Kirchhofteil), . . -

bar zu machen
und far unge-
storte Wegebe-
ziehungen inner-
halb des Ortes
zu nutzen (Grin-
zone zwischen
Kleiner Stralie,
Schlosspark und
Berliner Stralle -
der alte Weg ist
sogar teilweise
noch vorh.!)

Das vorhandene Strallen- und Wegenetz

bedarf insbesondere im siidlich der B 5 gelegenen Teil einer Neu-
ordnung, um dem wesentlich erhdhten innerértlichen Verkehrsauf-
kommen und der angestiegenen Unfallgefahr fir alle Verkehrsteil-
nehmer besser gerecht zu werden;

enthalt genigend Raum und Flachenreserven, um die notwendigen
Anforderungen des Kraftfahrzeug-, Rad- und FulRgangerverkehrs
aufzunehmen;

bietet durch die erfolgte Neugestaltung der Ortsdurchfahrt B 5 /
Berliner StralRe und des Angers Verbesserungen fir den Verkehr,
die Kommunikation und das Ortsbild.
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3.3.Ableitung eines Leitbildes zur Entwicklung des Ortsteiles
Frankfurt (O)- Boolien

1. Der historisch gewachsene Ort Boolien befindet sich ca. 10
km entfernt von der Bebauungsgrenze des kompakten
Stadtkérpers von Frankfurt (O) inmitten einer markanten
Kuppenlandschaft. Die Beziehung zur Gesamtstadt ist la-
gemalig insbesondere durch Verkehrswegeverbindungen
(B 5, B 112n, ) und durch das Grinsystem gekennzeichnet.
Eine stadtebauliche Anbindung an den Ortsteil Kliestow
oder die stadtische Bebauung sollte nicht erfolgen.

2. Boollen sollte seinen lUberwiegend landlich- gewerblichen
Charakter, der im Einklang mit dem umgebenden Land-
schaftsbild steht und das eigenstandige, in sich differen-
zierte Ortsbild bewahren. Die reizvolle Spezifik des Ortes
resultiert auch aus der Integration umfangreicher und viel-
faltiger Natur- und Landschaftselemente, die es kiinftig
wirksamer zur Geltung zu bringen gilt. Dies dient auch der
Rolle als attraktiver Eingang in das Stadtterritorium.

3. Im Interesse der Gesamtqualitdt des Ortes einerseits und
der Stabilisierung der Frankfurter Innenstadtgebiete ein-
schliellich der Effizienz seiner technischen und sozialen
Infrastruktur andererseits, der Vermeidung weiter zuneh-
menden Verkehrsaufkommens und Umweltbelastungen
sollte keine Verlagerung stadtischer Funktionen nach Boo-
Ren (wie auch in andere vorgelagerte Ortsteile) erfolgen.
Demzufolge ergibt sich der kinftige Flachenbedarf haupt-
sachlich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung von
Boolien und ist durch die Bauflachenausweisung des Fla-
chennutzungsplanes ausreichend gedeckt.

4. Die durch natdrlich- topographische und historische Gege-
benheiten vorhandene Gliederung des Ortes in noch er-

kennbar geprégte Bereiche

- Berliner Stralle mit der Ortsmitte,
- Kleine Stral3e,

- Schéferberg,

- Woulkower Strale,

- Lebuser Weg

sollten ihre ldentitat beibehalten und insbesondere durch
die landschaftlichen und nattrlichen Elemente des Ortes

miteinander verbunden sein.
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5. Aufgrund der stabilen, relativ hohen EW- Zahl mit ca. 1.500
EW und der Wegeentfernungen zu den Zentren der kom-
pakten Stadtbebauung sollte der Ortsteil seine soziale Inf-
rastruktur festigen bzw. anpassen und aufwerten. Schwer-
punkte sind dabei die Schule (Pausenflache, Larmschutz),
die Kindertagesstatte (eventuelles Gesamtkonzept Schloss
und Schlosspark) sowie raumliche Angebote fiir Senioren
wie auch fur Jugendliche (Kommunikation). Der Aspekt der
Kinderfreundlichkeit sollte insgesamt ein starkeres Gewicht
erhalten.

6. Zur Bewaltigung des erheblich angestiegenen, innerortli-.

chen Verkehrsautkommens bedarf es der teilweisen Neu-
ordnung und der Verbesserung des vorhandenen Stral3en-
und Wegenetzes. Verkehrsberuhigung in den Wohnberei-
chen, Unfallvermeidung u. a. fiir Schulkinder und Radfahrer
und geeignete Parkplatzangebote sind dabei Haupt-

ziele.

4. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Rahmenplanung Boofen

Eingehend auf die Spezifik von BoolRen wurde als wesentlicher Bestandteil
der Rahmenplanung ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erarbeitet. Ne-
ben der Betrachtung des eigentlichen Plangebietes der Rahmenplanung wur-
de ein Betrachtungsraum gewahlt, der es gestattet, die Beziehungen zwi-
schen dem Plangebiet und seinem naheren Umfeld zu erldutern und Pla-
nungspramissen, die sich aus der Betrachtung dieser wichtigen Beziehungen
ergeben, abzuleiten.

4.1. Analyse, Bewertung und Plahdngsansétze der abiotischen Standortfakto-
ren

Lage und naturrdumliche Einordnung

Boolien ist ein landlich gepragter Ortsteil von Frankfurt (Oder), der noch

nicht mit dem Stadtgebiet verschmolzen ist.

Das Plangebiet liegt im slidéstlichen Teil der Lebuser Platte, die hier

durch eine deutliche End- und Stauchmorane gekennzeichnet ist. Pra-

gende und einmalige Landschaftsteile im Betrachtungsraum sind:

e das Booliener Kuppenland und der Stadtwald Frankfurt (Oder),

e die Boolener Teichlandschaft,

e die Kliestower Feldflur mit intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen und markanten Gehdlzstrukturen.
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Im stddéstlichen Teil des Betrachtungsraumes reichen Teile des bebau-
ten Stadtgebietes mit dem Industriegebiet Seefichten und der Deponie
relativ nahe an das Plangebiet heran (ca. 400 m).

Der gesamte Betrachtungsraum ist von Siidwest nach Nordost geneigt.
Der héchste Punkt im Betrachtungsraum liegt bei ca. 1256 m HN im Be-
reich des Stadtwaldes und der niedrigste Punkt in der Booliener Teich-
landschaft noch unter 50 m HN.
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Der H6henunterschied wird auf einer Strecke von ca. 6 km erreicht, was
einer generellen Neigung des Plangebietes von ca. 1,25 % entspricht.

Charakteristisch fiur den gesamten Betrachtungsraum sind allerdings
kleinflachig stark wechselnde topographische Verhéltnisse, die sich
durch eine Vielzahl kleinerer und gréfRerer Kuppen darstellen.

So sind z. B. durch graphische Ermittlung der Hangneigung aus der to-
pographischen Karte im Bereich des Schéferberges bis zu 25 % Hang-
neigung, im Bereich des BoolRener Kuppenlandes sogar bis zu 30 %
Hangneigung vorzufinden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 3 deutlich ablesbare Kuppen:

e der Schaferberg,

e der Berg, auf dem die Kirche steht,

e eine Kuppe zwischen den Stallanlagen und der Bebauung am westli-
chen Ortsrand.

Mit 105,6 m HN gem. der topographischen Karte ist der Schaferberg hier
der hochste Berg im Plangebiet. Die tiefste erlebbare Stelle im Bereich
der BoolRener Teiche ist mit ca. 54 m HN ausgewiesen.

Im Vergleich zu anderen Ortslagen in der Region hat BoolRen eine sehr
hohe Reliefenergie, was ein sehr typisches Merkmal von Boolen ist. Wie
auf der Abbildung "Topographie" zu erkennen ist, befinden sich in

und um Boolen eine Vielzahl von deutlich ablesbaren Kuppen, die das
Landschaftsbild entscheidend pragen = BoofRRener KUPPENIand. Bei
MaRnahmen im gesamten Betrachtungsraum sollte zur Sicherung der
Eigenart des Landschaftsbildes kein Eingriff zugelassen werden, der die
vorhandene Topographie stért (z. B. durch Abgrabungen, Einschnitte
oder Aufschuttungen tber 1 m).

Durch die Bewegung des Inlandeises wahrend der Eiszeit wurde der Be-
trachtungsraum stark gestaucht. Entsprechend der Lage des Eises sind
die verbliebenen Hohl- und Vollformen weitgehend von West nach Ost
orientiert und bilden das Boofliener Kuppenland. Durch nach Norden ab-
flieRende Wassermassen bildete sich das Gebiet der spater angelegten
Booflener Teiche, so dass hier nahezu ein rechter Winkel im Verlauf der
Haupthohlform entstanden ist.

Diese nachtragliche Bildung lasst sich auf der Karte "Topographie" sehr
gut ablesen, da sich die Rickenlinien dstlich der Booliener Teiche weiter
fortsetzen.
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Durch die vorher erst nach Osten abflieRenden Schmelzwésser haben
sich die sehr langen und nahezu parallelen und kaum gestérten Hohl-
und Vollformen gebildet, die gerade im Raum Boofien das Landschafts-
bild sehr dominant pragen.

Die langgestreck-
ten Hohlformen
haben eine beson-
dere Bedeutung flr
das Plangebiet
Boofien. Aus dem
Bereich des Stadt-
waldes und vom
Schwarzen  Berg
verlauft eine was-
serfilhrende Haupt-
hohlform mit dem
Muhlgraben durch
BoolRen hindurch
bis zu den Boofe
ner Teichen. Der
Uberwiegende Teil
des im Plangebiet
anfallenden Nie
derschlagswassers
lauft in  dieser
Hohlform  oberir-
disch oder auf
Grund der Boden
arten als flach-
grundig ziehendes
Schichtenwasser
in kleineren Neben
-Hohlformen Zu
sammen und ent
wassert in das Ge
biet der Boofiener
Teiche.

Der sogenannte ,Muhlgraben® inmitten der Ortslage
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| ] Torf, z.T. {iber Sand

= Banderton, mit
sk Geschiebemergel Uberlagert
=

Tertiar (Sande)

(Quelle: Landesamt fur Geowissenschaften
und Rohstoffe Brandenburg,
Geologische Karte M 1 : 25.000, 1923)
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Mit der Ausrichtung der Grofl3formen des Reliefs ergeben sich besonders
typische Blickbeziehungen. Von West nach Ost sind die langgestreckten
Formen deutlich ablesbar, von Sid nach Nord ist die rhythmische Folge
der Vollformen erkennbar. Beide Sichtbeziehungen sind sehr eindrucks-
voll vom Grof3en Kappberg (mit der Bismarck- Saule) zu erleben.

In Auswertung der Reliefformen ist bezogen auf das Plangebiet festzu-
stellen, dass die langeren vorhandenen Hohlformen, die insbesondere
die siudliche Halfte der Ortslage berihren, bisher weitgehend von einer
Bebauung freigehalten worden sind. Das lasst sich nach Kenntnis der
Bodenarten dadurch erklédren, dass in diesen Bereichen das versickerte
Niederschlagswasser zusammenlauft und sich als flachgrindiges
Schichtenwasser unterirdisch zum Muihligraben bzw. direkt zu den Boo-
Rener Teichen bewegt. Dadurch ist der Baugrund relativ schlecht, und es
sind umfangreiche Malihahmen zur Trockenhaltung der Bauwerke not-
wendig, wenn diese Bereiche liberbaut werden sollen.

Geologische Verhéltnisse, Bodenwerte
Im Gebiet dominieren 4 Bodenarten:

- Sande (Hochflachensande und tertidare Sande) tberwiegend im nordli-
chen Teil des Plangebietes,

- Bandertone, mit Geschiebemergel Uberlagert, Uberwiegend im sudli-
chen Teil des Plangebietes,

- Torfe, meist tiber Sand, ausschliel3lich in der Haupthohlform des Muhl-
grabens und im Gebiet der Boofsener Teichlandschaft,

- unterschiedlich lehmige Sande (Geschiebemergel) auf kleineren Fla-
chen.

Der Hauptanteil des bebauten Gebietes der Ortslage BoofRen befindet
sich auf Banderton, was auf komplizierten und in den Bereichen von
Hohlformen relativ feuchten Baugrund (durch flachgriindiges Schichten-
wasser) hinweist. Aufgrund der Lage im Bereich einer Stauchmorane
kénnen kleinrdumig starke Anderungen in Bodenarten und Schichtungs-
verhaltnissen auftreten.

Die landwirtschaftliche Nutzungseignung im Plangebiet ist entsprechend
den geologischen Verhaltnissen deutlich gegliedert. Insgesamt hat das
Plangebiet gegeniiber dem Landesdurchschnitt relativ hohe Acker- und
Griunlandzahlen, was auf tUberdurchschnittlich gute Béden hinweist.
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Der nérdliche Teil ist auf den Flachen mit geringeren Ackerzahlen (san-
dige Bdéden) meist bewaldet, auf der Karte der Bodenschatzung jedoch
noch mit ausgewiesen, was darauf hinweist, dass diese Flachen in der
Zeit der Bodenschatzung (ca. 1935) noch beackert wurden. Im nérdli-
chen Teil des Plangebietes befinden sich die hochwertigsten Ackerbé-
den (AZ 59 - 52) sudlich des Friedhofs an der Wulkower Strafie.

Der gesamte westliche Ortsrand hat besonders hochwertige Ackerbéden
(AZ 69 - 50). Dieses hohe Naturraumpotential sollte durch entsprechen-
de Nutzung unbedingt gesichert werden. Griinlandstandorte sind in den
Bereichen der Haupthohlformen, Giberwiegend auf Torf, ausgewiesen.
Als oberflachennaher Rohstoff wurde Quarzsand im nérdlichen Teil des
Schaferberges abgebaut.

Der ,Miozdne Quarzsandaufschluss Boofden* wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammlung Frankfurt (Oder) am 22.03.1990 als Flachenna-
turdenkmal unter Schutz gestellt. (0,25 ha)

Durch die stark wechselnden Hangneigungen und teilweise grofien
Hanglangen ist der Erosionswiderstand gegeniiber Wasser- und Wind-
erosion in Abh&ngigkeit von den Bodenarten tberwiegend gering. Der
vorhandene Vegetationsbestand an den Wegen und auf den Kuppen si-
chert auf dem Uberwiegenden Teil des Betrachtungsraumes eine Wind-
beruhigung und damit eine Reduzierung der Winderosion. Andere Erosi-
onsschutzmafinahmen, wie z. B. die Vermeidung einer hangparallelen
Bearbeitung der Ackerflachen, sind aufgrund der stark wechselnden to-
pographischen Verhaltnisse (stark wechselnde Hangneigungen und
Hang- exposition) technologisch nicht méglich, wodurch sich die Bedeu-
tung der Pflanzungen im Landschaftsraum noch wesentlich erhéht.

Hydrologie

Das Grundwasser ist nach Auswertung der Hydrogeologischen Karte der
DDR im Mafdstab 1 : 50.000 (LANDESAMT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND
ROHSTOFFE BRANDENBURG) im gesamten Betrachtungsraum gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt; es liegt im Lo-
ckergestein unter geologisch gestdrten Deckschichten mit einem Flurab-
stand von Uber 10 m. Lediglich im Bereich der Boofsener Teichlandschaft
ist der Flurabstand nach Auswertung der Hydroisohypsen geringer.

Auf der Abbildung "Hydrologie"“ist‘swaestIich des Plangebietes im Be-
reich des Waldrandes vom Stadtwald Frankfurt (O) eine nachgewiesene
Grundwasserscheide dargestellt.
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Grundwassergefahrdung:

- im gesamten Plangebiet ist das Grund-
wasser gegenuber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen relativ geschiitzt,

- das Grundwasser ist im Lockergestein
unter geologisch gestorten Deckschichten
mit einem Flurabstand von > 10 m,

- die Teufenlage des obersten geschitzten
Grundwasserleiters liegt bei > 60 m

\ Hydroisohypsen

- Grundwasserflielrichtung:
nach Nordost
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Die Grundwasserflief3richtung ist Nordost. Die Teufenlage des obersten
geschitzten Grundwasserleiters liegt bei mehr als 60 m. Damit lehnt sich
die Grundwasserfliel3richtung an die allgemeinen topographischen Ver-
héaltnisse an.

Nach Auswertung der geologischen Verhaltnisse und der Topographie in
Verbindung mit Beobachtungen am Standort kann vermutet werden,
dass insbesondere im Bereich sudlich des Mihlgrabens, der den lber-
wiegenden Teil der Bebauung der Ortslage BoolRen darstellt, flachgriin-
dig ziehendes Schichtenwasser mit teilweise hoher Ergiebigkeit vermutet
werden kann. Darauf deutet auch hin, dass die aus der topographischen
Karte ermittelten gréReren Hohlformen bisher nicht bebaut wurden, da
der Griindungsaufwand zu hoch und der Bau eines Kellers mit vertretba-
rem Aufwand nicht méglich ist. Aulierdem befinden sich in diesen Berei-
chen auch Oberflachengewasser (kleinere Teiche und Pfuhle, Brenne-
reigraben).

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes des gesamten Plangebietes sollte
bei allen Bauvorhaben berticksichtigt werden, dass das unbelastete Nie-
derschlagswasser weitgehend am Standort versickert wird. Dabei sollte
darauf geachtet werden, dass das Grundwasser entsprechend den topo-
graphischen Verhaltnissen in die zugehérigen Hohlformen gelangen
kann, um die Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse, die u. a. auch flr
die natirlichen Bodenbildungsprozesse notwendig sind, zu erhalten. Das
bedeutet z. B. fir das neue Bebauungsgebiet, dass Teile des "Mih-
lenfliel3"- Niederschlagswasser auch in norddstliche Richtung versickert
werden sollten.

Standortklima

Die sich auf den landwirtschaftlichen Flachen im Betrachtungsraum bil-
denden Kaltluftmassen kénnen aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse und des vorhandenen Vegetationsbestandes das Plangebiet liber-
wiegend nicht erreichen.

Lediglich die Kaltluft, die sich innerhalb des Plangebietes auf den sidli-
chen und westlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen bildet, kann in
die Gartenbereiche der Grundsttiicke in diesen Ortsrandbereichen gelan-
gen. Durch die meist intensive Begriinung der Gartenbereiche wird der
Kaltluftzufluss gebremst, so dass es nur partiell zu bemerkenswerten
Kaltluftstaus an der vorhandenen Bebauung oder zu spirbaren Kaltluft-
strémen kommt, die hier nicht naher ermittelt wurden. Mit den gréf3eren
Kaltluftbildungsflachen im umliegenden Betrachtungsraum sind ausrei-
chend groRe Flachen zur Frischluftregenerierung fiir die Ortslage gege-
ben. GréRere Emittenten, die die Luftqualitédt mit negativen Gesundheits-
folgen beeinflussen kénnen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.2.

Gegenuber der Hauptwindrichtung (Stdwest) ist der Ortsrand und die
Bebauung der Ortslage durch den relativ dichten Vegetationsbestand
weitgehend geschiitzt, so dass hier bei Erhaltung des gegenwartigen
Zustandes keine weiteren MaRnahmen notwendig werden. Lediglich die
Bebauung auf dem Schéaferberg ist gegeniiber der Hauptwindrichtung
windoffen und sollte durch eine wirksame Windschutzpflanzung ge-
schitzt werden.

Die Strahlungsbilanz wird aufgrund der lockeren Bebauung und den im
Verhaltnis zu den Offenflachen relativ kleinen versiegelten Flachen keine
Extreme aufweisen, so dass auch daher mit normalen Klimaverhéltnis-
sen zu rechnen ist.

Biotische Standortfaktoren
Schutzgebiete und geschlitzte Biofope

Schwerpunktbereich hochwertiger Flachen fir den Biotop- und Arten-
schutz ist der 6kologisch bedeutsame Bereich BoofRener Teichlandschaft
(der zentrale Bereich wurde als FFH — Gebiet ,BoolRener Teichgebiet* an
die EU gemeldet, die Ausweisung als Naturschutzgebiet durch die ober-
ste Naturschutzbehérde ist zur Zeit in Bearbeitung) mit einem hohen
Anteil an Rote- Liste- Arten, die hier aufgrund der vielfaltigen Standort-
bedingungen und der hohen Biotopvielfalt (auch mit einem hohen Anteil
an geschutzten Biotopen gem. § 32 BbgNatSchG) optimale Entwick-
lungsmdglichkeiten finden. Voraussetzung daflir ist die weitere Betrei-
bung der Teichwirtschaft, insbesondere die Wasserregulierung. Das Ge-
biet ist in Bezug auf vorkommende Arten und Biotoptypen grindlich un-
tersucht. Hier soll lediglich auf die Unterlagen verwiesen werden, die bei
der Unteren Naturschutzbehdérde Frankfurt (O) vorliegen.

Der gesamte Bereich des o6kologisch bedeutsamen Bereiches ein-
schlieBlich der Ubergangsbereiche als Pufferzone sollte in der gegen-
wartigen Ausdehnung und Flachennutzung erhalten bleiben, um den
sehr sensiblen Raum nicht durch Nutzungen zu gefahrden, die die hohe
Biotopqualitat beeintrdchtigen (bereits eine Zunahme von Stérungen
aufgrund einer Nutzung des Gebietes fir die Kurzzeiterholung oder die
Verdnderung des sehr differenzierten Wasserhaushaltes kénnen negati-
ve Folgen auf den Bestand an hochwertigen Arten und Lebensraumen
haben). Aus diesem Grund sollten innerhalb der Ortslage unbedingt Er-
holungs- und Freizeitangebote entstehen, die den Nutzungsanforderun-
gen, die aus der Neubebauung der Wohnanlage "MuhlenflieR" resultie-
ren, gerecht werden.

Aulerhalb der festgesetzten Schutzgebiete gibt es im Plangebiet einige
nach § 32 BbgNatSchG geschitzte Biotope.

Dazu gehéren zum einen die Biotope, die zum Feuchtbiotopverbund ge-
horen, der in der Abbildung Biotop- und Artenschutz dargestellt ist. In-
nerhalb des Plangebietes sind das insbesondere:
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e beschattete und unbeschattete Graben (in der vorliegenden Auspra-
gung im Zusammenhang mit einem Erlenbruch geschitztes Biotop)
und

e FErlenbruchwalder.

Da zum Artenbestand keine Untersuchungen vorliegen, kénnen hier nur
Sachverhalte aus dem Vorhandensein von bestimmten Biotoptypen ab-
geleitet werden.

Aufderhalb des Plangebietes verlauft der Feuchtbiotopverbund vom Be-
reich des Schwarzen Berges an der &stlichen Kante des Stadtwaldes
entlang, wechselt die Richtung und flieRt nach Osten zur BooRener
Teichlandschaft. Stérungen sind hier in Teilbereichen durch die Bewirt-
schaftung bis nahe an das Gewasserufer heran und beim Durchfluss un-
ter der B5 / B112n vorhanden. Hier sind durch die Schaffung von Ge-
wdasserrandstreifen Bedingungen fur einen weitgehend ungestérten Ver-
bund zu erreichen

Ansonsten bieten die umliegenden Biotoptypen in einem weitgehend un-
gestdrten Verbund optimale Bedingungen fir:

¢ Uberwinterungs- und Sommerquartiere von Amphibien,
e ein Artenspektrum ungestérter Seggen- und Réhrichtmoore,
e hohe Verbundwirkung aufgrund weitgehend naturnaher Uferbereiche.

Alle anderen Feuchtbereiche des Plangebietes sind Uberwiegend an das
Verbundsystem, das der Haupthohlform folgt, angeschlossen. Besonde-
rer Handlungsbedarf besteht entlang des Brennereigrabens, der tber-
wiegend in den Garten der Grundstlicke, die nérdlich der Kleinen Stralle
liegen, verlauft. Da der Graben hier teilweise verrohrt ist und an einigen
Stellen bereits Aufschittungen vorgenommen werden, um auf dem an-
sonsten nur schlecht bebaubaren Baugrund Hauser errichten zu kénnen,
wird er in seinen Funktionen relativ stark gestdrt. Diese Funktionen be-
treffen:

e den Biotop- und Artenschutz, um ein Verbundsystem zu dem Bereich
der Boolkener Teichlandschaft herzustellen,

e eine Entwasserungsfunktion fir die Gartenbereiche bis hin zu den
Grundstiicken an der Bergstralle (wenn das anfallende Wasser nicht
optimal abflieRen kann, kommt es zum Rickstau und bisher im We-
sentlichen kaum vernasste Bereiche kdnnen splrbar vernassen).

Alle Malinahmen in dem Bereich des Brennereigrabens sollten also dar-
auf gerichtet werden, die beschriebenen Funktionen zu sichern, um:

e einen optimalen Biotopverbund, der fur den Artenaustausch zwischen
dem Stadtwald, der Ortslage von BoolRen und dem Gebiet der Boo-
Rener Teiche dringend notwendig ist, zu erhalten und

e um bereits bebaute Grundstlicke nicht durch riickstauendes Schich-
tenwasser zu beeintrachtigen.
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Weitere hochwertige Flachen fur den Biotop- und Artenschutz stellen die
Uberwiegend relativ groRen Hausgarten dar. Der Gehélzbestand und die
aufgrund der geologischen Verhaltnisse vielfaltigen Standorteigenschaf-
ten haben ein durchgéngig verbundenes System hochwertiger Biotopty-
pen entstehen lassen. Der hohe Wert begriindet sich zum einen da-
durch, dass das gesamte System ohne gréRere Unterbrechung verbun-
den ist, zum anderen durch den hohen Reifegrad, den die Biotope in den
bereits tUberwiegend alteren Hausgarten haben. Hervorhebenswert sind
hier die Streuobstbestande, die lberwiegend in den landschaftstypisch
groflen Hausgarten hinter den Grundstiicken zu finden sind. Teilflachen
dieser Streuobstbestande kénnen bereits als geschitztes Biotop gem. §
32 BbgNatSchG eingestuft werden.

Eher vereinzelt treten im Plangebiet Laubgebische trockenwarmer
Standorte auf. Diese Biotope stellen meist Inselbiotope dar, da aufgrund
der abwechslungsreichen Topographie und Geologie keine zusammen-
hangenden Standorteigenschaften im Plangebiet vorhanden sind. Die
Verbundwirkung fur die meisten Arten dieses Lebensraumes wird hier
durch die Hausgéarten weitgehend abgesichert.

Aufgrund der Nutzungsaufgabe sind insbesondere im &stlichen Teil des
slidlichen Ortsrandes, vereinzelt aber auch an anderen Stellen, diese
Hausgarten brachgefallen. Die ausbleibende Pflege fiihrt dazu, dass die
Flachen Uber eine Sukzessionsfolge allmahlich verbuschen und sich da-
nach bewalden. Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes kann auch
diese Entwicklung positiv betrachtet werden. Primar sollte das Ziel ver-
folgt werden, die landschaftstypische Ortsrandauspragung und die Ar-
tenzusammensetzung, wie sie in den Hausgarten typisch ist zu erhalten.
HINWEIS: Bei einer landschaftstypischen Ortsrandpragung durch ,An-
alge Streuobstwiesen (§32 Biotop) kann das Instrumentarium des Ver-
tragsnaturschutzes genutzt werden. Dahingehend ist in Abstimmung mit
dem Landwirtschaftsamt zu priifen, ob das Kulturlandschaftsprogramm
(KULAP) zur Anwendung kommen kann.

Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist nicht anzustreben.

43



Die bewaldeten Kuppen im Betrachtungsraum bilden mit den bewaldeten
Flachen der Ortslage von Boolien einen weiteren interessanten und
hochwertigen Biotopverbund. Dieser wird durch die optimalen Abstande
der Waldinseln zueinander und durch die linearen Gehdélzpflanzungen
entlang der vorhandenen Wege gesichert. An den Waldinseln entstehen
eine Reihe von Ubergangsbereichen (z. B. vom Mantelbereich zur Feld-
flur), sogenannten Okotonen, die besonders artenreich und dementspre-
chend wertvoll sind. Hier befinden sich auch kleinflachig geschitzte Bio-
tope (insbesondere im Randbereich der Gehdlzinseln, die deutlich je
nach Himmelsrichtung differenziert sind). Der dadurch hohe Artenbe-
stand kann sich Uber das bestehende Verbundsystem bis in die Ortslage
Boofien und dariber hinaus austauschen. Eine andere Art des GroR3ge-
hélzverbundes mit Lebensrdumen fir andere Arten sind innerhalb des
Betrachtungsraumes im Bereich der Feldflur von Kliestow zu finden. Hier
wird ein intensiver Verbund durch die hohe Zahl an linearen Feldgehdl-
zen sichergestellt, der gleichzeitig dem Boden- und Klimaschutz der ge-
samten Region dient.

Zur Sicherung des in hoher Qualitat bestehenden Verbundes der Grol3-
geholzflachen sollten Ortserweiterungen nur behutsam vorgenommen
werden. Gemeinsam mit diesen Ortserweiterungen missen Strukturen
geschaffen werden, die diese Verbundwirkung weiterhin garantieren, da
ansonsten neben dem Verlust an Arten auch ein Verlust von Identitat
des Raumes einschlieflich der dort lebenden Bevélkerung und damit ein
Verlust an Lebensqualitidt verbunden ist.

Alleen

Alleen sind nach § 31 BbgNatSchG geschiitzte Biotope. Als solche sind

folgende Bereiche im Plangebiet einzustufen:

e die Allee an der Wulkower Stralie,

e die Allee an der B 5 im 6stlichen (ca. ab Einmindung Bahnhofsweg
nach Osten) und westlichen (ca. ab Einmindung Forstweg nach
Westen) Ortseingangsbereich.

Der Zustand der Alleen ist Uberwiegend gut bis sehr gut. Der westliche

Teil im &stlichen Ortseingangsbereich (Bahnhofsberg) wurde neu ange-

legt.

Alle anderen stralenbegleitenden Pflanzungen sind nicht als Allee im

Sinne des Naturschutzgesetzes einzustufen, dienen aber der Gestaltung

des Ortsbildes und haben eine besondere Bedeutung fir die Regulie-

rung des jeweiligen Standortklimas. Dieser Baumbestand ist daher e-

benso zu pflegen, zu schitzen und behutsam zu erneuern bzw. sind

Neupflanzungen an Fehlstellen vorzunehmen.

Die Pflanzungen erfolgten im Stralenraum vor den jeweiligen Grundsti-
cken und dienten meist der Betonung und/oder Beschattung der jeweili
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gen Hauseingange. In dieser Art sind die Baumpflanzungen insbesonde-
re an der Kleinen Strae und an der Berliner Strale angelegt worden.
Die Pflanzung einer Allee (mit regelmaRigem Baumbestand) wiirde die-
sen Strallenrdumen den typischen Charakter nehmen. Unter diesem
Gesichtspunkt sollte auch der Gehélzbestand auf dem Anger korrigiert
werden.

Typisch im Ortsbild sind auch streng geschnittene Badume, insbesondere
in Bereichen, wo der Abstand zwischen Baum und Haus besonders ge-
ring ist. Dieses Motiv kann bei weiteren Pflanzungen wieder aufgenom-
men werden.

Die wegebegleitenden Hecken und Obstgehdlzstreifen in der Ortslage
und im Ortsrandbereich (z. B. am Forstweg) sind wesentliche Elemente
im Ubergeordneten Biotopverbund und dienen gleichzeitig zur Gestaltung
und Betonung des Landschaftsbildes. Diese Gehdlzpflanzungen sind
weiterhin zu pflegen, vorhandene Liicken sind unter Berlicksichtigung
der Freihaltung von interessanten Sichtbeziehungen in den Landschafts-
raum maoglichst zu schlie3en.
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Parkanlagen, Friedhéfe und sonstige Flachen

Boolen hat, wie viele Dérfer in Brandenburg auch, ein ehemaliges Her-
renhaus mit einer Parkanlage. Aufgrund der bisherigen Nutzung des
Schlosses als Pflegeheim wurden nur Teilbereiche des Parkes gepflegt,
so dass der grofite Teil der Parkanlage Uber ldngere Zeit verwildert ist.

Gerade aber fur innerértliche FuRwegebeziehungen (z. B. von der Schu-
le zur Sportanlage an der Kleinen Stral3e) wiirde sich die Nutzung der
Parkanlage in Verbindung mit der Reaktivierung ehemals vorhandener
Wegebeziehungen besonders gut eignen.

Im Zuge dieser Nutzbarmachung muss der gesamte Baumbestand Uber-
prift und die Parkanlage weitestgehend rekonstruiert werden. Neben
umfangreichen Baumfallungen werden auch baumpflegerische Mafl-
nahmen und einige Neupflanzungen durchzufuhren sein, um einen park-
artigen Charakter entsprechend den historischen Vorgaben herstellen zu
kénnen.

Weiterhin sind in Boolen

e der Friedhof an der Wulkower Straf3e,
e der Friedhof und die Freianlagen rund um die Kirche und

e das sowjetische Ehrenmal

Zu hennen.

Die Friedhéfe und das Ehrenmal werden genutzt und gepflegt und befin-
den sich in einem weitgehend guten Zustand.

2 C—F. ~ | h x 4\d P
o A 7% | x - -
\ | “

Noérdlicher Ortseingang mit dem Friedhof an der Wulkower Stral3e

46




Ein ungenutztes Potential besteht im westlichen Teil der Freianlagen an
der Kirche (sh. Bild oben). Hier ware eine Erweiterung des Schulhofes
unter Erhaltung des Baumbestandes sehr sinnvoll.

Aullerdem sind klei-
nere innerortliche
Freiflachen im Be
reich der Pfuhle und
kleine Teiche und im
stdlichen Teil der-
Stralle "Schéfer-
berg" vorhanden, die
Uiberwiegend von
den Anwohnern
gepflegt und offen-
sichtlich auch be-
pflanzt werden. Die-
se Freiflachen sind
ein pragendes Ele-
ment im Ortsbild und
sollten weiterhin er-
halten und regelméa-
Rig gepflegt werden:

(Siehe Bild rechts).
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4.3.

Bewaldete Fldchen und Hausgérten

Bewaldete Flachen bzw. gréRere zusammenhdngende Flachen mit ei-

nem GrofRRgehdlzbestand befinden sich:

e im Bereich des Schaferberges,

e im Bereich oberhalb des Quarzsandabbaus,

e im Bereich des Miihlgrabens, insbesondere hinter dem ehemaligen
Mischfutterwerk und

e vereinzelt am Ortsrand im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum.

Die Geholzartenzusammensetzung entspricht teilweise der potentiell na-
tarlichen Vegetation und wird daher von einem hohen Laubholzanteil ge-
pragt. Teilweise sind gut ausgebildete Mantel- und Saumbereiche vor-
handen. Diese Gehdélzflachen sollten in Umfang und Standortqualitat er-
halten bleiben, die Férderung von Mantel- und Saumgeselischaften in
Bereichen, wo noch keine deutliche Auspragung vorliegt, sollte erfolgen.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Bewirtschaftung der Flachen
nicht notwendig. Aufkommende Naturverjlingung tragt zur Erhaltung des
Bestandes bei, Totholz dient vielen, u. a. bedrohten Arten, als wertvoller
Lebensraum und Nahrungsquelle. Die teilweise mit einem dichten Ge-
holzbestand ausgestatteten Garten bilden insgesamt einen hohen Anteil
am gesamten Gehdlzbestand im Plangebiet. Gleichzeitig wird damit der
Ortsrand landschaftstypisch gestaltet und ein Schutz der Bebauung vor
starken Winden und Bodenimmissionen unter gleichzeitiger Milderung
des Standortklimas erreicht.

Wie bereits im Punkt 2.1. dargestellt, haben die Groligehoélze im Ver-
bund mit den Gehélzflachen im Umland eine besondere Bedeutung fiir
den Artenaustausch.

Landschaftsbild und Erholungswert
Beschreibung der Landschaftsréume

Bedingt durch die Uberformung der Landschaft wéahrend der letzten Eis-
zeiten ist mit der stark bewegten Topographie und den kleinrdumig
wechselnden geologischen Verhaltnissen die Grundlage fir die Entwick-
lung eines vielfaltigen und typischen Landschaftsbildes mit einem hohen
Erholungswert flr naturnahe Erholung entstanden.

Folgende Landschaftsrdume werden im Betrachtungsraum unterschie-
den:
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das Booliener Kuppenland,

die BooRener Teichlandschaft,

die Feldflur um Kliestow,

die Ortslage Boofien und

Auslaufer des Stadtgebietes (Industriegebiet Seefichten und Depo-
nie).

Jeder dieser Landschaftsrdume ist in der Abbildung Lage und natur-
rdumliche Einordnung dargestellt und hat einen eigenstandigen Charak-
ter, der nachfolgend kurz beschrieben werden soll.

Das Boofdener Kuppenland wird gekennzeichnet durch:

die stark bewegte Topographie mit vielen Kuppen,

die Bewaldung vieler dieser Kuppen (aufgrund zu hoher Hangnei-
gungen und teilweise lokal schlechter Béden durch fortgeschrittene
Degradierung der Bdéden, insbesondere durch Erosion, war eine
landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr sinnvoll) und einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Uberwiegend guten bis sehr guten
Ackerbdden,

die aus der bewegten Topographie resultierenden langen Hohlformen
mit den Feuchtbereichen (z. B. Feuchtbiotopverbund des Bool3ener
Muhlgrabens),

die sehr differenzierten, von bestimmten Blickpunkten aus sehr wei-
ten Blickbeziehungen.

Die BooflRener Teichlandschaft ist:

eine langgestreckte Rinne, die insbesondere an der westlichen Seite
eine sehr bewegte Topographie mit einer hohen Vielfalt an Wald- und
Offenlandbiotopen hat,

gekennzeichnet durch die ruhigen Wasserflachen, wenn die Teiche
Uberstaut sind,

ein Bereich mit interessanten und artenreichen Roéhrichten, Nass-
und Feuchtwiesen.

von groflem Wert fir die Belange des Naturschutzes , da sie sich
nicht nur aus einer Vielzahl weitgehend noch intakter Einzelbiotope
besteht, sondern auch Bedeutung aus der raumlichen Struktur und
Vernetzung dieser Biotope Uber die Kreisgrenzen hinaus (Altzesch-
dorfer Muhlenflie3) hat.
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Die Feldflur rund um Kliestow ist durch den Einschnitt der Eisenbahnlinie
deutlich von der BooRener Teichlandschaft und dem Kuppenland ge-
trennt. Gekennzeichnet wird dieser Raum durch:

eine intensive Iandwir’[schaftliche Nutzung mit einer relativ kleinteili-
gen Schlagteilung durch ein lineares Feldgehdlzsystem,

eine wesentlich weichere, aber dennoch bewegte Topographie als im
BooRener Kuppenland,

weitrdumige Blickbeziehungen auf die Ortslage von Kliestow mit der
Kirche als Blickpunkt und auf die Stadtrander von Frankfurt (O)

Zur Erhaltung der deutlichen Differenzierung des Landschaftsraumes
und damit seiner Einmaligkeit und Identitat und dem damit verbundenen
Erholungswert sollten keine Veranderungen:

am Wald- Offenland- Verhaltnis und an der Bewaldung der einzelnen
Kuppen,

an der flr jeden Raum typischen Topographie durch Aufschittungen,
Einschnitte oder Abgrabungen tGber 1 m bzw. durch Einordnung line-
arer Strukturen, die nicht mit den Gelandeformen parallel verlaufen,
sondern die Hohl- und Vollformen senkrecht kreuzen und damit unty-
pische Elemente in das Landschaftsbild einbringen,

an den typisch ausgepragten Ortsrandern von Boolen (insbesondere
der stdliche, westliche und 6stliche Ortsrand).

zugelassen werden
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Wegebeziehungen zur ErschlieBung des Erholungswertes

Die Ortslage von Boof3en und auch der Stadtwald mit dem Wildpark sind
geeignete Ausgangspunkte fur unterschiedliche Wanderméglichkeiten.
Beide Bereiche sind uber den &ffentlichen Personennahverkehr gut er-
reichbar.
Das derzeitige Angebot an Wegen im Landschaftsraum lasst von beiden
Ausgangspunkten auch Rundwanderungen zu, so dass Teilbereiche
auch mit dem eigenen Kfz angesteuert werden kénnen.
Vorhandene Radverkehrsbeziehungen sind sowohl im Zusammenhang
mit dem Alltagsverkehr, auf Grund seiner stadtischen Randlage, als auch
mit dem Freizeitverkehr, auf Grund der Weitraumigkeit der Landschaft
,die zudem ein hohes Erholungspotential aufweist, zu sehen. In der Rad-
verkehrskonzeption der Stadt Frankfurt (Oder) ist vorgesehen, Boolken
mit 4 Radverkehrshauptrouten unmittelbar in das Gesamtnetz der Stadt
und seine Umgebung einzubinden.
e Route 1 (Radiale im Verlauf der B 5): Lebuser Vorstadt- Kliestow-
Boolien- Treplin
e Route 10 (Dérferring): Boolken- Hohenwalde
¢ sowie die Rosengarten- Route Uiber den Stadtwald
e und die Wulkow- Route Gber die Siedlung Hexenberg .
In Erganzung dazu sind von Bedeutung fir BoolRen fiir den Alltags- und
Freizeitradverkehr die Verbindungen entlang dem Gronenfelder Weg
zum Klingetal sowie entlang der L 383 nach Wulkow mit Einbindung von
Boolien- Siedlung und Peterhof.
Ein zunehmendes Interesse am Wander— und Reittourismus verbunden
mit den natlrlichen Bedingungen der umliegenden reizvollen und weit-
rdumigen Landschaft bietet gute Voraussetzungen zur Entwicklung des
Reittourismus unter Beachtung von Natur- und Landschaftsschutz.
Gesamtstadtisch liegt ein Reit- und Fahrwegekonzept vom Januar 2001
vor, welches von der StVV am 12.07.2001 als Arbeitsgrundlage be-
schlossen wurde. Es enthalt touristische Streckenempfehlungen zur
Entwicklung eines solchen Netzes, wobei etappenweise konkrete Stre-
cken nur in Abh&ngigkeit von Finanzierungsmdoglichkeiten entstehen kén-
nen.
Im Bereich von Boolien werden folgende Reit- und Fahrwege als Be-
standteil eines Gesamtnetzes vorgeschlagen:
e durch den Frankfurter Stadtwald (Nr. 4) in Richtung Wildpark mit Ver-
bindungen Richtung Rosengarten/ Pagram/ Lichtenberg/ Hohenwalde
e (ber StraBen und Wege innerhalb von Boofen Richtung Lebuser
Weg/ Wilhelmshof bzw. Lebus mit Abzweig nach Kliestow
e durch das BoolRener Bauernholz Richtung Sieversdorf
Ein Defizit besteht in BoolRen hinsichtlich der relativ schlechten Fuldwe-
gebeziehungen innerhalb der Ortslage . Die vorhandenen FulRwegebe-
ziehungen liegen direkt auf den teilweise viel befahrenen Nebenstrallen
und entlang der stark frequentierten Berliner Stralle (B 5) auf den im
Rahmen des Ausbaues der B 5 neu angelegten FulRwegen, die haufig
von Radfahrern mitgenutzt werden.
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Zur Erhéhung der Attrak-
tivitdit der Ortslage, auch
fir eine Erholungsnutzung,
kénnte die Gestaltung von
verkehrsberuhigten Misch-
verkehrsflachen fir Neben-
stralen wie z. B. Schafer-
berg und die Kleine Stralie
dienen. Bulrgersteige sind
in landlichen Orten, insbeson-
dere an Nebenstralien unty-
pisch.

Aullerdem wird die Anlage
einer reinen Fullwegever-
bindung in dem inneren
ortstypischen Griinbereich
vorgeschlagen. Diese ei-
gentlich alte FuRwegebe-
ziehung, die auch der Ver-
besserung innerértlicher
Wegebeziehungen dienen
wirde, sollte aus land
schaftsplanerischer Sicht an
der Schule beginnend an der
Kirche vorbei durch den
SchloRBpark an den hinteren
Grundstlicksgrenzen der
Grundstiicke an der Kleinen
Stralle und der Berliner Stra-
Re entlang bis zu den Sport-
anlagen an der Kleinen Stra-
Re fuhren. Teilweise ist hier
allerdings Grunderwerb und
die  Rekonstruktion  des
Schlossparkes notwendig. Es
wére aber die Schaffung einer
vom Strallenverkehr véllig
losgeldsten und damit sehr si-
cheren  FuBRwegeverbindung
von der Schule zu den Sport-
anlagen bzw. aus den westli-
chen Ortsteilen zu den 6stli-
chen Ortsteilen von Boolen
moglich.  Gleichzeitig sind
ortsbhildpragende Bestandteile
wie der Schlosspark und die
Kirche, der Brennereigraben
und die groRen, fur Boolen
typischen, Gartenbereiche er-
lebbar.

52



Elemente des Orisbildes

Innerhalb der Ortslage setzen sich die Formen des Boofiener Kuppen-
landes weiter fort. Auch hier ist die Topographie sehr bewegt, und die
hochsten Punkte der Ortslage sind durch zusammenhangende GroR3-
grinbestdnde deutlich markiert.

Die Ortsentwicklung konzentrierte sich offensichtlich zuerst auf den Be-
reich des Hugels, auf dem die Kirche steht, und auf Teile des Schéafer-
berges (wegen besserem Baugrund). Spater entwickelte sich das An-
gerdorf, das durch die Bebauung an der Kleinen Stralle mit einer 2.
Schale und durch die Bebauung an der Wulkower Stral’e erganzt wurde.

Der Neubau der Berliner Stral3e in ihrer Eigenschaft als Ortsdurchfahrt
einer Hauptverkehrs- und BundesstralRe hat vor allem im Angerbereich
zum Verlust an ortlicher Qualitat gefiihrt . Mit der einhergehenden Neu-
gestaltung des unter Denkmalschutz stehenden Angers und vieler anlie-
gender privater Gebaude konnte ein Teil des historischen Gesamtein-
druckes wieder hergestellt werden. Der Anger bietet wieder Raum fir
Kommunikation und Treff im Ortsmittelpunkt. Als Dorfplatz fur Festlich-
keiten in groRerem Umfang ist er jedoch nicht geeignet.
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Eine Eigenart im Ortsbild von Boolen ist, dass die Kirche bei der Durch-
fahrt durch den Ort kaum erlebbar ist. Das ist zum einen durch die Archi-
tektur der Kirche und zum anderen aufgrund der relativ dichten Bebau-
ung an der B 5 bedingt. Die Freihaltung und Betonung noch verbliebener
Sichtbeziehungen auf die Kirche ist daher ein wichtiger Planungsansatz
bei der Rahmenplanung, um den in jedem Ort wichtigen Orientierungs-
punkt erlebbar zu lassen.

Ein weiterer Planungsansatz ist der bisherige Charakter des Ortsbildes
in Bezug auf die Begriinung der Strallenraume. Lediglich die Wulkower
Stralie hat eine deutliche Allee in einem sehr guten Zustand, so dass die
Erhaltung der Allee, wie bereits weiter oben beschrieben, oberstes Pla-
nungsziel ist. Alle anderen Strallenraume sind nicht durch Alleepflan-
zungen gekennzeichnet. Hier wurde die Bepflanzung des Stralienrau-
mes als Betonung der Hauser und Grundstiicke entlang der Strale,
wahrscheinlich durch die Anlieger selbst, vorgenommen. Die dadurch
bedingten unterschiedlichen Abstéande der Pflanzungen zur Strafl’e und
auch untereinander, die unterschiedliche Baumartenwahl und auch ein
teilweiser Schnitt der Baume bestimmt hier die Ortstypik.

Bei der Neuplanung von Grof3griin im StralRenraum sollte dieses Prinzip
beachtet werden, um die ortstypische Bepflanzung zu erhalten. Eine
Pflanzung von Alleen, insbesondere im Zuge der Umgestaltung der Klei-
nen StralRe, wiirde diesen Charakter zerstoren.

54



Die bereits im Punkt 3.2. erwdhnte Fullwegebeziehung durch den
Schlosspark wiirde ortstypische Elemente erlebbar machen und damit
ein wesentlicher Punkt in der Gestaltung des Ortsbildes sein.

Ortsrédnder

Der Ortsrand von Boofen ist lber weite Strecken noch landschaftsty-
pisch erhalten, insbesondere im westlichen und sidlichen Ortsrand mit
(berwiegend grofleren Hausgarten mit Obstbaumreihen und dazwi-
schenliegenden landwirtschaftlichen Flachen.

Auch bei deren Nutzungsaufgabe sollte die Erhaltung dieses Charakters
angestrebt werden (Lésungsansatze sh. auch Punkt '4}.2)
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Ein Handlungsbedarf zur Gestaltung der Ortsrander, insbesondere durch

die Anlage einer angepassten Begriinung mit Hecken- und GroRgeholz-

elementen, besteht aus landschaftsplanerischer Sicht:

e westlich und ndérdlich der Stallanlagen und der landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereiche am nordwestlichen Ortsrand,

o : Do L T gt oy CERE T sl
ostlich des Friedhofes an der Wulkower Stralle (nérdlich der Wochen-
endsiedlung), wo ein besonders krasser Ubergang vom GroRgriinbe-
stand zu einer relativ ungeordneten und fiir den Ortsrand viel zu dichten
Bebauung erlebbar ist, :

auf der Nordseite des westlichen Ortseinganges an der B 5, wo durch die
Art der Bepflanzung mit Koniferen und die Sichtbarkeit der Giebel der
dahinter stehenden Gebaude ein deutlich erlebbarer Kontrast zu der re-
lativ naturnahen Begriinung am Miihigraben besteht, der durch eine An-

derung der Bepflanzung leicht korrigiert werden kann.
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Besondere Sorgfalt bei der Gestaltung des Ortsrandes ist auf alle Neu-
baubereiche zu lenken, wo die Randstrukturen bisher aufgrund einer an-
deren Flachennutzung fehlen und damit Stérungen im sonst klaren Orts-
rand auftreten.

Die Ortseingange sind weitgehend gestaltet und bediirfen aulRer der bis-
her beschriebenen keiner wesentlichen Anderung.
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4.4. Ortsentwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht

Bauliche Entwicklung

Wie bereits im stadtebaulichen Teil der Rahmenplanung erlautert, be-
steht durch eine gezielte innere Entwicklung auf Baullicken, Ruinen-
standorten und durch Neuordnung in einzelnen Bereichen ein relativ ho-
hes Entwicklungspotential fir unterschiedliche Arten der Flachennut-
zung. Dieses Potential sollte aus landschaftsplanerischer Sicht vorrangig
genutzt werden.

Dabei ist der vorhandene Verbund der Gartenflachen weiterhin zu erhal-
ten. Bereits zu Planungsbeginn sollten Baugrunduntersuchungen recht-
zeitig erfolgen, da viele bisher unbebaute Flachen nach Auswertung der
Geologie, der Hydrologie und der Topographie einen flachgriindigen
Schichtenwasserzug vermuten lassen. Aufschittungen aufgrund
unglinstigen Baugrundes, wie teilweise fir die im Bau befindlichen
Hauser an der Nordseite der Kleinen Stralle, sollten aus Griinden der
Erhaltung des Landschaftsbildes und der Sicherung der
Naturraumfunktionen, weitgehend vermieden werden.

Besonders problematisch wird hier die Bebauung in einer 2. Reihe
hinter der Bebauung der Nordseite der Kleinen StraRe in den zu-
sammenhidangenden Gartenbereichen eingeschatzt. Mit ihr beginnt
die Zerstérung eines fiir BooRen bedeutenden inneren Griin- und
Biotopbereiches, der wesentlich zur Identitat des Ortes beitréagt.
Eine solche Bebauung geht nicht konform mit den Darstellungen des
FNP und des Landschaftplanes.

Eine Reduzierung flachiger Freianlagen und des straflenbegleitenden
Grol3griins aufgrund einer Bebauung sollte aus Griinden des Ortsbildes,
des Erholungswertes, der Verbundwirkung fiir den Biotop- und Arten-
schutz und aus klimatischen Griinden nicht zugelassen werden.

Ebenso muss aus Grinden des Schutzes der Naturraumpotentiale aus
landschaftsplanerischer Sicht einer weiteren Bauflachenausdehnung im
derzeitigen Ortsrandbereich abgeraten werden:

e der bestehende Ortsrand ist ein landschaftstypisches Element und
stellt den behutsamen Ubergang vom bebauten Ort zum hochsensib-
len Landschaftsraum des Boofiener Kuppenlandes mit seinen vielfal-
tigen Sichtbeziehungen dar;

e die vorhandenen Garten haben aufgrund ihrer Flachengréfie und
dem Vegetationsbestand eine besondere Bedeutung als Lebensraum
spezifischer Arten und sind daher teilweise geschitzte Biotope gem.
§ 32 BbgNatSchG,;
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e zur Sicherung einer effektiven landwirtschaftlichen Nutzung guter
vorhandener Béden sollten die im Ortsrand Gberwiegend sehr guten
Bdden (fur diese Region Uberdurchschnittlich hohe Ackerzahlen) von
einer Bebauung freigehalten werden, auch wenn derzeit vielleicht
kein Bedarf an der Nutzung dieses Naturraumpotentials besteht (Bo-
den kann aufgrund seiner extrem langen Entwicklungszeiten und der
Bindung an die lokalen geologischen Verhéltnisse bei Verlust, z. B.
durch eine Uberbauung, in tberschaubaren Zeitrdumen nicht mehr
ersetzt werden).

Wie aus der Abbildung Acker- und Grlinlandzahlen vorn zu ersehen ist,
sind durch die Bebauung "MihlenflieR" bereits landwirtschaftliche Fla-
chen mit den in diesem Gebiet héchsten Ackerzahlen tberbaut worden.
(59 - 52, der Landesdurchschnitt in Brandenburg liegt etwa bei 35).

Freiflachenentwicklung

Neben den bereits dargestellten Entwicklungszielen fir den GrofRgriin-
bestand sollte eine weitere gezielte Freiflachenentwicklung erfolgen. Ge-
rade die splrbare Erhéhung der Einwohnerzahl durch die realisierten
Baugebiete zieht einen weiteren Bedarf an 6ffentlich nutzbaren Freifla-
chen nach sich, da die neuen Flachen zur Deckung des Freiflachenbe-
darfs innerhalb der Baugebiete nicht ausreichen.

Auch zum Schutz der Booliener Teiche ist die gezielte innerértliche Frei-
flachenentwicklung mit der Schaffung von attraktiven Angeboten drin-
gend notwendig, da ansonsten ein hoher Nutzungsdruck auf die fir den
Biotop- und Artenschutz sehr wichtigen Flachen durch Kurzzeiterholung
(Feierabend, Hunde ausfiihren .und Kinderspiel) entsteht. Nur durch att-
raktive Angebote kann dieser Nutzungsdruck von den weitgehend sté-
rungsfrei zu haltenden Flachen der Booliener Teiche reduziert und damit
die hohe Wertigkeit des Gebietes gesichert werden.

Wichtige Ansatzpunkte fur die Freiflachenentwicklung sind:

e die Rekonstruktion des Schlossparkes und die Sicherung einer &f-
fentlichen Nutzbarkeit unter gleichzeitiger Schaffung einer durchgén-
gigen Wegebeziehung zu dem 6&stlichen Bereich der Kleinen Stralle
mit den Sportanlagen,

e die Freihaltung und Renaturierung des MihlenflieRes im Ortsbereich
ist nach den Vorgaben und Entwicklungszielen des landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes durchzufuhren.

e durch geeignete Wegeflihrungen sind die sensiblen und &kologisch
wertvollen Bereiche im Muhlgraben zu entlasten.
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die Sicherung der Nutzbarkeit und Aufwertung der Sportanlagen an
der Kleinen Stralle als innerdrtliches Angebot, ware erforderlich,
wenn im Zusammenhang mit der Entwicklung des Schlossbereiches
kein entsprechendes Angebot entwickelt werden kann. Ansonsten
kénnte dieses kommunale anderweitig genutzt werden.

die Entwicklung von Freiflachen fur die Schule im westlichen Teil der
bisher ungenutzten unteren Griinflache westlich der Kirche ist mit ei-
nem 2001 abgeschlossenen Pachtvertrag bereits begonnen wor-
den.(zur Verlagerung des direkt an der B 5 gelegenen Schulhofes);

Erhaltung und Pflege des relativ neuen Spielplatzes hinter der Feu-
erwehr, der insbesondere fur die Kinder der neuen Wohnanlage
"MiuhlenflieR" durch eine Wegeverbindung gut erreichbar ist,

Sicherung des guten Pflegezustandes des Friedhofes und des Eh-
renmals.

Wiederherstellung und Pflege des Kirchhofes, der sich gegenwartig in
einem recht desolaten Zustand zeigt

Sicherung des Zuganges zur Bismarck Sdule und Prifung fur Még-
lichkeiten sie interessierten Blrgern zuganglich zu machen.
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5.1.

Entwicklungskonzept

Aufbauend auf dem Leitbild fiir die Ortsentwicklung im Ganzen und den
Lésungsansatzen fur die einzelnen konkreten Probleme wurde das Kon-
zept zur kunftigen Entwicklung des Ortsteils herausgearbeitet - und so-
weit im Rahmen dieser Planung mdglich abgestimmt. Die grafische Dar-
stellung "Entwicklungskonzeption" enthéalt dazu die "Antworten” auf die
Analyseergebnisse und die wesentlichen planerischen Aussagen. Sie
lassen sich in folgende Gruppen ordnen und zusammenfassen:

1. Bereitstellung und Sicherung von Bauflachen fur den kiinftigen Be-
darf (Wohnen, Gemeinbedarf, Gewerbe innerhalb der bestehenden
Struktur des Ortsteiles)

2.  Weitere Verbesserung der innerortlichen Verkehrsverhaltnisse

3. bessere stadtebaulich- architektonische Lésungen

4, Sicherung und Aufwertung privater und &6ffentlicher Freiflachen

Bereitstellung und Sicherung von Bauflachen fir den kiinftigen Bedarf:
Wohnen

Das Entwicklungskonzept weist im Sinne von Baultcken, Abrundungs-
grundstiicken und -flaichen ca. 30- 40 mdgliche Baugrundstucke fir
Wohnungsbau aus. Davon sind 5 Standorte im Bereich der Berliner
StraRe als Zwei- bzw. Mehrfamilienhausbebauung vorstellbar, im tbrigen
ist von Einfamilienhdusern auszugehen.

Die bereits zum Teil realisierten neuen Wohnanlagen "Muhlenflie" (Vor-
haben- und Erschliefungsplan 81-001) und "Lebuser Weg" (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan 81-002) beinhalteten jeweils ca. 80 Standorte fiir
Einfamilienhauser. Gegenwartig sind ca. 20% (ca. 40 WE) der Kapazita-
ten noch verfiigbar, diese zum gréfiten Teil in der Wohnanlage ,Lebuser
Weg"“.

Mit der Realisierung der neu erschlossenen Wohnanlagen stieg die EW
— Zahl Boofden’s von 992 im Jahr 1996 auf 1547 Ende 2001.

Bei einer angenommenen situationsspezifischen Belegungsquote der
noch freien Baupotentiale von max. 3,0 Pers./WE ergibt sich daraus eine
mogliche zuséatzliche Bewohnerzahl von 225 EW. Die Rahmenplanung
enthdlt damit insgesamt Angebote und Vorschlage, die einer angemes-
senen Entwicklung des Ortsteiles unter Berlicksichtigung der prognosti-
zierten gesamtstadtischen Entwicklung gerecht werden.. Somit liegt den
planerischen Darstellungen keine &rtliche oder stadtische Bedarfsermitt-
lung zugrunde, sondern, die Rahmenplanung enthalt insgesamt Angebo-
te und Vorschlage, die auf eine Zahl von 992 EW + 504 EW aus poten-
tiellen Zuziigen = 1496, d. h. ca. 1500 anséassigen und zugezogenen
Einwohnern als Maximum fir das Jahr 2000 schlieen lasst, wenn die
Bauflachen in Anspruch genommen werden.
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Gemeinbedarf

Entsprechend dem Leitbild fiir die Entwicklung Booliens, des gréfiten
Ortsteils von Frankfurt (O), sollten die vorhandenen Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur auch kunftig Bestand haben und planerisch ent-
sprechend gesichert werden.

Kindertagesstatte

Ziel sollte es sein, eine multifunktionale Nutzung des Schlosses und des
Schlosssparks anzustreben, in welche die Kindertagesstatte, aber auch
weitere Gemeinbedarfsnutzungen und Freizeitangebote integriert sind.
Damit kdnnte ein neuer gesellschaftlicher Mittelpunkt des Ortes entste-
hen, der das Gemeinschaftsleben fordert und gleichzeitig die denkmal-
geschiitzte Gesamtanlage einer sinnvollen Nutzung zufihrt.

Da ein solches Modell durch die Stadt weder zu finanzieren, noch zu be-
treiben ist, erfordert die Umsetzung privates Engagement und den Er-
werb des Komplexes durch einen geeigneten Trager. Dies wiederum
wird nur moglich sein, wenn das Gesamtkonzept wirtschaftlich tragfahig
ist. Insofern bedarf es hierfir tiefgreifender weiterer Uberlegungen.

In der Rahmenplanung soll das Modell als anzustrebendes Ziel festge-
halten werden, da die Synergieeffekte fiir den Ortsteil als erheblich ein-
geschatzt werden. ‘

Fir den Fall, dass dieses Modell nicht verwirklicht werden kann, muss
eine Ausweichmaglichkeit innerhalb des Ortsteiles gefunden werden.
Dabei sind verschiedene Modelle denkbar. So kénnten neue Standorte
mit privaten Investoren gefunden werden, oder vorhandene Geb&ude
genutzt werden. Einen Vorzugsstandort kann die Rahmenplanung aller-
dings nicht benennen. Als Bedarf kann mit Ricksicht auch auf das in
Realisierung befindliche Wohnbauvorhaben Lebuser Weg auf ca. 40
Platze orientiert werden (d. h. 26 P1./1000 EW). Daflr wird eine Grund-
stlicksgréf3e von ca. 1.600 - 2.000 m2 (d. h.40-50 m2/Kind) bendtigt. im
Interesse der Entwicklungsmdéglichkeit und eines grofdzligigen Freifla-
chenanteils waren ca. 3.000 m? optimal. Damit kénnte eventuell auch ei-
ne Integration des Schulhortes und des Jugendfreizeittreffs erfolgen.

Schule

Boolen bleibt Schulstandort fiir eine ein- bis zweiziligige Grundver-
sorgung (KI. 1 - 6) und nimmt dabei auch die Kinder von den Orts-
teilen Lichtenberg, Pagram, Kliestow und Rosengarten auf.
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Darlber hinaus besteht fur 6kologisch interessierte Frankfurter Kin-
der die Mdoglichkeit, die Boofiener Schule zu besuchen, die sich
dieser Thematik besonders widmet.

Das vorhandene Schulgebaude, einschlie3lich Anbau, verfligt Gber
ein ausreichendes Raumangebot (12 Unterrichtsrdume), um den
kinftigen Anforderungen gerecht zu werden. Als einem groben
Richtwert wird von ca. 250 - 300 genutzten bzw. verfiigbaren
Schiulerplatzen ausgegangen. Der vorhandene Schulgarten kann
weitergenutzt werden.

Hort

Der Hort kann in der Schule untergebracht bleiben. Mit dem vorge-
schlagenen Freiflachenbereich stdlich des Schulanbaus ergeben
sich dort erheblich bessere Bedingungen flir die Freizeitgestaltung
der Kinder. Die unter dem Punkt Kindertagesstétte benannte L&-
sung zur Integration des Hortes in das Schloss ist auch eine mogli-
che Variante.

Jugendfreizeittreff

Die Schaffung einer geeigneten Raumlichkeit, in der Jugendliche
Booliens sich in ihrer Freizeit treffen kdnnten, ist notwendig und
erwiinscht. Mit der Ubernahme der Kita in freie Tragerschaft be-
kundete der Trager sein Interesse im Schloss gleichfalls einen Ju-
gendfreizeittreff einzurichten. Diese L&sung wird insgesamt favori-
siert (sh. Abschnitt Kindertagesstatten) und vom Ortsbeirat getra-
gen und unterstutzt.

Als Orientierungsgréfe ist von ca. 20 Platzen auszugehen, die ins-

gesamt ca. 60 m2 Bruttoflache Raumbedarf erfordern. Bei einer
Vergabe der Kita in freie Tragerschaft sollte geprift werden, inwie-
weit eine Bereitschaft vorliegt, den Bereich eines Kinder- und Ju-
gendfreizeittreffs mit zu tGbernehmen. Aus Sicht des Ortsbeirates
bietet das Schloss ausreichend Raumlichkeiten. (siehe Anregung
fir Gesamtkonzept Schloss und Schlosspark)

Seniorenclub

In BooRen leben zur Zeit ca. 150 Bewohner im Alter Giber 65 Jahre.
Sowohl die friihere Existenz eines Seniorenclubs (Treffméglichkeit
im Schloss) als auch die Tatsache des allgemein zunehmenden
Anteils von alteren Birgern sprechen fir den kinftigen Bedarf ei-
nes Angebotes flir Seniorinnen und Senioren. Er wird (zeitweise)

fiir ca. 20 - 30 Nutzer bzw. 100 m2 Bruttoflsche angenommen.
(siehe Anregung fiir Gesamtkonzept Schloss und Schlosspark)



Arztpraxen/Apotheken

Ausgehend von der Bevdlkerungsanzahl ist eine Zunahme der
Arztpraxen fur Allgemeinmedizin und von Zahnarztpraxen eher un-
wahrscheinlich. Ebenso ist die Eréffnung einer Apotheke kaum zu
erwarten.

Ausgewadhlte Dienstleistungen/Einzelhandel fir Nahrungsmittel

Die Poststelle und Sparkassenstelle sind und bleiben wichtige Be-
standteile einer intakten Infrastruktur des grofiten Ortsteils. Wert-
volle Erganzungen bilden die Gaststatte mit Saal, die Pension und
der Friseur, sowie die Drogerie und das Blumengeschéaft. Der Be-
darf an Einzelhandelsflachen fiir Nahrungsmittel, der im Hinblick
auf die zu erwartende Zunahme der Einwohnerzahl (gesamt ca.

1.500 EW) bei ca. 500 m2 Geschaftsflache liegen kénnte, wird zu
einem bedeutenden Teil im nahegelegenen grolflachigen Einzel-
handelsangebot der Stadt gedeckt. Die Beibehaltung des in Boo-

Ren vorhandenen Einzelhandelsbestandes (ca. 200 - 300 m2 Ge-
schéaftsflache) ist im Interesse kurzer Wege wiinschenswert.

Sportanlage
Die im Ortsteil vorhandene Turnhalle und die Sportplatzflache (ca.

3.500 m2 = rund 2 m2/EW) bilden ein ausreichendes Angebot, zu-
mal fir sportlich Interessierte im Rahmen der gesamtstadtischen
Ausstattung vielfaltige weitere Maglichkeiten bestehen. Offen ist die
Bedarfsentwicklung fur Tennisspielflachen, die von den Bewohnern
in BoofRen und Kliestow (neue Wohnanlagen) genutzt werden
kénnten.

Gewerbliche Nutzungen

Der Flachenbedarf flir gewerbliche Nutzungen ist in erster Linie
aus gesamtstadtischer Sicht zu ermitteln (Flachennutzungspla-
nung), wobei u. a. Fragen der Verkehrsanbindung und des Immis-
sionsschutzes die Lokalisierung mitbestimmen. Flr eine Neuaus-
weisung gewerblicher Flachen (Gewerbegebiet, Industriegebiet)
im Ortsteil Boolien gibt es keine entsprechenden Anhaltspunkte,
jedoch sind teilversiegelte Bereiche von erheblichem Ausmald im
Nordwesten der Ortslage vorhanden, die fur die Einordnung von
ortstypischem Gewerbe ohne beldstigende Emissionen geeignet
und im Entwicklungskonzept wie auch im FNP dargestellt sind.
(Primares Ziel muf jedoch die Nutzung der infrastrukturell ausge-
statteten stadtischen Gewerbegebiete sein).

Typisch fur die Flachennutzung der Ortslage ist das gleichrangige
Nebeneinander von Handwerks- bzw. Gewerbebetrieben und



Wohngebduden, d. h. eine ausgepragte Mischnutzung, fiir die
auch weiterhin das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme gilt.
Das Entwicklungsziel von Mischgebieten ist eine Nutzung von je
ca. 50 % Wohnbauflachen und Gewerbe, dass das \Wohnen nicht
wesentlich stéren darf.

Die vorhandenen funktionelien Konflikte, die in der Karte "Konflikte
und Problemzonen" dargestellt sind, betreffen hauptséchlich das
durch den jeweiligen Betrieb erzeugte Verkehrsaufkommen sowie
die Art der Fahrzeuge (Baufahrzeuge, Speditionsfahrzeuge und
Abschleppfahrzeuge) und die ungiinstige StralRenanbindung die-
ser Betriebe. Da diese verkehrsseitigen Probleme nicht I6sbar er-
scheinen, besteht der Ausweg langfristig nur in einer Standortan-
derung -

Eine kinftige Nutzung der ehemaligen Wirtschaftsgebaude im Bereich
der alten Gutsbrennerei durch Handwerk und Gewerbe ist denkbar und
wiinschenswert, aber wegen des Sanierungs- und ggf. Umgestaltungs-
aufwandes fraglich. Eine Neuordnung dieses Bereiches wére anstre-
benswert.

Besondere Nutzungen

Als zu erhaltende, d. h. planerisch zu sichernde Nutzungen kommen in

Betracht

e das in funktioneller Einheit mit der neuen Brennerei arbeitende
Landwirtschaftsunternehmen, zu dem auch Rinderstalle mit 740 Tie-
ren (zur Zeit 550) sowie potentiell auch Schweinestalle fur 699 Tiere
gehoéren sowie

o das Wochenendhausgebiet (Bienenberg) 6stlich des Friedhofs.

e Die Kleingartenanlagen nérdlich der Berliner Stral3e und sidlich der
Kleinen Stralle

Fur den Bedarf einer kinftigen Ausweitung dieser Gebiete gibt es keine

Anhaltspunkte.

5.2. Zur weiteren Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrsverhéltnisse

Hauptelement der VerkehrserschlieBung des Ortsteils bleibt die mittig
den Ort schneidende Bundesstralie B 5 mit einem relativ hohen Verkehr-
saufkommen des Durchgangsverkehrs.  Fir Fullganger- und Radfahrer
sowie Grundstlicksanbindungen (Gewerbetreibende) erfolgte mit der
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt in den Jahren 1994 und 1995 eine
splrbare Verbesserung der Situation sowohl durch den Einbau von Ver-
kehrsinseln zur Verkehrsberuhigung und als Querungshilfen fiir Fuldgan-
ger sowie durch die Markierung von Schutzstreifen auf der Fahrbahn flr
Radfahrer. Aufgrund veranderter verkehrsrechlicher Bestimmungen der
StVO vom 01.09.1997 sind Schutzstreifen derzeit nur in Verbindung mit
der Beschilderung ,Halteverbot® zuldssig, was aber beidseitig entlang der
gesamten Ortsdurchfahrt nicht zu vertreten ist.
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Hier sollten jedoch nach einer Beobachtungszeit aus den gewonnenen
Erfahrungen (Akzeptanz?, Rucksichtnahme?, Unfalle?) praktische
Schlussfolgerungen gezogen werden. Eine Entscharfung der mit der B5
einhergehenden Verkehrsbelastung des Ortsteils ist mit dem Neubau
der B 112 (Oder- Lausitz- StralRe ) zu erwarten. Eine Stidumgehung der
Ortsdurchfahrt ist gemaf aktuellem FNP bisher nicht vorgesehen.

Der planerische Hauptansatz fir die Verbesserung der Verkehrsver-
haltnisse in Boolden wird in einer Neuordnung der sldlichen Ortslage
gesehen. Im Entwicklungskonzept wird eine Blindelung des Strallen-
verkehrs auf einer Linie Schulstrale - obere Bergstralle im Zweirich-
tungsverkehr vorgeschlagen. Alle Ubrigen Strallenabschnitte sidlich
der B 5 dienen dabei ausschlieBlich nur noch dem Anliegerverkehr und
kénnen in einzelnen Teilen zu verkehrsberuhigten Zonen bzw. zu Tem-
po-30-Zonen weiterentwickelt werden. Die Begrindung dieses Vor-
schlages beinhaltet folgende Effekte fiir die Boolener Bewohner

e Ausschaltung des gegenwartigen Abkirzungsverkehrs und daraus
resultierender Belastigungen (Larm, Erschitterung, Behinderung
von FuBgangern und Radfahrern/kein Birgersteig, Freiflachenzer-
stérung) in der Kleinen Stral’e, Aufwertung der Wohnqualitat und
des ortlichen Erscheinungsbildes,

e Befreiung der unteren, beengten Bergstrale von geféahrlichem Ver-
kehrsfluss und Entkrampfung im Angerbereich, Erméglichung des
Befahrens durch landwirtschaftliche Fahrzeuge vom Gut zu den
stdlichen Bewirtschaftungsflachen (70 ha) und Berticksichtigung der
Zufahrt zum Speditionsbetrieb am Anger von der Berliner Strale
aus,

e Verminderung der Unfallgefahr im Umfeld der Turnhalle und des
Schlosses,

e Sicherung der hohen Ortsbild- und Wohnqualitat im Bereich Scha-
ferberg.

Der vorhandene Raumquerschnitt (einschlieRlich Grundstiicke) eines

grolRen Teils dieser Abschnitte der Schul- und Bergstralie lassen den

notwendigen Ausbau einschliellich Gehweg zu. Vertiefende Untersu-

chungen sind zum Zeitpunkt der Vorbereitung eines Strallenausbaus zu

fiihren zu: o

e dem Verkehrsaufkommen in der oberen Bergstralie,

e der technischen Ldsungen im Kreuzungsbereich  Bergstra-
Re/Schulstralle, '

e der technischen Lésung zur Einmiindung/ Einbindung an der B 5.

Fir die Kleine Stralle, im Abschnitt zwischen Bergstrale und Berliner

Stral’e, werden im ersten Schritt folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

e Verkehrsverbot flr alle Fahrzeuge auller Anlieger bzw. Lieferver-
kehr,

e Fahrverbot von LKW's mit mehr als 3.5,

e Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h,

e Einordnung von Beruhigungselementen.
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Das Entwicklungskonzept zeigt auf, wo bzw. wie Fullwege gefiihrt wer-
den sollten, um dem Fulgénger (z. T. auch Schulkinder) bessere und
ungefahrliche Verbindungswege anzubieten. Teilweise werden alte We-
gebeziehungen durch den bisher unzugénglichen innerértlichen Griinbe-
reich zwischen unterer Bergstralle und Kleiner Stralle bzw. Berliner
StralRe wieder aufgegriffen. In den Griinbereichen der Ortslage haben
sandgeschlemmte o. &. einfache, landschaftsnahe Wegeoberflachen
den Vorzug .

Entlang der Wulkower Stral’e bestehen grundstiicksbezogene Mdéglich-
keiten zur Anlegung eines abgetrennten, sicheren Fullgangerweges bis
zum Friedhof.

In Verbindung mit der Schliefung des ehemaligen Bahniiberganges
(BU) zwischen Lebuser Weg und Westteil BooRRen ist der Ausbau des
Bahnhofsweges auf der Westseite der Bahnstrecke gemalR einer Kreu-
zungsvereinbarung zwischen Stadt und DB Netz AG festgelegt, mit Ver-
pflichtung der DB AG als Ersatz fiir Wegfall des BU den westlich, paral-
lel zur Bahnstrecke gelegenen Weg als Ersatzweg zum nachstgelege-
nen BU zu schaffen. e

Die Mdglichkeit einer Reakti\)ierung der Regionalbahnzugangsstelle
(Bahnhof) Boolten wird weiterhin offen gehalten.

In einigen Bereichen zeigen sich Defizite an 6ffentlichen Stellplatzen.
Hier sollten Méglichkeiten bei zukiinftigen Umbaumalinahmen gesucht
werden:

e entlang des Schulanbaus (Schulstrale)
e am Schloss, soweit auch zukinftig eine éffentliche Nutzung erfolgt.
e am Friedhof

Gewerbetreibende, deren Unternehmen sich innerhalb der Ortslage be-
finden, missen ausreichend Stellplatze auf ihren Grundstlicken zur Ver-
fligung stellen.

5.3. Stadtebaulich- architektonische Lésungen

Fir BooRen ist charakteristisch, dass die einzelnen Bereiche jeweils un-
terschiedliche Ansatze bieten flir eine stadtebaulich- architektonische
Gestaltung. Diese Individualitdt des einzelnen Wohnbereiches ist ein
Wert und zugleich Ziel fur die kiinftige Bautatigkeit.

Hier bedarf es besonderer Aufmerksamkeit bei der Gestaltung von Neu
bauten, denn am Ortseingang, in der Ortsmitte und insgesamt entlang
dieser ortlichen Hauptstral’e wird der Eindruck vermittelt, den tausende
Durchfahrende taglich von BoolRen erhalten. Nur die beiden Baullcken
gegeniber der Schule und dem Gasthof sollten zweigeschossig und re
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lativ kompakt (GRZ 0,5 - 0,7), die Stra’enrichtung betonend, ausgefihrt
werden. Die anderen Standorte sind fir eingeschossige Einfamilienhau-
ser bzw. dhnliche ortstypische Bauten mit deutlich geneigten Dachfor-
men geeignet (GRZ 0,4 - 0,6). Die mit Flachdachern errichteten Gebau-
de Schulanbau und Turnhalle im historisch wertvollen Zentrumsbereich
des Ortes sollten im Rahmen einer zukiinftigen Sanierung bzw. Moder-
nisierung ein ortstypisches Dach und eine harmonisierende Fassaden-
gestaltung erhalten

Wulkower Stral3e

Die Bebauung der in der Entwicklungskonzeption dargesteliten Baulu-
cken sollte mit eingeschossigen Einzelhdusern erfolgen, wobei eine ein-
fache Bau- und Fassadengestaltung anzustreben ist. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird mit 0,3 - 0,4 vorgeschlagen.

Neue Wohnanlage "Miihlenflie8"

Die Wohnanlage "Muhlenflief}" ist in seinen Festsetzungen definiert.
Soweit es noch beeinflussbar ist, sollten die Fassadenmaterialien bzw. -
farben und die Farbigkeit der Dachdeckungen insgesamt aufeinander
abgestimmt und entlang des Bebauungsrandes mdglichst dhnlich ge-
wahlt werden.

Bereich Schéferberg

Der vorhandene Kleinsiedlungscharakter sollte im Regelfall beibehalten
werden (d. h. eine relativ lockere Bebauung mit eingeschossigen Einfa-
milienhdusern und ggf. Nebenanlagen (GRZ 0,2 - 0,3). Steile Dachfor-
men sind typisch und beizubehalten.

Kleine Stralle

Wesentlich ist hier die Ausrichtung an der Stral’e. Jede Méglichkeit zur
Herstellung einer gemeinsamen Bauflucht muss genutzt werden.
Grundsatzlich sollte eingeschossig und mit steilen Dachformen gebaut
werden, wobei die Dichte zwischen 0,3 - 0,5 liegen kann. Wenn es ge-
lingt, die Verkehrserfordernisse auf den Anliegerverkehr zu beschranken
und eine verkehrsberuhigte Zone mit begrinter Freiflachenqualitat (teil-
weise vorhanden!) umzusetzen, erhalt die Kleine Stral’e den Charakter
einer hochwertigen Wohnanlage.

Lebuser Weg
Dieser Bereich bildet infolge der Abtrennung von der Ubrigen Ortsstruk-

tur (Hohlform, Bahnanlage) eine gesonderte Erweiterung im hinteren
Abschnitt deutlich mit Kleinsiedlungscharakter. Durch das neue sehr
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5.4.

umfangreiche Vorhaben "Wohnanlage Lebuser Weg" ist diese Qualitat
nicht aufrechtzuerhalten. Bedeutungsvoll fur das Ortsbild von BooRRen ist
die Fernwirkung der voraussichtlich sehr engen Neubebauung. Még-
lichst dunkle oder erdfarbene Dachflachen sollten am Bebauungsrand
durchgédngig zur Landschaft bzw. zur Bahnlinie geneigt sein. Im Rah-
men der Grunordnung wird eine Randbegrinung der Wohnanlage mit
GrolRgehodlzen empfohlen. Die im Planentwurf vorgesehene abschnitts-
weise Inanspruchnahme der Bauflachen von Suden nach Norden er-
scheint auch ortsplanerisch zweckmalig.

Berliner Stralle

Verbesserung des Fahrbahnbelages zur Larmminderung (gegenwartig
Granitpflaster) im Abschnitt der Briicke Uber die Eisenbahnanlage.

Gewerbefldche

Dieser Bereich bestimmt auf Grund seiner Lage relativ wenig das Orts-
bild , jedoch sollten Gebaudehéhen tber 5 m auch zukinftig vermieden
werden. Wenn zunehmendes Interesse konkreter Bau- und Nutzungs-
absichten erkennbar wird, ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens zu sichern.

Aufwertung privater und bffentIiCher Freiflachen

Der landschaftsplanerische Teil der Rahmenplanung zeigt ausfihrlich
die unterschiedlichen Schwerpunkte zur Erhaltung und Entwicklung der
ortlichen Natur- und Landschaftsbestandteile. Der Ortsteil BoolRen
zeichnet sich durch diese Werte besonders aus und kann sie zur Steige-
rung der Wohnqualitat und des Ansehens des gesamten Stadtgebietes
von Frankfurt (O) noch besser zur Geltung bringen. Beispiele sind:

e der Angerbereich.

Im Falle einer Verbesserung des westlichen Teils am Gasthof mit dem
Ziel eines Platzes fur Kommunikation ist der erfolgte Umbau 1994/ 95
von StraRe und Anger unter Einsatz von Férdermitteln zu beachten. Ein
nochmaliger Umbau ist férderschadlich und deshalb eher langerfristig zu
sehen, wobei Konsequenzen fir den anliegenden Speditionsbetrieb zu
prifen und die Stellplatze an der Gaststatte zu berlicksichtigen sind.

o der westliche Ortsrand und -eingang (geordnete Griinflachen, Beto-
nung durch Grol3grin),

e der untere Teil des ehemaligen Friedhofs (Griinordnung, Nutzbarma-
chung fur Erholung und Pause sowie Wegegestaltung),

e der Grin- GroRraum zwischen Berliner und Kleiner Stralle/ Bergstra-
Re (Grinordnung/ Pflege, Erlebbarkeit, Wegeflihrung).
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e Neu- und Nachpflanzung von Groligriin (Strallenbdume, Solitadre) im
Ortsbereich ’

e Freihaltung und Renaturierung des Muhlengrabens

Die weiteren Aussagen zu den landschaftsgestalterischen und ¢kologi-
schen Planungsinhalten sind im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
Pkt. 4 zusammengefasst enthalten und mit den wesentlichen Vorschla-
gen im Blatt "Entwicklungskonzeption" integriert und grafisch darge-
stellt.
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6.1.

Zusammenfassung der wesentlichen Schlussfolgerungen fiir wei-
tere Arbeitsschritte und MaRnahmen zur Entwicklung des Ortstei-
les Frankfurt (O) - BooRen

Vorgeschlagene Schritte und MalBnahmen zur Verbesserung der o6rtli-
chen Verkehrsverhaltnisse

MaBnahmen in der SchulstraBe und nérdlichen Bergstralle

Ausgehend von den Erkenntnissen aus der Rahmenplanung sollte eine
schrittweise Neuordnung der Verkehrs- und Wegeflihrung im Bereich
sidlich der Berliner Strale (B 5) erfolgen:

e Bindelung des Stralienverkehrs in/von sidlicher Richtung auf ei-
ner Linienfilhrung Schulstralle - obere Bergstralle im Zweirich-
tungsverkehr

e Alle Uibrigen Strallenabschnitte slidlich der B 5 dienen nur noch
dem Anliegerverkehr.

Dazu folgende vorgeschlagene Schritte und MalRnahmen:

1.Vertiefende Untersuchungen in Vorbereitung eines Strallenausbaus
e zu dem Verkehrsaufkommen in der oberen Bergstralie,
e zu den technischen L&ésungen an der Kreuzung Bergstralle/

Schulstralie,
e zur technischen Lésung der Einmiindung/Einbindung an der B 5.

2.Ausbau dieses Stral’enzuges flr den Zweirichtungsverkehr einschliel3-
lich kombiniertem Fufdgénger- und Radweg in der Ortslage und Befes-
tigung der Warteflache flir die Schiilerhaltestelle

MaBnahmen in der Kleinen Stral3e( Bergstralle - Berliner Stral3e )

1. OrganisationsmaRnahmen

e Verkehrsverbot fiir alle Fahrzeuge aul’er Anlieger- bzw. Lieferver-
kehr fur Lkw's bis zu 3,5t
e Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h,
e Schwerpunkt: Einordnung von Beruhigungselementen.

2. Wiederherstellung der Griinflachen im Straflenraum und Anlegen
des gesondert geflihrten FuBweges (z. B. sandgeschldammte Ober-
flache) - Aktivierung der Anlieger zur Beteiligung an dieser nachhal-
tigen Verbesserung ihres Wohnumfeldes

3. Anlegen von erforderlichen Parkplatzen flir Kunden- und Lieferver-
kehr auf den Grundstucken der Gewerbetreibenden durch eigene
Initiative
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4. Wiederherstellung des oberen, zur Zeit "abgehangten" und fehlgenutz-

ten Teils der Kleinen Stralie als durchgehende verkehrsberuhigte Stra-

Re

Malnahmen im Bereich der unteren Bergstral3e

1.

Verkehrsverbot fir alle Fahrzeuge aufier Anliegerverkehr (u. a. Spediti-
onsbetrieb), Landwirtschaftsfahrzeuge, ggf. Schulbus und den allge-
meinen Radverkehr

Voraussetzung : Zweirichtungsverkehr und Ausbau der Schulstralie

Eine vom Ortsbeirat angeregte Vereinfachung der Einbindung in die B 5
(abgesenkter Hochbord, deutliche Reduzierung der befestigten Flache)
im Zusammenhang mit der Aufwertung des westlichen Angerbereiches
kann unter Beachtung, dass dieser Bereich erst 1994/95 mit Férdermit-
teln umgestaltet worden ist, gegebenenfalls nur langerfristige Zielset-
zung sein. AulRerdem sind die vorhandenen Parkflachen fir die Gast-
statte zu berticksichtigen.

Malnahmen im Bereich des Schéferberges

1.

2.

Strallenausbau erforderlich (Verfillung von schadhaften Stellen und
Randstreifen ist unzureichend aufgrund Gefélle, Pflegebedarf, Siche-
rung von Leitungstrassen, Schachten usw.)

Verkehrsverbot fiir alle Fahrzeuge aulRer Anlieger / Andienungsverkehr

Verbesserung des Parkplatzangebotes in der Ortsmitte

1.

Punktuelles Parkplatzangebot vor der Verkaufsstelle und in der Nahe
anderer haufig frequentierter Einrichtungen (Sparkasse).

2. Prifung zur Einordnung von Parkplatzen im Bereich Turnhalle/ Erwei-

terung an Schulstralle in Héhe Schulanbau, am Schloss und am
Friedhof

Wegeangebote fiir FuBganger und Radfahrer

1.

2.

Herstellung (alter bzw. erweiterter) Fullwege vom Schlossbereich/
Park durch das Gartenareal (entlang der Grundstiicksnahtstellen)
zum Sportplatzgelande

Ausfiihrung von Gehwegen an der Wulkower StralRe (L 381) und dem
Lebuser Weg sowie an der Schulstralie, Bergstralle und in der Klei-
nen Stralle (Schul- und Spielwegsicherung).

Beleuchtung des 6ffentlichen FuRweges zwischen der Berliner Stralle
und der Wohnanlage ,Mihlenflie®*
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Anschluss an OPNV und Schienenpersonennahverkehr

Die OPNV- Anbindung fiir Zeiten nach 20.00 Uhr ist derzeitig (auller der
Moglichkeit tber Rufbus ) nicht gegeben, solite aber bei einer entspre-
chenden Fahrgastnachfrage erneut gepruft werden.

Bei einer entsprechenden Bedarfsentwicklung ist auch eine Verlange-
rung der Stadtbuslinie bis zum Gewerbegebiet in Betracht zu ziehen.

Eine Wiedereréffnung der Zugangsstelle zum Schienenpersonennahver-
kehr / Bahnhof sollte durch die Deutsche Bahn AG bei entsprechenden
wirtschaftlichen Voraussetzungen vorgenommen werden.

6.2. Schritte und MalRnahmen zur Aufwertung der 6ffentlichen und privaten Frei-
flachen

Westlicher Teil des ehemaligeh Friedhofs

Herstellung einer gesicherten und befestigten Wegebeziehung von der
Schule zur Turnhalle, entweder (ber den rickwartigen Bereich des
Kirchhofgelandes oder auf einem FulRweg entlang der Schulstral3e.

Erhaltung und Aufwertung voh Griinflachen an den Ortsrdndermn

1. Erhaltung der Streuobstwiesen als landschaftstypischen Ortsrand, Si-
cherung dieses Bereiches als zusammenhangenden Griinraum mit
okologisch hochwertigen Funktionen und Neuanlage von Streuobst-
wiesen. Férderung im Rahmen der Eingriffsregelung gemall BauGB
und durch Kulturlandschaftsprogramm

2. Wegebegleitende Hecken und Obstgehdlzstreifen in der Ortslage und
in Ortsrandlage sind zu erhalten, zu pflegen. Vorhandene Liicken
sind zu schlief3en

3. Aufwertung des Ortsrandes durch Begriinungen (Hecken und Grol3-
gehodlze

e westlich und nérdlich der Stallanlagen

e nordlich der Angebotsflache zur Ansiedlung von ortstypischem
Gewerbe

e Ostlich des Friedhofs an der Wulkower Stral3e- nérdlich und
Ostlich der Wohnanlage ,Lebuser Weg*

e im Bereich der Bebauung am Schaferberg

e Betonung des nordwestlichen Ortseingangs

Entwicklung der értlichen Initiative zur Aufwertung privater Freiflachen

1. zur Beseitigung des verwahrlosten Zustandes von einzelnen Freifla-
chen und Gartenbereichen



2. zur (Wieder)-erlangung der o&ffentlichen Zugangigkeit des Grin-

Grollraumes zwischen Schlosspark und Kleiner StralRe/Berliner Stra-
Re.

Reaktivierung des Schlossparkes nach historischen Vorgaben unter
Berucksichtigung der Vorzugsnutzung des gesamten Schiosses als
gemeindliches Zentrum.

4. Zur Sicherung der inneren Grlinbereiche ist das Bauen in der 2ten

Reihe grundsatzlich abzulehnen (z.T. nérdl. der Kleinen Stralle ge-
setzlich geschutzte Biotope/ Landréhricht) sh. Auch Landschaftsplan
(S. 93)- keine Innenverdichtung auf wertvollen Flachen.

Malnahmen an den Gewéssern und im Umland

1.

3.

alle Still- und FlieRgewasser sind unter Bericksichtigung natur-
schutzfachlicher Belange als typische Landschaftselemente zu er-
halten

Extensive Pflege und Erhaltung aller Still- und FlieRgewésser unter
Bericksichtigung naturschutzfachlicher Belange als typische Land-
schaftselemente.

Kein Verbau natlrlicher oder naturnah verlaufender FlieRgewésser-
abschnitte (soweit kein zwingender Grund vorliegt). Ein notwendiger
Gewasserverbau muss mit dkolgisch vertraglichen Methoden durch-
gefiihrt werden.

e Die FlieRgewasser sind so zu gestalten, dass die nattirliche
FlieRdynamik geférdert wird. Ziel ist die Reduzierung der

e FlieBgeschwindigkeit sowie der Ufer- und Gewassersohleero-
sion

e Die Gewasserrandstreifen sind gewasserspezifisch zu gestal-
ten.

e Anpflanzungen im Gewasserstreifen sind so zu gestalten, dass
die Gewasserunterhaltspflichtigen mit technischen Maéglich-
keiten die Gewasser und deren Randstreifen pflegen und in-
standhalten kénnen.

e \Wassertechnische Bauwerke, Verrohrung, Staue, Durchlédsse

BooRener Miihlen- und Brennereigraben
die Durchgangigkeit der Fliessgewasser als Biotopverbundstruktur ist
zu erhalten
aus dem Siedlungsbereich herriihrende Beeintrachtigungen (Auffil-
lungen, Bebauungen, Einleitungen, naturferne Uferverbauungen, Ver-
rohrungen, usw.) der Bachauen und Bachbetten sind zu vermeiden,
bestehende Beeintrachtigungen sind so weit wie méglich zu beseiti-
gen. Lésungswege sind zu erarbeiten.
Errichtung einer Rickhaltung im Einzugsbereich des Brennereigra-
bens

e Uferneugestaltung des Brennereigrabens und anlegen eines

Gewasserrandstreifens am Muhlengraben

73



e Wassertechnische Bauwerke, Verrohrung, Staue, Durchlasse und
Briicken, die der Gewasserdynamik entgegenstehen bzw. nicht
genutzt werden, sind zurtickzubauen bzw. umzubauen. (Klédranla-

ge).

4. Boolener Stillgewasser

e der 0Okologisch bedeutsame Bereich Booliener Teiche (FFH-
Gebiet ist einschlieRlich Ubergangsbereiche (Pufferzone) in der
gegenwartigen Ausdehnung und Flachennutzung zu erhalten. Um
Schaden in sensiblen Ufer- und Quellgebieten durch starker wer-
denden Ausflugsverkehr und durch Angler zu reduzieren, sollten
Sicht und Wegebeziehungen zu den Flielen und Teichen erhalten
bzw. gestaltet werden.

e Sicherung der Pfuhle und Teiche und ihres Umfeldes

e Revitalisierung (Entschlammung ) des Schéferberg- und Brenne-
reiteiches i

5. Aktivierung der Bismarck — Saule zur Verbesserung der Erlebbarkeit

des Booliener Kuppenlandes

6.3. Schritte und Manahmen zur baulichen Entwicklung und Verbesserung
des Ortsbildes

Gestalterische und stadtebauliche Rahmensetzungen fiir

Neubebauungen

1.

Wohnanlage "Lebuser Weg"

Die geplante zeitliche Staffelung der Bebauung der Parzellen in fest-
gesetzten Abschnitten von Stiden nach Norden ist strikt zu beachten.
Die im Rahmen der Grunordnung vorgesehene Randbegriinung der
Wohnanlage mit Grofigehdlzen, ist ebenfalls konsequent umzuset-
zen. e

BaullickenschlieRung in der Berliner Straf’e im Bereich der Ortsmitte
und am Standort des ehemaligen Gasthofes "Zur Eisenbahn"

Die beiden Bauliicken gegentber der Schule und dem Gasthof "Gri-
ne Eiche" sollten zweigeschossig und relativ kompakt, die Strallen-
richtung betonend, ausgefiihrt werden. Fir eine Neubebauung des
Standortes des ehemaligen Gasthofes "Zur Eisenbahn" sollte eine
adaquate Kubatur und ortstypische Gestaltqualitat vorgegeben wer-
den.

Sonstige Bauliicken und Abrundungsgrundstiicke
Die Baullicken auf3erhalb der Ortsmitte sowie Abrundungsgrundstiick
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sind ausschliefilich far eingeSChossige ortstypische Bauten (z. B. Ein-
familienhauser) mit deutlich geneigten Dachformen geeignet.

Schritte zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung im Bereich der e-
hemaligen Brennerei

1.

Rechtliche Vorbereitung zum Abriss oder/und Wiedernutzbarma-
chung der baulichen Anlage

Erstellung einer Nutzungsstudie bzw. eines stadtebaulich- architekto-
nischen Entwurfs fir ein konkretes Baukonzept (nichtstérendes Ge-
werbe, Mischnutzung, Raume fir Vereine/ Seniorentreff, ggf. auch
Wohnbebauung)

MalBnahmen zur Verbesserung des Ortsbildes an ausgewéhlten, den
Offentlichen Raum prdgenden Gebé&uden im Zusammenhang mit not-
wendigen Sanierungs- und Modemisierungsarbeiten

1.

2.

Herstellung einer optisch wirksamen Dachzone am Schulanbau

Gestaltung der Fassade und der Dachzone der Turnhalle mit dem
Ziel der MaRstabsvermittiung sowie der Aufwertung des Gebaudes
und Umfeldes (historisch wertvoller Kern- und Erlebnisbereich des
Ortes)

Verbesserung der Giebelgestaltung an den Mehrfamilienhausern des
westlichen Ortseinganges an der Berliner StralRe

Berucksichtigung des Umgebungsschutzes der Baudenkmale (Liste
siehe Pkt. Ortsbild ).

Hinweise zur weiteren Arbeit am Flachennutzungsplan der Gesamtstadt
Frankfurt (O)

1.

Minimierung des im FNP dargestellten Bereiches fir eine mégliche
flachenmalige Entwicklung des nordwestlich gelegenen Gewerbege-
bietes auf den gegenwartig genutzten Bereich

Fur die in Randzonen vorhandene Kleinsiedlungstypik (WS) ergibt
sich die Frage nach deren Erhaltung (landlicher Charakter, guter U-
bergang in die Landschaft) und Vermeidbarkeit von kinftigen Konflik-
ten
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7.Zusammenstellung ortsbildpragender Bausubstanz

Berliner Stralle

Nr. 2
Nr. 4
Nr. 8
Nr. 9
Nr. 12
Nr. 13
Nr. 17
Nr. 18
Nr. 19
Nr. 22
Nr. 31
Nr. 32
Nr. 33
Nr. 41

Schéaferberg

Nr. 4

Nr. 10
Nr. 11
Nr. 16
Nr. 17
Nr. 18

SchulstralRe

Nr. 1a
Nr. 2

Hauptgebédude

Nebengebaude

Hauptgebdude und Nebengebaude
Hauptgebaude

Nebengebéude

Nebengebédude (Feuerwehr)
Nebengebaude

Hauptgebaude

Hauptgebaude

Hauptgebaude

Hauptgebdude

Nebengebaude

Einfriedung ,
Hauptgebdude und Nebengebaude
Schule

Hauptgebaude

Nebengebaude

Hauptgebaude

Nebengebaude

Hauptgebaude

Hauptgebdude und Nebengebaude
Hauptgebaude

Hauptgebaude

Hauptgebéaude

gesamte Hofanlage

Hauptgebaude ‘
Hauptgebaude und Nebengebaude
Nebengebaude

Hauptgebaude und Nebengebaude
Nebengebaude
Dorfkirche
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Bergstralie

Nr. 8 Hauptgebaude und Nebengebaude
Nr. 9 Nebengebaude

Nr. 13a Nebengebaude

Nr. 14 Nebengebdude des Schlosses

Nebengebaude westlich der Sporthalle

Kleine Stralie

Nr. 5 Hauptgebaude
Nr. 14 Nebengebaude
Nr. 23 Nebengebaude
Nr. 25 Hauptgebdude
Nr. 34 Hauptgebaude
Nr. 40 Hauptgebaude
Lebuser Weg

Nr. 5 Hauptgebaude
Nr. 6 Hauptgebaude
Nr. 6a Hauptgebdude
Nr. 8 Hauptgebaude
Nr. 13 Hauptgebaude
Nr. 15 Hauptgebaude

Nr. 16 Hauptgebaude
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Verzeichnis zu durchgeflihrten Konsultationen und zu verwendeten Quellen

1. Konsultationen/ Beratungen:
- Ortsbeitrat Boofen mehrere Beratungen,
zuletzt am:10.09.2002

- Burgerdiskussion zu Verkehrsproblemen

der Kleinen Stral’e (ca. 30 Teilnehmer) 4.12. 1996
Birgerdiskussion zur Rahmenplanung 24.09.2002
- Mitglieder der Kirchgemeinde Boofien/
Pfarrer Hanert 13.12.1996
- Polizeiprasidium Frankfurt (O)/Unfall-
auswertung 7.8.1996
- Schule Boofien, Schulleiterin Frau Mundt 21.11. 1996
- Landwirtschaft- und Speditionsunternehmen
Rauter 14. 2. 1997
- Agrar GbR/GmbH Boofien abschliefend 16.5.1997
- Amter der Stadtverwaltung Frankfurt (O) im Zuge der Bearbei-
Stadtplanungsamt /Amt far Bauleltplanung tung teilweise mehrfach
Bauaufsicht und Sanierung
Gewerbeamt
Straflenverkehrsamt
Tiefbauamt
Grunflachenamt
Liegenschaftsamt
Jugendamt
abschlieRende, zusammengefasste
Amterberatungen 5.5.und 22. 5. 1997

Erganzende Amterbeteiligungen zur Aktualisierung Sept. 2001 und Sept.2002
2. Quellen
- Plandarstellung und Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan Frankfurt (O),)
- Biotopkartierung Brandenburg, 1995, Kartierungsanleitung, Landesumweltamt
Brandenburg, Abt. Naturschutz/ Ref. 3, 2. berichtigte Auflage, Unze-
Verlagsgesellschaft Potsdam
- KRAUSCH, Natur und Naturschutz im Bezirk Frankfurt (O), Institut fir Landesfor-
schung und Naturschutz, Zweigstelle Potsdam, 1961
- JEDICKE, Biotopschutz in der Gemeinde, Neumann Verlag, Radebeul, 1994
- Radverkehrskonzeption Frankfurt (O), September 1998 - B 112n Neubau Orts-
umgehung Frankfurt (O) — Planfeststellungsunterlagen zum 2. VA vom 30.11.98
mit Planfeststellungsbeschluss vom 18.05.2000 und Planfeststellungsunterlagen
zum 3. VA von der B 5 in Richtung B 167 bei Carzig vom 30.04.02 (Planverfahren
[&uft in 2002)
- Reit- und Fahrwegekonzept Frankfurt (Oder), Januar 2001
- - DEHIO, Handbuch der deutschen Kunstdenkmaéler, Bez. Cottbus, Frank-
furt (O), Akademie- Verlag Berlin 1987
- Quellensammlung zur Ortsgeschichte von Herrn Eberhard Mattheus (1996/97)
Weitere Hinweise zu Stellungnahmen und Zuarbeiten sind im Text angegeben.
3. Kartengrundlagen:
- Stadtgrundkarten M 1 : 500 (digitalisiert)
- topografische Karten (Ausgabe fur die Volkswirtschaft) Frankfurt (O)- West, Wul-
kow M 1 :10.000
- Liegenschaftskarten des Kataster- und Vermessungsamtes Frankfurt (O)
- diverse geogolgische und hydrogeologische Karten des Archivs des Landesamtes
fur Geowissenschaften und Rohstoffe Frankfurt (O)
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Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
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Naturschutzrechts - elnstweilig gesichert

@:’ Okologisch bedeut Boraich

Naturdenkmal

V777)  Bodendenkmal
Altbergbaugebloto

O Erkundungsschéachte (nicht lagegenau)

Fliichen flir Abgrabungen bzw. die Gewinnung von
Bodensachitzen

Abstandsflichen zwischen Stallanlagen und

il

Wohnbebauung
Medlenring

Vorzugstrasse 110 kV - Frelleitung Frankfurt (Oder)
- Seelow

2. Verkehrsabschnitt Neubau der B 112n,
Ortsumgehung Frankfurt (Oder (in Bau)

im Zuge der Oder-Lausitz-StraRe

Trassenplanung zum 3. Verkehrsabschnitt
Neubau der B 112, OU Frankfurt (Oder),
nérdliche Weiterfiihrung der Oder-Lausitz-Strafe

vorgeschlagene Hauptradrouten aus der
Radverkehrskonzeption der Stadt Frankfurt (Oder)

Geltungsberelich der Rahmenplanung
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z 1 babauing
3 - Enzel. oder Remenhsussiedung
Pl .- Gaten
L Y

D Wiesen / Staudenfluren
GAM . pulpslacsanas Oreclond frcher Sendoms
GMF - Frischrmegan
63 - Stiderflute und-tiume
GEM Seaccenfiura Mechar, nabrafimche Stondots

Obstbaumbestande / Streuobstwiesen
BORG - Dbsthaurnitha, geschiossen und gemund
BSH - ganutzta mit
B5a « genutzie Sirewbeamisce
BSA - aufalassens Sroucteimets

Friedhafe / Parkanlagen
ki

Bestandskartierung

(Flachennutzung und Biotoptypen)

Do peF F

\

- Hecken / Feldgehoize / Laubgeblsche
EHEH - Hecke dbsrschimml, geschigssen, basmicona Behoize
P00« s ohine Dberschirnung, geeschilossen, hiemische Seioizs
BHOL - Hoche ahni Libbrectiming, Kichig, hemischs Gahdlzs
EF - Faidgehatze
EFb - anuangelegle Gohdtzgndppe
BLM - Laubgebosche Inscher Siavdois

Baumreihen / Alleen
ERfl - B . geachiozaan, 1 1Mt haimsscha B

BRRG - i ; maren
ERAG . Mipe, relitn geshloeten ubamviegond Fesiische Baumanan
BQ - Baumgruppe (Meinfachig)

Waldflachen
WSF . nawrnahar Leubwald naseor ond feuchier Standane
W5 - L B
WET - naturnaher Laubiveld armir und/oder Irkensr SIencona
WE - Effan-Eechar-Wald
W - Kialk

und Sandone

WHS - Sehanung

BW - Waldmaniel

Uferbereiche

g - Rehnchtgesaiscnatton an Fiedgowaisarr
R &n Siandy

Feuchtbereiche
GAF - sifgulisesnee Graclind feochon Standamn
GF - Fauchiwdreen | Fruchiwaiden
GFR . reiche Faucaiasen

Ij Gewasser
SFW . Flachsoen, Winher
25 - Sann (Westerneli =Sm)

FGB . Oraban, beschattet
B - Kimgbwasesr, botchuset

Intensivacker
L - intenshacker

Brachflachen / Deponien
LB -« Ackerbrachan
PGE - Gananbrachsn
S8, Induariebreshen
3AD - Deponien

Flachen mit ruderaler Vegetation
PRD - aadfiche Rudernifiuien
PAL - landairiechatiicha Rudersfachan
PRA . eonstige nederala Staucenfiunm
PRER < Ruindngrun 3slicka mit rudensier Vegetrion

Sportplatze

PE - Sporplitze

Hofflachen /\Wege / Parkplatze
S0H . HofMachin
QWD - unbelesigia und vaedichinm Wage, Sirallen 1nd Flaoen
VP - Porlolitzo

Gleisanlagen
VG - Cieisaniagen

[ o
% Arbeitsstatten und Lagerflachen
: = S - lendwachatiicher Bemeticiandon
056 - Gewerbe-, anosic- und Dwnetpetmplachen
QAL - Logefiichen
ALC - offens Ligerhiacnan
35T - Anlagen der ta¢hnischen | frasrubli

400°" Bestandsbaume

ey Haupt- und Nebengebaude
sonstige befestigte Flachen

in die Denkmalliste eingetragene
Gebéude

in die Denkmalverdachtsliste eingetragene
Gebdude

unter Denkmalschutz stehende
Gesamtanlage (Angerbereich)

Grenze des Bearbeitungsgebietes
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lestandskartierung i und Blotoptypen)
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#raggebe Stadt Frankfurl (Cder)
‘Stadrensaliung
Bischofsiraiie 11
15230 Frankfunt (Oder)
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Bundesrepublik Deutschland

Land Brandenburg

Stadt Frankfurt {Oder)

Genassenschaftliches Eigentum und
Gemeinschaft der Siedler (Liste C)

Privates Eigentum

[
=
[ ]

Kirche in Boofien

Deutsche Bahn AG

Flurstiicksgrenze mit Flurstieksnummer

Flurgrenze mit Flurnummer

N B [

Grenze des Bearbeitungsgebietes

Eigentimer und Rechtstrég Sp d dem Lieg '
{Liegenschaftsbuch) vom 21.3.1996 und 2.4.1996

STADT FRANKFURT (ODER)

RAHMENPLANUNG

ORTSTEIL FRANKFURT (ODER) - BOOSSEN

Stand: Aprl 1965

Eigentumsverhaltnisse

Matistab unmaBstabiich Blait 3

Muttraggebar Stadt Frankur (Oder)
Stadnenwaltung
Bischofstraie 11
15230 Franidurt (Oder)

Planvanasses Planungshiiro Eilro fir Garten- und
Or f 3 Lardeckan ~
Seestrafie 24 Dipt -ing U. Krauter
15238 Frankfurt (Odar) St 2
Tel.: 0235 / 540 650 16236 Frankfurt (Odar)

Tel.: 033602 / 3030
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Gewerbebetriebe

und andere Arbeitsstatten

Legende
& offentiiche Einrichtungen
@ sonstige Arbeitsstatten

. Agrarbetrieb

. Kosmetikstudio

. Profiliertechnik
Fleischerei
Matorradund Gartentechnik
. Gaststatte

evang. Pfarramt
Elektroinstallation
Arztpraxis

10, Kfz. Handel

11. Mauerwerkstrockenlegung
12, Baubetrieb

13. Autodienst

14, Werkstatteinrichtung
15. Spedition / Landwirtschaftsbetrieb
16. Fischerel

17. Einkaufszentrum

18. GaststattenService

19. Baubetrieb

20, Signalbau

21. Friseur

22. Elektroinstallation

23. Vomrichtungsbau

24. Parkettverlegung

25 Metallbearbeitung

26. Sicherheitstechnik

27. Kochenstudio

28. Qualifizierung

29 Vermessungstechnik
30. Bestattungen

31. Sparkasse

32, Fensterbau und Taren
33. Verkehrstechnik

34. Versicherungen

35. Gemeinschaftsverpflegung
36. Pension am Schio

37. Elektromechanische Werkstatt
38. Schule Boossen

39 Backwaren

40. Heizungsbau

41. Bautrager Finanzierung
42. Planung und Betrieb
43, Bau

44. Getranke / Schuhe

45. Dachdecker

46. Kfz Handel

47, Gartengeréte

48. Heizungsbau

48, Kfz. Werkstatt

50. Fliesenleger / Sclartechnik
51. Autoelektrik

52. Tischlerei

53. Arztpraxis

54. Tierarztpraxis

55. Kindertagesstatte

56. Entsorgungsbetrieb
57. Versicherungen

58. Dechdeckerbetrieb

59 Maurerbetrieb

60. Fultbodenleger

61. Vermessungsblro

62. Tierarztpraxis

63. Schreib und Spielwaren
64. Elektroinstallation

65 Stralenmeisterei

66. Malerbetrieb

67. Transportbetrieb

68. Computerservice

69, Sicherheitsleistungen
70. Ingenieurbiro

71 Arztpraxis

72. Ingenieurblro

WM EWR =

STADT FRANKFURT (ODER)

RAHMENPLANUNG

ORTETEIL FRANKFURT (ODER] - BOOSSEN
Stand: Dezember 1886

Gewerbebetriebe und andere Arbeitsstatten

Mialstal wemailstdbich Biait 4

Aedaggeber Stad! Frankfun (Oder)
Stadvormiiung
Bischafstraile 11
15230 Frankfun (Oder)

Flanverdasser Planungsbiiro Biiro flr Garan- und
D+, Fraudanbarg Landschafisgestatung
Seesirafie 24 Diépl-Ing. L. Krauter
15236 Franifurl (Dder) Siadiarweg 2
Tid.: 0335 / 540 650 16236 Frankfurt (Odar)

Tal.: 033602 / 3030
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mangelhaft gestaltete Ortsrander

innerértliche Odlandfigchen und Baulucken

ruingse oder leerstehende Gebaude

Gartenbrachen oder langere Zeit nicht gepfiegte
Flachen

ruderale Staudenfiuren
Pflege und Rekonstruktion des Guisparkes

Pflege und Rekonstruktion des Parkes

auffallige bauliche Gestaltungsmangel

funktioneller Konflikt
Altlastenverdachtsfiachen

fehlende Parkplatze, Belastung von Freiflachen
durch Parker

durch den Verkehr verursachte Gefahren
Verkehrslarmbelastigung

fehlende Wegeverbindung fir.

den Verkehr

die Fulganger
die Radfahrer

Mangel und Gefahren fur Fullganger

= === fahlende Raumkanten

® Schandflecken
«0¢®® vorhandene Baume

w=w  Grenze des Bearbeitungsgebietes
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STADT FRANKFURT (ODER)

RAHMENFLANUNG

ORTSTEIL FRANKFURT (ODER) - BOOSSEN
Stand: Dezember 1386

Konflikte und Probleme

Maksiah unmaflsiSblich Blmt S

Aufuagyehar Stadt Frankfun (Oder)
S

Planvanassst Pianungshiira Bl fir Gasten- und
Or. Fraudenterg Landschamtsgesiatiung
Seosiralle 24 Dipl-ing. U. Krawtar

15235 Fronkfunt (Oder) Siadianieg 2
B 15236 Frankfur (i
Tel. 033602 / 3030
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Anlagen und Netze der stadttechnischen
Ver- und Entsorgung
m

Legende

——  vorhandene 20 KV-Kabel
e vorhandene Freileitung
——  geplantes 20 KV-Kabe|
== geplanter Abbau
€  vorhandene Trafostation
- Trinkwassererschlieung
= medientechnische Erschliefiung der
Wohnanlage Mahlenflielt
- Schmutzwasser
- Trinkwasser
- Erdgas
- Elektro
- Fernmeldeleitung
- Regenentwassarung
—— Regenentwéasserung

——  AbwassererschlieBung

5%  Abwasserdruckleitung

/% Klaranlage
o vorhandenes Abwasserpumpwerk
Erdgasleitung
=3  Medienring
Telekom Es ist davon auszugehen, dafi auf
allen affentlichen Stralfen und Wegen

Telekom - Kabel verlegt oder
aoberirdische Linien gestelit sind.

== Grenze des Bearbeitungsgebietes

STADT FRANMFURT (ODER)
RAHMENPLANUNG
ORTETEIL FRANKFURT (ODER) - BDOSSEN
Anlagen und Netze der stadttechnischen Ver- und
Entsorgung
MaBstah unmaflstablich Blatt £
P Stadi Frankfun (Oder)
‘Stadtvervatung
Bizchofsirale 11
15220 Frankfur {Odor)
Flarverfussar Planungshlno Bibro flr Garten- Lnd
. Freudenbarg Landschafisgastaliung
trafie 24 Diplsing. U. Krsuter
15236 Frankfum (Odar) Siadianweg 2
Tel.: 0335 / 540 650 15236 Frankfun (Cder)

{(Cdary
Tel.: 033602 / 3030
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Entwicklungskonzeption

durch Vereine /

Wahrung typischer Ortsrandstrukturen mit teilweise
ackerbaulichen Nutzungsmégiichkefien

Betriebsfiiche der AGRAR GbR

Erhaltung und Pfiega der Wélder und Grof-
gehdizbestinde

Erhaltung und Pflege der Hecken und Baumreihen
Rekonstruktion/Plege/Umnutzung von Grilnfidchen
Reaktivierung und Erhaltung der gartnerischen Nutzung
Fléchen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
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&
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potentielle Baufichen

Kfz.-Stellfifchen auf den Grundstiicken erforderdich

Ee O OABEDD
|
?
5
!
:

Einordnung von Kiz.-Stelifidchen im ffentichen Raum
Biindelung des Verkehrs
Anllegerverkehr | Mischverkshrsfichen

Neuanlage/Autwertung von FuBwegeverbindungen
{vorrangig)

langfristige Neuanlage/Aufwertung von
Fuwegeverbindungen

oo Rekonstrukiion des Stralenraumes einschilellich
der begleitenden Grinfiachen

Bestandsbaume

geschiltzter Landschaftsbestandtsil (§ 24 BbgNatSchG)
Miozéner Quarzsandaufschiul

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Pre

(©)

@

E Fliche fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—~— Mihlenfliel als geschiitzter Landschaftsbestandisil
@

D Grenze des Bearbeitungsgebietes

E Haltapunkt Deutscha Bahn AG (2.2t stilgelegt)

(® Bushaltostsiie
@®  schulbushaltestelle

FFH - Gebiet, 472 BooBener Teichgebiet

STADT FRANKFURT (ODER)

RAHMENPLANUNG

FRANKFURT (ODER) - omsrsn.aoossm

Entwicklungskonzeption

imbstady urviadstiibich BlattT

Aurfraggebes Sindt Frankhut (Ocder)
Blachofsimiie 11
15230 Frankiut {Oder)

Plsmarissar ?rnwmw
Plorungablim e ]
ey T
15238 5236 {Ocer)
Tol.: D335 /540 850 ol 033602/ 3000
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