| o | /N
3 g 1 ' ) | \ 1 : ’ \\
i \
) B e r F ,7 \
PIANUNG UND ENTWICKIUNG Fy —
FUR LANDWIRTSCHAFT KOMMUNEN UND UMWELT S T

Dorferneuerungsplanung
Frankfurt (Oder)

Ortsteil Lichtenberg

Auftraggeber Stadt Frankfurt (Oder)
Stadtplanungsamt
Marktplatz 1
15230 Frankfurt (Oder)

Bearbeiter Dipl. Ing. Thomas Dicke

unter Mitwirkung von Renate Schreiber
Cand. Biol. Petra Manthey
Andrea Schulz (CAD- Arbeitsplatz)

Erkner, Juli 1998

LARIDPLAN GMBH PLANUNG UND ENTWICZELL MG FOR LARDWIETSCHAFT, KOMMURNEN LIND LMWEIT
e M EETECTR e mn T cAE MU IE . WARIRFECAr TIPSR A L ATC O RTLIT T

AR L IOT AT DR 0T A




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebe

Inhaltsverzeichnis
Thema Seite

1. Anliegen der Dorferneuerungsplanung 1

2. Ablauf der Dorferneuerungsplanung 2

3. Bestandsanalyse 4

3.1. Historische Entwicklung 4

3.2. Lage im Raum 5

3.2.1. Naturrdumliche Einordnung 5

3.2.2. Lage im Siedlungsnetz 6

3.3. Ubergeordnete und begleitende Planungen 10
3.3.1. Flachennutzungsplan 10
3.3.2. Landschaftsplan 12
3.3.3. Radverkehrskonzeption 14
3.3.4. Offentlicher Personen- Nahverkehr 17
3.4. Ortsstruktur Bestand 19
3.4.1. Ortsstruktur und Funktionsbereiche 19
3.4.2. Bauliche Struktur 23
3.4.21. Offentliche Gebaude 23
3.4.21.1. Kirche 23
3.4.21.2. Miuihle 24
3.4.2.1.3. Begegnungsstatte und Gutsbereich 30
3.4.2.2. Private Gebaude 37
3.4221. Gebaudetypen 37
3.4.22.2. Gebaudebewertung und Gebaudelisten (Erlauterung) 38
3.4.2.3. Vorwerk 44
3.4.3. Wirtschaftsstruktur 48
3.4.3.1. Landwirtschaft 48
3.4.3.1.1.  Agrargenossenschaft Hohenwalde/Lichtenberg (Haupterwerb) 48
3.4.3.1.2. Nebenerwerbslandwirtschaft 52
3.4.3.1.3. Forstwirtschaft 52
3.4.3.2. Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen 52
3.4.3.3. ETTC 53
3.4.4. Soziale Struktur 57
3.4.4.1. Bevolkerungsentwicklung 57
3.44.2. Dorfliches Gemeinschaftsleben 61
3.4.5. Technische Infrastruktur 64
3.4.6. Verkehrssituation 65
3.4.6.1. StraBen und StralRenzustand 65
3.4.6.2. Ruhender Verkenr 71
3.4.7. Dorfékologie 74
3.4.71. Einbindung in die Landschaft 76




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zulisbe

3.4.7.2.
3.4.7.3.
3.4.7.4.

3.5.

3.6.

4.1,

4.2
4.2.1.
421.1.
4.21.2.
422
4.23.
424,

4.3.
4.3.1.
4.3.3.
4.34.
4.3.4.1.
4.34.2.
4.3.43.
4.3.5.
4.3.5.1.
4.3.5.2.

7.1.
7.2.

7.3.

Geomorphologische Situation
Innerdértliches Grin- und Freiraumsystem
Einzelbaumaufnahme Stralenbaume

Gewasser
Konflikte und Méangel

Dorferneuerungsplanung fiir Frankfurt (Oder),
Ortsteil Lichtenberg

Leitbild der weiteren Dorfentwicklung

Siedlungsentwicklung und Nutzungsstruktur
Entwicklung des Ortsteiles

Baullickenkataster

Erganzungssatzung

Nutzung, Umnutzung und Abbruch von Geb&uden
Freizeit und Erholung

Tourismus

Schwerpunkte der Dorferneuerung

Ortsmitte (Gutsbereich und Begegnungsstatte)
Weitere Schwerpunkte

Vorschlage zur Dorfékologie
Begriinungsmafnahmen

Ortsrandeingriinung

Gewasser

Gestaltungshinweise zur Bausubstanz
Vierseithéfe

Neubauernhauser

Mafnahmen

Darstellung wesentlicher FérdermalRnahmen
Weiterer Planungsbedarf

Kostenschatzung zu der Manahmenliste

Quellenverzeichnis

Anhang

Gebaudeliste
Gebaudekartei (Steckbriefe)

Dorferneuerungsplan

95.

99

106

106

109
109
110
112
118
120
120

122
122
133
140
140
145
147
153
1563
158

165
171
173

190

191
198




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umweit zuliebe

1. Anliegen der Dorferneuerungsplanung

Der landliche Raum in den Neuen Landern und Brandenburg unterliegt seit sieben Jahren
einem deutlichen Strukturwandel, der grofle Auswirkungen auch auf die Entwicklung der
Dorfer und Siedlungen hat. Dem teilweise massiven Abbau an Arbeitsplatzen in den
landwirtschaftlichen Betrieben und dem damit verbundenen Einbruch in der
wirtschaftlichen Basis der Dorfer stehen neue Entwicklungen und Mdoglichkeiten zum
Beispiel in der Gestaltung der baulichen Struktur gegentiber.

Das Land Brandenburg mit seiner vergleichsweise geringen Bevélkerungsdichte wurde
und wird mit dem Problem Landflucht und dem Weggang insbesondere der jingeren
Bevdlkerungsschichten konfrontiert und mull Ansdtze zu dessen Ldsung entwickeln.
Diese landespolitische Aufgabe wird durch eine entsprechende Rahmengesetzgebung
des Bundes begleitet. Das Raumordnungsgesetz stelit fiir die Bundesrepublik das Ziel von
gleichwertigen Lebensbedingungen in den verschiedenen Teilrdumen. Diesem Ziel liegt
die Erkenntnis zugrunde, dal® der Ausgleich von Polarisationen zwischen
Verdichtungsrdumen mit starker wirtschaftiicher Entwicklung und strukturschwachen,
meist landlichen Regionen in gesamtstaatlichen Interesse liegt. Die foderalistische
Struktur der Bundesrepublik soll zu einer méglichst stabilen Entwicklung der einzelnen
Regionen fiihren. Einerseits sollen die in Verdichtungsregionen auftretenden sozialen und
Umweltprobleme reduziert und andererseits eine nachhaltige Entwicklung im landlichen
Raum ermdglicht werden. Das Streben nach gleichwertigen -nicht gleichartigen-
Lebensbedingungen zwischen stadtischen und léndlichen Rdumen kann dabei durch
Indikatoren Uberpruft werden. Dazu gehdéren zum Beispiel statistische Erhebungen zu
Einkommensverteilungen oder die Ausstattung mit infrastrukturellen Einrichtungen.

Dieses raumordnungspolitische Leitbild wird durch das sogenannte Subsidiaritatsprinzip
untersetzt. Die Landesregierung kann dabei im Gegensatz zu der Situation vor 1989 nicht
direkt Einflul auf die Entwicklung und Verteilung der Bevélkerungsstruktur nehmen. Sie
kann jedoch versuchen, durch eine indirekte Steuerung die oben genannten Ziele zu
verwirklichen. Das wesentliche Instrument ist dabei die Auflage und Durchfihrung von
Forderprogrammen, die durch finanzielle Anreize eine gewlinschte Entwicklung anstof3en
und indizieren wollen. Erfahrungsgemall I16sen Offentliche Foérderungen private
Investitionen aus, deren Héhe die Férdersumme teilweise deutlich (bersteigt. Im Bereich
der privaten Haussanierungen wird damit die Bindung der Einwohner in den jeweiligen
Orten an ihre Heimat und Umgebung gestéarkt. Aullerdem sollen mit der Forderpraxis die
sogenannten endogenen Krafte gestérkt werden. Die bauliche Gestaltung der Orte soll vor
allem ortsansédssige Bau- und Handwerksfirmen unterstiitzen.

Bei der Beschaftigung mit dem Thema Dorferneuerung ist zunéchst festzustellen, daf
sich die Orte in Brandenburg immer entwickelt und damit auch erneuert haben. Die
auflere Gestaltung der Wohn- und Wirtschaftsgebaude sowie die innere Nutzungsstruktur
wurde an die jeweils vorherrschenden kulturellen Ausdrucksformen und die praktischen
Erfordernisse angepaf’t. Von Ort zu Ort unterschiedlich wurden vor 1989 auch die
offentlichen Bereiche und StraBen meistens von den Landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaften gestaltet und repariert. Diese MaRnahmen gingen jedoch
aus heutiger Sicht des 6fteren mit einem qualitativen Verlust im Ortshild einher.

Fur die Entwicklung des léndlichen Raumes sowie insbesondere der Dorfer ist in
Brandenburg das Ministerium fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten zusténdig. Die
angesprochene Forderpraxis wird dabei durch die Richtlinie zur Dorferneuerung untersetzt
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und geregelt. Die Steuerung und Umsetzung dieser Richtlinie unterliegt den Amtern fur
Agrarordnung. Fur den Ortsteil Lichtenberg ist das Amt flr Agrarordnung Flrstenwalde
zustandig. _

Die aus den wirtschafflichen Prozessen resultierenden Sparanstrengungen auf

kommunaler und Landesebene haben auch Auswirkungen auf die Férderpraxis. Trotzdem

man davon ausgehen kann, da so gut wie keine Gemeinde im landlichen Raum
Brandenburgs die fur die Erneuerung der Ortsstruktur notwendigen Finanzmittel aus
eigener Kraft aufbringen kann, werden fir die Férderung Programmdé&rfer ausgewahit. Nur
in diesen Orten beteiligt sich die 6ffentliche Hand an der Finanzierung der anstehenden
Gestaltungsmafinahmen. Die Benennung der Programmdérfer erfolgt auf Initiative der
Amter (vorbehaltlich Bestatigung durch das Amt fir Agrarordnung) und resultiert in der
Regel aus ersten Planungsschritten, die nach der Wende fur landliche Gebiete
Brandenburgs erstellt wurden.

Die Beschrankung der zur Verfugung stehenden Mittel ist bereits das wichtigste Argument
fur die Begleitung und Vorbereitung der Férdergeldausreichungen durch eine Planung,
den sogenannten Dorferneuerungsplan. Dieses Planwerk wird innerhalb der Vorberei-
tungsphase durch ein Fachplanungsbiro erarbeitet und stellt in der anschlieRenden
Durchfiihrungsphase die Grundlage fur die durchzufuhrenden MafRnahmen zur
Aufwertung der Ortsstruktur dar.

Die Dorferneuerungsplan wird durch das Planungsblro in Zusammenarbeit mit
interessierten Birgern vor Ort in Form der Arbeitsgruppensitzungen erstellt. Die dadurch
erzielte Abstimmung und Koordination ist eine wesentliche Voraussetzung fir die
Bewilligung von Férdergeldern. Die Erfassung und Bewertung der ortstypischen
Gestaltungsmerkmale und deren Diskussion mit den Biurgern im Rahmen der Planung
ermoglicht weiterhin die Steuerung der Ortsbildentwickiung auf einer sicheren Basis. Daflir
ist eine eingehende Bestandserfassung und -bewertung notwendig, die nur im Rahmen
einer Dorferneuerungsplanung vorgenommen werden kann.

Das Planwerk ist weiterhin eine Schnittstelle zwischen den (bergeordneten Planungen
sowie Gesetzlichkeiten und den Winschen und Absichten vor Ort. Die Planung ist dabei
nicht Selbstzweck, sondern soll dazu beitragen, da} die dorflichen Siedlungs- und
Arbeitsstrukturen fiir die Einwohner attraktiver und die Bindungen an den Ort und das

Gemeinschaftsleben gestarkt werden. Die gestalterische Aufwertung von offentlichen

Flachen und Fassaden soll diesem Ziel dienen und ist damit ein Mittel in der landlichen
Entwicklung. '

Die Dorferneuerungsplanung ist eine informelle Planung. Damit entsteht aus ihr kein
Baurecht und keine Baupflichten. Sie gibt jedoch Hinweise und Empfehlungen auf ein
dorftypisches Erscheinungsbild bei Gebauden und Freiflachen.

2. Ablauf der Dorférneuerungsplanung

Die Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP) ist im Land Brandenburg die erste Stufe der
Entwicklungsplanung fir den landlichen Raum. In ihr wird die wirtschaftliche und bauliche
Situation des jeweiligen Untersuchungsraumes erfat und bewertet. Bestandteil dieser
AVP ist eine Analyse zur Dorferneuerungsbedurftigkeit. Fur den Frankfurter Ortsteil
Lichtenberg wurde die AVP durch die Brandenburgische Landgesellschaft BLG im August
1993 erarbeitet.
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Die Stadt Frankfurt (Oder) hat seit 1996 auf Grundlage der AVP die Erarbeitung einer
Dorfentwicklungsplanung (Stufe 2) bei der LANDPLAN GmbH Erkner in Auftrag gegeben.
1997 wurde der Oristeil deshalb in das Programm zur Dorferneuerung des Ministeriums
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten aufgenommen. In der etwa einjahrigen
Vorbereitungsphase wird die Dorferneuerungsplanung erarbeitet, die Grundlage fur eine
spatere Ubernahme in die Durchfilhrungsphase ist.

Am 27. Februar 1997 wurde in einer offentlichen Einwohnerversammiung in der
Begegnungsstatte Lichtenberg Uber den Beginn der Arbeiten und die Ziele der
Dorferneuerung informiert. Bereits zu diesem Zeitpunkt wurde eine Arbeitsgruppe aus
interessierten  Blrgern, der Ortsvorsteherin und  Veriretern der stadtischen
Planungsbehorden gebildet. In den regelmalig durchgefihrien Sitzungen der
Arbeitsgruppe konnten viele Gedanken der Birger zur Ortsentwicklung und Kenntnisse
der Einwohner aufgenommen werden. Zur Sprache kamen dabei Themen wie die
Gestaltung eines Festplatzes an der Begegnungssiatte, die historische Entwicklung der
Gebaudestruktur, der aktuelle Planungsstand des Guterverkehrszentrums und die
MaRnahmenliste.

Bild 1 -

die Arbeits-
gruppe Dort-
erneuerung
in Lichten-
berg
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3. Bestandsanalyse
3.1. Historische Entwicklung

Auf dem Stadtgebiet von Frankfurt existierten vom ersten bis vierten Jahrhundert
germanische Siedlungen, so zum Beispiel in den Ortsteilen Nuhnen und Kliestow #%%
Die Stadt Frankfurt entstand nach deutschem Recht auf einer Talsandinsel im hier sehr
engen Odertal 1253 "262/4"d SPA nd ist damit nicht viel jiinger als die Stadtgriindungen in
der Mittelmark. Die fur diese Zeit wichtige handelspolitische Bedeutung lag in der
Kreuzung der Handelsstrale Magdeburg - Posen mit der Oder. Die Stadt wuchs
insbesondere aufgrund der Lage am topographisch giinstigsten Ubergang tiber die Oder
in deren gesamten mittleren und unteren Verlauf “**¥. 1375 nahm Frankfurt in einer
Steuererhebung unter den markischen Stddten einen Spitzenrang ein. 1506 erfolgte
aulerdem die erste brandenburgische Universitdatsgrindung. Nach deren Aufhebung
1811 wurde Frankfurt Sitz eines Regierungsbezirkes, der sich damals bis 80 Kilometer
ostlich der Oder erstreckte, und damit zur Garnisons- und Beamtenstadt >?’?. Durch den
mit dem Versailler Vertrag ausgelésten Flichtlingsstrom aus Westpreufen und Posen
wuchs die Einwohnerzahl auf 70000.

Die Gartenstadtbewegung der Zwanziger Jahre fand auch in Frankfurt Nachhall, wofur der
Paulinenhof von 1923 steht. Diese Wohnsiedlung wurde fiir die Beschéftigten der
Eisenbahndirektion Osten errichtet, die 1922 von Berlin nach Frankfurt verlegt wurde.
1924 waren 12000 Einwohner, das heil3t etwa ein Drittel der Bevélkerung in staatlichen
oder stadtischen Behérden beschéaftigt 2213 Dpie 1910 gegriindete Frankfurter Siedlungs-
gemeinschaft ,Eigene Scholle GmbH" hatte das Ziel einer bauerlichen Siedlungs-
verdichtung in der mittleren Ostmark. Diese Bemiihungen waren eine Gegenreaktion auf
die griinderzeitlichen Mietskasernen, die insbesondere in Preullen durch spezifische
Randbedingungen zu teils menschenunwirdigen Wohnbedingungen fuhrten. Die
Bemihungen ,zuriick zur Natur® stieBen in der Ostmark bei den dortigen
Grof3grundbesitzern auf Widerstand. Mit 43 Einwohnern pro Quadratkilometer blieb die
Provinz Grenzmark in der Bevélkerungsdichte zwei Drittel unter dem Reichsdurchschnitt f2-
274 Am 26. Januar 1945 wurde Frankfurt zur Festung erklart und vom 22. bis 24. April
von russischen Truppen erobert. Bereits im Oktober 1945 wurden die Giter Kliestow,
Rosengarten, Lichtenberg, Markendorf und Lossow infolge der Bodenreform aufgehoben
und seit 1947 nach Frankfurt eingemeindet. 1958 wurde in Markendorf mit dem Aufbau
des Halbleiterwerkes begonnen. Diese Standortentscheidung filhrte zusammen mit dem
Klinikum Markendorf zu einer Siedlungsentwicklung entlang der B 87 nach Siidwesten.
Entscheidend flr den Ortsteil Lichtenberg ist jedoch, daf’ die Verstadterung aullerhalb
des Griinderzeitglirtels zu keinen baulichen Verdnderungen des Dorfcharakters gefiihrt

hat.

Das Dorf Lichtenberg selber wurde erstmals 1323 in Zusammenhang mit einem Johannes
de Lichtenberg erwahnt #2*% Das Kirchgebaude wurde im selben Jahr erwahnt. Die
reihenférmige und regelmafBige Siedlungsanlage der Teichstralle als Gehdftzeile
widerspiegelt den Charakter von Lichtenberg als Ortsgrindung durch die feudale
Ostexpansion, wobei die Ortsgriindung bei Gutsdorfern oft durch den Gutsherren
vorgenommen wurde. Diese Dorfgriindungen fanden an glinstigen Standorten statt. In
Lichtenberg kann daflr der urspriinglich offene Bach nérdlich der Stdstrale vermutet
werden, der in den Lichtenberger Graben Ubergeht. Der Siedlungskern entstand dabei
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durch die orthogonale Ausrichtung am flach nach Suden geneigten Bachhang. Das
Gelénde falit vom Kirchberg in Richtung Hohenwalde ab.

Die Lehnsherren waren bis 1537 die Brandenburger Markgrafen und spateren Kurfiirsten,
unterbrochen nur von 1537 bis 1598. In dieser Zeit waren die Bischofe des Bistums Lebus

‘die Lehnsherren, denen von 41 Hufen im Jahre 1555 zwei Schock und 44 Groschen

Bischofszehnt entrlchtet wurden %9 Als Lehnstrager oder Grundbesitzer werden auch

zwei Professoren der Viadrina Frankfurt genannt: 1621 Professor Cuno und 1687 Doktor
Buchius.

1405 wurden 64 Hufen gezahlt. Eine Hufe war in der frihmittelalterlichen
Grundbesitzverfassung der Anteil der einzelnen Bauernfamilien an der Gemeindeflur und
war etwa 30 bis 60 Morgen gro3. Ein Morgen wiederum ist ein FeldmaR, dessen absolute
Grofle mit den Landschaften wechselt. Es beschreibt die GroRe des Landes, das eln
Gespann an einem Morgen pfligen kann und umfallt etwa 25 bis 30 Ar (= 3000 m?).
Demnach wiaren im Jahre 1405 etwa 3000 m? mal 40 mal 64 gleich 7 680 000 m? bzw.
768 Hektar um Lichtenberg bewirtschaftet worden. Die Agrargenossenschaft Hohenwalde/
Lichtenberg hat heute eine landwirtschaftliche Nutzflache von 1800 Hektar.

Der dreil3igjahrige Krieg, der hauptsachlich in Brandenburg ausgetragen wurde, fihrte zu
einem Rickgang der Bevdlkerung und der bewirtschafteten Flache. So erwahnt das
historische Ortslexikon fur 1633 nur noch 16 Hufen des Rittergutes und 30 Bauern-
hufen #2*9 von 11 Kossatenhéfen sind 6 wiist geworden. 1624 wurde erstmals ein
Schmied erwéhnt, 1745 eine Windmihle und 1801 ein Krug. 1875 wurde das Vorwerk
Klarahof errichtet und 1905 der Wohnplatz Schéferei erwahnt.

fm Jahr 1900 wurden 22 Hauser fur das Dorf und 10 Hauser auf dem Rittergut sowie eine
Getreidemuhle erwahnt.

1946 wurden 636 Hektar (davon 492 Hektar Acker und 144 Hektar Wald) enteignet und
aufgeteilt, davon 21 Hektar auf 21 Umsiedler 8280 Der Fliichtlingsstrom aus den Ost-
gebieten um 1945 spielte fur Lichtenberg eine wichtige Rolle, da sich relativ viele
Flichtlinge aus Kraftemangel, zum Beispiel nach der Entlassung aus Aufldsungslagern,
im Frankfurter Raum ansiedelten.

1953 begann mit der LPG vom Typ 1 die Kollektivierung. Bereits ein Jahr spater wurde die
LPG zum Typ 3 erweitert und 1975 erfolgte die Vereinigung mit der LPG Hohenwalde.

3.2. Lage im Raum
3.2.1. Naturraumliche Einordnung

Lichtenberg ist Bestandteil der groRraumlichen Landschaftseinheit Ostbrandenburgische
Platte. Diese Platte bildet einen Ausschnitt aus dem Jungmorédnenland des Nord-
deutschen Flachlandes Y. Sie fallt im Osten mit steilem Rand zum Odertal hin ab.
Generell herrschen wellige und flachhigelige Sand- und Lehmplatten vor. Lichtenberg
selber liegt auf der Lebuser Hochflache. Die Wasserfihrung des relativ schmalen
Randsaumes verlauft in Richtung Oder. Die meist sandigen Bindungen der Oberflache
lassen die Niederschlage rasch versickern, so daf} die abgefiihrten Wassermengen relativ
gering sind. Bei der Bodenbildung herrschen Sande und lehmige Sande vor, wahrend
sandige Lehmbdden bereits zuriickireten. Diese Bdden unterllegen einer starkeren
Oberflachenaustrocknung und sind dann winderosionsgefahrdet 442 Partien stark
kuppiger Grundmoranenflachen deuten die einstige Stirnlage des Inlandeises im
Frankfurter Stadium an. Der stdostlichste Teil der Lebusplatte westlich von Frankfurt
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(Oder) ist das sogenannte Boolener Hugelland und kaum gegliedert. Als Bodentyp
herrschen rostfarbene und braune Waldb&den (Podsole und Braunerden) maRiger Giite
vor. Traubeneichenwald bildet die natlrliche Waldgesellschaft “48 Heute wird die
Lebusplatte vorwiegend durch Ackerland mit noch gréReren Waldungen (Kiefern- und
Robinienforsten) gekennzeichnet. Die vom Ackerbau eingenommenen Grundmordnen-
flachen sind UbermaRig stark entholzt und auch die Hange zum Oderbruch sind
Ubermalig stark entholzt, so dal® Wind und Niederschlagswasser oft betrachtliche
Erosionsschaden bewirken kénnen. Aufféllig ist die deutliche Trennung zwischen den fast
durchgangig bewaldeten Gebieten um Storkow und Firstenwalde und den intensiv
ackerbaulich genutzten Flachen im Odervorland etwa ab der Abfahrt Mullrose. Dies
kénnte ein Zeichen dafir sein, daf die Béden in Oderndhe hohere Ertrage ermdglichten
als die westlich anschlieRenden Gebiete.

Generell ist festzustellen, dal’ in &stlicher und stidéstlicher Richtung das Landschaftsbild
von Lichtenberg aus durch grélere Waldstlicke auf angenehme Weise gegliedert wird
und somit einen harmonischen Eindruck hervorruft. Aullerdem sind das Landschaftsbild
und die topographischen Verhdltnisse nach Suden durch einen Ho6henzug bei
Eisenhittenstadt und nach Nordwesten durch den Frankfurter Stadtwald bei BoofRRen fur
brandenburgische Verhaltnisse tberdurchschnittlich bewegt und damit attraktiv. Dagegen
wirkt das Landschaftsbild nach Westen entlang der Vorwerkstrale und nach Siiden
Richtung Hohenwalde ausgeraumt und einténig. Die Pappelreihe entlang der Strale nach
Hohenwalde wirkt wie eine Wand und eher kanstlich.

Am studwestlichen Ausgang des Vorwerkes beginnt das landschaftlich auRerst reizvolle
Gebiet der Biegener Hellen, in denen eine vermutlich eiszeitliche Toteisrinne komplett
durch ein kleines Waldgebiet umgeben ist. Die Bedeutung dieser Landschaftseinheit als
Ausflugsziel im Nahtourismus von Frankfurt kénnte neben Stadtwald und Helenesee
steigen. Mit Beschlu®? des Rates des Bezirkes vom 23.4.84, Bezirkstagsbeschlufd Nr. 86,
erfolgte die Unterschutzstellung der ,Biegener Hellen" als Landschaftsschutzgebiet (LSG).

3.2.2. Lage im Siedlungsnetz

Lichtenberg ist Bestandteil des Dérferringes um Frankfurt (Oder) und wurde 1947
eingemeindet. Das wesentliche Merkmal der Lage im Siedlungsnetz ist das Fehlen einer
radialen StralRenverbindung in die Frankfurter Innenstadt. Die Radiale Nordstralie, die in
die Alte Nuhnenstrale Uibergeht, ist ab dem Zollhof in Richtung Nuhnen ein befestigter
Weg (teilweise gesperrt). Die ringférmig um die Innenstadt fihrende Stralle verlduft in
Nord- Stid- Richtung durch Lichtenberg (siehe Karte Lage im Raum, Landwirtschaftsring).
Die B87 hat das benachbarte Markendorf nachhaltig umstrukturiert, wahrend Lichtenberg
wie Hohenwalde rein landlich gepragt ist. In der unmittelbaren Umgebung des Ortsteiles
vollzieht sich eine im Vergleich zum landlichen Raum relativ dynamische Entwicklung
durch mehrere geplante oder im Bau befindliche Gewerbestandorte. Die unmittelbare
Nachbarschaft mit der A12 hat zur Ansiedlung des Hotels Holiday- Inn gefiihrt. Durch die
vorgesehene, neue Autobahnabfahrt fiir das ETTC und die sich vollziehende Entwicklung
von Frankfurt in Richtung Sudwesten wird der Siedlungsdruck mittelfristig in Lichtenberg
steigen.
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Bild 2 -

An der B 87
entsteht das
Gebaude der
Landesver-
sicherungs-
anstalt Bran-
denburg. Im
Umfeld von
Lichtenberg
vollzieht sich
eine vergleichs-
weise deutliche
Entwicklung.

Bild 3 -
Reihenhaus-
siedlungen wie
hierin
Rosengarten
sollen in
Lichtenberg
vermieden
werden.
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3.3. Ubergeordnete und begleitende Planungen
3.3.1. Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Frankfurt (Oder) wird der Flachennutzungsplan durch die Planungsbehotrde
mit Unterstiitzung durch das Planungsbiro PLK Stadtebau erarbeitet. Parallel dazu wird
durch das Biro Davids, Terfriichte und Partner Essen/ Frankfurt (Oder) der begleitende
Landschaftsplan erarbeitet. Der FNP beinhaltet fir den Ortsteil Lichtenberg folgende
Regelungen:

| Thema | Auswirkungen |
Verkehr e Teich- und Rosengartener Stralle VerkehrsstraRe mit inner-

stadtischer Verbindungsfunktion Bestand (K0401)

e Sid- und Pillgramer Stralle Verkehrsstrale mit innerstadtischer
Verbindungsfunktion Planung

e Ausweisung neue Verbindungsstralle von der Rosengartener
Stralle nordlich des Stallkomplexes

Trinkwasser- e bebaute Ortslage (auBer Vorwerk) vollstandig in die TWSZ lll b
schutzzone il b einbezogen mit Ausnahme der Grundstiicke Nordstrale 11 bis
16

e TWSZ Il b beschreibt die Flache, die vier bis funf Kilometer um
die Fassungsstelle liegt (die Zone llla beschreibt Flache 12
Kilometer um die Fassungszone)

e In Trinkwasserschutzonen soll die Abwasserableitung bei einer
(kinftigen) Kanalisation nur in absolut dichten Rohren (zum
Beispiel GuReisen oder in Doppelrohren) erfolgen. Im
Kellerbereich sollten Abwasserrohre Uber (nicht unter) dem
KellerfuRboden verlegt werden, um kontrollierbar zu bleiben.

e in der TWSZ lll sind folgende Tatigkeiten geféhrlich und in der
Regel nicht tragbar (Auszug):

1. Versenkung von Abwasser einschlielllich des von Stralien
abflieRenden Wassers
2. Massentierhaltung
3. Abwasserbehandlung, -verregnung oder -versickerung, das
heiRt keine Klarwerke, Sandfiltergrdben oder Ab-
wassergruben

. Umschlags- oder Vertriebsstellen fir Heiz- oder Diesel6l

. Mull- oder Schuttdeponien, Lager fur Autowracks

. Erdaufschliisse, durch welche die Deckschichten wesentlich

vermindert werden, das heilt zum Beispiel kein Abbau von
Kies oder Ton

o O1 A

Lichtenberger e im hinteren Grundsticksbereich TeichstraBe 10 beginnt eine
Graben etwa 120 Meter breite Schutzzone fir den Lichtenberger
Graben (Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft)

10




Chliorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebe

Ausweisung der
bebauten Ortslage
als Dorfgebiet (MD)

e die bestehende, bebaute Ortslage (auBer Vorwerk) ist komplett

als gemischte Bauflache mit der Bestimmung Dorfgebiet (MD)

laut Paragraph § Baunutzungsverordnung dargestellt

damit sind in der Ortslage folgende Nutzungen zulassig :

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehérigen Wohnungen/ Wohngebiude

- Kleinsiedlungen und Wohngebaude mit Nutzgarten

- landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- landwirtschaftliche Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe und gastronomische Stéatten

- sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir &rtliche Verwaltungen, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- (Tankstellen wegen Trinkwasserschutzzone nicht méglich)

die Stadt Frankfurt verfolgt mit der Ausweisung MD die Absicht,

auf die Belange von landwirtschaftlichen Betrieben, deren

Entwicklungsmd&glichkeiten und das dazugehérige Wohnen

vorrangig Ricksicht zu nehmen

Flache fur die

sudlich an die Nordstrafie angrenzend ist landwirtschaftliche

Landwirtschaft Flache ausgewiesen

Friedhof der Friedhof ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof gesichert

Kirche die Kirchruine ist als Einzeldenkmal Nr. 149 gesichert
das Pfarrhaus Teichstrale 3 ist als kirchliche Einrichtung ge-
sichert

Feuerwehr Festsetzung des Feuerwehrgerdtehauses SudstralRe 11a

Infrastruktur in der Rosengartener Stralle verlauft eine Haupttrink-
wasserleitung Bestand mit dem Nenndurchmesser DN 150
ebenfalls Rosengartener StralRe wichtige Telekomtrasse

Arbeitsstatten im Beiplan Arbeitsstatten Ausweisung des Landwirtschafts-

standortes 1 Neue Strale als Standort Tierhaltung mit 7,2
Hektar und Landwirtschaftsstandort 2 Sandstralle mit 2,1
Hektar, wobei sich aus dem Tierbestand Abstandsforderungen
ergeben

Denkmalbereich

die historische Ortslage ist als Bodendenkmal nach Paragraph
5, Absatz 3, Nummer 3 BauGB ausgewiesen

Griunflachen

die riickwartigen Grundstiicksbereiche nérdlich der Sudstralle
sind als Bereich fiir Siedlungsgrin gesichert

Griinflache zwischen Teichstrale und ehem. Gut gesichert
(Darstellung als Griinflache)

es besteht die planerische Absicht, diesen Siedlungsgriin-
streifen direkt an der Rosengartener StralRe beginnen zu lassen

Vorwerk

als LSG und Grunflache ausgewiesen, Bebauung nicht méglich

"
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Der Beiplan Wohnen zum Flachennutzungsplan summiert das Wohnungsneubaupotential
im Ortsteil Lichtenberg, welches im Zeitraum bis 2010 aktiviert werden kann, auf 15

Wohneinheiten.

3.3.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft folgende Aussagen, die den Ortsteil Lichtenberg betreffen.

Biotop- und
Mafinahmen-

komplexe

Vorschlage / Bemerkungen

Ortslage

Lichtenberg
111-90/

die Erhaltung der dorflichen Angerstrukturen mit den alten Baum-
bestdnden und Teichkomplexen sowie den strukturreichen Saumen
Trittstein im Biotopverbund innerhalb der zu groRBen Teilen ausge-
raumten Markendorfer Offenlandschaft

Erhaltung von Obstwiesen und -gérten

strukturarme

Ackerflédchen
11-42/

Entwicklung von Extensivierungsprogrammen zur Verbesserung der
Lebensraumbedingungen von Tieren und Pflanzen in der bislang
intensiv genutzten Landschaft

eingestreut sind einzelne, kleine Feldgehoélze, Hecken auf Lese-
steinen sowie liickige Baumreihen entlang von Straflen ‘
Erhdhung der Anteile unbewirtschafteter Sdume

Verringerung des Einsatzes von Dingern und Pestiziden zur
Forderung einer feldtypischen Flora (Segetalflora)

Einrichtung von temporaren oder Dauerbrachen auf Grenzertrags-
standorten wie trockenen Sanden

weitestgehende Integration vorhandener und kinftig zu errichtender
Verkehrswege in das Landschaftsbild unter Berticksichtigung des
Offenlandcharakters, Aufforstungen um Lichtenberg waren damit
nicht sinnvoll

Biegenér
Hellen

diluviales (im Pleistozan gebildetes) Kerbtal mit fiinf Kleinseen, die
durch das Grundwasser miteinander verbunden sind

Talflanken groftenteils Kiefernwalder, auf feuchten Standorten Laub-
holzer

Verzicht auf weltergehende ErschlieBung mit Wander- und Rad-
wegen, Verzicht auf Reiterwege und Beschrankung der Erholungs-
nutzung auf bestehende Bereiche

Sicherung der Larmfreiheit in den Biegener Hellen, Sanierung und
intensive Nutzung des Jagdhauses im Bereich der Hellen damit nicht
sinnvoll

Gewasser-
schutz

weitestgehende Umsetzung von Versickerungsmafinahmen (Sicker-
schachte, -rigolen oder -mulden) fur unverschmutztes Regen-
wasser (nicht Abwasser) zur Anreicherung des Grundwassers =200
konsequente Schaffung von Pufferstreifen an allen Still- und
FlieRgewéassern zum Schutz vor oberirdischen Eintrag von Schad-
und Nahrstoffen durch Erwerb von Uferrandstrelfen (zum Beispiel im
Rahmen von ErsatzerfordernlssenL

12




_Stanal : 41197
Auszug aus deutu
!échennutzungsplan !

=

TR '_H‘H“I)'l‘ll



Chiorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliete

3.3.3. Radverkehrskonzeption

Das Thema Radverkehr gewinnt seit einiger Zeit an Bedeutung. Zahlreiche Gutachten

belegen, daRk bis zu 60 Prozent der taglichen Wege maximal funf Kilometer umfassen V.

Diese Distanz ist mit Fahrradern gut abzudecken. Die Stadt Frankfurt hat deshalb ein

Gutachten zum Radverkehr anfertigen lassen, dessen Ergebnisse seit April 1997

vorliegen. Es werden auch Aussagen fir den Ortsteil Lichtenberg getroffen, so daR auf die

Konzeption im folgenden eingegangen wird.

Die Radverkehrskonzeption geht von der Feststellung aus, daf® der Anteil des Fahrrad-

verkehrs auch in Frankfurt erhoht Werden kann, wenn einige Voraussetzungen verbessert

werden. Dazu gehéren zum Belsplel

e moglichst direkte Radwegverbindungen zwischen potentiellen Zielen ohne gréRere
Umwege

e cine mdglichst stdrungsfreie Gestaltung der Radwege im Verhaltnis zu anderen
Verkehrsarten

e Schaffung nutzerfreundlicher Abstellanlagen an Zielpunkten

Der Anteil des Radverkehrs an der Gesamtzahl aller zurlickgelegten Wege ist in Stadten

aufgrund der dichteren Ausstattung an Infrastruktur und &ffentlichen Nahverkehrsmitteln

hoher als in stadtfernen Regionen. Hinzu kommt, daf3 in Frankfurt mit der Viadrina eine

Universitat existiert, deren Studentenschaft erfahrungsgemall viele Wege mit dem

Fahrrad zurlicklegt. Je hoher der sichtbare Anteil von Radfahreren im Stadtbild ist, umso

héher wird die Akzeptanz bei der Bevélkerung sein.

Fir den Ortsteil Lichtenberg kann davon ausgegangen werden, daf} folgende Umstande

den Fahrradverkehr behindern "

 schlecht verlegtes, unebenes Kopfsteinpflaster wie zum Beispiel auf dem Bauernweg.
Radfahrer weichen nach Beobachtungen des Bearbeiters auf den unbefestigten
Sandstreifen neben dem eigentlichen Bauernweg aus, da eine Befahrung des aullerst
unebenen Kopfsteinbelages praktisch nicht moéglich ist. Bei feuchtem Wetter weicht
dieser Randstreifen auf. Es kénnen sich Pflitzen bilden, deren Befahren nicht zumutbar
ist. AuRerdem kdnnen sie im Winter sogar gefrieren.

e die Teich- und Rosengartener Stralie sind Bestandteil des Strallenringes um Frankfurt
und daher relativ stark befahren. Ein Teilen des Verkehrsraumes mit Kfz, Bussen oder
Lastkraftwagen wird von Radfahrern grundséatzlich als unattraktiv oder gar als
Bedrohung empfunden. Eine Mitnutzung zum Beispiel der Bundesstralle 87 durch den
Fahrradverkehr scheidet deshalb so gut wie aus. (FUr die B 87 zwischen Stadtrand
Frankfurt (Oder) und Mullrose wird deshalb durch das BSBA ein eigenstandiger
Radweg prOJektlert 3350,

e unebene Radwege. GroRere, ausgesplilte Locher bei unbefestigten Belegen oder auch
Baumwurzeln auf fir den Radverkehr vorgesehenen Trassen tragen nicht zu einer
Forderung des Radverkehrs bei.

Das Problem von sich plétzlich nach rechts &ffnenden Kfz- Tiren steht in Lichtenberg

praktisch nicht. Eine gewisse Gefahrdung besteht jedoch fur radfahrende Kinder aufgrund

des spontanen und schwer zu kalkulierenden Fahrverhaltens. Dieses Problem besteht
hauptsachlich im Bereich Std- und Rosengartener Stralle.

Die topograaphischen Verhaltnisse werden fur den Radverkehr als nicht forderlich

eingestuft B Das Odertal mit seinen Seltentalern sowie die Verkehrstrassen

verursachen einige Barrieren fir den Radverkehr ™

14
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Neben dem Arbeitsweg nimmt der Freizeitverkehr bei allen Verkehrsarten, das heit auch
bei dem Fahrradverkehr einen wachsenden Anteil ein. Einen hervorragenden Ansatz dafiir
bieten in der gesamten Bundesrepublik die FluBtaler. Ein wichtiges Beispiel ist der
touristisch sehr bedeutsame Donau-Radweg. In Frankfurt ist der Oder- NeiRe-
Radfernwanderweg vorgesehen, der das Stadtgebiet in Nord- Siid- Richtung durchqueren

~ wird, wobei die noch erhaltenen historischen Bauten der Altstadt beriihrt werden. Fur

Lichtenberg entscheidend wird die Tatsache sein, inwiefern es gelingt, die
Radwandertouristen vom Bereich zwischen der Oderpromenade und Marienkirche fur die
hoher gelegenen Stadtgebiete zu interessieren. Dafir ist wiederum der Aufbau einer
fahrradfreundlichen touristischen Infrastruktur entlang des FluRradweges nétig. Dazu zahlt
zum Beispiel die Schaffung speziell auf Radfahrer ausgerichteter
Ubernachtungsméglichkeiten. Beispiel dafur kénnte wiederum das Fahrradhotel
,Liegender Mann“ in Passau sein, das sich etwas auflerhalb des historischen
Altstadtbereiches unmittelbar am Donau- Radweg befindet und gegenitber normalen
Hotels durch eine spezielle Zimmergestaltung deutlich geringere Ubernachtungspreise
bietet. Nur bei Existenz solcher attraktiven Punkte werden Radtouristen gegeniiber einem
reinen Durchqueren des Stadtgebietes lédnger gehalten werden und so auch die
Umgebung erkunden.
Die Radverkehrskonzeption Frankfurt (Oder) sieht fir den Ortsteil Lichtenberg die
Kombination zwischen einer Radiale und einer Ringverbindung vor. Die Ringverbindung
soll eine Radwegeverbindung zwischen Boolien und Hohenwalde herstellen 8 Sie wird
Route 10 -Dérferring- genannt. Sie wird im Raum Lichtenberg in folgende Abschnitte
unterteilt :
e 10.5- Pagramer Stralle von Rosengarten bis Pagram unter Mithutzung der Fahrbahn
aufgrund des Charakters als Ortsverbindungsstrale mit geringer Belastung
e 10.6 - Dorflage Pagram, Tempo 30, Mitnutzung Fahrbahn
e 10.7 - TurmstralRe von Pagram bis Lichtenberg (Uberquerung der Autobahn) unter
Mitnutzung der Fahrbahn (Ortsverbindungsstralle mit geringer Belastung)
e 10.8 - Dorflage Lichtenberg, Mitnutzung Fahrbahn, Tempo 30
e 10.9- TeichstralRe bis Hohenwalde, Mitnutzung Fahrbahn, Ortsverbindungsstralle
mit geringer Belastung

Die Radverkehrskonzeption setzt fur diese Klassifizierung den Bau der Bundesstralle 112
Neu zwingend voraus, die den Kfz- Ringverkehr um Frankfurt aufnehmen soll.

Die Radialverbindung nach Lichtenberg wird durch die sogenannte Nuhnenroute
hergestellt. Diese Route verbindet mehrere wichtige Orte miteinander: das geplante
Wohngebiet Buckower StraBe, das ETTC und das Landschaftsschutzgebiet Biegener
Hellen. Der Verlauf vom Vorwerk Nuhnen Uber die historische Ortslage Lichtenberg,
Vorwerk Lichtenberg, Biegener Hellen bis Hohenwalde erfolgt auf Feld- und Waldwegen.
Die NuhnenstraRe wird bis zum Beginn der NordstraRe als wassergebundene Decke
belassen und nur neu ausgeschildert **¥ . Der groRe Vorteil der Nuhnenroute besteht
darin, da der Héhenunterschied zwischen dem Odertal und Lichtenberg nur allmahlich

Uberwunden wird.
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3.3.4. Offentlicher Personen- Nahverkehr

Fur die Struktur des Nahverkehrs in Frankfurt wurde ein Nahverkehrsplan erarbeitet. Es ist
festzustellen, dald Lichtenberg durch die Zugehorigkeit zu einem Oberzentrum im
Vergleich zum landlichen Raum gut an den Offentlichen Nahverkehr angeschlossen ist.

Die Buslinie, die den Ortsteil bedient, verkehrt bis 19.00 Uhr stiindlich und schafft eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt. Der Bus halt in Lichtenberg an drei Haltestellen.
Diese Tatsache ist ein wichtig, um die Radien der Haltestellen méglichst kurz zu halten.

Haltestelle Teichstralle e gegenwartig als unkomfortabel einzu-

(bei Nummer 7) stufen, beidseitig kein Birgersteig und
Wartehauschen vorhanden

Haltestelle Rondell e im Juli 1997 auf Ostseite neues

Nordstralle Wartehauschen aufgestellt  (Deutsche
Stadtewerbung)

e moderne Formensprache, an dieser Stelle
akzeptabel, da Gebaude Nordstrale 1, 2/3
etwa von 1980

Haltestelle Rosengartener Strale e Ostseite Warthauschen brauner

Kunststoff, sollte ausgewechselt werden

Bild 4 -

ein solches
Wartehaus-
chen wird far
die Ostseite der
Teichstralie
empfohlen.
Wichtig sind die
Ausfachungen
aus Backstein
und die Biber-
schwanz-
deckung.
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Bild 5 -

das Warte-
hauschen in der
Rosengartener
Strafle wirkt
eher stadtisch
und sollte nach
Moglichkeit
ausgetauscht
werden.

Bild 6 -

das neue
Warthaus am
Rondell
Nordstralle ist
modern
gehalten und an
dieser Stelle
akzeptabel.
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3.4. Ortsstruktur Bestand
3.4.1. Ortsstruktur und Funktionsbereiche

Die ringférmige Ortsverbindungsstrafte um Frankfurt fihrt durch die Ortslage und préagt
entscheidend die Ortstruktur. Es kann vermutet werden, daR dieser StraRenzug nicht .
historisch gewachsen ist. Der Ortseingang von Hohenwalde aus kommend wird durch
einen Robinien- Vorwald gebildet, mit dem bereits ein Tormotiv vorhanden ist, das in
anderen Orten vielfach neu angelegt werden muR. Die Einwohner und Besucher tauchen
durch die geschlossene Kronendecke im libertragenen Sinne in die Ortslage ein, so daR
sich ein sehr angenehmer und allméhlicher Ubergang von der Offenlandschaft in die
Ortslage ergibt. Dieser Vorwald sollte deshalb unter keinen Umstanden zur Disposition
gestellt werden.

Der Stral’enzug verlauft an dem ersten Nebengebaude des Hofes Teichstralle 10 in einer
deutlichen Rechtskurve. Da an dieser Stelle auf der westlichen StralRenseite eine
Bdschung vorhanden ist, entsteht eine Einschrdnkung im StraRenquerschnitt, die eine
fuRlaufige Verbindung neben der Teichstrale stark erschwert. Eine Herstellung von Fuf-
oder Radwegen zwischen Lichtenberg und der umgebenden Landschaft ist deshalb an
dieser Stelle nicht zu empfehlen.

Erst nach Passieren der Kurve erdffnet sich optisch der historische Ortskern von
Lichtenberg mit der Teichstrale. In der AVP der Brandenburgischen Landgesellschaft
wird Lichtenberg als Angerdorf bezeichnet " Dieser Eindruck wird zunachst durch die
beidseitige Bebauung der Teichstralle bestatigt. Trotzdem solite nach Ansicht des
Bearbeiters Lichtenberg eher als Stralendorf angesehen werden. Bei Angerdérfern kann
davon ausgegangen werden, dal} eine geschlossene, elliptische Front aus Hoéfen einen
eindeutigen, zentralen Bereich umfallt und definiert. Innerhalb dieses Bereiches befindet
sich in der Regel die Kirche und andere Geb&dude der Dorfgemeinschaft. Die flir Anger
typische Aufweitung der Platzsituation ist fur Lichtenberg nicht gegeben. Die Front der
Hofe an der Teichstralle verlauft nur bis zur Nummer 5 in einer Bauflucht. Die Gebaude 4,
3a und 3 sind bereits versetzt und antworten damit auf die Verschwenkung der Teich-
strale nach Westen. Durch den Winkel von Giber 90 Grad zur Stidstrale und dem deutlich
wahrnehmbaren Anstieg in dieser Richtung entsteht eine interessante Situation im
Crtsbhild. Sie erhéht die Spannung auf die Situation hinter dem Anstieg. Auf Hohe des
Gebaudes TeichstralRe 1 wird der grélite Teil der Stdstralle sichtbar, wobei der
Strallenraum vor allem von der Eiche an der Ecke Bauernweg dominiert wird.

Die Tatsache, daR die HauptfUhrung der Durchgangsstrale in Richtung Rosengartener
StralRe durch die Hauser Teichstrale 1 und Rosengartener Strale 1 abgewinkelt wird, ist
zunéachst nur durch das entsprechende Hauptstralenschild wahrnehmbar. Der Abstand
zwischen beiden Gebduden ist so gering, dalR die Durchfihrung einer Stralle bei
Errichtung der beiden Gebaude wahrscheinlich nicht vorgesehen war.

Entlang der Sudstrale ertreckt sich noch die historische Ortslage. Sie wird eindeutig
abgegrenzt von dem Stallgebdude SudstralRe 8. Der dort gegenuberliegende Hof
Sudstrale 5 ist bereits erst in den zwanziger Jahren angelegt worden. An der Kreuzung
SudstralRe und Bauernweg wird durch die Gebaude SudstralRe 10 und Bauernweg 1 eine
platzartige Situation gebildet. AuRerdem existieren in Lichtenberg am Bauernplatz und am
Rondell NordstraRe zwei weitere derartige Situationen.
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Der Bauernweg markiert neben den genannten StraBen die historische Fiihrung in
Richtung des Vorwerkes. Hinter dem zu Wohnzwecken umgebauten ehemaligen Speicher
zweigt die ErschlieRung des Bauernplatzes ab. Das ehemalige Inspektorhaus von 1850
hat durch das groRe Dach, die Kriippelwalme und vor allem die freistehende Lage eine -
sehr reprasentative Wirkung. Neben dem schmalen Durchgang befindet sich der
ehemalige Pferdestall, dessen siidlicher Teil eingefallen ist. Der Abrif? ist nach Klarung der
Eigentumsverhéltnisse vorgesehen. Der Bauernplatz ist im Verhéltnis zu seinen
Méglichkeiten gegenwartig als untergenutzt anzusehen. Von der TeichstralRe aus ist er
nicht wahrzunehmen.

Auffallig an der Ortsstruktur ist weiterhin die streng lineare Reihe von insgesamt sechs
Gebauden parallel zur Teichstrale. Sie beginnt mit dem Geb&ude Kurze StraRe Nummer
2 und endet an der Begegnungsstatte.

Die Entwicklung von Lichtenberg in Richtung Pagram setzte mit dem Bau des Guts-
arbeiterhauses 1900, vor allem aber mit der Bodenreform ein, obwoh! es schon vorher
Gebaude an der Stralle nach Rosengarten gab (Rosengartener Stralle 21 von 1938 und
Nummer 22a von 1870). Durch die starke Bautatigkeit infolge der Bodenreform und des
Zustromes von Flichtlingen aus den Ostgebieten wurde in der Nachkriegszeit die
Rosengartener Strale auf der Westseite bis zum Bismarckturm und die NordstralRe
einseitig parzelliert und bebaut, vor allem durch den Bautyp Neubauernhauser. Durch die
beiden zweigeschossigen Gebdude von 1970 und 1985 am Rondell Nordstralle sind diese
Erweiterungen von Lichtenberg dem Siedlungskern optisch ndhergeriickt. Dagegen hat
die Siedlung Sieversdorfer Strale zumindest bisher einen eher abgeschlossenen und
dezentralen Charakter.

Die beiden Landwirtschaftsstandorte 2 SandstralRe und 3 Biegener Weg liegen zur Orts-
durchfahrt ebenfalls dezentral und werden von dort nicht wahrgenommen. Dagegen
entstand der Standort an der Neuen Strale in den sechziger Jahren neu. Er grenzt
unmittelbar an die Wohnbebauung der Rosengartener und NordstralRe und stellt damit ein
Konfliktpotential dar. Die negative Wirkung leerstehender und verfallender, ehemals
landwirtschaftlich genutzter Gebdude im Ortsbild von Norden aus ist im Vergleich zu
anderen Orten als relativ gering einzustufen. Diese Situation kann durch geeignete
MaRnahmen an der Neuen StralRe verbessert werden.

An zwei Stellen in der Ortslage befinden sich Kleingartenanlagen. Die Parzellen am
ostlichen Siedlungsrand zwischen Friedhof und Pfarrhaus sind sehr gut eingegriint und
haben durch die Obstbdume auch eine 6kologische Funktion. Die Bungalows am Standort
SiidstraRe 2b sind nach der Wende angelegt worden. Sie sollten nach Méglichkeit starker
nach Norden und Westen abgegriint werden. Die Pflanzung einiger Obstbaume wirde
zudem den Siedlungsgrinstreifen der Stdstralle ergénzen.
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3.4.2. Qauliche Struktur
3.4.21. Offentliche Gebaude
3.4.21.1. Kirche

Die Lichtenberger Kirche wurde erstmals 1323 urkundlich erwahnt . Sie besteht heute
aus vier Teilen :

e dem Hauptraum auf rechteckigem Grundri

e einer stdlichen Eingangshalle

e dem quadratischen Kirchturm im Westen von 1597 mit 1,20 Meter dicken Mauern und

e einer ndrdlich anschlieBenden, gewdlbten Sakristei.

An der stdlichen AuRenwand des Hauptraumes fallen die schmalen und hohen gotischen
Fensterdffnungen auf, die den Charakter der altesten Teile des Geb&udes als Wehrkirche
in der gotischen Periode des 14. und 15. Jahrhunderts unterstreichen. Die dltesten Teile
historischer Kirchengebaude befinden sich in der Regel im Osten. Der Reiz besteht trotz
des ruindsen Zustandes des Gebaudes in den ablesbaren, aufeinanderfolgenden
kulturhistorischen Phasen. So sind an dem Turmstumpf noch Putzreste vorhanden, die
typisch barocke Putzstreifen bzw. Bossierungen aufweisen und von dem groRen Umbau
um 1700 stammen dirften.

Die Oderoffensive der Roten Armee begann am 16. April 1945. Da der Lichtenberger
Kirchturm damals noch einen guten Ausblick bot, wurde er als Artillerie- Beobachtungs-
posten genutzt. Deshalb wurde er durch Truppenteile der Roten Armee, die in Markendorf
standen, durch Granatwerferbeschull angegriffen, ehe russische Truppenteile Lichtenberg
am 20. April 1945 einnahmen. Durch den Beschull wurde die Kirche schwer beschadigt
und geriet allmahlich in Vergessenheit. Die Linden auf dem Kirchberg, die etwa um 1900
gepflanzt worden sind, wuchsen im Laufe der Zeit so hoch, dall das Kirchgebaude durch
die Baume und das stark wuchernde Gebisch von allen Seiten komplett verdeckt wird
und von der Teichstralle als der Hauptstralle in Lichtenberg nicht mehr wahrgenommen
werden kann.

Trotz des Beschusses war der Turm mit dem Glockenstuhl und der dazugehérigen Treppe
erhalten. Da die Turmhaube nicht mehr vorhanden war, begann die Holzkonstruktion
jedoch durch den Regen zu faulen und stlrzte in den Sechziger Jahren ein. Die Glocke
wurde 1922 aus Stahl, nicht aus Bronze gegossen. Sie wurde neben dem Turm in einer
provisorischen Aufhangung neu aufgestellt und wird nach wie vor betétigt. Die Glocke wird
samtags um 18.00 Uhr und sonntags eine Stunde vor Beginn des Gottesdienstes im
Pfarrhaus gelautet. '

Von Bedeutung war vor der Zerstdrung auch die damals noch nicht durch die
Baumkronen verdeckte Turmuhr. Sie war damals bis in eine Entfernung von anderthalb
Kilometer zu sehen und ein wichtiges Element bei der Feldarbeit.

Um das gesamte Kirchberggeldnde sowie das angrenzende Gut befand sich vor dem
Krieg eine Feld- und Backsteinmauer, deren Reste heute noch zu erkennen sind. Sie
wurde etwa um die Jahrhundertwende angelegt. AuRerdem gab es einen gemauerten
Pavillon, der durch einen Nachtwachter genutzt wurde.

Der schmale Weg, der vom Dorfteich aus auf den Kirchberg fithrt, wird von funf
groBkronigen Sommerlinden in regelmaligen Abstand begleitet und bietet so einen sehr
beeindruckenden Anblick. Neben der Kirche wurde auf der Anhdhe noch bis etwa 1860
beerdigt. 1856 wurde der neue Friedhof am Markendorfer Weg eingeweiht. Das Gelande
um die Kirche wird heute massiv durch hochgewachsene Graser und Blsche umstanden,
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die die Ruine kaum noch erreichbar machen. Trotzdem maht die evangelische
Kirchgemeinde Lichtenberg das Gelande sporadisch ab.

Die Kirchenruine ist ein eingetragenes Einzeldenkmal. Am 21. Juni 1991 fand ein
Ortstermin statt, auf dem weitergehende Festlegungen zu einem geplanten ABM- Einsatz
getroffen wurden. Damals nahm Herr Nilken von der unteren Denkmalschutzbehérde
Frankfurt, Herr Pfarrer Lieback sowie Vertreter des Gemeindekirchenrates Lichtenberg
teil. Die ABM- Kréfte stellten in der Folgezeit einen Bauzaun zum Schutz vor
herabfallenden Teilen auf, der den Zugang zur Ruine versperrt. Sie entfernten weiterhin
Gehodlzbewuchs innerhalb des Hauptraumes und auf den Wandabbriichen.

Reste der ehemaligen Innenausstattung sind im Pfarrhaus erhalten. Eine wichtige
Festlegung des Protokolls vom 21.6.91 besteht in der Forderung nach Freihaltung des
nérdlichen bzw. westlichen Zuganges zum Kirchenbezirk. Dort befand sich vor dem Krieg
die Kirchhofspforte als Treppe durch die Mauer um den Kirchberg, wie auf alten Fotos zu
erkennen ist. Die Wiederherstellung der Kirchhofspforte ware eine wichtige Manahme
fur die Rickgewinnung von 6ffentlichen Raum um den Ortsmittelpunkt Kirchberg. Sie wére
mit geringen Aufwand verbunden. Desweiteren sollte geprift werden, ob der zum
Flurstiick 78 gehdrende, schmale Weg von der Sudstralle westlich des Kirchberges
wiederhergestellt werden kann. Die Dorferneuerungsplanung schlagt diese Malinahme
Vor.

Die geplante Sicherung der Mauerkronen ist 1991 nicht mehr weitergefithrt worden, so
dall der Kirchberg eine Reihe von Malknahmen im Rahmen der Dorferneuerung
notwendig macht, evt. in Kombination mit Mitteln der Denkmalpflege. Generell ist dabei
festzustellen, dafl Arbeiten an der Ruine aufgrund des Denkmalcharakters durch
Fachfirmen ausgefiihrt werden soliten. Die Lage der Kirchenruine auf einer deutlich
wahrnehmbaren Anhéhe gegeniiber dem Niveau der Ortslage ist selten und deshalb
aulerst wertvoll.

3.4.2.1.2. Miihle

Das Gebaude der ehemaligen Muhle an der Sidstralle 6 wurde mit dem dazugehdrigen
Flurstiick in den sechziger Jahren durch den privaten Eigentimer an die damalige LPG

verkauft. Der Rechtsnachfolger Agrargenossenschaft ist damit heute Besitzer des

Gebaudes. Es wurde 1945 beschadigt und bis 1953 wiederaufgebaut, aufgestockt und
erweitert. Die technischen Anlagen sind mittlerweile entfernt. Die Agrargenossenschatft ist
bestrebt, das Grundstiick mit Gebaude Uber einen Makler zu verkaufen, da sie die Miihle
nicht mehr sinnvoll nutzen kann und Mittel fir die Regulierung von Anspriichen
ehemaliger LPG- Mitglieder benétigt.

Die bautechnische Besonderheit des Gebaudes, die ihm einen gewissen Wert verleiht,
besteht in der inneren Tragkonstruktion. Die Holzbalkendecke besteht aus 90 mal 90 cm
starken Balken mit einer Tragfahigkeit von 600 Kilogramm pro Quadratmeter. Diese war
wegen den schweren Geratschaften der ehemaligen Getreidemithle notwendig. Als
durchaus positives Element im Ortsbild ist weiterhin das Vordach zu werten, das
gegenwartig beschadigt ist. Die Holzkonstruktion wirkt &sthetisch. Bei einer Erhaltung
muBte allerdings die Dachpappendeckung durch ein ansprechenderes Material ersetzt
werden. 1997 wurde die Mihle verkauft. Vorstellbar ware eine gewerbliche Nutzung. Fir
die Entwicklung des Ortsteiles Lichtenberg positiv ware jedoch auch ein Umbau fir eine
eher unkonventionelle Nutzung. So kdénnte im Einzugsbereich des Oberzentrums
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Frankfurt ein ungewdhnlich geschnittenes Gebaude wie die ehemalige Mihle mit einer
interessanten inneren Holztragekonstruktion Leute interessieren, die zum Beispiel Ateliers
einrichten wollen. Ein Umbau fiir eine Wohnnutzung ware selbstverstandlich ebenfalls
denkbar, wobei derartige Wohnungen etwa als Maisonette ausgebildet werden, das heifdt
Uber zwei Etagen reichen konnten. Eine Umnutzung ist in jedem Falle einem weiteren
Leerstand vorzuziehen. Potentiellen Kaufern sollten auf alle Falle angepafite Anbauten
gestattet werden. Diese sollten aber nach Norden zur Offenlandschaft in ihrer
Geschossigkeit herabgesetzt werden.

Der Abri des benachbarten Lagergebdudes ist eine Forderung des Maklers und im
Rahmen des Dorferneuerungsplanes aus gestalterischen Griinden vorzusehen.

Die Sanierung der Miuhle wird in der MaRnahmenliste mit kurzfristiger Prioritét versehen,
um den weiteren, durch Leerstand bedingten Verfall méglichst aufzuhalten.
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Bild 9 -
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Bild 10 -

Der Kirchturm
in Hohenwalde
hat eine hohe
Bedeutung als
ldentifikations-
punkt in der
Landschaft.
Diese Bedeu-
tung kdnnte der
Lichtenberger
Kirchturm
mittelfristig
zurlickerhalten.
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Bild 11 -

Am  Kirchturm
sind Putzreste
des barocken
Umbaues von
1700 zu erken-
nen. Es sollte
geprift werden,
ob eine Sanie-
rung des Tur-

mes unter
Sicherung des
Schiffes als

Ruine mdglich
ist.

Bild 12 -

Das Umfeld der
Kirch-ruine
macht einen
verwilderten
Eindruck.
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Bild 13 -
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3.4.2.1.3. Begegnungsstatte und Gutsbereich

Der Komplex an der SidstralRe 11 und der sudlich daran anschlieRende Gutsbereich
liegen in der Ortslage von Lichtenberg zentral. Mit dem Gemeinschaftsraum in der
Begegnungsstétte ist die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Areales zu einem
funktionalen Treffpunkt fur die Einwohner und Besucher des Ortsteiles gegeben.

Gebaude-
nummer

Bemerkungen

1

Das Backsteingebdude wurde 1940 errichtet. Das dulRerst flach geneigte
Dach ist original. Das Gebaude ist in eine dstliche und westliche Halfte
geteilt, da die Flurstucksgrenze die Traufseite halbiert. Die Raume auf der
Westseite wurden von 1978 bis 1991 als Gaststatte genutzt. Gegenwartig
wird es durch die Treuhand verwaltet und soll fur einen Betrag von etwa
53000 DM verkauft werden. Der Verkauf ist bislang jedoch nur fur das
Flurstiick 82/4 vorgesehen.

Durch die provisorische Deckung mit Bitumenbahnen (wahrscheinlich
bedingt durch das Baujahr) und den sechsjahrigen Leerstand ist es zu
groReren Bauschaden gekommen. In die Wande ist Feuchtigkeit
eingedrungen, so dal} einige Ziegelpartien (zum Beispiel Fensterstirze)
schadhaft und gelockert wurden. Die Tatsache, dall bislang kein
Interessent fur die Haushalfte gewonnen werden konnte, ist mit den
Sicherheit auf den hohen Instandsetzungs- und Sanierungsaufwand
zurtckzufiihren. Aullerdem ist es nicht auszuschlielen, daR die zur
Verfugung stehende BruttogeschoRflache von 16 mal 10 m = 160 m?
(ohne Nebengelasse) nicht ausreicht, um eine Gaststéatte wirtschaftlich zu
betreiben.

Eine Erhaltung des Gebaudes wére aus Sicht der Dorferneuerung wiin-
schenswert. An den Giebelseiten sind die originalen Sprossenfenster
erhalten. Die Fenster an der Strallenseite haben abgerundete Stirze und
darauf abgestimmte Fensterfligel, so daR keine untypischen Veran-
derungen vorgenommen wurden. Ein groler Vorteil besteht in der
Sichtbarkeit der Ziegel, die nicht durch einen Verputz verdeckt werden.
Das Gebaude wird deshalb als ortsbildpragend eingestuft und ist auch
durch das Baujahr im Rahmen der Dorferneuerung férderfahig. Das
Aufbringen eines Daches wiirde das Ortsbild an dieser Stelle deutlich
aufwerten und gleichzeitig zusatzlich nutzbare Flache schaffen. Vorstellbar
waren sowoh! ein Sattel- als auch ein Mansarddach. Im ersten Falle mufte
ein Kniestock aufgemauert werden, der sich im Material dem Geb&ude
anpaRt. Eine statische Uberprifung der Tragfahigkeit durch die
AuRenwinde ware daher empfehlenswert. Weiterhin kann der
Haupteingang an der Giebelseite verbleiben, da wegen der Zufahrt eine
gute Einsehbarkeit gegeben ist. Die Holztlr selber kénnte mit ihrer Form
noch aus dem Erbauungsjahr stammen und sollte aus Gerlinden der
Einheitlichkeit bei einer eventuellen Sanierung erhalten werden. Allerdings
ware die Anbringung eines Vordaches wiinschenswert.
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Gebaude-
nummer

Bemerkungen

1

Die Zufahrt zur Begegnungsstéatte an der westlichen Giebelseite aus Beton
ist ortsbilduntypisch und sollte mit der anstehenden Neugestaltung des
Areals neu gepflastert werden.

Die strallenabgewandte Seite des Gaststattengebaudes macht
gegenwartig einen verwahrlosten Eindruck. Dies betrifft vor allem den mit
Wellblech (berdachten Eingang in den Kihlkeller, aber auch die mit
Grasern bewachsene Betondecke des Kellers. Es ware zu prifen, ob der
verputzte Anbau an der Sidseite abgerissen werden kann, wenn
zusatzliche Flache durch das Aufbringen eines Daches geschaffen werden
kann.

Die 0&stliche Gebaudehalfte wird durch Wohnen genutzt. Die 06stliche
Giebelseite wird durch ein asthetisches Rankgitter gekennzeichnet. Das
angrenzende Hoftor ist in Material und Form ortsbildpragend, ebenso wie
die anschlieRende Feldsteinmauer. Das Flurstiick 81/2 wird als private
Freifftache genutzt und macht einen gepflegten Eindruck. Es besteht daher
keine unbedingte Notwendigkeit, das Grundstick mit der dazugehérigen
Gebaudehélfte anzukaufen. Eine derartige Malnahme wére nur dann
sinnvoll, wenn die Nutzung der Gaststattenhalfte nicht anders zu
realisieren ware.

Das Gebaude ist das ehemalige Feuerwehrgerdtehaus von 1960. Es
wurde bis Mitte 1997 als Treffpunkt fir Jugendliche genutzt, indem eine
Tischtennisplatte aufgebaut war. Wegen dem flachen Pultdach und dem
unschénen Rauhputz wird das Gebaude als stérend empfunden und kann
auch nach Ansicht der Einwohner abgerissen werden. Es stellt sich in
diesem Zusammenhang die Frage nach einem neuen Treffpunkt fur die
Jugendlichen im Ortsteil.

Das Gebaude ist der Rest eines ehemaligen Schafstalles.

Das Gebaude ist die Scheune des Grundstiickes Bauernweg 9.

5und 6

Die Gebaude 5 und 6 wurden 1980 fur den Katastrophenschutz errichtet.
Im Gebaude 6 waren Fahrzeuge fir Réntgenuntersuchungen der Bevol-
kerung untergebracht. Die grofen Blechtore an der Westseite, die
Deckung des Daches mit Wellblech sowie die fensterlose Ostwand fuhren
zu einem dorfuntypischen Gesamteindruck. Gebaude Nummer 6
(ehemalige Fahrzeughalle) wird seit einigen Jahren durch den Feuerwehr-
traditionsverein sowie fir sportliche Betatigung genutzt.

Im Gebaude Nummer 5 befindet sich ein gréRerer Gemeinschaftsraum,
der mit den {brigen Raumen als Begegnungsstatte genutzt wird. Unter
anderem tagt hier der Ortsbeirat. Die aulere Gestaltung sollte aufgewertet
werden, zum Beispiel durch Ersetzung der Wellblechdeckung mit
Dachziegeln. Ziegel sollten angesichts der zentralen Lage des Gebaudes
Vorrang vor einem Anstrich der Blechdeckung haben. Die Mindestneigung
von 10° ist augenscheinlich gegeben. Des weiteren ware ein Anstrich der
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Gebaude- | Bemerkungen
nummer
Sund 6 Fassade notwendig. Das stehende Fensterformat ist dagegeh als positiv

zu bewerten. Da das Geb&dude kein Ensemble mit ortsbildpragender
Substanz bildet und sich nicht unmittelbar auf historisch gepragtem
Gelande befindet, ist der Ersatz durch Sprossenfenster nicht unbedingt
notwendig.

Wie oftmals in den Neuen Landern anzutreffen, wurden die Gebaude 5
und 6 Uber bestehende Flurstlicksgrenzen gebaut. Aus diesem Grunde
gehdren die Hochbauten der Stadt, wéhrend der Boden in Privatbesitz ist.
Die Stadt Frankfurt (Oder) ist daher bemiht, das Areal zu erwerben.

Der Gutsbereich ist in seiner Struktur kaum als Gut zu erkennen. Der wesentliche
Bestandteil ist das Inspektorhaus. Dieses Gebaude wurde etwa 1850 errichtet. Die
architektonische Betonung der Funktion als Inspektorhaus des Gutes erfolgt durch die
grolRe Dachflache und die deutlichen Krtppelwalme. Urspriinglich ein eigenes Gut, wurde
Lichtenberg vom Gut Rosengarten erworben, dessen Sitz in einem etwa 1900 errichteten
Gutsschlo3 noch heute eindrucksvoll erhalten ist. Infolge der Bodenreform wurde das
Gutsgelande Lichtenberg 1948 halbiert. Das Inspektorhaus wird gegenwartig zu
Wohnzwecken vermietet. Auffallig sind die eher fir Mitteldeutschland typischen
Fenstersprossen mit T-formigen Sprossen. Deutlich als Anbau erkennbar ist die Veranda
an der Westseite des Gebaudes, da sie nicht der Dachneigung des Hauptdaches
entspricht. Die gegenwartige Einfriedung ist als Holzlattenzaun ortsbildpragend. Erhalten
werden sollte unbedingt der Fliederstrauch vor dem Zaun. Weniger wegen seiner
architektonischen, sondern vielmehr wegen seiner funktionalen Bedeutung fir Lichtenberg
sollte eine Erklarung zum Denkmal durch die Denkmalschutzbehorde geprift werden.
Damit ware die Hoffnung auf bestimmte finanzielle Zuwendungen aus
Denkmalschutzfonds verbunden. Bei einer anstehenden Sanierung sollte darauf geachtet
werden, dal} es durch eine Mietpreisbindung zu keiner Vertreibung der Mieter kommt. Der
Bearbeiter ist weiterhin der Ansicht, daf} ein Ausbau des Dachgeschosses mdglich sein
sollte, wenn dieser Komforigewinn das Geb&dude aufwertet. Die Belichtung mifRte in
diesem Fall durch Gaupen erfolgen. Insbesondere Schleppgaupen sind fir diese
Gebaudeypen auch historisch Ublich und wiirden das Ortsbild an dieser Stelle deutlich
aufwerten. Ein grofier Vorteil des gegenwértigen Zustandes ist das erhaltene, stehende
Fensterformat. Diese Fensterachsen wiirden bei einem Dachausbau durch die Gaupen
aufgenommen werden.
In einem Abstand von fiinf Metern grenzt stidlich an das Inspektorhaus der Pferdestall des
Gutes an, der etwa um 1900 errichtet wurde. Die slidliche Halfte des Stalles ist Ruine und
gehort zum Flurstiick 88. Die nérdliche Halfte ist in einem schlechten Bauzustand und
gehort zum Flurstlick 76/4. Insbeondere am traufseitigen Dachiiberstand sowie am First
fehlen Dachziegel. Trotzdem ist dieser Teil des Pferderstalles grundséatzlich
erhaltenswert, da
o die Giebelgaupe das Erscheinungsbild bereichert (lalt Pfettendach und Flaschenzug
sichtbar werden)
e sich das Mauerwerk, das in den unteren Schichten aus Feldsteinen und daraus hervor-
gehenden Ziegeln besteht, den ortsbildpragenden Wirtschaftsgebauden der Sad- und
Teichstralle anpal’t
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o der Geb&udeteil insbesondere vom Bauernweg aus durch die gleiche Bauflucht und
gleiche Dachhdhe mit dem Inspektorhaus korrespondiert

Die ErschlieBung des Inspektorhauses und damit des Gutsbereiches erfolgte eindeutig
vom Bauernplatz, das hei3t von Westen aus. Die Flurstiicke 88 und 85/2 bilden dabei
interessanterweise ein Tormotiv, das bei der anstehenden Neugestaltung des Areals
beachtet werden sollte. Die Flache zwischen Inspektorhaus und Teich hatte damit
historisch einen Rickseitencharakter, das heil3t es bestand keine funktionale oder
optische Verbindung zur Teichstralle.

Der dem Gutsgeldande reprasentativ vorgelagerte Bauernplatz ist auch deshalb nicht als
Platz zu erkennen, weil sich auf der nordwestlichen Ecke in der Nachkriegszeit tiber einer
Kriegsruine eine gréflere Baumgruppe entwickelt hat, die mittlerweile das Ortsbild an
dieser Stelle pragt. Die Ruine selber ist im zweiten Quartal 1997 berdumt worden. Direkt
neben der Baumgruppe befindet sich eine Wasserversorgungsaniage der Frankfurter
Wasser- und Abwassergesellschaft mbH, die eine Bebauung an dieser Stelle verhindert.

Eine wichtige Tatsache fir die Neugestaltung in diesem Bereich ist die eingebirgerte
ErschlieBung der Flursticke 84, 89 sowie die Garage nordoéstlich des Inspektorhauses
vom Bauernplatz aus. Die befahrenen Sandwege zweigen auf gleicher H6he vom Feld-
steinpflasterweg zum Inspektorhaus ab. Diese Praxis entstand in der Regel wie in diesem
Fall bei nicht eindeutigen Eigentumsverhaltnissen bzw. allgemein auf &ffentlichen
Flachen. Dabei hat sich die kirzeste und damit dkonomischste ErschlieBung vom
Bauernweg aus herausgebildet. AuRerdem wurde an der Slidseite des Bauernplatzes eine
halbrunde Flache fir einen Nutzgarten abgezdunt (von Bauernweg 7 genutzt).
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Bild 15 -

Das Gutsins-
pekiorhaus von
1850 hat eine
sehr reprasen-
tative Wirkung.
Der benach-
barte Stall ist
wegen der
Feldstein-
mauer erhal-
tenswert. Das
Umfeld soll
verdichtet
werden.

Bild 16 -

Fir die Neu-
gestaltung des
Areales ware es
vorteilhafter,
wenn die
Zufahrt zum
Grundstiick
Bauernplatz 2
von der Kurzen
Stralle aus er-
folgen wirde.
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Bild 17 -

Der riickwartige
Bereich der
Gaststatte mufd
aufgewertet
werden.

Bild 18 -

Der Bereich an
der Begeg-
nungsstatte soll
zu einem klei-
nen Festplatz
gestaltet
werden.
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3.4.2.2. Private Gebaude
3.4.2.21. Gebdudetypen

Allgemein kann davon ausgegangen werden, dal} es im Land Brandenburg eine eindeutig
erkennbare Regionstypik hinsichtlich der historischen Gebaudesubstanz gibt. Sie gehért
typologisch zum mitteldeutschen Raum, hat aber Eigenstandigkeiten entwickelt. Die
Richtlinie zur Dorferneuerung zielt auf die Gebaude, die vor 1955 errichtet worden sind.
Diese konnen in folgende Hauptgruppen eingeteilt werden ®1%% -

e Das Markische Mittelflurhaus. Bei diesem Typ, der vor allem fiir das 17. und 18. Jahr-
hundert typisch ist, verlduft der Flur vom Vorder- zum Hintergiebel durchgehend. Es ist
nur noch sehr selten anzutreffen.

¢ Das Vorlaubenhaus. Dieser Haustyp ist ebenfalls sehr alt. Das wichtigste Zeugnis
dieses Bautyps ist der ehemalige Dorfkrug in Pillgram, der kirzlich saniert worden ist.
Dieses Gebaude ist Uber 400 Jahre alt. Zusatzlich zu dem Mittelflur ist diesem
Gebaudetyp eine Giebellaube vorgelagert. Er war insbesondere in der Region
Frankfurt, dem Oderbruch und Teilen der Uckermark typisch 1% Die Laube diente der
Unterfahrt und dem Schutz der Wagen vor Witterungseinfliissen. Die Laubenh&duser
waren, wie in Pillgram zu erkennen ist, giebelstédndig. Das Verhaltnis von Breite zu
Lange betrug etwa 1 : 1,5 bis 1 : 1,6. Sie wurden, dem Baujahr entsprechend, in
Fachwerk ausgefihrt.

e Der wichtigste Geb&udetyp in Brandenburg ist das Mitteldeutsche Ernhaus, dessen
Verbreitung durch die friderizianische Binnenkolonisation und das 1770 gegriindete
Oberbaudepartement wesentlich geférdert wurde "%, Kennzeichnend ist der
querlaufende Flur mit der zentral gelegenen, fensterlosen Schwarzen Kiiche und die an
den Giebelseiten liegenden Wohn- und Wirtschaftsraume. Auch das Mitteldeutsche
Ernhaus ist zunachst in Fachwerk ausgefihrt worden. Die im 19. Jahrhundert
ausgefuhrten Ernhauser wurden bereits mit Kalk- oder Backsteinen errichtet und mit
einem Ziegeldach versehen. Anstatt der Schwarzen Kiiche haben sie einen kleinen
Rauchfang, waren oftmals unterkellert. Im Zuge der griinderzeitlichen Industrialisierung
wurden sie statt des Fachwerkes mit klassizistischen Putzfassaden gestaltet.

Bereits am Ende des 18. Jahrhunderts begann die Entwicklung, die urspriinglich in den
Wohnstallhdusern vorhandenen Wirtschaftsteile zu Wohnrdumen umzufunktionieren. Dies
ist auf veranderte wohnkulturelle Anspriiche und die Rationalisierung der Landwirtschaft
zuriickzufihren. Seit etwa 1820 wurden die nun ausschlielllich zu Wohnzwecken
dienenden  Gebadude traufstandig errichtet *"'Y  Die  Verbesserung der
Einkommensstruktur seit der Griinderzeit fihrte oft zu einer Ersetzung der urspriinglichen
Wohngebdude durch die genannten Geb&ude, wobei die Grundriltypologie der
Mitteldeutschen Ernhauser tbernommen wurde.

Die Besonderheit der Gebaudesubstanz der Teichstralle Lichtenberg besteht in den
Kampfhandlungen 1945 in der Ortslage. Der Wiederaufbau der Beschadigungen in der
Nachkriegszeit erfolgte naturgemafR in der Formensprache und den zur Verfigung
stehenden Mitteln dieser Zeit. Aus diesem Grunde unterscheiden sich einige Geb&ude,
die teilweise Uber 150 Jahre alt sind, kaum von einem etwa 1948 errichteten Neubauern-
haus. Die Historie im Bereich Teichstralle ist deshalb kaum noch zu erkennen.
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3.4.2.2.2. Gebaudebewertung und Gebhaudelisten

Ein Hauptbestandteil der Dorferneuerungsplanung ist neben der Planung zu 6ffentlichen
Bereichen und Malnahmen die Bewertung der Einzelgebaude und daraus folgende
Empfehlungen. Als Leitbild gilt dabei die ortsbildgerechte und regionaltypische Gestaltung
der Gebaude, wobei sich die Dorferneuerung im wesentlichen auf das @uRere Erschei-
nungsbild bezieht.

Der Begriff der Ortshildpragung bedarf zunéchst einer ndheren Definition. Es ist fest-
zulegen, was die Gebaude in Lichtenberg von den Gebauden zum Beispiel in Frankfurter
Griunderzeitvierteln, das heif3t landliche von stadtischen Fassaden unterscheidet.
Weiterhin mufl der Unterschied zu anderen Regionen in Brandenburg wie der Prignitz
dargelegt werden. AuRerdem ist der &sthetische Eigenwert bestimmter Materialien und
Gestaltungsmerkmale zu beachten. Fur die Definition wird zunachst die These aufgestellt,
daR alle Gebdude, die eine typisch landliche Nutzung reprasentieren, ortsbildtypisch sind.
Damit wirden zum Beispiel auch die Stallneubauten der siebziger Jahre am Ortsrand das
Ortsbild pragen. Ebenso pragen durch die Siedlungsgeschichte einzeln stehende Wohn-
gebdude als zeitgeméale Fortsetzung neben den historischen Hofstrukturen das Ortsbild.
Auch das Gebaude der Getreidemihle in der Sudstralle, das bis 1953 wiederaufgebaut
wurde, ist wegen seiner Funktion zur Verarbeitung der landwirtschaftlichen Erzeugnisse
ortshildpragend. Sie wurde damals aus technologischen Erfordernissen mit drei
Vollgeschossen errichtet.

Das Ortsbild ist zusammengefallt das Ergebnis der spezifischen Siedlungsgeschichte und
der Bauetappen in Lichtenberg. Jede Bauperiode wiederum pragt das Ortsbild mit
eigenen Merkmalen, so dal die Ortsbildpragung fir jeden Bauabschnitt der Siedlungs-
geschichte eigenstandig bewertet werden mufl. Dadurch ergibt sich in Abh&ngigkeit vom
Baualter der Gebaude ein Ortshildwert. Dieser wird in folgende Kategorien aufgeteilt
(siehe Karte Ortshildwert und Gebaudeliste im Anhang):

typisch pragend Gebaude mit unveranderten Gestaltungsmerkmalen, die fur das

tp Erbauungsjahr typisch sind

typisch verédndert | urspriinglich positiv ortsbildpragendes Gebéaude, das jedoch in

tv einzelnen Elementen (Form und Material) untypisch verandert
wurde

neutral Gebéaude, die sich durch ihren Baukorper in das Ortsbild einfligen,

n in ihrer Gestaltung jedoch keine Regionstypik erkennbar machen,
meist Neubauten ab den sechziger Jahren

untypisch Gestaltung des Gebaudes entspricht nicht der Ortstypik

stérend Gebaude, das durch den Baukérper oder verwendete Materialien

- | stérend im Ortsgefiige und unésthetisch auf den Betrachter wirkt

Dartiber hinaus werden in den Steckbriefen Geb&ude besonders gekennzeichnet, die
ensemblebildend sind. Das betrifft in der Regel Gebaude, die in einer Bauflucht stehen,
derselben Bauperiode zuzuordnen sind und gleichartige Gestaltungsmerkmale aufweisen.
Diese Kriterien sind vor allem in der Teich- und Rosengartener sowie Stidstral’e gegeben.
Die Bewertung geht von folgenden Uberlegungen aus:
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e Als Ergebnis des in den vergangenen Jahrzehnten abgelaufenen Prozesses der
Erneuerung der dorflichen Bausubstanz steht die in der Fachoffentlichkeit unum-
strittene Erkenntnis, dall die Ausdrucksformen vergangener Bauperioden einen
Eigenwert aufweisen, der durch die nachfolgenden Generationen respektiert und
erhalten werden sollte. Dieser Eigenwert entsteht zum Beispiel aus baukiinstlerischen
Fahigkeiten, die an bestimmten Gebauden zu erkennen und abzulesen sind. So ist zum
Beispiel die Tradition des Vermauerns von Feldsteinen weitgehend verloren gegangen.

o Die als legitim angesehene zeitgeméle Nutzung &lterer Geb&ude hat nicht zwangs-
laufig eine massive Veradnderung der urspriinglichen Fassadengliederung zur Folge.
Die Reduzierung und Veranderung der Fassadenelemente ist auf einen Zeitgeist
zurlckzufithren, der aus heutiger Sicht anders bewertet wird.

e Natlrliche Baumaterialien sind grundsatzlich asthetischer als Kunststoffe. Sle kénnen
zudem bei geeigneter Pflege dieselbe Dauerhaftigkeit erreichen wie metallische oder
Kunststoffe.

e Die urspringliche Fassadengestaltung der historischen Geb&ude in der Teich- und
SldstralRe resultierte aus den zur Erbauungszeit ublichen Raumprogrammen und
-nutzungen. Die senkrechten und waagerechten Elemente standen dabei in einem aus-
gewogenen Verhaltnis zueinander. Dem aus der Lange und Hohe der Gebaude
entstehenden liegenden Gesamteindruck wurden die stehenden Fenster- und Turen-
formate entgegengesetzt.

o Die Ortsbildpragung der Gebaude entsteht aus folgenden, aufeinander aufbauenden
Merkmalen:

- Geb&audestellung zum Stralenraum (Wohngebaude vor 1945 in der Regel trauf-
standig, Neubauernhduser an der Sieversdorfer und Nordstralie giebelstandig)

- Kubatur (Bauform) der Gebaude, das heil3t das Verhaltnis Léange, Breite,
Dachneigung, Dachhéhe und -iberstand

- traufseitige Fassadengliederung, das heilt das Verhaltnis von Offnungen und Mauer-
flachen

- verwendete Materialien bei Fassaden und Déchern

- Fassadentektonik, das heift optische Untergliederung der Wand- und Offnungs- \
elemente durch Ausbildung verschiedener vertikaler und horizontaler Zonen

o Die Besonderheit der historischen Gebaudesubstanz im Ortsteil Lichtenberg besteht in
dem groRRen Zerstérungsgrad durch die Kampfhandlungen im April 1945. Der Wieder-
aufbau erfolgte in der Architektursprache der Nachkriegszeit.

Fur die Bestimmung des Bauzeitraumes gelten folgende Etappen. MaRgeblich ist das

Baujahr, auch wenn spater zum Beispiel in der Nachkriegszeit Umbauten oder ein

Wiederaufbau vorgenommen wurde.

vor 1870 Gebaude im Bereich des Siedlungskernes in der Teich- und Sid-
- | strae, in Lichtenberg teilweise stark Gberpragt
1870 bis 1920 Gebaude mit urspriinglich typisch griinderzeitlichen oder Jugend-

stilelementen

- Glattputz mit Putzgliederung oder unverputzter Backstein

- stehende Fenster mit Sprossen

1921 bis 1955 Gebaude, die nach dem ersten Weltkrieg, in den dreiliger Jahren
oder als Neubauernhauser errichtet wurden und dem damaligen
Stand der Neuen Sachlichkeit (Bauhaus) bzw. spéateren Trends
folgten
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- grofdtenteils mit Rauhputz versehen
- stehende Fenster mit Sprossen
- besonders bei Gebduden der dreiiger Jahre Fensterladen

1956 bis 1989

i.d.R. Einfamilienhauser, teilweise baugleich (wie TeichstraRe 13
und 14 sowie SudstralRe 3 und 3a), gegeniiber den Vierseithéfen
reduzierte Grundsticksgroflen

- liegende, grol¥formatige, oft zweiflligelige Fenster

- Tiefgarageneinfahrten

- Wande teilweise vorgefertigt

nach 1989

Einfamilienhauser, aus Katalogen gewahlte Fertigteilgebaude (zum

Beispiel Sudstral’e 6) oder individuell projektiert (zum Beispiel

Neue Strafie 1)

- gelb oder beige gestrichener Glattputz oder aufgeklebte
Klinkerimitationen

Der Bauzustand der Geb&dude wird in der Gebaudeliste (Anhang) folgendermafen
angegeben. Altere Gebaude, die nicht seit 1989 saniert worden sind und keine erkenn-
baren Mangel aufweisen, erhalten in der Regel die Bewertung 2.

neuwertiges Gebaude

leichte Mangel, Reparaturen erforderlich

mittlere bis starke Schaden, Sanierungsbedarf

BlWIN|—

starke Schaden und ruinbs

Weitere Hinweise

o Nebengebdude erhalten die Signatur NG, wenn die (ehemalige) Nutzung nicht zu

erkennen ist

e Die Wohngebaude werden mit WG bezeichnet
e Scheunen, die mit Zementsteinen, Wellblech usw. gedeckt sind, werden mit typisch
verandert gekennzeichnet, da derartige Deckungen nicht original sind und das Dach
entscheidend auf das Erscheinungsbild wirkt

Die Dringlichkeit einer Sanierung sowie die Wiederherstellung bzw. Pflege des Ortsbildes
und der Ortsstrukiur kann durch folgende Punkte in 6éffentlichen interesse liegen:

e exponierte Lage

o vollstandig erhaltene Vierseithofe
e schlechter Bauzustand
e besonders wertvolle, alte Bausubstanz

In Lichtenberg betrifft dies die Nummern

Teichstrafie 1, 4,5, 7,8, 9 Rosengartener | 1 und 23
und 11 Stralle

Sudstralle 1,4und 5 Bauernplatz 1

Bauernweg 1
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3.4.2.3. Vorwerk

Das Vorwerk Lichtenberg wurde erstmals 1895 im Historischen Ortslexikon 22" mit neun
Einwohnern erwahnt. Das Ursprungsgebdude des Vorwerkes ist in Form der Schéferei
erhalten (Vorwerk Nummer 6). Charakteristisch an der Splittersiedlung ist das abge-
schlossene Erscheinungsbild. Sie ist von Osten kommend zunadchst kaum wahrzu-
nehmen. Als bereicherndes Element ist wiederum die Geldndebewegung anzusehen. Das
Vorwerk beginnt an einer Wegegabelung, von der aus drei Wege abgehen. Links fuhrt der
einzige Weg durch einen waldartigen Baumbestand mit einem deutlich wahrnehmbaren
Gefédlle in das Vorwerk. Geradezu verlduft der ErschlieBungsweg zum Grundstick
Vorwerk 2 ebenfalls durch den waldartigen Baumbestand, wahrend der rechts verlaufende
Weg den Bereich des Vorwerkes zum noérdlich liegenden Feld abgrenzt. Die
Wegegabelung verursacht damit aus Sicht des Landschaftsbildes eine gewisse
Spannung. Wenn die Vorwerkstrale, von der Ortslage Lichtenberg kommend,
aufgewertet wird (Stromleitungen, Verbesserung des Strallenzustandes oder Gestaltung
eines parallel verlaufende Radweges), ware die Gabelung eine geeignete Stelle, um flr
Wanderer oder Besucher zum Beispiel eine Bank aufzustellen mit Blick nach Norden.
Auch fir das Vorwerk gilt die Feststellung eines hervorragenden Landschaftsbildes, das
sich von dieser Stelle aus zundchst nach Nordwesten in Richtung Sieversdorf bietet.
Vorstellbar waren ebenso ein Unterstand fir Radfahrer, ein Richtungsschild oder ein
Findling.

Nach dem waldartigen Eingangsmotiv sind die Gebdude Vorwerk 4,6,7 und 8 zu
Uberblicken. Aufféllig ist die gegeniiber dem Hauptweg des Vorwerkes winklige An-
ordnung der Gebaude Vorwerk 6 und 7, die als prédgend eingestuft wird. Die Gebdude
werden im folgenden dargestellt. '

Vorwerk 2 e Neubauernhaus durch Bodenreform
e durch waldartige Zufahrt und gegeniiber Hauptweg héhere Lage sehr
abgeschlossener Charakter

Vorwerk 4 ¢ Neubauernhaus durch Bodenreform
e liegende Fenster im Giebel, traufseitig unterschiedliche Fenster-
hdhen

e flir Aufwertung des Ortsbildes (ein wichtiger Weg in die Hellen fihrt
am Grundstuck vorbei) mittelfristig Ersatz des Maschendrahtzaunes
durch Holzstaketenzaun empfohlen

Vorwerk 6 e Gebaude der ehemaligen Schaferei, etwa 1900

e durch groRen Baukdrper reprasentative Wirkung

e die Schéaferei wurde im fur Lichtenberg typischen Stil aus Feld- und
daraus hervorgehenden Backsteinmauerwerk errichtet

o die westliche Halfte wurde als Wohnung ausgebaut, stellt damit gutes
Beispiel fur die Umnutzung von ehemaliger landwirtschaftlicher
Bausubstanz dar

e das liegende Fenster im Obergeschof3 stellt keine wesentliche
Einschrankung des Ortsbildes dar, die braunen Fenster des
Obergeschosses nehmen die Achsen des Erdgeschosses auf und
harmonieren mit dem dunkelbraunen Holztor
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Vorwerk 6 o Das mittig gelegene, ehemalige Haupttor wurde vermauert und durch
zwei sehr kleine Fenster und eine Tur ersetzt. Mittel- bis langfristig
solite die Tir an die typische Proportion und den abgerundeten Sturz
angepalt werden. Das in der &stlichen Halfte gelegene Holztor ist
ortsbildpragend (eine ehemaliges, darlber liegendes Fenster wurde |.
vermauert).

e das Dach wurde saniert, das Backsteinmauerwerk ist jedoch schad-
haft (Setzungsril an Regenrinne, am Giebe! teilweise fehlender
Fugenmortel)

e cine Ersetzung der Fenster durch Sprossenfenster wiirde das Orts-
bild aufwerten

e s{idwestlich des Schéafereigebaudes befindet sich ein Mauerrest aus
Feld- und Backsteinen, wahrscheinlich ehemaliges Nebengebaude
der Schaferei

Vorwerk 7 Neubau, Loggia zumindest zum StralRenraum dorfuntypisch

Neubauernhaus durch Bodenreform

durch Vorbau am strallenseitigen Giebel stark verandert

bislang unverputzt

es wird empfohlen, das Dach des Vorbaues dem Hauptdach anzu-
passen, in diesem Falle mifite die neue Giebelseite in Form einer
typischen Gliederung eines Neubauernhauses (siehe Nordstralle 11)
gestaltet werden

Vorwerk 8

o Aufbringen eines Glattputzes empfohlen

Die Gebaude des Vorwerkes bilden weder durch den Bezug ihrer Stellung noch durch
typische Fassadenmerkmale ein Ensemble. Der sudlich des Grundstickes Vorwerk 4
praktisch schon im Wald gelegene Bungalowkomplex sollte bei [angerem Leerstand riick-
gebaut werden.

Der Flachennutzungsplan weist das Vorwerk als Grinflache aus. Es ist aulerdem in den
Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Biegener Hellen einbezogen. Die
bestehenden Gebdude genielen damit Bestandsschutz, haben aber keine Erweiterungs-
moglichkeiten. Der Hauptweg des Vorwerkes geht in sldwestlicher Richtung in den
Mischwald des LSG Biegener Hellen Uber. Aufgrund der Ausweisung als LSG bedirfen
alle Hoch- und Tiefbauarbeiten im Vorwerk der landschaftsschutzrechtlichen
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Die infrastrukturelle Situation des Vorwerkes wird in folgender Tabelle dargestelit.

Vorwerkstrafe zwischen e etwa 2,50 Meter breiter Streifen aus Feldstein-

der Ortslage Lichtenberg pflaster

und dem Vorwerk e begleitender, ausgefahrener Sandstreifen nicht
durchgangig

e Profil der Pflasterung teilweise stark abgerundet,
Gefahr des Aufsetzens von PKW

e auf der Sildseite oberirdische Strom- und auf der
Nordseite oberirdische Telefonleitung

45




Chlorfrei gepleichies Papier - der Umwelt zuliebe

schmaler Ackerrandstreifen, kaum Saumbildung
durch Flurgehoélze

Anpflanzung einer Baumallee zwischen der Ortslage
und dem Vorwerk vorgeschlagen, in Abhangigkeit
von der Lage der Wasserleitung und der Verlagerung
der Stromleitung evt. nur Baumreihe (moglichst
Sltdseite)

vorstellbar ist eine Allee aus Feldahorn, fir das
Landschaftsbild prdgend ware jedoch auch eine
Obstbaumallee

kleinkronigen Baumen soll Vorrang eingeraumt
werden, um das Lichtraumprofil nicht zu stark
einzuschrdnken und fir den Distanzraum mdglichst
wenig landwirtschaftliche Nutzflache zu bean-
spruchen

Abwassersituation

die Entwasserungskonzeption der FWA sieht flr das
Vorwerk eine d&ffentliche Ortsentwasserung mit
anschlieRender Kleinklaranlage sowie Untergrund-
versickerung bis 50 Einwohnergleichwerte vor

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist tiber eine Wasserleitung in
der Vorwerkstralle sichergestellt

der Druck der Wasserleitung ist so gering, daf} er fir
den Nachweis als Loschwasser nicht ausreicht

die genaue Lage der Leitung im Querschnitt der
Vorwerkstrafle ist nicht bekannt und unter dem
begleitenden  Sandstreifen zu vermuten, die
vorgeschlagene Baumreihe entlang der Vorwerk-
strafe steht deshalb unter dem Vorbehalt einer
vorhergehenden Prufung des Querschnittes

Vorwerkstrafie im Vorwerk

von der Wegegabelung bis Vorwerk 4 wassergebun-
dene Decke , mittelfristig Pflegebedarf
Aufbringen einer Befestigung nicht notwendig
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Bild 19 -

An der Stralle
zum Vorwerk
sollte eine be-
gleitende Allee
oder Baumreihe
angepflanzt
werden. Der
Sandstreifen
soll durch-
gehend ver-
laufen.
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Bild 20 -

Am Vorwerk
beginnt das
LSG Biegener
Hellen. Der
leicht ab-
schissige Weg
ruft eine
bestimmte
Spannung im
Landschafts-
bild hervor.
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3.4.3. Wirtschaftsstruktur
3.4.3.1. Landwirtschaft

3.4.3.1.1. Agrargenossenschaft Hohenwalde/ Lichtenberg (Haupterwerb)

Die Stabilisierung des landwirtschaftlichen Sektors ist eines der wichtigsten Ziele des
Dorferneuerungsprogramms in Brandenburg. Dabei sollen insbesondere die Produktions-
und Arbeitsbedingungen im landlichen Raum verbessert werden. Mittelfristig soll durch
bestimmte Anregungen die Zahl der Arbeitsplatze in den Agrarbetrieben erhéht werden.
Dabei liegt die Erkenntnis zugrunde, daR der Grad der Arbeitsplatzversorgung
entscheidenden EinfluR auf den Verbleib der Bevdlkerung in den Dorfern hat. Im Rahmen
der Dorferneuerung kann im wesentlichen die landwirtschaftliche Gebaudesubstanz und
das Erscheinungsbild der betreffenden Komplexe aufgewertet werden, wahrend die
eigentliche Produktion und Vermarktung in Kompetenz der europaischen Agrarpolitik in
Brissel liegt.

Die Besonderheit der Agrarstruktur um den Ortsteil Lichtenberg besteht in der Lage der
betreffenden Flachen im Stadtgebiet des Oberzentrums Frankfurt (Oder). Der Wunsch
nach Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist deshalb weitaus
hoher als in stadtfernen Regionen. Aus diesem Grunde ist die Position der
Agrargenossenschaft Hohenwalde/ Lichtenberg wichtiger Bestandteil der Dorfer-
neuerungsplanung fir den Ortsteil. Dartber hinaus ist sie zumindest bis zu einer
moglichen Etablierung des ETTC mit gegenwartig 31 Beschéftigten der grolte
Arbeitgeber in Lichtenberg. Die landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen um Hohen-
walde und Lichtenberg bietet groRe Chancen fiir die Erhaltung des Landschaftsbildes.

Vor 1989 gab es in der Region eine LPG Pflanzen- und eine LPG Tierproduktion, die im
Februar 1990 zusammengeschlossen, jedoch am 30.6.91 wieder geteilt wurden. Am 1.
Januar 1992 wurde die Agrargenossenschaft Hohenwalde/ Lichtenberg als ein Rechts-
nachfolger der LPG Frankfurt (Oder) gegriindet.

Die Agrargenossenschaft bewirtschaftet in Lichtenberg drei Standorte, so dal alle
ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude weiterhin genutzt werden. Der wichtigste
Standort 1 ist die Stallanlage zwischen der nordéstlichen Ortslage und dem kiinftigen
ETTC mit der Hauptzufahrt von der Neuen Stralle aus. Sie umfaldt 7,2 Hektar. Der
Standort 2 liegt an der Sandstralle (ehemalige Schafstélle) und der Standort 3 gegentuber
der Sieversdorfer StralBe (Werkstatten, in den sechziger Jahren als Maschinen- und
Traktoren- Station gegriindet, Biegener Weg 2). Der Biegener Weg selber existiert nicht
mehr und wurde untergepfligt. '

Gegenwartig werden 1800 Hektar landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet, die
sowohl von Privatbauern als auch von der BVVG (Bodenverwertungs- und
Verwaltungsgesellschaft), das heillt ehemals volkseigener Boden, gepachtet werden. Die
Bodenqualitat ist um Lichtenberg mit einer Bodenzahl von 29 bis 30 besser als bei den
Flachen in Hohenwalde, was unter anderem durch die Existenz des ehemaligen Gutes
Lichtenberg begriindet ist. Dies spricht wiederum fur eine landwirtschaftliche Nutzung um
Lichtenberg.

Obwohl die Bodenwertzahl unter dem brandenburgischen Durchschnitt liegt, erreicht die
Agrargenossenschaft dagegen in den Ertragszahlen brandenburgischen Durchschnitt.
Angebaut werden vor allem Marktfriichte (Getreide, Raps). Der Anbau von Weizen und
Kartoffeln ist nicht vorgesehen. AuRerdem werden Futterpflanzen fir 970 Rinder (davon
430 Kuhe) produziert. Die Rinder werden im wesentlichen fur die Milchproduktion
gehalten. Der brandenburgische Durchschnitt bei der Milchproduktion liegt bei 5700
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Kilogramm pro Kuh und Jahr, wéhrend die Agrargenossenschaft 6350 Kilogramm pro Kuh
und Jahr erreicht.

Eine Besonderheit der ostdeutschen Landwirtschaft liegt des o6fteren in der Nutzung
eigener Gebdudesubstanz auf fremden Grund und Boden. Aus diesem Grunde plant die
Agrargenossenschaft Lichtenberg eine gréRere Investition von drei Millionen DM. 80
Prozent der Kreditsumme sind durch die Landesinvestitionsbank verbirgt. Damit wird der
Kauf des Bodens der drei Standorte erméglicht. Die wirtschaftliche Basis des Betriebes
wird damit wesentlich verbessert. Begonnen wird die Investition am Standort 2. Dort
befinden sich zur Zeit zwei Schafstélle, einer aus den sechziger Jahren sowie ein relativ
moderner (L 203) aus dem Jahre 1985. Der letztere wird zu einem Milchviehstall mit
angeschlossenem Gullebehalter umgebaut. Die Baugenehmigungen liegen komplett vor.
Der Umbau erfolgt mit einem hohem Anteil an Eigenleistungen. So werden im
kommenden Winter 1997/98 einige der jetzt leerstehenden Schweinestélle am Standort 1
abgerissen. Das dabei anfallende Material wird fir den Wegebau auf dem
Betriebsgelande an der SandstralRe verwendet. Dafur wird dort eine moderne und mobile
Steinbrechanlage aufgestellt, die das Abbruchmaterial recycelt. Reine Betonflachen sollen
in der Regel nicht mehr hergestellt werden. Das stdliche Drittel des Standortes 2 wird
mittelfristig fiir eine ackerbauliche Nutzung durch Pacht der Flache vorgesehen.

Auch die Nutzung des Standortes 3 durch die Werkstatt der Agrargenossenschaft ist
mittelfristig vorgesehen, da er durch das Weitergelten von DDR- Gesetzen geschiitzt ist.
Aus Sicht der Dorferneuerungsplanung ist diese MalRnahme zu begriiRen, da das
BewuRtsein fir das Ortsbild gerade in den landwirtschaftlichen Betrieben wichtig ist.

Die Agrargenossenschaft ist bereit, notwendige und wiinschenswerte Eingriinungen der
Stallanlagen auf den jeweiligen Grundstlicken zu realisieren.

Grofen EinfluR auf die Entwicklung des Standortes 1 haben die Bodenpreise. Diese
hangen unter anderem von der Restnutzungsdauer der Stélle ab. Je geringer sie ist, umso
hdher sind die Bodenpreise. Der Standort soll fur die Aufzucht von Kalbern und Jungvieh
erhalten und ausgebaut werden. Die Waage an der Neuen Stralle wird voll genutzt. Der
dahinter befindliche Teich sollte erhalten bleiben und kbénnte zum Beispiel als
Feuerldschteich vorgehalten werden, auch wenn die Eigentumsverhaltnisse nicht geklart
sind.

Hinsichtlich einer des o6fteren angesprochenen Parzellierung der Sidseite entlang der
NordstraBe fur Einfamilienhduser hat die Agrargenossenschaft eine eindeutige Position.
Entsprechend den Erfahrungen nach der Wende ist sie zur Produktionssicherung nicht
bereit, gepachtete Flachen aufzugeben. Dieses ware allenfalls im Tausch mit Ersatz-
flachen vorstellbar. Die Errichtung von Einfamilienhdusern an dieser Stelle wirde in der
Folge wahrscheinlich zu rechtlichen Auseinandersetzungen fuhren. Auerdem spricht die
Bemessung von Subventionen fir landwirtschaftliche Betriebe nach der GréRe der
bewirtschafteten Flache gegen eine Umwidmung von der Agrargenossenschaft
gepachteter Flachen in Wohnbauland.

Neben der Agrargenossenschaft gibt es im Ortsteil Lichtenberg folgende weitere
landwirtschaftliche Betriebe im Haupterwerb:

e Frau Petra Dohrmann, StidstraRe 5 mit ab Hof- Verkauf
e Obstbauern ohne Betriebssitz in Lichtenberg
e Tierheim Zepke (TeichstralRe 5)
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Die Obstbaumplantagen wurden vor 1989 durch das ehemalige volkseigene Gut
Markendorf bewirtschaftet. Heute werden sie durch private Obstbauern gepachtet und das

Obst genossenschaftlich

vermarktet.

Die Agrargenossenschaft Lichtenberg hat

Vorvertrage auf die Anpachtung dieser Flachen abgeschlossen. Der Obstanbau ist
trotzdem als relativ stabil anzusehen. Hauptséachlich werden_ApfeI, vereinzelt auch

Pflaumen produziert.

Die ErschlieBung der Landwirtschaftsstandorte wird nachfolgend dargestellt.

Tabelle Landwirtschaftsstandorte

Landwirtschafts-
standort

Erschlieflung

1

Neue Stralie

sehr gut durch asphaltierte Neue Strale
stichartig von der Rosengartener Stralle

2

Sandstralle

Hauptzufahrt von der Vorwerkstralie aus
Nebenzufahrt von der Sandstralle aus
Umbau zu Milchviehstall, damit wenig
Frequentierung des Standortes durch
Landmaschinen

Sanierung Bauernweg Bestandteil der
Mafinahmenliste

Sieversdorfer
Stralle

sehr gut durch asphaltierte Stdstralie
Hauptstandort fiir die Landmaschinen|
der Agrargenossenschaft
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Bild 21 -

Die im Bild zu
sehenden Stélle
auf dem Stand-
ort 1, die in
Fortsetzung der
Neuen Stralie
stehen, wirken
als Baukorper
sehr harmo-
nisch. lhr Er-
halt ware
winschens-
wert, wenn sich
eine Um-
nutzungs-
moglichkeit
ergeben wirde.

Bild 22 -

Die landwirt-
schaftlichen
Gebaude an
der Sand-
stralle sollten
eingegront
werden.
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3.4.3.1.2. Nebenerwerbslandwirtschaft

Im Marz 1997 wurden folgende landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb betrieben:
Heinz Dohrmann, ebenfalls Stdstrafte 5

Karsten Blthmann, Teichstral’e 7

Edmund Dohrmann, Teichstrafie 11

Klaus Hoffmann, Teichstrale 7

Marita Jung, Rosengartener Strafie 1

Glnther Bér, Teichstralie 4

Friedrich Schitze, Teichstrafie 6

Es ist festzustellen, daf} der Betrieb von Nebenerwerbsiandwirtschaft gegenwértig eher
als das Fortfiihren bestimmter landlicher Traditionen denn als Wirtschaftsfaktor zu werten
ist. Das Bewirtschaften der rackwartigen Grundsticksbereiche dient vor allem der
Eigenversorgung und der Futtererzeugung fur privat gehaltene Tiere. Sie wird vor allem
durch altere Leute betrieben. Der Nebenerwerb mit Landwirtschaft wird durch die
Einwohner wegen der Kombinierung der Einkommensstruktur im Vergleich zum Haupt-
erwerb als aussichtsreicher beurteilt. Landwirte im Nebenerwerb kénnen sich in der land-
wirtschaftlichen Berufsgenossenschaft versichern. Nach Paragraph 6 muf3 der Verkauf
eigenproduzierter Erzeugnisse nicht als Gewerbe angemeldet werden. Die Strategie des
Verkaufes landwirtschaftlicher Produkte auf Wochen- und Bauernmarkten ist dabei
weitestgehend abgedeckt und kénnte daher kaum Impulse fir eine wirtschaftliche
Belebung durch Nebenerwerbslandwirtschaft in Lichtenberg geben. Die Nahe des
Oberzentrums Frankfurt bietet zudem vergleichsweise viele Arbeitsplatze in anderen
Sektoren.

3.4.3.1.3. Forstwirtschaft

Die Bewohner mehrerer Ortsteile haben eine Forstbetriebsgemeinschaft gegriindet, die im
Frankfurter Umland Forstwirtschaft betreibt. Die Landschaft um Lichtenberg hat jedoch
historisch bedingt Offenlandcharakter. Da Férdermittel fur Erstaufforstungen jedoch nur
fur Arrondierungen bestehender Forste ausgereicht werden, ist auch die Forstwirtschaft
keine Perspektive flr eine Arbeitsplatzstrategie in den Ortsteilen. Die Verpachtung von
Ackerflachen ist 6konomisch effektiver. Der erzielbare Preis flir Holz erschwert eine
effektive Forstwirtschaft.

3.4.3.2. Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen

Neben dem angesprochenen ab Hof- Verkauf gibt es in der Ortslage Lichtenberg zwei
weitere Gewerbetreibende. Dieses sind

e die Tierpension Teichstrafe 10, Inhaberin Gerlinde Zepke und

e der Getrankeshop, Nordstralle , Inhaber Herr Langert

Der Getrankeshop entstand auf dem privaten Hofgeldnde von Herrn Langert, da ein
Weiterbetrieb des Konsumgeb&udes in der Sudstrale 2 nach der Wende nicht mehr
moglich war. Durch die Einsparung von Mietzahlungen besteht die Chance auf Rentabilitat
der Verkaufsstelle. Es ist festzustellen, da® das Gewerbe auf einen Stammkundenkreis
aus Einwohnern des Ortsteiles ausgerichtet ist, ohne den es nicht existieren kdnnte.
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Leider ist die Chance gering, daR der Getrankeshop zu einem zentralen Treffpunkt von
Lichtenberg werden kann. Das liegt hauptsachlich an der dezentralen Lage des Ladens.

Bedingt durch die Zugehorigkeit zu Frankfurt (Oder) ist die Anzahl von Gewerbe-
treibenden damit vergleichsweise gering. Die unmittelbare rdumliche Nahe und die gute
Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen in der Verdichtungsregion verhindert offensichtlich die
Entwicklung von Handelseinrichtungen oder produzierenden Gewerbebetrieben im Ortsteil
selber. Diese Situation wird sich mit dem angesprochenen ETTC grundlegend andern, da
eine Reihe von gewerblichen oder gar industriellen Arbeitsplatzen direkt an Lichtenberg
angrenzend entstehen werden. Standort Werkstatt und Betriebstankstelle Stidstrale im
Altlastenkataster der Stadt registriert.

3.4.3.3. Das Giiterverkehrszentrum (ETTC)

Das wesentliche Merkmal der Stadt Frankfurt (Oder) und damit des Ortsteiles Lichtenberg
ist die rdumliche Lage im Schnittpunkt der bedeutendsten Verkehrsachse zwischen West-
und Mittel- bzw. Osteuropa mit der derzeitigen EU- AuRengrenze. Durch die angestrebte
Integration in die Européische Union und das deutlich geringere Lohnniveau in Polen
unterliegt die Ansiedlungspolitik in Frankfurt einer vergleichsweise schweren Ausgangs-
lage. Die Verkehrszentralitat wird damit zu einem wichtigen Ansatzpunkt der Wirtschafts-
entwicklung. Aus dieser Ausgangslage entstand das Konzept des Euro Transport and
Trade /(}Snter (ETTC), dessen Entwicklung 1993 durch das Stadtparlament beschlossen
wurde .

Mit dem ETTC soll die Bindelung der A 12 mit der Eisenbahnstrecke Berlin- Warschau
und der Oder flr eine wirtschaftliche Entwicklung der Region Frankfurt genutzt werden.
Das Profil wird daher als Guterverkehrszentrum (GVZ), das heifldt als Knotenpunkt von
Fern- und Nahverkehr sowie den Verkehrstragern Stralle und Bahn konzipiert. Auf diesem
GVZ sollen nachfolgende Unternehmen und Funktionen aufbauen. Die Ausrichtung von
Gewerbestrukturen in Frankfurt unter anderen an dem Verkehrssektor liegt auch deshalb
nahe, weil die fur das Jahr 2010 prognostizierte Verkehrsmenge auf der BAB 12 bereits
1998 erreicht wird. Die Aussicht auf Realisierung des Vorhabens steigt insbesondere
durch die Zusammenarbeit der Stadtverwaltung Frankfurt (Oder) als Gesamt-
vorhabenstrager mit dem privaten Investor GARONOR, einem bundesweit operierenden
Logistikunternehmen "%

Das ETTC gliedert sich in die zwei Standorte Frankfurter Tor und das KV- Terminal /
Gateway, die durch einen leistungsfahigen Straflenzug miteinander verbunden werden
sollen. Dabei ist die zeitgleiche Entwicklung beider Standorte beabsichtigt, um den
angestrebten Vernetzungseffekt zu erreichen. Durchgefuhrte Untersuchungen und
Vergleiche mit den bereits bestehenden GVZ in Bremen, Leipzig und Erfurt haben die
Aussichten des Konzeptes bestatigt. AulRerdem sprechen weitere Fakten wie die
Erhaltung des Standortes EKO Stahl GmbH und der daraus resultierende Wirtschafts-
verkehr fir das ETTC. Wegen dem zu erwartenden Struktureffekt hat die Stadt Frankfurt
(Oder) den zur Kofinanzierung erforderlichen Eigenanteil eingesetzt und bis 2000
eingeplant.

Folgende Tatsachen des ETTC sind fur den Ortsteil Lichtenberg von Belang

o Der Standort Frankfurter Tor des ETTC wird in einen nordwestlichen, norddstlichen und
stdlichen Teil gegliedert. Der sudliche Teil, fur den ein Bebauungsplan vorliegt, grenzt
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unmittelbar an die Ortslage Lichtenberg. Zu dem Stallkomplex 1 und dem Geb&ude
Nordstrale 16 ist ein Abstandsgriinstreifen vorgesehen. Die beabsichtigte
Nutzungsstruktur auf der Teilflache Stid wurde im Bebauungsplan Frankfurter Tor (Siid)
durch die Festlegung auf Industriegebiet nach Paragraph 9 Baunutzungsverordnung
untersetzt. Die finf westlichen Baufenster wurden als Gewerbegebiete GE festgesetzt,

~in denen nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zulassig sind. Diese Abstufung

der Nutzungsintensitat soll zur Ortslage von Lichten-berg vermitteln.

Durch das ETTC verlauft in Nord-Siid-Richtung die Oder-Lausitz-Trasse (geplant B 112
neu), die auf dem Frankfurter Stadtgebiet als dreistreifige KraftfahrstraRe ausgebaut
wird. Durch diese neue Stral’e wurde auch eine neue Autobahnabfahrt Frankfurt- West
errichtet, die fir Unternehmer erfahrungsgemalf einen der wichtigsten Standortvorteile
darstellen. Die Finanzierung der neuen Abfahrt erfolgte durch das Land. Parallel dazu
soll 1998 die Sanierung und der Ausbau der Bundesautobahn A12 wieder-
aufgenommen werden, wobei insbesondere die beiden Nordfahrbahnen in ihrem
Standard verbessert werden. Die geplante Oder-Lausitz-Trasse dient im Stadtgebiet
gleichzeitig als Umgehungsstralle. Aullerdem erfolgt Uiber sie die Verbindung zwischen
dem ETTC und dem Eisenbahn-Terminal auf dem Rangierbahnhof, wo der eigentliche
Warenumschlag stattfinden wird. Der Abschnitt von der B 87 bei Markendorf- Siedlung
bis zur Autobahn ist erdffnet worden. Dagegen ist der Abschnitt der B 112 n
zwischen der B 87 und der B 112 (Alt) nicht vor dem Jahre 2012 zu erwarten, so daf}
im Flachennutzungsplan an dieser Stelle nur ein Suchkorridor dargestelit ist.

Das ETTC wird durch eine parabelférmige Ringstrale im inneren erschlossen.
Durch die vorgesehene Ringstralle entsteht eine stédtebauliche Figur, die von Westen
kommend ein Tor- und Eingangsmotiv darstelit.

Auf der dreiecksférmigen Flache zwischen Rosengartener Stralle, BAB 12 und der
Neuen Nuhnenstrale (Verlangerung der Nordstralle) ist seit einiger Zeit der Neue
Zollhof mit einer Standflache von gegenwartig sieben Hektar etabliert, in dem eine
Vorgrenz-abfertigung stattfindet. Angesichts des massiven Verkehrszuwachses
erweitert der Investor 1998 die bestehende Stauflache fur LKW um 500 Platze.

Durch die neue Autobahnabfahrt wird aulerdem das Hotel Holiday Inn profitieren. Die
Investitionsentscheidung fiir diesen Standort hat mit Sicherheit darauf aufgebaut. Das
Hotel ist das erste Gebaude von Frankfurt, das an der BAB 12 wahrgenommen wird.
Durch diesen exclusiven Standort wird der Nachteil der unmittelbaren Lage an der
Autobahn aufgewogen. Das Holiday Inn ist im Sommer im allgemeinen und wéhrend
der Frankfurter Messen im besonderen relativ gut ausgelastet. Zur Zeit ist eine
Arbeitskraft aus dem Ortsteil Lichtenberg im Hotel beschaftigt. Eine Steigerung der
Auslastung Uber das gesamte Jahr wiirde wiederum Chancen auf Arbeitsplatzzuwachs
auch fur Lichtenberg bieten.

Neben der Entwicklung von Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen in der
Nachbarschaft kann das ETTC die infrastrukturelle Versorgung von Lichtenberg
beschleunigen. AulRerdem kann die Schaffung einer drei- oder gar vierstelligen Zahl
von Arbeitsplatzen indirekt durch verbesserte materielle Rahmenbedingungen positive
Auswirkungen auf Lichtenberg haben. Die Chance dafir ist realistisch, wie an dem
konkret bekundeten Interesse von Firmen des Speditions- und Lagergewerbes sowie
des Grofhandels am ETTC zu erkennen ist.

Die laut Brandenburgischen Naturschutzgesetz notwendigen AusgleichsmalRnahmen
fur den Eingriff des ETTC in den Naturhaushalt sind bereits mit den Umweltbehdrden
abgestimmt. Dabei gibt es eine Rangfolge von Prioritéaten, die dabei zu beachten sind.
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Oberstes Ziel ist eine Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt. Erfolgt trotzdem
ein Eingriff, ist er im Planungsgebiet auszugleichen oder zu ersetzen. Im Falle des
ETTC besteht dieser Ersatz in der Renaturierung des Lichtenberger Grabens siidlich
der Ortslage. Dieser Bereich wurde vor 1989 durch Sanddornplantagen genutzt. Diese
Biische sind nach Erhebungen von Ornithologen eine wichtige Futterbasis fiir viele

- Vogelarten.

Neben der Hoffnung auf Arbeitsplatze steht fir Lichtenberg vor allem das Problem
einer kinftigen Verkehrsbelastung. Der LKW- Verkehr, der am Frankfurter Tor Sid
entsteht oder endet, soll im wesentlichen lber die B 112 n nach Sitiden bzw. zum
Terminal im Stadtgebiet oder Uber die Auffahrt Frankfurt- West auf die Autobahn
abflieRen. AuRerdem ist Uber die geplante parabelférmige Ringstraf’e eine Anbindung
an die Rosengartener Stra3e nérdlich der Ortslage geplant. Die Fertigstellung dieses
Strallenabschnittes kann unter Umsténden erst nach der Ansiediung von ersten Firmen
erfolgen. In diesem Fall ist fir eine Ubergangszeit die Nutzung der NordstraRe als
Verbindung zur Rosengartener Strale vorgesehen. In diesem Fall muf3 durch
ordnungspolitische Maflnahmen (zum Beispiel Ausweisung Tempo 30-Zone) eine
Reduzierung der Beeintrachtigungen gewahrleistet werden.

Die Nutzung der Nordstrafle ist auf eine moglichst kurze Zeitdauer zu beschrénken, da
groRe Beeintrachtigungen des Ortsteiles Lichtenberg zu erwarten sind.
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Bild 23 -

Bis zu der
rickwartigen
Zufahrt zum
Zollhof wurde
die Nordstrale
asphaltiert. Der
Zollhof hatte
bisher wenig
Einflu auf die
Ortslage
Lichienberg.

Bild 24 -

Die Flache
zwischen
Nordstraflle und
A12 wird kunftig
fur das ETTC
entwickelt.
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3.4.4. Soziale Struktur
3.4.4.1. Bevblkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl des Ortsteiles Lichtenberg ist in nachfolgender
Tabelle dargestellt. Die Zahlen wurden dem Historischen Ortslexikon ¥ fiir den Zeitraum
1734 bis 1939 und der Kommunalstatistik der Stadt Frankfurt (Oder) fiir die Jahre ab 1979
enthommen.
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Bild 25 - Entwicklung der Einwohnerzahlen von Lichtenberg

Seit 1871 wurde im Historischen Ortslexikon nach dem Dorf und dem Rittergut zuge-
horigen Einwohnern unterschieden. 1895 wurden neun Einwohner der Schéferei Lichten-
berg (heutiges Vorwerk) extra gezahlt. Die Einwohnerzahl von Lichtenberg wiederspiegelt
Ubliche als auch besondere Entwicklungen. So stieg sie von 1734 bis 1791 von 110 um
immerhin 72 Prozent auf 190. Grund daftr war die Binnenkolonisation, die Friedrich der
Grofle seit seinem Regierungszeit von 1740 bis 1786 verstarkt betrieb. Das Sinken der
Bevol-kerungszahl von 1871 bis 1895 von 373 auf 343 wurde durch die Abwanderung
infolge der grinderzeitlichen Industrialisierung der Stadte verursacht. Diese Entwicklung
wieder-holte sich seit Anfang der siebziger Jahre durch die Wohnungsneubauprogramme
haupt-sachlich in den Bezirksstadten wie Frankfurt (Oder). Die Einwohnerzahl des
Ortsteiles erreichte damit 1979 mit 300 einen Tiefststand in der Nachkriegszeit. Seitdem
stieg sie durch entsprechend neu errichtete Einfamilienhduser kontinuierlich an. Das in
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anderen Orten der Neuen Lander sowohl in landlichen als auch Verdichtungsraumen
tibliche, deutliche Absinken der Bevodlkerungszah! trifft fir Lichtenberg nicht zu. Die
Einwohnerzahl nahm vielmehr von 345 im Jahre 1988 auf 350 im Jahre 1991 zu. Das laft
auf vergleichsweise stabile Strukturen im Verflechtungsbereich des Oberzentrums
Frankfurt in der Nachwendezeit schlieffen. Im Jahr 1997 schliefilich wurde mit 382 in etwa
dieselbe Bevodlkerungszahl erreicht, die 1871 mit 373 Einwohnern bereits existierte. Im
folgenden wird die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen von Frankfurt insgesamt mit der

des Ortsteiles Lichtenberg (Hauptwohnung) verglichen.

Jahr  |Frankfurt |Lichten- prozen- Jahr  |Frankfurt |Lichten- prozen-
(Oder) berg tualer (Oder) berg tualer
Einwohner | Anzahl Antell Einwohner |Anzahl Anteil
gesamt Einwohner gesamt Einwohner

1979 |78 320 300 0,38 1989 {87123 333 0,38

1980 |79 709 317 0,39 1990 (86 131

1981 |81 096 302 0,37 1991 |85 357 350 0,41

1982 |82 551 295 0,35 1992 |84 973 350 0,41

1983 |84 072 1993 |84 867 365 0,43

1984 |85 172 316 0,37 1994 |83 520 366 0,43

1985 |85 622 325 0,37 1995 |81 423 369 0,45

1986 |86 350 327 0,37 1996 |80 374 382 0,47

1987 |87 010 342 0,39 1997 [79 300 382 0,48

1988 |87 858 345 0,39

Der prozentuale Anteil der Einwohnerzahl des Ortsteiles Lichtenberg an der Gesamt-
einwohnerzahl von Frankfurt hat von 1982 mit 0,35 Prozent stetig auf den vorerst
héchsten Wert von 0,48 im Jahre 1997 zugenommen. Dies kénnte ein Indiz fir den, wenn
auch sehr gemaRigt, stattfindenden Prozef} der Suburbanisierung sein.

Der Anteil der einzelnen Altersgruppen im Ortsteil Lichtenberg per 31.12.96 wird im
folgenden mit dem des Landes Brandenburg (Quelle Landesamt fiir Datenverarbeitung
und Statistik) verglichen.

Altersstufen | Anzahl Einwohner | prozentualer | Anzahl Einwohner | prozentualer
in Jahren Ortsteil Antell Land Anteil
Lichtenberg Brandenburg
0-5 20 5 70 923 3
6-10 33 9 153 360 6
11-15 44 12 186 917 7
16 - 20 31 8 183 300 7
21-25 13 3 132 380 5
26 - 30 22 6 169 333 7
31-35 39 10 221785 9
36 - 40 32 8 222 362 9
41 - 45 44 12 205 560 8
46 - 50 20 5 158 838 6
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Altersstufen | Anzahl Einwohner | prozentualer | Anzahl Einwohner | prozentualer
in Jahren Ortsteil Anteil Land Anteil
Lichtenberg Brandenburg
51-55 18 5 136 060 5
56 - 60 17 4 203 958 8
61-65 24 6 159 897 6
66 - 70 15 4 123 937 5
71-75 6 2 87 113 4
76 - 80 1 0,2 57 148 2
81-85 2 0,6 43 121 1,6
86 - 90 1 0,2 28 062 1
tber 90 0 0 10 387 0,4
[ = | 382 | 100 | 2554 441 | 100 B

Die Werte werden im folgenden nach Gruppen zusammengefaft.

Gruppe Ortsteil prozentualer Land prozentualer
Lichtenberg Anteil Brandenburg Anteil
Kleinkinder und
KITA- Alter
bis 5 Jahre 20 5 70923 3
Schulalter
6 bis 16 86 23 378 178 14
Ausbildung
17 bis 25 35 9 277779 11
26 bis 65 216 57 1477793 58
Rentenalter
ab 66 25 6 349 768 14
| = | 382 | 100 [ 2554 441 | 100 |

Der Anteil der Kinder im Alter zwischen Geburt und finf Lebensjahren liegt in Lichtenberg
mit finf Prozent nur unwesentlich Uber dem brandenburgischen Durchschnitt mit drei
Prozent. Dagegen liegt der Anteil der Kinder im Schulalter in Lichtenberg mit 23 Prozent
deutlich iber dem brandenburgischen Durchschnitt von 14 Prozent. Dies |8t auf einen
tberdurchschnittlichen Anteil von Familien mit Schulkindern schlieen. Die prozentualen
Anteile von Jugendlichen in der Ausbildung sowie von wirtschaftlich selbstandigen
Erwachsenen ist jeweils etwa gleich. Auffallig ist dagegen wiederum der um mehr als die
Halfte geringere Anteil von Rentnern in Lichtenberg.
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Die allgemeine Bevélkerungsstruktur wird in nachfolgender Tabelle noch einmal darge-
legt. Die Daten beruhen auf der Kommunalstatistik mit Stand vom 31.12.96.

Einwohner des Ortsteiles 391 , 100 %
Lichtenberg insgesamt Haupt- und Nebenwohnung)

davon mannlich 202  (Haupt- und Nebenwohnung) 51,6 %
davon weiblich 189 (Haupt- und Nebenwohnung) 48,4 %
unter 18 114  (nur Hauptwohnung) 29,8 %
18 bis 64 237 (nur Hauptwohnung) 62,0 %
ab 65 31 (nur Hauptwohnung) 8,2 %

Die prozentualen Angaben bei der Aufgliederung nach Altersgruppen beziehen sich auf
382 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Lichtenberg. Der Anteil von Kindern und Jugend-
lichen ist mit fast 30 Prozent als Uberdurchschnittlich hoch anzusehen. Daraus kénnte sich
verstarkter Druck auf Baulandausweisung, aber auch die Chance auf Um- oder
Neunutzung ortsbildpragender Gebaude ergeben.

3.4.4.2. Dorfliches Gemeinschaftsleben

Die Dorferneuerungsplanung zielt, wie bereits im Anliegen dargelegt, auf eine verstarkte
Bindung der Einwohner zu ihrem Ort. Diesem Hauptziel geht die indirekte Stiitzung bei der
Gestaltung und Aufwertung der Infrastruktur und des Ortsbildes voraus. Die soziale
Struktur und die Art und Weise des Zusammenlebens im Ortsteil Lichtenberg kann im
blichen Sinne nicht geplant werden. Es kann jedoch versucht werden, durch geeignete
bauliche MaRnahmen sowohl in der Ortsstruktur als auch an Gebauden die Begegnung
hauptsachlich der Einwohner untereinander, aber auch mit Besuchern zu erleichtern.

In Lichtenberg gibt es mehrere bestehende Vereine, die aus Sicht der Einwohner bereits
ein funktionierendes Gemeinschaftsleben mit Leben erfullen. Dazu gehéren

o die freiwillige Feuerwehr

o die Ortsgruppe der Arbeiterwohlfahrt Frankfurt (Oder)

e ein Sportverein

o die evangelische Gemeinde Lichtenberg

e der Elternverein als Trager der Kindertagesstatte

Der Feuerwehrverein hat bis 1994 fur die Senioren des Ortsteiles bestimmte Feste veran-
staltet. Seit drei Jahren werden etwa vier Veranstaltungen pro Jahr fur die Senioren von
der freiwilligen Feuerwehr und der Ortsgruppe der Arbeiterwohlfahrt gemeinsam
veranstaltet. Die AWO hat in Lichtenberg 17 Mitglieder, wobei sich die Tatigkeit bis zu
Veranstaltungen organisierter Reisen erstreckt.

Als vergleichsweise sehr guter Ansatz kdnnen weiterhin die relativ gleichmaRig tber das
Jahr verteilten Feste fur alle Einwohner von Lichtenberg angesehen werden. So wird ein
Osterfeuer veranstaltet, ein Maibaum aufgestellt und ein sommerliches Feuerwehrfest
gefeiert. Zu diesen Anldssen kommen auch diejenigen Burger, die durch den Bau eines
Hauses neu in die Dorfgemeinschaft kommen. Durch die angepalte Bauweise der
bisherigen Neubauten in Anknlpfung an bestehende Baufluchten und in den bereits
vorhandenen StralRenzligen gelingt die Integration.
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Die Vertretung der Einwohnerinteressen nimmt der Ortsbeirat wahr. Uber seine Zusam-
mensetzung wird in einem regularen Wahlgang in der Begegnungsstatte entschieden. Der
Ortsbeirat wahlt anschlieBend den oder die Ortsvorsteher(in).

Praktisch alle Aktivitaten des Sportvereins, der freiwilligen Feuerwehr und der AWO finden
in der Begegnungsstatte an der StidstralRe statt. Diese ist damit neben dem Pfarrhaus der
einzige Treffpunkt im Ortsteil und gewinnt dadurch an Bedeutung.

Die Situation der dorftypischen Einrichtungen fir den Gemeinbedarf stellt sich in
Lichtenberg folgendermalien dar:

|

| Einrichtung | Standort | Bemerkung |
Kirche Kirchberg nicht mehr vorhanden, Kriegsruine, mittelfristig
Teichstralle mdglicherweise in Teilen zu reaktivieren
(Zugénglichkeit, Sommerkonzerte)
Pfarrhaus Teichstrafie 3 vorhanden, von Gemeinde genutzt,
Post Sildstrale 2a nicht mehr vorhanden, nach Schlielung abgerissen
Gaststatte Sudstralle 11 nicht mehr vorhanden, geschlossen
Kindertages- Teichstralle 3a | vorhanden
statte
Spiel- und Teichstralle 3a | in Bau
Bolzplatz
Friedhof Markendorfer vorhanden, wird noch genutzt

Weg (Vorschlag)
Sidstrale 2a

Verkaufsstelle nicht mehr vorhanden, Gebdude geschlossen

Feuerwehr Sldstralle 11 vorhanden, grofte Fahrzeughalle und Begegnungs-
statte

Jugendkiub Teichstralle 3a | wird im Keller der KITA ausgebaut/ eingerichtet

Arzt nicht vorhanden wegen Néhe Stadigebiet

Schule nicht vorhanden wegen Néhe Stadtgebiet

Badeanstalt nicht vorhanden

Sportplatz nicht mehr vorhanden (urspriinglich an der
Pillgramer Stralle westlich des Landwirtschafts-
standortes 3)

Freizeit nicht vorhanden

Die Besonderheit von Lichtenberg besteht parallel zu der Gewerbesituation in der
unmittelbaren Nahe des Oberzentrums Frankfurt mit seinen vielféltigen Moglichkeiten fur
Vereine und Aktivitaten.

Die Kindertagesstitte befindet sich in einem ansprechenden Gebaude in der
Teichstralle 3a. Gegenwartig werden zehn bis zwdlf Kinder betreut. Als Trager fungiert ein
Elternverein, der von der Stadtverwaltung Zuschisse fur die Betriebskosten erhalt. Das
Gebaude befindet sich auf Kirchengelande. Es wird mietfrei zur Verfugung gestelit. Die
beiden Erzieherinnen werden von der Stadt Frankfurt bezahlt. Die Lichtenberger KITA
wird damit von mehreren Seiten getragen und stellt somit ein interessantes Modell dar.
Der Weiterbetrieb der KITA wird von der Entwicklung der Kinderzah! abhangen. Deshalb
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unternimmt der Tragerverein vielfaltige Anstrengungen, um die Zahl zumindest konstant
zu halten. Dazu zahlen Werbeaktionen oder die Einrichtung von Pendelverkehr.

Auf dem Grundstiick der KITA, das heidt auf Gelande, welches von der Kirche zur
Verflgung gestellt wird, entsteht gegenwartig auf’erdem der Spiel-/ Bolzplatz fur
Lichtenberg. Als Tréger fungiert der kirchliche Verein ,Lichter” in Zusammenarbeit mit der
evangelischen Kirchengemeinde. Moglich wurde der Bau durch eine Spende der Robert-
Bosch- Stiftung. Der Vorteil des Standortes besteht in der unmittelbaren Nahe der KITA,
so daR ein Mindestmalfd an Betreuung und Aufsicht gewahrleistet ist. Problematisch ist der
Durchgangsverkehr auf der Teichstralle, der auf Hohe des Pfarrhauses/ Kirchberges
durch die Kurve relativ untbersichtlich ist (siehe Méngelkarte). Spielplatze werden in der
Regel von den Gemeinden als vordringliche kommunale Aufgabe angesehen. Kinder
sollten jedoch auch in den vorhandenen dorflichen Freiflachen Betatigung finden kénnen.

Bild 28 - T
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3.4.5. Technische Infrastruktur

Der Ortsteil Lichtenberg verfigt tber die folgende Ausstattung an Technischer Infra-

struktur.

[ Medium | Bemerkungen |
Trinkwasser- e liegtin allen StraRen an
versorgung
Abwasser- e gegenwartig dezentrale Abwasserbeseifigung mit Abtransport
entsorgung (Geblhren 12,13 DM/m°® )

Die Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft hat eine Ent-
wasserungskonzeption erarbeitet, die Anfang November 1997 der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorgelegt wird.
Dabei wurde die Annahme der Variante 3 empfohlen.

Variante 3 sieht eine Offentliche Entwasserung durch Stufen-
entwasserung mit anschliefender Abwasseriberleitung zum
geplanten ETTC vor

die Realisierung des ETTC ist deshalb eine wichtige
Voraussetzung fur einen Anschluf? des Ortsteiles Lichtenberg an
die 6ffentliche Kanalisation innerhalb der nachsten zehn Jahre
Variante 3 sieht fur fur den Zeitraum 1998 bis 2002 eine
Vorlaufphase vor, in der zum Beispiel Genehmigungen und
Baustelleneinrichtungen vorgenommen werden wiirden

Im Zeitraum 2003 bis 2007 wiirde nach Variante 3 der Anschlu®
fur alle Stralen in der Ortslage erfolgen. Dazu muften ein oder
mehrere Pump- bzw. Hebewerke zum ETTC errichtet werden. Nur
die Uberbriickung der Entfernung zum ETTC ist fur die FWA
wirtschaftlich tragbar.

ein Hausanschlul wirde bis maximal zehn Meter Lange im
offentlichen Strallenbereich 3000 DM kosten, Baukosten-
zuschiisse wurden bisher in Frankfurt nicht erhoben

Von der FWA wird empfohlen, neu zu errichtende Klargruben so
zu bauen, dal® nach einem spateren Kanalisationsanschlu®
Regenwasser eingeleitet werden kann. Dieses kann dann mittels
einer handelsiiblichen Pumpe im Garten versickert werden, so dal}
daftr Trinkwasser gespart wird.

fur die Dorferneuerung hat der nach dem aktuellen
Planungsstand nicht vor 2007 zu erwartende Kanalisations-
anschlufd folgende Auswirkungen:

Bei anstehenden Strallengestaltungen (zum Beispiel Bauernweg)
miflten Abwasserrohre in Vorleistung ohne sofortigen Anschluly
verlegt werden. Diese Praxis wurde bereits praktiziert und mufte
vertraglich abgesichert werden.

Da die Kanalisation im Stral’enbereich verlegt wird, hat sie auf

Leuchten, Platzgestaltungen (auer Stralen) usw. keinen Einfluli.
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| Medium

| Bemerkungen

Telecom

liegt in allen StralRen an

flachendeckende Versorgung mit Kabelfernsehen anstreben um
mittelfristig  die  Satellitenschiisseln abzubauen (diese
beeintrachtigen in der Regel das Erscheinungsbild insbesondere
alterer Gebaude)

offentliche Telefonzelle am Rondell Nordstralle vorhanden

Stromver-
sorgung

bei oberirdischer Verlegung aus Grinden des Ortsbildes eine
Verlagerung in den unterirdischen Bereich anstreben

Muliabfuhr

in der Ortslage gibt es zwei Standorte flir die Sammliung recycling-
fahiger Materialien

einer vor der leerstehendem Stall Stdstrale 2

einer am Rondell Nordstrafle

beide erwecken durch Sichtblenden aus Holz gepflegten Eindruck

Erdgas

liegt volistandig an

3.4.6. Verkehrssituation
3.4.6.1. StraRen und StraRenzustand

Die innerortlichen Straflten im Ortsteil Lichtenberg werden im folgenden dargestellt. Fur die

Funktion gilt die Signatur A - Ortsdurchfahrt

B - Anlieger

C - Benutzung durch landwirtschaftliches GroRRgerat
D - Benutzung durch Radfahrer

E - wichtige fuBlaufige Verbindung

Beeintrachtigung
der Fultganger im
stidlichen Ab-
schnitt  Teichstr.
durch  schmales
Verkehrsraumprofil

Strafle Belag Gehweg Bemerkungen/ Hauptfunktion Beleuch-
Handlungsbedarf tung
Teich- Asphalt, |von Ros. Pflasterung Geh-|Durchgangsstrafie, Peitschen-
stralle Zustand |gart. Str. bis |weg zwischen|ehem. Landwirt- lampen an
gut KITA Teichstr. 4 und 10|schaftsring, fur Um- Strom-
Betonweg, |sowie Pfilasterung|fahrung der Frankfur- |masten
sonst Sand- |von 4 KFZ- Stell-|ter Innenstadt genutzt,
pfad zuge- |platzen auf Hohe}jetzt Kreisstraflle
wachsen KITA, A CD,E

w
1
|
1
3



Chlortrer gebleichtes Papier - der Umwaeilt zuliebe

Stralie Belag Gehweg Bemerkungen/ Hauptfunktion Beleuch-
Handlungsbedarf tung
Stdstrale |Asphalt, |keiner Parken auf der Peitschen-
: Zustand |Sand, Gras |StralRenflache - lampen an
gut, 1993 |Nordseite wegen der land- Strommas-
saniert Hochbord wirtschaftlichen ten auf der
GrolXfahrzeuge Nordseite
nicht sinnvoll, B,C,DE
Pflasterung  Biir-
gersteig auf
Nordseite und auf
Streifen vor Gast-
stattengebaude
Sand- verfes- keiner untergeordnete zwei Anlieger, keine
stralle tigter Bedeutung zusatzlich ein Ein-
Sand (keine Frequen- gang zum Stall-
tierung durch | komplex
FulRganger oder (B, C,D
Fahrzeuge)
Rosen- Asphalt, |ein Gehweg |StralRenbegren- Durchgangsstralle, Peitschen-
gartener Zustand |auf der |zung auf der Ost- | Landwirtschaftsring, lampen an
Stralte gut Westseite seite durch etwa |fur Umfahrung der |Strommas-
aus Beton, |40 com  breite |Frankfurter Innenstadt |ten auf der
etwa 1 | Betonplatten, auf |genutzt, Westseite -
Meter breit, |der Westseite |jetzt als Kreisstralle
Risse  und |Birgersteig lang- [klassifiziert
uneben fristig vorsehen A B CDE
Neue Asphalt, |auf der Stid- | Neugestaltung der |in den letzten Jahren |Peitschen-
Stralte Zustand |seite Nordseite auf der Sldseite drei [lampen an
gut Blrgersteig |notwendig Neubauten, aulerdem | Strommas-
aus Beton, |(Anpflanzung Hauptzufahrt zum |ten auf der
etwa 2 {Baumreihe) Landwirtschafts- Slidseite
Meter breit standort 1
B, C
Sievers- verfestig- | keiner bestehender die Sieversdorfer | Peitschen-
dorfer ter, be- Belag in gutem |Strale kénnte mittel- [lampen an
Stralle fahrener Zustand, fristig an Bedeutung | Strommas-
Sand, Vorschiag als Rad- oder Wan- |ten auf der
Zustand Neupflasterung derweg in die Land- |Osteite
gut mit Rasensteinen |schaft gewinnen

(siehe unten)

B
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Stralle Belag Gehweg Bemerkungen/ Hauptfunktion Beleuch-
Handlungsbedarf tung
Bauern- Kopf- keiner relativ uneben, | Durchgangsverkehr Peitschen-
weg stein- seitliche Sand- |zum Vorwerk gering, |lampen an
' pflaster, streifen wirken | Sandstreifen  begril- | Strommas-
Zustand unschon, nen bzw. einseitig |ten auf der
schlecht Sanierung der pflastern Westseite
‘ Kopfsteinpflaste- |B, D
rung und Pflaste-
rung eines paral-
lelen Radweges
aus Betonsteinen,
einzige innerért-
liche Strale moit
ortsbildpragen-
dem Feldstein-
pflaster in Lichten-
berg
Kurze verfes- keiner Sand I6chrig, nur Anlieger, Sack- {keine
Stralle tigter mittelfristig gasse
Sand sanieren (verfesti- |B
gen/ ebnen)
Nord- Asphalt, |keiner, Blrgersteig von Zollfahrzeugen in |Peitschen-
stralle Zustand |Grasnarbe |wegen relativ | Richtung Zollhof be- |lampen an
gut geringem Ver- {fahren Strommas-
kehrsaufkommen |B, D ten auf der
nicht sinnvol! Nordseite
Piligramer |verfestig- |keiner bei Bedarf Aus-|im FNP als Ortsver- |keine
Stralie te besserungen, bindungssstrale mit
(inoffizielle |Mischung keine Kapazitats- |innerértlicher Verbin-
Bezeich- aus erweiterung dungsfunktion
nung) Schotter,
Sand und
teilweise
Kopfstein
(Kopf-
stein-
pflaster
nicht
dominie-
rend)
Marken- Asphalt, |keiner bei Bedarf Aus- |Bedeutung als Abklr- |keine
dorfer Weg | Zustand besserungen, zung nach Marken-
gut keine Kapazitats- |dorf sowie fur Rad-
erweiterung fahrer und Wanderer
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Bei dem Strallensystem in und um Lichtenberg wird es zukinftig zu Veranderungen
kommen. Gegenwartig werden die Rosengartener und Teichstrale als Umgehungsroute
fur die Frankfurter Innenstadt genutzt. Dabei gelangt man von der radialen BundesstraRe
5 Uber BoolRen, Rosengarten, Lichtenberg in Hohenwalde auf die Bundesstralle 87. Diese
Funktion wird in Zukunft auf die leistungsfahiger ausgebaute Bundesstrale B112 neu
ubergehen. Der Abschnitt von der B87 nach Norden ist mit der dazugehérigen Autobahn-
briicke bereits im Bau. Der Nord- Sid- Durchgangsverkehr kénnte sich damit in Lichten-
berg verringern. Die ausgewiesene Tempo 30- Zone wird des &fteren durch PKW zum
Beispiel in der Teichstralle teilweise deutlich ignoriert. Sporadische Tempokontrollen
(polizeiliche Aufgabe) waren deshalb sinnvoll.

Die Dorferneuerungsplanung geht davon aus, daly der relativ starke Verkehr in der
Rosengartener und Teichstralle nicht in die Seitenbereiche gezogen und verlagert werden
soll. Dies betrifft vor allem die Std- und NordstralRe. An die SudstralRe schlie’t hinter dem
Abzweig der Sieversdorfer Strale die Pillgramer Stralle (inoffizieller Name) an. Diese
besteht zunachst aus Feldsteinpflasterung, das in einen verfestigten Belag aus Sand und
Schotter tUbergeht (die Feldsteinpflasterung hat keinen ortsbildpragenden Charakter und
wird daher im Dorferneuerungsplan nicht als solche gekennzeichnet.) Die Autobahn-
briicke ist auf eine Spur eingeengt (in beiden Richtungen zu befahren). Im
Flachennutzungsplanentwurf (Beiplan Verkehr) ist die Pillgramer Strale (inoffizielle
Bezeichnung, gemeint ist die StraBe nach Pillgram) als Orisverbindungsstralle mit
innerstadtischer Verbindungsfunktion Planung ausgewiesen. Sie wiirde damit eine der
Teich- und Rosengartener StraRe vergleichbare Klassifizierung erhalten und miRte
ausgebaut werden. Das hatte negative Auswirkungen insbesondere auf die Sudstralie.
Die Anziehung von Durchgangsverkehr hatte eine trennende Wirkung und wiirde die
Aufenthaltsqualitdt (radfahrende Jugendliche) verringern. Baumalnahmen in der
Pillgramer Strale soliten daher nur auf die Bestandssicherung gerichtet sein
(Ausbesserung und Glattung des vorhandenen Belages).

Die Nordstrafe ist bis auf Hohe der Zufahrt zum Zollhof ausgebaut und asphattiert
worden. Nach dem Abzweig schlielt die Alte Nuhnenstral’e in norddstlicher Richtung an.
Sie hat den Charakter eines (mit Schotter befestigten) Feldweges. Die begleitende Allee
aus Baumen und Biischen ist ein wichtiges landschaftsgliederndes und -verbindendes -
Element. Sie ist im FNP als Griinflache gesichert. Die Alte Nuhnenstrafie bietet sich damit
als Hauptrad- und FulRweg an, der entsprechend im FNP- Beiplan ausgewiesen ist.
Demnach solite der Belag ab dem Abzweig zum Zollhof, auf Radfahrer ausgerichtet, bei
Bedarf geglattet werden. Die Verbindungsfunktion fur PKW und LKW soll eine parallel
verlaufende, mit dem Bebauungsplan ETTC- Std dargestelite neue Stralle tbernehmen.
Nach Ausfiihrung dieser Stralle sollte die Nordstralle abgehangt werden und nur noch
durch Anwohner und Radfahrer zu befahren sein.

Der Markendorfer Weg (bislang inoffizielle Bezeichnung) vom Friedhof in Richtung
Markendorf ist im FNP nur als Feldweg dargestellt. Tatséchlich jedoch ist der Verlauf zu
zwei Dritteln in einem guten Zustand (zum Beispiel ohne Ldcher) durch den
Obstbaubetrieb vor der Wende asphaltiert worden. Im Bereich Markendorf fiihrt der Weg
bis zur Anbindung an die B 87 Uber Fahrspuren mit Betonplatten. Diese sind relativ
unkomfortabel zu befahren. Bei einer Ersetzung der Betonplatten wiirde der Markendorfer
Weg als Abklrzung mit Sicherheit starker benutzt werden. Eine Kapazitdtserweiterung
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wird von den Einwohnern in Lichtenberg nicht gewiinscht, weshalb eine nur verhaltene
Reparatur sinnvoll ist.

Die Vorwerkstrafe ist durchgehend mit Feldsteinen gepflastert. Diese hat jedoch im
Vergleich zu allen Straflen in Lichtenberg den schlechtesten Zustand (1945 durch Panzer
zerfahren). Durch teils starke Abrundung des Profils und Unebenheit besteht zum Beispiel
die Gefahr des Aufsetzens von PKW. Deshalb ist beidseitig ein Sandstreifen ausgefahren
worden, der von Radfahrern mitbenutzt werden kann. In der Arbeitsgruppe
Dorferneuerung wurde dazu festgestellt, dall eine Sanierung der Randstreifen durch
wassergebundene Decke nicht sinnvoll ist, da diese durch KFZ mitbenutzt werden wiirde
und damit eine Zerstérung des Gefliges erfolgen wirde. Trotzdem sollte der die
Vorwerkstralle begleitende Streifen (ohne Pflasterung) punktuell so ausgebessert bzw.
befestigt werden, dall die Kosten pro Meter gering gehalten werden und der Streifen
komfortabel, das heifdt vor allem ohne Lécher durch Wanderer begangen und Radfahrer
befahren werden kann. Aullerdem sollte eine etwa gleichbleibende und durchgehende
Breite des Seitenstreifens hergestellt werden. Langfristig sollte aus Griinden des
Landschaftsbildes eine Sanierung der Feldsteinpflasterung (ebenere Verlegung bzw.
Glattung) erfolgen. Eine Zunahme des PKW- Verkehrs ist nicht zu erwarten, da aufRer
dem Vorwerk keine weiteren Ziele fiir PKW angebunden sind.

Die Feldsteinpflasterung des Bauernweges sollte ebenfalls ebener verlegt werden. Das
Material harmoniert hervorragend mit der Feldsteinmauer des Grundstiickes Bauernweg 1
und dem ehemaligen Gutsspeicher Bauernweg 8 und ist durch die damit erreichte Einheit
von Bodentextur und daraus hervorwachsenden Mauern und Gebauden eines der
regionstypischsten und damit ortsbildprdgenden Elemente in Lichtenberg. Fir das
Erscheinungsbild in Lichtenberg wére die neben dem Feldsteinpflaster plangleiche
Pflasterung eines Radweges von der Sidstralle bis zu der Kreuzung Sandstralte sowohl
fur die Einwohner als auch fiir Besucher vorteilhafter als eine Begriinung der gegenwartig
noch zerfahrenen Sandstreifen. Eine solche begleitende Pflasterung aus méglichst
ebenen Betonsteinen koénnte gleichzeitig von den Anwohnern als Gehweg und im
Begegnungsfall von zwei PKW benutzt werden und wiirde damit eine Mischverkehrsflache
darstellen. Fir den Bauernweg gilt wie fur alle 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen die
Verkehrssicherungspflicht des Tiefbauamtes, so dal ein Mindeststandard im
StralRenzustand nicht unterschritten werden darf. Der Bauernweg ist in der Rad-
verkehrskonzeption als wichtige Fahrradverbindung in Richtung Biegener Hellen
vorgesehen und wird dieser Funktion mit dem gegenwartigen Ausbaugrad nicht gerecht.

Die Sieversdorfer Strafle ist gegenwartig nicht befestigt, der Erdbelag ist jedoch durch
Befahren verfestigt. Sowohl von den Anliegern, aus Sicht der Dorferneuerungsplanung
sowie aus Okologischen Griinden soll die Sieversdorfer StraRe im Bereich der
Neubauernsiedlung nicht durch Asphalt oder eine Betonsteinpflasterung versiegelt
werden. Ein Grund daflr ist das geringe Verkehrsaufkommen. Als KompromiRlésung wird
daher vorgeschlagen, eine Befestigung durch zwei Fahrspuren aus Rasensteinen
anzulegen. Eine Gestaltung der Sieversdorfer Stralle durch wassergebundene Decken,
Splitt oder dergleichen ist wegen der Befahrung durch Mull-, Entsorgungs- LKW oder
PKW grundsatzlich ungeeignet. Die damit automatisch verbundenen Spurrinnen wiirden
zu stehendem Wasser und damit zu einer Zerstérung des Gefuges fithren.
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Um stehendes Wasser abzuwehren, millte ein permanenter und hoher Pflegeaufwand
betrieben werden. Die beiden vorgeschlagenen Fahrspuren aus Rasensteinen sollten eine
Gesamtbreite von drei Metern aufweisen, um der Breite von LKW zu gentigen und fir
Schwerlastverkehr geeignet sein. Der Unterbau soll darauf ausgerichtet werden. _

Fur die SandstraBe wird eine Beibehaltung des Status Quo (verfestigter Sand)
empfohlen. Dieser Zustand soll im Bedarfsfall (bei Schlagléchern) saniert werden. Die
Kurze StraBe soll mittelfristig denselben Ausbaugrad wie die Sieversdorfer StraRe
erhalten.

3.4.6.2. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr spielt in Lichtenberg eine untergeordnete Rolle. Es gibt keine
ausgewiesenen Parkflachen. Die Einwohner parken fast ausschliellich im Hofbereich,
seltener fur kurze Zeit auf den Auffahrten (insbesondere in der Teichstralle). Besucher
parken ebenfalls in der Regel im Hofbereich. Fir Ortsfremde gibt es damit ausschlielilich
am Beginn der Sudstrale einige Stellplatze. Diese bestehen zwischen der asphaltierten
Stidstrale und den angrenzenden Gebauden Sidstrale 11 (ehemalige Gaststatte) und
auf der Nordseite etwa zwischen dem Stall des Grundstlickes Rosengartener Straflie 1
und dem leerstehenden Stall Sitdstralle 2. Der Streifen zwischen dem Gaststatten-
gebaude und der Sidstralle macht durch den festgefahrenen Sand und den teilweise
hochwachsenden Grasern einen relativ ungepflegten Eindruck. Mittelfristig solite dieser
relativ schmale Streifen als Gehweg gepflastert werden, wobei auf die Verlegeart von
bereits vorhergehend gepflasterten Birgersteigen zurlickgegriffen werden sollte. Um nach
Pflastern eines Gehweges an dem ehemaligen Gaststattengebaude ein Abstellen von
PKW zu verhindern (Gefahr einer Uberlastung des Unterbaues), sollte ein Hochbord
angelegt werden.

Auf der Nordseite der Sidstrafle kann durch den bereits vorhandenen, deutlichen
Hochbord die Zufahrt nur an den Hofauffahrten erfolgen. Die Grasnarbe ist durch das
(relativ seltene) Abstellen von Autos stellenweise einem Sandstreifen gewichen. Zu
beachten ist, dal hauptsachlich die Nordseite von Fullgangern benutzt wird, die zum
Beispiel von der Bushaltestelle Rondell NordstralRe in Richtung Bauernweg und Sidstralle
gehen.

Ein Problempunkt des ruhenden Verkehres ist die Situation an der Kindertagesstatte. Die
Angesteliten und Eltern der Kinder sind gezwungen, ihre Autos auf der Osthalfte der
Teichstralle abzustellen. Dies ist als kritisch zu bewerten, da durch die Kurve und den
Anstieg der Teichstralle der StralRenraum an dieser Stelle vergleichsweise schlecht
einzusehen ist. Zum Beispiel im Begegnungsfall mit dem Linienbus muR in der Gegen-
richtung gewartet werden. Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, das Parken an dieser
Stelle zu ordnen und vorzugeben. Dazu sollen auf der Westseite der Teichstralle
zwischen dem Kirchberg und dem Teich vier Langsstellplatze gepflastert werden. Diese
soliten aus Griinden des Ortsbildes in einer (glatten) Kopfsteinpflasterung ausgefiihrt
werden. Mit dieser MaRBnahme koénnten gleichzeitig durchfahrende PKW zumindest
optisch eingeladen werden, in Lichtenberg einen Zwischenhalt einzulegen. Gegenwartig
besteht selbst fur Haltewillige keine Moglichkeit, entlang von Rosengartener oder
Teichstrale anzuhalten. Allerdings besteht wegen der fehlenden o6ffentlichen oder
gewerblichen Nutzung auch kein Anla dazu. Parallel zu den vorgeschlagenen Stell-
platzen am Kirchberg konnte daneben die vorgeschlagene Informationstafel zum Kirch-
berg und der Kirchruine aufgestellt werden, was ein weiterer Verweilgrund sein kénnte.
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Ein weiterer Grund fur das Anlegen von Stellplatzen ist aus Sicht des Landschaftsplanes
der Ausflugsverkehr des Nahtourismus aus Frankfurt, der insbesondere die Biegener
Hellen zum Ziel hat. Der Landschaftsplan schlagt die Anlage von Parkméglichkeiten am
Ortsrand von Lichtenberg vor M0 um eine gesonderte Ausweisung von Wander-
parkplatzen in der Landschaft um Lichtenberg zu vermeiden. Fir solche Parkplatze wirde
es in Lichtenberg auf oder an dem Gelande des kinftigen ETTC, am Holiday-Inn oder
entlang der Neuen Strale Moglichkeiten geben.

Bild 29 -

Das Feldstein’-
pflaster des
Bauernweges
pragt das
Ortsbild und die
Regionstypik in
besonderer
Weise.

Vorschlag
Fahrspuren
aus Rasen-
steinen fur
die Sievers-
dorfer StralRe
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Bild 30 -

Im Bereich der
Kreuzung
Bauernweg/
Sandstrafie
undKurze
StralRe sollte
die Pflasterung
des Bauern-
weges fortge-
fhrt und die
daran angren-
zenden Flachen
begrint wer-
den.

Bild 31 -

Die Vorwerk-
strafle ist in
einem teilweise
aulerst schle-
chten Zustand.
Sie soll durch
einen befestig-
ten und durch-
gehenden
Seitenstreifen
sowie eine
Baumallee oder
-reihe begleitet
werden.
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3.4.7. Dorfékologie

Die Dorfékologie ist neben der Gestaltung von Gebauden und 6ffentlichen Freiflachen das

dritte wichtige Handlungsfeld im Proze der Dorferneuerung. Sie umfat sowohl eine

biologische als auch &sthetische Komponente. Die Erfassung der dorfékologischen.

Situation dient '

e der Einbindung von Lichtenberg in den tbergeordneten Natur- und Landschaftshaus-
halt

e den Bemiihungen um eine nachhaitige Nutzung und Bewirtschaftung der Flachen in

und um den Ortsteil, zum Beispiel durch Verringerung der Winderosion (26 Prozent der

offenen Flachen in Frankfurt sind als stark, Uber 50 Prozent als maRig gefahrdet

gegentiber der Winderosion anzusehen e

der Starkung der natirlichen Selbstheilungsprozesse

einer asthetischen Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes

der Abminderung von verkehrlichen oder Geruchsimmissionen in der Ortslage

der Verbesserung des Kleinklimas

Vorschlagen fir eine weitergehende Unterschutzstellung bestimmter, &kologisch

relevanter Elemente (Baume, Trockenrasen usw.)

e einer Wiederanndherung an dorftypischere Landschaftselemente

Die Analyse der dorfékologischen Situation untersetzt gleichzeitig die Aussagen der {iber-
geordneten Planungen auf die Ebene 1: 1000. In Lichtenberg liegt seit November 1996
der Landschaftsplan im Entwurf vor.

Die Zunahme des 6kologischen Bewulitseins seit Ende der siebziger Jahre fuhrte auch in
der Dorferneuerung zu einer Neubewertung der Landschaftsentwicklung in und auferhalb
der landlichen Siedlungen. Die Auseinandersetzung mit ékologischen Zusammenhangen
lie® deutlich werden, daR die Dorfer vor Beginn der Mechanisierung der Landwirtschaft
seit den dreiliger, vor allem aber flnfziger Jahren geschlossenere Kreislaufe hatten. So
war der Grad an Selbstversorgung mit landwirtschaftlichen Gitern weitaus hoher als
heute. Durch den Verkauf selbsterzeugter, landwirtschaftlicher Guter auf Bauernmarkten
und in Frankfurt verringerte sich zum Beispiel der Wegeaufwand. Aulierdem wurden in
weit hoherem MaRe als heute natirliche Baustoffe wie Holz, Lehm, Ton oder wie in .
Lichtenberg Feldsteine verwendet. Im Vergleich dazu stieg der Energieaufwand fir
Wegstrecken, Dingung, Versorgung mit Nahrungsgitern, die Wasserversorgung und so
weiter enorm an.

Die dorfékologische Situation widerspiegelte zugleich auch immer die Skonomischen
Verhaltnisse. Von der Dorfgriindung bis zur Industrialisierung der Landwirtschaft wurden
die ruckwartigen Flachen der Hofparzellen fir die Eigenversorgung bewirtschaftet.
AuBerdem waren die Hufen der einzelnen Bauern voneinander getrennt. Dadurch
entstanden (im 6kologischen Sinne ungeplante) Biotopstrukturen, die heute als wertvoll
und dorftypisch bezeichnet werden. Dazu gehdren naturnahe Landschaftselemente wie

e Hecken und Feldgeholze

e Streuobstbestande

e Raine, Rohrichte und Feuchtflachen

o strukturreiche Ackerfluren "7/
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Die Intensivierung der Landwirtschaft hatte einen Riickgang der Arten- und Biotopvielfalt
zur Folge. Durch das Zusammenlegen von Ackerflachen, das immer tiefere Pfligen, die
Auflassung von siedlungsnahen Nutzgarten gingen Lebensraume zuruck, dle wiederum
Voraussetzung fiir bestimmte Tierarten waren.

Generell stieg seit den fluinfziger Jahren der Stoffeintrag in den Naturhaushalt stark an. Die
hohe Belastung der landwirtschaftlichen Nutzfiachen und damit des Grundwasserleiters
durch Pestizide oder ausgebrachter Glille verursachte eine deutliche Verschlechterung
der Wasserqualitdt in den Pfuhlen und Teichen. Der Anschlul der Ortslage an die
zentrale Wasserversorgung (etwa in den flinfziger Jahren) filhrte naturgemafl zu einem
deutlichen Anstieg der verbrauchten Wasser- und damit Abwassermenge. Der verstéarkte
Einsatz von Haushaltschemie wiederum verédnderte die Wasserqualitat des bis dahin fur
die Abwassereinleitung genutzten Vorfluters, in diesem Fall des Lichtenberger Grabens. In
vielen Orten wurden in der Folge die Dorfbache wegen der Geruchsbelastigung verrohrt.
Die Belassung des Dorfgrabens in der Ortslage Lichtenberg in offener Lage wirkt deshalb
fur das Ortsbild und die Dorfékologie positiv.

Die sich seit einigen Jahrzehnten vollziehende Entwicklung zu einer Komfortverbesserung
der innerértlichen Freiflachen hat Auswirkungen auf das Kleinklima. So wurden vor der
Wende ehemals unbefestigte Wege und Strallen asphaltiert oder flr landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge verbreitert, oftmals von der LPG. Nach der Wende wurden zunehmend
auch private Flachen wie zum Beispiel Grundstiickszufahrten durch Betonformsteine
versiegelt. Diese Entwicklung in Richtung einer zunehmenden Versiegelung in der
Ortslage verursacht eine starkere Erwarmung durch die fehlende Reflexion und verhindert
bestimmte, flr die Versorgung mit Frischluft wichtige Kaltiufttransporte. Da eine weitere
Pflasterung von bisher ungestalteten Freiflachen auch im Sinne des Ortsbildes
vorgenommen werden wird, ist der Ausgleich dieser Mallnahmen etwa durch Neuan-
pflanzungen an anderer Stelle umso wichtiger.

Da die Dérfer immer aus und mit der Natur gelebt und gewirtschaftet haben, entstand im
Verlauf der Siedlungsentwicklung eine Durchdringung von Gebauden und natirlichen
Elementen wie grofkronigen B&umen, Obstbaumen, Nutzgarten und Bachen sowie
Teichen. Ein intakter Naturhaushalt und ein ansprechendes Erschelnungsblld sind
deshalb nicht voneinander zu trennen und beeinflussen sich gegenseitig 219" Das
dorfékologische Erscheinungsbild wird dabei von folgenden Standpunkten aus sichtbar:

Ortseinfahrten

Ausblick aus der Ortslage auf die umgebenden Landschaftsbestandteile

Blick von der Landschaft in die Ortslage

das innerértliche Erscheinungsbild der 6ffentlichen Freiflaichen (in Lichtenberg zum

Beispiel die Teichstrale und der Kirchberg)

das Siedlungsgrin in den riickwartigen Hofbereichen

e die Verbindung von aufer- und innerértlichen Wasserlaufen und Feuchtgebieten als
eine der fur den Betrachter attraktivsten Freiraumbestandteile

o Biotopstrukturen aufierhalb der Ortslage
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3.4.7.1. Einbindung in die Landschaft

Wesentliches Merkmal der Landschaft um Lichtenberg ist die historisch durch verstarkte
Rodung im Odervorland entstandene Offenlandschaft, die jedoch im Vergleich zu anderen
Regionen in Brandenburg durch gréRere Waldstiicke gegliedert wird. Die Ausbildung des
Ortsrandes sowie die Silhouette wird von den Einwohnern und Besuchern gegenwartig je
nach Richtung der Einfahrt in unterschiedlichem MaRe wahrgenommen.

sudlicher
Ortseingang

Von Hohenwalde aus kommend werden die Geb&ude des Ortsteiles
Lichtenberg wegen dem Robinienvorwald am sidlichen Ende der
Teichstralle nicht wahrgenommen. Demgegeniber hat die Baumreihe
aus Pyramidenpappeln an der Ostseite der VerbindungsstralRe aufgrund
ihrer GleichmaRigkeit eine wichtige Funktion als verbindendes und
hinflihrendes landschaftsarchitektonisches Element.

Die beiden Windrader sind ebenfalls prégnant. Der Standort ist im
Flachennutzungsplan gesichert. Der Betrieb der beiden Rotoren in
Lichtenberg sollte auch aus Sicht der Dorferneuerung durch die
Kommunalpolitik im Rahmen der Méglichkeiten gestitzt werden. Sie
symbolisieren die angestrebte Modernisierung des landlichen Raumes
und eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Energiepolitik. Die Windrader
werden zusétzlich von den Einwohnern des Ortsteiles Lichtenberg als
Identifikationselement angesehen. Eine Eingriinung ist aus Griinden der
Aerodynamik (Verwirbelung) schwierig.

nordlicher
Ortseingang

Der nérdliche Ortseingang wird durch die bestehende Allee entlang der
Rosengartener Stralle zwischen dem Holiday- Inn und dem Bismarck-
turm dominiert, die damit einen harmonischen Ubergang schafft.
Problematisch ist die Ansicht des Landwirtschaftsstandortes 1 an der
Neuen StraRe. Er ist von nérdlicher Richtung aus voll einsehbar.
Insbesondere der zweistockige Stall ist durch die Art der Dachdeckung
(Wellblech) und den Schornstein als unattraktiv anzusehen. Die
zwischen den landwirtschaftlichen Gebauden und der Rosengartener
StralRe gelegene Fldche wird auch zukinftig durch die Agrar-
genossenschaft bewirtschaftet. Ein Griinsaum ist daher nur entlang der
Neuen StralRe moglich. Wegen des Verkehrsaufkommens zwischen
Pagram und Lichtenberg ist der noérdliche Ortsrand als der fir das
Ortsbild wichtigste anzusehen. Als Mangel wird das Fehlen eines
FuRweges zwischen dem Holiday- Inn und der Ortslage empfunden. Es
sollte versucht werden, der ausschlielllichen Dominanz des StralRen-
verkehrs am nérdlichen Ortseingang eine Verbindung der Ortslage nach
Norden auch fiir FuRganger oder Radfahrer zu schaffen. Der Bismarck-
turm stelit am nordlichen Ortseingang ein  hervorragendes
Eingangsmotiv dar, das analog einem Stadttor wirkt.

Die Sieversdorfer Stralde ist der potentiell zweite Eingang aus nérdlicher
Richtung in den Ortsteil Lichtenberg. Seit der Zerstérung der Bricke
Upber die Autobahn im zweiten Weltkrieg hat sie einen Charakter als
Sackgasse. Sie kdnnte langfristig im Zuge des Ausbaues eines auf
Nahtourismus ausgerichteten Wegebaues (Rad- und Wanderwege)
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einen Bedeutungszuwachs erlangen. Im Bereich der Ortslage (Neubau-
ernsiedlung) wirde die Verkehrsflache durch Radfahrer und Wanderer
mitbenutzt werden, was durch das geringe Verkehrsaufkommen
problemlos méglich ist. »

Die Sieversdorfer StralRe wirkt durch den merklichen Anstieg von der
Autobahn zu der Neubauernsiedlung spannend auf potentielle
Wanderer. In umgekehrter Richtung bietet sich bei einem Blick nach
Norden insbesondere durch den Stadtwald ein hervorragendes
Landschaftsbild. Der Vorteil besteht in dem noch vorhandenen Verlauf,
der eine Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen unnétig
macht. Etwa 100 Meter vor der Autobahn befindet sich zudem ein
Wegekreuz, von dem aus eine Verbindung zum ersten Grundstiick
Rosengartener Stralle 15 besteht. Dieser Weg wird auf der Sudseite
durch eine eindrucksvolle Baumreihe begleitet.

westlicher
Ortsrand

Der westliche Ortsrand wird von der Strae nach Pillgram und
Vorwerkstrale aus wahrgenommen. Diese haben ein vergleichsweise
geringes Verkehrsaufkommen. Die Gestaltung des westlichen Orts-
randes ist eine wichtige Aufgabe der Dorferneuerung, da eine
Steigerung des Freizeit- (insbesondere Fahrrad-)verkehrs in Richtung
der Biegener Hellen in Zukunft méglich ist. Die Radverkehrskonzeption
schlagt diesbezlglich die Ausweisung eines Radweges in Richtung der
Biegener Hellen vor. Dabei ist zu beachten, dall entsprechend den
Festlegungen im Landschaftsplan die Hellen selber nur punktuell
bertihrt werden sollen und eine extensive Erweiterung von Wander-,
Rad- oder Reitwegen im LSG ,Biegener Hellen® unterbleiben muf.

Da die Vorwerkstraf3e in Richtung Westen bis auf den Hoéchstwert 108,4
Meter GUNN gegeniiber etwa 92 Meter UNN an der TeichstralRe ansteigt,
ist der Standort 2 der Agrargenossenschaft an der Sandstrale durch
die etwas tiefere Lage und die dahinterliegenden, hochgewachsenen
Baume an der Sandstralle nicht dominant. Da der ehemalige Schafstall
ein Investitionsschwerpunkt ist, sollte parallel dazu trotzdem eine Ein-
griinung vorgenommen werden.

Der unmittelbare Eingang von der Vorwerkstralle in die Ortslage wird
durch die Uberquerung des Grabens 1 definiert. Das Gitter Giber dem
Austritt des Grabens ist stark verbogen und sollte entfernt bzw. ersetzt
werden. Der Blick von dieser Stelle auf die Stdstrale a3t gegenwartig
noch den Blick auf die Miihle und das benachbarte Lagergeb&ude zu.
Die auf der Stdseite der StdstraBe entstehende Reihe aus Einfamilien-
hausern wird eine Bepflanzung des rlickwartigen Gartenbereiches und
damit den Eindruck einer Eingriinung des Siedlungsrandes zur Folge
haben. Die Mihle selber wird aufgrund ihrer Geschossigkeit
dominierend bleiben.
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ostlicher
Ortsrand

Der ostliche Siedlungsrand des Ortsteiles Lichtenberg wird von der
Verbindungsstralle nach Markendorf und der Nordstrale aus wahr-
genommen. Die Stralle nach Markendorf stellt durch die Begleitung mit
StralRenb&umen (unter anderem Kastanien) und die Obstbaum-
plantagen die attraktivste Eingangssituation nach Lichtenberg dar. Der
unregelméalige Abstand der Alleebdume fihrt gerade im Sommer mit
dem Wechsel von Licht und Schatten zu einem typisch l&ndlichen
Erscheinungsbild. Der eigentliche Ortseingang befindet sich auf Hohe
des Friedhofes, der durch einen sehr alten und natirlichen
Baumbestand gekennzeichnet wird. Er ist damit auch optisch ein
integraler Bestandteil des Dorfes. Diese Tatsache ist nicht als
selbstverstandlich  anzusehen. Des  ofteren  befinden  sich
Friedhofsanlagen auf weit vor der Ortslage liegenden, externen
Standorten und missen in der Dorferneuerung neu begriint werden. Die
Pflege und Erhaltung des gegenwartigen Charakters auf dem
Lichtenberger Friedhof liegt deshalb im Interesse des gesamten
Ortsteiles.

Die Nordstralle ist zwischen der Abbiegung zum Zollhof und dem Hof
Nordstralle 4 auf der Stdseite ebenfalls ausreichend durch Baume zu
der Ackerflache eingegrint. Sie haben jedoch einen geniigenden
Abstand fiir den Blick auf die Hohenzige siidwestlich von Frankfurt.
Durch die auch im Flachennutzungsplan gesicherten Waldstiicke
stidostlich der Nordstrafle ist die Landschaft Ostlich von Lichtenberg
ausreichend gegliedert.

Bild 32 -

VVon Hohen-
walde kom-
mend fahrt man
durch einen
Robinien- Vor-
wald in die
Orislage ein.
Dieses Baumtor
ist sehr schutz-
wrdig.
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Bild 33 -

Der Markean-
dorier Weg
wurde von
Obstbauern
asphaltiert und
bereichert
durch die Allee
aus Kastanien
und anderen
Baumen sehr
den Ortsein-
gang aus
Richtung
Markendorf.

Bild 34 -

Blick von der
NordstralRe
nach Studen.
Das Land-
schaftsbild wird
insbesondere
durch die
Hoéhenzige am
Horizont
bestimmt. Diese
StraRenseite
soll nicht par-
zelliert werden.
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3.4.7.2. Geomorphologische Situation

Der Abschnitt zur geomorphologischen Situation ist ein Fachbeitrag des Griinflachen- und
Friedhofsamtes Frankfurt (Oder) zu der Dorferneuerungsplanung.

Lichtenberg liegt inmitten der héchsten Kuppen einer alteren Stauchmorane am Siidrand
der Lebuser Hochflache, die hier durch Rinnen und Talungen unterschiedlicher glazialer
Genese weiter untergliedert ist (Pagramgraben, Lichtenberger Graben, Biegener Hellen,
siehe Karte Raumliche Lage). Gegriindet wurde Lichtenberg direkt in der kesselartigen
Talanfangsmulde des Lichtenberger Grabens. Der markante Steilaufstieg am Kirchberg
verleiht dem Ort zuséatzliche Orientierungsqualitat. Abseits der Uberregionalen Verkehrs-
wege besald Lichtenberg durch diese Lageeigenschaften eine Bedeutung als ,Verkehrs-
knotenpunkt des Hinterlandes®, wovon auch die zahlreichen, sternférmig abgehenden
Wege und Strallen zeugen.

Die é&lteste Ortslage im Bereich der Teichstralte liegt durch das gegen Nordwest
ansteigende Gelande und die von Sidwest nach Nordost verlaufenden Ricken in der
windoffenen Landschaft vergleichsweise geschitzt. Wasser stand iber den Dorfteich und
oberflachennah anstehendes Grundwasser zur Verfugung.

Die Siedlungsstruktur erwuchs aus dem Verlauf der ,Hauptstralen” Teichstrale,
SudstralRe, NordstralRe, die jeweils den kirzesten Weg zum Kirchberg bei 6konomischer
Uberwindung der Hoéhenunterschiede und gleichzeitigem Ausweichen oder Queren
schlechter Wegstrecken nachzeichnen.

Das feudale Gut wurde auf der anderen Seite der Wasserstelle gegriindet und gewisser-
malfden ,von hinten" erschlossen. Bauerliche Siedlung und Gut sind von der hoher
liegenden Kirche verklammert, um die sich gemeindschaftliche Einrichtungen wie Pfarr-
und Gasthaus locker gruppieren, das sogenannte ,Oberdorf* an der SldstraRe stellt eine
spatere Erweiterung dar (siehe Karte Historischer Ortskern/ Strallennetz).

Die naturrdumliche Grenzlage bedingt eine kleinteilige, stark wechselnde Oberflachen-
gestalt und entsprechend differenzierte Wasserverhéltnisse, vor allem in der Ortslage
selber. Zur Verdeutlichung wurden die Hauptstrukturen bzw. weitgehend einheitliche
Areale auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Geldndebegehungen abgegrenzt
(siehe Karte Gestalt und Bedeckung der Oberflache).

Ein zentrales Element bildet die im Bereich der Teiche abfluBlose Mulde (l), aus der das
FlieR des Lichtenberger Grabens entspringt. AuBer dem seitlich zuflieBenden Ober-
flachenwasser erhalt die kesselférmige Eintiefung vermutlich hohe unterirdische Spenden
aus der oberhalb liegenden Senke (ll) zwischen Rosengartener Stralle und Stallanlagen.
Nach Durchquerung des unterhalb angeschwemmten, ebenen Talgrundes versickert das
Bodenwasser sehr schnell in den durchlassigen Sanden des ab hier starker abfallenden
Tales, so daR das Fliel? im Lichtenberger Graben haufig trockenfalit.

Eine schwemmkegelférmige Gerélischittung Befindet sich unmittelbar am sidlichen
Ortsausgang und setzt sich in einer deutlich abgesetzten Rinne westlich des Sandweges
(SandstralRe) fort (lll), die Schittungen weisen auf intensive fluvioglazidre Prozesse in
diesem Bereich hin. Die Flachen sind wechseltrocken, nicht bearbeitungsfahig und daher
schon léanger waldbestanden.
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Nach Niederschlagsereignissen entsteht im Norden bzw. Nordwesten des Dorfes ein
hoher Wasserandrang durch Oberflachen- und Schichtenwasser, das sich in den sand-
bedeckten, flachen Unterhdngen schnell ansammelt und vor dem davor liegenden Riicken
aus Geschiebemergel zusatzlich angestaut wird (V). A ‘
Ausgeglichene Feuchtverhéltnisse herrschen in den gut durchlassigen Bdden ohne
Grundwassereinflul éstlich der Teichstral3e (Haus- und Obstgarten) und, in geringerem
Umfang, auf den Geschiebemergelriicken (VI).
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3.4.7.3.Innerdrtliches Griin- und Freiraumsystem

Die in der Ortslage Lichtenberg befindlichen und unmittelbar angrenzenden Freiraume
und abgeschlossenen Grunbereiche mit Biotopwert werden nachfolgend in einer Tabelle

- zusammengefaldt. _
Nr. | Grinbereich Funktionen/ Bemerkungen
Aufenthalt
1 Robinien- Vorwald | Schutz  insbesondere geschlossenes Kronendach

zwischen Feld-
mark und Teich-
stralle 10

der Ortslage in der
Teichstralke vor Wind-
erosion (die Hauptwind-
richtung in Lichtenberg
aus Sldwest)

Robinien sind Pionierpflanzen,
schnell- und krummwiichsig,
daher ist das Holz minderwertig
neigen zur Verdrdngung anderer
Baume

2 Robinien- Vorwald
am Rondell Nord-
stralle

keine Funktion

vollstandig mit Robinien
bestocktes, ehemaliges Brach-
grundstiick, Treuhandbesitz

es liegen der Bauantrag eines
Kaufinteressenten und  ein
positiver stadtebaulicher Vorbe-
scheid (§ 77 BbgBO) Uber die
Bebaubarkeit des Grundstlickes
vor

wegen dem geschlossenen
Charakter wirken die Robinien
ortsbildpragend

aber kein geschitztes Biotop
nach § 32 BbgNatSchG

3 Robinien- Vorwald
ostlich Rosengar-
tener Strafle

Abschirmung der Par-
zellen  Rosengartener
Strale zum  Land-
wirtschaftsstandort 1

von Offentlichkeit nicht zu-
ganglich

4 Robinien- Vorwald

Abschirmung des Stall-

im FNP als Dorfgebiet ausge-

zwischen  Sand- | komplexes zur Ortslage wiesen
straBe und Stall- | hinsichtlich Eingrinung wegen Hauptwindrichtung Sud-
komplex 2 und Emissionen west wichtige Funktion
5 | Wiese  Flurstiick | Pferdekoppel Grasnarbe teilweise nicht mehr
76/4 vorhanden
abgestorbene  Weide (Salix
spec.)

6 Nutzgarten Flst.79

wird bewirtschaftet

7 Wiese Nord- Ecke
Rosengartener
Stralle

Bodenbelage Oehlke
Betriebsgelande

sehr trockener Standort, Gras
teilweise nicht mehr vorhanden

Zufahrt geschottert
vorhandene Pflanzen Distel,
Reinfarn, Ackerwinde, Lowen-

zahn, Johanniskraut, Brennessel
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Nr. | Granbereich Funktionen/ Bemerkungen
Aufenthalt
8 | Wiese zwischen | Zufahrt zu Bungalow- Boden sandig-schuttig, steinig
SudstralRe 2a und | standort Sudstrale 2b, teilweise mit Moos (iberzogen
3a Trafohauschen, am hinteren Rand kleine
Standort des abge-| Totholzhecke mit Holunder,
rissenen Postgebaudes Pflaume, Rosengewichsen
Standort ist maRig nahrstoff-
reich, mittelfeucht, gestort
Totholzhecke erscheint unge-
pflegt
9 | Wiese zwischen gepragt durch Sauergras,
den Gebauden ansonsten sehr artenarm
NordstralRe 2/3 umstanden von Flieder, Holun-
und Teichstralle 3 der, Robinien, Ulmen und Birn-
baumen, Schutt an der Zufahrt
frischer Standort mit stark
gestorter Stelle in der Mitte
(vertrocknet)
10 | Wiese Sudstrafte /| Nutzgarten geméhte Wiese
Bauernweg 9 Spitzwegerich, Birnen, Ampfer
Trockenmauer sehr wertvoll
11 | Wiese Siudstralle 4 | Obstwiese unter anderem zwei Birken, vier
Eschen
Wiese ortsbildpragend
12 | Wiese  zwischen | Landmaschinen abstel- Walnuf3, Holunder, Apfel,
Sudstrale 5 und 6 | len, Obstbaume Kirsche
Betonplatten, Schutt, Unkrautflur
Boden lehmig- sandig
frischer, nahrstoffreicher, zum
Teil gestoérter Standort
im hinteren Grundstiicksbereich
Nutzgarten mit vielen Obst-
baumen
13 | Bereich zwischen | keine Funktion Baume: Weide, Ulme, Robinie
Teichstralle 11 relative Artenarmut, viele
und Graben 3 Stickstoffanzeiger
feuchter, schattiger, ausge-

sprochen néahrstoffreicher, ver-
nachlassigter Standort
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3.4.7.4. Einzelbaumaufnahme StraBenbdume

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung wurden die Baume entlang der Teich-, Stid- und
Rosengartener Stralle in ihrer Art und ihrem Alter aufgenommen. Die Baumnummern sind
auf der Karte Strallenbdume Bestand dargestellt. Die Altersstufen werden folgender-
malfden definiert: '

I 2 bis 20 Jahre alt
1l 21 bis 50 Jahre alt
Il alter als 50 Jahre

Baum- Baumart deutscher Name Alters- Bemerkungen
nummer | (wissenschaftlicher stufe
Name)
1 Ulmus laevis Flatterulme 11
2 Ulmus laevis Flatterulme [l
2a Quercus robur Stieleiche | nicht eingemessen
2b Tilia platyphyllos Sommerlinde | nicht eingemessen
2C Populus tremula Zitterpappel | nicht eingemessen
3 Ulmus laevis Flatterulme [l
4 Ulmus laevis Flatterulme I
4a - 4f Tilia platyphyllos (6 Sommerlinde I nicht eingemessen
Stlick)
5 Quercus robur Sieleiche 11! ortsbildpragend
6a Crataegus laevigata Rotdorn [l
‘Paulii’
6b Prunus serrulata Jap. Zierkirsche I
‘Kanzan’
6 Tilia x euchlora Krimlinde il
7 Prunus serrulata Jap. Zierkirsche I
‘Kanzan’
8 Robinia pseudoacacia | Robinie il
9 Salix alba ‘Trista’ Trauerweide I
10 Tilia platyphylios Sommerlinde I ortsbildpragend
11 Betula pendula Sandbirke Il
12 Crataegus laevigata Rotdorn i
‘Paulii’
13 Fraxinus excelsior Gemeine Esche Il
14 Juglans regia Walnuf} |
15 Fraxinus excelsior Gemeine Esche [
16 Juglans regia Walnuf} |
17 Fraxinus excelsior Gemeine Esche I
18 Aesculus Rof3kastanie I
hippocastanum
19 Fraxinus excelsior Gemeine Esche il
20 Quercus petrea Traubeneiche 1l
21 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 1
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Baum- Baumart deutscher Name Alters- Bemerkungen
nummer | (wissenschaftlicher stufe
Name)

22 Juglans regia Walnuf3 I

23 Fraxinus excelsior Gemeine Esche [l

24 Fraxinus excelsior Gemeine Esche [l

25 Fraxinus excelsior Gemeine Esche

26 Ulmus laevis Flatteruime 1

27 Salix spec. Weide abgestorben

28 Tilia platyphyllos Sommerlinde 1

29 Tilia platyphyllos Sommerlinde 1]

30 Fraxinus excelsior Gemeine Esche |

31 Tilia platyphyllos Sommerlinde (

32 Tilia platyphyllos Sommerlinde 11

33 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

34 Tilia platyphyllos Sommerlinde Il eingeschrankter
Kronenaufbau

35 Tilia x euchlora Krimlinde Il eingeschrankter
Kronenaufbau

36 Acer platanoides Spitzahorn [

37 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

38 Betula pendula - Sandbirke Il

39 Betula pendula Sandbirke Il

40 Juglans regia Walnuf I

41 Tilia platyphyflos Sommerlinde [ eingeschrankter
Kronenaufbau

42 Ulmus laevis Flatterulme [l

43 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

44 Tilia platyphyllos Sommerlinde in

45 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

46 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

47 Tilia platyphyllos Sommerlinde [l

48 Tilia platyphyllos Sommerlinde [l

49 Tilia platyphyllos Sommerlinde 1

50 Tilia platyphyllos Sommerlinde [l

51 Tilia platyphyllos Sommerlinde [l

51a Crataegus laevigata Rotdorn [l

‘Paulii’

51b Tilia platyphyllos Sommerlinde [

52 Quercus robur Stieleiche [ Naturdenkmal

53 Tilia platyphyllos Sommerlinde [

54 Tilia platyphyllos Sommerlinde 1}

55 Tilia cordata Winterlinde !

56 Tilia platyphyllos Sommerlinde I

57 Tilia platyphyllos Sommerlinde I

58 Tilia platyphyllos Sommerlinde I

59 Tilia platyphyllos Sommerlinde Il
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Baum- Baumart deutscher Name Alters- Bemerkungen |
nummer | (wissenschaftlicher stufe
Name)
60 Tilia platyphyllos Sommerlinde [
61 Aesculus RoRkastanie i
hippocastanum
62 Aesculus RoRkastanie Il
hippocastanum
63 Aesculus Rofikastanie i
hippocastanum
64 Aesculus RoRkastanie 1l
hippocastanum
65 Aesculus RofRkastanie Hl
hippocastanum
66 Aesculus Roflkastanie il
hippocastanum
67 Aesculus RoRkastanie I
hippocastanum
68 Robinia pseudoacacia | Robinie il
69 Robinia pseudoacacia | Robinie [l
70 Robinia pseudoacacia | Robinie Il
71 Robinia pseudoacacia | Robinie 1l
72 Betula pendula Sandbirke I
73 Betula pendula Sandbirke Il
74 Salix alba ‘Trista’ Trauerweide I
75 Tilia platyphyllos Sommerlinde 11
76 Tilia platyphyllos Sommerlinde 1]
77 Tilia cordata Winterlinde [
78 Tilia platyphyllos Sommerlinde [l
(79) - -
80 Robinia pseudoacacia | Robinie [l
81 Robinia pseudoacacia | Robinie [l
82 Robinia pseudoacacia | Robinie Il
83 Robinia pseudoacacia | Robinie 1 abgéngig
84 Robinia pseudoacacia | Robinie 1l
85 Robinia pseudoacacia | Robinie 1
86 Robinia - pseudoacacia | Robinie Il
87 Robinia pseudoacacia | Robinie il
88 Robinia pseudoacacia | Robinie Il
89 Robinia pseudoacacia | Robinie i
90 Robinia pseudoacacia | Robinie [l

Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zulieke
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Die aufgenommenen Baume teilen sich folgendermaRen auf:
Art Art Anzahl prozen-
(lateinische : (deutsche tualer
Bezeichnung) : Bezeichnung) , _ Anteil
Tilia platyphyllos Sommerlinde 36 35
Robinia pseudoacacia Robinie 16 15
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 9 9
Aesculus hippocastanum RoRkastanie 8 8
Ulmus laevis Flatterulme 6 6
Betula pendula Sandbirke 5 5
Juglans regia Walnuf} 4 4
Quercus robur Stieleiche 3 3
Crataegus laevigata ,Paulii* Rotdorn 3 3
Prunus serrulata ,Kanzan* Japanische Zierkirsche 2 2
Tilia x euchlora Krimlinde 2 2
Salix alba ,Trista", Salix spec. | Weiden 3 3
Tilia cordata Winterlinde 2 2
Populus tremula Zitterpappel 1 1
Quercus petrea Traubeneiche 1 1
Acer platanoides Spitzahorn 1 1
[ B [ 102 [ 100 |

Die Sommerlinden nehmen mit 35 Prozent den gréRten Anteil an den Strallenb&dumen im
Ortsteil Lichtenberg ein. Sie ist traditionell die klassische Baumart fir Angerbereiche im
landlichen Raum. Sie bevorzugt sommerwarme, wintermilde und luftfeuchtere Lagen
sowie frische, nahrstoffreiche humose, tiefgriindige Lehmboden 2V Sie ist gegen
Oberflachenverdichtung und Immissionen empfindlich.

Mit 15 Prozent sind an den StraBRenbZumen die Robinien vertreten. Sie vertragen die
meisten Bodenarten mit Ausnahme saurer Humusbdden sowie Oberflachenverdichtungen
bedingt #1187 und kommen als Verkehrsbegleitgrin vor. Die raumliche Verteilung der
aufgenommenen Robinien vor allem am Rondell NordstraRe und entlang der
Rosengartener Strale laRt jedoch den SchiuR zu, dall diese vor allem teils spontane
Erweiterungen des Robinienwaldchens 6stlich der Rosengartener Stralle sind. Robinien
verbreiten sich durch Samenflug, aber auch von Mutterbdumen ausgehend durch
Waurzelbrut, so daR sie der Bodenbefestigung auf vorhergehenden Odland dient. Sie ist in
der Lage, mittels Wurzelbakterien Luftstickstoff zu binden. Das damit stickstoffreiche Laub
hat bodenverbessernde Wirkung 14-901

Einen relativ bedeutenden Anteil nehmen mit einem Anteil von neun Prozent weiterhin die

Eschen ein. Sie beanspruchen sandig-humose, frische Lehme und sind kalkliebend.
Eschen sind empfindich gegen Oberflachenverdichtung *”.
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Einzelbaumaufnahme der Strafdenbaume
Frankfurt (Oder), Ortsteil Lichtenberg

Absolute Anzahl
Nummer Art Art Anzahl|
im (lateinische (deutsche
Kreisdiagramm | Bezeichnung) Bezeichnung)
1 Tilia platyphyllos Sommerlinde 36
2 Robinia pseudoacacia Robinie 16
3 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 9
4 Aesculus hippocastanum Rof3kastanie 8
5 Ulmus laevis Flatterulme 6
6 Betula pendula Sandbirke 5
7 Juglans regia Walnuf} 4
8 Quercus robur Stieleiche 3
9 Crataegus laevigata ,Paulii” Rotdorn 3
10 Prunus serrulata ,Kanzan" Japanische Zierkirsche | 2
11 Tilia x euchlora Krimlinde 2
12 Salix alba ,Trista“, Salix spec. | Weiden 3
13 Tilia cordata Winterlinde 2
14 Populus tremula Zitterpappel 1
15 Quercus petrea Traubeneiche 1
16 Acer platanoides Spitzahorn 1
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3.5. Gewsdsser

Es gibt im Ortsteil Lichtenberg mehrere standig oder zeitweilig wasserfihrende Elemente.
Sie sind in nachfolgender Tabelle zusammengefalt. Die Nummern der Graben sind auf
der Karte Grabensystem angegeben. Die Angaben sind dem wasserwirtschaftlichen
Gutachten entnommen . o

Graben 1

-auf privatem Gelande, aber vom Wasser- und Bodenverband

verwaltet, Feld schliel3t direkt an

Baume an der 6Ostlichen Grabenseite sind zum Teil durch Totholz
miteinander verbunden

relativ viele Arten mit wenig Individuen

Standort variiert von extrem néahrstoffarm, sauer und trocken bis
nahrstoffreich, schwachbasisch und feucht

Grabenmitte stellenweise feucht, zu den Randern hin austrocknend
anfallendes Regenwasser wird Uber einen Sandfang bei Hohe 98,26
m UNN abgeleitet

sehr geringes Gefalle

Graben 1 dient nur der Sammlung von Oberflaichenwasser,
maximaler Wasserstand bei Niederschlag 20 cm, deshalb Sandfang
wirkungslos _

Ableitung durch Rohr in Grabenmitte mit paralleler Dranageleitung in
den kleinen Teich 2, Rohr kaum Schaden

etwa 1980 angelegt, 1990 berdumt

Dorfteich 1
(Teichstralie)

gehort der Stadt Frankfurt (Oder)

von ABM- Kraften in den letzten Jahren gepflegt

durch Beseitigung der Landzunge und wegen der anhaltenden
Verlandung mehifach geraumt, dadurch im Volumen vergrofiert

am Ost- und Sudufer kaum Uferzone, Wiese nur einige Zentimeter
Uiber dem Wasserspiegel

an der Stidostecke beginnende Entwicklung von Réhrichtbestanden
am Westufer schmales Steilufer, von Silberweiden bestanden, diese
vergesellschaften sich mit Gemeiner Esche

die Silberweide ist ein sehr leicht anzusiedelndes Gehdlz mit einem
Jahrestrieb von gut zwei Metern 1521 und schnellwiichsigem
Wourzelwerk

einige Aste der Silberweiden ragen weit auf die Wasserflache
ortsbildpragende Wiese am Ostufer

an der Nordostecke wurde im Juli 1997 der Zulauf, Uiber den der
StraRenabflu in den Teich geleitet wird, repariert

starke Algenentwicklung (Wasserlinse) insbesondere durch Stralten-
abwasser

an der Nordseite Sal- Weiden als Béschungsbegriinung, der Bereich
wéchst zu

Lichtenberg liegt in einer Senke und wird komplett von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben

das auf westlich, nérdlich und 6stlich der Ortslage gelegenen
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Flachen anfallende Regenwasser lauft im Dorfteich 1 zusammen
zusatzlich wird das Regenwasser der SudstralRe, der Rosengartener
Stral’e und aus Richtung der Lagerhalle des Katastrophenschutzes
in den Teich geleitet '

Algen werden fur Futterzwecke abgeschdpft

vorhandene Fischbestadnde, angeln méglich

Graben 2

kein kontinuierliches Gefélle

vor dem funf Meter langen Rohrdurchlal® hat sich ein Wall Treibgut
und Schlamm gebildet

stellt gegenwartig keine Verbindung zwischen beiden Teichen dar

Teich 2
Grundstick
Kurze
Stralle 2

Uferbereich nicht zuganglich

Ablagerung von Mull und Unrat

Wasserspiegel liegt wegen Stauung an Graben 2 10 cm héher als
Teich 1

Héhe der Einbindung von Graben 2 bei 92,00 m UNN, durch
Schwemmgut Bildung einer Staustufe, AbfluR des Teiches in Graben
3 durch Rechen und dadurch gebildete Staustufe erst bei 92,43 m
UNN, dagegen liegt die Rohrsohle des Ablaufes bei 91,89 m (NN
wegen Verlandung Wassertiefe von 20 cm, Stauhorizont flihrt zur
Vernassung der anliegenden Gebaudekeller (Teichstralle 12, 13, 14
und Kurze Stralde 2)

Graben 3

zwischen den Graben 3 und 4 wurde der Durchlal® unter der Teich-
strale vom Tiefbauamt als Mallnahme zur Verbesserung des
Abflusses im Oktober 1997 durchértert (dabei Teichstralle geoffnet)

Graben 4

der Grabenabschnitt zwischen den Héfen Teichstralle 9 und 10 kann
als Beginn des Lichtenberger Grabens gewertet werden, der von hier
aus in Richtung Stidosten verlauft

Privatgelande, gehort zum Flurstick 72

begradigter Verlauf, von Obstbdumen begleitet

Verwaltung des Lichtenberger Grabens vom Wasser- und Boden-
verband ,Schlaubetal/Oderauen”

am Ende des Grabens 4 befindet sich ein Durchla unter dem Land-
wirtschaftsweg zu den Obstbaumplantagen, an diesem DurchlalR
weitere Staustufe von 10 cm , :
Sohle des Lichtenberger Grabens hinter dem Ortsausgang liegt etwa
einen halben Meter Giber der Sohle der Graben 3 und 4

Graben 5

Graben 5 leitetete bis 1948 die Dranage des nérdlich angrenzenden
Feldes ab

urspriinglich von Gutsverwaltung angelegt

durch Bodenreform 1948 verfulit

mindete in einen (ehemaligen) Pfuhl auf dem heutigen Nutzgarten
Rosengartener Strale 23 und anschlieRend in einen Pfuhl auf dem
Rondell NordstraRe (hinter der heutigen Bushaltestelle)

nach starken Regenféllen im Frihjahr 1994 Bildung von Wasser-
mulden, an diesen Stellen Vegetation eingeschrankt
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Graben 5

wegen Verflllung keine Dranagewirkung mehr, deshalb flieBt das
Oberflachen- und Schichtenwasser dem natirlichen Gefalle folgend
nach Suden _

wegen Sanierung der Sldstralle und damit verbundener Erh6hung
der Bordsteine Stauerscheinungen, deshalb Rickwirkung auf die
Keller in der Stidstrafle, die damit sehr feucht sind

Graben 6

‘verfullt, dadurch Staundsse insbesondere auf den Grundstiicken

Ableitung des Wassers vom Pfuhl in den Dorfteich 1

Teichstralte 2 und 3
zuséatzliche Vernassung der Wiesen, da Dranage 6stlich der Teich-

strafRe nicht funktioniert
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3.6. Konflikte und Mangel

Die im Ortsteil Lichtenberg bestehenden Konflikte und Mangel werden in folgender
Tabelle (siehe auch Mangelkarte) zusammengefalt.

[Bereich | Konflikt

| Bemerkungen |

Dorf-
Okologie

hoher Grundwasserstand

Der fur das Pflanzenwachstum gunstige,
hohe Grundwasserstand fiihrt andererseits
insbesondere bei den Gebauden Sidstralle
zu feuchten Kellern und damit indirekt zu
Bauschaden und ungesunden Wohn-
verhdltnissen.

Abdichtung der Keller
vorrangig, es gibt dafir
entsprechende, eingefiihrte
Baumethoden

Dorf-
okologie

Bepflanzung entlang von Graben

eine far Gewasserrander typische
Bepflanzung mit wichtigen Funktionen fur den
Biotopverbund und den Naturhaushalt fthrt
zu Eintrag von Laub in den Graben, damit
nach dem Absterben zu Sauer-stoffmangel

Kompromif in einer
einseitigen Bepflanzung des
Grabens (Slidseite) gegen zu
starke Sonneneinstrahlung,

Verwendung typischer, dem
Standort angepalter Ufer-
gehdlzer verhindert uner-
wiinschten Massenaufwuchs

Dorf-
okologie

Beanspruchung von landwirtschaftlicher
Nutzfliche

Die durch die Dorferneuerungsplanung vor-
geschlagenen neuen Wegefiihrungen oder
wegebegleitenden Heckenpflanzungen
beanspruchen Landstreifen, die gegenwartig
noch durch die Agrargenossenschaft
bewirtschaftet werden.

Der Versuch einer reicheren
Vegetation entlang  von
Wegen um Lichtenberg (zum
Beispiel der Vorwerkstralie)
sowie die Anlegung eines
Verbindungsweges zwischen
Holiday- Inn und der Ortslage
liegt im Interesse der
Ortsteilentwicklung und des
Erscheinungsbildes.  Diese
Maflinahmen sollen quanti-
tativ begrenzt bleiben und die
Beanspruchung von ent-
sprechenden Foérderprogram-
men versucht werden.

Verkehr

Durchgangsverkehr

Der fir den landlichen Raum Brandenburgs
ungewodhnlich starke Durchgangsverkehr in
Lichtenberg (bedingt durch die Lage an der
Ringstrale um das Oberzentrum Frankfurt)
fhrt zu einer Beeintrachtigung an Lebens-
qualitat durch Abgase, La4rm sowie zu hohe
Geschwindigkeiten.

Der hohe Anteil an orts-
fremden PKW, damit an
Aufmerksamkeit, kdnnte eine
gewerbliche Umnutzung
(spezialisierter Handel und
Dienstleistungen) hauptséach-
lich in der Teichstralie
beglinstigen. Mit der B112n
wird sich der Durchgangs-
verkehr verringern.
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Verkehr | Stellplatze An der Teichstrale gegen-
Im Bereich der KITA sowie der Begeg-| Uber der KITA sollen vier
nungsstatte ist das Parken nicht geordnet. Langsstellplatze  gepflastert

: werden. - Die Anlage von
Stellplatzen an der Begeg-
nungsstéatte wird von den
Einwohnern nicht préferiert.

Gebéude | Fassaden Bei den anstehenden Gebau-
Der Anteil von alteren Geb&uden mit einer | desanierungen sollte zumin-
urspriunglichen Fassadengestaltung ist in | dest bei den altesten Geb&u-
Lichtenberg aufergewdhnlich gering. Die | den eine Wiederannaherung
Vereinheitlichung der Gebdude in einem | an das urspriingliche Er-
allgemeinen Nachkriegsstil fihrt zu einer | scheinungsbild vorgenom-
Verarmung des Ortsbildes. men werden (zum Beispiel

Teichstralle 11, Rosengar-
tener Stralle 1 - siehe dazu
Zeichnung, Teichstrale1)

Gebéaude | Leerstand von ortshildpragenden Neben- | Investitionen in leerstehende
gebauden Nebengebaude sind schwie-
Die teilweise vor der Wende (ibliche Nutzung | rig zu realisieren, wenn keine
der Scheunen und Nebengebdude fur die | neue Nutzung feststeht. Die
Viehhaltung ist stark zurlickgegangen. betreffenden Geb&ude sind

jedoch in aller Regel erhal-
tenswert.

Gebaude | Begegnungsstatte Die Feuerwehrhalle mul
Die Feuerwehrhalle wirkt durch die | gestalterisch aufgewertet
fensterlose Ostwand, die Wellblechdach- | werden. Aulerdem mufd der
deckung und den fiur die Ortsmitte | Bereich Gaststatte (Gebaude
ungewo6hnlich groRen Baukdérper untypisch. und rickwdrtiger Teil) sowie

die Zufahrt aus Beton
verandert werden (siehe
auch Projekt Festplatz).

Strallen | StraBenzustand Der Anteil von Strallen und
Bauernweg und Vorwerkstrale sind relativ| Wegen in schlechten Zu-
uneben und unkomfortabel zu befahren. stand ist in Lichtenberg ver-

gleichsweise gering.

Strallen | uniibersichtliche StraRenfiihrung Die schlecht einsehbaren Be-
In dem Bogen der TeichstraBe am siidlichen | reiche fuhren zu einer vor-
Ortseingang sowie an der Kreuzung Teich- | sichtigen Annadherung der
Rosengartener Strale ist der Stralenraum | PKW. Verkehrsunfalle sind
schlecht einzusehen. nicht zu verzeichnen.

Kirche fehlende Zuganglichkeit Die Vegetation auf dem

Der potentiell fir das Ortsbild &auferst
attraktive Kirchberg ist gegenwartig als
solcher nicht wahrzunehmen. Die friiher vor-
handene Zuganglichkeit von mehreren Seiten
ist nicht mehr vorhanden. Der Bereich um die

Kirchberg soll ausgelichtet
werden. Die am Dorfteich er-
folgreich eingesetzte ABM
sollte die an die Ruine an-
grenzenden Flachen gestal-

100




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebe

Kirchruine und das Kriegerdenkmal ist
komplett verwildert.

ten/ pflegen. Die Wiederher-
stellung der sogenannten
Kirchhofspforte ~ware ein
aulerst attraktives Detail im
Ortsbild von Lichtenberg.

fehlende Raumkanten

Orts- Die betreffenden  Stellen
struktur | An den Stellen, die in der Méngelkarte mit | sollten in Anpassung und
fehlenden Raumkanten markiert sind, besteht | Fortsetzung der bestehenden
der Eindruck eines fehlenden Zusammen- | Geb&udesubstanz bebaut
hangs der Gebaudestruktur. werden.
Dorf- fehlende Eingriinung
6kologie | folgende Streifen sollten gegen Erosion und
fur eine Aufwertung des Ortsbildes
eingegriint werden:
- Nordseite Neue Strale
- Nordseite der Grundstiicke Nordstrale 7-15
- VorwerkstralRe
- Stidseite der Grundstiicke Suidstralle 7a-7h
- ndrdlich der Mithle
Straflen | fehlender Biirgersteig bei einer Aufnahme des

In der Teichstralle und der SiidstralRe gibt es
keinen Blirgersteig. Dies wirkt sich insbeson-
dere im Winter unkomfortabel aus. Birger-
steige gehéren zu einer Grundausstattung
des Strafenraumes.

Ortsteiles Lichtenberg in das
Brandenburgische Dorfer-
neuerungsprogramm best{in-
de die Mdglichkeit einer For-
derung unter Verbesserung

der innerértlichen Verkehrs-
verhdltnisse. Wenn dieser
Fall eintritt, sollte o6ffentlich
fur diese MaRnahme gewor-
ben werden.

Ein deutlicher Gegensatz der Interessen besteht zwischen den landwirtschaftlichen .
Betrieben und den Leitbildern des Natur- und Landschaftsschutzes. Die Flachen nérdlich,
westlich und stdlich von Lichtenberg werden weiterhin durch grofe Landmaschinen
bewirtschaftet, die in der Tendenz im Vergleich zu der Situation vor 1989 eher noch
gréRer werden. Der Verlust von ehemals typischen Strukturelementen der Landschaft wie
Feldwege mit begleitenden Krautsdumen und Gehdlzen, kleinteiligere Nutzungsgrenzen,
Kleingewasser, Graben, Lesesteinhecken und Obstgehdlzen hat zu einer Verarmung der
Lebensraume fur die Tier- und Pflanzenwelt in der offenen Feldflur beigetragen "'''?%. Die
um Lichtenberg vorherrschenden Bodenwertzahlen von 30 und darunter liegen an der
Rentabilitatsgrenze. Bei einer Bewirtschaftung muf3 verstarkt Diinger als Ausgleich
zugesetzt werden. Dieser dringt relativ leicht in die Grundwasserschicht vor, da sandige
Boden ein geringes Puffervermdgen haben 111281 \was wiederum zu einer relativ
deutlichen Eutrophierung zum Beispiel der Oberflichengewéasser in Lichtenberg flhrt.
Generell ist festzustellen, daR die im bundesweiten Vergleich sehr schlechten Béden in
Brandenburg eine Erweiterung der durch einen Landwirtschaftbetrieb bewirtschafteten
Flache notwendig macht, um dieselbe Menge an Produkten zu erzeugen. Eine
Untergliederung der Nutzflache durch neu anzulegende Wege, Hecken und Saume
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reduziert damit immer auch die Effektivitdt der Landmaschinen. Die Schlage werden in
ihrer Grolde kaum zuriickgenommen.

Der Obstanbau Markendorf wird auf etwa 580 Hektar betrieben (Niederstamm- Kulturen)
und ist damit trotz erheblichen RUckgangeS seit 1989 das gréte zusammenhangende
Obstbaugebiet in Brandenburg M2 Die Bewirtschaftung erfolgt in einem Rotations-
prinzip, so dall mehr Fladchen bendtigt werden als die gegenwartig bestockten. Die
Monokulturen sind empfindlich und missen durch hohen Pestizideinsatz gesichert werden
M27 - For die Entwicklung von Lichtenberg wichtig ist die Tatsache, daR auf den
Obstbaumplantagen die Gefahr von Wildschaden und Diebstahl besteht, so daf® die
Zuganglichkeit der Landschaft 6stlich und stdostlich von Lichtenberg eingeschrankt ist.
Die Flache zwischen Alter Nuhnen-, Rosengartener Stralle und der Autobahn ist fur das
kiinftige ETTC gerodet worden, so dall an anderer Stelle zusatzliche Flachen fur den

Obstbau aktiviert werden missen.

Ein weiterer Interessengegensatz besteht hinsichtlich des Grabensystems bei landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Eine Uberfiihrung von bestehenden Graben in einen natur-
naheren Zustand hatte die Rucknahme von Drénage- Mallnahmen zur Voraussetzung.
Diese sind ihrerseits fir eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache
insbesondere mit GroRgeraten wichtig. Entlang der Graben waren breitere Schutzstreifen
notwendig, die durch ihre Bepflanzung Dinger und Pestizide abbauen. Aufierdem
missen Graben maoglichst verschattet werden, um wenig Energiezufuhr durch Sonnen-
einstrahlung zuzulassen. Diese ufernahe Bepflanzung wirde zu einer Reduzierung der
Nutzflache entlang des Grabens fiihren.
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Bild 35 -

Auf Héhe der
KITA sollte die
Verkehrs-
situation durch
das Anlegen
von Langsstell-
platzen
verbessert
werden.

Bild 36 -

Die Neue
Stralle soll auf
der Nordseite
durch eine
Baumreihe
aufgewertet
werden.
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4. Dorferneuerungsplanung fiir Frankfurt (Oder), Ortsteil Lichtenberg
4.1. Leitbild der weiteren Dorfentwicklung

1. Schwerpunkt der Ortsgestaltung

Die Ortsstruktur und das Erscheinungsbild von Lichtenberg sind komplett dérflich erhalten.
Die Hofformen an der Teich- und Sudstralle, die weitestgehend original erhaltenen
landwirtschaftlichen Nebengebaude aus regionstypischen Materialien wie Backstein,
Feldstein, die Holzscheunen, die erhaltene eingeschossige Bauweise sowie das durch
Kirchberg und Dorfteich gepragte Ortsbild in der Ortsmitte stellen eine Qualitat dar, die als
Gegenstick zu den sich im Umfeld entwickelnden gewerblichen Strukturen erhalten
werden muf’. Besonders sollen sich die Ma3nahmen auf die Ortsmitte konzentrieren mit
der Gestaltung von

Platzraumen :
Bauernplatz, Einfahrtsbereich Sudstrale in Bauernweg, Aufwertung Rondell Rosen-
gartener Stralie Bereich Nordstralle

Ortszentrum :

Es gibt fur Lichtenberg seit 1945 keinen funktionalen, historischen oder optischen
Ortsmittelpunkt mehr. Seine Neudefinierung ist eine zentrale und wichtige Aufgabe der
Planung im Ortsteil.

Es wird eine gestalterische Auspragung des Teichbereiches als Ortszentrum mit
Umlagerung des Teiches mit &ffentlichen Gebauden (Kirche, KITA, Begegnungszentrum,
neuer Festplatz) erfolgen.

Ortseingénge :
Statt baulicher Aufwertung ist fur Lichtenberg diese durch Eingriinung, soweit noch nicht
vorhanden, durchzusetzen.

Einzelgebaude

Eine Aufwertung der Kirchenruine und ihres Umfeldes mit einer méglichen Neugestaltung
des Kirchturmes ist eine wichtige Vision im Rahmen der Ortsentwicklung. Voraussetzung
daftr ist jedoch der Wille der Einwohner und die Abstimmung eines Nutzungskonzeptes.
Weiterhin soll der Bismarckturm durch Sanierung aufgewertet werden.

2. Wohnungsbau

Mit einer baulichen Verdichtung und Parzellierung entlang der Stdstral’e zwischen der
historischen Ortslage und der Neubauernsiedlung an der Sieversdorfer Stralle sind die
innerértlichen Verdichtungsmoglichkeiten im wesentlichen ausgeschépft. Den gréften
Neugestaltungsbedarf gibt es daneben noch um das ehemalige Inspektorhaus mit dem
ehemaligen Gutsgelande um den Bauernplatz. Das hervorragende Landschaftsbild
(Alleen, Obstbaumplantagen, Biegener Hellen) bereichert Lichtenberg und fihrt zu einer
guten Wohnlage.

Zu bevorzugen ist im Verdichtungsbereich am Bauernplatz die Errichtung von Reihen-
hausern. Grundsatzlich ist ansonsten das freistehende Ein- bis Zweifamilienhaus als
dorflich angepaltes Gebdude zu bevorzugen.

Fur eine Verdichtung ist mit probiematischen Grundwasserverhéltnissen (siehe 3.4. 7.2.
dieser Planung) zu rechnen.
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3. Gemeinbedarf

Die vorhandene Halle fir Katastrophenschutz soll eine neue Eindeckung des Daches
erhalten.

Das Begegnungszentrum soll als Dienstrdume der Feuerwehr gestalterisch aufgewertet
werden. Mit der Sanierung der ehemaligen Gaststatte sollen ein Versammlungsraum fiir
die Dorfgemeinschaft sowie sanitdre Anlagen geschaffen werden. Der Bereich soll durch
Schaffung eines Festplatzes fir ein reges Gemeinschaftsleben komplettiert werden.

4. Bauvorgaben

Durch die N&he der Stadt Frankfurt (Oder) ist eine Verstadterung der Dérfer zu
befurchten. Dem ist entgegenzuwirken durch :

- Regelungen zur Bebauungsdichte

- Einhaltung historischer Baufluchten

- Reglementierungen zu Dachformen und Bebauungshéhen

Diese Reglementierungen sind Uber eine Gestaltungssatzung durchzusetzen.

5. Gestaltungsanforderungen

Eine Nutzung der vorhandenen Gebaudestruktur fir Handel, Dienstleistungen und
Tourismus ist in Lichtenberg so gut wie nicht vorhanden. Eine Umnutzung insbesondere
ehemals landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz stellt damit ein Potential dar. Diese
angestrebte Umnutzung muf} unter Respektierung der typischen Materialien, Kubaturen,
Details und bauphysikalischer Anforderungen erfolgen. Fur den historischen Bereich von
Lichtenberg ist das Aufstellen einer Gestaltungssatzung erforderlich, um gestalterische
Anforderungen fur die Gebaudeinstandsetzung, Umnutzung und bauliche Veranderung an
bestehenden Gebauden durchzusetzen.

6. Nutzung aller Potentiale

Die angesprochene infrastrukturelle und grofigewerbliche Entwicklung im Umkreis von
Lichtenberg mul} als Impuls fur die Entwicklung des Ortsteiles selber genutzt werden.
Sinnvoll sind ergadnzende und kleinteilige Nutzungen, die das bestehende Mald der
baulichen Nutzung nicht verandern. Desweiteren ist keine extensive Erweiterung der
Siedlungsflache Lichtenbergs vorgesehen, um der Gefahr der Zerstdérung des dérflichen -
Erscheinungs- und Nutzungsbildes zu begegnen. _

Um einer weiteren Abwanderung in das regionale Umfeld zu begegnen und vorhandene
Kapazitaten zu nutzen, sollen bestehende Licken geflllt werden.

Ungenutzte oder kinftig nicht mehr genutzte Geb&ude bzw. Nebengebaude sollen einer
Nutzung durch Dienstleistungen, Gewerbe oder Tourismus zugefiihrt werden. Abrif} ist
wegen der Erhaltung des Dorfbildes bei Nebengebauden von Vierseithéfen bzw. wert-
vollen Materialien und Bauweisen im Sinne der Dorferneuerungsplanung zu vermeiden.

7. Gewerbeflachen

Wegen der Ausweisung der Ortslage Lichtenberg im Entwurf zum Flachennutzungsplan
der Stadt Frankfurt (Oder) als Dorfgebiet bestehen weitestgehende Maoglichkeiten im
Ortsbereich. Weitere Mbglichkeiten bestehen in nahegelegenen Gewerbegebieten. Im
Sinne der ldentifikation mit dem Ort ist parallel dazu die Erhaltung der landwirtschaftlichen
Nutzung und der entsprechenden Grol3standorte dringend geboten.
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8. Sport und Erholung

Ein Spielplatz wird derzeit errichtet. Im Rahmen der Dorferneuerung soll als MalRnahme
ein Festplatz mit Kegelbahn hergestelit werden. Ebenfalls im Prozell der Dorferneuerung
von Lichtenberg sollen die Wanderwege in die Biegener Hellen aufgewertet sowie Rad—
und Reitwege hergestelit werden. :

9. Kleingérten
Die bestehenden Kleingartenstandorte sollen auf dem Wege des Bestandsschutzes

gesichert werden.

10. Verkehrsflachen

Vorhandene Verkehrflachen sollen nicht verandert werden. Fir die Sieversdorfer Stralle
ist in der Dorferneuerung eine Aufwertung durch Befestigung vorgesehen. Der Bauernweg
soll durch Aufnahme und Neuverlegung des Feldsteinpflasters sowie durch Anbau eines

Radweges aufgewertet werden.

11. Gewerbe- und Wirtschaftsférderung

Im Ortsteil Lichtenberg bestehen durch das Holiday-Inn, die geplanten Einrichtungen des
ETTC, die reizvolle Umgebung und die Lage im Verflechtungsbereich eines Oberzentrums
gute Moglichkeiten fur die Entwicklung eines auf die Region Frankfurt bezogenen
Tourismus sowie Handels- und Dienstleistungsgewerbes. Darauf ausge-richtete
Nutzungen in der Ortslage kénnten zu einer Belebung fiihren.

Fur die Entwicklung des Tourismus sollen mdgliche Sehenswiirdigkeiten aufgewertet,
Anlaufpunkte wie die Kirchruine oder der Bismarckturm aufgewertet und publik gemacht
werden. Attraktive Wegeverbindungen sind zum Beispiel vom Holiday- Inn in die Ortslage
sowie zum Erholungsgebiet Helenesee zu schaffen. Dazu soll unterstiitzend eine
Fahrradausleihstation  geschaffen werden. Eine  gastronomische  Umnutzung
ortsbhildpragender Bausubstanz durch Privatbetten (zum Beispiel fur ,Ferien auf dem
Bauernhof*) wiirde eine angemessene Entwicklungsmaoglichkeit darstellen.

Die landwirtschaftliche Nutzung muf3 gegentber anderen Nutzungsanspriichen offensiv
vertreten werden. Sie ist die Grundlage fur die Landnutzung und damit auch -gestaltung.
Ab- Hof- Verkausfseinrichtungen sind zu férdern und als dérfliches Potential in Stadtrand-

nahe aufzuwerten.
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4.2. Siedlungsentwicklung und Nutzungsstruktur

Fir die Entwicklung des Ortsteiles Lichtenberg ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes

der Stadt Frankfurt (Oder) bereits die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen

Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung als dérfliches Mischgebiet dargestellt. Der

FNP bindet die Verwaltung und andere Behérden fir den Zeitraum von 10 bis 15 Jahren

und bildet die Grundlage und den Rahmen fiir Bebauungsplane.

Beizubehalten und zu unterstiitzen ist aus Sicht der Dorferneuerung grundsatzlich

o die Betonung der landwirtschaftlichen Nutzung gegentiber der Wohnnutzung und somit
der Erhaltung aller drei Landwirtschaftstandorte

¢ die nicht vorhandene Neuausweisung von Siedlungsflachen,
wobei dem Wunsch der Lichtenberger auf Bebauung der Sidseite der Nordstralle
dahingend entsprochen werden sollte, dall bei Uberarbeitung des FNP (nach 2010)
eine Neuabwédgung zwischen Erforderlichkeit landwirtschaftlicher Nutzflachen und
Siedlungsdruck auf Frankfurt (Oder) unter Beachtung der am oben genannten Standort
vorhandenen ErschlieBungsgunst stattfinden sollte.

Aligemein soll die Ortsstruktur dahingehend entwickelt werden, dall die Hoéfe und
Wohngebaude auf einen eindeutig erkennbaren Ortsmittel- und Héhepunkt orientiert sind.
Dabei soll kein neuer Ortsschwerpunkt durch Massierung von Neubauten geschaffen oder
zugelassen werden. Dies betrifft zum Beispiel die vor einigen Jahren angedachte
Bebauung auf dem riickwartigen Bereich des Grundstiickes Bauernweg 1, der nur durch
eine stichartige Erschlielfung vom Bauernweg aus erschlossen werden kénnte und das
bislang eindeutige Stralensystem veradndern wirde. Zusétzlich zu der vorhandenen
StralRenhierarchie, die sich an der Kreuzung Teich-, Rosengartener und Stdstral’e und
damit am Kirchberg trifft, soliten keine neuen Strallen oder Wege angelegt werden.

4.2.1. Entwicklung des Ortsteiles
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Angesichts der anhaltenden Abwanderung aus dem engeren Stadtgebiet von Frankfurt ist
Lichtenberg zu einem Ortsteil mit Mischcharakter (Wohnen, Landwirtschaft, Kleingewerbe)
zu entwickeln, in den die oben genannten Funktionen integriert werden.

4.2.1.1. Bauliickenkataster

Fur die in mehrfacher Hinsicht wichtige Entwicklung der Ortsstruktur und daraus der
LiickenschlieRungen wurde fur die Stadt Frankfurt ein Baullickenkataster angelegt (siehe
Karte Bauliickenkataster). Die Aussagen fir Lichtenberg sollen in folgender Tabelle
gewertet werden. Generell sei bemerkt, dall in Lichtenberg grundsatzlich nur ein
Vollgeschoss zugelassen werden sollte (Ausnahme Rondell Nordstralle).

Bauliicke mit Nummer Bemerkungen
laut Bauliickenkataster

zwischen Teichstrale 9 und Graben Nummer 4

1 .
e dort existiert gegenwartig ein Nutzgarten
e bei Bedarf und Bereitschaft des Eigentimers méglich
o auf Einhaltung der Bauflucht mit dem Geb&ude Teich-
stralde 9 achten
2 e zwei Gebaude zwischen Teichstralle 11 und 12

e der Bereich wird stark durch vorhandene Griinstrukturen
gepragt, die bei einer Bebauung beseitigt werden mii3ten

e feuchter, schattiger, nahrstoffreicher Standort insbe-
sondere durch Graben 3 _

¢ Graben 3 mikte verlegt oder verrohrt werden |

e wird wegen der Grabensituation als problematisch be-| |
urteilt, der Graben sollte im Gegenteil an dieser Stelle im
Ortsbild sichtbarer gemacht werden

3 e zwischen Teichstrale 14 und Dorfteich

e Kaufantrag vom Liegenschaftsamt zum Erwerb des
Grundstlickes Flur 119, Flurstiick 76/4 teilweise liegt vor
(Bebauung Wohnhaus)

e der Bereich ist durch den Graben als Feuchtbereich
anzusehen

e ein Neubau muBRte auf die Neuordnung des Bereiches
Ortsmitte Bezug nehmen (siehe 4.3.), ware damit aus
Sicht der Dorferneuerung als vermittelnder Baukorper
zwischen der Teichstralle und dem Gutsgelande sinnvoll
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Baullicke mit Nummer
laut Baullickenkataster

Bemerkungen

e im Falle eines Neubaues mii3te der Grabe.n 2 verlegt
werden, dadurch ware ein sehr hoher Aufwand und eine
Begutachtung zur Sicherstellung des Abflusses notwendig

¢ Bebauung wird an dieser Stelle dringend empfohlen, siehe
Gestaltungsvorschlag

¢ bisher als Nutzgarten genutzt
o vorstellbar unter Anpassung an das Gebaude Rosen-
gartener Strale 23 (Gutsarbeiterhaus)

¢ Bebauung entlang der Rosengartener Stral’e zwischen
Nummern 1 und 2, wenn Eigentiimer verkauft

¢ Bebauung vorstelibar als Verbindung zwischen dem Sied-
lungskern und der Rosengartener Strafie

e es besteht die gestalterische Absicht, das Rondell
Nordstralle stadtebaulich platzartig zu fassen (siehe
Dorferneuerungsplan)

e widerspricht dem FNP, dieser weist an dieser Stelle eine
Grunflache aus (entspricht Siedlungsgriinstreifen hinter
den Hoéfen der Sldstralle)

e vorstellbar, aber sehr sensible Stelle

e das Gebdude wiirde genau in der Sichtachse der Rosen-
gartener Strafle und indirekt in der auf den Kirchberg
liegen, dadurch sehr hohe gestalterische Anforderungen

¢ es sollte dringend darauf geachtet werden, dald bei einer
Bebauung an dieser Stelle der ehemalige Fuliweg westlich
des Kirchberges bis zu der ehemaligen Kirchhofspforte,
am besten jedoch bis zum Flurstlick 76/4 durchgehend
wieder angelegt wird (ein sogenannter Meterweg, in
stadtebaulichen Entwurf wird der Name ,Gutsweg”
vorgeschlagen), der zu dem Flurstick 81/2 durch eine
dichte Fliederhecke abgegriint wird

¢ bislang Nutzgarten

e vorstellbar unter Beibehaltung der ortsbildpragenden
Fliederhecke auf der Mauer aus Feldsteinen bzw. Lese-
steinen

¢ eine Bebauung zwischen den Gebduden Sldstralle 9 und
9a wirde den ortsbildprdgenden und in Lichtenberg
seltenen Garten mit Obstbaumbestand beeintrachtigen

10

e Bebauung an dieser Stelle notwendig
e der Bereich um die Mihle stellt neben der Ortsmitte die
wichtigste Verdichtungsmdglichkeit in Lichtenberg dar

11

e vorstellbar
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Bauliicke mit Nummer Bemerkungen
laut Baullickenkataster

12 o die Licke zwischen dem Bauernweg 1b und 2 soll aus
Sicht der Einwohner als Zufahrt flr das im Haupterwerb
bewirtschaftete Flurstick 175 freigehalten werden

13 e Bebauung notwendig/ méglich

14 e Bebauung fir Aufwertung des Gutsbereiches vorstellbar

e dazu muften der stillgelegte Brunnen und der vorhandene
Baumbestand beseitigt werden

o die Stelle macht auch nach Berdumung der (lUber-
wucherten) Ruine einen vernachlassigten Eindruck

15 e analog 14 vorstellbar

4.2.1.2. Erganzungssatzung

Hinsichtlich der Problematik Bauen in der zweiten Reihe wird davon ausgegangen, dafR
eine solche Entwicklung der angestrebten Erhaltung des doérflichen Erscheinungsbildes
von Lichtenberg widerspricht. Jedes Bauen in der zweiten Reihe wiirde eine Massierung
von Neubauten hevorrufen, da durch die vorhandenen Grundstlickstiefen Bauen in dritter
und vierter Reihe nicht auszuschliefen wéare. Damit wiirde sowohl! ein neuer Ortsschwer-
punkt entstehen, als auch eine schleichende Umwandiung von dérflicher Nutzung in reine
Wohnnutzung vollzogen werden. Zudem wirden zum Beispiel die notwendigen
ErschlieBungsanlagen wie Wendehammer einen fur Wohnsiedlungen typischen Eindruck
hervorrufen. Aus diesem Grund wird aus Sicht der Dorferneuerung als planerische Absicht
formuliert, da® ein Bauen in der zweiten Reihe nicht forciert werden sollte. Daftr ist fur
Lichtenberg eine Klarstellung der Abgrenzung zwischen Innen- und Aulenbereich sowie
eine Auffillung des Innenbereiches notwendig. Das entsprechende Instrument des
Baugesetzbuches ist eine Ergdnzungssatzung nach Paragraph 34 Absatz (4)
Baugesetzbuch. Ein Entwurf fir eine solche Satzung ist beigeflgt.

o Wesentliches Ziel der Ergédnzungssatzung ist eine Feststellung des Innen- bzw.
Aulenbereiches der Ortslage Lichtenberg. Nach dieser Klarstellung wird die
Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben erleichtert. '

o Wiahrend der Aufstellung der Ergdnzungssatzung werden die Trager offentlicher
Belange, die Einwohner des Ortsteiles sowie betroffene Grundstiickseigentiimer
beteiligt. Die Bedenken und Anregungen werden von der Gemeinde gegeneinander
abgewogen.

e In der Satzung wird zunachst die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
klargestellt (nach §34 (4) Satz 1. BauGB). Die Grenzlinie wird hinter bestehenden
Gebauden durch Verbinden gezogen. Diese Verbindungslinie mul vor Ort eindeutig
nachvoliziehbar sein. Daflir bieten sich die hinteren Gebdudekanten an. Der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil stellt den Innenbereich dar, bei dem sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB beurteilt. Die Flachen auRerhalb der
Grenze stellen den Aulienbereich nach §35 BauGB dar.
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Zu beachten ist, daR auch fur den Bereich des §34 BauGB eine Nutzungsstaffelung
(Wohnbereich, Nebengebaude, bzw. landwirtschaftlich genutzte Gebaude) vorhanden
ist und erhalten wird. _

Die Feststellung der jeweiligen Geltungsbereiche der §§ 34 und 35 erleichtern primar
die Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben, da wahrend der Erstellung der

- Satzung die Trager offentlicher Belange fur die Beurteilung der entsprechenden

Flachen bereits beteiligt wurden. Das Bauantragsverfahren wird damit verkirzt. Eine

mogliche Neuausweisung von Bauflachen ist durch Abrundung maoglich, aber nur ein

sekundarer Effekt.

Eine Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage durch AuRenbereichs-

flachen ist laut § 34 (4) Satz 3. BauGB mdglich, wenn diese durch die angrenzenden

Bereiche des Innenbereiches entsprechend geprégt sind. Dies ist in der Regel an

offentlichen Wegen oder StralBen der Fall, wenn die gegeniiberliegende StraRenseite

bereits bebaut ist. Die betreffenden AuBenbereichsflichen werden bei einer

Genehmigung der Satzung zum Innenbereich erklart.

Zugehorige Strallenflachen werden mit einbezogen, um einen eventuellen spateren

Ausbau nicht zu erschweren.

In Abhé&ngigkeit von den Aussagen der Satzung werden auch bestimmte Anlieger-

beitrage bei Umlegungen unterschiedlich beurteilt.

Die Aufnahme von Stallkomplexen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil hangt

von der planerischen Absicht der Gemeinde ab. In Lichtenberg werden die Stall-

komplexe- nicht in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, um ein

Heranwachsen des Ortes an die Landwirtschaftsstandorte zu verhindern.

Die Erganzungssatzung wird vom Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen als

der héheren Verwaltungsbehérde nach § 34 (5) BauGB (fur Frankfurt (Oder) ist das

LBBW Cottbus zustandig) genehmigt und erlangt Glltigkeit mit der ortsiiblichen

Bekanntmachung.

Der Idealfall bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben liegt bei Gultigkeit

eines genehmigten Bebauungsplanes vor. Bebauungsplane kénnen sowohl fiir den

Aulen- als auch Innenbereich aufgestellt werden. Im letzteren Fall entsteht der

beplante Innenbereich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ortsmitte Lichtenberg ist

beabsichtigt.

Innerhalb des unbeplanten innenbereiches sind Bauvorhaben zulassig, wenn sie sich in

folgenden Kriterien an die Eigenart der ndheren Umgebung anpassen:

- Art der baulichen Nutzung (Wohnen, Gewerbe, 6ffentliche Nutzung)

- MaR der baulichen Nutzung (Kubaturen, Geschossigkeiten)

- Bauweise (Einzel-, Doppel- Reihenh&user bis 50 Meter Lange oder geschlossene
Bauweise)

- stadtebauliche Dichte (entsprechend GFZ oder GRZ)

- die ErschlieBung gesichert ist

Fur Abrundungsflachen kénnen einzelne Festsetzungen zum Beispiel flr Ausgleichs-

maBnahmen getroffen werden (zum Beispiel MaB der baulichen Nutzung).

Abrundungsflachen werden von den TOB intensiv begutachtet.

Die Formulierung Eigenart der ndheren Umgebung nimmt auch EinfluR auf die

Beurteilung des Bauens in der zweiten Reihe. Danach ist eine Wohnbebauung in der

zweiten Reihe nur zuldssig, wenn eine derartige Nutzung in der zweiten Reihe bereits

pragend besteht. Dies ist im Ortsteil Lichtenberg in der Teich-, Stid- und Rosengartener
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Stral’e nicht der Fall. Die Errichtung von Wohngebauden in der zweiten Reihe ist daher
nicht zulassig.

Das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick Bauernweg 4 ist in der zweiten Reihe
errichtet worden. Weiterhin ist in der TeichstraBe 5a ein Stallgebdude zu Wohn-
zwecken umgenutzt worden. Es ist aus Sicht der Dorferneuerung sinnvoll, die
-Umnutzung von vorhandenen Gebduden innerhalb der Ortslage zum Zwecke des
Geb&udeerhalts zu erméglichen.

Der Vorschlag zum Entwurf einer Ergénzungssatzung schlagt drei Flachen fur eine
Abrundung vor. Dies betrifft Flache A am Bismarckturm, Flache B am Rondell
Nordstral’e und Flache C gegeniiber der Teichstralle 10.

Neben den im Baulliickenkataster dargestellten und bewerteten Bauliicken im Innen-
bereich gibt es mit der Flache D westlich der Kleingarten am Markendorfer Weg eine
grélRere, noch unbebaute Flache. Diese wird gegenwartig als Wiese bewirtschaftet und
ist komplett mit Baumen umstanden.

Die Bebaubarkeit der Flache D ist nur im Rahmen der Ergénzungssatzung unter
Beteiligung der berlihrten Trager offentlicher Belange zu klaren. Fir sie besteht
Abrundungsbedarf. Es handelt sich um ein Teilbereich des Flurstlickes 64, der auf der
Flurstiickskarte als Laubwald und Wiese signiert ist. Hinsichtlich des Schnittes waren
zwei Einzelhduser auf Flache D mdglich.

Fir eine Bebauung besteht das Problem einer nicht hinreichenden Pragung der
ndheren Umgebung. Die Nordseite der Flache D wird von einer Béschung begrenzt,
hinter der eine Kldrgrube und zwei jeweils zweigeschossige Wohnblocks folgen
(NordstraRe 1 bis 3). Die Westseite wird von untergeordneten und ungeordneten
Nebengebauden gepragt. Auf der Stdseite schliel3t der Pfarrhof Teichstrale 3 an. Die
ehemalige Scheune ist dabei ruinds. Auf der Ostseite befinden sich ein Sandweg und
Bungalows.

Weiterhin besteht das Problem einer nicht gesicherten ErschlieRung. Ebenfalls nur im
Rahmen einer Klarstellung zu beurteilen ware die Wichtung der gegenwartigen
Nutzung. Wenn der P&chter nicht auch Eigentimer der Flache D ist, kénnte zum
Beispiel eine Bebauung existensbedrohend sein. Ein solcher Belang mute in der
Abwagung beriicksichtigt werden.

Far die Abrundungsflache D sind Mindestfestsetzungen zu treffen.

Aus Sicht der Dorferneuerungsplanung soll Flache D erst nach Bebauung der innerért-
lichen Bauliicken entwickelt werden. Eine mogliche Bebauung mit Einzelhausern wirde
das Ortsbild nicht beeintrachtigen, da das betreffende Grundstick vom o6ffentlichen
Raum aus nicht sichtbar ist.

Eine Bebauung mit Wohngebauden entlang der Neuen Stralle (anstelle der abge-
rissenen Schweinestille) ist nicht zuldssig, da diese Flache auch entsprechend dem
Vorschlag zum Entwurf der Erganzungssatzung im Auf3enbereich liegt. Um den den
Weiterbetrieb des Landwirtschaftsstandortes 1 zu gewahrleisten, wére eine Bebauung
an dieser Stelle auch aus immissionsschutzrechtlichen Griinden abzulehnen, auch
wenn sie sonst zuldssig wére.

Bestandteil der Abrundungsfidche A ist der Bismarckturm. Die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes sind in dem denkmalsnahen Bereich deshalb zu beachten.
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4.2.2. Nutzung, Umnutzung und Abbruch von Gebauden

Generell ware die Neuetablierung einer Gaststétte in Lichtenberg als Treffpunkt fir einen
moglichst grolen Teil der Einwohner wiinschenswert. Angesichts der im ETTC zu
erwartenden gastronomischen Einrichtungen, des Holiday Inn sowie dem Angebot von
Herrn Langert (Nordstralle 4) muf’ dafur jedoch ein tragfahiges Profil entwickelt werden.
Dabei mul3 zum Beispiel die Entscheidung getroffen werden, ob die Gaststatte aus-
schlieRlich auf die Einwohner von Lichtenberg abgestellt wird (zum Beispiel Ausschank als
Nebenerwerb in den Abendstunden) oder ob mit einem speziellen Profil auf eine
wirtschaftliche Basis im wesentlichen durch Besucher aus Frankfurt und Touristen
orientiert wird. Fur den letzteren Fall ware eine Umnutzung von leerstehender, aber
typisch landlicher Bausubstanz erfolgversprechender.

Mit der reduzierten Bedeutung der Eigenversorgung mit landwirtschaftlichen Gitern und
der Nebenerwerbslandwirtschaft aligemein stellt sich zunehmend das Problem des Leer-
standes der Wirtschafts- und Nebengebaude, insbesondere auf den groRen Bauernhéfen
der Teich- und Sudstrale. Neben dem Rickgang der Kleintierhaltung (damit weniger
Bedarf an Lagerung von Futter und Stroh) werden durch den AnschiuR von Gas- oder Ol-
heizungen auch weniger Holz- oder Kohleschuppen bendtigt. Die Nebengebaude wurden
bereits weitestgehend umgenutzt als Garagen, Werkstéatten oder Lagerrdume. Trotz
dieser Umnutzungen stehen einige Nebengebdude seit langerem leer. Dabei ist nach den
ehemaligen Stéllen und Scheunen zu unterscheiden.

ehemalige | ¢ massive Bauweise durch Feld- und Backsteine, damit eine Umnutzung

Stalle und Umbauten nach heutigen Komfortvorstellungen leichter méglich

e interessante architektonische Details wie abgerundete Fensterstiirze,
Sprossenfenster

e Umnutzung erschwert durch die kleinen Fenstergrélen, damit relativ
geringe Belichtung

Scheunen | e leichtere Bauweise, teilweise komplett aus Holz (zum Beispiel
TeichstralRe 4, 7), damit anfalliger gegen Witterungseinfliisse
e Ausbau zu Wohnzwecken sehr aufwendig (es ware praktisch ein

kompletter Umbau mit starkeren Wanden nétig)

Bei der durchgefiihrten Fragebogenaktion wurde durchweg angegeben, dal® Umnut-
zungen der Nebengebaude nicht beabsichtigt sind. Die Erhaltung der nach allen vier
Seiten umschlossenen Hofsituationen ist grundsétzlich schon aus Griinden der Erhaltung
einer regionstypischen Ortstruktur wiinschenswert. Eine Erhaltung der (ehemaligen)
Wirtschaftsgeb&ude wird in der Regel jedoch nur bei einer weiteren Nutzung erfolgen.
SanierungsmaRinahmen sind jedoch sehr aufwendig, da bereits allein eine Neudeckung
des Daches einige zehntausend Mark kostet. Die bauliche Entwickiung der Hofe ist in
gewisser Weise ein ProzeR, der fortlauft. Wichtig ist dabei zum Beispiel die Generations-
zugehorigkeit der Hofbesitzer. Insbesondere &ltere Einwohner sind durch die land-
wirtschaftliche Nutzung der Hofe gepragt. Bei einem mdglichen Generationswechsel
konnten sich mittelfristig neue Sichtweisen ergeben, was eine o&ffentliche Nutzung
insbesondere der an den StraBenraum angrenzenden Stélle betrifft. Daflr gibt es eine
Reihe von denkbaren Nutzungen, die in vielen brandenburgischen Dérfern bereits
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realisiert wurden. Es ist zu beachten, daf der urspriingliche und unverfalschte Charakter
der Nebengebaude sowie ihre Patina auf viele Menschen bei einer touristischen Nutzung
ansprechender wirkt als bestimmte Neubauten. Nicht zuletzt die Nahe zu Frankfurt wére
ein Vortell bei Umnutzungen. Mégliche Nutzungen sind:

o Einrichtung einer gastronomischen Einrichtung mit unverwechselbarer duflerer und
innerer Architektur und spezialisierten Profil (Restaurant mit Schwerpunkt Obst,
Kartoffeln oder &hnliches)

e Einrichtung eines Cafes (Beispiel Biegen) oder einer Imbilstube (diese werden in der

Regel relativ gut angenommen)

Ferienwohnungen (evt. unteres Preissegment als Erganzung zum Holiday-Inn)

Trodelscheunen, Verkauf oder Werkstéatten fir alte Bauernmdébel

nichtstérendes Gewerbe (Sauna, Solarium, Freiberufler, Architekturbiros)

evt. Ausbau einer Scheune fur ein privates Dorfkino

FitneRmoglichkeiten mit Federball, Tischtennis, Dart oder &hnliches

private Gastezimmer, Raume fir Feierlichkeiten

Vermietung fur Abstellen von Autos, von Booten

Einrichtung von Versicherungsbiiros (Assekuranzen)

Billardtreff

nicht zuletzt der Ausbau zu Wohnungen fur Familienangehdrige

Bei der Einrichtung von Ferienwohnungen oder Beherbergungsmoglichkeiten ware zu
beachten, daR das Angebot von Ubernachtungen durch einige Freizeitangebote begleitet
werden sollte. Dazu kdnnen Reitangebote oder Schaubacken gehdéren. Da im Bereich
Teichstralle Lichtenberg keine Backéfen erhalten sind, wéare dort ein Neuaufbau
zumindest eines Ofens sinnvoll (der Backofen am Gebaude Rosengartener Stralle 23 ist
erhalten).

Dabei kénnten und sollten bei Bedarf bauliche Trennungen zwischen einer 6ffentlichen
Nutzung und dem privaten Hofbereich vorgenommen werden, sofern die Geb&uden
vermietet werden. Die moglichen Nutzungen der Nebengebdude kdnnten als Parallele zu
der Nebenerwerbslandwirtschaft oder bei einer entsprechenden Interessenlage der Hof-

- eigentimer als Ersatz angesehen werden. Auflerdem missen bei einem Ausbau fir

gewerbliche oder Wohnzwecke die Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung
beachtet werden. Eine VergréRerung von Fensterflachen sollte deshalb legitim sein, wenn
der Bedarf besteht und die Anpassung unter Respektierung des Gesamtbildes erfolgt.

Wegen des erwahnten Leerstandes gibt es im Bereich Teichstralle auch Abriiiiberlegun-
gen insbesondere fiir Scheunen. Aufgrund der Endguitigkeit eines solchen Schrittes kann
aus Sicht der Dorferneuerung nur appelliert werden, zumindest den Status Quo der
Gebaude in der Hoffnung auf eine mittelfristige Neunutzung zu erhalten. Flr den
Sanierungsprozef3 auch an anderen Gebauden sollte folgende Reihenfolge eingehalten
werden:

1. Dacharbeiten

2. Arbeiten am Kamin

3. Mauerwerkstrockenlegung
4. Heizung
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5. Fenster und Tlren

6. Fassadenarbeiten

7. Innenausbau und Umbau
8. Installationsarbeiten

9. Innenarbeiten allgemein

4.2.3. Freizeit und Erholung

Im Ortsteil Lichtenberg selber gibt es wenig Mdglichkeiten fur eine 6ffentliche Freizeit-
gestaltung. Der ehemalige Sportplatz an der Pillgramer Stralle ist heute land-
wirtschaftliche Nutzflache. Private Treffpunkie mit Billard oder Dart existieren nicht. Die
Aktivitaten in der Begegnungsstatte sind etabliert, finden aber nur sporadisch statt. Ob der
Raum im Kellergeschofy der Kindertagesstatte, der gegenwartig eingerichtet wird, durch
die Jugendlichen angenommen wird, bleibt abzuwarten. Eine eigene Badeanstalt ist
wegen der Nahe des Helenesees nicht sinnvoll. Ein Spiel- und Bolzplatz wird gegenwartig
an der Teichstrae 3a eingerichtet. Fur Erholung und Ausflige stehen das Schlaube- und
Odertal sowie verschiedene etablierte Ausflugsziele zur Verfiigung.

4.2.4. Tourismus

Die Situation der Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten ist wiederum wegen der
Zugehdrigkeit zu Frankfurt nicht mit anderen Orten im landlichen Raum zu vergleichen.
Der Ortsteil Lichtenberg selber wird nur dann einen touristischen Bedeutungszuwachs
erlangen, wenn zumindest ein bekanntes und fur Touristen interessantes Ausflugsziel in
der Ortslage gestaltet wird. Ein solches Ziel gibt es gegenwartig noch nicht. Die
Ausgangslage ist im Vergleich zu Ortsteilen wie Markendorf (Obstbau), Rosengarten
(Gutsgebdude mit dem Erscheinungsbild eines Schlosses und angeschlossenen
Gutspark) oder Hohenwalde (Pferdehof) eher schlecht zu beurteilen. Um Lichtenberg fir
eine Mindestzah! an Touristen attraktiv zu machen, muften folgende Maflinahmen
umgesetzt werden

o Schaffung attraktiver fuftlaufiger Verbindungen und Radwege
Der Ausbau der Alten Nuhnenstralie zu einem Hauptrad- und FuBweg ist dabei bereits
im Beiplan Verkehr zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes festgelegt. Weiterhin ist
ein neuer FuBweg (besser mit einem kombinierten Radweg) zwischen dem Holiday-
Inn, mittelfristig auch von etwaigen neuen gastronomischen Einrichtungen im ETTC,
und der Ortslage Lichtenberg notwendig. Dieser vorgeschlagene Weg ist der einzige,
der neu angelegt werden sollte. Sudlich und westlich von Lichtenberg existieren
gentigend Feldwege in der landwirtschaftlichen Nutzflache, die in der begleitenden
Bepflanzung oder dem Belag aufgewertet werden mufiten.

e Schaffung eines touristisch relevanten Zieles
Da es in Lichtenberg keine gewerblichen touristischen Ziele gibt und zum Beispiel das
Gutsgebaude reinen Wohnzwecken dient, kommt als solches Ziel nur die Kirchruine in
Betracht. Dazu bedarf es eines verbesserten bzw. wiederhergestellten Blickes von der
Rosengartener und Teichstrale auf die Ruine (Auslichtung der Vegetation zumindest
fur eine begrenzte Zahl von Sichtachsen). Weiterhin mul} eine Mindestzahl von Stell-
platzen vorhanden sein. Neben den Stellplatzen soll eine Informationstafel aufgestelit
werden, die {iber die Geschichte des Kirchberges, eventuell sogar tiber die Geschichte

120

|




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebe

des gesamten Ortsteiles informiert und zum Besuch der Kirchruine einladt. Eine
touristisch im Sinne eines Bildungstourismus wichtige Tatsache ist vor allem die Phase
Februar 1945. Die Schlacht an der Oder mit ihren Folgen sollte erwahnt und dargestellt
werden. Die Alleinstellung von geschichtlichen oder topographischen Tatsachen ist fiir

eine touristische Infrastruktur von Belang. Das unmittelbare Umfeld der Ruine muB als

Voraussetzung fir eine touristische und gastronomische Entwicklung im Ortsteil
gestaltet und gepflegt werden. Das bedeutet zunéchst eine Rodung der sehr hoch
gewachsenen Graser auf dem Kirchberg mit anschliefender Anlage eines Weges mit
wassergebundener Decke. In Abstimmung mit der evangelischen Gemeinde
Lichtenberg ist nach einer Sicherung der Bausubstanz das Innere der Ruine zugénglich
zu machen.

Zu einem bedeutenden touristischen Anziehungspunkt kénnte eine wiederaufgebaute
Kirchturmspitze mit integrierten Aussichtsmaoglichkeiten werden (Lichtenberg liegt, vom
Stadtwald abgesehen, mit an héchster Stelle im Frankfurter Stadtgebiet, siehe dazu die
Karte Topographie). Daflir mute eine passende Holztreppe in dem Turm errichtet
werden. Damit verbunden ware der Versuch, Férderprogramme fiir touristische
Infrastruktur zu nutzen. Ein solches Vorhaben héngt jedoch entscheidend von der
Haltung der evangelischen Gemeinde Lichtenberg ab.

Die Existenz von gastronomischen Einrichtungen, die auf Ausflugsverkehr eingerichtet
sind, ist eine Voraussetzung fur eine touristische Aufwertung. Auch diese gibt es
gegenwartig noch nicht.

Ein gepflegtes Ortsbild wirkt anziehend und wird sich in den kommenden Jahren
entwickeln.

Die Ortslage, die Umgebung mit den Biegener Hellen sowie das entsprechende
Wegenetz missen in Faltblattern und Broschiiren der Frankfurter Tourismuszentrale
publik gemacht werden. Parallel dazu mi3ten die Wege markiert werden, um Touristen
oder Naherholung suchende Frankfurter verstarkt zum Besuch der Vororte und der
Umgebung zu moti-vieren.

Ebenfalls wichtig fur potentielle Besucher sind geordnete innerdriliche Verkehrs-
verhaltnisse, das heifdt vor allem Biirgersteige in gutem Zustand.

Da laut Brandenburgischen Waldgesetz Reiten nur auf dafur ausgeschilderten Wegen
zulassig ist, sind geeignete Wege gesondert zu markieren (Abstimmung mit Reiterhof
Hohenwalde sinnvoll). Das Anbieten einer von Reitern nutzbaren Infrastruktur hat in
Brandenburg in den letzten Jahren durchaus eine touristische Relevanz erfahren. Die
mogliche Neuausweisung von Reiterwegen betrifft im wesentlichen das Gebiet
zwischen der Ortslage Lichtenberg und dem Landschaftsschutzgebiet ,Biegener
Hellen“. In dem LSG selber sollen keine neuen Wander-, Rad- oder Reitwege
ausgewiesen werden. Vor Entscheidungen Uiber Wegeverlaufe im LSG ist das Amt fur
Umwelt- und Naturschutz zu beteiligen.
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4.3. Schwerpunkte der Dorferneuerung

Die MaRnahmen zur Dorferneuerung gleichen sich in der Regel in den meisten Dérfern,
die in das Forderprogramm aufgenommen wurden. Dabei handelt es sich meistens um
infrastrukturelle Maf3nahmen oder die Gestaltung offentlicher Flachen. Dariiber hinaus
ergeben sich jedoch von Ort zu Ort unterschiedliche Schwerpunkte, deren Erneuerung
und Entwicklung vordringlich ist. Die wichtigsten Gestaltungsschwerpunkte fiir Lichten-
berg werden im folgenden naher dargelegt.

4.3.1. Ortsmitte (Gutsbereich und Begegnungsstitte)

Entsprechend der Méangelkarte entspricht der Bereich um den Gutsbereich sowie der
Begegnungsstatte (nachfolgend Ortsmitte genannt) gestalterisch und funktionell nicht
seinen Mdoglichkeiten. Die bauliche Verdichtung und Belebung durch Etablierung
bestimmter Funktionen ist deshalb eine zentrale Aufgabe bei der weiteren Entwicklung
des Ortsteiles Lichtenberg, wahrend das Gut selber eine der gréften stadtebaulichen
Verdichtungsmaéglichkeiten bietet.

Fur die Entwicklung der Ortsmitte ist die zukiinftige Entwicklung folgender Elemente von
Belang:

e chemalige Gaststatte an der Stdstralie 11

Halle fur den Katastrophenschutz

Begegnungsstatte / Dorfgemeinschaftshaus

Gestaltung eines Festplatzes (flir Dorffeste)

stadtebauliche Neuordnung des Bauernplatzes notwendig

Gegenwartig ist der Bereich in zwei relativ deutlich voneinander getrennte Halften
getrennt. Die Halfte an der Sudstralle wird durch die Halle fir den Katastrophenschutz
dominiert, wahrend am Bauernplatz fast ausschlieRlich das Gutsinspektorhaus wahr-
genommen wird.

Fur die Neugestaltung des Areals sind die Tatsachen von Belang, dal3 sich die Flurstlicke
76/4 und 88 in den Besitzverhaltnissen dnderten. Das an den Dorfteich (Flurstliick 77)
angrenzende Flurstlick 76/4 wurde der Stadt Frankfurt (Oder) zugeordnet. Es kann davon
ausgegangen werden, dafs dieses Flurstick zusammen mit 76/3 und 76/1 das
Gutsgelande Lichtenberg mit der Bezeichnung Bauernplatz Nummer 1 beschreibt.
Weiterhin ist das siidlich angrenzende Flurstiick 88 (Bauernplatz Nummer 2a) verkauft
worden.

Korrespondierend mit den Vierseithdfen waren in den Gutsdorfern die Kirche und das

Gutsgelande generell die zentralen Elemente des Ortsgefiiges. Da die Kirche im Ortsteil

Lichtenberg sowohl funktionell als auch optisch praktisch nicht mehr vorhanden ist,

gewinnt das Gut an Bedeutung. Die Gutshofe liegen entweder aufer- oder wie in

Lichtenberg innerhalb des Siedlungskernes. In beiden Fallen gibt es jedoch bestimmte

typische Gestaltungsmerkmale, wie

¢ Bildung einer Hofsituation durch entsprechende Anordnung der Gebaude

e Betonung der Hauptgebaude durch Bildung von Sichtachsen, die ihrerseits dem
landlichen Charakter entsprechend hauptsachlich durch Baume gebildet werden

s in ihrer Kubatur vergleichsweise grofe Wohn- und Wirtschaftsgebaude
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¢ oftmals ein dazugehériger Gutspark mit bis zu 300 Jahre alten Baumen
Diese Elemente sind bei dem Gut Lichtenberg nicht vorhanden. |hr Zitat ist deshalb bei
der anstehenden Neugestaltung legitim.

Die far die Entwicklung des Bereiches relevanten Tatsachen werden im folgenden

zusammengefalt.
ehemalige e das Gebaude ist zweigeteilt, die Osthalfte ist in Privatbesitz und
Gaststatte wird temporar zu Wohnzwecken genutzt

die Westhalfte steht seit 1991 leer, bis dahin als Gaststatte
genutzt

die Westhalfte ist von der BVVG mehrfach zum Verkauf
ausgeschrieben worden, es gab vielfach Interessenten, die
jedoch aufgrund des Bauzustandes vom Kauf abgesehen
haben

in den AuBenwéanden bestehen deutliche Feuchteschaden

ein Erhalt ist aus Sicht der Dorferneuerung wegen der Back-
steinfassade sowie der originalen Fenster wiinschenswert

Halle fur Katas-
trophenschutz

1980 fur Katastrophenschutz errichtet

wirkt aufgrund Hohe, Lange und fensterloser Riickwand stérend

im Ortsbild von Lichtenberg

im Februar 1998 werden die Stellpldtze in der Halle folgender-

malen genutzt :

- zwei Stellplatze fur Freiwillige Feuerwehr Lichtenberg

- zwei Stellplatze fur Fahrzeuge des Feuerwehrtraditionsverein,

- drei Stellplatze fur den Katastrophenschutz

- Boote der Wasserschutzpolizei

- das Amt fur Katastrophenschutz nutzt die Halle fir Abstellen

von Bettgestellen, Sandsacken etc.

1993 wurde im Amt flr Katastrophenschutz ein Projekt

erarbeitet fur eine Modernisierung der Halle (eine

entsprechende Investition ist damals wegen fehlender Bereit-
stellung von Eigenmitteln unterblieben)

e nach dem Projekt soll 1. die Heizung umgebaut bzw.
erweitert, 2. Zwischenwénde eingezogen, 3. das Dach neu
gedeckt und 4. eine Warmedammung (sowie an der Ostseite
Fenster) angebracht werden

e nach dem vorliegenden Projekt soll die Halle entsprechend
der DIN 14092 (Planungsgrundlagen Feuerwehrgebdude)
modernisiert werden (dies betrifft vor allem die Tore)

von einem Erhalt der Halle ist aus Sicht des Amtes fir

Katastrophenschutz auszugehen, ein mittelfristiger Ersatz an

einem anderen Standort nicht absehbar
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Halle fur Katas-
trophenschutz

die Freiwillige Feuerwehr Lichtenberg (FFW) ist fester Bestand-
teil der Ausrick- Ordnung der Berufsfeuerwehr Frankfurt (Oder)
eine Berufsfeuerwehr (etwa im ETTC als Ersatz fur die FFW
Lichtenberg) ist aus finanziellen Grinden nicht geplant

die Erhaltung des Standortes fir die Feuerwehr ist auch
aufgrund der Anfahrtswege (zum Beispiel fiir Einsédtze an der
Autobahn) notwendig

der westliche Platz vor der Halle ist mit Rasengittersteinen
gepflastert, darauf befinden sich zwei Brunnen und ein
Waschplatz fiir Fahrzeuge mit Olabscheider

als kurzfristige Malinahme unterstiitzt das Amt fir Katas-
trophenschutz eine Ersetzung des bestehenden Wellasbest-
daches durch eine neue Dachdeckung mit Dachziegeln, dabei
kann die Halle in ihrer H6he um 1,50 Meter reduziert werden

Begegnungsstatte

1980 errichtet

als Dienstraume der FFW anzusehen

aufgrund einer Nutzungsvereinbarung in gegenseitigem Einver-

nehmen zwischen dem Amt fir Blrgerberatung und dem Amt

fur Katastrophenschutz wird das Gebaude derzeit fur die

Dorfgemeinschaft zur Verfligung gestellt (siche Abschnitt

3.4.4.2)

o seit 1990 existiert ein (damals von der Stadt genehmigtes)
Projekt, nach dem die Feuerwehr- Dienstraume von dem
Dorfgemeinschaftshaus (Begegnungsstatte) getrennt werden
solliten

insbesondere fir (aus Sicht der Dorferneuerungsplanung
winschenswerte) Dorffeste wird die Begegnungsstatte (dort
insbesondere die sanitdre Situation) gegenwartig als unzu-
reichend angesehen, so dal} ein neuer Versammlungsraum mit
ausreichender sanitdrer Ausstattung im Ortsteil Lichtenberg
angedacht ist

e aus der Perspektive der Dorferneuerungsplanung waére die
Sanierung des ehemaligen Gaststattengebaudes und die
Umnutzung des Gaststattensaales einem Neubau vorzu-
ziehen

e Voraussetzung fir die Variante Kauf und Sanierung des
Gasttattengebaudes durch die Stadt waren im Vergleich zu
einem Neubau geringere Kosten

e ein Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses ist Uber eine
Dorferneuerungsmalnahme nicht férderfahig
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Far die Neuordnung des Bereiches Ortsmitte Lichtenberg wurden zwei Varianten
entwickelt. Beiden Varianten gemeinsam sind folgende Elemente:

deutliche Verdichtung

grundsatzlich eingeschossige Bebauung

Art der baulichen Nutzung bei den Neubauten nur reines Wohnen

Definition des Bauernplatzes als geschlossene Platzsituation

Verbesserung der fulllaufigen Erschlieffung durch W|ederherstellung des FufR- und

Radweges von der nordwestlichen Seite des Kirchberges sowie des grofen Dorf-

teiches, als Name fiir diesen neuen Weg wird Gutsweg vorgeschlagen

e dadurch Wiederherstellung des westlichen Zuganges zum Kirchberg maéglich (ehemals
Kirchhofpforte), Anlegen einer Freitreppe

e Pflanzung von Obstbaumen entlang des Gutsweges

e Schaffung einer geschlossenen Bauflucht als Gegenstiick zu der bestehenden
Bauflucht Teichstrafie, dadurch entsteht ein Angermotiv

e Beibehaltung des Querweges von der TeichstralRe zum Gutsweg (mit neuer Fiihrung
orthogonal zur Teichstrafie statt diagonal)

e die Verpachtung eines Bereiches am Dorfteich fur eine Pferdekoppel ist dorftypisch und
soll beibehalten werden, eine Verlagerung an das Nordufer des Teiches ist im Zuge der
Neuordnung notwendig

e Errichtung eines Neubaues an der Kreuzung Teich-/ Rosengartener Stralle als
optischer End- und Zielpunkt der Rosengartener Stralke

e Gestaltung einer etwa 500 m? grolen Freiflache am Gutsweg, gegenuber dem Guts-
inspektorhaus

e eine Neuordnung der Grundstiickssituation ist erforderlich, dadurch wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fur die Ortsmitte empfohlen

e Abri des ehemaligen Spritzenhauses der Feuerwehr gegenuber der Gaststatte

e Erhaltung des Totholzes (abgestorbene Weide, Baum Nummer 27, siehe Abschnitt

Einzelbaumaufnahme)

e hinsichtlich der Halle des Katastrophenschutzes trifft der Dorferneuerungspian die
Aussage, dall sie entsprechend ihrer Restnutzungsdauer mittelfristig weitergenutzt
wird, langfristig jedoch aus Grinden der Ortsstruktur und des Ortsbildes aufgewertet
werden muf}

e Im Zuge der Aufwertung der Halle ist diese zu modernisieren. Dazu gehéren
folgende Mallnahmen:
- Warmeschutzmafinahmen (Fenster, Tore, Anbringung Warmedammung, Heizung)
- Abdeckung und Entsorgung der Wellasbestplatten auf dem Dach
- anschlieRende Neueindeckung mit Dachziegeln

e Die Hohe der Halle soll bei diesen Malihahmen um etwa 1,50 Meter reduziert und
auflerdem auf der Sudostseite der Halle zusatzliche Fenster eingesetzt werden. Mit
diesen MaflRnahmen soll die gestalterische Einbindung in die Ortsmitte Lichtenberg
verbessert werden.

e an die Wand der Scheune Zachert soll unmittelbar angebaut werden, um den
Charakter einer stadtebaulichen Restflache zu verhindern, au3erdem wird mit einem
Anbau an den Baukérper der ehemaligen Gutsscheune erinnert
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das Gebaude der Begegnungsstitte wird in beiden Varianten erhalten und soll im

Zuge der Dorferneuerung gestalterisch aufgewertet werden

e in der Dorferneuerungsplanung wird das Ziel formuliert, die Nutzung des Gebaudes
durch die Dorfgemeinschaft auszulagern und es ausschlieRlich durch die Freiwillige
Feuerwehr Lichtenberg nutzen zu lassen

die Entscheidung Uber Erhalt oder Abril} der ehemaligen Gaststéitte kann erst nach

einem entsprechenden Gutachten erfolgen, eine Erhaltung mit einer mdglichen

Aufstockung eines Dachgeschosses (siehe Zeichnung) wird aus Sicht der Dorf-

erneuerung empfohlen

e im Rahmen der Dorferneuerung sollte geprift werden, ob die Stadt Frankfurt den
ehemaligen Gaststattensaal als Versammlungs-, Freizeit- bzw. Dorfgemein-
schaftssaal fir die Einwohner von Lichtenberg erwerben und sanieren kann,
insbesondere als MalRnahme in der Dorferneuerung

zwischen Gaststattengebaude und Begegnungsstatte kann durch die Bewohner der

gewiinschte Festplatz gestaltet werden

Neugestaltung Ortsmitte Variante 1

Variante 1 geht von einer Einzelhaus- Bebauung aus

die neuen Grundsticke werden von einem mittig gelegenen, befahrbaren

Anwohnerweg erschlossen, der sitddstlich des Gutsinspektorhauses liegt

die ErschlieBung des Grundstiickes Bauernplatz 2 (Flurstiick 89) muf? von der Kurzen

Stralde aus erfolgen

¢ diese Erschlieung scheint zumutbar, da es sich um ein Grundstiick handelt, das im
Zuge der Aufsiedelung des Gutes im Zuge der Bodenreform entstanden ist,
wahrscheinlich parallel mit dem Anlegen der Kurzen Stralle

e die Kurze Stralle hat aulRerdem an ihrem sidlichen Ende eine wendehammerartige
Erweiterung, die eine geplante ErschlieBung des Grundstiickes Bauernplatz 2 von
dieser Seite aus vermuten laf3t

um den stadtebaulichen Charakter als Platz zu betonen und erlebbar zu machen, soll

der bestehende Baum erhalten, jedoch auf der Platzflaiche selber keine weiteren

Baume gepflanzt werden

Neugestaltung Ortsmitte Variante 2

Variante 2 schlagt eine geschlossene Bebauung vor

der Bauernplatz wird noch deutlicher eingefal’t, die Bebauung schlie3t an den Giebel
des Feldsteingebaudes Bauernweg 8 und an die Brandwand des Geb&udes Bauern-
platz 2 an

die ErschlieBung erfolgt Gber den riickwartigen, privaten Grundstlicksbereich

an den Bauernplatz schliet, durch das Inspektorhaus getrennt, sltdéstlich eine
platzartige Erweiterung (Freiflache) an

der geschlossene Charakter der Bebauung kann durch Anordnung von dorftypischen
Durchfahrtstoren unter gleicher Dachhéhe aufgelockert werden
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Damit ergibt sich folgender, beabsichtigter Ablauf:

1.
2.
3. Gestaltung eines Festplatzes vor dem Geb&ude der Begegnungsstéatte laut Konzept,

4.

Neubebauung Bauernplatz und Bereich sidwestlich des Inspektorhauses nach
Variante 1 oder 2 und Anlegen Gutsweg
Abrif? des alten Spritzenhauses sowie des Scheunenrestes

entkoppelt von Gestaltung des ehemaligen Gaststattengebaudes

Auslagerung der Dorfgemeinschaftsnutzung aus der gegenwartigen Begegnungsstatte,
eine Neunutzung des ortsbildprdgenden ehemaligen Gaststattengebiudes aus Sicht
der Dorferneuerung empfehlenswert

In jedem Fall sind die Halle fur Katastrophenschutz sowie der Platz davor zu erhalten

-\-\._/‘_‘ e

und entsprechend MaBnahmenliste aufzuwerten (entsprechend Forderung Arbeitsgrup-
pe DEP sowie Ortsbeirat).

In einer Sitzung des Ortsbeirates Lichtenberg vom 27.10.98 wurde die, auf dem Gestal-
tungsvorschlag dargestellte Festplatzlésung beschlossen, mit der alle Voraussetzungen
geschaffen werden, die Halle fiir Katastrophenschutz und den Platz vor der Halle bei

Bedarf fur das dorfliche Gemeinschaftsleben mitzunutzen (zB. fir das ,Maibaumsetzen®,

Sportaktivitdten, Dorffeste). Folgende Maf3nahmen werden vorgesehen:

der Erwerb der ehemaligen Gaststatte und die beabsichtigte Umnutzung soll von der
Festplatzgestaltung getrennt werden

die bendtigten, neuen Sanitaranlagen fir den Festplatz sollen in einem Anbau an die
Scheune Zachert realisiert werden

dieser Anbau ist nur halb so breit wie die Scheune, um den bestehenden Baum zu
erhalten :
unmittelbar an dem abzureiflenden Spritzenhaus werden finf Querstellplatze fir PKW
vorgesehen (der Bearbeiter schlagt Betonsteine vor, da Kopfsteinpflaster angesichts
der zurtickgesetzten Lage zu aufwendig erscheint)

entlang der Grundstiicksgrenze wird eine 25 Meter lange Kegelbahn vorgesehen
anstelle des abzureiRenden Scheunenrestes wird eine Tanzflache gepflastert

die Bereiche des Festplatzes und der Halle fir Katastrophenschutz werden intensiv
eingegriint

um die Halle und ihren Vorplatz vor Fremdeinwirkung zu schitzen, ist eine deutliche
Einfriedung, auch zum Festplatz notwendig
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4.3.3. Weitere Schwerpunkte

Weitere Schwerpunkte in der Dorferneuerung sind nachfolgend aufgefiihrt.

Bismarcktum

Das Areal sollte wegen dem gegenwartig ungepflegten Umfeld
gestalterisch aufgewertet werden. Aufgrund der zunehmenden
Bauschéden ist die Bestandssicherung und damit verbunden auch
die Gestaltung in der MaRnahmenliste mit hoher Prioritat
versehen. Der Lichtenberger Bismarckturm wurde auf dem
Unterbau einer alten Muhle errichtet und am 1. April 1906
eingeweiht. Er hat seine Gegensticke in Booflen und auf dem
Schéafereiberg im heutigen Slubice. Die Tirme wurden auf Initiative
von Vereinen gebaut und hatten den Charakter von
Gedenkstétten. Zu Geburtstagen des Kanzlers Bismarck wurden
auf den Turmen Feuer entziindet. 1945 wurde der Lichtenberger
Bismarckturm, der auch als Aussichtsturm genutzt wurde,
beschadigt.

Das Feldsteinmauerwerk lockert sich zunehmend, so daf’ eine
Sanierung dringlicher wird. Der Proze3 wird teils durch
Jugendliche beschleunigt. Aufler der Sanierung des Feld-
steinmauerwerkes koénnte eine holzerne (stabile) Plattform
errichtet werden und evt. ein bis zwei Stellplatze fur PKW
(Besucher) angelegt werden.

Der Bismarck-
turm muf ge-
sichert werden.

hlorfrel getleicttes Papet - der Umwelt zulisbe

ehemaliges Bei dem Gebdude Sidstrale 2a ist duferlich keine ortsbild-

Konsumgebaude pragende Bausubstanz mehr erkennbar. Ein Abri mit nach-
folgender Neubebauung wird daher nicht abgelehnt.

Bild 37 -
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Bereich
Kirchruine

Die Gestaltung des Kirchberges ist ein zentrales Anliegen der
Dorferneuerung im Ortsteil Lichtenberg. Im folgenden ist deshalb ein
Gestaltungsvorschlag beigefiigt.

Die Vegetation unmittelbar neben der Kirchruine wird entsprechend der
Biotopkartierung Brandenburg als Staudenflur frischer, nahrstoffreicher
Standorte (05142) angesprochen. Als Arten sind Léwenzahn,
Wiesenkerbel und Zaungiersch anzutreffen. Insbesondere letzterer ist
ein Stickstoffanzeiger. Diese nitrophitische Staudenflur stellt eine in
Brandenburg haufig auftretende Pflanzengesellschaft dar, die nicht
gefahrdet oder geschiitzt ist.

Der Bereich ist durch die Baume auf der Béschung des Kirchberges
stark verschattet. Durch die nur sporadisch stattgefundene Pflege sind
auch spontan angewachsene Badume anzutreffen. Der Randbereich wird
von historisch angepflanzten Linden, aber auch Robinien
gekennzeichnet. Die Linden sind auch auf alten Fotos zu erkennen.

Fir den Kirchberg werden Auslichtungen empfohlen. Diese sollten an
zumindest einer Stelle eine Blickbeziehung von dem Plateau in die
Ortslage und die nahere Umgebung ermdéglichen. Aufgrund der
Gegebenheiten sollen diese Auslichtungen hauptsachlich in Richtung
Stdwesten und Nordwesten erfolgen. Der Baumbestand auf dem
Randbereich des Kirchberges am sudoéstlichen (mit der Allee aus
Sommerlinden) und nordéstlichen Rand (zwischen Kirchruine und der
Kirchhofsmauer aus Tonformsteinen) ist dagegen erhaltenswert.
Robinien wandeln Luftstickstoff in pflanzenverfiigbaren Bodenstickstoff
um. Inwiefern sich die Nutzung des Areales als Friedhof seit der
Ortsgriindung auf die Bodenverhaltnisse auswirkt, ist spekulativ. Da
Robinien schnell- und krummwichsig sind sowie zur Verdrangung
anderer Baume neigen, wird vorgeschlagen, die empfohlenen
Auslichtungen in erster Linie auf einige Robinien zu konzentrieren. Die
Fallung einzelner Baume mufl mit dem Griunflachenamt abgestimmt
werden.

Die Kirchruine kann, wie oben dargelegt worden ist, als optischer
Ortsmittelpunkt und wichtiger Zielpunkt in Lichtenberg gestaltet werden.
Dazu gehdrt vorrangig die Sicherung des Mauerwerkes, dort
insbesondere die Mauerkronen. Weiterhin sollte das Innere der Ruine
wieder zuganglich gemacht werden mit einer Bodenglattung bzw. -
gestaltung. Dabei kdnnten eventuell noch vorhandene Epitaphien
aufgestellt werden, die einen Bezug zu der Geschichte Lichtenbergs
herstellen wiirden. Es ist zu vermuten, daf® an der oberen Mauerkrone
der Ruine aus optischen, aber auch konstruktiven Griinden eine Traufe
nicht angebracht werden sollte. Die Gestaltungsvariante schiagt daher
vor, daR umlaufend um die Kirchruine ein Streifen aus Feldsteinen
gelegt wird, auf dem das Spritzwasser abgefangen wird. Der Streifen
sollte etwa 70 cm breit sein. Mittelfristig wird vorgeschlagen, die
Kirchturmspitze wieder aufzusetzen und, sofern die bautechnischen
Voraussetzungen vorliegen, eine Holztreppe im Turminneren bis zu
einer Plattform herzustellen.
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Bereich Randbedingung der Kirchberggestaltung sind die geplante
Kirchruine Wiederherstellung des Gutsweges zwischen Gut und Siidstralle sowie

die Pflasterung von PKW- Stellplatzen an der TeichstralRe gegeniiber
der Kita. Ausgangsgedanke der Neuordnung des Bereiches ist die
Ostung der (mittelalterlichen) Kirche. Damit entsteht eine gegentiber der
Teichstralte und dem Gutsgeléande veranderte Orthogonalitét, die durch
eine Wegefuihrung aufgenommen werden soll. Nach dem Mé&hen sollen
FuBwege mit wassergebundener Decke in der vorgeschlagenen Form
angelegt werden. Der Hauptweg fuhrt von der Stellplatz- Pflasterung in
genauer Linie auf den sidlichen Anbau der Kirche. Auf diesen Weg
mindet ein weiterer Weg, der von einer wiederherzustellenden
Kirchhofspforte ausgeht. Diese soll an der angegebenen Stelle (die
nicht unbedingt mit der historischen Ubereinstimmen muf) angelegt
werden, im wesentlichen durch Aufmauerung von zwei Pfeilern aus
Backsteinen, die eine Pforte bilden. Der Geldndeunterschied ist vom
Kirchberg zum Gutsweg geringer als 2zu der Teichstralle.
Wahrscheinlich werden deshalb etwa flnf bis sechs Stufen ausreichen
(wie auch auf dem alten Foto zu erkennen ist). Die Blockstufen aus
Naturstein der anzulegenden Freitreppe sollen einen Radius
beschreiben, da von ihnen zwei Wege ausgehen. Einer davon verlauft
genau auf den Kirchturm zu.

Die Fulwege sollen 1,5 Meter breit sein und mit wassergebundenen
Belag gedeckt werden. Um einem Uberwachsen der Graser zu
begegnen, sollen die Wege mit handelsublichen, metallischen
Begrenzungsstreifen begrenzt werden.

Das Kriegerdenkmal mull im Rahmen der Neugestaltung des Areales
saniert werden. Dazu gehért die  Sockelsanierung, eine
Hydrophobierung und die Nacharbeitung der Inschrift. Die
abgestorbenen Baumstdmme neben dem Denkmal mussen geféllt
werden und die Feldsteine von dem Bewuchs befreit werden.

Das Flurstiick 79 soll mittelfristig von der Stadt Frankfurt (Oder)
aufgekauft werden und als &ffentliche Griinflache in den Bereich des
Kirchberges einbezogen werden. Es wird vorgeschlagen, einen
rechtwinkligen FulRweg, ebenfalls mit wassergebundener Decke,
anzulegen. Am Scheitelpunkt soll eine Bank aufgestellt werden. Da es
im Ortsteil Lichtenberg relativ wenig Flachen mit Obstbdumen gibt, soll
entlang des Weges eine Obstbaumallee angepflanzt werden.

“hiorfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebe
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4.3.4. Vorschlédge zur Dorfokologie

Aus der Bestandsaufnahme der Dorfokologie (Abschnitt 3.4.7.) und der Mangeldar-
stellung ergeben sich eine Reihe von MaRRnahmen und Vorschlagen, die entsprechend in

- der Malinahmenliste aufgeftihrt sind. Dabei handelt es sich um folgende Schwerpunkte:

o Erhalt und Pflege des Baumbestandes und notwendige Erganzungspflanzungen

e Erhaltung und Schutz besonders wertvoller Grolbaume wie die Stieleiche an der Ecke
SlidstralRe/ Bauernweg

e Eingriinung des Ortsrandes und bestehender landwirtschaftlicher Anlagen

o Gestaltung und Pflege wichtiger innerértlicher Freiflachen wie zum Beispiel dem Guts-
bereich

o Gestaltung, Pflege und Nutzung der Teiche und der Graben in Lichtenberg

4.3.4.1. BegriinungsmafRnahmen

Die grofRkronigen und alten Bdume in der Teichstralle bilden zusammen mit dem Kirch-
berg und dem Dorfteich ein typisches Emsemble, bei dem die Elemente aufeinander
Bezug nehmen. Der Eindruck in der Teichstralle ist damit das Ergebnis eines langen
Prozesses, wobei zum Beispiel die Baume viele Jahrzehnte, teilweise sogar tber 100
Jahre fur ihr heutiges Erscheinungsbild bendtigten. Die Dorferneuerung bietet die
Maoglichkeit, in bestimmten Bereichen die ortsbildprdgende Begrinung in und um die
Ortslage fortzusetzen und einen Grundstein fur eine volle Wirkungsentfaltung in einigen
Jahrzehnten zu legen.

In der bebauten Ortslage werden folgende BegriinungsmafRnahmen vorgeschlagen.

e Pflanzung einer Baumreihe von der TeichstralRe und Graben 2 aus rechtwinklig in
Richtung einer Neubebauung Bauernplatz 2a

e Fortsetzung der Baumreihe auf der nérdlichen Stralenseite der Stidstrale im Abschnitt
zwischen Bauernweg und Rosengartener Stralte

e Pflanzung einer Baumreihe vom Gebdude SudstralRe 2a (ehemaliger Konsum) aus in
Richtung Norden als Aufnahme der Blickbeziehung von der Slidstralle auf den Stadt-
wald

o Pflanzung einer Hecke an der &stlichen Gartenseite des Gutsinspektorhauses als
Sichtschutz zu dem FuRweg (Vorschlag Fliederhecke)

e BegriinungsmafRnahmen als Sichtschutz zwischen der Feuerwehrhalle und dem Guts-
bereich

Generell soll darauf orientiert werden, dal bei neuen PflanzmalRnahmen in Lichtenberg

einheimische und standortgerechte Arten verwendet werden. Diese sind im Gegensatz zu

dorfuntypischen Arten wie zum Beispiel die haufig verwendeten Koniferen, Voraussetzung

fur eine grélere biologische Vielfalt. Sie bieten mehr Insektenarten eine

Nahrungsgrundlage, die wiederum eine Nahrungskette begriinden. Nicht unerheblich ist

aulerdem der asthetische Aspekt. Laubbdume und einheimische Straucher und Hecken

waren im Ortsbild, wie auch auf alten Fotos zu erkennen ist, immer bestimmend.

Nadelbaume und Koniferen haben keine &6kologische Funktion und eine relativ sterile

Wirkung.
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Funktionen eines dorftypischen Laubbaumes in der Ortslage

Die groRkronigen Laubbdume insbesondere in der Teichstrale haben eine vergleichs-
weise hohe biologische Leistung. Sie

reinigen bis zu 4000 m® Luft pro Stunde
nehmen bis zu zwei Kilogramm Kohlendioxid pro Stunde auf und geben gleichzeitig bis
zu zwei Kilogramm Sauerstoff in die Umgebung ab -
binden 100 Kilogramm Staub im Jahr

reduzieren Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehr
verbessern das Kleinklima durch Verdunstung im Sommer
erhéhen damit die Luftfeuchtigkeit

reduzieren die Einstrahlungsintensitat auf die Gebaude

Die Arten der Bepflanzung von Vorgdrten und Hofen unterscheiden sich nach den
Siedlungsbereichen.

Vierseithofe Teichstralle e kein Vorgartenbereich, zwischen Strale und den
Hofen Wiese (geschnitten), Bauflucht gleich
Grundstiicksgrenze

e Zufahrten in der Regel festgefahrener Sand oder mit
Beton befestigte Fahrspuren
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Dominanz gro3kroniger Baume, die im Wechsel der
Jahreszeiten auch eine hervorragende &sthetische
Bedeutung haben

Erhalt/ Pflege oder Neuanpflanzung der Hofbaume
empfehlenswert

einheitlicher Eindruck durch d|e Strallenbdume

Bereiche der Bodenreform
(Neubauernhauser)

Bauflucht etwa vier Meter hinter der Grundstticks-
grenze

im Vergleich zu Grundsticken, die etwa ab 1956
bebaut wurden, relativ hoher Anteil an Vegetation
insbesondere an Rosengartener und NordstralRe
wurden Hecken gepflanzt

an Rosengartener Stralle bis auf einige Robinien (bei
Nummern 16 bis 18) keine StralRenbaume vorhanden
Sieversdorfer Strafle sowohl Stralenbdume (Birken)
als auch intensive Nadelbaumpflanzungen

Bereiche mit Einfamilien-
hausern von 1956 bis heute

durch vergleichsweise kleinere GrundstlicksgroRen
keine Begriinung zum Strallenraum (Bauernweg)
bei Luckenbauten in historischen Stralenziigen
wurden bestehende Baume erhalten (Sudstralle)

Wiesen mit Obstbaum-
bestanden seitlich alterer, vor
1900 errichteter Gebaude

neben den rickwértigen Grundstiicksbereichen der
Teichstralle gibt es in Lichtenberg einige Parzellen,

auf denen Obstbaumbestéande erhalten sind, die vom
offentlichen StraRenraum aus einsehbar sind

e dazu gehéren
- Wiese vor dem Pfarrhaus Teichstralle 3
- Slidstrale 9
- Slidstralle 4
- Stidstra®e 5 (durch Baumaterial und Land-

maschinen beeintrachtigt)

- Bauernweg 7 (Neubauernhaus)

o diese Bestdnde soliten wegen ihrer nur noch
geringen Verbreitung, ihrer speziellen 6kologischen
Funktion und ihrer Asthetik, insbesondere im

Frihjahr erhalten werden

Dariiber hinaus gibt es weitere Moglichkeiten fir eine Aufwertung der dorfokologischen

Situation.

e Zulassen von Pflanzenbewuchs in Mauer- und Pflasterfugen

o Fassadenbegriinung (sehr gutes Beispiel TeichstraRe 10 an der Strallenseite) mit
Clematis, Wein, Hopfen etc. (Schutz der Wand vor extremen Temperatur-
schwankungen), selbstkletternde Arten vorzugsweise an Feldsteinmauern, an glatteren
Wanden Unterstitzung mit Rankgertist
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o Akzeptierung von Einflugléchern in Giebelbereichen von Wirtschaftsgebauden zum
Beispiel fur Schieiereulen (natirliche Schadlingsbekampfung)
e Anbringen von Leisten als Nisthilfen fir Mehl- und Rauchschwalben

In der folgenden Tabelle werden weitere Empfehlungen fur Grinfldchen in Lichtenberg

gegeben.

mit Robinien bestocktes
Grundstick am Rondeli
NordstralRe

das Grundstiick ist vollstdndig mit Robinien bestanden

der Baumbestand macht einen geschlossenen, wald-
artigen Eindruck mit wichtigen Schutzfunktionen, ist jedoch
kein geschitztes Biotop nach Paragraph 32 BbgNatSchG
der Robinien- Bestand des betreffenden Grundstiickes
bildet mit dem nordlich anschlieBenden Bestand eine
eindeutige Einheit hinsichtlich des optischen Eindruckes,
des Alters und der Bedeutung fiir eine Griinverbindung in
Richtung der Teichstralle

der Baumbestand unterstitzt durch seine Vollstandigkeit,
Hbhe und Geschlossenheit den angestrebten, stadte-
baulichen Platzeindruck am Rondell Nordstrafle

der bestehene Zustand sollte deshalb mdoglichst voll-
sténdig erhalten werden

Rondell Nordstrafie

unter den RofRkastanien hinter der Bushaltestelle werden

des o6fteren, insbesondere im Sommer, Autos abgestellt

e die damit verbundene Verfestigung des Wurzel-
bereiches, der in seiner Ausdehnung dem Kronen-
durchmesser entspricht, wird zu einer Schadigung der
Baume fuhren

das Befahren dieser Grinflache soll durch geeignete

Maflnahmen unterbunden werden (Holzpoller oder

Metallband- siehe Empfehlung néchste Seite)
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Maglichkeiten zur Absperrung von Freiflachen

Typ 1 Typ 2
Holzstangen tief Holzpoller
Typ 3 Typ 4
Holzstangen hoch Metallband modern
anthrazit
Typ 5 Typ 6
Feldsteine Metallband klassisch
(nicht im Bild) grimn
Typ 7

Metallband klassisch
anthrazit
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Fur Frankfurt (Oder) wurde eine Satzung fur die Unterschutzstellung von Einzelbdumen
und besonders schiitzenswerten Baumgruppen als Naturdenkmale erarbeitet.

Folgende Baume sollten aufgrund ihres ortsbildpragenden Charakters als Naturdenkmale
ausgewiesen werden (siehe Kapitel Einzelbaumaufnahme 3.4.7.3.). Dabei ist zu
beachten, dal der Eintrag in die Liste der Naturdenkmale keine rechtlichen Auswirkungen
hat.

| Nummer | Art |
5 Stieleiche (Quercus robur)
52 Stieleiche (Quercus robur)

Vorschlage geschiitzte Biotope nach §32 BbgNatSchG

e Dorfteiche 1 und 2

e |esesteinhaufen entlang des Grabens 2

Die Obstbaumbestéande in der Stdstralle sowie die Obstbaumplantagen erfillen nicht die
Voraussetzungen fur eine besondere Schutzwiirdigkeit nach §32 BbgNatSchG.

4.3.4.2. Ortsrandeingriinung

Die Ortsrandeingriinung stellt sich folgendermafen dar.

Westen e Handlungsbedarf

e Erganzung vorhandener Feldgehdlze an Pillgramer Strafie,
Sieversdorfer StraRe und Mihlenberg

e Vorbereitung natlrlicher Feldgehdlzentwicklung entlang  der
genannten Wege sowie weiterer Feldwege von Lichtenberg in
Richtung Biegener hellen durch Benjeshecken

e Diese bestehen aus Baumschnittmaterial, das geflochten wird. Durch
natirliche Verbreitung (Pollenflug, Insekten) siedeln sich in dem
Flechtwerk in der Folgezeit einheimische und dem Standort
angepalfite Pflanzen an. Diese Hecken sind damit sehr vielfaltig und
fur den Naturhaushalt hochwertig.

e Anlage Baumallee oder -reihe an Vorwerkstralle

Norden o Allee zwischen Autobahn und Ortslage vorhanden

Osten e klassischer Siedlungsgrinstreifen  hinter den  Hofbereichen
Teichstralde vorhanden

e Obstbaumplantagen Monokultur, pragen aber positiv Landschaftsbild

e zwischen den Parzellen und den Obstbaumplantagen breiter Weg

Suden e durch Robinienvorwald zwischen Teich- und SandstraBe aus-

reichend
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Vorldufige Liste einheimischer Baumarten (Quelle Landesumweltamt Brandenburg)

Baumarten

" Naf/reich
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Selix {ragilis

NaB/arm
Belula pubsscens
Pinus sylvesiris

Feucht-{frisch/reich
Acer campeslre
Acer platanoides
Acer pseudoplzlznus
Carpinus belulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Melus domestlica
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus robur
Salix alba

Selix x rubens

Tilia cordzta
+ Ulmus clebra
Ulmus lzevis
Ulmus minor

Feucht-frisch/zrm
Belula pendula
Betula pubescens
Fzgus sylvziica
Quercus rchur
Mzlus sylvesiris
Populus tremula
Prunus cerzsus
Prunus pzcdus
Pyrus communis
Scibus aucuparia

Trockenlreich
Belula pendula
Fzous sylvatica
Pinus sylvesiris
Populus tremula
Prunus cerzsus
Prunus domeslica
_Ouercus pelreea
Sorbus torminatis

Trocken/arm
Eelula penduta
Pinus sylvesiris

+ Arien, die vermuliich nicht einheimisch sind, eber far
ungen, insbesondere zls

Hecken und Flurgehdlzp

"
Wenz

Schwerz-Erle
Gemeine Esche
Bruch-Weide

NMoor-Birke
Cemeine Kieler

" Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Cemeine Hzinbucha
Ratbuche
Gemeine Esche
Kuliur-Aplel +
SZB-Kirsche, Vogel-Kirscha
Pileume +
Auen-Traubenkirsche
Kultur-Sirne +
Sigl-Eiche
Silher-Weide
Hohe Weice
VWinter-Linde
Eerg-Ulme
leher-Ulme
Feld-Ulmea

Send-Sirke
Woor-Eirke

Rotbuche

Siiel-Eiche
Aullue-Aplel +
Zier-Peppel
Szuer-Kirsche +
Auen-Traubenkiische
Kultur-Birne +
Nordische Eberescha

Send-Birke
Fotbuche
Gemeine Kieler
Ziter-Peppel
Seuer-Kirsche +
Plizume +
Treubea-Eiche
Eisbeere

Nzhrungsangebol for Vagel ceeiznel sind.

Naf/reich
Cornus sanguinea

‘Lonicera xylosleum

Ribes nigrum
Salix cinerea
Salix myrsiniiolia
Scelix genlendra
Selix repens
Selix triendra
Selix viminelis
Viburnem opulus
Nefiferm

Selix eurila

Selix cinsrea
Selix rzpans

Feuchi-Irisch/reich
Cornus senguinea
Corylus avelizna
Cralzegus lzevigela agq.
cus monogyna
'S europeea
Hederz helix
Lonicesz xylosleum
Prunus avium
Fruncs domestica
Pruncs gedus

us frangula
Fhemnaus cethenicus
Fibes rubrum

Ribes uve-crisp

Rcsa cennina z0g.
Pubus ceesius
Pubus fruticosus
Pubus ideeus

Selix ceprea
Sembucus nigre
Vibusaum opulus

Feuch!-{risch/arm

Lenicerz pericylmenum
Pruncs Comestica
Prunus spincsa

Rese cenina z¢q.
Rhzmaus {rangula
Pubus czesivs

Serbus eucuperia

Trocken/reich
Crelzzzus monogyna
Prunus spinosa

Rosz cznine egq.
Rose cerymbilera
Rosa rubiginosa
F.osa wemeniosa
Rubus czesius
Rubus fruticosus
Rubusiczeus

Salix ceprea

Sorbus eucugeria
Ehemnus cethenicus

Trocken/arm

Genisla tincloria
Junipsrus communis
Rosa corymbilera

Rosa lomentosa
Sercihemnus scoperius

Roler Herlriegel -
Gemeine Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Graue Weide
Schyrarz-Weide
Lorbeer-Weide
Kriechweide
IMandel-Weide
Korbweide

Gewdhnlicher Schneeball

Ohr-Weide
Greue Weide
Krigchweide

Roler Harlriege!
Heaselnul3

Zveaigriilliger Wei3gorn
Eingritiliger Weildorn
Gemeiner Spindelsirzuch
Gemeiner Efeu

Gemeine Heckenkirsche
S0B-Kirsche, Vogel-Kirsche
Pliaume +
Auen-Traubenkirsche
Faulbezum, Pulverhoiz
Purgier-Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stzchelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere

Gewdhnliche Biombeere
Echle Himbeere
Salweide

Schwerzer Holundzr
Gewdhnlicher Schneebzll

Eingritiliger Weilidorn
Weid-Geifiblait
Fllevme +

Schlghe

Hunds-Rose
Faulbeum, Pulverhciz
Kreizbeere

Nerdische Eberesche

Eingritlliger Weidorn
Schlehe

Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose

Filz-Rose

Kretzbeere
CGewdhnliche Brombzere
Echie Himbeere
Selweide

Nordische Eberesche
Purgier-Kreuzdorn

Férber-Ginster
Gémeiner Wacholder
Hecken-Rose
Filz-Rose
Eesenginster
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4.3.4.3. Gewisser

Teiche und Graben gehdren zu den wichtigsten Bestandteilen sowoh! der Landschaft um

Lichtenberg als auch des Freiraumsystems in der Ortslage selber. Sie sind Lebens-

grundlage fur bis zu 1000 Tier- und 200 Pflanzenarten und damit Grundlage fur die

angestrebte biologische Vielfalt des Naturhaushaltes. Gewasser sind aufterdem

o Laichplatze fir Amphibien und Fische

o Brut- und Rastplatz von Wasservégeln

o Nahrungsgrundlage fur insektenfressende Tiere

o wichtiger und geschichtlich gewachsener Bestandteil des Ortsbildes, der mit anderen
Elementen des Dorfes korrespondiert

o wichtig fUr einen Erlebnis- und Erholungswert in Lichtenberg

Generell wirken erlebbare und offene Gewasser in- und auflerhalb der Ortslage auf
Einheimische und Besucher (zum Beispiel Gaste des Holiday- Inn) attraktiv. Zu einem
Leitbild fur die Entwicklung des Gewassersystems gehdéren folgende Merkmale:

o Insbesondere die Graben soliten méglichst geschlossene Verbindungen zwischen
wichtigen Biotopen, Freiraumen und Baumgruppen schaffen.

o Ein der Grabenbreite angepalter, geschwungener (maandrierender) Verlauf ist einer
geradlinigen Fithrung vorzuziehen.

o Im Verlauf des Grabens sollten mehrere unterschiedliche Zonen ausgebildet werden.
Dazu gehdéren
- Ruhezonen durch Verbreiterung des Querschnittes und Ausbuchtungen
- Partien mit schnellerer Wasserfiihrung durch Verengung des Querschnittes
- Ausbildung von unterschiedlichen Wassertiefen
- Wechsel von besonnten und verschatteten Abschnitten
- Anlegung von Lesesteinhaufen im Uferbereich, Steinen zur Aufwirbelung der

Wasserflihrung (Stdrsteine) sowie Grundschwellen

o Gewasser missen in der Regel durch ufernahe Pflanzen beschattet werden, um eine
zu starke Sonneneinstrahlung zu verhindern. Diese wirde als hohe Energiezufuhr das
Algenwachstum stark beschleunigen, was wiederum bei deren Absterben den
Sauerstoffgehalt stark verringern wirde.

e Rohrichtbestande haben eine wichtige Funktion fiir die Selbstreinigung der Teiche und
sollten daher erhalten und gepflegt werden. Andererseits tragen sie durch das
Wurzelwerk zu einer Sedimentation und damit Verlandung der Teiche bei. Fur die
Ausdehnung der Roéhrichtbestande muld daher ein Mittelmald gefunden werden.

Fur die Entwicklung der dorflichen Vegetation ist ein hoher Grundwasserstand (bzw.

geringer Grundwasserflurabstand) in der bebauten Ortslage von Vorteil, da die Pflanzen

durch eine bessere Wasserversorgung gegeniiber Strefisituationen vitaler sind. Den

Problemen, die durch die Vernassung der Keller auftreten, steht deshalb ein positiver

Effekt gegeniiber. Entsprechend einer hydrologischen  Stellungnahme des

Landesumweltamtes Brandenburg ist fir Lichtenberg die geologischen Situation bis zu

zwei Meter starke Hochflachensande tber Geschiebemergel anzunehmen. Mergel-boden

hat sehr schlechte Versickerungseigenschaften %% so daR insbesondere bei

Niederschlagen die Sanderschicht mit Wasser gefiillt wird. Verstarkt wird die Feuchte im

Bereich Oberflache Terrain bis zu zwei Meter Tiefe durch die nicht funktionierenden

Dranagen "' Die Vernassung der Keller in bestimmten Bereichen der Ortslage ist damit
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als Besonderheit des Ortsteiles Lichtenberg im Vergleich zu anderen Dérfern in
Brandenburg anzusehen.

Fir die Gewasser in Lichtenberg werden folgende Vorschldge gemacht:

Teich 1 e Untergliederung des Ufers in eine nérdliche und westliche Ruhezone sowie

(Grolker eine ostliche Erlebniszone

Dorfteich) | e gemaB § 32 (1) BbgNatSchG sind Kleingewasser, Schwimmblatt-
gesellschaften und Réhrichte der Verlandungszonen und Gewéasserufer
gesetzlich geschitzt

e Errichtung eines Steges am Ost- oder Stdufer (Stdufer gunstiger, da von dort
aus auch die TeichstralRe zu Gberblicken ist) mit einem bestimmten Abstand zu
den Réhrichtbestanden, dadurch sollen Jugendliche und Angler vom Betreten
des Westufers abgehaiten werden

e flr die Anlage eines Steges ist nach Landeswassergesetz, BbgNatSchG §
50 und bei mind. 1 m Breite nach BbgBauO eine Genehmigung erforderlich

e der Steg entsprechend Abbildung folgende Seite kénnte gleichzeitig als
Léschwasserentnahmestelle genutzt werden (mufl standsicher ausgebaut
werden)

o flir Pflege des Steges (evt. Eisfreihaltung im Winter) mifRten Verbande
angesprochen werden (z.B. Anglerverband)

e Aufstellung einer Bank auf dem Steg fur Angeln, Erholung, Abschépfen von
Wasseralgen, parallel dazu kdénnte ein Schild aufgestellt werden mit
Informationen Gber am Teich vorkommende Fische, Insekten (Libellen?)

e Erhalt/ Pflege der Silberweiden und Eschen am Westufer als geeignete
Baume fur die Befestigung des relativ schmalen Steilufers und als
Konkurrenten gegen unerwiinschten Massenaufwuchs

e Aufstellung eines Abfallbehélters vermeiden, da eine regeiméafRige Entsorgung
erfahrungsgemafn problematisch ist, so daR eine Uberfilllung wahrscheinlich
ware

e Beraumung und Entschlammung des Teiches unter Beachtung jahrlicher
Entwicklungsperioden von Flora und Fauna, dadurch Bekampfung des durch
Faulschlamm entstehenden Geruches

e Dorfteich 1 ist als Loschwasserteich klassifiziert, durch die Feuerwehr wurde
eine hohere Stauung des Wasserstandes mit einer Absperrung des Abflusses
zum Graben 2 beantragt

e die Verdnderung des Wasserstandes (Stau) fir die Nutzung als L&sch-
wasserteich bedarf § 50 BbgWG (Brandenburgischen Wassergesetz) einer
wasserrechtlichen Genehmigung

e Ermrichtung eines Sandfanges fur den Regenwasserleiter in der Rosengartener
Strale vor Einleitung in den Teich 1, Einleitung bedarf gemafl §§ 2-4, 7, 7a
Wasserhaushaltsgesetz WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis

Kleiner Teich | e Ausbaggerung, Vertiefung Teichsohle
2

Graben 1 e Pflege und Vervollstiandigung der &stlich an den Graben angrenzenden
heckenférmigen Laubgehélze

Graben 2 e Uferbefestigung durch Faschinen
e Beseitigung von Staustufen
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Graben 3 o Uferbefestigung durch Faschinen

e Beseitigung von Staustufen
Der DurchlaR® zwischen den Graben 3 und 4 unter der Teichstrale sollte
langfristig in seinem Querschnitt verbreitert werden. Beispiel dafiir ist die
Erweiterung des Durchlasses fur den Dorfgraben in Pillgram. Diese
MaRnahme wirde den angestrebten Biotopverbund unterstitzen und die
Wanderung bestimmter Tierarten entlang des Grabens unterstlitzen. Sie
wirde aulerdem das Element Wasser im Ortsbild deutlicher hervortreten
lassen.

Graben 4 o Uferbefestigung durch Faschinen

e bei Bereitschaft des Grundeigentimers eventuell Legung von kleinen
Maandern (Schleifen)

Graben 5 e Der Graben 5 ist bei der Sanierung der innerértlichen Gewdasser im Ortsteil
Lichtenberg aufgrund des auf die Keller der SudstralRe driickenden
Schichtenwassers als die dringlichste Mal3nahme einzustufen. Dartber hinaus
sollte jedoch auch aus dorfékologischen Grinden eine Wiederherstellung
eines offenen Verlaufes fir den Abflul des Oberflachenwassers in Richtung
des Regenwassersammlers Rosengartener Stral’e angestrebt werden. Dabei
wirde sich die Méglichkeit bieten, durch eine begleitende Bepflanzung eine
typische Ortsrandeingriinung zwischen den Grundstiicken an der Sldstralle

und dem nérdlich angrenzenden Feld anzulegen.

Der Gewasserausbau sowie die Sanierung bedarf sowohl der Genehmigung der unteren
Wasserbehoérde als auch des Rechtstrdgers der Gewasser. Lichtenberg liegt in dem
geplanten Wasserschutzgebiet (Zone llib) des Wasserwerkes Mulirose. Die Gestaltung
der Gewasser und deren Uferbereiche sowie Anpflanzungen in deren unmittelbaren
Bereich hat so zu erfolgen, dafl® die Pflege und Instandhaltung der Gewé&sser durch den
Instandsetzenden ohne hohen Aufwand und mdglichst mit technischen Hilfsmitteln
erfolgen kann. Wasserbauliche MaBnahmen miissen im einzelnen gutachterlich (wie
z.B. in dem wasserwirtschaftlichen Gutachten) untersetzt werden.

Insbesondere bei den Graben 2 und 3 an den beiden Dorfteichen in Lichtenberg besteht

das Problem des Massenaufwuchses am Ufe7r/bereich. Er entsteht durch ein Uberangebot

an Pflanzennahrstoffen (Eutrophierung) N57 " die im wesentlichen auf die intensive -

Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflichen nérdlich von Lichtenberg
zurlickzufiihren ist. Das durch Dingung beeinflufite Schichten- bzw. Oberflachenwasser
kann auf den Mergelbéden kaum versickern und strémt nach Sltden in Richtung der
Ortslage. Entlang der Graben 2 und 3 haben sich deshalb Stauden entwickelt, die von der
Brennessel beherrscht werden. Da der Einsatz von Herbiziden gegen den Aufwuchs
verboten ist /*¥ muRte der Massenaufwuchs periodisch gemaht werden. Wichtig ist

dabei das Entfernen des Mahgutes, da dieses wiederum Pflanzennahrstoffe enthalt.
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Fur die Bepflanzung entlang von Graben werden folgende Arten empfohlen /7% -
auf armen Boden e [Faulbaum und Grauweide
auf mittleren bis reicheren Bdden e Gewodhnlicher Schneeball

e Hasel

e Schlehe oder Schwarzdorn

Kreuzdorn

Heckenkirche

Pfaffenhitchen

Bluthartriegel

auf reicheren Bdden

Besonders bewahrt haben sich bei Uferbepflanzungen Loden, das heillt ein MaR
zwischen Jungpflanzen und leichten Strauchern. Die Junggehdlze sind etwa drej Jahre alt
und haben eine solche Hohe, dal} sie Kraut und Gras von Beginn an Uberragen,
andererseits aber noch ohne Baumpfahl auskommen 518 Da die Straucher nicht
durchgangig gepflanzt werden kénnen, mifdte bei Neugestaltungen von Graben zusatzlich
Rasen

angesat werden. Um Massenaufwuchs zu verhindern, sollten im Bo&schungsbereich
kurzhalmige Graser verwendet werden %18/ Nach Moglichkeit sollte die Mahd
umschichtig erfolgen, das heildt eine Bbschungsseite im Frihsommer, die andere im
Spatherbst. Geeignete Graserarten sind

e Fein- oder Schafschwingel (besonders fiir arme Sandbdden)

e Gemeines StrauRgras (fir arme Sandbdden)

e Auslaufer- Rotschwingel oder Horst- Rotschwingel

e Wiesenrispengras

Bild 38 -~

Der grof’e
Dorfteich an der
Teichstraf’e
mufd saniert
werden.




Bild 39 -

Ein solcher
Steg soll Be-
sucher des
Teiches von der
Ruhezone an
der West- und
Nordseite
fernhalten.

Bild 40 -
Derartige
Bodendecker
(hier Hunds-
rose Rosa
canina an der
Rosengartener
Strafie) berei-
chern das
Ortsbild.
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Bild 41 -

Der Siedlungs-
grunstreifen an
der Sltdstralie
mul noch
starker aus-
gebildet wer-
den. An dieser
Stelle soll eine
Baumreihe als
optische
Vermittlung
nach Norden
gepflanzt
werden.

Bild 42 -
Flieder pragt
hervorragend
das Ortsbild
und sollte als
dem Standort
angepaltes
Gewachs auch
fir neue Hek-
kanpflanzungen
verwendet
werden.
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Bild 43 -
Derartige
Obstbaum-
bestande sind
aus 6kolo-
gischen und
asthetischen
Gesichtspunk-
ten dringend
erhaltungs-
wirdig (siehe
Karte Potentiale
und Qualitaten)

4.3.5. Gestaltungshinweise zur Bausubstanz

Die Gestaltungshinweise fur die Bausubstanz in Lichtenberg beziehen sich im wesent-
lichen auf die zwei Schwerpunktbereiche Vierseithofe des Siedlungskernes in der Teich-
sowie Teilen der Sudstrale und den Komplex Neubauernhduser, die infolge der
Bodenreform entstanden sind.

4.3.5.1. Vierseithofe

Der Charakter von Lichtenberg war in der Griindungsphase ein Zeilendorf, bei dem die
Gehofte auf nur einer (hier der &stlichen) Seite des Weges und orthogonal zum Teich
aneinander gereiht waren. Diese Planform entstand im Zuge der Neubesiedelung
verlassener slawischer Grenzdistrikte. In der Griindungszeit der brandenburgischen Dorfer
konnte bereits auf ausgebildete Haus- und Grundrif3typen aus den Herkunfts-regionen der
in die Gebiete 6stlich der Elbe einwandernden Menschen zurtickgegriffen werden. Typisch
fur diesen hauptséachlich oberdeutschen Haustyp war die Querteilung des Grundrisses nr
2V Beij fast allen oberdeutschen Typen liegt der Eingang an der Traufseite des Gebaudes.
Der Flur, auch Ern oder Fletz genannt, trennte urspriinglich den Wohnteil von den
Wirtschaftsraumen.

Auffallig an den Vierseithdfen in Lichtenberg ist zunachst, dafl die Nebengebaude zu den
Wohngebauden leicht abgewinkelt stehen. Da die Wohngebaude eine durchgehende
Bauflucht bilden, sind die Nebengebaude daher von der Teichstrale 10 bis zu der Teich-
straRe Nummer 4 jeweils etwas zuriickgesetzt. Pro Grundstiick befinden sich jeweils nur
das Wohngebadude und ein Nebengebaude, in der Regel das Stallgebaude, direkt an der
Stralenseite. Torhauser fehlen génzlich. Kennzeichnend ist ein kieiner Anbau an den
Stall, der mit der Rickseite zur Teich- bzw. Sldstrafle steht und mit einem zum Hof
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abfallenden Pultdach abgeschlossen ist. Dieser Anbau, der hinsichtlich der Bauweise an

den jeweiligen Stall angepaldt ist, besteht bei folgenden Hofen:

o Teichstral3e 10 (berankt und langer als die anderen Anbauten in der Teichstrale)

Teichstralle 9
Teichstralle 8
- Teichstralie 6
Rosengartener Stralle 1 (hier an das Wohngebaude angrenzend)

e Sldstrale 4

Das zweite, zur Stralle giebelstandige Nebengebaude, das die Hofe zu Vierseithéfen

macht, steht in der Regel hinter dem Wohngebaude. Dies betrifft die Hofe:

Teichstrale 11

Teichstralle 9 (neu aufgebautes Dach)

Teichstralle 8

Teichstrale 5

Rosengartener Stralle 1

Sudstrale 4

Als Besonderheiten der Hofformen sind zu nennen:

e TeichstralRe 10, Wohngebaude stand giebelstandig zur Strale und wurde im Oktober
1997 abgerissen (es war durch Kriegseinwirkung gerissen und stand lange leer)

o Die TeichstralBe 9 verflgt Gber ein drittes Nebengebadude, das an den Hof Teichstralle
8 angrenzt _

e in der Teichstrale 7 sowie der Teichstrale 4 stehen das zweite, giebelstandige
Nebengebaude nicht hinter, sondern neben den jeweiligen Wohngebauden (allerdings
gegenlber der Stral’e zurlickgesetzt)

o der Hof TeichstralRe 6/6a ist als Dreiseithof anzusehen

Bei folgenden Héfen sind die Baukdrper der Scheunen, die den Hof zum rickwartigen

Grundstiicksbereich mit den Nutzgérten abschlielRen, erhalten:

e Teichstralle 11

TeichstralBe 10 (zur Tierpension umgebaut)

Teichstralle 9

Teichstralle 7

Teichstralle 6/6a

Teichstralle 5

Teichstralle 4

Rosengartener Stralte 1 (stark reduziert)

Sldstrale 1

Sudstralie 4

e Sidstrale 5

In der TeichstralRe 8 und der Teichstrale 3 (Pfarrhaus) sind die Scheunen nur noch als

Grundmauern erhalten.

Die Wohngebaude der historischen Bauernhéfe sind, vom Pfarrhaus TeichstraBe 3

abgesehen, in einem einheitlichen Nachkriegsstil gestaltet. Dazu gehéren in der Mehrzahl

liegende Fenster zum StraBenraum und die Gestaltung der Fassade mit Rauhputz. Bei
den Gebauden Teichstrale 11, Teichstralle 1 und Rosengartener Stralle 1 kann aufgrund
des Gebaudealters nicht ausgeschlossen werden, da} die Konstruktion noch aus

Fachwerk besteht, das bereits vor oder wahrend der Jahrhundertiwende verputzt wurde.
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Die vorhandenen Gestaltungsmerkmale und eine Wertung sind in folgender Tabelle

zusammengefalit,

Merkmal der historisch-
en Wohngebdaude in der
Teich- und StdstralRe

Bemerkungen

Baukérper

Die Wohngebaude haben ein relativ Ubereinstimmendes
Verhéltnis von Lange zu Breite. Einer traufseitigen Lange von
etwa 17 Meter steht eine giebelseitige Haustiefe von etwa 10
Meter gegentiber. Der Neubau Teichstrale 6/6a ordnet sich
dabei sehr gut ein.

Dachform

Die Dachform der historischen Gebé&ude ist ausschlief3lich
das Satteldach. Die Neigung betragt 45° bis etwa 50°. Die
beiden Gebdude in der Teichstrale mit Krippelwalmen
(Teichstralte 4 und 3a) ragen aus der Bauflucht hervor und
erwecken den Eindruck von einzeln stehenden Gebauden.

Dachform

Der Dachiberstand am Giebel soll maximal 15 cm betragen.
Zwerchhauser sind fur Lichtenberg nicht typisch. Es tritt nur
ein Zwerchhaus am Gebaude Teichstrale 4 auf. (Zwerch-
hauser symbolisierten in einer bestimmten Phase den
Ubergang von der Giebel- zur Traufsténdigkeit der Gebaude).

Gaupen

Gaupen sollen bei einem Dachausbau als Schleppgaupen
ausgebildet werden. Diese mussen die Fensterachsen fort-
setzen sowie die Form der Fenster aufnehmen. Gaupen
durfen daher maximal so breit wie die Fenster des Erd-
geschosses sein.

Dachdeckung

Es kommen sowohi Pfannen als auch Deckungen aus Biber-
schwanzkronendeckungen vor. Die Dachdeckung in der
Teichstralte sollte grundséatzlich in Rotténen erfolgen. Die
Ziegel sollen aus Ton gebrannt sein. Doppelfalzziegel sollen
in der Teich- und Siidstralle nicht zuldssig sein.

Putz

Die Wohngebaude, die vor 1920 errichtet worden sind, sollen
bei einer Sanierung mit einem Glattputz aus Kalkmortel
gestaltet werden. Die Wandstarken dieser Gebaude sind in
der Regel so bemessen, dafl eine zusatzliche Waéarme-
dammung (wie z.B. Platten mit Klinkerriemchen) zumindest
an der Strallenseite unnétig und damit auch wirtschaftlich
uneffektiv ist. Der noétige Anstrich eines Glattputzes sollte in
gedeckten Farben erfolgen, die sich an den Eindruck im
Bereich TeichstraRe anpassen (Farbe der grof3kronigen
Baume, Backsteinmauern, Wiese am Teich).

Fenster

Fenster sollen die Achsen, die meistens durch die Keller-
fenster noch zu erkennen sind, aufnehmen. Geb&ude vor
1955 sollen in Anpassung an flr die Erkennbarkeit des
Baujahres stehende Fensterformate mit Sprossenteilung
aufweisen. Aufgesetzte (imitierte) Sprossen sind nicht

zulassig. Ein weiller Anstrich der Fenster ist wegen der

185

|




Chiarfrei gebleichtes Papier - der Umwelt zuliebs

Merkmal der historisch-
en Wohngebaude in der
Teich- und Sudstralle

Bemerkungen

besseren Erkennbarkeit einem braunen Anstrich vorzuzie-
hen.

Drempel

Drempel sind in der Teich- und Stidstralle nicht iblich.

Keller Das Kellergeschol3 darf bis zu einen Meter Uber das
Strallenniveau ragen.

Vorbauten Die vorhandenen Vorbauten bei den Gebauden Teichstralle

1 und 7 sowie Sldstrale 4 und 8 sind bei historischen
Gebauden untypisch, wirken durch die Flachdacher auch
optisch teilweise als Fremdkdrper und sollten nach Mog-
lichkeit rackgebaut werden. Die Vorbauten Teichstralle 4
(Klinker), Teichstrae 11 (Holzvorbau) oder das ehemalige,
abgerissene Vordach des Wohngebaudes Teichstrale 10
sind (bzw. waren) gestalterisch akzeptabel.

Hoftore in der Teich-
und Sidstralle

Hoftore aus Blech (Ekotalblech) und grau angestrichene Tore
wirken als deutliche Fremdkdérper und beeintrachtigen das
Ortsbild. Diese soliten mittelfristig durch Holztore ersetzt
werden.

Haustliren

Haustliren sollten bei historischen Gebauden in dunklen
Brauntdnen gestrichen werden und aus Holz gefertigt sein.

Merkmale von ortsbild-
pragenden  Nebenge-
bauden in Teich- und
Sildstrafte

Bemerkungen

ehemalige Stélle

Die ehemaligen Stalle sind in der Regel neun bis zehn Meter

breit, weisen aber duf3erst unterschiedliche Langen (bis zu 40

Meter) auf. Sie folgten in ihrer urspriinglichen Gestaltung

einem einheitlichen Prinzip.

- Erdgeschol aus Feldsteinen, Drempel aus Backsteinen
gemauert, Giebel geschlossen, traufseitig kleine Fenster,
die mit Backsteinen umrahmt sind, halbrunde Stiirze

- zwischen Drempel und Erdgeschol} Zierleiste aus hervor-
tretenden Backsteinen, im Drempel Liftungsschlitze

- im Giebel des Dachbereiches ein bis zwei Sprossenfenster
mit halbrunden Sturz

- Dachdeckung urspringlich mit Biberschwanzkronendeck-
ung, Pfannendeckung akzeptabel

- in den meisten Féllen schlielt an das (ehemalige) Stall-
gebaude eine gleichartige Feldsteinmauer an

Feldsteinmauern

Bei einer Sanierung von Feldsteinmauern solite dringend
darauf geachtet werden, dafl die urspringliche Zwickel-
technik zur Abdichtung und Stabilisierung des Gefliges
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Merkmale von ortsbild- | Bemerkungen
pragenden  Nebenge-
bauden in Teich- und
Sudstrale

angewandt wird. Dabei werden zwischen den Hauptsteinen !
kleinere Steine (die Zwickel) zur Verkeilung eingesetzt. Das
Verschmieren von Fugen reduziert das Erscheinungsbild und
die Ausstrahlung von Feldsteinmauern sehr deutlich.
Scheunen Die Scheunen sind die héchsten Gebaude des Hofes. Sie
sind als gliederndes Element aulierst wichtig, ihr AbriR wiirde
sowoh! die Hofstrukturen allgemein als auch das Ortshild
stark beeintrachtigen. Wichtigstes Merkmal sind die hohen,
fast bis zur Traufe reichenden Tore aus Holz.

Einfriedungen Die Einfriedungen der alten Bauernhéfe sind ein wichtiges
Detail im Ortsbild. Sie sollten den ortsbildpragenden
Gebduden angemessen sein. Dazu gehort die Verwendung
natlrlicher Materialien. In der Regel werden Holzlattenzaune
empfohlen. Vorstellbar waren jedoch auch Hofmauern aus
gebrannten Ton- Formsteinen in roter Einfarbung (Beispiel ist
die Mauer, die die Nordseite des Kirchberges abschliel3t).
Erhaltenswert sind auch alte Eisenz&une wie in der Siidstr.4)

Monch- und Nonnenziegel sind in Lichtenberg untypisch. Sie wurden eher bei sakralen
Bauten eingesetzt. Die Deckung des Daches Sudstralie 10 mit Schieferplatten ist original,
allerdings ein Einzelfall. Er sollte nicht kopiert werden.

Die Pfannendeckung sollte mittel- bis langfristig auch fir die Nebengebaude verwendet
werden, die gegenwartig noch mit glattem oder gewellten Blech, gewellten Kunststoff-
platten, Asbest, Dachpappe oder Priolitschindeln (das heif3t Dachpappenschindeln wie auf
dem Gebaude Teichstralle 5a) gedeckt sind.

Bei Biberschwanzdeckungen sollte nach Méglichkeit die Kronendeckung verwendet
werden. Diese stellt eine klassische Form dar. Die Doppelfalzziegel sind eher fur die
Nachkriegszeit typisch. Sie kommen vor allem auf Neubauernhausern vor.
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4.3.5.2. Neubauernhiuser

Merkmale von Neubau-
ernhausern

Bemerkungen

Gebéudestellung

in der Rosengartener Stralle traufstandig, in der Nord-,
Sieversdorfer und Kurzen Strafle giebelstandig

Putz

Die Neubauernhauser, die infolge der Bodenreform in
Lichtenberg entstanden sind, sind in der Regel mit Abbruch-
ziegeln aus kriegszerstérten Frankfurter Griinderzeitbauten
errichtet worden. Sie waren urspriinglich nicht verputzt. Es
standen Plane fur meherere Typenbauten zur Verfiigung, aus
denen gewahlt werden konnte, die Bauherren bekamen die
Plane zur Verfugung gestellt. Erst in den sechziger Jahren
wurden, dem damaligen Zeitgeschmack entsprechend durch
Maurerkolonnen die Fassaden durch Schlepp- oder Rauh-
putze verputzt.

Fenster

Urspriingliche Fenster waren zweifligelige Einfachfenster mit
oder ohne Sprossen (zum Beispiel in Kurzer Strafle 3 original
erhalten). Das Fensterformat konnte im Gegensatz zu den
alteren Gebéduden der Teichstrale bis zu einem Quadrat
reichen. Die bei einigen Neubauernhausern fast Uberlang
liegenden Fenster am Giebel (unten zwei, oben eins) sind
grundsatzlich Veranderungen, die ab den sech-ziger Jahren
durchgebrochen wurden. Fur die H&user, die infolge der
Bodenreform entstanden sind, ist zu beachten, daf} in der
Nachkriegszeit bestimmte Provisorien am Material nicht
auszuschlielen sind. Eine Standarderhéhung im Wohn-
komfort und der Fassade etwa durch Fensterglas mit einem
geringeren k- Wert sollte deshalb grundsatzlich mit Fenstern
erfolgen, die durch Sprossen geteilt sind. Fensterhdhlen ohne
Teilung wirken zumindest an Gebduden bis 1955 untypisch.

Gebéudeteilung

Die Neubauernhauser vereinigten die Funktionen Wohnen
und Viehaltung unter einem Dach. Deshalb kdnnen bis zu
drei Gebaudeteile vorhanden sein: am Giebel Wohnen, mittig
der Stall und an der Rickseite der Scheunenteil (auf einigen
Grundstlicken steht die Scheune extra). Es ist daher legitim,
wenn sich diese Zwei- oder Dreiteilung an der traufseitigen
Fassade widerspiegelt, zum Beispiel durch unterschiedliche
Fensterhéhen.

Vorbauten

Vorbauten, die spater vor der Hauseingangstir errichtet
worden sind, wirken bei Neubauernhausern nicht so deutlich
untypisch wie bei den alten Bauernhéfen in der Teich- und
SudstraRe. Sie solten  durch  Aufbringung eines
entsprechenden Vordaches gestalterisch in das Hauptdach
integriert werden.
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Das Erscheinungsbild der Geb&ude bis 1920 wird in folgender Tabelle noch einmal
bewertet. Die untypischen Abanderungen sind in Lichtenberg teilweise nicht
vorgenommen worden und gelten deshalb nur als Hinweis fur den Fall anstehender
Sanierungen. '
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| Element | regionstypische Merkmale | untypische Abanderungen ]
Baukérper o rechteckiger Grundril mit | e Verlagerung Hauseingangs-
Querflur, reprasentative tir auf Rickseite und
Hauseingangstir in  der Einsetzung eines zu den
Hauptfassade alteren Fenstern nicht pas-
senden Fensters
Drempelgeschofd und -fens- Drempelfenster vermauert
ter zwischen Erdgeschof’ und giebelseitige Anbauten mit
Traufe (zur Belliftung) Pultdach
Vorbauten aus Holz mit auf- massive  Vorbauten  zur
gesetztem Vordach, in den Strafle mit Rauhputz sowie
meisten Féllen seitlich offen Flachdach mit Dachpappe
Fassade Kellergeschof? mit Feldstein- Putzbewurf im Sockelbereich
oder Klinkerverblendung
ausgewogenes Verhéltnis liegende  Fenster, grofe
von stehenden zu liegenden Wandfldchen ohne Offnung
Fassadenelementen Rauhputz, Aufsetzung von
sichtbares Fachwerk, Glatt- Warmedammschichten aus
putz mit  Putzgliederung, Kunststoffen
Fassadentektonik durch Ge- Balkone, Loggien, Glasbau-
simse, Verdachungen, Pilas-| steine, Satellitenschiisseln
ter sind grundsatzlich im
historischen  Dorfbild  un-
typisch
Dach Tondachziegel mit deutlichen Dachdeckungen mit schwar-
Rotténen zen, grauen oder grau-
heliroten Ziegeln
urspriinglich keine Dachauf- liegende Dachfenster
bauten und geringer Uber- liegende, durchgehende
stand am Giebel Gaupen mit liegenden Fens-
tern
Doppelfalzziegel
Fenster stehend, mit Sprossen ge- liegend, asymmetrisch
gliedert aufgesetzte Kéasten fir Kunst-
Fensterladen stoffrolladen
einheitliche Fenster in der mehrere Fensterformate und
gesamten Fassade -h6hen
Einfriedungen Holzlattenzaune,  Tonform- Blech, Betonformsteine, unty-
steine, Zaune mit schwarzen pisch  gestrichene Metall-
bzw. griinen Eisenstdben zéune (z.B. orange, gelb)
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- Typ 1

Typ 2

Typ 3

Typ 4

Typ 8

Typ 9

Typ 10

Typ 11

|

Typ 13

]

Typ 15

Typ 14

Typ 19

|

.Ul

Typ 20

il

]
L]

Typ 21

Typ 23

Typ 29

Typ 30

Typ 31

Typ 32

Typ 34
Typ 35
PROJEKT
Gestaltungssatzung Zehlendorf
TITEL

Zeichnung zulassige Fenster-
typen
AUFTRAGGEBER

Gemeinde Zehlendorf
Amt Oranienburg Land

AUFTRAGNEHMER

LANDPLAN GMBH %
=
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Bild 45 -

In der Kurzen
Stralle 3 ist ein
typisches
Neubauern-
haus in seiner
urspringlichen
Gestaltung
erhalten.
Pragend sind
die Giebel-
sténdigkeit, die
Verteilung der
Fenster und die
Sprossen

Bild 46 -

Der Vorbau
pafit sich durch
die Holzkon-
struktion dem
Ortshild an.

LA P R R
2 4. i

— .
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Bild 47 -

Ein typisches
Nebengebaude
steht in der
SudstralRe 2.

Bild 48 -
Diese Art der
Feldstein-
mauer ist durch
die Zwickel
klassisch.
Sanierungen
von gleichar-
tigen Mauern
sollten sich
diesem Bild
annahern.




Dorferneuerungsplanung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg - Gestaltungsvorschlag Rosengartener Stralie 1

Die Gebaude Rosengartener Straf’e 1 und Teichstrae 1 stehen an einer exponierten Stelle in der Ortslage gegentiber
der Kirche. Sie entsprechen sich sowohl als Baukérper wie auch in der gegenwartigen auleren Gestaltung und bilden
deshalb eine Torsituation flr den Durchgangsverkehr nach Norden. Sie gehoren zugleich zu den altesten Hausern in
Lichtenberg. Es wird daher vorgeschlagen, daf der fur die Bauperiode untypische Rauhputz durch einen Glattputz ersetzt
wird, der in Putzstreifen ausgefihrt werden sollte. Ein Ruckbau des Vordaches wirde der Typik des Gebaudes besser
entsprechen. Alternativ dazu ist das Vorhandensein von Fachwerk nicht auszuschlieen, das sichtbar gemacht werden
kénnte. Nach einer Fassadengestaltung des Hauptgebaudes sollte langfristig der Feldsteinanbau durch Aufsatz eines
Satteldaches aufgewertet werden. Die unterschiedlichen Neigungswinkel der Dacher wéren im Ortsbild legitim.
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Bild 49 -
Zwischen
Holiday-Inn
und der Orts-
lage solite
ein  Gehweg
(evt.  komb-
iniert mit ei-
nem Rad-
weg) ange-
legt werden.

Bild 50 -

Die Leuchten
sollten durch
gestalterisch
anspruchs-
vollere er-
setzt und die
Stromleitun-
gen unter-
irdisch  ver-
legt werden.
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5. MaRnahmen
5.1. Darstellung wesentlicher FordermaBnahmen

Bestandteil der Dorferneuerungsplanung ist eine Darstellung der einzelnen Programme

zur Férderung des landlichen Raumes in Brandenburg. Hinsichtlich der Férderpraxis sind

folgende Tatsachen zu beachten :

o auf Férdermittel besteht kein Rechtsanspruch

o die jeweilige Bewilligungsbehérde entscheidet aufgrund pflichtgemafien Ermessens
entsprechend den Richtlinien und im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushalts-
mittel

o die Fdrderrichtlinien kénnen fortgeschrieben und verdndert werden, so daR im
konkreten Fall immer eine Konsultation bei der zustdndigen Behdérde zweckmaRig ist

Eine fur Lichtenberg relevante Foérderung ist durch die beiden brandenburgischen

Ministerien far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie flir Stadtentwicklung,

Wohnen und Verkehr durch Erlal? von Richtlinien geregelt. Diese werden im folgenden

aufgefihrt.

FoérdermalBnahmen des Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (MELF)
des Landes Brandenburg

Richtlinie des MELF liber die Gewidhrung von Zuwendungen fiir die Férderung der
Dorferneuerung vom 12. November 1997 '

Diese Richtlinie wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 48 vom 3. Dezember 1997
veroffentlicht und stellt die Fortschreibung der vorhergehenden Regelung unter Beachtung
der damit verbundenen Erfahrungen dar.

Tabelle Richtlinie Dorferneuerung

Foérder- Gliede-
gegen- rungs-
stand punkt
2.1.1 Vorarbeiten  (Untersuchungen, Teilnahme von  Blrgern  der
Programmgemeinde an Seminaren wie der Brandenburger Land-
werkstatt)
21.2 die Erstellung der Dorferneuerungsplanung durch ein Planungsbiro
21.3 die Betreuung der Zuwendungsempfanger, hauptsdchlich in der
Durchfihrungsphase
21.4 MaRRnahmen zur Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrsverhéltnisse
_(auRer in Neubau- und Gewerbegebieten)
215 MaRnahmen zur Sanierung innerértlicher Gewasser unter Beruck-
sichtigung wasserwirtschatftlicher und dkologischer Belange
2.1.6 | BaumaRnahmen
Erschlieungsmafinahmen
Gestaltung von Platzen und Freirdumen
Ortsrandeingriinung
EinzelmaRnahmen zur Einbindung von typisch dérflichen Geb&uden
Forder- 2.1.6 EinzelmaRnahmen, die fur das Erscheinungsbild des Dorfes von
gegen- besonderer Bedeutung sind
stand Wasserver- und Abwasserentsorgung in neuen Siedlungs- und
Gewerbegebieten sind nicht férderfahig '
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Foérder- 2.1.7 Erhaltung und Gestaltung gegenwartig oder ehemals land- und forst-
gegen- wirtschaftlicher Bausubstanz mit ortsbildpragendem Charakter (darunter
stand z&hlen auch Wohngebé&ude in landwirtschaftlich gepragten Strukturen)
2.1.8 Anpassung land- und forstwirtschaftlicher Bausubstanz einschlieRlich
Hofrdume und Nebengebaude an zeitgemales Wohnen und Arbeiten
Schutz dieser Bausubstanz gegen Einwirkungen von aulRen
Einbindung dieser Bausubstanz in das Orts- oder Landschaftsbild
2.1.9 Neubau, Ausbau, Umbau von land- oder forstwirtschaftiichen
Gemeinschaftsanlagen
2.1.10 der Erwerb von bebauten oder unbebauten Grundstiicken in
Zusammenhang mit Malnahmen nach 2.1.4 bis 2.1.6, 2.1.9 und 2.1.11
2.1.11 Abbruch von nicht mehr nutzbaren, baulichen landwirtschaftiichen
Anlagen
2.2 Umnutzung
2.21 investive MaRnahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zur
Umnutzung ihrer Bausubstanz flr
Wohnzwecke
Handelszwecke
Gewerbezwecke
Dienstleistungszwecke
kulturelle, 6ffentliche oder gemeinschaftliche Zwecke
die dazu dienen, Zusatzeinkommen zu erschlielen
222 Leistungen von Architekten, Ingenieuren und Betreuern in Verbindung
mit Malnahmen nach 2.2.1
223 Landankauf fur Maflnahmen nach 2.2.1 ist nur in begrindeten
Einzelféllen férderféahig
Antrags- | fir 2.1 Gemeinden oder Gemeindeverbdnde
berech- Teilnehmergemeinschaften und ihre Zusammenschllisse nach dem
tigte Flurbereinigungsgesetz
Beteiligte und ihre Zusammenschlisse nach dem Landwirtschafts-
anpassungsgesetz
Wasser- und Bodenverbénde
natlrliche und juristische Personen sowie Personengemein-schaften des
offentlichen Rechts
far 2.2 land- und forstwirtschaftliche Betriebe
Voraus- Lage der Gemeinde bzw. der baulichen Anlagen in landlich und
setzun- landwirtschaftlich gepragter Siedlungsstruktur sowie in  Weilern
gen (Rehmate), landschaftsbestimmenden Gehéftgruppen (in Zehlendorf die

Alte Schaferei) oder Einzelhéfen

Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm des Landes Brandenburg

die beantragten MaRnahmen mussen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung folgen, dorfliche Gestaltungsmerkmale, Belange des
Naturschutzes, des Denkmalschutzes und der Landschaftspflege sind zu
beachten

EinzelmalRnahmen kdénnen nur dann geférdert werden, wenn die
Gemeinde Uber ein abgestimmtes Gesamtkonzept Uiber die Entwicklung
des Dorfes (den Dorferneuerungsplan) verflgt
der Dorferneuerungsplan soll von den
Biirgerbeteiligung beschlossen werden

Ortsvertretern  unter
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MaRnahmen aus landwirtschaftlichen Betrieben auch auRerhalb des
Dorferneuerungsplanes férderfahig

kumulative Férderung nur in Verbindung mit Mitteln der Denkmalpflege

bei MalRnahmen nach 2.2.1 darf die Summe der positiven Einkiinfte des
Zuwendungsempféngers und selnes Ehegatten 150000 DM pro Jahr
nicht dberschreiten -

Foérder- Gemeinde, Teilnehmergemeinschaften und Beteiligte nach LWANPG bis
héhe 80 % der foérderfahigen Gesamtkosten
bei AbbruchmaRnahmen (2.1.11) maximal 50 %
natirliche und juristische Personen bisher maximal 50 %, geplant
zukunftig 30% der férderfahigen Gesamtkosten, hochstens jedoch
40 000 DM
MaRnahmen nach 2.1.6 maximal 50 % der forderfahigen Gesamt-
kosten, hdchstens 20 000 DM
bei Malnahmen nach 2.2 maximal 40 % der Kosten, hdchstens 100 000
DM je MaBhahme
Ver- Die Antrage stellt die Gemeinde Uber das Amt Oranienburg- Land beim
fahren zustéandigen Amt fiur Flurneuordnung und landliche Entwicklung

Neuruppin, wenn Zehlendorf in die Durchfihrungsphase Ubernommen
worden ist
Antrage fur das Programmjahr sind bis 31. Méarz des jeweiligen Jahres
zu stellen

Richtlinie des MELF iiber die Gewédhrung von Zuwendungen fiir die Férderung des
landwirtschaftlichen Wegebaues und kulturbautechnischer MaBnahmen

vom 18. Marz 1998

Die Richtlinie wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 14 vom 16. April 1998 veroffent—

licht.
Tabelle Richtlinie landwirtschaftlicher Wegebau
Forder- | Gliede-
gegen- rungs-
stand punkt
2.1.1 Vorarbeiten und Untersuchungen
21.2 Gewdésserausbau
Ruckbau zu naturnahen Gewéssern
MaRnahmen gegen Bodenabtrag wie Wallhecken oder Erdwalle
2.1.3 Neubau und Befestigung von Verbmdunbgswegen und
landwirtschaftlichen Wegen
2.1.4 Rekonstruktion / Modernisierung wasserbaulicher Anlagen
2.1.5 Bau von Speicherbecken und Teichen
216 begleitende MaRnahmen des Naturschutzes und Landschafts-pflege bei
kulturbautechnischen MaRnahmen
2.2 Eingeschrénkte Férderung
2.2.1 nicht férderfahig nach dieser Richtlinie sind
MaRnahmen zur Bewasserung
landbautechnische MafRinahmen und Umwandlungen in landwirt-
schaftliche Nutzflache
222 Ausbau von FlieRgewasser nur mit naturnahem Ausbau férderfahig
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223

Schutzpflanzungen (Randbepflanzungen) in Verbindung mit Melioration
und WegebaumaRnahmen werden geférdert, wenn sie zum Schutz
gegen Bodenabtrag und Austrocknung durch Wind sowie gegen 6rtliche
Kaltluft und Windfroste erstmals angelegt werden.

224

Aufforstungen in Verbindung mit Melioration werden geférdert als
Erstaufforstungen von Odland und Grenzertragsbdden
Umwandlungen von Nieder- in Hochwald sind nicht férderfahig

225

Neubau befestigter Verbindungs- und landwirtschaftlicher Wege oder die
Befestigung vorhandener Verbindungs- und landwirtschaftlicher Wege,
die bisher nicht ausreichend befestigt waren,
sind nur férderféhig, wenn vor der Férderung ein ausgebautes Wegenetz
von weniger als 1,2 km / 100 ha LN vorhanden ist und die Férderung
dieses Netz nicht Gber 1,5 km / 100 ha LN ansteigen laft,
dabei muf} es sich um folgende Wege handeln :
- Wege zwischen land- und forstwirtschaftlichen Betriebsstatten

und den dazugehdérigen Nutzflachen sowie zur AufschlieRBung

dieser Nutzflachen
- erstmalige Schaffung von permanant befahrbaren Verbindungs-

wegen zwischen Gehdéften und dem festen Wegenetz

228

Nebeneinkinfte, die bei einem geférderten Bauvorhaben fiir den Trager
wiederkehrend zu erwarten sind, sind bei der finanziellen Férderung
angemessen zu beriicksichtigen.

2.3

von der Férderung sind ausgeschlossen

2.31

- Straflen mit Gberortlicher Verkehrsbedeutung
- Stralen und Wege innerhalb der Ortsbebauung
- Ful-, Rad- und Reitwege

232

die Beschaffung von Kraftfahrzeugen

233

die Unterhaltung und Pflege kulturbautechnischer Anlagen sowie
landwirtschaftlicher Wege

2.34

Entwasserungsmafnahmen

Antrags-
berech-
tigte

Gemeinden

Koérperschaften des Offentlichen Rechts

Kérperschaften des offentlichen Rechts, die Mitglieder der Trager sind
(in diesem Fall kénnen notwendige Mittel als Kapitaleinlage zur
Verflugung gestellt werden)

Voraus-
setzun-
gen

Die Forderung von Investitionen erfolgt unter dem Vorbehalt des
Widerrufs fur den Fall, dai
- geforderte Grundstiicke, Bauten und baulichen Anlagen inner-
halb von 12 Jahren nach Fertigstellung
- technische Einrichtungen, Maschinen und Gerate innerhalb
eines Zeitraumes von 5 Jahren ab Lieferung
verauRert oder zweckentfremdet genutzt werden.

Forder-
hoéhe

5.4.1

die férderungsfahigen Kosten fir das Vorhaben setzen sich zusammen
aus
- den Kosten flr den Bauentwurf, Bauoberleitung und értliche
Bauleitung sowie Leistungen nach HOAI
- den Baukosten
- Kosten flir Grunderwerb und Nutzungsentschédigung
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Férder-
héhe

5.4.5

die Forderung durch Zuschiisse soll fir eine MaRnahme 70 % der
férderungsfahigen Kosten nicht Ubersteigen (in  begrindeten
Ausnahmeféllen bis 80 %)

- Beregnung maximal 50 % der férderungsfahigen Kosten

- lAndlicher Wegebau 80 % der férderungsfahigen Kosten

Ver-
fahren

6.1 -

Die Zuwendungsempfénger dirfen die Férdermittel mit Ausnahme der
Mittel fur Vorarbeiten nicht an natlrliche Personen und juristische
Personen des Privatrechts weitergeben oder ausleihen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn dadurch ein Vorhaben wirtschaftlich gunstiger
durchgefihrt werden kann.

6.2

Der Zuwendungsempfanger hat der Bewilligungsbehorde anzuzeigen,
wenn in der Gemeinde gleichzeitig eine Dorferneuerung durchgefihrt
wird.

7.1.1

der Antragsteller stellt den formgebundenen Férderantrag bei dem
zustandigen Amt fur Flurneuordnung und landliche Entwicklung

fur MaRnahmen mit einer Zuwendung in Héhe von mehr als 1 Million DM
ist eine baufachliche Prifung zu gewahrleisten

Forderung von Urlaub und Freizeit auf dem Lande

Tabelle Richtlinie zur Férderung von Urlaub und Freizeit auf dem Lande

Forder- Errichtung von Gastezimmern, Ferienwohnungen und Freizeit-

gegen- einrichtungen gemal der Richtlinie :

stand

Antrags- natlrliche Personen, die einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im

berech- Haupt- oder Nebenerwerb fiihren

tigte Privatpersonen, die vormals in der Landwirtschaft beschéftigt waren
juristische Personen, die einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
fUhren

Voraus- MaRnahmen nur in Gemeinden bis 2000 Einwohner

setzun- maximal 15 Gastebetten

gen

Foérder- bis zu 45 Prozent der forderfahigen Investitionskosten gemaf Richtlinie

héhe

Ver-

fahren

Forderung von Investitionen fiir die Errichtung von Reitwegen

Tabelle Richtlinie zur Férderung von Errichtung von Reitwegen

Férder- gezielte Verbesserung der touristischen Méglichkeiten

gegen- MaRnahmen zur Errichtung von Reitwegen (Vorarbeiten, Projektierung,

stand Errichtung, Neu- und Ausbau geeigneter Wege, Kennzeichnung der
Reitwege)

Antrags- land- und forstwirtschaftliche Unternehmen (mit maximal 25 Prozent

berech- Kapitalbeteiligung der éffentlichen Hand)

tigte juristische Personen des &ffentlichen Rechts mit Ausnahme von Bund

und Léndern

anerkannte forstwirtschaftliche Zusammenschliisse
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Voraus-
setzun-
gen

Forder-
hdhe

90 Prozent der férderfahigen Kosten, jedoch héchstens 10 DM pro
laufendem Meter

Ver-
fahren

Férdermalinahmen des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV)
des Landes Brandenburg
Landesbauprogramm stidtebaulicher Denkmalschutz (LBD)

Tabelle Landesbauprogramm stadtebaulicher Denkmalschutz (LBD)

Forder- Instandsetzung und Gestaltung der stadtbildpradgenden Elemente (Dach,

gegen- Fassade, Fenster, Turen, Mauerwerktrockenlegung) bei denkmal-

stand geschitzten und stadt- bzw. ortsbildprdgenden Gebauden

Antrags- ausschliellich Kommunen

berech-

tigte

Voraus- es kénnen Mafinahmen beantragt werden, die in- und auRerhalb eines

setzun- Untersuchungs- oder Sanierungsgebietes liegen

gen die Wahrung der Belange des Umgebungsschutzes gemafl Paragraph
14 Denkmalschutzgesetz ist zu gewahrleisten

Forder- bei privaten und konfessionellen Eigentiimern 40 Prozent

héhe bei kommunalem Eigentum und kommunaler Nutzung 80 Prozent

Ver-

fahren

Eine Forderung ist weiterhin moglich tiber

¢ die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
Die jeweils gultigen Vertragskonditionen sind bei der Hausbank einzusehen. Ublich ist
die Vergabe langfristiger Kredite mit einem Zinssatz von etwa sechs Prozent pro Jahr.

¢ das Kulturlandschaftsprogramm KULAP

Das KULAP- Programm wurde 1996 aufgelegt und wird vom Ministerium fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten sowie dem Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung gesteuert. Es wird flachendeckend im landlichen Raum Brandenburgs
angeboten und will die Umstellung auf extensive Wirtschaftsmethoden bei Acker- und
Grunlandflachen sowie bei dem ¢kologischen Landbau unterstitzen.

Die Forderanteile liegen zu 75 Prozent bei der EU und zu 25 Prozent bei dem Land
Brandenburg. Eine Novellierung der umsetzenden Richtlinie 2078 ist geplant, wobei die
Mittelbereitstellung mittelfristig gesichert ist. Das zur Verfugung stehende
Mittelvolumen ist gegenwartig ausgeschépft, so dal} ein Antragsstop verhangt wurde.

o Die Dorferneuerung ist in einigen Teilbereichen hinsichtlich Arbeitsbeschaffungs-
malnahmen relevant.
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5.2. Weiterer Planungsbedarf

Im Ergebnis der Dorferneuerungsplanung fur den Ortsteil Lichtenberg wird die Erstellung
folgender, weiterer Planungsschritte und Instrumentarien empfohlen.

Bebauungs-
plan
Ortsmitte

Infolge der grundsatziichen, notwendigen stadtebaulichen Neuordnung des
Bereiches zwischen Kirchberg und Bauernplatz (Ortsmitte), dem erhéhten
gestalterischen Anspruch an mogliche Neubauten aufgrund der
exponierten Lage sowie der stark differenzierten Grundstiickssituation und
der Vielzahl von Interessen in diesem Bereich ist eine geordnete
Entwicklung nur lber einen Bebauungsplan zu erreichen.

Gestal-
tungs-
satzung

Wegen der Kriegszerstérungen vor allem in der historischen Ortslage mit
dem damit verbundenen Verlust an ortsbildpragenden Elementen
gewinnen die erhalten gebliebenen Qualitdten sowie deren Erhaltung wie
zum Beispiel die Stédlle aus Backstein, bestimmte Einfriedungen oder
Dachdeckungsmaterialien an Bedeutung. Als zweites wesentliches
Element der Entwicklung von Lichtenberg sind auRerhalb des
Siedlungskernes die Neubauernhauser der Bodenreform anzusehen.
insbesondere der prozentuale Anteil dieses Gebaudetypes ist im Vergleich
zu der gesamten Bausubstanz des Ortsteiles merklich héher als in
anderen Orten des landlichen Raumes. Die Bewahrung eines bestimmten
MaRes an Wiedererkennbarkeit sowie bestimmter Gestaltmerkmale wie
zum Beispiel die Gebaudestellung kann durch eine Gestaltungssatzung als
Ortsgesetz baurechtlich gesichert werden, wenn die Gemeindevertretung
den Satzungsentwurf beschlief3t.

Folgende einzelnen Themen wirden in Form von Paragraphen in der
Satzung geregelt werden:

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

§ 3 - Gebaudestellung

§ 4 - Dacher

§ 5 - Dachaufbauten

§ 6 - Gebaudehoéhe

§ 7 - Fassaden

§ 8 - Fenster

§9 -Tiren

§ 10 - Anbauten, Vorbauten und Markisen
§ 11 - Freiflachen

§ 12 - Einfriedungen und Hoftore

§ 13 - Werbeanlagen und Warenautomaten
§ 14 - Abschluflbestimmungen

171




Chlorfrei gebleichtes Papier - der Umweit zulieke

Entsprechend der unterschiedlichen Ausformung der einzelnen Gebaude-
typen solite der Geltungsbereich in unterschiedliche Teilbereiche aufgeteilt
werden, fur die jeweils eigene Formulierungen getroffen werden.

Ergan-
zungs-
satzung

Wie im Abschnitt 4.2.1.2 dargelegt wurde, wirde eine Erganzungssatzung
die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben in Lichtenberg verein-
fachen. Sie wirde weiterhin vorbehaltlich der Trager- und Burger-
beteiligung bestimmte Auflenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Innenbereich) einbeziehen und damit zusatzliche
Baugrundstiicke im Ortsteil schaffen.
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5.3. Kostenschitzung zu der MaBRnahmenliste

Fur die vorgeschlagenen MalRnahmen wird im folgenden (getrennt nach MaRnahmenkomplexen)
ein Vorschlag hinsichtlich einer laufenden Nummer gemacht und jeweils eine grobe
Kostenschatzung vorgenommen. Fur die Malnahmen wird ein Gliederungspunkt des
Foérdergegenstandes vorgeschlagen. Diese beziehen sich auf die Richtlinie des Ministeriums fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Uber die Gewahrung von Zuwendungen flr die Férderung
der Dorferneuerung vom 12. November 1997. Einige MaRnahmen werden anhand von Ver-
gleichsobjekten geschétzt. Neubauten sind in der Regel nicht férderfahig. Eine Beantragung aller
offentlichen MaRnahmen soll im Einzelfall mit dem Ortsbeirat Lichtenberg abgestimmt werden.

Die in Spalte 1 angegebene laufende Nummer schldgt gleichzeitig die zeitliche Abfolge der
Maf3nahmen vor.

lau- | Mallnahme |[Vorschlag- |Einzelposition Grole / angenom- |Summe

fen- Gliede- ' Einheit mener Kosten

de rungspunkt Preis in in DM

Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand

1.  Gestaltung

offentlicher
Freiflichen
1 Festplatz 2.1.10 Abri} ehemaliges 160 m? 40 DM/ m3* |30 000
Sudstrafle Spritzenhaus und
11 ehemalige Scheune {600 m?
Sudstralie 11
216 Aufbrechen beste- 500 m? 40 DM/ m? |20 000
hender Betonweg
2.1.6 Pflasterung mit 800 m? 150 DM/ m*|120 000
Betonsteinen
216 Rasenansaat mit 700 m? 30DM /m? |21 000
Mutterboden
216 Anlegen Freimauer |30 m 160 DM/ m? (4 800
laut Konzept
216 Freitreppe laut 20m 600 12 000
Konzept, Sandstein- DM/ Ifm
blockstufen
216 Banke 5 Stuck 1500 7 500
1 Rundbank 1 Stlck 2500 DM/ St} 2 500
2.1.6 Kegelbahn 10 000
2.1.6 Anbau Sanitértrakt pauschal 80 000
und Abstellen
) 307 800
16 % MWSt 49 248
Toes 357 048
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lau-
fen-
de
Nr.

MaRRnahme

Vorschlag
Gliede-
rungspunkt
Forder-
gegenstand

Einzelposition

GroRRe /
Einheit

angenom-
mener
Preis in
DM/ Einheit

Summe
Kosten
in DM

Gestaltung
Bereich
Bauernplatz
Variante 1

2.1.10

Abri} Ruine Bauern-
platz 2

450 m?

40 DM/ m?®

18 000

216

Feldsteinpflaster bei
Weg auf Bauern-platz
aufnehmen und neu
verlegen

3m breit mal
75 m lang
=225 m?

150 DM/ m?

33750

216

Rasenansaat mit
Mutterboden

1300 m?

30 DM/ m?

39 000

216

Pflasterung Anlieger-
weg (Planstrafie)
mit Betonsteinen

500 m?

150 DM/ m®

75000

214

Herstellen Verbin-
dungsweg Planstr. -
Festplatz Betonstein-
verbundpflaster

60 m?

80 DM / m?

4 800

214

Anlegen Fuf3- und
Radweg (Gutsweg)
mit wassergebun-
dener Decke (einschl.
Erdarbeiten und 20
bis 30 cm Schitt-
packlage)

370 m
Lange,
2,50 Meter
breit =
925 m?

90 DM/ m2

83 250

21.6

Neupflasterung
Zufahrten bei
Neubauten Bauern-
platz aus Kopfstein

180 m?

300 DM / m?

54 000

Pflanzung Baume
pauschal

10 000

216

Banke

3 Stick

1500

.| DM / Stick

4500

216

Einfriedung Pferde-
koppel (Holzeinfried.)

130 m

90 DM / Ifm

11 700

2.1.10

Sanierung/
Umgestaltung des
Alten Wasserwerkes
(Notwasserversor-
gung) auf dem
Bauernplatz

pauschal

4000

)

338 750

16 % MWSt

54 080

des

392 080
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lau- {Malnahme |Vorschlag |Einzelposition Grole / angenom- | Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Férder- DM/ Einheit
gegenstand
3 Gestaltung (2.1.6 Abri} ehem. 50 m? 40DM/m?® | 2000
Kreuzung Spritzenhaus unter
Sudstrae / der Stieleiche
Bauernweg [2.1.6 Rasenansaat 500 m? 30 DM/ m? |15 000
2.1.6 Rundbank 2500 DM/ St| 2 500
216 Absperrung Rasen- |24 m lang
flache durch Metall- | pauschal 2000 DM 2000
band, 40 cm hoch
216 Pflasterung Zufahrt | 140 m? 150 DM / m? |21 000
zu Sudstralle 10 und
eines PKW- Stell-
platzes mit Beton-
steinpflaster
D) 42 500
16 % MWSt 6 800
Taes 49 300
4 Aufstellung |2.1.6 jeweils an Bismarck- |4 Stlck 3000 DM/ St |12 000
Informations- turm, Kirchberg,
tafeln Teich und Inspektor-
haus, liefern und
aufstellen
D) 12 000
16 % MWSt 1920
Toes 13 920
5 Aufstellung |2.1.4 Aufstellung neuer,
Leuchten gestalterisch ange-
paliter Leuchten,
jeweils eine
Strallenseite,
Abstand 30 Meter,
TeichstraRe 540 m |18 Stlick 3 500 63 000
Sudstralle 500 m |17 Stlck DM / Stick |59 500
Bauernweg 340 m 12 Stlck 42 000
Rosengartener
Stralle 540 m 18 Stuick 63 000
b 227 500
16 % MWSt 36 400
| Zges 263 900
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lau- |MaRRnahme |Vorschlag |Einzelposition GréRe / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in {in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
6.1 |Gestaltung Wegebau laut laut Gestal- {90 DM/ m2 18 000
Kirchbereich Konzept tungs-
wassergebundene vorschlag
Decke mit Schotter- |135 m lang
unterbau (Schiitt- 1,5 m breit
packiage) und =200 m?
Rasenkantensteinen
einschl. Erdarbeiten
Herstellung Frei- Annahme 450 DM / 16 200
treppe zum Gutsweg |6 Stufen zu |Ifm
mit Sandsteinblock- |je 6 m
stufen Lange
Herstellung Kirch- pauschal 20 000
hofspforte an der
neuen Freitreppe in
Anlehnung an die
originale Pforte
Sanierung / reinigen pauschal 20 000
Gestaltung hydrophobieren
des Krieger- Inschrift nacharbeiten
denkmales Sockel sanieren
Kirchenruine |Kombina- |Mauerkronen pauschal 40 000
tion mit sanieren
Mitteln der |Boden im Kirchen-
Denkmal- |inneren glatten pauschal 15 000
pflege Pflasterung Ab-
standsstreifen um die | 70 cm breit
Kirche mit Feld- 68 m Lange
steinen =45 m? 300 DM/ m? {13 500
neue Kirchturmspitze |pauschal 300 000
aus Holzbindern,
Ziegeldeckung
Holztreppe bis zu pauschal 100 000
einer Plattform
anlegen, Annahme
160 Steigungen
Auslichtung / Mahd pauschal 20 000
um die Kirchruine |
z 562700 |
16 % MWSt 90 032
ges 652 732
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lau- |MaRnahme |Vorschlag |Einzelposition GréRe / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in lin DM
Nr. Fdrder- DM/ Einheit
gegenstand
6.2 [Gestaltung [2.1.10 Gelandeerwerb des | 500 m? 100 DM / m? |50 000
Flurstick 79 Flurstiickes 79
' Herstellung FuRweg |35 mlang
wassergeb. Decke 1,5 m breit
=53 m? 90 DM/ m? |4 770
2.1.6 Aufstellung Bank pauschal 2 000 2000
Pflanzung Obst- 11 Stlick 175 DM/ St | 1 925
baumallee Annahme
Vorschlag Kirsch- STU12-14
baume Prunus avium |cm mit
Ballen, 3xv.
) 58 695
16 % MWSt 9 391
Lges 68 086
7 Aufstellung (2.1.4 1. TeichstralRe 7 3 Stiick, 20 000 DM |60 000
angepalfiter 12. Rosengartener Str. | jeweils
Buswarte- 3. Rondell Nordstr. einseitig
hauschen Herstellung Pflaster- |auf Ostseite
untergrund Beton-
steine
5 60 000
16 % MWSt 9600
Tqes 69 600
8 Bau eines 2.1.6 laut Vergleichsobjekt 15000 DM/ |15 000
Steges am Stlick
Teich
) 15 000
16 % MWSt 2 400
Y es 17 400
9 Errichtung 2.1.6 (Friedhof gehért Schatzung
Trauerhalle Kirche) nicht erfolgt
auf Friedhof
)
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lau- |MafRnahme [Vorschlag |Einzelposition Grofe / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in |in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
2. Verbesse-
rung inner-
ortliche
Verkehrs-
verhéltnisse
1 Sanierung 2.1.4 Aufnahme der Feld- |4 m breit, 150 DM/ m2|204 000
Bauernweg steine, Unterbau- 340 m lang
sanierung und Neu- |= 1360 m?
verlegung der Feld-
steine
Pflasterung eines 340 mlang {150 DM/ m?2|76 500
begleitenden Rad- 1,5 m breit
weges bis Sand- =510 m?
strafie mit Beton-
steinpflaster
Ergénzung/ Neuverle-{ 150 m? 150 DM / m? |22 500
gung Feldsteinpflas-
terung am Sandplatz
Py 303 000
16 % MWSt 48 480
Toes 351 480
2 Pflasterung {2.1.4 1,5 Meter breit, von 1,5 m breit, |150 DM/ m?| 85 500
Burgersteig Nummer 10 bis 380 m lang
Teichstrale Nummer 3a, Beton- |=570 m?
stein
) 85 500
16 % MWSt 13 680
Tges 99 180
3 Pflasterung |2.1.4 1,5 Meter breit, von [1,5 m breit, {150 DM/ m?[112 500
Burgersteig Kreuzung Sud-/ 500 m lang
Sudstralle Rosengartener =750 m?
(Nordseite) Stralle bis Nr. 7
Pflasterung |2.1.4 Pflasterung zwischen |4 m breit 150 DM / m?{30 000
Abschnitt ehemaligen Gast- 50 m lang
Gehweg stattengebdude =200 m?
Sidstrafle 11 und
Strallenflache mit
Hochbord
) 142 500
16 % MWSt 22 800
Tges 165 300
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lau- |MaRnahme |Vorschlag |Einzelposition Grole / angenom- | Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in {in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
4 Pflasterung |2.1.4 Neupflasterung KFZ |4 Platze a6 |350 DM/ m2|21 000
Stellplatze Langsstellplatze am |mmal 2,5 m
Teichstralle Kirchberg mit =60 m?
Kopfsteinpflaster
) 21 000
16 % MWSt 3 360
Y ges 24 360
5 Anlegen 2.1.4 Fuhrung entlang der |[2,5 m breit, | 90 DM/ m? 225 000
Ful®- und Rosengartener Str., [1000 m lang
Radweges Verldngerung bis = 2500 m?
zwischen Pagram anstreben,
dem Holiday Herstellung wasser-
Inn und der gebundene Decke
Ortslage einschlielich Erd-
arbeiten, 30 cm
Schilttpacklage
begleitende Bepflan- |pauschal 10 000 10 000
zung auf Westseite
des neuen Weges mit
Feldgehdlzen
2.1.10 Gelandekauf 2 500 m? 65 DM/ m? |162 500
) 397 500
16 % MWSt 63 600
Toes 461 100
6 Ausbau Sie- [2.1.4 Pflasterung mit. 3m breit,
versdorfer Rasensteinen 140 m lang
Stralle =420 m? 90 DM/ m? |37 800
) 37 800
16 % MWSt 6 048
Lges 43 848
7 Mindest- 21.4 Sandstralle 400 mlang (150 DM/ 60 000
herstellung 3 m Breite
Sandstralle
Ausbau 2.1.4 Pflasterung mit 120 m lang
Kurze Stralle Rasensteinen 3 m breit
= 360 m? 90 DM/ m? |32 400
) 92 400
16 % MWSt 14 784
Toes 107 184
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lau- {MaBnahme |Vorschlag [Einzelposition GréBe / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in |in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
8 Absperren 214 Unterbinden des pauschal 15 000
Rondell Parkens unter den 15 000
Nordstralie B&umen am Rondell
Nordstrafle durch
Holzpoller oder
ahnliches
% 15 000
16 % MWSt 2 400
Lges 17 400
9 Aufstellung |2.1.4 Strallenbenennung pauschal 8 000
Schilder der Stral’e am Fried- 8000
hof in Markendorfer
Weg,
Aufstellung Strallen-
schild und Ortsein-
gangsschild
z 8 000
16 % MWSt 1280
Zaes 9280
10 |Pflasterung Pflasterung mit Schéatzung-
Hofzufahrten Betonsteinen nicht erfolgt
Teichstralle
11 |Neugestal- [2.1.4 Aufbrechen Beton, 480 m lang,
tung Geh- Abfahren Schutt 1,50 m breit
weg Rosen- =720 m? 40 DM/ m? |28 800
gartener Auskoffern, Schutt- -
Stralle packlage als Unter-
(Westseite) bau, 30 cm dick und
Pflasterung mit
Betonsteinverbund-
pflaster, 8 cm dick 80 DM/ m? |57 600
z 86 400
16 % MWSt 13 824
Taes 100 224
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lau- |MaRnahme [Vorschlag [Einzelposition Grole / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
12 |Sanierung 21.4 Feldsteinpflaster 1500 m lang {150 DM / m? | 562 500
Vorwerk- aufnehmen und neu |2,5 m breit
stralle verlegen (langfristig!) {= 3750 m2
begleitenden Sand-
streifen ausbessern /
begradigen / ebenen pauschal 50 000
Geléndekauf 3000 m? 65 DM/ m? |200 000
% 812 500
16 % MWSt 130 000
Tges 942 500
13 | Sldstralle Bestandssicherung | 2000 m fang [ 150 DM / 300 000
(Glatten/ Ausbessern 3 m Breite
des Belages) von
Ortsausgangsschild
an der Ecke
Sieversdorfer Str. bis
Stadtgrenze
) 300 000
16 % MWSt 48 000 -
Yaes 348 000
3. Griingestal-
terische
MaBnahmen
Grunderwerb pau- 400 000
schal fir alle Pflanz-
mafinahmen
1 Anpflanzung |2.1.6 Vorschlag Feldahorn
Allee Stralle (Acer campestre),
zum Vorwerk Annahme 1 Solitar
nach 8 Meter, 3 mal
verschult, mit Ballen, {1500 m lang
150 cm breit, 200 cm | mal 2 Seiten
hoch = 3000 m, 64 DM/St |24 000
+ Pfahl und =375
Pflanzgrube Solitare 100 DM/St |37 500
) 61 500
16 % MWSt 9 840
Tges 71 340
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lau- |MalBnahme |Vorschlag |Einzelposition Grole / angenom- | Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Foérder- DM/ Einheit
gegenstand
2 Eingrinung |2.1.6 Eingrinung Land-
Stallkomplex wirtschaftskomplex 1
Neue Stralle (Neue Stral3e), zu
Grundsticken Nord-
straflle, (Stdseite), laut Pflanz-
zum ETTC (Ostseite) vorschlag
und Nordseite 800 mlang [64DM/m |51200
z 51 200
16 % MWSt 8 192
Zoes 60 000
3 Pflanzung 216 Pflanzung auf 70 m lang
Baumreihe Nordseite, Annahme |7 Stiick
entlang der Tilia cordata, Solitér
Neuen Str. 4 mal verschult, STU
20 bis 25 cm, 400 cm
hoch, Drahtballierung 1810 DM/St |12 670
+ Pfah! und
Pflanzgrube 100 DM / St 700
z 13 370
16 % MWSt 2 140
Tqes 15510
4 Eingrinung |2.1.6 Standort 2 Sandstr.  |200 mlang |272DM/m | 54 400
Landwirt- Standort 3
schaftsstand Biegener Weg 260 mlang |272DM/m | 70720
orte 2 und 3 Pflanzung wie bei 2
z 125120
16 % MWSt 20 020
Toes 145 140
5 Anpflanzung Nordseite Stdstralle
Baumreihen von Nummer 2a bis 1 |2 Stlick 1000 DM/ St |2 000
+ Pfahl und Grube 100 DM/ St| 200
quer zur Stdstrafie,
von Nr. 2a bis 2b 10 Sttck 200 DM/ St {2 000
+ Pfahl und Grube 100 DM/ St 1 000
Baumreihe pflanzen
von TeichstraRe bis
Gutsweg 3 Sttck 1000 DM/ St |3 000
+ Pfahl und Grube 100 DM/ St| 300
x 8 500
16 % MWSt 1 360
| Zges. 9 860
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lau- {MalBnahme |[Vorschlag |Einzelposition Grolke / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Férder- DM/ Einheit
gegenstand
6 Pflanzung 2.1.6 Pflanzung von Baum- | pauschal 25 000
Feldgehdlze gruppen/ Feldgehdl-
zen entlang des
Weges
1. Am Mihlenberg
2. Sieversdorfer Str.
von Nr. 4 Richtung
Autobahn
) 25 000
16 % MWSt 4 000
Yoes 29 000
7 Pflanzung 216 entlang Gutsweg pauschal 10 000
Obstbaume
) 10 000
16 % MWSt 1 600
Taes 11 600
8 Eingrinungs Eingriinung Festplatz |150 mlang {80DM/m |12 000
malnahmen und Halle fir Katas-
trophenschutz mit
Baumen und Strau-
chern
) 12 000
16 % MWSt 1920
Toes 13 920
4. Wasserbau-
liche
MaRnahmen
1 Graben- 215 Befestigung der ca.300m (200 DM/ m |60 000
sanierung Graben 2, 3 und 4
durch Faschinen und
Verbesserung des
natlrlichen Gefalles
(Abflusses)
> 60 000
16 % MWSt 9 600
Toes 69 600
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lau- |MalRnahme |Vorschlag |Einzelposition GroRe / angenom- |Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Férder- DM/ Einheit
gegenstand
2 Teich- 215 Dorfteich 1 pauschal 40 000
sanierung Dorfteich 2 pauschal 8 000
) 48 000
16 % MWSt 7 680
Yaes 55 680
3 Gestaltung [2.1.5 Bepflanzung mit Schétzung
Abflu} Feldgehélzen noérdlich nicht erfolgt
SudstralRe
Sanierung RW- pauschal 10 000
Sammler Teichstralle
bis Dorfteich 1
Anlegen eines Sand- |pauschal 5000
fangs
Anlegen Dranage auf | pauschal 20000
Grundstiicken 3, 3a
) 35 000
16 % MWSt 5600
Tges 40 600
5. Sanierung
wichtiger
Gebidude
1 Aufwertung (2.1.6 genaue Schatzung
Begegnungs bei Antragstellung
statte erforderlich
)
16 % MWSt
des
2 Sanierung 2.1.10 Kauf Grundstiick und |[laut TLG 53 000
ehemalige Gebaudehélfte
Gaststatte 216 auflere Sanierung
Umnutzung des Gebaudes
in Dorfge- genaue Schéatzung
meinschafts- bei Antragstellung
raum erforderlich
Neuaufbau
Dachgeschof3
Gutachten
)
16 % MWSt
qus
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lau- [Maflnahme |Vorschlag |Einzelposition GréRe / angenom- | Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Foérder- DM/ Einheit
gegenstand
3 Sanierung Reduzierung Schatzung
Halle fiir Gebéaudehéhe, nicht erfolgt
Katastro- Abdeckung und
phenschutz Entsorgung
Wellasbest,
Dachneudeckung,
Warmeschutzmaf}-
nahmen (Fenster,
Tore, Heizung)
neue Fenster,
4 Sanierung 217 Dachneudeckung mit | Schatzung
Gutsinspek- Biberschwanz- bei Antrag-
torhauses kronendeckung, stellung
Gaupen errichten,
neuer Glattputz
neue Fenster
neue Einfriedung
durch Holzlattenzaun
)
16 % MWSt
qus
5 Sanierung 21.7 Dachneudeckung Schéatzung
Gutsarbeiter- bei Antrag-
wohnhaus Fassadensanierung |stellung
Rosengar-
tener Strafle neue
23/ 24 Sprossenfenster
)
16 % MWSt
qus
6 Sicherung 21.6 Pflasterung einer
Bismarck- Flache mit Beton-
turmes und steinen, Annahme
Gestaltung 60 m? 60 m? 150 DM/ m? | 9 000
dea Areals Pflanzmaf3nahmen pauschal 1000 DM 1000
Sicherung Naturstein- 40 000
mauer, pauschal
) 50 000
16 % MWSt 8 000
T ges 58 000
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lau- {MaRnahme [Vorschlag |Einzelposition Grole / angenom- | Summe
fen- Gliede- Einheit mener Kosten
de rungspunkt Preis in in DM
Nr. Forder- DM/ Einheit
gegenstand
7 Sanierung 218 Schatzung
der Mihle nicht erfolgt
8 Fassaden- [2.1.6 Putz sanieren Schétzung
gestaltung bei Antrag-
KITA stellung
%
16 % MWSt
des
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Sig- |deut- latei- Anzahl und Preis z T ges
na- |scher |nischer angenommener .| Pfahl bzw. |+16 % |Preis
tur {Name |[Name Preis pro Stiick | Dreibock  [MwWSt |in DM
Qu |Trau- Quercus 1 Stiick
ben- petraea 14-16 cm STU |ein Drei-
eiche mit Ballen, 4xv. |bock 570
=500 DM 70 DM +92 580
Fr Esche |Fraxinus |4 Stick
excelsior |[8-10cm STU
ohne Ballen, 2xv. | 4 Pfahle a
a52 DM 18 DM 280
=208 DM =72DM _|+45 325
Ma Aplel Malus 2 Stilck '
Spec. 150 cm hoch
2xv. ohne Ballen |2 Pfahle a
a2 30 DM 18 DM 96
= 60 DM =36DM [+16 112
Ro |Hunds- [Rosa 5 Stick kein
T0S€e canina 2xv. ohne Ballen [Pfahl
150 cm hoch
a7DM
=35 DM 145
Co |Hart- cornus 3 Stick kein
riegel  alba 2xv. ohne Balien jPfahi
150 cm hoch
a9 DM 27
= 27 DM +5 32
Li Liguster | Ligustrum |3 Stiick kein Pfahl
{ buschiger
Liguster)
2xv. ohne Ballen
60 cm hoch - - 145
a15 DM 1+7 52
Cra |WeiB- |Craetegus |2 Stick kein Pfahl
dorn monogyna | 2xv. ohne Bailen
150 ¢m hoch 20
210 DM +3 23

1263 DM /20 m
64 DM/m
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Eine solche Brickenkonstruktion wére im Zuge der Sieversdorfer Strale tber die A 12 ndrdlich der Ortslage Lichtenberg vorstellbar.
Die ursprunglich vorhandene Briicke an dieser Stelle ist 1945 zerstort worden. Die Rampen sind jedoch noch vorhanden. Sinnvoll
ware eine etwa zwei Meter breite Holzkonstruktion flr FuRganger und Radfahrer. Eine Realisierung ware grundsatzlich erst in
einigen Jahrzehnten im Rahmen eines (bisher nicht konzipierten) Ausbaues eines Wanderwegenetzes im stadtnahen Umfeld von
Frankfurt denkbar. Eine solche MaRRnahme wére nur mit einer Férderung durch die EU mdglich und ist nicht Bestandteil der
Dorferneuerung des Ortsteiles Lichtenberg. Eine vorhergehende Sanierung der A 12 wéare auflerdem Voraussetzung.

FUR LANDWIRTSCHAFT, KOMMUNEN UND UMWELT

LANDPLAN GMBH %
PLANUNG UND ENTWICKIUNG - g//vw
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7. Anhang

7.1. Gebaudelisten
7.2. Gebaudekartei (Steckbriefe)

7.3. Dorferneuerungsplan
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S
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7.1. Gebaudeliste
StralRe |Haus- |Gebaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische

und jahr bild- stand Hinweise/

Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Teich- |1 WG 1857 tv 2 bis 1912 alte |e bildet Tormotiv mit
stralke Schule dem Gebaude

Rosengartener Stralke
1
e Tiren, Putz, Fenster

1 NG rechts tp 2

2 WG 1877 tv 1 saniert

2 NG 1937 tp 2 e Berankung méglich

+ Fenster StralRenseite
auswechseln

3 WG 1890 tp 1 Pfarrhaus, ¢ erhohte Bedeutung als

saniert einziges, original
ehaltenes Gebaude in
der Teichstrale

3 Stall rechts tp

3a 1912 tv 2 KITA ,Haus e Fassadenanstrich

am Teich",
Dach ist neu
4 WG 1892 tp 2 saniert ¢ Vereinheitlichung
Fenster
4 Stall links etwa tp 2 1946 wieder e Dacherneuerung
1892 aufgebaut
4 Scheune tv 3 1947 wieder e wenn moglich, Erhalt/
aufgebaut Sanierung Holzwande,
Dacherneuerung
4 NG rechts tv 2 Maschinen- ¢ Dacherneuerung
schuppen, o Torerneuerung
1948 wieder
aufgebaut

4 NG rechts |1923 tp 3 ehem. ¢ Dacherneuerung,

an Stralle Pferdestall Trockenlegung

5 WG 1900 tv 3 e Rickbau Fenster

e Putzsanierung
5 Scheune tv 2 o Erhalt Backstein-
fassade
o Dachdeckung
5a WG 1850 tv 1 ehem. Stall e Sprossenfenster
saniert e Dachdeckung mit
Ziegeln

6/6a WG 1970 neutral {1

6/ 6a Garage 1970 storend o Verputz

6/6a Stall links tp 3 + Erhaltung Biber-

schwanzdeckung
e Fenster erneuern,
schlieen

6/6a Scheune tv 2
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Strale |Haus- |Gebdude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische
und jahr bild- stand Hinweise/
Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Teich- |7 WG 1871 tv 2 Glattputz
| strafle - Dachdeckung
' e Fenster, Tlren
7 Stall links t 2
7 Stall rechts tp 2 Dach saniert
7 Scheune tv 3 e Dachdeckung
8 WG 1948 tv 2 1948 neu e Glattputz
aufgebaut e Erneuerung Fenster
Dach saniert
8 Stall links tp 2 e Erneuerung Fenster,
Tiren
8 Stall Hof 2 Garage
8 Scheune nur Grund- e bei Bedarf Neubau in
mauern Kubatur Scheune
9 WG 1936 tp 2
9 Stall links 1932 tp 3 e Nordwand neigt sich
e Sicherungsmal-
nahmen nofwendig
e Dachdeckung
9 Scheune 1932 tp 2 e Dachdeckung
links e Tore sanieren:
9 Stall rechts | 1927 tv 1 wird neu auf-
gebaut, neu-er
Dachstuhl
9 Scheune 1932 tp 2 e Tore sanieren
10 WG alt 1850 abgerissen
10 WG neu 1987 neutral
10 Stall rechts tv 2 e Ersetzung Blechtore
durch Holztore
10 Scheune tv 2 gewerblich
umgenutzt
(Tierpension)
11 WG 1860 tv 2 Dach saniert |e Glattputz
e Fenster nach Vorbild
Sudseite
11 Stall links 1937 2
11 Stall rechts | 1860 tp 3 e Erhaltung Biber-
schwanzdeckung
e Fenster erneuern
11 Scheune 1850 tp 3 e Dacherneuerung
e Lehmfachwerk-
: scheune
12 WG 1970 neutral |1 saniert
13 WG 1985 neutral |1 e Anstrich
14 WG 1985 neutral |1 e Anstrich
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Stral’e |Haus- | Gebaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische
und jahr bild- stand Hinweise/
Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Sud- 1 WG 1962 neutral (1 .
stralke |1 Stall rechts [ 1927 tv 2 Dach Well- o Dachdeckung
: blech
1 Scheune 1930 tp 1 Dach saniert
2 ehem. Stall [ 1900 tp 2 o Giebel aufwerten
2a 1900 neutral |2 ehemaliges o Ruckbau zu Wohn-
(stark Bauernhaus, haus, wenn keine
veran- 1960 zu Kon- neue gewerbliche
dert) sum umge- Nutzung
baut
3a WG 1988 neutral
3 WG 1988 neutral
4 WG 1860 tv 3 Ruckbau Vorbau
Mauerwerkstrocken-
legung, Glattputz
¢ Dach-und
Rinnmaterial Erhalt
Biberschwanz-
deckung
4 Stall links 1860 tp 3 o Erhalt Biber-
schwanzdeckung
o Fenster erneuern
4 Stall Hof 1860 3
4 Scheune 1860 tp 3 o Erhalt Biber-
schwanzdeckung
5 WG 1930 tp 2 o Rauhputz original
5 NG links tv 2 o Dachdeckung
5 Scheune tv 2 o Dachdeckung
5 Neubau 1995 neutral |1
Hofverkauf
6 WG 1996 neutral {1
6 Mihle 1953 tp 3 o Erhalt Vordach
o Glattputz
6 Lagerhalle 1970 stbrend |2 o Abril}
7a-7h |WG 1997 neutral |1 bis 1997 drei | Vermeidung von
Gebaude Koniferen, Anpflan-
errichtet zung von dorf-
typischen Grin
8 WG 1898 tv 2 Fenster neu o  Glattputz
8 Stall rechts | 1898 tp 3 o Beseitigung Risse
9 WG 1900 tv 2 o steht auf Abrif3, Erhalt
wére winschenswert
9 NG 1900 tv 2
92  |WG [1981  [neutral [1 I
10 WG 1890 tv ehemals o Vervolistandigung der
Kolonial- originalen Fassaden-
warenladen elemente
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Strale (Haus- Gebaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische

und jahr bild- stand Hinweise/

Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
sod- 11 Gaststatte 11940 . tp 3 Ziegel lockern [e Aufbringen Sattel-
stralte und WG sich ‘dach, Einsetzung

Originalfenster
11a Begegnun- | 1980 neutral |1 o Dachdeckung
gsstatte e Anstrich

11a Feuerwehr- 1980 stérend |1 e Dachdeckung mit

halle Ziegeln
Sie- 1 WG 1948 tv 2 o Anstrich
vers- 1 NG tv 2 e Dachdeckung
dorfer |2 1948 tv 2
Strake |3 WG 1948 tv 2

3 NG tp 2 ¢ originale Ziegelmauer

sichtbar

4 WG 1948 tv 2

5 WG 1948 tv 2

6 WG 1948 tv 2

7 WG 1948 tv 2
Biege- |1 WG 1948 tv 2 e Anstrich
ner e Sprossenfenster
Weg
Rosen- |1 WG 1827 tv 3 e Glattputz dringend -
garte- e Trockenlegung
ner o Fenster, TlUren
Stralte |1 Stall links tp 3 e Sanierung Feld-

steinmauer
e Dachsanierung
o Torpfeiler
1 Stall rechts tp 3 o Sanierung Feld-
steinmauerwerk
e Dachsanierung
1 Scheune tv 3 ¢ bei Bedarf Aufbringen
Dach
e Sanierung Feld-
steinmauerwerk
2 WG 1948 tv 2 e Anstrich
3 WG 1948 tv 2 o Fenstergestaltung
e Anstrich

4 WG 1975 neutral |2 o (lattputz

5/ 5a WG 1948 tv 2 e Anstrich

5/5a NG neutral |2 o Dachdeckung

6/6a WG 1948 tv 2 o Anstrich

6/6a NG neutral |2 e Dachdeckung

7 WG 1937 tv 2 ¢ Dachbeschichtung

8 WG 1938 tv 2 ist saniert

8 NG tp 2 e Sanierung Dach und

Holzkonstruktion
8a WG 1996 neutral |1
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Strale |Haus- Gebdaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische
und jahr bild- stand Hinweise/
Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Rosen- |9 WG 1948 tv 2 » Fenstergestaltung
garte- |11 WG 1948 |tv 1 Fassade e Dachbeschichtung
ner saniert
Stralle |12 WG 1948 tv 1 ist saniert
13 WG 1948 tv 1 ist saniert
14 WG 1948 tv 2 e Fenster erneuern (im
Giebel original
erhalten)
o Fassadenanstrich
15 WG 1948 tv 2 e bei Bedarf
Sprossenfenster
e Anstrich
16 WG 1948 tv 1 ist saniert
17 WG 1948 tv 2 Dachistneu e Wiederherstellung
urspringliche
Fensterteilung
18 WG 1948 tv 2 o Dachbeschichtung
20 WG 1048 tp 2 positiv orts- e Dachsanierung
bildpragende |e Anstrich
Fenster
eingesetzt
21 WG 1938 tv 2 Putz wirkt im
Ortsbild
angepaldt
21 NG tp 2 e Erhalt/ Sanierung
Klinker, Holzaufbau
und Dachdeckung
21a WG 1910 tv 1 ist saniert
(Warme-
ddmmung)
22a WG 1870 tv 2 e Dachsanierung
23/24 WG 1900 tv 3 e Dachsanierung
dringend
» Erhalt Backofen
» Sprossenfenster
Neue 1 WG 1996 neutral |1
Stralle |2 WG 1996 neutral |1
3 WG 1970 neutral |1 ist saniert
4 WG 1948 tv 1 ist saniert
4a WG 1998 neutral |1
Nord- |1 WG 1985 neutral |2 Il Geschosse
strale |2/3 WG 1970 neutral |2 Il Geschosse
4 WG 1938 tv 2
4 NG tv 3 o Erhalt/ Sanierung
Holzfassade
o Verputz
5b WG 1995 neutral |1
5d/ 5d WG 1948 tv 1 ist saniert,
Doppelhaus
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Strale |Haus- |Gebaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen [gestalterische
und jahr bild- stand Hinweise/
Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Nord- |6 WG 1948 tv 2 e Anstrich
strale |7/7a WG 11996 neutral |1 .
8 WG 1948 tv 2 e im November 1997 in
Sanierung
9 WG 1948 tv 2 e Anstrich
o Fenstergestaltung
10 WG 1995 neutral |1
11 WG 1948 tp 1 ist saniert e Ortsbildpragung
wiederhergestellt
12 WG 1948 tv 1 ist saniert
13 WG 1948 tv 1 ist saniert
14 WG 1948 tv 1 ist saniert
15 WG 1996 neutral |1
16 WG 1996 neutral {1
Bauern {1 WG 1924 tv 2 e Putz erneuern,
weg e Anstrich
e Sprossenfenster
1 Stall links 1897 t 2
1 Stalf rechts | 1907 tp 2
1b WG 1992 neutral |1
2 WG 1988 neutral |1
2a WG 1992 neutral {1
2b WG 1990 neutral {1
2c WG 1989 neutral |1
3 WG 1939 tv 2 e Anstrich
3 NG neutral |2 pafit sich dem
WG an
4 WG 1948 tv 2
5 WG 1948 tp 2 e Anstrich
e Erhaltung Original-
fenster
6 WG 1948 tv 3 o Fassade
o Fenster
7a WG 1995 neutral |1
7 WG 1949 tv 1 Dach saniert
Fassade guter
Zustand
8 WG 1880 tv 2 ehem. Guts- e Feldsteinmauer-
speicher, zu sanierung
WG aus- e Dachdeckung mit
- gebaut Ziegeln
9 WG 1948 tv 1 ist saniert
9 NG rechts tp 3 kaum e Sanierung Mauerwerk
Fugenmortel | e Dachsanierung
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StraRe |Haus- |Gebaude Bau- Orts- Bauzu- |Bemerkungen |gestalterische
und jahr bild- stand Hinweise/
Hofnr. wert Erneuerungsbedarf
Kurze |1 WG 1948 tv 2 e Anstrich
Strale |2 WG 1948 tv 1 ist saniert
‘ 4 WG 1948 tp 2 e Dachsanierung
e Erhaltung
Originalfenster
e Anstrich
Sand- |1 WG 1948 tv 1 ist saniert
strale {2 WG 1948 tv 1 ist saniert
Bauern |1 WG 1850 tp 2 ¢ siehe Gestaltungs-
platz vorschlag
1a eh.Guts-stall | 1900 tp 4 stark schad- e Erhaltung
haftes Dach wiinschenswert
2a Ruine 1900 4 e Abri?
e Grundstiick verkauft
2 WG 1948 tv 2 Dach ist neu e Verputz
Vor- 2 WG 1948 tv 2 e Anstrich
werk
4 WG 1948 tv 2 o Anstrich
6 ehem. 1900 tv 2 e Sprossenfenster
Schaferei, ¢ Sanierung Mauerwerk
heute WG
7 WG 1996 neutral |1
8 WG 1948 tv 3 s Verputz
» Intergrierung des
Vorbaues
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Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsauinahme Gebaude

Wohngebaude

Gebiudealter Teichstralle 1

vor 1870] »
1870 - 1820
1921 - 1955
1956 - 1989
nach 1989

Ortshildwert

ortsbildpragend/
unverdndert
erhalten
ortshildprégend/| e
verandert
neutral
ortshildstérend

stérend
ensemblebildend;] o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, hell, braunlich
Zustand: mangelhaft

Fenster
stehendes Format, zweifllgelig, weil}
ohne Sprossen, Zustand: mittel

Dach
Pfannenfalzziegel, rot
Zustand: gut

Tar
hellgriin, nicht original
Zustand: mangelhaft

Einfriedung / Hoftor

Feld- und Backsteinmauer
Holztor

Zustand: mangelhaft

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

o der Vorbau sollte rickgebaut oder durch
Aufbringen eines Daches gestalterisch
integriert werden

e bej Putzsanierung aufgrund Hausalter
Glattputz empfohlen

e Sanierung/ Erhaltung der Gartenmauer
(Mauerkrone sichern)




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
VWohngebaude

Gebdudealter Teichstralle 3 (Pfarrhaus)

vor 1870
1870 - 1920]| »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert| o
erhalten
ortsbildpragend/
verandert
neutral
ortsbildstdrend
stérend
ensemblebildend

Gebéude-
nufzung
Wohnen/
evangelischer
Gemeindesaal

Objektbeschreibung

Fassade
Klinker, unverputzt, mit Zahnschnitt
Zustand: gut

Fenster
weil3, aufgesetzte Sprossen, abgerundeter
Sturz, Zustand: gut

Dach
rote Pfannen, saniert
Zustand: gut

Tar
ortsbildpragend, weif’
Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor
Maschendrahtzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e erhohte Bedeutung als eines der beiden
unverandert erhaltenen Wohngebaude in
der Teichstralie

e FErsetzung des Maschendrahtzaunes durch
einen Holzlattenzaun empfohlen

o Sicherung/ Sanierung des ruinésen Neben-
gebdudes




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebéude
Wohngebaude

GebAaudealter

vor 1870
1870 - 1920] »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbhildwert

ortshildpragend/
unverédndert
erhalten
ortsbildpragend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend

Teichstralte 3a (Kindertagesstatte)

Gebé&ude-
nutzung
Kindertages-
statte und
Jugendklub
im Keller

Objektheschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, Sockel mit Feld-
steinen verblendet, Zustand: mangelhaft

Fenster
stehendes Format, ohne Sprossen
Zustand: mittel

Dach
Pfannenziegel, rot, saniert, Krippelwalme
deutlicher Dachtiberstand, Zustand: gut

Tar
braun
Zustand: mittel

Einfriedung / Hoftor
Maschendrahtzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

o Ersetzung des Zaunes durch Holzlatten-
zaun

e FErhaltung des ovalen Fenster Uber der
linken Tar

e bei Putzsanierung Glattputz empfohien

e Vordach Haupteingang an Dachfarbe
anpassen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortisteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebédude
Wohngebaude

TeichstraRe 4

Gebiudealter

vor 1870

1870 - 1920/

1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbhildpragend/
unverandert| o
erhalten
ortshildpréagend/
verandert
neutral
ortshildstérend
stérend
ensemblebildend

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
weilker Glattputz, angepalfiter Vorbau
Zustand: gut

Fenster
weily, drei Fensterteilungen
Zustand: mittel

Dach
Pfannenfalzziegel,
Zwerchhaus
Zustand. gut

rot, Krlppelwalme und

Tur
hellbraun, untypisch, Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor
Maschendrahtzaun und Blechtor
weilk gestrichene Torpfeiler

(Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Ersetzung Haustur durch dorftypische Tar

e Vereinheitlichung/ Erneuerung der Fenster
nach dem Vorbild der Fenster im Zwerch-
haus

e Ersetzung Zaun und Tor durch Holzlatten-
zaun und Holztor




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebé&ude

Wohngebédude

Gebdudealter

Teichstrake 5

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverandert
erhalten

ortshildpragend/
verandert

neutral

ortsbhildstérend

stérend

ensemblebildend

2y =t

Rauhputz gelblich, Sockel Putzbewurf
Zustand: schlecht

Gebéaude- /@\i”/\\x}f\)rﬁé}“ “U‘“ o
nutzung ’? D K/ o0
Wohnen % S

Yad
Q-
=S
O'“Q\‘,
WAs ’O
I N 1 ' X :\\\x_o O
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

Ersetzung durch liegende Fenster erfolgt
braun, Zustand. gut

Dach

Biberschwanz- Kronendeckung
Zustand: mangelhaft

Tar
original, ortsbildpragend, Oberlichter, Ver-
dachung und Pilaster erhalten, Zustand: mittel

deckung
Hoftor aus Holz

Einfriedung / Hoftor
ortsbildpragende Torpfeiler aus Feld-
Backsteinen mit spitzer,

gemauerter

und
Ab-

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Anstrich Hoftor empfohlen

e Fassadensanierung unter Berlcksichtigung
der urspringlichen Gliederung empfohlen

e FErhaltung/ Sanierung der Biberschwanz-
deckung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebé&ude

Wohngeb&ude

Gebiudealter

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten

ortshildpragend/
verandert

neutral

ortsbildstdrend

stérend

ensemblebildend

TeichstraRe 5a

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

gelber Glattputz, Sockel brauner
Glattputz, Zustand: gut

Fenster
weil, zweifligelig
Zustand: gut

Dach

Zustand: gut

Dachpappenschindein

Tar
keine TUr zur TeichstralRe

Einfriedung / Hoftor
Zaun/ Tor Metallstabe

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Ersetzung der Dachdeckung wenn maoglich
durch Biberschwénze oder Pfannenziegel

e Ersetzung der Fenster durch Sprossen-
fenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebiudealter TeichstralRe 6/ 6a

[0

vor 1870 Wy
1870 - 1920 . o
1921 - 1955
1956 - 1989| «
nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildprégend/
verdndert
neutral| e
ortshildstdrend

storend
ensemblebildend| o

Gebédude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Doppelhaus, Rauhputz ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
jeweils ein stehendes und liegendes, braun
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, helles Rot
Zustand: gut

Tar
keine TUr zur Teichstralke

Einfriedung / Hoftor
Blechtor Garage untypisch

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ Garage in Anlehnung an das Wohnhaus
putzen, Ersetzung Garagentor durch
Holztor

e wenn moglich, liegende Schleppgaupe |-

unterbrechen

i



Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebiaudealter Teichstrale 7

S
il

vor 1870
1870 - 1920] o
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unveréandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebiidend| o

Gebaiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, braunlich, Vorbau
Zustand: schlecht

Fenster
vier Formate, weil und braun
Zustand: mittel

Dach
Pfannenfalzziegel, hellrot, grau
Zustand: mittel

Tur
modern (Vorbau)
Zustand: mittel

Einfriedung / Hoftor

Hoftor Blech, grau

ortsbildpragende Torpfeiler aus Backstein
Jégerzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Ersetzung durch strukturierten Glattputz

o Verdnderung der Schleppgaupe unter
Aufnahme der Fassadenachsen

e wenn moglich Rickbau des Vorbaues

e FErsetzung Terrassendach am Giebel durch
Holzkonstruktion




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngebaude

Gebidudealter

Teichstrale 8

vor 1870
1870 - 1920] o
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortshildstérend
storend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, braunlich, an Giebel Berankung
Zustand: gut

Fenster
zwei liegende, zwei stehende, weif
Zustand: mittel

Dach
Pfannen, rot, abgewalmte Gaupe, Dachfenster
Zustand: mittel

Tar
braun, modern
Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor
Maschendrahtzaun
Hoftor Holz, griin
Torpfeiler verputzt

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Ersetzung durch strukturierten Glattputz

¢ Einsatz von Sprossenfenstern

e Ersetzung Maschendraht durch Holzlatten-
zaun

e Erhaltung Hoftor




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebiudealter Teichstrale 9

vor 1870

1870 - 1920
1921 - 1955]
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/| e
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend

Gebidude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

Rauhputz, hellbraun, Zwerchhaus
Sockel mit Feldsteinen verblendet
Zustand: gut

Fenster

zwei liegende, sonst stehend, jeweils zwei-
fligelig, weif}

Zustand: gut

Dach
Bierschwanzkronendeckung, braun
Zustand: mittel

Tar
braun (Anbau), Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor
lange Front aus Blechtor und -zaun, grau

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Dachdeckung unter Beibehaltung der
Biberschwanze

e Erhaltung Klinkerrahmung um Fenster

e wenn mdglich Aufbringen Dach auf Anbau

e Ersetzung Tor durch Holztor




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter Teichstrafle 11

vor 1870/ e
1870 - 1920
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverédndert
erhalten
ortsbildpragend/| o
verdndert
neutral
ortsbildstérend

stdrend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen, ortsbildprédgender | liegend, weif
Vorbau aus Holz Zustand: gut
Zustand: gut
Dach Tar
Biberschwanzkronendeckung, rot modern, hellbraun, untypisch
Zustand: gut Zustand: gut
Einfriedung / Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Tor grau e Erhalt/ Sanierung des Vorbaues
Torpfeiler Backstein e Ersetzung der Haustlr im Vorbau durch
dorftypische Holztlr
o Erhalt/ Sanierung Anbau neben Hoftor
e Wiederherstellung der originalen Fenster
(an Geb&udesudseite erhalten)




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter Sudstralke 1

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955
1956 - 1989] o

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/
verédndert
neutral| e
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Pfannenfalzziegel, hellrot
Zustand: gut

Gebaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Rauhputz ungestrichen, Klinkersockel liegend, weil}
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar

keine Tur zur Stidstralke

Einfriedung / Hoftor
weif}, Blech

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Fassadensanstrich

e Erhaltung/ Sanierung der Nebengebaude

e Deckung des Stalles rechts mit Dach-
ziegeln




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebéaudealter Sudstralle 2a (ehemals Konsumgebadude)

vor 1870
1870 - 1920] o
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/
verandert
neutral| e
ortshildstdérend
stérend
ensemblebildend

Rauhputz, ungestrichen
Zustand: gut

Gebaude-
nutzung
leer
T Q@S
-' B (s
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

schmales Fensterband, Schaufenster, weif?
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, hellrot

Tur
modern, Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor
nicht vorhanden

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e altes Bauernhaus, 1960 Umbau zu Kon-
sum, dabei starke Veranderung, deshalb
Ortsbild neutral

o an Kellerfenstern urspringliche Achsen er-
kennbar

e Umnutzung zu gewerblichen oder Wohn-
zwecken, dabei wenn moglich Rlckbau
nach originalem Vorbild




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter Sudstralke 4

vor 18701 e
1870 - 1920
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend

stdérend
ensemblebildend

Gebiaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, Vorbau
Zustand: schlecht

Fenster
stehend, weif3, ohne Sprossen
Zustand: gut

Dach
Biberschwanz- Kronendeckung
Zustand: schlecht (auch Traufe)

Tar
Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor

ortsbildpragender Zaun aus Metallstdben
Hoftor braun

ortsbildpragende Torpfeiler aus Feld- und
Backsteinen

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Dachsanierung unter Erhaltung der Biber-
schwéanze

Erhalt/ Sanierung Zaun und Torpfeiler
Trockenlegung Keller erforderlich

wenn moglich Ruckbau Vorbau oder
Anpassung an Dachneigung und -deckung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter Sudstralke 5

H k

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] «
1956 - 1989

nach 1989

‘
"""""ﬂim..::":‘;\-“,
T "'-u‘....__‘ —

Ortsbildwert

|

ortsbildpragend/|
unverdndert
erhalten
ortsbildpréagend/
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend

," Jﬂ.l .-
ot

Gebidude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen, Klinkersockel stehend, ohne Sprossen
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar
Biberschwanz- Kronendeckung keine Tur zur Stdstrale
Zustand: mittel
Einfriedung / Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Holztor zum Hof ortsbildprégend o Putzanstrich
Maschendrahtzaun e Einsetzung von Sprossenfenstern
e Erhalt Biberschwénze bei Dachsanierung,
farbliche Vereinheitlichung
o ortsbildpragender Ziergarten




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebéude

Gebiudealter Suldstrake 8

vor 1870
1870 - 1920| »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verdndert
neutral
ortshildstérend
stérend
ensemblebitdend

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objekibeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, Sockel Glattputz
Zustand: gut

Fenster
stehend, weil}
Zustand: gut

Dach
Biberschwanz- Kronendeckung rétlich
Zustand: gut

Tar
Zustand: gut

Einfriedung / Hoftor

Blechtor weif

Torpfeiler weiker Glattputz, abgerundeter
Abschiul3

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Fassadenanstrich, strukturierter Glattputz
empfohlen

wenn moglich, Ruckbau des Vorbaues oder
durch Aufbringen Dach Anpassung an
Hauptdach

Erhaltung Biberschwanze

Einsetzung Sprossenfenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter Sudstrake 9

vor 1870
1870 -1920] »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend

stérend
ensemblebildend

Gebaude-
nutzung
leer

Objektbeschreibung

Fassade
Glattputz gelblich
Zustan: mittel

Fenster
stehend, ohne Sprossen
Zustand: mittel

Dach
Pfannenfalzziegel braun
Zustand: schiecht

Tar
Holztaren, gelb
Zustand: mittel

Einfriedung / Hoftor
Zaun aus orange gestrichenen Metallstdben

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Erhalt der Gebaude wilinschenswert
Einsetzung Sprossenfenster

Erhalt Glattputz

Ersetzung Zaun durch Holzlattenzaun




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebdudealter

vor 1870
1870 - 1920| »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortshildpragend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend

Schieferschindein
Zustand: schlecht

Gebdaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Glattputz hell Kreuzstockfenster braun, ortsbildpragend
Zustand: mangelhaft Zustand: mittel
Dach Tar

zugemauert und durch Fenster ersetzt

Einfriedung / Hoftor
Jagerzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Dachsanierung unter Beibehaltung der
Schindeln

Erhalt/ Sanierung der Fenster
Wiederhersteliung der originalen Fassa-
dengliederung (Putzgliederung und Drem-
pelfenster)




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Llchtenberg

Bestandsaufnahme Gebéaude
Wohngeb&ude

Gebaudealter Sieversdorfer Strale 1

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] o
1956 - 1989

nach 1989

Ortisbhildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortshildpragend/|
verdndert
neutral
ortsbildstérend
stérend

ensembiebildend| o

Pfannenfalzziegel, rétlichgrau
Zustand: gut

Gebéaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Glattputz, ungestrichen Originalbreite, weilk
Zustand: mittel Zustand: gut
Dach Tar

Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Metallfeldzaun, weil’

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ heller Anstrich der Fassade empfehlens-
wert

e wenn mdglich stérkere Eingrinung nach
Sltden und Osten durch Laubb&ume und
dorftypische Stréaucher

e Dachdeckung Nebengebdude mit Dach-
ziegeln




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebiaudealter Sieversdorfer Strafe 2

—
[T

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildprégend/| o
verdndert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, teils ausgebessert
Zustand: mittel

Fenster
im Giebelerdgeschof verbreitert, weif}
Zustand: gut

Dach
Pfannen, rot, stehende Gaupen
Zustand: gut

Tar
modern
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun, gelb

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Fassadenanstrich, ggf. Putzsanierung

e wenn moglich Gestaltung der Gaupe zu
einer Schleppgaupe




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebidudealter

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Rauhputz, ungestrichen
Zustand: gut

Gebidude-
nutzung
Wohnen
. g ] \%‘ié{é l .‘,"‘r'.' / >
IR LS v
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

stehend, braun, ohne Sprossen
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel,
fenster

Zustand: gut

hellrot, liegendes Dach-

Tur
Anbau
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Metallstdbe, braun- blau

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Erhalt/ Sanierung des Nebengebaudes

e bei einer Fenstersanierung Einsetzung von
Sprossenfenstern




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebaudealter Sieversdorfer Strafie 4

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| e
verdndert
neutral
ortsbildstorend
stérend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Glattputz, ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
Giebel stehend, traufseitig liegend, weif}
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rotlich- grau
Zustand: gut

Tar
Anbau
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ Nutzgarten und Pflanzenvielfalt ortsbild-
pragend

e Erhalt Dachlatte am Giebel

¢ Anstrich der Fassade mdglich




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngeb&ude

Gebaudealter Sieversdorfer Stralke 5

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbhildstérend
storend
ensemblebildend| o

W

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
Giebel ein stehendes und liegendes, weil
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rot
Zustand: gut

Tar
Anbau
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Metallstabe, orange

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e mittelfristig Ersetzung der Blautannen
durch dorftypische Laubbdume, Stréucher

e Fassadenanstrich empfehlenswert




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebaudealter Sieversdorfer Straf’e 6

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] o
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortshildprégend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Schlepputz, beige gestrichen
Zustand: gut

Fenster
stehend, Originalbreite, ohne Sprossen, weil
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rétlich grau
Zustand: gut

Tar
Anbau
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun,
Tor Holzlatten

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e wenn moglich, Einsetzung von Sprossen-
fenstern

e Ersetzung des Zaunes durch Holzlatten-
zaun moglich




Dorferneusrung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenbery

Bestandsauinahime Gebaude
Wohngebdude

Sieversdorfer Stralke 7

Gebaudealter

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955] o

1956 - 1989

nach 1989

Ortshildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/|
verdndert

neutral

ortsbildstérend

stdérend

ensemblebildend| o

Pfannenfalzziegel, rotlich- grau
Zustand: gut

Gebé&ude-
nutzung
Wohnen
Objekibeschreibung

Fassade Fenster
Schlepputz, ungestrichen, zwei ehemalige | Giebel stehend, ohne Sprossen, traufseitig ein
Stallfenster, Zustand: gut liegendes, dreiflugeliges weil, Zustand: gut
Dach Tar

Anbau
Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Jagerzaun zu Sieversdorfer Straltle und Ma-
schendrahtzaun zu Pillgramer Strafte

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Vereinheitlichung der Fenster an Giebel-
und Traufseite durch Einsetzung von
Sprossenfenstern

¢ Vereinheitlichung Einfriedung durch Holz-
lattenzaun

o stérkere Eingrinung durch Laubbaume

» Sparrenuberstand sichtbar lassen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebdudealter

Biegener Weg 1

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955| »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral

ortsbhildstérend

stérend
ensembliebildend| o

Norden, Osten und Siden durch Holzlatten-
zaun, Berdumung des Gartens von nicht mehr
benétigtem Baumaterial

Gebaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Glattputz, gelblich, Neubauernhaus mit | Giebel ein stehendes, zwei liegende, braun
spéteren Anbauten Zustand: gut
Zustand: mittel (fleckig)
Dach Tar
Pfannenfalzziegel, braun- grau Anbau
Zustand: mittel Zustand: gut
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
mehrere verschiedene Einfriedungen, e Fassadenanstrich in einem hellen Gelbton
Vereinheitlichung der Einfriedung nach unter Einbeziehung aller Anbauten nétig

e Vereinheitlichung Dachziegelfarbe nétig,
ggf. Anstrich oder Beschichtung unter
Beachtung der Originalfarbe

o dorftypische Gartengestaltung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebéaude
Wohngeb&ude

Gebdudealter Rosengartener Strafie 1

vor 1870/ e
1870 - 1920
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverdndert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend) o

Gebidude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, YWande feucht
Zustand: schiecht

Fenster
finf Formate, weil? und braun
Zustand: schlecht (undicht)

Dach
Pfannenfaizziegel, rot (neu beschichtet)
Zustand: mittel

Tar
Zustand: mittel (undicht)

Einfriedung/ Hoftor

ortsbildprégende Feldsteinmauern zur Rosen-
gartener und SUdstrale, &sthetische Ein-
gangspforte an Rosengartener Strafie,
Sanierung der Feldsteinmauer unter Be-
achtung neuerer Sanierungsmethoden win-
schenswert (Zwickeltechnik)

Ersetzung Wellblech Uber Eingangstir nétig

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Mauertrockenlegung nétig
Vereinheitlichung der Fenster durch
Einsatz von Sprossenfenstern
Putzsanierung, strukturierter Glattputz em-
pfohlen

Erhalt/ Sanierung der Nebengeb&ude und
Neugestaltung der Blechabdeckungen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&dude

Gebiudealter

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| o
verandert
neutral
ortshildstérend
stérend

ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, Sockel schadhaft
Zustand: mittel

Fenster
stehend, schwarz, ohne Sprossen
Zustand: gut

Dach

Pfannenfalzziegel lila- braun, neuer Dach-
kasten

Zustand: gut

Tar
keine Tur Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder mit Metallstaben

Gestaltungshinweise / Bemerkungen
e Fensterachsen harmonisch

einheitliche Breite und Gestaltung
e Fassadenanstrich empfohlen

durch




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebéude

Gebéaudealter

Rosengartener Stralze 3

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] o
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortshildprégend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, braunlich, teils fleckig
Zustand: mittel

Fenster
drei Formate, drei liegend, braun
Zustand: gut

Dach
Pfannen, rot
Zustand: gut

TOr
keine TUr Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus weiten Metallstdben, vorgelagerte
Hecke

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Fensterflache im Verhéitnis zur Wand-
flache auflergewdhnlich grof?

e wenn moglich Teilung der liegenden
Fenster durch Aufmauerung eines Pfeilers

¢ Fassadenanstrich




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&ude

Gebaudealter Rosengartener Stralle 4

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955
1956 - 1989 »

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildpréagend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Rauhputz mit Strukturmuster, ungestrichen liegend, weild, teils verwittert
Zustand: gut Zustand: schlecht
Dach Tar
Pfannen, braunrot keine Tur Hauptfassade
Zustand: gut
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Hecke e Putzmuster untypisch, wenn maéglich durch

Glattputz ersetzen

e Fassadenanstrich

e Fenster ersetzen, nach Moglichkeit unter
Beachtung der originalen Gestaltung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Geb&dude
Wohngeb&dude

Gebédudealter Rosengartener Stralke 5/ 5a

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/| e
verandert
neutral

ortsbildstérend
stdérend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen Hauptfenster quadratisch
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar
Doppelfalzziegel, rétlich, verwittert Freitreppe am Giebel, teils mit Wellblech
Zustand: mittel verkleidet
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
eine Halfte Felder aus Metallstdben, orange ¢ Doppelhaus von 1948
andere Hélfte Hecke e Dachsanierung, dabei Erhaltung der
Schleppgaupen und der Ziegelart
Deckung des Nebengebdudes mit | ¢« Fassadenanstrich
Dachziegeln o gestalterische Aufwertung des Treppen-
zuganges




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngebaude

Gebiudealter

Rosengartener Stralle 6 / 6a (baugleich der Nr. 5/5a)

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/| e 'Ii“iii
verdndert
neutral

ortshildstérend
stdérend
ensemblebildend| o

Rauhputz, ungestrichen
Zustand: gut

Gebé&ude- s
nutzung s
Wohnen A - ,.'_%
@%5 7 ﬁ?% e Rt
i I SRR B jou
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

Hauptfenster quadratisch
Zustand: gut

Dach
Doppelfalzziegel, rétlich, verwittert
Zustand: mittel

Tar
Freitreppe am Giebel, teils mit Wellblech
verkleidet

Einfriedung/ Hoftor

Felder aus Metallstdben, orange
Deckung des Nebengebaudes
Dachziegeln

mit

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ Doppelhaus von 1948

o Dachsanierung, dabei Erhaltung der
Schleppgaupen und der Ziegelart

e Fassadenanstrich

e gestalterische Aufwertung des Treppen-
zuganges




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebaudealter Rosengartener Stralke 7

vor 1870 .
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortshildstérend
stbrend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, hell, ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
zwei liegend, zwei stehend, weilk
Zustand: gut

Dach
Pfannen, braungrau
Zustand: gut

Tar
keine Tar Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder, schwarze Metallstdbe

Ersetzung des grauen Blechzaun auf der
Gebdudesldseite und des verglasten Zaunes
an der Gebdudenordseite durch dorftypische
Materialien

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Verpuiz Sockel untypisch, bei Bedarf nach
originalem Vorbild verandern

o Blumenbénke werten Ortsbild auf

o Fassadenanstrich und Dachbeschichtung

o Pflanzung Laubbaum als Aufwertung der
Freiflachen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&ude

Gebdaudealter Rosengartener Straflte 8

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildpragend/|
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
weiler Glattputz
Zustand: gut

Fenster
zwei liegend, zwei stehend
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rot
Zustand: gut

Tar
keine Tar Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor

Holzlattenzaun mit Pfeilern

Tor schwarze Metallstabe, nach Mdglichkeit
dem Zaun anpassen

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e bereits saniert, wahrscheinlich mit Warme-
dédmmung

e ortsbildpragender Holzlattenzaun

e nach Mdglichkeit Erhalt/ Sanierung des
Nebengebdudes mit der Holzverkleidung
und den originalen Dachziegeln




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&ude

Gebaudealter Rosengartener Stralle 9

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| o
veréndert
neutral
ortsbildstdrend
stOrend
ensemblebildend

Gebidude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Glattputz, ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
verbreitert, drei liegende, weil
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, grau rétlich, teils wellig
Zustand: mittel

Tar
keine Tur am Giebel

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstaben

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

als ein von zwei Hausem in der Rosen-
gartener Stralle giebelsténdig (Nr. 13)
Fenster nach Méglichkeit auf urspring-
liches Mal} verschméalern und Einsatz von
Sprossenfenstern

Fassadenanstrich




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebaudealter Rosengartener Strale 11

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955| o
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortshildprdgend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
stbrend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, weifl?
Zustand: gut

Fenster
drei Formate, braun
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel,braun lila, zwei Dachfenster
Zustand: mittel

Tar
keine Tur Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstédben, weif}

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Strommast und Peitschenlampe stérend,
mittelfristig Rickbau

zwei Fernsehschiisseln, nach Méglichkeit
nach Hausrlickseite verlagern




Dorfermeuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngebaude

Gebidudealter Rosengartener Strale 12

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] o
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/|
verandert
neutral
ortshildstorend
stbrend
ensemblebildend| o

Gebdude-
nutzung
Wohnen
e Vg
\P,f{:\;
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Glattputz, weild zwei liegende, braun
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar
Pfannenfalzziegel, rot modern, braun, Anbau
Zustand: gut
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Jagerzaun e bei Bedarf gestalterische Anpassung des

Anbaues an das Hauptdach
e Einsatz von Sprossenfenstern




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebé&ude
Wohngeb&ude

Gebédudealter Rosengartener Stralke 13

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] «
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildpréagend/| e
verdndert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Geb&dude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
(relativ glatter) Rauhputz, weil? gestrichen
Zustand: gut

Fenster
ein liegendes, ein stehendes, weil}
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rot
Zustand: gut

Tar
Glastir

Einfriedung/ Hoftor
Zargenzaun mit Kreppdrahtgeflecht, orange

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ Charakter des Neubauernhauses durch
Anbau verédndert, grofte Verglasung mit TUr
dorfuntypisch

¢ Symmetrie der Giebelfenster veréndert

o Nutzgarten ortsbildpragend




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnanme Gebaude
Wohngeb&ude

Gebdudealter Rosengartener Stralle 14

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverdndert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral

ortsbildstorend
stérend

ensemblebildend| o

Gebdude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen
Zustand: gut

Fenster
zwei quadratische
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, braun- lila
Zustand: gut

Tar
keine Tur am Giebel

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metalistaben, orange
vorgelagerte Hecke

nach Maglichkeit intensivere Eingrinung des
rackwartigen Grundstucksbereiches

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Anbringung Wéarmedammplatien am Sei-
tenflligel begonnen

» Uberdachung Hauseingang untypisch

e Dachziegelbeschichtung und Fassaden-
anstrich

e Einsetzung Sprossenfenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude

Wohngebaude

Gebaudealter

Rosengartener Stralke 15

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildprégend/
verandert

neutral

ortsbildstérend

stérend

ensemblebildend

s

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Glattputz, hell
Zustand: gut

Fenster
stehend, original, weif, verwittert
Zustand: schlecht

Dach

Zustand: gut

Tar

Pfannenfalzziegel, braun- grau keine Tur am Giebel

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstaben, orange e Fassadenanstrich

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e bei Bedarf Beschichtung Dachziegel




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebéude
Wohngebaude

Gebidudealter Rosengartener Strale 16

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| o
veréandert
neutral
ortsbildstérend
stdrend
ensemblebildend| o

Glattputz, weil?
Zustand: gut

Gebaude-
nutzung
Wohnen
N ﬂfl
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

ein liegendes, zwei stehende
Zustand: gut

Dach
Pfannen, rétlich
Zustand: gut

Tar
keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstdben, schwarz

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Verhaltnis Wand- zu Fensterflache unaus-
gewogen

e (Garagentor sollte durch ein Holztor ersetzt
werden

o Sichtmauer gestalterisch angemessen
durch gleiche Farbgebung, Abdeckung mit
Ziegeln




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebéude
Wohngebaude

Gebdudealter Rosengartener Stralke 17

o,

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| o
verandert
neutral
ortsbildstdérend
storend
ensemblebildend| o

Gebidude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, ungestrichen, Klinkersockel
Zustand: gut

Fenster
ein liegendes, zwei stehende
Zustand: gut

Dach
Pfannen, rot, Dachfenster
Zustand: gut

Tar
keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstaben, weil

Gestaltungshinweise / Bemerkungen
e zugemauerie Fenster noch erkennbar
o Fassadenanstrich




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Geb&ude

Wohngebaude

Gebidudealter

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verandert

neutral

ortsbhildstérend

storend

ensemblebildend

Rosengartener Stralke 18
" = ..‘ A = -

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

Zustand: gut

(etwas rauher) Glattputz, hell

Fenster
ein liegendes, zwei stehende, braun
Zustand: gut

Dach

Zustand: mittel

Pfannen, braunlich

Tar
keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstdben

Gestaltungshinweise / Bemerkungen
e Dachsanierung, bei Bedarf Beschichtung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebiudealter Rosengartener Strae 20

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverandert
erhalten
ortshildprégend/| o
verdndert
neutral
ortshildstérend
storend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz, braun, teils fleckig
Zustand: gut

Fenster
ortshildprégende Sprossenfenster eingesetzt
Zustand: gut

Dach
Pfannen, braungrau, teils verwittert
Zustand: schlecht

Tar
tiefergezogenes Fenster als Tlr zur Terrasse
gestalterisch an Fenster angepalt

Einfriedung/ Hoftor
im Bau

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e beispielgebende Sanierung eines Neubau-
emhauses (Ruckbau liegendes Fenster)

e Dachsanierung und Fassadenanstrich

o Einsetzung eines Fensters anstelle des
Rankgitters wirde die Fassade aufwerten




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&ude

Gebiudealter

Rosengartener Stralke 21

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955 »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpréagend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend : -
stérend
ensemblebildend| o

Glattputz, hell, Feldsteinsockel
Zustand: gut

Gebidude-
nutzung
Wohnen
’ nx“k// :?&
Objektbeschreibung
Fassade Fenster

vier stehende, weil}, ohne Sprossen
Zustand: gut

Dach
Doppeifalzziegel, rotlich
Zustand: gut

Tar
keine TUr in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstdben, schwarz

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e bei Bedarf Sprossenfenster einsetzen

e harmonische Fassadengliederung

e Erhalt/ Sanierung Nebengebdude unter
Beibehaltung der originalen Materialien




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebadude
Wohngebaude

Gebiudealter Rosengartener StralRe 21a

vor 1870
1870 - 1920] o
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/| o
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
weil, glatt, Warmedadmmplatten
Zustand: gut

Fenster
ein liegendes, drei stehende, braun
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, hellrot, Dachfenster
Zustand: gut

Tar
keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor

Tor Holzlatten, ortsbildpragend
Maschendrahtzaun mit dahinter befindlichen
Koniferen

Gestaltungshinweise / Bemerkungen
e Sanierung Sockel aus Backsteinen
e Anpassung Zaun an Tor (Holzlatten)




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Geb&aude
Wohngebaude

Gebaudealter Rosengartener Strale 22a

vor 1870
1870 - 1920] »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| o
veréandert
neutral
ortsbhildstérend
storend
ensemblebildend| o

- mlur;ud R e w.t,

Rauhputz, ungestrichen, braunlich
Zustand: gut

Gebaude-
nutzung
Wohnen
4f§$3f);
SRS
Objektheschreibung
Fassade Fenster

zwei stehende, zwei quadratische
Zustand: gut

Dach
Pfannen, braungrau, teils verwittert
Zustand: mittel

Tar
keine TUr am Giebel

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstadben
Maschendrahtzaun und Hecke

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Dach wirkt durch deutlichen Uberstand,
Schleppgaupe und Krlppelwalme repréa-
sentativ

e Fassade durch hohe Hecke kaum wahr-
nehmbar, etwas herabschneiden

e Einsatz von Sprossenfenstern, dagegen
Fassadenfarbe angenehm




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Oristeil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebdudealter Rosengartener Stralle 23

vor 1870
1870 - 19207 »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unveréndert
erhalten
ortsbildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| o

Gebaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
unverputzte Ziegelfassade, Feldsteinsockel weil}, stehend
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar
Dachpappe Tlren zur Strafte zugemauert
Zustand: sehr schlecht
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Blechzaun e Blechzaun und Stabantenne abbauen

e Erhalfung der Drempelfenster, des
Anbaues flr den Backofen und der
ortsbildpradgenden Fenster im Giebel des
Dachgeschosses

e Einsatz von originalgetreuen Fenstern




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Geb&ude

VWohngebéude

Gebdudealter

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortshildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verandert

neutral

ortshildstdrend

stbérend

ensemblebildend

Zustand: gut

Pfannenfalzziegel, hellrot

Gebaude-
nutzung
VWohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen, Kiinkersockel liegend
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar

keine Tlr in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metalistdben

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Fassadenanstrich

o Gestaltungsbedarf hauptsachlich am Ne-
bengeb&ude :

e wenn mdglich Vereinheitlichung der Dach-
deckung, Erhalt/ Sanierung der Holzver-
kleidung, Vordach aus Wellblech rick-
bauen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebdaude

Gebdudealter

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ «

1956 - 1989
nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend

storend
ensemblebildend

Pfannenfalzziegel, hellrot, Dachfenster
Zustand: gut

Gebidude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen liegend
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar

keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
nicht wahrmehmbar, starke Eingrinung

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Neubauernhaus

JAkazienbauer!

Fassadenanstrich, heller Grinton em-
pfohlen

bei Bedarf Dachbeschichtung/ -sanierung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebdaude

Gebdudealter Nordstralke 8

vor 1870
1870 - 1920
1921 -1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend| o

Geb&ude- ¢ 95 : AR e )
nutzung 1 : : Mf‘q‘ i
Wohnen
loo 4.
P S /I
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Glattputz, ungestrichen, teils fleckig zwel liegende, ein quadratisches
Zustand: mittel Zustand: gut
Dach Tar
Pfannenfalzziegel, grau keine Tur in Hauptfassade
Zustand: gut, Regenrinne verbogen
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Zargenzaun mit Kreppdrahtgeflecht o Errichtung Holzlattenzaun und -tor
schadhaft e Gartengestaltung  durch  Anpflanzung
Laubbaum oder dorftypischer Stréucher
e gestalterische Integration des Anbaues nur
durch Verlangerung Dach mdéglich
e Beibehaltung Glattputz und Fassaden-
anstrich




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude

Wohngeb&ude

Gebdudealter

Nordstrale 9

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortshildwert

ortsbildpréagend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verandert

neutral

ortsbildstérend

storend

ensemblebildend

Gebdude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

Zustand: gut

Fenster

Rauhputz, ungestrichen drei liegende, Farbe blattert ab

Zustand: mittel

Dach
Pfannen, hellrot
Zustand: gut

Tar
keine TUr im Giebel

Jagerzaun

Einfriedung/ Hoftor

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

o Giebelgestaltung wie bei Nordstralke 11
winschenswert, damit wirden die beiden
giebelstdndigen Geb&ude zusatzliche En-
semblewirkung erzielen

¢ Fassadengestaltung unter Erhalt der Be-
rankung




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngebéaude

Gebiudealter Nordstrale 11

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/| @
unveréandert
erhalten
ortsbildpragend/
verandert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend| »

Gebdude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
1997 Glattputz, in gelben Ton gestrichen
Zustand: gut

Fenster

drei quadratische, originale Gestaltung wie-
derhergestelit

Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, rot
Zustand: gut

Tar
keine Tur in Hauptfassade

Einfriedung/ Hoftor
Felder aus Metallstédben, schwarz
mit dahinter gepflanzter Hecke

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

o beispielhafte Sanierung eines Neubauern-
hauses durch Wiederherstellung der
originalen Giebelaufteilung

e gestalterische Integrierung des Anbaues
durch Aufbringen eines Nebendaches




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngeb&dude

Gebdudealter Bauernweg 1

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955] »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildpréagend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend

Gebéaude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung
Fassade Fenster
Rauhputz ungestrichen; Feldsteinsockel stehend, ohne Sprossen
Zustand: mittel Zustand: gut
Dach Tar
Biberschwanz- Kronendeckung, Krippel- braun
walme, Zustand: mittel Zustand: gut
Einfriedung / Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Torpfeiler aus Feld- und Backsteinen mit e Putz erneuern, Fassadenanstrich
pyramidenférmigen Abschluf, e Ersetzung der Tore durch Holztore
dunkelblaue Blechtore beintrachtigen Ortsbild | « Eingriinung Freitreppe ortsbildpragend
e Uberdachung Treppe gestalterisch unbe-
friedigend
+ Einsetzung von Sprossenfenstern




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnanme Gebaude
Wohngebdude

Gebéudealter Bauernweg 3

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955 o
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/|
verdndert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Rauhputz ungestrichen, Sockel Feldsteine
Zustand: gut

Fenster
stehend, ohne Sprossen, weil?
Zustand: gut

Dach
Pfannen, braun
Zustand: gut

Tar
keine T4r zum Bauernweg

Einfriedung / Hoftor
Metallfelder mit Maschendraht, orange

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ Wiederanbringung Fensterladen (Haken
noch vorhanden)

e Fassadenanstrich empfohlen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Geb&ude
Wohngebaude

Gebédudealter Bauernweg 5

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 19551 »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/|
unverdndert
erhaiten
ortsbildprégend/
verandert
neutral
ortshildstérend
stérend
ensemblebildend

Gebdude-
nutzung
Wohnen
Objektbeschreibung

Fassade Fenster
Rauhputz, ungestrichen originale Breite, zweifligelig und Sprossen,
Zustand: gut weill, Zustand: mittel
Dach Tar
Pfannenfalzziegel, hellbraun Anbau
Zustand: gut Zustand: mittel
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Maschendrahtzaun, teilweise beschadigt ¢ Fassadenanstrich

e Einsetzung von Sprossenfenstern ent-
sprechend dem Fenster im Dachgeschof’

e Ersetzung des Zaunes durch Holzlatten-
zaun




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebdude

Wohngebatide

Gebiudealter

Bauernweg 6

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verédndert

neutral

ortsbildstbrend

stbrend

ensembiebildend

Gebéiude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

Rauhputz, gelblich, falltb teils ab
Zustand: schlecht

Fenster

zwei der drei ehemaligen Giebelfenster sind
zugemauert, traufseitig ein liegendes, drei
stehende

Zustand: gut

Dach

Zustand: gut

Pfannenfalzziegel, dunkles Grau

Tar

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun, Hecke

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

o Offnung der Giebelfenster wiirde freund-
licher wirken

e Glattputz, in Gelbton streichen

e Anbau rickbauen oder Aufbringen Dach in
Anpassung an Hauptgebaude




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Geb&ude
Wohngebdude

Gebdudealter Bauernweg 7

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955/ «
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortshildprégend/
unverandert
erhalten
ortshildpragend/| e
verandert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend

Gebdude-
nutzung
Wohnen
Objektheschreibung

Fassade Fenster
Glattputz, ungestrichen originale Fensterbreite, zweifltigelig, weily
Zustand: gut Zustand: gut
Dach Tar
Pfannen, rot keine TUr zum Bauernweg
Zustand: gut
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Maschendrahtzaun e Fassadenanstrich empfohlen, dabei mog-

lichst unterschiedliche Hausglieder wider-
spiegeln, das heil3t optische Untergliede-
rung der Hauslange

e Ersetzung Zaun durch Holzlattenzaun

e Einsetzung Sprossenfenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude

Wohngebéude

Gebidudealter

Kurze Stralke 1

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verandert

neutral

ortsbildstérend

stérend

ensembiebildend

Gebaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
Glattputz, wei
Zustand: gut

Fenster
im ErdgeschoR etwas verbreitert, zweifligelig,
braun, Zustand: gut

Dach
Pfannen, braun
Zustand: gut

Tur
modern, im Anbau

Einfriedung / Hoftor
schwarzer Metallzaun, Stdbe

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

Neubauernhaus

Anstrich, insbesondere am Giebel erneuern
Erneuerung der Fenster, moglichst nach
originalem Vorbild

Blechverkleidung am Anbau nach M&g-
lichkeit riickbauen




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude
Wohngebaude

Gebaudealter Kurze Strafe 4

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955 »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/| e
unverandert
erhalten
ortsbildprégend/
verdndert
neutral
ortsbildstérend
stérend
ensemblebildend

Gebéaude-
nutzung
Wohnen
Obijektbeschreibung
Fassade Fenster
Glattputz, ungestrichen originale Sprossenfenster, wei
Zustand: mittel Zustand: mittel
Dach Tar
Pfannenfalzziegel, rot Haustlr im Anbau
Zustand: schlecht Zustand: mittel
Einfriedung/ Hoftor Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Maschendrahtzaun, ¢ original erhaltenes Neubauernhaus
Tor Metallstabe, gelb e Fassadenanstrich, ggf. Emeuerung Glatt-
putz
o Ersetzung Zaun durch Holzlattenzaun
e Dachsanierung
e Erhaltung Sprossenfenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg
Bestandsaufnahme Gebaude

Wohngebaude

Gebiudealter

Vorwerk 4

vor 1870

1870 - 1920

1921 - 1955

1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildpragend/
unverandert
erhalten

ortsbildpragend/
verandert

neutral

ortsbildstérend

stoérend

ensemblebildend

Gebaude-
nutzung
Wohnen

e

ARL r

)

k-‘\'

Objektbeschreibung

Fassade

Fenster

Rauhputz, ungestrichen an Giebel drei liegende, Traufseite drei

Zustand: gut

unterschiedliche Fensterhthen
Zustand: gut

Dach

Tar

Doppelfalzziegel, bréunlich keine TUr in Hauptfassade

Zustand: gut

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun

Gestaltungshinweise / Bemerkungen
Errichtung Holzlattenzaun empfohlen
Gartengestaltung durch  Anpflanzung
Laubbaum oder dorftypischer Straucher
Fassadenanstrich

Einsetzung Sprossenfenster




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebdude
Wohngebaude

Gebdudealter VVorwerk 6

vor 1870
1870 - 1920) »
1921 - 1955
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortshildprégend/| e
verdndert
neutral
ortsbildstérend
storend
ensemblebildend

Gebéaude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade

Feld- und Backstein, Setzungsri3, am Giebel
fehlt der Fugenmortel

Zustand: mittel

Fenster
ein quadratisches, ein liegendes, braun
Zustand: gut

Dach
Pfannenfalzziegel, helles Rot
Zustand: gut

Tar
modern, braun

Einfriedung/ Hoftor
Maschendrahtzaun, maoglichst durch dorf-
typischen Holzlattenzaun ersetzen

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

¢ echemalige Schéferei, Ursprung des Vor-
werkes

e Einsetzung Sprossenfenster

e Situation an dem zugemauerten Haupttor
dem abgerundeten Sturz anpassen

¢ Erhalt/ Sanierung Holztor




Dorferneuerung Frankfurt (Oder) Ortsteil Lichtenberg

Bestandsaufnahme Gebadude
Wohngebaude

Gebiudealter Vorwerk 8

vor 1870
1870 - 1920
1921 - 1955| »
1956 - 1989

nach 1989

Ortsbildwert

ortsbildprégend/
unverandert
erhalten
ortsbildpragend/|
verandert
neutral
ortshildstérend
stdérend
ensembliebildend

Gebidude-
nutzung
Wohnen

Objektbeschreibung

Fassade
unverputzt, ortsbildbeeintrachtigend
Zustand: mittel

Fenster
mehrere Formate
Zustand: gut

Dach
Doppelfalzziegel, rétlich grau
Zustand: gut

Tar

Einfriedung/ Hoftor

Hoftor aus Feldern mit Maschendraht,
Tuch verhangt

Ersetzung durch Holzlattentor (bei Bedarf in
gleicher H6he) empfehienswert

mit

Gestaltungshinweise / Bemerkungen

e Errichtung eines, dem Hauptdach ange-
pafdten Daches auf dem Vorbau

o typische Giebelgestaltung eines Neubau-
ernhauses herstellen

¢ Clattputz mit hellem Anstrich auforingen

s hoher Gesamtaufwand
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Hinweise aus der TOB- Beteiligung

Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal-

pflege vom 1.2.2000

- erdbewegende Mallnahmen benétigen Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde (im Zuge
detaillierter Maflnahmen beantragen), Dokumentationspflicht der Eigentiimer oder Nutzungs-
berechtigten

- Kostentragung durch Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren

- Benachrichtigung der Unteren Denkmalschutzbehérde bei Entdecken von Bodendenkmalen bei
Erdarbeiten

- Plan mit eingetragenen Bodendenkmalen stellt derzeitigen Wissensstand dar, der ergédnzt und
erweitert werden kann, was zu weiteren Nutzungseinschrankungen und Auflagen fithren kann

Stadtwerke FFO. GmbH vom 08.02.2000
Gasversorgung:
- Mindestiiberdeckung
- Absperrarmaturenzugénglichkeit
- Unzuldssigkeit tiberbauen und bepflanzen der Leitungen, 2,5 m Abstand zur Rohrachse
bei Baumpflanzungen
- Abstand bei Kreuzungen und Néiherungen mit anderen Versorgungsleitungen
- Abstimmung mit Versorgungstriger bei ev. notw. Leitungssicherungsmalinahmen oder
—umverlegungen und Kosteniibernahme
Stromversorgung
- rechtzeitig Leitungsbestand einholen
- Leitungsrechte beriicksichtigen
- Errichtung Trafostation bei Bebauungsverdichtung méglich
- fiir Neubebauung Erdkabellegung erforderlich
- rechtzeitige Planungsiibergabe erbeten
Wirmeversorgung
- Fernwirmeleitungen im Eigentum der Stadtwerke sind nicht vorh., geplant

Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft mbh vom 25.01.2000

- SchmutzwassererschlieBung Lichtenberg ist erst nach 2013 vorgesehen

- Regenwasser ist weiterhin nachweislich auf eigenem Grundstiick zu verbringen

- fiir Neubebauung zwischen Bauernweg und Teichstraf3e ist die TrinkwassererschlieBung im
Rahmen eines VEP erforderlich

- fiir Neubebauung in der Rosengartener Str. und die Stidseite der Nordstraf3e 1st die TW-
versorgung gegeben

- im Zuge der ErschlieBung des ETTC ist das Holiday- Inn an das geplante Schmutzwassersy-
stem anzuschlielen

- Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen im Abstand von 2,50m

- Begriinungsmafnahmen unter Beachtung vorh. wasserwirtschaftlicher Anlagen

- Herstellung der Zuginglichkeit durch Grundstiicksgrenzenverlegung derart. dass Versorgungs-
systeme in den 6ffentlichen Raum zu liegen kommen

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde vom 07.02.2000

- mogliche Heckenbepflanzungen auf Liicke pflanzen, Mindestbreite 5 m

- Geholzinitialpflanzungen wiren giinstig vorzunehmen

- Begriilung der Erhaltung grof3flichiger Obstbaumbestéinde (geschiitzt nach §32 BbgNatSchG)
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- Rohrichtbestidnde (geschiitzt nach §32 BbgNatSchG) auch als Lebensraum fiir Végel, Fische
und Insekten wichtig

- zur Ufersicherung ist in der Artenempfehlung die Roterle aufzunehmen

- Erweiterung der Beleuchtungsanlagen durch “insektenfreundliche” Natrium- Niederdrucklam-
pen

Untere Denkmalschutzbehdrde vom 02.02.2000

- fiir konkrete Maflnahmen an der Kirchenruine sowie in deren engerem Umfeld sind Erlaubnis-
verfahren nach §§15 und 21 BbgDSchG einzuleiten

- Bodendenkmal ,,mittelalterlicher Ortskern Lichtenberg™

Amt fiir Umwelt- und Naturschutz vom 30.01.2000 und 7.2.2000

- Hinweis auf Beeintrdchtigung und Vernichtung von Nist- und Lebensrdumen von besonders
geschiitzten Arten bei Sanierungs- und Abbruchmafinahmen

- Beachtung der betreffenden Rechtsverordnung (Naturdenkmal- Stieleiche) bei Neubau- und
Abbruchmafinahmen

- Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde fiir Steganlage erforderlich

- Ableitung von Niederschlagswasser in weiteren Planungen berticksichtigen

- Vorschlidge zur Verbesserung Gewisserqualitét in weitere Planungen einbeziehen
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‘Mégliche Neubebauung

‘Flachen

Gebaude

Gebéude AbriR

FuR- und Radweg mit wassergebundener Decke

Bungalows/Kleingérten Bestand
Feld- und Kopfsteinpflasterung
Befahrbare Betonsteinpflasterung
Befahrbare, unbefestigte Wege
Standorte Recyclingcontainer
Baume/Feldgehdize Planung

Befesti_gte';Gehw_eg_e
Bushaltestellen

‘Asphait
" B&aume/Baumgruppen Bestand

" Verkehrsflachen

Dorferneuerungsplanung

Frankfurt (Oder)
Dorferneuerungsplan

Ortsteil Lichtenberg

“Titel:

Stadt Frankfurt (Oder) ‘.

Stadtplanungsamt
“ca. 1:2.000 1.0

' ‘Auftraggeber:

20

Mafstab:
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Telefon (03362) 5844-0 Fax (03362) 75043

LANDPLAN GmbH

1 5537 Erkner, Am Wasserwerk 11

Auftragnehmer:

Stand: 05.05.1998

Beérbeiter: Dicke

02.03.1999

———r N

Bismarckturm

& .w

Hhy v

Vorwerk

‘ %& %.,u

Lo

Uy Cr.\woa yp/a?,

ﬁcx m? LuSke

O G X

e

———




	Gesamtfassung_comp
	DEP Lichtenberg



