Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) Gber die drtliche Bauvor schrift
zur Gestaltung der Gubener StralRe und Lindenstral3e (Gestaltungs-
satzung) nach § 83 des Gesetzes tiber die Bauordnung

Aufgrund des § 83 (6rtliche Bauvorschriften) des Gesetzes tiber die
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | S. 929 - seit dem 01.Juli 1994

gilt die Brandenburgische Bauordnung vom 19. Mai 1994) in Verbindung
mit 8§ 5 Absatz 1 Artikel 1 Gemeindeordnung, der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg vom 18. Oktober 1993 (GVBI. I. S. 398) hat die
Stadtverordnetenversammlung folgende Satzung beschl ossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich umfalét die StralRenziige Gubener Stral3e
und Lindenstral3e entsprechend dem in der Anlage beigefligten Lage-
plan, der Bestandteil der Satzung ist.

8 2 "Generaklausel": Grundsétze fir die Gestaltung baulicher An-
lagen

Bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten sind so zu errich-
ten, anzubringen, zu &ndern und zu unterhalten, dal3 sie nach Form,
Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter,

die kunstlerische Eigenart und die stédtebauliche Bedeutung der das
Stadtbild prégenden Bebauung nicht beeintréchtigen.

8§ 3 Gebaudestellung

(1) Bei Neubebauungen in den Teilen des Satzungsgebietes mit einer
geschlossenen Bauweise sind die durch die vorhandene Bebauung ge-
pragten Baufluchten einzuhalten. Versdtze, Ruckspringe aus der Bau-
flucht, Arkaden und andere Formen raumlich wirksamer Abweichungen
von der Bauflucht sind unzul&ssig.

(2) Neubebauungen in den Teilen des Satzungsgebiets mit einer offe-
nen Bauweise sind in Form freistehender Einzelhauser zu errichten.

(3) Im Bereich der Straf3en mit geschlossener Bauwei se kann die Bau-
aufsichtsbehorde geringere als die vorgeschriebenen Malde fir

Abstandsflachen zulassen, soweit dies zur Wahrung und Wiederher-
stellung der historischen Baufluchten erforderlich ist.

8§ 4 Décher

(1) Bei Neubauten hat sich die Dachform an der in der Umgebung vor-



handenen Bebauung zu orientieren. Geneigte Dacher sind traufsténdig
auszubilden.

(2) Dachiuberstande an den Traufen und Ortgangen von Neubauten sind
an der in der Umgebung vorhandenen Bebauung zu orientieren.

(3) Die H6he von Drempelnist bel Neubauten an der in der Umgebung
vorhandenen Bebauung zu orientieren.

(4) Dachflachen von Alt- und Neubauten dirfen nur mit Ziegeln in
Rottonen und mit Naturschiefer gedeckt werden. Andere Eindeckungs-
materiaien (z. B. Zinkblech) sind nur zul&ssig, wenn sie nachweis-

lich dem historischen Bestand entsprechen. Vom Stral3enraum aus nicht
sichtbare Dachflachen kénnen auch begrint werden.

(5) Dachwohnraumfenster sind bel Neubauten und Dachausbauten in
Dachflachen, die von der Gubener Straf3e und Lindenstral3e sichtbar
sind, bis zu einem Anteil von 1/5 der zugehdrigen Dachflache zu-
l&ssig. Die Breite aller Dachwohnraumfenster darf maximal 1/3 der
Dachbreite erreichen. Nebene nanderliegende Dachwohnraumfenster
mussen in einer Linie angeordnet sein. Die Fenstergrof3e sollte eine
Hohe von 1,20 m und eine Breite von 1 m nicht Gberschreiten.

(6) Vertikale Fensterelemente anschlieffend an die liegenden Dach-
wohnraumfenster im Kniestock sind im Gebaudebestand des Satzungs-
gebietes bei Dachausbauten nicht zuléssig.

§ 5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten sind nur al's stehende Gauben und Schleppgauben
sowie als Zwerchgiebel und -hduser zuldssig, wenn diese sich nach
Anzahl, Anordnung, Art, Proportion und Dachform in die Dachland-
schaft und die Fassadengestaltung einflgen.

(2) Dachgauben sowie Zwerchgiebel und -héuser sind auf die Fenster-
achsen der Fassade auszurichten oder auf der Dachfléche gleichméfdig
zu vertellen. Dachaufbauten sind mit dem gleichen Materia wie das
Hauptdach einzudecken. Die senkrechten Flachen sind in Putz, in

Holz oder in dem fir die Dachdeckung verwendeten Material auszufih-
ren. Bei den Seitenflachen der Dachaufbauten darf Blech ausnahms-
wel se verwendet werden, wenn dieses a's kleinteiliges Element hand-
werksgerecht verarbeitet wird.

(3) Dachgauben dirfen eine Breite von 2,0 m, Schleppgauben von 2,50

m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den Gauben mul3 zumindest
1,50 m betragen. Die Summe aller Gaubenbreiten darf 50 % der Trauf-
lange der zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten.

(4) Die Traufe einer Gaube darf nicht hoher als 1,50 m tber der



Dachflache liegen. Die Dachfléche vor Gauben darf drei Dachziegel -
reihen bis zur Traufkante nicht unterschreiten. Die Dachfléche von
Schleppgauben mul? mindestens 1 m vor dem First enden.

(5) Schornsteine durfen vom First hdchstens 1,5 m entfernt sein.
Ihre AulBenwande sind in rotem Ziegel mauerwerk auszufthren.

(6) Technische Anlagen wie Austritte, Blitzableiter, Sonnenkol | ek-
toren und feste Steigleitern sind auf Mindestmalie auszulegen und
auf der vom offentlichen Verkehrsraum abgewandten Fassadenseite
anzubringen. Technisch bedingte Aufbauten (zum Beispiel fur Auf-
zlge) durfen nicht Gber die Dachflache hinausragen.

(7) Auf jedem Gebaude ist je eine Empfangsanlage (Antenne, Para-
bolspiegel) fur Rundfunk und Fernsehen erlaubt. Empfangsaniagen
sind nur in der Dachzone und nur auf der vom 6ffentlichen Verkehrs-
raum abgewandten Seite zu installieren.

(8) Einschnitte fur Dachterrassen und Atelierfenster konnen zuge-
lassen werden, wenn sie sich in die Dachlandschaft einfligen, sich

in Material und Farbe dem Dach anpassen und wenn ihre Grél3e in
einem angemessenen Verhaltnis zur verbleibenden Dachfléche steht.

8§ 6 Fassaden

(1) Die Fassadenbreite von Neubauten wird durch die historische
Parzellenbreite bestimmt.

(2) Eine parzellentibergreifende Neubebauung kann ausnahmsweise

zugel assen werden, wenn der Baukorper in Abschnitte gegliedert wird,

die auf die historische Parzellenbreite Bezug nehmen. Diese Ab-

schnitte missen durch mindestens zwei der nachfol genden Gliederungs-

elemente gebildet werden:

- unterschiedliche Farbgebung des Putzes

- vertikale plastische Bauteile wie Lisenen, Pilaster, Einschnitte,
vorgesetzte Giebel

- Unterschiede in den Traufhohen in Einklang mit der Eigenart der
naheren Umgebung

- unterchiedliche Bristungs- und/oder Sturzhdhen der Fenster- und
TUréffnungen zwischen den elnzelnen Fassadenabschnitten.

(3) Die H6he von Neubauten - einschliefdlich Déacher und Dachaufbau-
ten - ist aus der Eigenart der ndheren Umgebung abzuleiten. In
Bereichen mit einer einheitlichen Trauflinieist die Trauflinie

von benachbarten Neubauten aufzunehmen. In Bereichen ohne einheit-
liche Trauflinie sind Traufspriinge zwischen benachbarten Fassaden



entsprechend der Charakteristik der néheren Umgebung zuléssig. Ge-
baude und Gebaudeteile an den zwischen der Gubener Stral3e und
Lindenstral3e verlaufenden Gassen sind deutlich niedriger alsdie
zugehdrigen stral3enseitigen Gebaude auszubilden.

(4) Wenn Neubauten mit Sockeln errichtet werden, ist deren Hohe
an den Sockelhthen der in der ndheren Umgebung vorhandenen Bauten
Zu orientieren.

(5) Erker und Risalite dirfen nicht mehr als 0,80 m vor die Ge-
baudefront vorspringen.

(6) Briefkasten sind mdglichst in die Hauseingénge zu integrieren.
Wo dies nicht moglich ist, sind die Briefkésten bundig in die
Hauswand einzul assen.

8§ 7 Fassadeno6ffnungen

(1) Die Summe aller Offnungsfl&chen der Fassade - Fenster (ein-
schliefflich Schaufenster), Tiren, Tore - muf3 in Neubauten kleiner
als die geschlossene Wandfléache sein. Vollig geschl ossene Fassa-
den oder solche mit einem extrem kleinen Offnungsanteil sind un-
zul&ssig.

(2) Fenster (einschliefdich Schaufenster), Turen und Tore miissen

aus der gesamten Gebaudefassade entwickelt werden und geschol3weise
aufeinander Bezug nehmen. Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zu-
l&ssig und sollen eine mindestens 0,50 m hohe Briistung, gemessen

von der Oberkante der anschlief3enden Ful3gangerverkehrsflache, er-
halten. Ubereckschaufenster sind nicht zulssig.

(3) Fenster und Turen durfen nur ein stehendes Format aufweisen.
Ausnahmsweise konnen liegende oder quadratische Fensterformate in
Drempelwénden zugel assen werden. Fiir Tore sind Offnungen bis zu
einem quadratischen Format zul&ssig, sofern eine Gliederung vor-
genommen wird, welche die Vertikale betont. Fur Schaufenster kon-
nen andere Formate zugel assen werden, wenn deren Groéf3e und Form
sich der Gliederung des Baukdrpers anpassen.

(4) Fensterbander sind unzulé&ssig. Fenster und andere Fassadendff-
nungen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite voneinander
zu trennen. Die AulRenfléche der Pfeiler darf nicht hinter die Fas-
sadenebene zurlickspringen. Die Summe der Pfeilerbreiten muf min-
destens 1/5 der Fassadenbreite betragen.

(5) Die Stiirze von Offnungen einer Fassade oder eines Fassadenab-
schnittsim Sinne von § 6 Absatz 2, missen innerhab eines Geschosses
auf gleicher Hohe liegen.



(6) Fenster bediirfen ab einer Breite von 0,60 m einer zweiflligeligen
Konstruktion. Bel Fenstern mit Sprossenteilung sind nur konstruktive
Sprossen zuléssig.

8 8 Fassadenmaterial, Farbe

(1) Die Fassaden von Neubauten sind mit glatter oder feinkdrniger
Putzoberflache zu gestalten. Fur untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Sockelzonen) ist roter Backstein allgemein zuléssig, wenn sich diese
Flachen in die Gesamtgestaltung des Baukorpers harmonisch einfiigen.
Unter den V oraussetzungen des Satzes 2 kdnnen auch andere Material -
arten ausnahmswel se zugel assen werden. Generell unzuléssigist je-
doch die Verwendung von polierten Werkstoffen, glasierten Keramik-
platten, Mosaik, Riemchen, Putz mit Oberflachenmuster sowie Verklei-
dungen aus Beton, Metall, Zementplatten, Kunststoffen oder Material
imitierenden Stoffen. Die Erdgeschofl3- und Obergeschof3zonen sind in
Material und Farbe so zu gestalten, dal3 ein einheitliches Fassaden-
bild erreicht wird.

(2) Der Verputz oder die Verblendung von Gebaudesockeln darf die
tatsachliche Sockelhthe - dasist die Oberkante des Erdgeschof3fufl3-
bodens - nicht Uberschreiten.

(3) Verputzte Mauerwerksflachen sind in hellen Farbténen aus dem
Bereich von Weil3, Gelb, Braun, Griin, Grau und Blau zu gestalten.

(4) Fur Fenster (Rahmen, Kampfer, Sprossen) ist die Verwendung von
blanken oder glanzenden Materialien unzuldssig. Die Farbgestaltung
der Fenster und Turen ist auf die Farbigkeit der Fassade abzustim-
men. Getonte, reflektierende oder gewdl bte Scheiben sowie Glasbau-
steine sind unzul&ssig.

8§ 9 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

(1) Als Sonnen- und Wetterschutz sind im Erdgeschol3 Rollmarkisen
zul&ssig, die sich in geschlossenem Zustand innerhalb der Fenster-
bzw. TUrlaibung unterbringen lassen. Dabei ist ausschliefdlich eine
Befestigung in der oberen Laibung zulassig. Die Breite einer Mar-
kise muf3 der Breite der Fassadendffnung entsprechen und darf weder
die senkrecht noch waagerecht gliedernden Architekturteile zwischen
den Fenstern unterbrechen. Die Auskragung von Markisen darf maxi-
mal 1,5 m betragen, sofern nicht die ortlichen Gegebenheiten des



Stral3enraums weniger fordern. Als Markisenmaterial dirfen nur tex-
tile Stoffe mit matter Oberflache verwendet werden. Alle Markisen
eines Gebaudes mussen dieselbe Form und Farbe haben. Sie sind farb-
lich auf die Fassade abzustimmen,; grelle Farbténe, Signalfarben

und Produktwerbungen sind unzuléssig.

(2) Korbmarkisen sind nur erlaubt, wenn entsprechende Gestaltmerk-
mal e des Gebaudes (z. B. Rundbogenfenster) vorhanden sind. Anzahl
und Grol3e durfen nicht die Fassade und den Straf3enraum beeintréch-
tigen. Hinsichtlich Bewegbarkeit, Material und Farbe gilt Absatz 1.

(3) Vordacher kénnen zugel assen werden, wenn sie fir den Wetter-
schutz von Eingangen erforderlich sind und das jeweilige Stral3en-
bild nicht beeintréchtigen. Ihre Breite darf die Eingangsbreite

nicht wesentlich Uberschreiten. Vordécher sollen eine méglichst
filigrane Konstruktion aufweisen und sind farblich auf die Fassa-

de abzustimmen. Grelle Farbtone, Signalfarben und Produktwerbung
sind unzul&ssig.

(4) Kragplatten, Baldachine und andere auskragende Konstruktionen
sind im offentlichen Raum unzul&ssig.

(5) Die Anbringung von Auf3enjalousien ist nur im Erdgeschol3 zul &s-
sig. Das Herausragen einer Jalousie vor die Fassadenfront ist
unzuléssig. Rollkasten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

§ 10 AuRenanlagen

(1) Die unbebauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der erfor-
derlichen Zugange, Zufahrten und Stellplétze als Griinflachen anzu-
legen. Dabei ist eine standortgerechte Bepflanzung vorzusehen. In
Vorgarten ist die Anlage von Stellplétzen unzul&ssig.

(2) Vom offentlichen Stral3enraum einsehbare, befestigte Grundstiicks-
flachen sollen gepflastert oder mit kleinformatigen Platten belegt
werden. Nicht zuléssig ist die Verwendung von grof3flachigen Asphalt-
oder Betonbel &gen. Ausnahmen kdnnen auf gewerblich genutzten Grund-
stiicken zugel assen werden.

(3) Bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der Gebaude unterzu-
bringen. Wo dies nicht moglich bzw. im Gebaudebestand aus Griinden
des Denkmalschutzes nicht zuldssig ist, sind Stellplétze fur be-
wegliche Abfallbehalter auf den Grundstticksfl&chen so anzulegen,
dal3 die Behdlter von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sicht-

bar sind. Sammelbehélter fur die Erfassung von Wertstoffen sind so
aufzustellen und zu gestalten, dal3 das Stadtbild nicht beeintréch-

tigt wird.



§ 11 Einfriedungen

Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum hin sind in Material

und Form dem jeweiligen Baukdrper und seiner Umgebung anzupassen.
In der Regel sind transparente Metall gitterzaune zu verwenden.

TuUren und Tore sind in gleicher HOhe und Art wie die Zaunfelder
auszuftihren. Die Errichtung von Mauern kann zugel assen werden, wo
deren urspruingliche Verwendung historisch belegt ist. Verputzte
Mauern sind farblich auf die benachbarten Wandfl&chen abzustimmen.

§ 12 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind nur zuléssig an der Stétte der Leistung. Zu-
sétzliche Werbeanlagen fur Hersteller oder Zulieferer (Firmen- oder
Markenembleme) missen in rédumlicher Zurodnung und Gestaltung eine
Einheit mit der gesamten Werbeanlage bilden. Darliber hinaus kann

die Errichtung von Anlagen fur den zeitlich begrenzten Aushang von
Informationen Uber kulturelle, kirchliche, politische, sportliche

und kommerzielle V eranstaltungen zugel assen werden (z. B. Litfal3-
saulen, Tafeln fir Aushange), wenn diese das Stadtbild nicht beein-
trachtigen.

(2) Im Satzungsgebiet sind ale Werbeanlagen ungeachtet ihrer GrolRe
genehmigungspflichtig.

(3) Werbeanlagen und Warenautomaten sind so zu gestalten und anzu-

bringen, dal3 sie

- nach Grol%e, Farbe, Material, Form und Anbringungsart klar gestal -
tet sind und sich harmonisch in die Architektur des Bauwerkes und
des Stadt- und Straf3enbildes einfiigen,

- die architektonischen Merkmal e des Gebaudes, insbesondere horizon-
tale oder vertikale Gliederungsachsen, Décher, Fenster, Balkone
und Erker, nicht Uberlagern und nicht verdecken,

- elne zurUckhaltende Farbgebung unter Verzicht auf Neon- und son-
stige stérende Farbeffekte aufweisen.

(4) Werbeanlagen auf der Hausfassade sind auf das Erdgeschol3 zu be-
schranken und dirfen die Bristungshohe des ersten Obergeschosses
nicht Uberschreiten. Bel zwei und mehr Werbeanlagen fir unterschied-
liche Firmen an einem Gebaude sind Art, Grofe, Gestaltung und An-
bringungsort aufeinander abzustimmen. Senkrecht lesbare Werbeanlagen
sind unzul&ssig.



(5) Flachwerbeanlagen miissen parallel zur Fassade angebracht werden.
Zuléssig sind

- auf die Wand gemalte Schriftziige oder gesetzte Einzel buchstaben,

- auf Schildern vor der Wand angebrachte Schrift,

- hinterleuchtende Schriftziige aus Einzel buchstaben vor der Wand
(Schattenschrift).

Nach vorn leuchtende Einzelbuchstaben sind zuldssig, sofern sie sich

in das Fassadenbild einpassen. Die Schrifththe darf 0,60 m nicht

Uberschreiten.

(6) Ausleger missen senkrecht zur Fassade angebracht werden, sie
durfen bis zu 1,0 m vor die Gebaudefront ragen. Die Schildgréfie

darf nicht hoher als 0,80 m, nicht breiter al's 0,60 m und nicht

stérker als 0,20 m sein. Ausleger dirfen nicht selber leuchten. Fur
jeden Betrieb ist nur ein Ausleger zulassig. Der Abstand zwischen
Vorderkante des Auslegers und der Birgersteigkante mul3 mindestens
0,70 m betragen.

(7) Unzulassig sind Werbeanlagen auf, an und in

- Baumen, Masten, Vorgarten und Griinanl agen,

- Bdschungen und Stitzmauern,

- Dé&chern, Erkern, Balkonen und Fensterladen,

- Einfriedungen, Toren, Turen mit Ausnahme von Hinweisschildern
(Beschriftungen, Zeichen) fur Beruf und Gewerbe.

Ebenfalls unzuléssig ist das Bekleben von Fassaden, Schaufenstern,

Stiitzen, Mauern und sonstigen nicht fir Werbung und Information

vorgesehenen Flachen beispielsweise mit Plakaten und Anschléagen.

(8) Bewegliche (laufende), blinkende und Wechsellichtwerbung,
akustische und mit Spiegeln unterlegte Werbeanlagen sowie die
Verwendung greller Farben sind unzuléssig. Fur Leuchtwerbung

sind zuriickhaltende Lichtfarben zu verwenden, vorzugswei se weil3es
bis hellgelbes Licht. Dabel mul’ eine Blendung von Passanten und
Anwohnern vollkommen vermieden werden. Das technische Zubehor fr
Lichtwerbung, wie zum Beispiel Kabelfuhrung, ist nicht sichtbar
anzubringen. Ist dies nicht méglich, muf3 es einen dem Untergrund
entsprechenden Farbanstrich erhalten.

(9) Fur Werbeanlagen mit besonderer kiinstlerischer Gestaltung und/
oder Eigenart konnen bei harmonischer Einordnung in das Fassaden-
und Stadtbild Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze 1 bis 8
zugel assen werden.

(10) Warenautomaten und Schaukasten sind nur in Haus- oder Laden-
eingangen zulassig. An Hauswanden kdnnen Warenautomaten bis ins-
gesamt 0,80 gm Groéle ausnahmswei se zugel assen werden, wenn sie
bundig in die Hauswand eingel assen sind.



§ 13 Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung dirfen nur gestattet
werden, wenn die Zielsetzung der Satzung nicht gefahrdet wird.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer

vorsatzlich oder fahrlassig gegen die 88 2 bis 12 dieser Satzung
verstofit.

8 15 Verhdltnis zu anderen Rechtsvorschriften
Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung

unberthrt. Fir Baudenkmaéler gelten die Bestimmungen des Denkmal -
schutzes.

8§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Frankfurt (Oder), den 16.03.1995

W.Pohl Barber
Oberbirgermeister Stadtverordnetenvorsteher
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