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ERLAUTERUNGEN ZUR RAHMENPLANUNG
FRANKFURT(O) - OT MARKENDORF  04/2002

AUFGABENSTELLUNG

In der stéadtebaulichen Struktur Frankfurts stellt der Siedlungsraum
entlang der B 87 (BIC, Institut fir Halbleiterphysik Markendorf-
Siedlung, LVA, Gewerbegebiet Markendorf 1I, Klinikum,) und damit
der Ortsteil Markendorf neben der Autobahn die bedeutsamste Ent-
wicklungsachse dar.

Zielstellung der Rahmenplanung ist die auf alle Belange abge-
stimmte planmaRige stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils, aus-
gehend vom Bestand, den seit Jahren laufenden Umstrukturie-
rungsmalRnahmen der Gewerbegebiete sowie der Nutzung von Fla-
chenpotentialen. i

Die Lésung der Verkehrsprobleme ist Voraussetzung fir eine ver-
tragliche Ortsentwicklung. Im Planungsprozef wurde untersucht, ob
die B 87 das prognostische Verkehrsaufkommen des Durchgangs-
verkehrs, Uberlagert mit dem Aufkommen der Teilgebiete Marken-
dorfs, ohine den Bau einer OT-Umgehung aufnehmen kann.

Ergebnis: Da das Markendorfer StraBennetz mit seinen Anbin-
dungen und die Miillroser Chaussee hinsichtlich notwendiger
Knotenabstinde, Uberwege und Ausbaugrenzen ohne Entla-
stung in Zukunft nicht funktionieren kénnen, wird eine Umge-
hungsstraBe mit einer OT-Anbindung (L 381) notwendig.

Die schon heute ausgezeichnete Verkehrsanbindung der Marken-
dorfer Gewerbegebiete an die Autobahn, zuklnftig erganzt durch die
Oder-Lausitz-Trasse, ist als wesentlicher Standortfaktor auszubauen.

Durch Entflechtungs-, Ordnungs- und Ergdnzungsmafinahmen ist
eine effektive Infrastruktur herzustellen, die die ErschlieRung und
Versorgung aller Teilgebiete sichert und die Kosten fur Baumafinah-
men und Unterhaltung minimiert sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen schont.

Die stadtebaulichen Mistande und Stérfaktoren sind zu beseitigen,
so daR fir alle Bewohner und Gewerbebetriebe gute Wohn- und
Produktionsbedingungen entstehen. Die aus der kontrastreichen und
fragmentarischen Ortsentwicklung der 2. Halfte des 20.Jahrhunderts
resultierenden Disproportionen sind in einem Ortsentwicklungskon-
zept zu mildern. Dies betrifft insbesondere die produktiven Investitio-
nen des ehemaligen Halbleiterwerkes und der Obstproduktion, aber
auch die Nutzungsanderungen und Ansiedlungen der Nachwende-
zeit. Mittels Rickbau und Ordnungsmallnahmen sind die Gewerbe-

und Mischgebiete zu leistungsfahigen Standortangeboten flir beste-
hendes und neu anzusiedelndes produktives und dienstleistendes
Gewerbe zu entwickeln.

Der Synergieeffekt, der.sich fir Produktion und Dienstieistungen aus
der Entwicklung des Gewerbegebietes Markendorf II, dem BIC sowie
zukunftig der Chipfabrik fur den Standort Markendorf ergibt, ist auszu-
bauen.

Das Speditionsgewerbe im Gewerbegebiet Markendorf Mitte sollte in
die unmittelbare Nahe der Hauptverkehrsachsen verlagert werden, um
die Wohnbedingungen im Ortsteil aufzuwerten und Verkehrswege zu
minimieren.

Die hervorragende Standortgunst fur das Wohnen in Markendorf, die
sich aus der OPNV-Anbindung an die Innenstadt Frankfurt(O), der
Nachbarschaft hochwertiger Arbeitsplatze (Klinikum, BIC, LVA, Ge-
werbegebiete Markendorf Il und Markendorf selbst), der fuRlaufigen
Erreichbarkeit des Naherholungsgebietes Helenesee, sowie der Nahe
der Landschaftsrdume Oder-Spree-Kanal und Schlaubetal ergibt,
macht den Ortsteil zum begehrten Eigenheimstandort Frankfurts.
Dementsprechend sind als Ziel der Rahmenplanung die Umfeldbedin-
gungen in allen Wohngebieten aufzuwerten.

Der Mangel des weitgehend funktionsuntichtigen Zentrums ist zu be-
seitigen, in Ortsmitte ist unter Einbeziehung der Parkanlagen ein auf
die Versorgung Markendorfs abgestimmtes Ortsteil-Zentrum unter Be-
achtung der Umlandbeziehungen zu Hohenwalde und Lichtenberg zu
entwickeln.

Die Einbindung Markendorfs in den Kultur- bzw. Erholungsland-
schaftsraum ist zu gestalten, Ortsbild und Siedlungsrand sind insbe-
sondere durch Ausgleichsmaflnahmen der Grunordnung aufzuwerten.

Der Rahmenplan dient der Ermittlung der aus der Gesamtortsent-
wicklung abzuleitenden Vorgaben fur die Ausarbeitung von Bebau-
ungsplanen, sowie fur die zum Planungsprozel? parallel laufenden
Objektplanungen, deren Ergebnisse im Ortsbild bereits sichtbar wer-
den.

Die Rahmenplanung hat die komplexe Ortsteilentwicklung im abseh-
baren Planungshorizont zum Ziel. Fir nicht abzusehende Entwicklun-
gen sind zusammenhangende Flachenpotentiale am Westrand Mar-
kendorfs zu sichern, deren landwirtschaftliche Nutzung z.Z. jedoch
Prioritat hat.

Das Leitbild der stadtebaulichen Planung Markendorfs besteht in der
Entwicklung des Ortsteils zu einem der bedeutendsten Wirtschafts-
und Wohnstandorte von Frankfurt(O), der aufgrund seiner hervorra-
genden infrastrukturellen Einbindung in das regionale und internatio-
nale Verkehrsnetz, seiner optimalen OPNV-Anbindung an die Frank-



furter Innenstadt sowie seiner Nahe zum Naherholungsgebiet ,Hele-
nesee” und dem Oder-Spree-Landschaftsraum ideale Bedingungen
far produktives und dienstleistendes Gewerbe sowie das Wohnen
bietet.

Markendorf ist integrierter Bestandteil der Wachstumsregion Frank-
furt(O) — Sldwest entlang der Hauptverkehrsstrallen Autobahn und
B 87.

ARBEITSGRUNDLAGEN
siehe FNP und Ubersicht Teilgebietsplanungen

Das Plangebiet der Rahmenplanung liegt vollstandig im Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt(O).
Abweichend von der Plandarstellung des FNP und der urspringli-
chen Aufgabenstellung zu Rahmenplanung ist die Planung einer OT-
Umgehungsstra’e mit Anbindung der L 381 slidwestlich der Ortslage
Vorgabe des vorliegenden Rahmenplanes.

Weiterhin sieht der Rahmenplan in Abweichung vom FNP vor, die
Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sowie des Misch-
gebietes (MI) westlich des Kirschenweges zugunsten des Erhalts
landwirtschaftlicher Nutzflache nicht vorzusehen.

Flr die Teilgebiete Markendorfs lagen zu Beginn der Rahmenpla-
nung folgende Planungsbeschlisse vor:

- Bebauungsplan BP-93-011 ,Markendorf/Kirschenweg*, B-Plan-
Beschluld zur Entwicklung des Wohn- und Mischgebietes wurde
zwischenzeitlich aufgehoben

- Informelle Stadtebauliche Rahmenplanung ;Markendorf-Bauern-
hilfe*, Entwurf von 3/1993, Vorhaben wurde aufgegeben

- Bebauungsplan BP-93-003 ,OT Markendorfi-Wolfsweg/Hasen-
winkel", Planverfahren wurde nicht zu Ende gefuhrt, Bauvorhaben
wurde jedoch weitestgehend realisiert

- Aufstellungsbeschlull zum BP-93-007 ,Obststralle”
Auf Grundlage des Rahmenplan-Konzeptes wurden folgende Be-

bauungsplane, die zu grol3en Teilen bereits baulich umgesetzt wur-
den, erstellt:

- Bebauungsplan BP-93-002 ,Gewerbegebiet Markendorf I

- Bebauungsplan BP-93-007 ,Wohnlage Markendorf Am Wolfsweg"
(neuer StraRenname: Luchsweg)

- Bebauungsplan BP-17-001 ,Wohnanlage Am Waldrand, Ortsteil
Markendorf* als rechtskraftige Satzung
Weitere Planungsgrundlagen sind:

- Informationen zum Trassenkorridor der OT-Umgehung, BSBA
Frankfurt(O)

- Radverkehrskonzeption Frankfurt(O), PFE Berlin, 4/97

- Planung B 87 Radweg Frankfurt(O), Ing. Biro Kalanke, Melchow,
1/96

- Reit- und Fahrwegekonzept fur Frankfurt(O), BTE Tourismusma-
- nagement Berlin

- Stadttechnischer Leitungsbestand, Zuarbeiten der Versorgungs-
betriebe

- Einzelplanungen aus Baugenehmigungen

- Chronik des Ortsteils Markendorf, H. Skirde, 1994

- Fotos und historische Karten, Stadtarchiv Frankfurt(O)

ORTSGESCHICHTE

Im Gegensatz zu den anderen Ortsteilen von Frankfurt(O), die ihr
dérfliches Ortsbild zum groRen Teil bewahrt haben, ist Markendorf
eine von groRflaichigem Gewerbe geprégte stadtische Siediung, deren
Zusammenhang mit Frankfurt(O) iber die B 87 (Millroser Chaussee)
und die parallel verlaufende StraRenbahntrasse hergestellt ist.

Markendorf, in seiner ursprunglichen Anlage des 13.Jahrhunderts ein
bescheidenes Stralendorf zwischen Frankfurt(O) und Mullrose, ein-
gebettet in eine leicht hilgelige Landschaft (Weinberg, Karnickelberg),
erhielt seine historische Pragung durch den Ackerbau. In der Chronik
des Ortsteiles Markendorf (Hannelore Skirde, 1991-1993) ist die
Dorfgeschichte ausflhrlich beschrieben, so dafd hier nur kurz auf die
den heutigen stadtebaulichen Zustand betreffenden Ereignisse und
Bauten eingegangen wird.

Hinweis: Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale, die gesetzlichen Regelungen
unterliegen.

Von zentraler Bedeutung in der Ortsgeschichte waren der Gutshof
(zweistockiges Gebdude mit Mansarddach, Ende 17.Jahrhundert) und
die Kirche (Grundsteinlegung 20.Mai 1715). Wahrend Dorf und Kirche
in den Kampfen 1945 stark zerstort wurden, blieb der Gutshof
(,SchloR Markendorf*, Endé 17.Jahrhundert, Burgsdorffscher Besitz)
in groRen Teilen erhalten. Im Zuge der Bodenreform wurde von
Burgsdorff enteignet, 898ha Ackerland und Wald wurden an Landar-
beiter, Bauern und Umsiedler aufgeteilt.

1950 wurde das fir Unterricht und Gottesdienst genutzte Schlof3 ab-
gerissen, spater die Kirche; erhalten blieben der Gutspark (mit Eiskel-
ler und ND Sumpfeiche) und der Friedhof mit seinen alten Eichen
(Naturdenkmale).

Im gleichen Jahr wurde der Schulneubau mit Kindergarten in der heu-
tigen ,Apfelblite" eingeweiht.



1952 wurde die LPG Typ | ,Einigkeit gegrindet; der Schulneubau
wurde zum Kulturhaus der LPG umgerustet; die Beschulung der Kin-
der erfolgt seitdem in Frankfurt(O).

1955 wurde auf dem Kirchhof eine Notkirche (Kapelle) gebaut, deren
Reste inzwischen abgetragen wurden. Die letzte Bestattung fand um
1960 statt.

Von 1965 bis 1977 wurden die Markendorfer Kinder der 1.-3. Klasse
wieder in Markendorf in einer Baracke Lindower Weg unterrichtet.

Aufgrund der nur noch in Relikten, wie den zentralen Grunanlagen
und kleinen Hofgrundstiicken, erkennbaren historischen Situation
sowie den fragmeéntarisch wirkenden, kontrastreichen Teilgebieten
infolge unterschiedlicher Gewerbe- und Wohnansiedlungen wirkt
Markendorf stadtgestalterisch inhomogen. Das Ortsteilzentrum ist
kaum erkennbar.

Die dominante industrielle Pragung erhielt das bis dahin landwirt-
schaftlich ausgerichtete Markendorf in den 50er und 60er Jahren mit
dem Bau des Halbleiterwerkes zwischen der FernverkehrsstralRle
(B 87) und dem Waldgebiet, errichtet auf Acker und Exerzierplatz.

Als zweiter Wirtschaftsfaktor entwickelte sich aus der traditionellen,
spater industriellen Landwirtschaft ein Zentrum der Obstproduktion
mit einem Gebaudekomplex westlich der B 87 und groRflachigen
Plaritagen beidseitig der B 87.

Diese flachenintensiven, auf Massenproduktion ausgerichteten indu-
striellen Entwicklungen dberroliten das dérfliche Leben, das nach
dem 2.Weltkrieg mit bescheidenen Neubauernhéfen wieder begon-
nen hatte. So blieben die Siedlungsansatze Bauernhilfe, Wildbahn,
Lindower Weg und B 87 stadtebauliché Fragmente im krassen Ge-
gensatz zu den neu entstandenen Industriebauten und technischen
Anlagen.

Infolge der Industrieansiedlung, deren Arbeitskrafte hauptsachlich in
Frankfurt(O) in neu gebauten Wohnkomplexen untergebracht wurden
(zusatzlich wurden polnische Arbeitskrafte beschaftigt), wuchs auch
in Markendorf selbst der Wohnungsbedarf. So wurden die drei
Wohnblocke an der Wildbahn errichtet. Weitere Planungen des
Komplexen Wohnungsbaus einschlieBlich gesellschatftlicher Einrich-
tungen zwischen diesen Blocken und der B 87 wurden nicht realisiert
trotz Schaffung der dafir notwendigen Infrastruktur, wie StraRenbahn
und samtlicher stadttechnischer Medien (Trinkwasser, Schmutzwas-
ser, Regenwasser, ELT, Gas und Fernwdrme).

Unter Nutzung dieser gunstigen AnschluBbedingungen entstanden in
den 70er Jahren die Eigenheimsiedlung ,An der Wildbahn® und in
den 80er Jahren die Kleingartenanlage.

Das inzwischen ausgebaute Naherholungsgebiet ,Helenesee® in
fuRlaufiger Entfernung (Uber die Wildbahn) wurde zum bedeutenden
Standortfaktor fur diese Siedlungstatigkeit.

Der Bau der Stralenbahnlinie Frankfurt(O) — Markendorf (Halbleiter-
werk) zusatzlich zur Busverbindung und der Bau des Kilinikums voll-
endeten die Standortgunst des Siedlungsraumes Markendorf, insbe-
sondere auf der Ostseite der B 87.

Diese Standortvorzige nutzend, entstand nach der Wende in Fortflh-
rung der bereits errichteten ersten Reihenhduser die verdichtete
Wohnsiedlung Wolfsweg/Hasenwinkel, aufgrund ungeklarter Eigen-
tumsverhaltnisse leider nicht im stadtplanerischen Zusammenhang mit
der gesamten Siedlungsflache des Umfeldes. Der Wolfsweg (ehemals
Obststralle) wurde verlegt, Restfldchen bis zu der Kleingartenanlage
blieben brach liegen und wurden jahrelang zum Problem (Vandalis-
mus).

Parallel zu den genannten Komplexanlagen erfolgten Uber Jahrzehnte
in bzw. an den bestehenden Siedlungsteilen zwischen Wolfsweg und
B 87 (Fuchsweg, Dachsweg), Bauerhilfe, Apfel- und Birnenweg, Lin-
dower Weg und Wildbahn LuckenschlieBungen und Abrundungen.
Diese Entwicklung ist inzwischen weitestgehend abgeschiossen (bis
auf den Nordbereich der Reihenhaussiedlung).

WOHNEN

Flr den weiterhin hohen Wohnsiedlungsbedarf (Einzelhausparzellen),
der aus den o.g. optimalen Standortbedingungen der Infrastruktur re-
sultiert, sieht der Rahmenplan im Gegensatz zu frilheren Planungsab-
sichten (Wohngebiete Kirschenweg, nérdliche Bauernhilfe) die Kom-
plettierung des Gebietes zwischen Wildbahn, Wolfsweg, Am Klinikum
und Waldrand vor (bereits in Realisierung).

Diese Entscheidung begrindet sich in folgenden Standortvorziigen
der Ostseite fur das Wohnen:

- die Wohnbedingungen sind optimal, der Ruheanspruch ist auch
perspektivisch gesichert

- unmittelbar an das Wohngebiet schlieRen sich zusammenhén-
gende Waldflachen an, das Naherholungsgebiet Helenesee ist
fuRlaufig erreichbar

- die ostliche Lage der Stralenbahntrasse an der B 87 mit Bau ei-
nér zweiten Haltestelle gewahrleistet eine sichere und kurze
OPNV-Erreichbarkeit

- mit Verlagerung der KITA sowie Anlage eines Spielplatzes nord-
lich der Wildbahn entstehen ideale Bedingungen fir die Kinder
der Wohngebiete

Grundsatz der Rahmenplanung ist: Verdichtung der Innenbereiche
hat Vorrang gegeniiber der Inanspruchnahme von AuBenberei-
chen. Das Stadtumbaukonzept der Stadt Frankfurt (O) ist zu be-
achten.



GEWERBE

Nachteilig auf das Siedlungsgefige bzw. Wohnumfeld (mit Ruhean-
spruch) wirken einzelne Gewerbeneuansiedlungen der Nachwende-
zeit auf Gewerbegrundsticken, deren urspringliche Nutzung nicht
mehr gegeben war.

Die Autohauser an der Wildbahn und Am Klinikum, deren abseitige
Lage von der B 87 wenig werbewirksam ist (Ausstellungsauto auf
zentraler Grunanlage verdeutlicht die absurde Lage und verschandelt
den eh. Kirchhof) ziehen Verkehr in die Wohnbereiche und verun-
stalten mit den groRen versiegelten baumlosen Flachen und abge-
stellten Autos das Bild der Wohnstrafien.

Wesentlich problematischer ist jedoch die Lage der Betonmischanla-
ge in der Ost-Ecke des Gewerbegebietes Markendorf | (TeGeCe)
und des Entsorgungs- und Recycling- Betriebes an der Bahnstrecke.
Der Lkw-Verkehr belastet die Anwohner in einem unvertretbaren
MaRe, was seit Jahren zur massiven und berechtigten Kritik der
Wildbahn-Anwohner fiihrt. Auch beeintrachtigen diese beiden Betrie-
be die Qualitat des Wald-Naherholungsgebietes und der Wegever-
bindung zum Helenesee.

Vom strukturellen Umbruch seit Anfang der S0er Jahre sind in gravie-
rendem MaRe die Gewerbegebiete Markendorf | und Mitte betroffen.
Durch jahrelange Abri3- und Ordnungsmafnahmen bei gleichzeitiger
Ansiedlungspolitik entstehen groR- und kleinflichige Gewerbestand-
orte mit dem Schwerpunkt High-Tech (sensible Zone) im Gewerbe-
gebiet Markendorf I.

Die Neuordnung und insbesondere der Ausbau eines offentlichen
StraBennetzes mit leistungsfahigen Anbindungen an die B 87 erfolgt
auf Grundlage des Bebauungsplanes BP-93-002.

Der unmittelbaren Nachbarschaft Gewerbe — Wohnen im Mischge-
biet an der Wildbahn wird durch Entflechtung des Verkehrsnetzes
und vertragliche Nutzungen Rechnung getragen.

Im Gegensatz zum planungsmafiigen Umbau des Gewerbegebietes
Markendorf | sind die Standortbedingungen im Gewerbegebiet Mitte
weiterhin unbefriedigend.

Aufgrund der Strukturverdnderungen der Obstproduktion reduzierte
sich der Bedarf an Geb&uden erheblich, so dal neue branchenfrem-
de Nutzer gesucht wurden. Eine Vielzahl kleiner und mittlerer Ge-
werbebetriebe siedelte sich unter Nutzung der vorhandenen Lager-
kapazitaten an, ohne daf das (nicht offentliche) Stralennetz ausge-
baut oder saniert wurde.

Neben der Unlbersichtlichkeit und der Nachbarschaft genutzter und
brachliegender Anltagen steht die unbefriedigende Stralenanbindung
an die B 87 (Befahrung durch Sattelschlepper internationaler Spedi-
tionen und Landwirtschaftsverkehr) seit Jahren unter Kritik. Hier be-
steht dringender Neuordnungsbedarf, zumal die Verlangerung der
Wildbahn in nordwestlicher Richtung schon zu DDR-Zeiten ange-
dacht (teilrealisiert) war. Ein weiteres zu I6sendes Problem besteht in

der unmittelbaren Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen in der
Bauernhilfe.

Der dritte Gewerbekomplex in Markendorf hat sich ,Am Klinikum* auf
dem Gelande der ehemaligen Stallanlagen entwickelt. Schon zu DDR-
Zeiten hatte zur Sicherung der Qualitat der Wohn- und Kleingarten-
standorte ein planmafiger Gewerberlickbau erfolgen mussen. Statt
dessen wurde, da eine Flache zur Verfugung stand, ein Garagenkom-
plex ohne jeden stadtebaulichen Bezug fur Frankfurter Einwohner ge-
baut.

Entgegen jeder stadtplanerischen Logik verfestigte sich nach der
Wende der Gewerbestandort (z.B. Autohaus), so daf3 die urspringli-
chen Planungsabsichten des volistandigen Gewerberickbaus (zugun-
sten des Eigenheimbaus) aufgegeben werden mufdten. Die Einstufung
als Mischgebiet und die direkte Verkehrsanbindung der Betriebe an
die auRere ErschlieBung (Am Klinikum) ist nunmehr Ausgangspunkt
des Rahmenplanes.

ZENTRUM / EINZELHANDEL

Im Widerspruch zur umfangreichen Entwicklung des Produktions-
standortes Markendorf und dem Bau von Wohnsiedlungen hat der
Ortsteil kein richtiges Ortsteil-Zentrum erhalten.

Mit dem Riickbau des Halbleiterwerkes verlor Markendorf die im Ein-
gangsbereich untergebrachten, der Versorgung der Arbeitskrafte die-
nenden Dienstleistungs- und medizinischen Einrichtungen.

Die erweiterte Gaststatte ,Apfelbliite* blieb trotz herrlicher Lage im
Park Investruine. Das am Ende der Bauernhilfe liegende “Kastanien-
stibchen" kann die fehlende Gastronomie im OT-Zentrum (an der B
87) nicht ersetzen.

Wichtigste zentrale Verkaufseinrichtung ist der Laden an der Wild-
bahn, 1957 als Wiederverwendungsprojekt (Landwarenhaus flir Ge-
mischtwaren) errichtet. Im direkten 6stlichen Anschlu war eine zweite
Verkaufsstelle vorgesehen, die jedoch nicht realisiert wurde. Das sa-
nierungsbedirftige Geb&ude mit einer Verkaufsraumflache von ca.
54m? entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen, wobei seine
Lage am zentralen Strallenknoten und zum Hauptwohngebiet (im Ge-
gensatz zur Stralenbahnhaltestelle) optimal ist.

Falls der Ladénstandort aufgegeben wird, so ist zu bedenken, dal
dieser sich nicht fur Wohnungsbau eignet, sondern als ein Teil des
Zentrums erhalten werden sollte, da sich hier die zentralen Ubergange
der B 87 fur Fulganger und Radfahrer befinden, die die Anbindung
des Westteils von Markendorf sichern.

Weitere Laden entstanden entlang der B 87, so der Obst- und Gemii-
severkauf gegenuber der Strallenbahnhaltestelle, das Kichenstudio
an der Einmindung Bauernhilfe sowie ein Obst-Kiosk am Feldweg



nach Lichtenberg (nordwestlicher Ortseingang gegenlber Fuchs-
wegq). Erganzt wird der Einzelhandel durch den Getranke-Abholmarkt
im Gewerbegebiet Mitte. Dieser Laden ist an die B 87, der Haupt-
kommunikationsachse von Markendorf, schlecht angebunden und
wird aufgrund seiner rickwartigen Lage kaum zentrumswirksam.

Das Einzelhandelskonzépt der Stadt Frankfurt(O) laRkt fiir Markendorf
einen Nahversorger mit einem 500m?-SB-Markt plus Backer, Flei-
scher, Obst/Gemiise — insgesamt max. 800m? Verkaufsraumflache,
sowie Dienstleistungen nach Bedarf und Einzugsbereich (z.B. Post-
stelle), Gastronomie und Beherbergung zu. Planungsrechtlich zulas-
sig sind im gesamten Ortsteil Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 700m?
Verkaufsflache (kein groR3flachiger Einzelhandel). Im Bereich des
Zugangs zum TeGeCe wird die Ansiedlung eines entsprechenden
SB-Marktes vorbereitet.

GEMEINBEDARF /| KULTUR

Die weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. Anlagen, deren Ein-
zugsbereiche sich auf Markendorf beschranken, verteilen sich auf 3
Standorte.

So befindet sich die Kindertagesstatte im Westfligel des als Schu-
le/Kindergarten 1950 errichteten Gebaudes, dessen Erweiterung zur
Gaststéatte ,Apfelblite® unvollendet blieb. Diese Kombination sowie
die ungeeigneten baulichen Bedingungen sind so unglnstig, daf3 seit
Jahren eine Verlagerung in einen Kita-Neubau angestrebt wird
(Standort Grilnanlage mittlere Wildbahn durch Planverfasser vorge-
schlagen), zumal der Uberwiegende Anteil der zu betreuenden Kin-
der Gstlich der B 87 wohnt, somit die gefahrliche Querung der B 87
vermieden werden kann.

Kultureller Mittelpunkt von Markendorf ist seit dem Ausbau das Feld-
steinhaus zwischen B 87 (direkt neben der Straenbahntrasse) und
Wolfsweg. Dieses Haus bietet fur kleinere kulturelle Veranstaltungen
aufgrund seines Milieus gute Bedingungen, doch sind durch seine
Uber Wohnwege filhrende Anbindung und unmittelbare Nachbar-
schaft zu Wohngrundstiicken den Veranstaltungen (Larm) enge
Grenzen gesetzt. Fur Musikveranstaltungen und als Treffpunkt flr
Jugendliche eignet sich das Feldsteinhaus nicht.

Der fehlende Jugend-Treffpunkt hat in den vergangenen Jahren zu
erheblichen Problemen gefiihrt. Nach langen Diskussionen wurde im
Wald an der Wildbahn (eh. Schiel3anlage) ein Platz mit Volleyballfeld
angelegt, wodurch das Problem jedoch langfristig nicht gelost ist. Die
Flache des Bolzplatzés wird gerade wieder in Eigenregie hergerich-
tet. Die Mitnutzung des Sportplatzes am Kirschenweg wurde ausge-
schlossen, da Beschadigungen erwartet wurden.

Der Rasen-Sportplatz am Kirschenweg liegt etwas abseits, was Vor-
und Nachteile hat. Die Verkehrsanbindung an die B 87 fuhrt Gber den

Apfelweg, d.h. Uber einen Wohnweg mit Ruheanspruch der Anwohner
und eine gefahrliche Zu- und Ausfahrt.

Das Sportplatzgelande grenzt unmittelbar an Wohngrundstiicke, so
dal Beeinfrachtigungen entstehen (Schutzstreifen empfohlen). Das
Sportplatz-Gebaude am Rande des Waldchens ist sanierungsbedirf-
tig. Ein Ersatzbau sollte im ausreichenden Abstand zur Wohnbebau-
ung bzw. in abschirmender Bauweise erfolgen. Die Sicherung der Ru-
heanspriiche der Anwohner betrifft ebenso die Stellplatze auf dem
Sportplatzgelande. Anstelle dér Zufahrt (iber den Apfelweg wird der
Kirschenweg eine optimale Anbindung an das OT-Zentrum und die B
87, wenn die Wildbahn verlangert wird (Kreuzung).

Anfang der 90er Jahre war angedacht, Wohnungsbau am Kirschen-
weg zu realisieren (B-Plan—93-011). Der Sportplatz sollte verlagert
werden in Richtung Gewerbegebiet Mitte. Diese Vorhaben ist nicht
mehr Planungsgegenstand, da der Wohnungsbau zugunsten des
Standortes ,Am Waldrand“ bzw. der Innenentwicklung aufgegeben
wurde.

Ein weiteres Bauvorhaben, das 1998 ein Investor auf der Kirschen-
plantage zwischen Sportplatz und verlangerter Wildbahn planen und
realisieren wollte, wurde durch den Investor aufgegeben. Es handelte
sich um ein Gesundheits-, Sport- und Freizeitzentrum (Standort nach
Meinung des Rahmenplanverfassers fiir ein derartiges Vorhaben un-
geeignet).

Der Freihaltung der Kirschenplantage zwischen Sportplatz und Ge-
werbegebiet Markendorf Mitte kommt eine besondere Bedeutung zu,
da sich dieses Flachenpotential aufgrund seiner unmittelbaren Nach-
barschaft zum OT-Zentrum und der zuklnftig optimalen Verkehrsan-
bindung an die zentrale Kreuzung B 87 / Wildbahn(verldngerung) bzw.
die zentrale Ost-West-Achse des Ortsteilés fur Einrichtungen des All-
gemeinbedarfs eignet. So wurden Planungsstudien zur Einordnung
einer Schule in Kombination mit dem Sportplatz, auch unter Verlage-
rung des Sportplatzes an die O-W-Achse, erarbeitet.

Ein Schulstandort fir Markendorf ist jedoch nicht Bestandteil des
Rahmenplanes, da in absehbarer Zeit kein Bedarf entsteht, ist der 0.g.
Standort im OT-Zentrumsnadhe unbedingt von Bebauung (z.B. Eigen-
heimen) freizuhalten.

Aufgrund der Bedeutung Markendorfs als ausbaufahiger Gewerbe-
und Wohnstandort und seiner zentralen Lage an der B 87 kann Mar-
kendorf prognostisch bestimmte Versorgungsfunktionen fur das Um-
land (Hohenwalde, Lichtenberg) Ubernehmen. Flachenpotentiale be-
stehen im Zentrum (Parkplatze eh. Halbleiterwerk) und am Kirschen-
weg, aber auch im umstrukturierbaren Gewerbegebiet Mitte. Ein kon-
kreter Bedarf ist im Zeithorizont des Rahmenplanes nicht abzusehen,
umsomehr sind die Landwirtschaftsflichen von Bebauungen freizu-
halten (Sicherung von Reserveflachen).



VERKEHRSSTRUKTUR
siehe Plane Verkehrsstrukturelle MiRstdnde und Verkehrsstruktur
Frankfurt(O) SW

STRASSENVERKEHR

Ausgangspunkt der Planung des Markendorfer StralRennetzes,
gleichzeitig Untersuchungsschwerpunkt der Rahmenplanung, war
das Flachennutzungsplan-Konzept der Stadt Frankfurt(O), das zum
damaligen Zeitpunkt keine OT-Umgehung vorsah, somit die Funkti-
onstlichtigkeit der B 87 bei dem prognostizierten Verkehrsaufkom-
men zu sichern war. Die Absicht, eine Umgehungsstralle zu bauen,
wurde jedoch nie ganz aufgegeben, da die zu erwartende enorme
Verkehrsbelegung der B 87 einen Ausbau erfordern wiirde, der auf-
grund der beengten Bestandssituation (insbesondere StraRenbahn-
trasse) nicht realisierbar ist, und fiir die Ortslage unzumutbare Ver-
héltnisse (z.B. fehlende Querungsmadglichkeiten) zur Folge hatte.
Auch kann die Forderung des BSBA hinsichtlich Entwurfsgeschwin-
digkeit und VerkehrsfluR trotz B 87-Ausbau und Knotenreduzierung
nicht erfullt werden.

Vorgegeben war weiterhin die (inzwischen realisierte) stdliche, au-
Rere StralRenanbindung des Gewerbegebietes Markendorf | mit der
Option einer Verlangerung bis zur LandesstralRe Lossow — Helene-
see (L 381).

Weitere Vorstellungen bzw. Plankonzepte gab es zur Verkehrser-
schlieBung bzw. —anbindung der westlich der B 87 liegenden Gewer-
be- und Wohngebiete einschlieRlich der zu entwickelnden Fléachen-
potentiale Kirschenweg (Aufstellungsbeschlu B-Plan) und Nordteil
Bauernhilfe (informelle stddtebauliche Rahmenplanung). Im Zusam-
menhang mit der Entwicklung der Plangebiete war eine auf3ere Er-
schlieBungsstraBe mit Anbindung an die B 87 gegenlber der ge-
planten &uBeren ErschlieRungsstrale fiir das Gewerbegebiet Mar-
kendorf | (Ausbau als Kreuzung) sowie eine Verbindung zum Gewer-
begebiet Markendorf Il angedacht. Da eine derartige dullere Er-
schlieffungs- und Verbindungsstrale uneffektiv und ékonomisch un-
vertretbar ist, wurde dieser Planungsansatz in der Rahmenplanung
nicht weiter verfolgt, zumal eine derartige Lésung dié Anbindung ei-
ner zukinftigen L 381 an eine OT-Umgehung verhindert.

Aufgrund des unhaltbaren Zustandes der Verkehrsanbindung des
Gewerbegebietes Markendorf Mitte war Zielstellung fir die Rahmen-
planung, wenn auch zwischenzeitlich infrage gestellt, die Verlange-
rung der Wildbahn in westlicher Richtung, d.h. Ausbau einer zentra-
len ampelgeregelten Stral3enkreuzung in Ortsmitte.

Mit dem Ausbau der Wildbahn-Kreuzung entschérft sich das Problem
der derzeitigen Grundstuckszufahrt des Gewerbegebietes Mitte von

der B 87 aus, uber die der gesamte Lkw-Verkehr, auch der internatio-
naler Speditionen, abgewickelt wird.

Die StraRenanbindung Bauernhilfe ist auch nicht ohne Probleme, ins-
besondere das Linksabbiegen betreffend (keine Ampelregelung, keine
Linksabbiegespur). Auch die Nutzung durch Gewerbeverkehr stellte
fur das Wohngebiet einen unzumutbaren Stérfaktor dar. Dieser Kon-
flikt wurde inzwischen durch eine Schranke auf dem Grundstick der
Unfallkasse Brandenburg und SchlieBung des Gewerbegrundstick-
Tores am westlichen Ende der Bauernhilfe gelést. Mit Verléangerung
der Wildbahn fir den gesamten Verkehr des Gewerbegebietes Mitte
einschlieRlich Anbindung der Ortsteil-Verbindung nach Lichtenberg ist
dieser Korflikt endgultig zu bereinigen.

Ein weiteres Problem im Ostteil von Markendorf verfestigte sich nach
der Wende mit der Weiternutzung der im Bestand vorhandenen Indu-
strieanlagen an der Wildbahn. Dies betrifft die Betonmischanlage in
der Westecke des Gewerbegebietes Markendorf | mit Zu- und Aus-
fahrt an der Wildbahn sowie das an der Bahnstrecke, am Ende der
Wildbahn liegende Industriegelénde fur Entsorgungs- und Recycling-
Unternehmen.

Beide Unternehmen befahren die Wildbahn mit schweren LKW, was

- seit Jahren zu berechtigten Protesten der Wildbahn-Anwohner fihrt.

Zur Lésung des Problems wurde untersucht, diesen Wirtschaftsver-
kehr Gber eine UmgehungsstralRe am Ostrand des Gewerbegebietes
Markendorf | zu fuhren, was aus Kostengriinden scheiterte. Die zweite
Variante, den Lkw-Verkehr (iber die parallel zur Wildbahn verlaufende
Industriestralle zu fihren, scheiterte an der Unvertraglichkeit des Ver-
kehrs mit den Schutzanspriichen der fir High-Tech-Gewerbe ausge-
wigsenen ,Sensiblen Zone".

Zur Sicherung des Ruheanspruchs der Anwohner der Wildbahn sind
nunmehr Sanierungsmafnahmen der Fahrbahn und Geschwindig-
keitsreduzierung vorgesehen bzw. angeordnet. _

Langfristig wird von einer Verlagerung der beiden Gewerbebetriebe
ausgegangen (siehe Flachennutzungsplan und B-Plan-93-002).

Der Nordbereich von Markendorf weist zwei Konfliktstellen auf, die im
Zuge der Rahmenplanung zu 18sen sind. Der sudliche Konfliktpunkt
befindet sich an der B 87 in Hohe Fuchsweg / Feldweganbindung
nach Lichtenberg.

Der Fuchsweg endet an der StralRenbahntrasse, was aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens im Wohngebiet unproblematisch ist
und sogar verkehrsberuhigenden Effekt fiir die Anwohner hat.
Problematischer ist dagegen das Queren der B 87 und der Stral3en-
bahngeleise sowie die Duldung des Induvidualverkehrs auf dem Feld-
weg nach Lichtenberg. Hier besteht Planungs- bzw. Entscheidungs-
bedarf, insbesondere zum Ausbaugrad der Ortsverbindung.

Planungsansatz der Rahmenplanung ist die Aufgabe der Feldwege-
anbindung (jedoch Nutzung als Fuf3- und Radwegeverbindung) und



veranderte OT-Verbindung uber die zu verlangernde Wildbahn mit
Querspange zur Bauernhilfe.

Der nordlichste Konfliktpunkt der B 87 liegt an der Einmindung ,Am
Klinikum* (verwirrender StraRenname). Das Verkehrsaufkommen war
frher so gering, dalR ein Knotenausbau mit sicherer Querung der
Strallenbahntrasse nicht gerechtfertigt erschien. Mit der Ansiedlung
des Autohauses (dessen ErschlieBung nicht gesichert war), dem
Gedanken einer Havarieanbindung des Klinikums, der Weiternutzung
der vorhandenen Gewerbebauten sowie dem Vorschlag der Rah-
menplanung, die brachliegende Flache fur die Wohnsiedlung ,Am
Waldrand® vorzubereiten, entstanden Notwendigkeiten, die Einmin-
dung ,Am Klinikum® in die B 87 konsequent auszubauen.

Die Alternative, alle genannten Vorhaben an den Wolfsweg bzw. die
Wildbahn (Gber die Wohnsiedlung ,An der Wildbahn*) anzuschliel3en,
hatte unzumutbare Bedingungen flur die bestehenden Wohnsiedlun-
gen zur Folge.

Die historische Fihrung des Wolfsweges wurde mit dem Bau der
Reihenhaussiedlung verandert, indem der Wolfsweg in die Wildbahn
in Verlangerung der Verbihdungsstralle zum Eingangsbereich des
ehemaligen Halbleiterwerkes angeschlossen wurde (Kreuzung an-
stelle des Versatzes).

Der Wolfsweg endet derzeit am Fuchsweg; eine Wohnstralen-
Verbindung zur StraRe ,Am Klinikum® ist herzustellen, ohne dal} der
Wolfsweg zur Alternativstrecke der B 87 wird (Verkehrsberuhigung
notwendig).

Unterschiedliche StraRenfihrungen, z.B. mit Versatz durch das Ge-
werbe-Mischgebiet ,Am Klinikum* wurden untersucht; die Entschei-
dung fiel zugunsten der Nutzung des stadtischen Parzellenstreifens,
d.h. einer geraden Verlangerung des Wolfsweges. Damit wird die
ErschlieBung weiterer Eigenheimparzellen im Sinne der Mischge-
bietsnutzung gesichert.

Eine StralRenanbindung der Wohnsiedlung ,Am Waldrand“ an den
Wolfsweg und die bestehende Siedlung ,An der Wildbahn" ist grund-
satzlich nicht herzustellen (Vermeidung von Durchgangsverkehr in
den betroffenen Gebieten).

Im Ergebnis der Analyse aller genannten Mi3stdnde sowie der Be-
dingungen zur ErschlieBung neuer Baufelder wurde festgestellt, daR
die Verkehrsstruktur des Ortsteiles Markendorf hinsichtlich der not-
wendigen Strallenanbindungen an die B 87, tberlagert mit den not-
wendigen, sicheren Querungsmaglichkeiten, im krassen Widerspruch
zur Prognosebelegung der B 87 und dem prognostizierten Verkehr-
saufkommen der Gewerbegebiete Markendorf | und Mitte steht. Die
vertiefende Analyse, Wertung und Planfalluntersuchung erfolgte
1998 durch die Frankfurter Ingenieurconsult GmbH Ansorge & Part-
ner.

Es war zu untersuchen, wie die B 87 das prognostizierte Verkehrs-
aufkommen des Durchgangsverkehrs, tberlagert mit dem Aufkommen

~ der einzelnen Teilgebiete Markendorfs, ohne den Bau einer OT-

Umgehung aufhehmen kann. In der Netzuntersuchung wurden 4
Planfalle hinsichtlich der moglichen Anbindungen bzw. Knotenausbil-
dungen unterschieden.

Im Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung zum Rahmenplan
wurden folgende Empfehlungen gegebeén:

e Ohne ein schlussiges Konzept fur die Entwicklung der B 87 im
Bestand oder in Form einer Ortsumgehung Markendorf mit hinrei-
chender Leistungsfahigkeit fir Belastungen Uber 20.000 Kfz/d
kann keine abgestimmte und vertragliche Entwicklung des Berei-
ches Markendorf erfolgen Die entsprechenden Ldsungen bediir-
fen einer schnellen Umsetzung im kurz- bis mittelfristigen Be-
reich. Folgende Lésungsmadglichkeiten kommen in Betracht:

- 4-streifiger Ausbau der B 87,
- Ortsumgehung Markendorf als neue B 87 und Verlangerung
der L. 381 bis zur B 87 neu.

e Aufgrund der Probleme hinsichtlich einer ausreichenden Ver-
kehrserschlieBung, aber auch hinsichtlich der zentrumsfernen
Lage im Widerspruch zum Leitbild der Stadt der kurzen Wege
und des Angebotes von Standorten unterschiedlicher Nutzungs-
arten in ausreichender Gréfenordnung an gunstigeren Standor-
ten, sollte fir die weitere Entwicklung von Markendorf (iber den
Bestand hinaus eine Selbstbeschréankung erfolgen.

o Aufgrund der Mischung von Wohn- und Gewerbestandorten mus-
sen Lésungen der ErschlieRung der Gewerbestandorte gefunden
werden, die eine Beeintrachtigung der Wohngebiete, insbesonde-
re durch Lkw-Verkehr, verringern.

o Fur den Fall des Baus der Verlangerung der Wildbahn Gber die
B 87 hinaus wird eine Verlagerung des an das Gewerbegebiet
Bauernhilfe gebundenen Verkehrs empfohlen. Eine moégliche L6-
sung zur Entlastung der Bauernhilfe mit ihrer angrenzenden
Wohnbebauung besteht in der SchlieBung des derzeitigen Kno-
tens der B 87 mit der Bauernhilfe oder zumindest in der Sperrung
die Bauernhilfe fr den Lkw-Verkehr.

e Durch bauliche und versorgungsorganisatorische Lésungen ist zu
verhindern, dafd parallel zur B 87 Verkehr gefihrt werden kann,
der aufgrund der Kapazitatsprobleme auf der Bundesstrae in die
Wohngebiete verdrangt wird.

e Mit dem Bau von Verbindungsstralen zwischen Markendorf und
Lichtenberg und Markendorf und Lossow (Verlangerung der
L 381 vom Helenesee zur B 87) wird Verkehr in hohem Mafe von



der B 87 auf diese Strallen verlagert. Durch den entstehenden
Entlastungseffekt auf der B 87 erfolgt eine spurbare Verbesse-
rung der Verkehrsqualitat, allerdings werden dadurch groRRe Ver-
kehrsmengen durch sensible Natur- und Siedlungsraume gefihrt.
Desweiteren widerspricht diese Verlagerung dem Grundsatz der
Bundelung des Verkehrs auf leistungsfahigen Hauptnetzverbin-
dungen.

« Ein Ausbau der alten Zufahrt des Halbleiterwerkes fiihrt zu Pro-
blemen hinsichtlich der durchgehenden Signalisierung der B 87
und zu Erhéhung des baulichen Aufwandes beim Umbau der
B 87. Als Alternative sollte auf einen Verzicht des Ausbaus bei
Verlagerung der StralBenbahnhaltestelle in den Bereich Wildbahn
nachgedacht werden. Auch von diesem Standort aus ware die
attraktive ErschlieBung des Standortes TeGeCe fur FuRgénger
und Radfahrer méglich. Desweiteren ist von diesem Standort aus
eine sichere Querung der B 87 in den Bereich Markendorf-West
moglich.

e In Bezug auf die Verlangerung der Straflenbahntrasse Richtung
Helenesee gab es Uberlegungen, ob eine Fiihrung der Strecke
parallel zur Wildbahn bei gleichzeitiger Erschlieung des TeGeCe
und der Wohnungsbaustandorte nicht vorteilhaft ware.

¢ Als Knotenpunkte im Zuge der B 87 sollte nur der Knoten mit der
L 381, mit der Wildbahn und Ein- und Ausfahrt fir Fahrzeuge im
Rettungseinsatz ausgebildet werden.

Da ein 4-streifiger Ausbau der B 87 nicht zu realisieren ist und
ein derartiger Ausbau eine vertragliche stadtebauliche Ent-
wicklung des Ortsteiles verhindern wiirde, ohne den Verkehrs-
fluR des Fernverkehrs zu gewéhrleisten, wird nunmehr vom Bau
einer OT-UmgehungsstraBe B 87-neu auf der Westseite von
Markendorf mit Anbindung der L 381-neu und Briickenbauwerk
fiir die Ortsteil-Verbindung nach Lichtenberg ausgegangen.

Die Ortsumgehung sichert eine Beschrankung des Verkehrsauf-
kommens auf der Miillroser Chaussee in der Ortslage, so daB
eine geordnete und vertragliche stidtebauliche Entwicklung von
Markendorf mit seinen Gewerbestandorten gesichert wird.

6PNV

Um die Beférderung tausender Arbeitskrafte des Halbleiterwerkes
effektiv zu gewahrleisten, wurde in den 80er Jahren die Strafllen-
bahnverbindung von Frankfurt(O) nach Markendorf hergestellt. Die
einzige und Endhaltestelle befindet sich, groRR ausgebaut, heute we-
niger genutzt, vor dem ehemaligen Haupteingang des Halbleiterwer-
kes, die Wendeschleife westlich der Eigenheime des Lindower We-
ges.

Fir die Bewohner Markendorfs, deren Wohnstandort sich schwer-
punktmaniig nach Nordosten verlagert, ist die Lage der Haltestelle zu-
mutbar, jedoch aufgrund der Zersplitterung der Siedlungsteile und
Entfernungen nicht optimal.

Nach anfanglichen Uberlegungen, die Trassenfuhrung der StraRen-
bahn ab EinmUndung Wildbahn véllig zu verandern, um einen héheren
ErschlieBungseffekt zu erreichen bzw. einen Korridor fur eine Tra-
ssenverlangerung parallel zum geplanten Abschnitt der L 381 Rich-
tung Helenesee freizuhalten, wurde entschieden, die Trasse zu belas-
sen und die Uberdimensionierte Haltestelle, wenn finanzierbar, auf das
notwendige Mal} zurickzubauen.

Um das ErschlieBungsdefizit der Nordhalfte Markendorfs auszuglei-
chen, wird in der Rahmenplanung vorgeschlagen, in Héhe Fuchsweg
eine zweite StraBenbahn-Haltestelle mit fuBlaufiger Anbindung des
Wohngebiets ,Am Waldrand“ durch die Kleingartenanlage herzustel-
len. Im Einzugsbereich dieser neuen Haltestelle liegt auch die Wohn-
siedlung Bauernhilfe sowie das sich nérdlich anschlieRende Reserve-
baufeld bis Héhe Einmindung ,Am Klinikum® (gesicherter Ubergang
notwendig).

Fur den Busverkehr, der auf der B 87 geflihrt wird, sind zentrale Hal-
testellen im Bereich des OT-Zentrums vorzusehen. Da ein Halten auf
den Fahrbahnen den Verkehrsflu unzuldssig behindert, Busbuchten
ohne kostenaufwendige Verlegung der StralRenbahngleise zumindest
auf Ostseite der B 87 nicht realisierbar sind und ein Befahren der Glei-
se mit zuséatzlichen Kosten verbunden ist, soll der Bus eine Schileife
zwischen Wildbahn und PlanstraRe C 1.1 (eh. Hauptzufahrt Halblei-
terwerk) fahren — mit Haltestelle am OT-Zentrum. Die konkreten Hal-
testellenstandorte sind im weiteren Planungs- bzw. Bauprozefd fest-
zulegen. Als 2. Haltepunkt bietet sich der zukunftige Stralenbahnhal-
tebereich am Fuchsweg an.

BAHNVERKEHR

1877 wurde die Eisenbahnlinie Frankfurt(O) — Mullrose — Grunow -~
Cottbus eroffnet. Zweieinhalb Monate lang existierte ein Haltepunkt fir
Markendorf / Hohenwalde am Lindower Weg, der aber wegen zu ge-
ringer Frequentierung geschlossen wurde.

Mit dem Bau des Halbleiterwerkes wurde ein Bahnanschlufd fur den
Guterverkehr sudlich der Wildbahn gelegt

Das Naherholungsgebiet ,Helenesee" erhielt einen Haltepunkt, der
stundlich angefahren wird.

RADVERKEHR

Hauptdefizit ist das Fehlen eines Radweges entlang der B 87. Das

Radwegekonzept der Stadt Frankfurt(O) sieht folgende Fihrung vor:



Nordabschnitt B 87 auf der Westseite, Querung am Knoten Wild-
bahn, Stdabschnitt B 87 auf der Ostseite (Nutzung des ampelge-
rechten FullgéngerUberweges). Die Breite des Radweges betragt
aullerhalb der Ortslage 2m. In der Ortslage wird der Radweg als
kombinierter Rad-Gehweg mit einer Breite von 2,5m ausgebildet.

Das Ubrige Stralennetz von Markendorf sowie die in das Umland
fuhrenden Feldwege (einschliellich OT-Verbindung nach Lichten-
berg) sowie Waldwege in Richtung Helenesee ermdglichen ein Be-
fahren, so dall keine zusatzlichen Radwege notwendig werden. Dies
betrifft auch Mischverkehrsflachen und in speziellen Fallen Fuwege,
die fur Radverkehr zuzulassen sind.

Es ist zu bedenken, daR die ErschlieBung des siddstlichen Erho-
lungs-Landschaftsraumes fur die Markendorfer mit dem Fahrrad oder
zu Fuld viel effektiver, umweitschonender und gesdnder ist, als mit
dem Auto, somit die Strallenanbindung L 381 flr Markendorf selbst
wenig Vorteil, daflir aber mehr Kfz-Fremdverkehr mit sich bringt.

FUSSVERKEHR

Der Hauptkonflikt fir den FuRverkehr (und Radverkehr) besteht in
der stark frequentierten, den Ortsteil im Zentrum durchschneidenden
BundesstraRe, verscharft durch die parallel verlaufenden StraRen-
bahngleise. Ein sicheres Queren ist nur an einem Punkt, der ampel-
geregelten Einmindung Wildbahn, gegeben.

Die zersplitterte Lage der Siedlungsteile fihrt zum Queren an mehre-
ren Stellen. Selbst die StralRenbahnhaltestelle bietet keine sicheren
Querungsméglichkeiten iiber die B 87.

Mindestens an 3 Stellen der B 87 sind sichere Ubergénge notwendig:

- Planstrale C 1.1  OPNV-Haltestellen, Wohngebiet Apfel-, Bir-

TeGeCe: nenweg und Sportplatz
- Wildbahin: Zentrum (Zentrumseinrichtungen beidseitig
der B 87), Gewerbegebiet Mitte, Wohngebiet
Bauernhilfe
- Fuchsweg: geplante 2.Strallenbahn-Haltestelle, Bauern-

hilfe, Lichtenberger Weg

Das Wanderwegenetz in das Umland, insbesondere in den Erho-
lungslandschaftsraum, ist Uber vorhandene Wege, deren Zustand zu
verbessern ist, gesichert. Im Zuge der weiteren Ansiedlung in Mar-
kendorfs Wohngebieten wird das sidliché und 6stliche Waldgebiet
bis zur Bahnstrecke zunehmend fir Spaziergadnge (mit Hunden) und
zum Jogging genutzt. Dieser Entwicklung ist hinsichtlich Ausbau und
Pflege der Waldwege Rechnung zu tragen (nicht Gegenstand der
Rahmenplanung). Einen beésonderen Reiz bietet die Eichenallee
sudlich von Markendorf zwischen Klarwerk und Bahnstrecke.

Die Mischnutzung mit Radfahrern ist zu berucksichtigen, der Kfz-
Verkehr ist auf das unbedingt Notwendige zu beschrénken (Land-
und Forstwirtschaftsverkehr). So ist die illegale Befahrung des
Waldweges zwischen Wochenendsiedlung (zwischen Glldendorf
und Helenesee) und Wildbahn Uber den gesicherten Bahnibergang

durch die Wochenendler zu unterbinden, da diese auch mit dem Fahr-
rad in das Markendorfer Zentrum fahren Kénnen (Verkehrsverbots-
schild nicht ausreichend):

REIT- UND FAHRWEGE

Grundlage der Integration des Reitens in das Wander- und Radwege-
netz sowie das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz ist das ,Reit-
und Fahrwegekonzept fur die Stadt Frankfurt(O)* mit seiner detaillier-
ten Streckenbeschreibung und dem Regelungs- und MalRnahmebe-
darf.

Die im Reit- und Fahrwegekonzept dargestellten Streckenverlaufe be-
ruhren das unmittelbare Bearbeitungsgebiet des Rahmenplanes Mar-
kendorf nicht, jedoch gibt es Berlihrungspunkte mit den von Marken-
dorf ausgehenden, mit zunehmender Einwohnerzahl starker von Ful3-
gangern und Radfahrern genutzten Feld- und Waldwegen in den um-
gebenden Landschaftsraum, insbesondere in Fortsetzung Lindower
Weg und Wildbahn Richtung Helenesee.

Die Uberlagerung der z.T. sehr unterschiedlichen Anforderungen und
Bedingungen erfordern neben baulichen Ma3nahmen allseitig abge-
stimmte Regelungen, die in 0.g. Konzept ausgeflhrt sind.

LAND- UND FORSTVERKEHR

Zur Bewirtschaftung der grof¥flachigen Plantagen und Felder, die sich
(lber Hohenwalde und Lichtenberg ausdehnen, besteht ein landwirt-
schaftliches Wegenetz, dessen Funktionstichtigkeit auch in Zukunft
zu sichern ist, weitgehend unter 0.g. Mitnutzung durch Wanderer und
Radfahrer.

Die Mitnutzung des Feldweges nach Lichtenberg durch den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) wird z.Z. geduldet (einschlie3lich der
Zu- und Ausfahrt Gber die problematische Anbindung an die B 87),
doch ist dieser Zustand nicht haltbar. Die Kombination von Landwirt-
schaftsverkehr und MIV ist weiterhin zu sichern, doch die derzeitige
StralRenanbindung an die B 87 muf entfallen.

Da Plantagenflachen, deren Erreichbarkeit von den Standorten der
Obstproduzenten aus zu gewaéhrleisten ist, auch auf der Ostseite der
B 87 liegen, kommt den Querungsmdglichkeiten der Bundesstralle
eine besondere Bedeutung zu, die sich jedoch mit dem Bau der OT-
Umgehungsstralle auf der Mdullroser Chaussee entschéarfen. Eine
Verlangerung der Wildbahn gewahrleistet eine sichere, ampelgere-
gelte Querung der Mullroser Chaussee, selbst deren Nutzung wird fur
den Wirtschaftsverkehr gunstiger.



Der Bau der UmgehungsstraBe wird Plantagenflachen zerstéren,
diese durchschneiden und beeintrachtigen. Zusammenhangende
GroRflachen werden zerstiickelt und schwieriger zu bewirtschaften.
Da nur ein Bruckenwerk zu finanzieren ist, missen Landwirtschafts-
verkehr und OT-Verbindungsverkehr (MIV, Radverkehr) gebundelt
werden. Hierflir bietet sich der bestehende, teilausgebaute Feldweg
nach Lichtenberg an. Ein Kurzschlu® zwischen verlangerter Wild-
bahn und Bauernhilfe sowie dessen Ausbau in nordlicher Richtung
werden notwendig.

Die Auswirkungen der Neutrassierung der B 87 (Umgehungsstrafle)
auf die Agrarstruktur wird durch die AGRO-OKO-CONSULT GmbH
Berlin untersucht. Eine Abstimmung zur Rahmenplanung Markendorf
ist erfolgt; Ergebnisse der agrarstrukturellen Planung lagen bei Re-
daktionsschlul® der Rahmenplanung noch nicht vor.

Der Forstverkehr ist {iber bestehende Waldwege gesichert. Die un-
befugte Benutzung durch den MIV sowie die planmafige Mitnutzung
durch FuRganger, Radfahrer und ggf Reiter ist zu regeln.

STADTTECHNISCHE VERSORGUNG
siehe Ubersicht Leitungsbestand

Aufgrund der bedeutsamen Gewerbeansiedlung seit den 60er Jahren

bekam Markendorf eine moderne stadttechnische Infrastruktur aller

Medien. Der hohe Austattungsgrad, insbesondere der Schmutzwas-
ser-, Stadtgas- und FernwarmeanschluR, kam neben der Industrie
dem Wohnungsbau an der Wildbahn zugute. In den 90er Jahren er-
folgte die Verlegung des Erdgasnetzes.

Da innerhalb der Gewerbegebiete die Ver- und Entsorgungsleitungen
in Regie der Betriebe (Halbleiterwerk und Obstproduktion) auf eige-
nen Betriebsgrundsticken in nicht 6ffentlichen Industriestral3en ver-
legt wurden, wurden mit den grundsatzlich veranderten Wirtschafts-
und Eigentumsstrukturen umfangreiche Entflechtungs- und Neuord-
nungsmalnahmen notwendig.

Dieser Prozel3 erfolgt im Gewerbegebiet Markendorf | im Zusam-
menhang mit dem Ausbau eines stadtischen Strallennetzes und dem
Rickbau nicht mehr bendtigter Gebdude und Anlagen planméaRig
(siehe Bebauungsplan BP-93-002). Die Warmeversorgung ist Gber
eine zeitlich begrenzte Fernwarmesatzung geregelt: mit Ausnahme-
genehmigung und Abstimmung kénnen auch andere Medien genutzt

werden,

Dagegen weist das Gewebegebiet Markendorf Mitte infastrukturelle
Mangel auf, verursacht durch die Einzelvermarktung (unterschiedli-
che Nutzungen) des Gebdudebestandes ohne offentliches Strallen-
netz und ohne stadtisches Regenwassernetz (eigenes Netz der
Obstproduktion). Mit der Verlédngerung der Wildbahn und der Quer-
verbindung zur Bauernhilfe (Teilstiick der OT-Verbindung nach
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Lichtenberg) ist eine stadtische, das Gewerbegebiet umschlielRende
StralRenschleife zu schaffen, von der aus die stadttechnische Versor-
gung zu sichern ist. Im Innern des Gewerbegebietes sind keine 6ffent-
lichen StraRen geplant, somit verbleibt die stadttechnische Erschlie-
Rung auf Privatland.

Die Medienversorgung der Wohngebiete insgesamt ist gesichert, die
Anlagen und Leitungen fur die z.Z. in Bau befindlichen Eigenheim-
siedlungen sind bereits errichtet bzw. verlegt.

Zur Feststellung des Leitungsbestandes wurden im Mérz 1998 die zu-
standigen Versorgungsbetriebe zur Eintragung ihrer Leitungen und
Anlagen in die Bestandskarte M 1:2000 (Bearbeitungsgebiet der
Rahmenplanung, ausgenommen das Gewerbegébiet Markendorf I)
aufgefordert.

Von folgenden Versorgungsbetrieben liegen die Originalkarten des
Leitungsbestandes sowie die Einschatzung der ErschlieRbarkeit der
geplanten Standorte 1. ,An den Kleingarten/Luchsweg®, 2. ,Am Wald-
rand” und 3. ,Kirschenweg® bei der Stadtverwaltung Frankfurt(O) vor:

- FWA, Frankfurter Wasser- und Abwassergesellschaft mbH
Buschmihlenweg 171, 15230 Frankfurt(O)

- EWE Aktiengesellschaft, Betriebsabteilung Brandenburg
HegermuhlenstraBe 58, 15344 Strausberg

- Stadtwerke Frankfurt(O)
Netze Fernwarme / Gas / Strom
Postfach 1310, 15208 Frankfurt(O)

- Stadt Frankfurt(O) ‘
Tiefbauamt, Abt. Strallenbeleuchtung

- Stadverkehrsgesellschaft mbH Frankfurt(O)
PSF 668, 15206 Frankfurt(O)

Die Ubersicht des Leitungsbestandes, Stand 1998, ist in der vorlie-
genden Dokumentation enthalten.

GRUNSTRUKTUR
siehe Plan Grinstrukurelle Mikstdnde und Potentiale

Als strukturbestimmende Elemente innerhalb der Ortslage Markendorf
haben sich aufgrund der wirtschaftlichen bzw. badlichen Entwicklung
nur einzelne Griinflachen erhalten.

Im Gegensatz zur groRflachigen Versiegelung und Uberbauung der
Gewerbegebiete hat sich um Markendorf eine land- und forstwirt-
schaftliche Kulturlandschaft erhalten, die es zu schitzen gilt.

Seit Dorfgrindung im 13.Jahrhundert wurden planméaRig Waldflachen
in Ackerland umgewandelt. Der ,Markendorfer Wald" (Karnickelberge)



wurde forstwirtschaftlich genutzt, sicher aufgrund der geringen Bo-
denwerte, die den Landbau unwirtschaftlich machten.

Zeitweise wurden Ackerflachen fur militarische Truppenibungen ge-
nutzt (grolle Kaiserparade 1902), auf dem Gelédnde des Gewerbege-
bietes Markendorf | befand sich ein Exerzierplatz.

Im Zuge der Bodenreform wurde der Gutsbesitzer von Burgsdorff
enteignet, 898ha Land und Wald wurden aufgeteilt. 1952 wurde die
erste LPG gegriindet, 1973 erfolgte die Bildung einer Kooperativen
Abteilung Pflanzenproduktion (KAP) aus den LPG Markendorf, Ho-
henwalde und Lichtenberg.

1974 wurde die KAP zur LPG Pflanzen- und LPG Tierproduktion
Frankfurt(O) mit der gesamten landwirtschaftlichen Nutzfliche der
Ortsteile umgebildet.

1976 erfolgte die Grundung des VEG Obstproduktion Frankfurt(O)
mit Sitz in Markendorf; die Obstanbauflidche wurde auf 1000ha aus-
geweitet; 1977 wurde das 1.Baumblitenfest gefeiert.

1986/87 wurde die Kleingartenanlage nérdlich der Wildbahn, 6stlich
des Wolfsweges angelegt.

Nach der Wende wurden zahlreiche Obstbestédnde durch neue, ge-
fragte Obstsorten ersetzt. Die VEG-Imobilien gingen in Eigentum der
Treuhandanstalt Uber und wurden an private Betreiber verpachtet,
die die Absatzgenossenschaft , Markendorfer Obst e.G.“ griindeten.
In den folgenden Jahren wurden eine moderne Sortieranlage und
eine Kuhlhalle der Absatzgenossenschaft in Betrieb genommen.

Bezogen auf den Geltuhgsbereich des Rahmenplanes Markendorf
besteht folgende Ausgangslage hinsichtlich notwendiger Griinord-
nungsmafinahmen zur Beseitigung der grunstrukturellen Mi3stande.

In der Ortsmitte haben sich westlich der B 87 der Gutspark mit wert-
vollem Baumbestand (Naturdenkmal Sumpfeiche) und Eiskeller (Fle-
dermausquartier) und &stlich der B 87 der Kirchhof mit 8 als Natur-
denkmale 1961 unter Schutz gestellten Jahrhunderte alten Stielei-
chen (Querus robur) und Resten der Feldsteinmauer (ruindse, sanie-
rungsbedirftige Teilsticke) und Kriegerdenkmal erhalten. Pflege-
und Auslichtungsmalnahmen wurden nicht konsequent zu Ende
gefuhrt. Im Grinflichenamt der Stadt Frankfurt(O) liegt die 164 Ge-
hélze umfassende Baumkartierung des ,Friedhofsparkes Marken-
dorf* als Grundlage detaillierter Gestaitungs- und PflegemalRnahmen
VOr.

Der baumgesadumte Teich gegenlber der Einmiindung Wildbahn ist
Biotop und Gestaltungselement des Parkes an der ,Apfelblite”, der
Pflege bedarf bzw. bei einer Verlangerung der Wildbahn neu zu ge-
stalten ist.

Eine weitere schitzenswerte Grinflache mit 4 unter Naturschutz ge-
steliten Stieleichen (Querus robur) befindet sich nordseitig etwa in
der Mitte der Wildbahn. Diese 6ffentliche Grinflache bietet den An-

satz einer nordlichen Erweiterung mit Integration der zu verlagernden
Kindertagesstatte und Spielplatz. Die Anlage von Stellplatzen ist in
dieser Griinzone auszuschlieen.

Sudlich des Feldsteinhauses hat sich in den vergangenen Jahren ein
Gehodlzbestand entwickelt, der im Zusammenhang mit dem Bauen-
semble zu sichern und zu gestalten ist.

Auf einer Parzelle westlich des Sportplatzes befindet sich ein Wald-
chen, das als Biotop fir die umliegenden monokulturellen Plantagen
und Feldern sowie das baumlose Sportgelande Bedeutung hat und
deshalb zu erhalten und in das Planungskonzept zu integrieren ist.
Das Waldchen wird zuk(nftig auch Abschirmfunktionen zur OT-
UmgehungsstraBe Ubernehmen.

Den StralRenrdumen innherhalb der Ortslage von Markendorf fehlen
Baumreihen, was sich sehr negativ auf das Ortsbild auswirkt. Im Ge-
gensatz zur Allee nach Mullrose wirken die B 87 sowie die Wildbahn
Uberdimensioniert und kahl; eine Biotopvernetzung fehlt.

Diese MiRsténde lassen sich nur begrenzt beseitigen, da entlang der
B 87 auf der Ostseite die Strallenbahntrasse verlduft und im Sud-
westabschnitt die Grundstiicke bis dicht an die StralRe reichen. Damit
ist eine Rekonstruktion der fur das Land Brandenburg landschafts-
und ortsbildpragenden Allee nicht méglich.

Innerhalb der Ortslage ist zumindest einseitig der Mullroser Chaussee
(im Sudabschnitt auf der Ostseite, im Nordabschnitt auf der Westseite)
eine Lindenreihe zu pflanzen.

Die Bestandssituation der Wildbahn, der wichtigsten Ost-West-Achse,
ist ebenso schlecht. Nur wenige Altlinden, die in den letzten Jahren im
Bereich des Autohauses weiter dezimiert wurden, lassen die Qualita-
ten einer das durchgriinte OT-Zentrum mit dem Wald verbindenden
Allee erahnen. Eine durchgéngig begrinte, vom stérenden Lkw-
Verkehr befreite Stralle wirde Fullganger zu einem Spaziergang zum
Helenesee animieren, selbst Frankfurter wiirden von der Stralen-
bahn-Endhaltestelle aus einen angehehmen Weg (2km Luftlinie) in
das Naherholungsgebiet ,Helenesee" nutzen.

Ein Umweg bzw. Konfliktpunkt ergibt sich beim Queren der Bahn-
strecke, der sich im Trampelpfad Uber die Gleise am Ende der Wild-
bahn zeigt. Eine Verlegung des Bahniliberganges ist jedoch derzeit
nicht realisierbar.

In entgegengesetzter Richtung beginnt die Problemzone bereits im
EinmUndungsbereich der Wildbahn bzw. auf der gegenlberliegenden
Seite. Die Investruine ,Apfelblite”, der Ansatz der Wildbahnverlange-
rung aus westlicher Richtung, der ungenutzte Parkplatz, die nur frag-
mentarische Begriinung sowie die Vielfalt der Gewerbebauten erfor-
dern grunordnerische MaRnahmen im Zusammenhang mit der ge-
planten Verlangerung der Wildbahn und der Aktivierung der Gaststatte
sowie der notwendigen Umstrukturierung des an das Zertrum gren-
zenden Mischgebietes.



wurde forstwirtschaftlich genutzt, sicher aufgrund der geringen Bo-
denwerte, die den Landbau unwirtschaftlich machten.

Zeitweise wurden Ackerflachen fur militarische Truppenibungen ge-
nutzt (groRe Kaiserparadé 1902), auf dem Gelande des Gewerbege-
bietes Markendorf | befand sich ein Exerzierplatz.

Im Zuge der Bodenreform wurde der Gutsbesitzer von Burgsdorff
enteignet, 898ha Land und Wald wurden aufgeteilt. 1952 wurde die
erste LPG gegriindet, 1973 erfolgte die Bildung einer Kooperativen
Abteilung Pflanzenproduktion (KAP) aus den LPG Markendorf, Ho-
henwalde und Lichtenberg.

1974 wurde die KAP zur LPG Pflanzen- und LPG Tierproduktion
Frankfurt(O) mit der gesamten landwirtschaftlichen Nutzflache der
Ortsteile umgebildet.

1976 erfolgte die Griindung des VEG Obstproduktion Frankfurt(O)
mit Sitz in Markendorf; die Obstanbauflache wurde auf 1000ha aus-
geweitet; 1977 wurde das 1.Baumblitenfest gefeiert.

1986/87 wurde die Kleingartenanlage nérdlich der Wildbahn, éstlich
des Wolfsweges angelegt.

Nach der Wende wurden zahlreiche Obstbestdnde durch neue, ge-
fragte Obstsorten ersetzt. Die VEG-Imobilien gingen in Eigentum der
Treuhandanstalt (ber und wurden an private Betreiber verpachtet,
die die Absatzgenossenschaft , Markendorfer Obst e.G.“ griindeten.
In den folgenden Jahren wurden eine moderne Sortieranlage und
eine Kihihalle der Absatzgenossenschaft in Betrieb genommen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Rahmenplanes Markendorf
besteht folgende Ausgangslage hinsichtiich notwendiger Grinord-
nungsmalnahmen zur Beseitigung der grinstrukturelien Mi3stande.

In der Ortsmitte haben sich westlich der B 87 der Gutspark mit wert-
vollem Baumbestand (Naturdenkmal Sumpfeiche) und Eiskeller (Fle-
dermausquartier) und Ostlich der B 87 der Kirchhof mit 8 als Natur-
denkmale 1961 unter Schutz gestellten Jahrhunderte alten Stielei-
chen (Querus robur) und Resten der Feldsteinmauer (ruinése, sanie-
rungsbedirftige Teilstiicke) und Kriegerdenkmal erhalten. Pflege-
und Auslichtungsmallnahmen wurden nicht konsequent zu Ende
gefuhrt. Im Grinflachenamt der Stadt Frankfurt(O) liegt die 164 Ge-
holze umfassende Baumkartierung des ,Friedhofsparkes Marken-
dorf* als Grundlage detaillierter Gestaltungs- und Pflegemafnahmen
VOr.

Der baumgesaumte Teich gegenuber der Einmindung Wildbahn ist
Biotop und Gestaltungselement des Parkes an der ,Apfelblute”, der
Pflege bedarf bzw. bei einer Verlangerung der Wildbahn neu zu ge-
stalten ist.

Eine weitere schitzenswerte Grunfiache mit 4 unter Naturschutz ge-
stellten Stieleichen (Querus robur) befindet sich nordseitig etwa in
der Mitte der Wildbahn. Diese 6ffentliche Griunflache bietet den An-

satz einer ndrdlichen Erweiterung mit Integration der zu verlagernden
Kindertagesstatte und Spielplatz. Die Anlage von Stellplatzen ist in
dieser Grinzone auszuschliel3en.

Sudlich des Feldsteinhauses hat sich in den vergangenen Jahren ein
Geholzbestand entwickelt, der im Zusammenhang mit dem Bauen-
semble zu sichern und zu gestalten ist.

Auf einer Parzelle westlich des Sportplatzes befindet sich ein Wald-
chen, das als Biotop fiir die umliegenden monokulturellen Plantagen
und Feldern sowie das baumlose Sportgeldande Bedeutung hat und
deshalb zu erhalten und in das Planungskonzept zu integrieren ist.
Das Waldchen wird zukinftig auch Abschirmfunktionen zur OT-
Umgehungsstrale tGbernehmen.

Den Stralenrdumen innerhalb der Ortslage von Markendorf fehlen
Baumreihen, was sich sehr negativ auf das Ortsbild auswirkt. Im Ge-
gensatz zur Allee nach Miullrose wirken die B 87 sowie die Wildbahn
Uberdimensioniert und kahl; eine Biotopvernetzung fehit.

Diese Millstande lassen sich nur begrenzt beseitigen, da entlang der
B &7 auf der Ostseite die StraRenbahntrasse verlauft und im Suad-
westabschnitt die Grundstlicke bis dicht an die Stralle reichen. Damit
ist eine Rekonstruktion der fiir das Land Brandenburg landschafts-
und ortsbildpragenden Allee nicht méglich.

Innerhalb der Ortslage ist zumindest einseitig der Mullroser Chaussee
(im Siidabschnitt auf der Ostseite, im Nordabschnitt auf der Westseite)
eine Lindenreihe zu pflanzen.

Die Bestandssituation der Wildbahn, der wichtigsten Ost-West-Achse,
ist ebenso schlecht. Nur wenige Altlinden, die in den letzten Jahren im
Bereich des Autohauses weiter dezimiert wurden, lassen die Qualita-
ten einer das durchgriinte OT-Zentrum mit dem Wald verbindenden
Allee erahnen. Eine durchgangig begrinte, vom stérenden Lkw-
Verkehr befreite Stralle wiirde FulRgénger zu einem Spaziergang zum
Helenesee animieren, selbst Frankfurter wirden von der Stral3en-
bahn-Endhaltestelle aus einen angenehmen Weg (2km Luftlinie) in
das Naherholungsgebiet ,Hélenesee” nutzen.

Ein Umweg bzw. Konfliktpunkt ergibt sich beim Queren der Bahn-
strecke, der sich im Trampelpfad Uber die Gleise am Ende der Wild-
bahn zeigt. Eine Verlegung des Bahnlberganges ist jedoch derzeit
nicht realisierbar.

In entgegengesetzter Richtung beginnt die Problemzone bereits im
Einmindungsbereich der Wildbahn bzw. auf der gegenlberliegenden
Seite. Die Investruine ,Apfelbliite”, der Ansatz der Wildbahnverlange-
rung aus westlicher Richtung, der ungenutzte Parkplatz, die nur frag-
mentarische Begriinung sowie die Vielfalt der Gewerbebauten erfor-
dern grunordnerische MaRnahmen im Zusammenhang mit der ge-
planten Verliangerung der Wildbahn und der Aktivierung der Gaststatte
sowie der notwendigen Umstrukturierung des an das Zentrum gren-
zenden Mischgebietes.



Das weitere untergeordnete StralRennetz ist sehr unterschiedlich
oder gar nicht begrunt. In den Wohngebieten Ubernehmen zum gro-
Ben Teil die Vorgarten oder offentliche, privat gestaltete und ge-
pflegte Vorflachen und Randstreifen die Begrinung.

Die Gehdlzstandorte am neu gebauten Wolfsweg sind aufgrund ihrer
Unregelmafigkeit gestalterisch unbefriedigend. Die Baume flllen nur
die Restflachen zwischen den vielen Grundstuckszufahrten und
Langsparkplatzen, die versiegelten Flachen dominieren.

Die Bauernhilfe ist fast baumlos, ebenso der Lindower Weg im Ab-
schnitt der Wohnsiedlung. Hier sollte einseitig eine klein- bis mittel-
kronige Baumreihe gepflanzt werden.

Da StraRenbaume in Wohngebieten sowohl bei den Bewohnern aus
verschiedenen Grunden als auch bei den Investoren und der Stadt-
verwaltung aus Vermarktungs- bzw. Kostengriinden wenig Zustim-
mung finden, mul} privates Grin auf den Grundstlcken stadtisches
ersetzen.

Wahrend in den Wohnsiedlungen die Garten der Versiegelung Gren-
zen setzen, weisen die Gewerbeflachen aus DDR-Zeiten, aber auch
die neuen (z.B. Autohduser) kaum unversiegelte Flachen bzw.
Baumbestand auf.

Da eine innere Begrinung nur teilweise zu realisieren ist, missen
zumindest Ausgleichspflanzungen in den Randbereichen erfolgen.
Hierfur bieten sich die Brachflichen am Sid- und Ostrand des Ge-
werbegebietes Markendorf | sowie die Flache zwischen Markendorf
und Klinikum an. Die o.g. Defizite entlang der Straken des Ortsteils

bieten weitere Moglichkeiten fiir Ausgleichs-Gehélzpflanzungen.

Die Einbindung Markendorfs in den umgebenden Landschaftsraum
ist positiv zu bewerten, durch StralenbaumalRnahmen jedoch ge-
fahrdet.

Wichtigste okologische Zielstellung ist der maximal maégliche Erhalt
der landschaftlichen und forstwirtschaftlichen, aber auch der Erho-
lung dienenden Nutzflachen. Gerade das zusammenhangende
Waldgebiet in Richtung Helenesee / Miilirose / GroR-Lindow / Oder-
Spree-Kanal stellt ein aul3erst wertvolles Naturpotential dar, das ne-
ben der Gewerbeansiedlung ein zu schutzender Standortfaktor er-
sten Ranges fur Markendorf, Frankfurt(O) und Ostbrandenburg dar-
stellt.

Auch die Plantagenflachen und Felder, die bis zu den Biegener Hel-
len reichen mit ihren gehdlzgesdumten Feldwegen die Verbindungen
zu den Ortsteilen Hohenwalde und Lichtenberg sowie die Waldge-
biete herstellen, sind in ihrem Bestand zu sichern und fir die Naher-
holung zu erschlieRen. Hecken-, Strauch- und Baumpflanzungen
einheimischer Arten als Windschutzstreifen und wegbegleitendes
Grin bieten Lebensraum schutzenswerter Tiere und Wildpflanzen im
Ausgleich zu den Siedlungs- und monoKulturellen Nutzflachen.

ZUSAMMENFASSUNG DER PLANUNGSANSATZE
UND DARSTELLUNG DER PLANUNGSZIELE

In der stadtebaulichen Struktur Frankfurts stellt der Siedlungsraum
entlang der B 87 und damit der Ortsteil Markendorf neben der Auto-
bahn die bedeutsamste Entwicklungsachse dar. Das Siedlungsband B
87 ist direkt angebunden an die Autobahn A 12 sowie zukiinftig an die
Oder-Lausitz-Trasse.

Die OPNV-Verbindung zum Frankfurter Stadtzentrum, den Versor-
gungseinrichtungen des Oberzentrums, sowie den Wohngebieten der
Stadt ist Uber die Stralenbahnlinie entlang der B 87 hergestellt.

Diese infrastrukturellen Standortfaktoren machen den Ortsteil Marken-
dorf neben der Obstproduktion zu einem der bedeutendsten Wirt-
schafts- und Wohnstandorte der Stadt Frankfurt(O).

Zielstellung der Rahmenplanung ist die auf alle Belange abgestimmte
planmaRige stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Markendorf, ein-
gebunden in das infrastrukturelle Konzept der Stadt Frankfurt(O) und
der Region Ostbrandenburg.

Das Rahmenplankonzept diente der Ermittlung der aus der Gesamt-
ortsentwicklung abzuleitenden Vorgaben und Rahmenbedingungen flr
folgende Bebauungspléne:

- Bebauungsplan BP-93-002
,Gewerbegebiet Markendorf I

- Bebauungsplan BP-93-007
,Wohnanlage am Wolfsweg"
(neue StralRenbezeichnung: Luchsweg)

- Bebauungsplan BP-17-001
,Wohnanlage Am Waldrand, Ortsteil Markendorf* als Satzung

sowie fur die zum Planungsprozef} parallel laufenden Objektplanun-
gen, deren Ergebnisse bereits sichtbar werden. Insofern ist die Rah-
menplanung €ine begleitende Planung, die die Vertraglichkeit einzel-
ner und Komplexer privater und stadtischer Investitionen mit der
Ortsentwicklung sichert.

STADTEBAULICHE STRUKTUR

Leitbild der Rahmenplanung ist eine vertragliche Entwicklung der
Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete, die den einzelnen sehr unter-
schiedlichen Teilgebietsnutzungen optimale Standortbedingungen
bietet unter Ausbau einer effektiven, nicht Gberdimensionierten Infra-
struktur.

Zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Bau- und Unterhaltungsman-
nahmen sowie aus okologischen Griinden (Vermeidung von Land-
schaftszersiedlung) hat die Verdichtung bestehender Siediungen
durch LuckenschlieBungen und Abrundungen, insbesondere der In-
nenlagen, Vorrang vor extensiven Erweiterungen.



Die disproportionale und fragmentarische Siedlungsstruktur des Or-
tes ohne ausgepragtes Zentrum ist die Folge der Investition ,Halb-
leiterwerke” im landwirtschaftlich gepragtem, kriegszerstorten Dorf,
der Neuausrichtung der landwirtschaftlichen Produktionsmethoden
sowie den strukturellen Umbrichen der Wiedervereinigung.

Mit dem Bau des Halbleiterwerkes wurde aus dem Dorf ein High-
Tech-Industriestandort; mit Grundung der LPG, spater Obstprodukti-
on, entstanden aus den kieinen Parzellen groRe, zusammenhangen-
de Anbauflachen. Das Ortszentrum wurde nicht ausgebaut, die Ver-
sorgung der Arbeitskrafte erfolgte durch Versorgungs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen des Halbleiterwerkes bzw. durch die Stadt
Frankfurt(O).

Auf Grundlage des Bebauungsplanes BP-93-002 ,Gewerbegebiet
Markendorf I wird das gesamte Gelénde des ehemaligen Halbleiter-
werkes umstrukturiert und modernisiert zur Gewerbestandortsiche-
rung und Neuansiedlung mit dem Schwerpunkt High-Tech.

Die Mischgebiete werden so geordnet, dal} die Nachbarschaft von
Wohnen und Gewerbe stérungsfrei wird.

Seit den 70er Jahren entwickelt sich Markendorf mit zunehmender
Intensitadt zum begehrten Wohnstandort fur Frankfurter Familien.
Bauliicken werden geschlosseri, Wohrigebiéte werden abgerundet,
neué Siedlungen sind auf der Ostseite der Millroser Chaussee auf
Grundlage der Bebauungsplane BP-93-007 ,Wohnanlage am Wolfs-
weg“ (neue Strallenbezeichnung: Luchsweg) und BP-17-001
,Wohnanlage Am Waldrand, OT Markendorf* im Entstehen.

Die Konzentration des Wohnungsneubaus auf den Nordostteil Mar-
kendorfs entgegen friherer Vorstellungen zum Siedlungsneubau auf
der Westseite der B 87 ist das wesentlichste Ergebnis der Rahmen-
planung. Diese Entscheidung begriindet sich in folgenden Standort-
vorzugen der OT-Ostseite flr das Wohnen:

- die Wohnumfeldbedingungen sind optimal, der Ruheanspruch ist
auch perspektivisch gesichert

- unmiittelbar an das Wohngebiet schlieBen zusammenhangende
Waldflachen an

- das Naherholungsgebiet ,Helenesee" ist fullaufig erreichbar
(2km)

- die 6stliche Lage der Stralenbahntrasse an der B 87 mit Bau ei-
ner zweiten Haltestelle gewahrleistet eine sichere und kurze
OPNV-Erreichbarkeit

- mit Verlagerung der KITA sowie Anlage eines Spielplatzes nérd-
lich der Wildbahn entstehen ideale Bedingungen fur die Kinder

Der westliche Ortsrand wird in seinen baulichen Grenzen zugunsten

des vollstandigen Erhalts der Landwirtschaftsflaichen entgegen friihe-

rer Vorstellungen nicht erweitert.

Die Erhaltung dieser landwirtschaftlichen Nutzflachen ist in Hinblick
auf die geplante OT-Umgehungsstralle besonders wichtig. Inwieweit
z.Z. nicht absehbare bauliche Entwicklungen diese Flachenpotentiale
beanspruchen, bleibt der Zukunft Gberlassen.

VERKEHRSSTRUKTUR

Entscheidend fur eine vertragliche Ortsentwicklung ist der Bau einer
OT-Umgehungsstrale B 87-neu (dreispurige Verkehrsstralle), die das
weiter anwachsende Verkehrsaufkommen der nicht wesentlich aus-
baufahigen Miullroser Chaussee, insbesondere den fir die Ortslage
unvertraglichen Durchgangsverkehr aufnimmt und eine effektive An-
bindung Markendorfs (iber einén Knoten B8 7 neu / L 381 sichert.

Die OT-Umgehungsstralle B 87-neu wird einen gravierenden Ein-
schnitt bringen; die Konsequenzen und MaRnahmen zur Eingriffsmi-
nimierung, zum Ausgleich sowie zum Schutz werden im erforderlichen
Planverfahren der OT-Umgehung untersucht und verbindlich geregelt,
ebenso die OT-Verbindung nach Lichtenberg.

Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs hat fir Markendorf hochste
Prioritat, da nur so das StraRennetz des Ortes und die Anliegergrund-
stiicke funktionstichtig und sicher an die Mullroser Chaussee ange-
bunden werden kénnen sowie die notwendigen Ubergange fur FuR-
ganger und Radfahrer in ausreichender Zahl, an den funktionell richti-
gen Stellen und sicher angelegt werden kénnen.

Die Anbindungen des o&rtlichen StralRennetzes an die Millroser
Chaussee werden entflechtet und ergdnzt. Das Gewerbegebiet Mar-
kendorf | erhalt eine aulere Anbiridung - die Einmindung Wildbahn
wird zur zentralen Kreuzung durch Verlangerung der Wildbahn ausge-
baut (jetzige Zufahrt zum Gewerbegebiet Markendorf Mitte wird zur
Grundstickszufahrt rickgebaut), die Anbindung Bauernhilfe bleibt er-
halten (Vermeidung von Durchgangsverkehr nach und von Lichten-
berg) und die Einmindung ,Am Klinikum® wird ausgebaut.

Fur FuRganger und Radfahrer entstehen sichere Uberwege (iber die
Mullroser Chaussee in H6he Stralenbahnhaltestelle, Wildbahn und
Fuchsweg / zukinftige 2.StralRenbahn- und Bushaltestelle.

Entlang der Mullroser Chaussee entsteht ein Radweg, in der Ortslage
fur FuRgénger mitzunutzen. Ansonsten (bernehmen Nebennetzstra-
Ren sowie ausgewahlte Feld- und Forstwege den Radverkehr.

Das auszubauende 6ffentliche Stralennetz der Teilgebiete sichert den
direkten Gewerbezielverkehr ohne Beeintrachtigung der Wohngebiete
mit Ausnahme der Wildbahn. Um dem Ruheanspruch der Wildbahn-
Anwohner entgegen zu kommen, sind neben der Geschwindigkeitsre-
duzierung Sanierungsmal3nahmen geplant.



Die Verkehrsanbindung der einzelnen Wohngebiete erfolgt jeweils
eigensténdig, ohne Durchgangsverkehr in anderen Wohngebieten zu
erzeugen. Im Wolfsweg werden bautechnische bzw. verkehrsorgani-
satorische MaBnahmen zur Vermeidung von Durchgangsverkehr
notwendig, ebenso in der Bauernhilfe.

Die OPNV-ErschlieRung wird Uber die StralRenbahn, die eine 2. Halte-
stelle in Hohe Fuchsweg erhalt, und Buslinien mit Haltestellen am
OT-Zentrum sowie in Héhe Fuchsweg gesichert und verbessert.

Im Zuge der StraBenbaumaRnahmen ist die StraBenbeleuchtung
konzeptionell bzw. gestalterisch zu ordnen.

GRUNSTRUKTUR

Markendorfs Begrunung ist infolge seiner wirtschaftlichen Entwick-
lung sehr kontrastreich. Wahrend sich in der Ortsmitte wertvoller
Baumbestand des Gutsparkes (1 Naturdenkmal und Fledermaus-
quartier Eiskeller) und des Kirchhofes (8 Naturdenkmale) erhalten
hat und damit eine ,Grine Ortsmitte* entstanden ist, wirken die Uibri-
gen Grinanlagen sehr fragmentarisch (4 Naturdenkmale an der
mittleren Wildbahn), ebenso die Reste der Alleepflanzungen Mullro-
ser Chaussee und Wildbahn.

Die Gewerbegebiete wurden grof¥flachig berbaut und versiegelt; der
Ubergang zum Waldgebiet vernachlassigt.

Zur Aufwertung des Ortsbildes sowie aus 6kologischen und stadthy-
gienischen Grinden sind folgende Hauptmalnahmen geplant:

- Sicherung, Pflege und Erganzung der Parkanla_ge_n als integrierter
Bestandteil des OT-Zentrums (Naturdenkmale, Fledermausquartier)

- Neugestaltung des Teiches im Zusammenhang mit der Verlédnge-
rung der Wildbahn als integrierter Teil des Gutsparkes

- Anlage einseitiger Baumreihen entlang der Hauptachsen Mullroser
Chaussee und Wildbahn sowie am Sidrand

- Anlage von Gehdlzstreifen (naturnaher Aufbau) bzw. Erhaltsiche-
rung und Ergédnzung

- Renaturierung der Waldrandzone und des Sudostrandes des Ge-
werbegebiets Markendorf |

- Gestaltung des Areals zwischen der StraBe ,Am Klinikum" und Kii-
nikum mittels Ausgleichmal3nahmen der Griinordnungsplane

OT-TEILGEBIETE

Aufgrund der inhomogenen stadtebaulichen Gesamtstruktur Marken-
dorfs und der gezielten Trennung der Nutzungsarten und Verkehrs-

netze entstehen relativ eigenstandige Teilgebiete mit in sich homoge-
nen Baustrukturen und Nutzeranspruchen.

Zusammengefallt gelten fir die Teilgebiete Markendorfs folgendé
Entwicklungsziele.

ORTSTEILZENTRUM

Das multifunktionale Zentrum wird im Umfeld der zukinftigen Stra-
Renkreuzung Millroser Chaussee / Wildbahn, die sichere Ubergénge
fur FuRgénger und Radfahrer ermdglicht, entwickelt.

Die StralRenbahn- und Bushaltestellen in der Vorflache des Gewerbe-
gebietes Markendorf | erschlielRen das Zentrum.

Das zukunftige OT-Zentrum integriert die Parkanlagen beidseitig der
Mullroser Chaussee; der Teich ist bei Verlangerung der Wildbahn in
das Parkkonzept einzubeziehen und aufzuwerten.

Folgende Teilstandorte werden das Zentrums-Ensemble bilden:

- bestehende Verkaufsstelle (eh. Landwarenhaus/Konsum)- Ver-
kaufsraumflachenerweiterung durch beidseitige Anbauten oder
Ersatzbau mdglich, Stellplatze an Wildbahn und Wolfsweg

- nordlicher Parkplatz des Geweérbegebietes Markendorf | an der
Straenbahnhaltestelle - Bau eines FuRweges entlang der 6stli-
chen Parkseite notwendig

- QGaststatte ,Apfelblite* - Ausbau unter Verlagerung des Kinder-
gartens, Integration in Gutspark

- Mischgebiet an der verlangerten Wildbahn - Neuordnungs- und
Gestaltungsbedarf, insbesondere an der dominanten Quartierek-
ke zum Gutspark

- Parkplatz an der verlangerten Wildbahn - Nutzung far Zentrums-
besucher (Voraussetzung Wildbahnverlangerung)

Das Einzelhandelskonzept Frankfurt(O) 1aRt fir Markendorf hinsicht-
lich Einzelhandel insgesamt 800m? Verkaufsraumfliche sowie
Dienstleistungen, Gastronomie und Beherbergung zu. GroRfiachiger
Einzelhandel ist im OT Markendorf unzul&ssig.

Im Rahmen der Zentrumsentwicklung ist ein Wertstoffcontainerstand-
ort einzuplanen.

EINRICHTUNGEN DES GEMEINBEDARFS

Neben den geplanten Einrichtungen des OT-Zentrums, die neben ih-
rer Versorgungsfunktion kulturelle Angebote fir die Burger Marken-
dorfs anbieten sollten, steht das Feldsteinhaus fur Veranstaltungen im
kleineren Rahmen zur Verfugung. Aufgrund seiner Lage im Wohnge-
biet sind jedoch Grenzen gesetzt.



Aus dem Bedarf eines Treffpunktes fir Jugendliche entstand der
Bolzplatz an der Wildbahn, eine mehr provisorische als dauerhafte
Lésung.

Zweckmalig erscheint es, die sportlichen Aktivitaten auf dem Sport-
platzgelande, das Reserven aufweist, zu konzentrieren, und einen
Jugendklub fur die wachsende Einwohnerzahl einzuplanen.

Der Sportplatz wird ein neues Gebaude erhalten, wobei die Nach-
barschaft zum Wohnen zu beriicksichtigen ist. Mit Verlangerung der
Wildbahn sollte die Verkehrsanbindung des Sportplatzgelandes Gber
den Kirschenweg erfolgen.

Die Kindertagesstatte wird in den Bereich der Grunanlage auf der
den Wohnungen zugewandten Strallenseite der Wildbahn in die Na-
he des Wohnschwerpunktes von Markendorf verlagert, erganzt durch
einen zentralen, 6ffentlichen und von den KITA-Kindern zu nutzen-
den Spielplatz.

WOHNGEBIETE

In Anderung friherer Plane, die neue Eigenheimsiedlungen auf der
Westseite Markendorfs (Kirschenweg und Bauerhilfe 2) vorsahen,
konzentriert der Rahmenplan den Siedlungsbau auf die ,ruhige Sei-
te* zwischen StraRenbahntrasse und Waldrand, da hier ideale
Wohnbedingungen gegeben sind.

Da das sinnvolle planerische Ziel, den Gewerbestandort ,Am Klini-
kum® rickzubauen, nicht erreicht wurde, missen durch Ordnungs-
malnahmen die Stérpotentiale so weit minimiert werden, daf} ein
Wohnen selbst in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbe wei-
testgehend problemilos ist (Mischgebiet).

Wesentlich problematischer sind jedoch die Beeintrachtigungen der
Wildbahnanwohner durch den Lkw-Verkehr der Betonmischanlage
und des Entsorgungs- und Recycling- Betriebes an der Bahnstrecke
(Nutzung ehemaliger Industrieflachen des Halbleiterwerkes). Da eine
Verlagerung des Verkehrs auf eine UmgehungsstraRe nicht finan-
zierbar und eine Durchfahrung der ,Sensiblen Zone* des Gewerbe-
gebietes Markendorf | nicht méglich ist, beschréanken sich die MaR-
nahmen zur Reduzierung des Larms und der Erschitterungen auf
Geschwindigkeitsreduzierung und Fahrbahnsanierung. Lang- bzw.
mittelfristig wird von einer Verlagerung beider Gewerbebetriebe aus-
gegangen (siehe FNP und BP-93-002).

Der die zu erhaltende Kleingartenanlage umschlieRende Siedlungs-
raum umfaBt folgende Teilgebiete:

- Reihenhaussiedlung Wolfsweg/Hasenwinkel — Abrundung Nord-
bereich notwendig

- Eigenheime Fuchsweg/Dachsweg/verlangerter Wolfsweg — Lik-
kenschlieRungen weitgehend erfolgt

- Eigenheimstandort Luchsweg — in Realisierung auf Grundlage
BP-93-007, StraRenkurzschlu? bzw. Weg zur Wildbahn empfoh-
len

- Erganzungsstandort zwischen Wildbahn und Luchsweg (Trafo-
standort, eh. Garten)

- Eigenheimsiedlung ,An der Wildbahn* ~ Verdichtung erfolgt,
Grenzregelungs- oder gleichwertiges Verfahren notwendig

- Eigenheimsiediung ,Am Waldrand" — in Realisierung auf Grund-
lage BP-17-001, FuRwegeverbindung zur geplanten Haltestelle
notwendig

MISCHGEBIETE

Flachennutzungs- und Rahmenplan weisen folgende 6 kleine Misch-
gebiete aus, deren unterschiedliche Nutzungsarten vertraglich zu si-
chern sind:

- Apfel-/Birnenweg — Wohnen dominiert, Verdichtung z.T. erfolgt,
Ortseingang gestaltungsbedurftig, Sportplatzzufahrt auf Kir-
schenweg empfohlen

- Verlangerte Wildbahn — kein Wohnungsbau, anteilig Zentrums-
standort, Bau- und OrdnungsmaRnahmen notwendig, Vorausset-
zung ist die Wildbahriverlangerung einschliellich Kreuzungsaus-
bau und Teichneugestaltung

- Bauernhilfe — bis auf Gewerbegrundstiick an der Mduliroser
Chaussee reines Eigenheimgebiet mit einer Gaststatte, Schutz-
streifen zum Gewerbegebiet empfohlen, Beéschrankung auf Anlie-
gerverkehr durchzusetzen

- Lindower Weg — Wohnvertraglichkeit des Gewerbes ist zu si-
chern, VerkehrserschlieBung tber duflere Erschlieungsstralle

- Wildbahn ~ Sicherung der Vertraglichkeit Wohnen-Gewerbe

- Am Klinikum — Teilrickbau von Gewerbeflachen zugunsten von
Eigenheimparzellen, Verlangerung Wolfsweg, Bau von abschir-
menden Gewerbehdfen mit direkter Zu- und Ausfahrt zur duBeren
ErschlieBungsstrale (Am Klinikum), Einordnung eines Wertstoff-
containerstandortes — Planverfahren wird empfohlen

GEWERBEGEBIETE

Zwei komplexe Gewerbestandorte pragen Markendorf — das Gewer-
begebiet Markendorf | (eh. Halbleiterwerk) und Markendorf Mitte (eh.
Obstproduktion).

Beide Gebiete sind seit der Wende von strukturellen Umbrichen in
gravierendem MaRe betroffen.



Im Gewerbegebiet Markendorf | entstenhen nach jahrelangen Abri3-
und OrdnungsmaRBnahmen bei gleichzeitiger Ansiedlungspolitik und
Bestandssicherung nach Sanierung planmaBig gro3- und kleinflachi-
ge Gewerbestandorte mit dem Schwerpunkt High-Tech (sensible
Zone). Grundlage bildet der Bebauungsplan BP-93-002, der die Ver-
kehrs- und stadttechnische Infrastruktur entfiechtet bzw. neu ordnet.
Die Ergebnisse werden vor allem im Baufortschritt des zukUnftigen
6ffentlichen Strallennetzes sichtbar.

Dagegen sind die Standort-, insbesondere die Verkehrsbedingung-
gen im Gewerbegebiet Mitté weiterhin unbefriedigend. Besonders
kritisch wirkt sich das Fehlen einer ordnungsgeméafRen StralRenan-
bindung an die Millroser Chaussee fur den Lkw-Gewerbeverkehr
aus.

Zur Entflechtung des Verkehrs, auch im Sinne der Sicherung des
Ruheanspruchs im Wohngebiet Bauernhilfe, sowie Voraussetzung
der Zentrumsentwicklung, sieht der Rahmenplan die Vérlangerung
der Wildbahn vor. Uber diese und eine Querverbindung zur Bauern-
hiife wird der Gewerbestandort Markendorf Mitte und der Standort
Obstproduktion offentlich erschlossen und die OT-Verbindung nach
Lichtenberg hergestellt.

Fir das Gewerbegebiet Mitte einschlieRlich der Verkehrsanbindun-
gen wird ein Planverfahren vorgeschlagen.

KENNZAHLEN ZUM PLANGEBIET

Das Plangebiet der Rahmenplanung umfafit die Ortslage des Orts-
teils Markendorf mit seinen Randzonen, im Westteil anteilige Planta-
genflachen (siehe Ubersichtsplan M 1:10 000).

Das Plangebiet weist eine Flache von ca. 163 ha mit folgenden An-
teilen auf: ‘

OT-Zentrum (mit Parkanlagen) ca. 7ha| = 6,1%|
Wohngebiete ca. 27hal = 235%)|
Mischgebiete ca. 18hal = 156%
Gewerbegebiete ’ ca. 57hal = 496%
Kleingartenanlage ' ca. 6ha| = 5,2 %
insgesamt ’ ca. 115hal = 100 %

Im Plangebiet entsteht seit Planungsbeginn ein Zuwachs von ca. 200
Eigenheimstandorten, davon ca. 70 Hauser als LiickenschlieBungen
bzw. Siedlungsabrundungen, ca. 130 Hauser in den neuen Wohnge-
bieten ,Am Wolfsweg" (Luchsweg) und ,Am Waldrand“. Damit erhéht
sich die Einwohnerzah! des Ortsteils Markendorf seit Anfang 1997
von 800 um ca. 600 auf voraussichtlich ca. 1400 Einwohner
(3BEW/WE). Diesem Zuwachs (Planhorizont Rahmenplan) ist durch
den Ausbau des Zentrums bzw. der Gemeinbedarfseinrichtungen
Rechnung zu tragen.
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TEIL 2: KARTEN UND PLANE

UBERSICHTSPLAN
TOP. KARTE DER GEGEND UM FRANKFURT(O) 1848
KONIGL. PREUSSISCHE LANDESAUFNAHME 1894/96

UBERSICHTSPLAN DER PLANGEBIETSGRENZEN
LUFTBILD (AUFNAHME 1998)

UBERSICHT DER TEILGEBIETE

UBERSICHT TEILGEBIETSPLANUNGEN

LAGE ZENTRUMSRELEVANTER BZW.
OFFENTL. EINRICHTUNGEN

BAUSTRUKTURELLE MISSSTANDE
VERKEHRSSTRUKTURELLE MISSSTANDE
UBERSICHT LEITUNGSBESTAND

GRUNSTRUKTURELLE MISSSTANDE
UND POTENTIALE

VERKEHRSSTRUKTUR FRANKFURT(0) SUDWEST
(MASSSTAB IM ORIGINAL 1:10000)

RAHMENPLAN
(MASSSTAB IM ORIGINAL 1:2000)

ORTSTEIL-ZENTRUM (AUSSCHNITT RAHMENPLAN)
MASSNAHMEPLAN
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ORTSTEIL - ZENTRUM

WOHNGEBIETE

WOLFSWEG
WOHNBLOCKE WILDBAHN

AN DER WILDBAHN

MISCHGEBIETE

WILDBAHN

LINDOWER WEG

APFEL-, BIRNENWEG
VERLANGERTE WILDBAHN
BAUERNHILFE

AM KLINIKUM

GEWERBEGEBIETE

MARKENDOREF |

MARKENDORF MITTE

PLANFELDER

KIRSCHENWEG - ERHALT DER
LANDWIRTSCH. NUTZFLACHE

BAUERNHILFE (2) - ERHALT DER
LANDWIRTSCH. NUTZFLACHE

AM WALDRAND - ENTWICKLUNG
ZUM WOHNGEBIET

KLEINGARTENANLAGE

UBERSICHT DER TEILGEBIETE

ANALYSESTAND ca. 1997
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ZENTRUMSRELEVANTE EINRICHTUNGEN
2.T. UNGUNSTIGE LAGE

LADENBAU (EH. LANDWARENHAUS)

KULTURHAUS "FELDSTEINHAUS"
(NUTZUNGSEINSCHRANKUNG, DA.
LAGE IN EIGENHEIMSIEDLUNG - LARM,
VERKEHRSANBINDUNG)

KINDERTAGESSTATTE
(VERLAGERUNG GEPLANT)

GASTSTATTE "APFELBLUTE"
(ERWEITERT, GESCHLOSSEN)

GASTSTATTE "KASTANIENSTUBCHEN"
GETRANKE - ABHOLMARKT
KUCHENSTUDIO

OBST- UND GEMUSELADEN
OBSTVERKAUFSKIOSK

SPORTPLATZ MIT FUNKTIONSGEBAUDE

(SCHLECHTE VERKEHRSANBINDUNG,
KEIN SPIEL- UND TOBEPLATZ)

AUTOHAUSER UND -SERVICE

Z.T. ABSEITIGE LAGE, HOHER
FREIFLACHENBEDARF

AUTOHAUS

AUTOHAUS

AUTOHAUS

BOSCH - CAR - SERVICE

LAGE ZENTRUMSRELEVANTER BZW.

OFFENTLICHER EINRICHTUNGEN

UND SONSTIGER HANDEL

ANALYSESTAND ca. 1997 M 1:5000
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& A A UNATTRAKTIVER ORTSEINGANG

ORTSTEIL - ZENTRUM

UM NICHT FERTIGGESTELLTEN KNOTEN
WILDBAHN / B 87, GRUNDOMINIERT,
EINZELNE ZENTRUMSBAUTEN STADTE-
BAULICH KAUM WIRKSAM, WEITERE
ZENTRUMSRELEVANTE EINRICHTUNGEN
VERTEILT, FELDSTEINHAUS IM WOHN-
GEBIET (STORFAKTOR), SPORTPLATZ
SCHLECHT ANGEBUNDEN

WOHNGEBIETE
ZUSAMMENHANGLOSE FRAGMENTE

WOHNBLOCKE ORTSUNTYPISCH

VOM GEWERBE DOMINIERTES
MISCHGEBIETS - FRAGMENT

ERGANZTE EIGENHEIMSIEDLUNG
LINDOWER WEG

EIGENHEIMSIEDLUNG APFEL-/
BIRNENWEG, UNGESTALTETE )
ORTSEINGANGSSITUATION (GEWERBE),
1 LADEN

ERGANZTE EIGENHEIMSIEDLUNG
BAUERNHILFE, 1 GASTSTATTE,
BAUTEN IN 2. REIHE

UNMITTELBARE NACHBARSCHAFT
WOHNEN / GARTEN - GEWERBE
WOHNEN - SPORTPLATZ

GEWERBEGEBIETE

ORTSBILDBEEINTRACHTIGENDE GEBAUDE-
U. FLACHENDIMENSIONEN, Z.T. DEPLA-
ZIERT U. STORFAKTOR FUR WOHNEN

MARKENDOREF |
EH. HALBLEITERWERK ,TeGeCe

MARKENDORF MITTE
EH. OBSTPRODUKTION

AM KLINIKUM / WOLFSWEG

EH. LPG, GARAGENKOMPLEX
ABSEITIGE LAGE UND STORFAKTOR

IM WOHNGEBIET (RUCKBAU SINNVOLL)

BETONMISCHANLAGE .
DEPLAZIERT, STORFAKTOR FUR
WOHNEN, SENSIBLES GEWERBE
UND NAHERHOLUNG

ENTSORGUNGS - RECYCLINGBETRIEB
DEPLAZIERT, STORFAKTOR FUR
WOHNEN, SENSIBLES GEWERBE

UND NAHERHOLUNG

BRACHFLACHEN

Z.T. VERWAHRLOST, Z.T. NATURLICHE
VEGETATIONSFLACHE

PARKPLATZE
Z.T. OHNE BAUMBESTAND

BAUSTRUKTURELLE MISSSTANDE

ANALYSESTAND ca. 1997 M 1:5000
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LICHTENBERG

B 87

HOHE VERKEHRSBELEGUNG AUF B 87
PROGN. VERKEHRSAUFKOMMEN OHNE
UMGEHUNGSSTRASSE ERFORDERT WEI-
TEREN AUSBAU UND REDUZIERUNG DER
KNOTEN UND UBERGANGE

ANBINDUNGEN, QUERUNGSBEDINGUN-
GEN, LARM, GRUNDSTUCKSINANSPRUCH-
NAHME USW. FUR ENTWICKLUNG MARKEN-
DORFS UNVERTRETBAR

FEHLENDER RADWEG AN B 87

EINZIGER LSA - KNOTEN, DER EINE
SICHERE QUERUNG DER B 87 GEWAHR-
LEISTET; LSA AUFGRUND FEHLENDER
NW- ANBINDUNG FUR GEWERBEGEBIET
MITTE NICHT WIRKSAM (STRASSENKREU-
ZUNG WAR FRUHER GEPLANT)

PROBLEMATISCHE BZW. FEHLENDE
STRASSENANBINDUNG AN B 87

FEHLENDES STADTISCHES STRASSEN-
NETZ (GEWERBEGEBIETE, WOLFSWEG,
OT - VERRBINDUNG NACH LICHTENBERG)

STORENDER LKW - VERKEHR AN
WOHNGEBIETEN (LARM, ER-
SCHUTTERUNGEN)

STRASSENBAHN - TRASSE

STRASSENBAHNHALTESTELLE NUR
AUF EH. HALBLEITERWERK AUS-
GERICHTET, UBERDIMENSIONIERT

FEHLENDE STRASSENBAHNHALTE-
STELLE FUR WOHNGEBIETE UND
KLEINGARTENANLAGE

300 METER - EINZUGSBEREICH
DER STRASSENBAHNHALTESTELLE

LARMBEEINTRACHTIGTE
WOHNGRUNDSTUCKE

GEWERBE MIT HOHEM VERKEHRS-
AUFKOMMEN BZW. DAS WOHNEN
BEEINTRACHTIGENDEN LKW - VERKEHR

GEWERBEGEBIET MARKENDORE |

GEWERBEGEBIET MARKENDORF MITTE

GEWERBESTANDORT AM KLINIKUM/
WOLFSWEG

BETON - MISCHANLAGE
VERKEHR UBER WILDBAHN

ENTSORGUNG - RECYCLING
VERKEHR UBER WILDBAHN

VERKEHRSSTRUKTURELLE MISSSTANDE

ANALYSESTAND ca. 1997

M 1;5000




B g . . |
L S y ‘-fl' o (;‘11_
H i e W | PRI
) i 2 )gi ] 1! : :
[ 5 ‘;Ii ‘ g .}
¥ F ‘\(. !l §
’ | - a» GEWERBEGEBIET MARKENDORF |
L ‘ LEITUNGSBESTAND SIEHE BP-83-002
RR
d |
! i i | i | =——  ABWASSERLEITUNGEN
N il LI 4 I 1 = - 5
i it T A (T ! ey ] W
3 i T T , b ! ; | — —  REGENWASSERLEITUNGEN
Yy § i | . e Ty

e ——  TRINKWASSERLEITUNGEN

R

R

GASLEITUNGEN
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~———  LEITUNGEN STADTBELEUCHTUNG
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NATURDENKMALE

FEHLENDE BZW. LUCKENHAFTE
STRASSENBEGLEITENDE BAUMREIHEN

GRUNFLACHEN MIT Z.T. WERT-
VOLLEM GEHOLZBESTAND, PFLEGE-
BEDARF

KLEINGARTEN, SPORTPLATZ

TEILVERSIEGELTE FLACHEN
BEGRUNUNG NOTWENDIG

BRACHFLACHEN
Z.T. NATURLICHE VEGETATION

POTENTIELLE WOHNBAUFLACHEN

BRACHFLACHEN

Z.T. NATURLICHE VEGETATION
POTENTIELLE GRUNFLACHEN

Z.B. FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN

AUFGELASSENE KLEINGARTEN )
VANDALISMUS, POTENTIELLE BAUFLACHE

STARK VERSIEGELTE U. UBERBAUTE
GEWERBEFLACHEN, TEILENTSIEGE-
LUNG UND BEGRUNUNG NOTWENDIG

BETON - MISCHANLAGE
RUCKBAU NOTWENDIG,
DA UNVERTRAGLICHER STANDORT

KLARANLAGE

SPORTPLATZ

KLEINGARTENANLAGE

SCHUTZENSWERTER FELDSAUM
STRAUCHER, HECKEN, BAUME

SCHUTZSTREIFEN ZU EMPFEHLEN
STRAUCHER, HECKEN, BAUME

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE
NUR FUR ZWINGEND NOTWENDIGE |
BAUMASSNAHMEN ZU BEANSPRUCHEN

GRUNSTRUKTURELLE MISSSTANDE

UND POTENTIALE

ANALYSESTAND ca. 1997 M 1:5000
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HOHENWALDE

MULLROSE
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ROSEN-
GARTEN,

ETC
NORD-WES

ETC NORD-OST

BEBAUUNGSGEBIET
AM GROSSEN DREIECK;

MARKENDORF - 4
SIEDLUNG 4%

GEWERBEGERIE
. MARKENDORF Il

MARKENDORF

[ WOHNGEBIETE

HONE

MASSSTAB IMORIGINAL 1:10000

KARTENGRUNDLAGE:
FLACHENNUTZUNGSPLAN FRANKFURT (O)

MISCHGEBIETE

f GEWERBEGEBIETE

GRUNFLACHEN

WALD
LANDWIRTSCHAFTSFLACHEN
WASSERFLACHEN

AUTOBAHN

HAUPTVERKEHRSSTRASSEN UND
VERKEHRSSTRASSEN

ORTSTEIL- VERBINDUNGEN

TRASSENKORRIDOR

ODER- LAUSITZ- TRASSE
UNVERBINDLICHER TRASSENVERLAUF
OT- UMGEHUNG = B87- NEU
(TRASSENKORRIDOR BREITER)

SUCHKORRIDOR L381- NEU
(2. ANBINDUNG HELENESEE)

STRASSENBAHNTRASSEN
EISENBAHNANLAGEN

RADWEG FRANKFURT\&O! - MULLROSE
NICHT DARGESTELLT, V. UE IN
MARKENDORF SIEHE RAHMENPLAN

E NZENDE DARSTELLUNG ZUM
F éHENﬁU'lZU“GSPiAN:
TRASSENKORRIDOR DES OSTLICHEN

ABSCHNITTS DER “NORDSPANGE
FRANKFURT (ODESL” ZWISCHEN

EBNI
ZUR LINIENBESTIMMUNG

|
STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG
FRANKFURT (ODER) - OT MARKENDORF

VERKEHRSSTRUKTUR
FRANKFURT (0) SUDWEST

| paTUM

MA| 2001

AUFTRAGGEBER | STADT FRANKFURT (ODER)

| PSF321
15208 FRANKFURT (ODER)

AUFTRAGNEHMER

PSF 1939 _
15209 FRANKFURT (QDER)

" TARCHTEKTURBURO TOPFER GbR |



ORTSTEIL - ZENTRUM

LICHTENBERG P

“““Q“““““ ZENTRUMSBEREICH

“Q“ GEBAUDEBESTAND
GEBAUDERLANUNG
RICHTUNGEN (PLANUNG BF)

WOHNGEBIETE
WOHNGEBIET
‘GEBAUDEBESTAND

GEBAUDEPLANUNG

GRUNDSTUCKSGRENZE

MISCHGEBIETE

WMISCHGEBIET

0 DEED

| WOHNEN BESTAND - PLANUNG

GEWERBE BESTAND - PLANUNG

GEWERBEGEBIETE

GEWERBEGEBIET

GEBAUDEBESTAND

] GEBAUDEPLANUNG

VERKEHRSANLAGEN

STRASSE

gk AL

WIRTSCHAFTSWEG (FELD+ WALDWEG)

UBERGEORDNETER RADWEG
(IN ORTSLAGE RAD- FUSSWEG)

HAUPTFUSSWEG

STRASSENBAHNGLEISE

STRASSENBAHNHALTESTELLE

BUSHALTESTELLE

PARKPLATZ

GARAGE/CARPORT/

NEBENANLAGEN

ORTSTEIL - UMGEHUNGSSTRASSE
(UNVERBINLICHER TRASSENVERLAUF)

LANDSTRASSEL 381
(UNVERBINLICHER TRASSENVERLAUF)
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GRUNANLAGEN

WALD/PARKANLAGE

GRUNFLACHE

KLEINGARTENANLAGE

LANDWIRTSCHAFTSFLACHE

HECKE (NATURNAHE
GEHOLZPFLANZUNGEN)
SCHUTZSTREIFEN
(GEHOLZPELANZUNGEN)

-l ©®| BAUMBESTAND
BAUMPLANUNG

BOSCHUNG

WASSER

SPIEL- UND SPORTBEREICH
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SPIELPLATZ
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ENTWICKLUNGSBEREICHE
FUR EINZELHANDELS- UND
DIENSTLEISTUNGSEINRICHTUNGEN

1 LANDWARENHAUS / KONSUM

Sanierung/ Anbauten oder
Ersatzbauten, Stellplitze an
Wildbahn und Wolfsweg

2 PARKPLATZ TeGeCe

integrierter Bestandteil einer
Neubebauung gemaR B- Plan

3_ MISCHGEBIET AM GUTSPARK

‘Enwicklungsgebiet am Guts-
park mit Schwerpunkt Quartier-
ecke verlangerte Wildbahn /
Millroser Chaussee

0 25 50m
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MASSSTAB 1:2000
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STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG
FRANKFURT (ODER) - OT MARKENDORF

ORTSTEIL - ZENTRUM

DATUM FEBRUAR 2002
AUFTRAGGEBER STADT FRANKFURT (ODER)
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OT-UMGEHUNG B 87-NEU
L 381-NEU

GEMEINDESTRASSE
SANIERUNG, AUSBAU, NEUBAU

KNOTENAUSBILDUNG

RADWEG .
FRANKFURT(O) - MULLROSE

HAUPTFUSSWEG

STRASSENBAHNHALTESTELLE
NEUBAU

BAUMREIHE STRASSENBEGLEITEND

HECKE/SCHUTZSTREIFEN
NATURNAHE GEHOLZPFLANZUNGEN

TEICH - NEUGESTALTUNG

ORTSTEIL - ZENTRUM ]
SANIERUNG NEUBAU PARKGESTALTUNG
STANDORT WERTSTOFFCONTAINER

KINDEREINRICHTUNGEN
KITA-NEUBAU, SPIELPLATZ-NEUBAU

SPORTPLATZ ) .
NEUBAU SPORTPLATZGEBAUDE

WOHNGEBIET “"AM WOLFSWEG"
BP-93-007 (LUCHSWEG)

WOHNGEBIET "AM WALDRAND"
BP-17-001 ALS SATZUNG

WOHNGEBIET "AN DER WILDBAHN"
GRENZREGELUNGSVERFAHREN NOTW.

LUCKENSCHLIESSUNGEN, ABRUNDUN-
GEN DER WOHNGEBIETE

GEWERBEGEBIET " MARKENDORF 1"
MIT ZENTRUMSANTEIL
BP-93-002

GEWERBEGEBIET "MARKENDORF MITTE"
MIT MISCHGEBIETS- BZW. ZENTRUMS-
ANTEIL, B-PLAN ERFORDERLICH

MISCHGEBIET "AM KLINIKUM"
MIT STANDORT WERTSTOFFCON-
TAINER, B-PLAN ERFORDERLICH

STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG
FRANKFURT (ODER) - OT MARKENDORF

MASSNAHMEPLAN

M 1:5000




TEIL 3: FOTODOKUMENTATION

LUFTBILD (AUFNAHME 1998)

UBERSICHT DER TEILGEBIETE
ORTSTEIL-ZENTRUM, GUTSPARK, KIRCHHOF
TEILGEBIET W1 - WOLFSWEG

TEILGEBIET W2 - WOHNBLOCKE WILDBAHN
TEILGEBIET W3 - AN DER WILDBAHN
TEILGEBIET M2 - LINDOWER WEG
TEILGEBIET M3 - APFEL-, BIRNENWEG
TEILGEBIET M5 - BAUERNHILFE
TEILGEBIET M6 - AM KLINIKUM
TEILGEBIET G1/M1 - MARKENDORF |
TEILGEBIET G2/M4 - MARKENDORF MITTE
PLANFELD P1 - SPORTPLATZ, PLANTAGEN
PLANFELD P3 - AM WALDRAND

TEILGEBIET KG - KLEINGARTENANLAGE
ORTSRAND - OBSTPRODUKTION, WALD
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STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG

FRANKFURT (ODER) - OT MARKENDORF

LUFTBILD ( AUFNAHME 1998 )

STADT FRANKFURT {ODER)

PSF 321
15203 FRANKFURT (ODER)

AUFTRAGGEBER

ARCHITEKTURBURO TOPFER GBR

PSF 1939

AUFTRAGNEHMER

15209 FRANKFURT (ODER)




ORTSTEIL - ZENTRUM

WOHNGEBIETE

WOLFSWEG
WOHNBLOCKE WILDBAHN

AN DER WILDBAHN

MISCHGEBIETE

WILDBAHN

LINDOWER WEG
APFEL-, BIRNENWEG
VERLANGERTE WILDBAHN
BAUERNHILFE

AM KLINIKUM

GEWERBEGEBIETE

MARKENDORF |

MARKENDORF MITTE

PLANFELDER

;jr:{l
: KIRSCHENWEG - ERHALT DER
LANDWIRTSCH. NUTZFLACHE

BAUERNHILFE (2) - ERHALT DER
LANDWIRTSCH. NUTZFLACHE

AM WALDRAND - ENTWICKLUNG
ZUM WOHNGEBIET

KLEINGARTENANLAGE

UBERSICHT DER TEILGEBIETE

ANALYSESTAND ca. 1997 M 1:5000




- ZENTRUM

ORTSTEIL

MIT GUTSPARK, FRIEDHOF



TEILGEBIET W1
WOLFSWEG



TEILGEBIET W2
WOHNRLOCKE WILDBAHN



TEILGEBIET W3
AN DER WILDBAHN



TEILGEBIET M2

1 INDNWFR WFG



s

'--1.! S
'P =y

TEILGEBIET M3
APFEL-. BIRNENWEG
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TEILGEBIET M5
RAUFRNHII FF



TEILGEBIET M6
AM KLINIKIIM
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TEILGEBIETE G1/M1
MARKENDORF 1




TEILGEBIETE G2/M4
MARKENDORF MITTE



PLANFELD P1

SPORTPLATZ. PLANTAGEN



PLANFELD P3
AM WALDRAND



TEILGEBIET KG
KLEINGARTENANLAGE



ORTSRAND

OBSTPRODUKTION, WALD



