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Zeichenerklarung (gem.PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (811 BouNV0)

Zweckbestimmung:

Sondergebiet fur ein Freizeit— und Vereinsgelande fir den Motorradsport

mit Vereinshous und Freiflache fur Freizeit und Erholung
89 Abs.1 Nr.8 BouGB

MaB der bauiichen Nutzung (88 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §8 1-15 BauNVO)
Bougebiete (§ 1 Abs.3 BauNVD)

Sondergebiet "Freizeit— und Vereinsgelande
fir Motorradsport” nach § 11 BauNVO

Rt besongererm—NNutzgnoeamack (8 O Ab- 4 L g o PD}
- ) = r t =

Zulassig ist ein Vereinsgebdude

mit Aufenthaltsroumen, Sportraum, Hobbyraum,
Schiafrumen mit insgesomt max. 20 Ubernachtungsplatzen,
mit einem Vereinssaal mit Selbstversorgerkiche

Zuldssig ist jede Art sportlicher Betdtigung ohne wesentiiche Storeinflisse auf die Umgebung
im Rahmen einer Ublichen Freizeitbetdtigung wie Baolispiele, Krafttraining, Konditionstraining,
sowoh! innerhalb des Gebdudes als auch im Freien.
Zulassig ist dos Aufstellen von mox. 20 Zweimann—Zelten.
Zulassig ist an maximo! drei Wochenenden im Johr daos Aufstellen van
maox. 90 2—Mann—Zelten, inden fur das Zelten zugelossenen Flachen
innernalb des Geltungsbereiches des VBP.
Zeitgleich dlrfen im Geltungsbereich des VBP max. 250 Personen Ubernachien. &
— Zultssig sind die Ubernochtungen nur in nichtgewerblicher Form. el
— Zuléssig ist dos Abstellen von Motorrdder auBerhalb von Parkflachen

neben den Zelten auf Oischutzmatten. 3
— Nicht zuléssig sind Motorradtestfohrten.

MaR der baulichen Nutzung (8 8 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16—21 o BouNVO)

Die gemdB § 18 Abs.4 BouNVO zuléssige Uberschreitung der Grundfidchenzohl o
wird ausgeschlossen.

Grunfléchen (8 8 Abs.1 Nr.15 BauGB)
ngvcte Grunfloche m—besereessntlutzuncezwess fur die mit FZS gekennzeichneten Flochen
Fa LT Vo Uil o] 0o

e e e b § T ooty

— Zulgssig ist jede Art sportlicher Betatigung ohne wesentliche Stéreinflisse auf die Umgebung
im Rohmen einer Ublichen Freizeitbetdtigung wie Ballspiele, Krafttraining, Konditionstraining,

Zulgssig ist das Aufstellen von max 20 Zweimann—Zelten.

Fh }U-'FL&. — Zulossig ist an maximal drei Wochenendsn im Johr das Aufstellen von

mox. 90 2—Monn—Zelten, inden fur dos Zelten zugelassenen Flachen
innernalb des Geltungsbereiches des VBP.
—. Zuloéssig sind die Ubernachtungen nur in nichtgewerblicher Form.
Zulbssig ist dos Abstellen von Motorrader ouBerhalb von Porkflachen
neben den Zelten ouf Dlschutzmatten.
Zuléssig sind der Freizeitnutzung dienende Nebenanlagen wie Stodtmébel/ Grillplatz/ Millbehdlter
mit einer Grundflache von jeweils max. 25gm insgesamt jedoch max. 100gm.
= Nicht zulgssig sind Motorrodtestfahrten.

Mit Leitungsrechien zu belastende Fliochen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BouGB)

Begunstigter Versorgungstrdger: e.dis Energie Nerd AG
Auf siner Flache von 25m beidseitig der Trassenachse der 110—KV— Leitung ist dem oben benannten
Leitungstroger ein Leitungsrecht zu gewdhren.

Grunoranerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ( § 9 Abs.1 Ziff.20 und 25 BouGB)

Im Sondergebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur

in wasser— und luftdurchlassigem Aufbau zulgssig.

Wasser— und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton—
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die nicht Uberbaubare bzw. nicht fur Nebenaniogen gemass 518 Abs.4 BouNVO nutzbare
Grundstlcksflache ist, soweit befestigt, zu entisiegeln und bis ouf die fesigesetzten
Pflanzflachen durch Einsaot als Mahwiese zu entwickeln.

Auf den zur Anpflonzung von Béumen und Strduchern fesigesetzten Flachen FF1
ist eine mindestens 5m breite, freiwachsende Hecke mit Arten der Pfianzliste
zweireihig zu pflanzen.

Gepfianzt werden je 2,5m? ein Strauch und je 100m? ein Boum.

Auf den zur Anpflonzung von Boumen und Strauchern festgesetzten Flache PF2 ist

eine mindestens 3m breite, freiwachsence Hecke mit Arten der Pflanzliste zweireihig

zu pflanzen. Im Bereich des Wendehommers ist eine Verringerung der Heckenbreite auf 2m zul@ssig.
Gepfionzt werden je m? ein Strauch sowie insgesamt 4 Baume.

Als Ersatz fir 5 zu beseitigende Loubbdume werden auf den mit besonderem Nutzungszweck
gusgewiesenen Grinflachen insgesomt 10 Baume mit Arten der Pfianzliste (siehe Hinweise)
(Standort siehe Planzeichnung) angepfianzt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind fir Kieintiere durchltssig zu gesstalten.

Es ist eine lichte Offnungsweite von mindstens 5em einzuhalten.
Der minimale lichte Bodenabstond dorf 10em nicht unterschreiten.
Einfriedungen sind mit heimischen Laubgehblzen zu hinterpflanzen.

Bouordnungsrechtliche Festsetzungen nach 9 Abs.4 BaouGB i.V.m. 89 BbgBO

Grundstlckseinfriedungen

Einfriedungen sind nur als nicht blickdichte Metallzune

in Form von WildschutzzGunen

oder in Form von Maoschendrahtzédunen mit dunkeigrinem Kunststoffiiberzug
bis zu einer Hohe von maximal 1,BOm zuléssig.

Hinweise

Im Bereich der 110—kV—Leitung ist der in der DIN VDE 0210 (12/85)
geforderte Abstand von 2,50m zwischen Leiterseillen und Bdumen einzuhalten.
Fur vorgesehene Bouten im Bereich der 110—kV—Leitung (gerechnet

25m ab Trassencchse) ist die Zustimmung der e.die AG einzuholen.

Eine Bebauung ist entsprechend der in der DIN VDE 0210 (12/85)
festgelegten Abstonde moglich.

Zwischen den Leiterseilen und festinstallierten Spiel~ und Sportgeraten

sowie Compingeinrichtungen ist ein lotrechter Abstand von 5m einzuhalten.

in den Pflanzfilichen kénnen folgende Arten angepflanzt werden:

Verfahrensvermerke:

in dem AD
Vorhabentragers nach
Die ortslbliche Bekanntmachung

tellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversommiung vom
beschluss wurde lber die Einleitung des Verfahrens auf Antrog des

: miRen Ermessen entschieden (8 12 Abs.2 Bougesetzbuch),
ellungsbeschlusses erfolgte am

Fronkfurt(Oder), aenl . oZ 03 Siegel

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle

Der Oberburg

ist gemdR Artikel 2 des Gesetzes

zu dem Londesplonungsvertrag vom 06.04.95 und Artikel 12 des Landesplanungsvertrages vom
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Der Oberplirgermeister
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vem bis08.0% .Ze6 durchgeflinrt worden- Ty Ug
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Frankfurt{Qder), den 2%. 02, 03

Die von der Planung berthrten Tréger 6ffentiicher Belange
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Der Oberblrgermeister

und die benachbarten Gemeinden

sind mit Schreiben vomZ&-OL. OZ zur Abgobe einer Stellungnohme auigefordert worden.
R

s alual

Der Oberblrgermeister

aE e
Die Stadtverordnetenversammiung hat am20.06-02 gen Entwurf des Bebouungsplanes
einschlieBlich des Vorhaben—und ErschiieBungsplanes und die Begriindung gebilligt und

zur offentlichen Auslegung bestimmt.
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Der Oberburgermeister

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis—dass Anre ungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann vorgebracht werden konnen, omZ26.06.0
vworden .

ortstblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes und
die Begriindung haben in der Zeit vom Q%0%:02:0is zumO§.08.0Z &ifentlich ausgelegen.
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Stellungnohmen der Trager Gffentlichel
mitgeteilt worden.
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nregungen der Burger sowie die

. AZ.0p gepriift. Das Ergebnis ist

e 100

Der Oberblirgermeister

Der Bebauungspion in der Fassung vom'”f&m-O‘Zwurde einschlieBlich Vorhaben— und
ErschlieBungspion omf{2.42.02von der Stadtverordnetenversammiung gem. 5§10
Baugesetzbuch i.V.m. §5 Gemeindecrdnung fiir dos Land Brondenburg und §89
Brandenburgische Bouordnung ols Satzung:bgscplossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde gebiiligt. s
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; abenbezogene Bebauungsplan wurde mit Schreiben
Verwaltungs -

geltend gemacht.

Frankfurt(Oder), den Siegel

Der textiiche und zeichnerische inhalt dieses vorhabe
stimmt mit dem Beschluss der Stodtverordneten
Die ordnungsgema&Pe Durchflhrung des Verfohy
Bebauungsplanes mit Vorhaben— ErschiiePun
Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus
Festsetzungen (TeilB) und aem Vorhaben—
ousgefertigt.

u

Frankfurt (Oder), den A?‘ O‘ 2003 S gfe'l

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinae

ol dait ol

Der Oberblrgermeister

vom der hoheren

ngezeigt. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht

Der Oberblrg

enen Bebouungspliaones
m42.42 .02 uberein.
gines vorhabenbezogenen

Der Vorsitzende der Stodt—
verordnetenversommiung

Areegepvesfebrans sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogende Bebouungsplan mit aer

Begrindung auf Dauer von jedermonn eingesehen werden

kann und Uber den inhalt

Auskunit zu erholten ist, sind om{8.06,03 im Amtsblatt fir die Stadt Frankfurt (Oder)

ortsiiblich bekannt gemocht worden. In der Bekanntmachu
der Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften und

ng ist auf die Geltendmachung
von Mangeln der Abwdgung sowie

auf die Rechtsfolgen (8215 Abs.2Z Bougesetzbuch) und weiter ouf Falligkeit und
Erloschen von Entschédigungsanspriichen (844 Bougesetzbuch) hingewiesen worden. Die

Satzung ist amA§.0b.Q%in Kraft getreten.
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Laubbdume Straucher a‘_ P <
Spitz — Ahorn Acer platanocides Salweide Salix capreo Fronkfurt(Oder), qen/fg, Oé 200-3 | Sleg _L : Der Obsrburgermeister
Stiel — Eiche Quercus robur Grau — Weide Salix cinerea \vf ff.: i
Sand — Birke Betula pendula Eingr. WeiBdorn Crotaegus monogyna N T
Zitter— Pappel Populus tremulc Hunds— Rose Rosa caning =
Eberesche Sorbus aucupaoria Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosc
Gew. Brombeere Rubus fruticosus
- ' Berchesol oler
Vorhabentrager j : V' m, MJ\‘A

Herr Alexander Unger
Herr Bernd Uimer

MIWV vom M4,052003

‘I'.)‘('. %M')V.Ha

Planung:

aib Architektur— und Ingenieur—
bliro GmbH Frankfurt (Oder)
Carthausplatz 1

15230 Frankfurt (Oder)

Vermessungsgrundlagen:

Tobodam, oin 45.05. 2003

Horst Méhring

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Houptstrosse 7

15234 Frankfurt (Oder) — Rosengarten

Bestondsaufnohme Stend 01/2002
Flur: 886

Flurstuck: 177

Gemorkung: Frankfuri(Oder)

Frank furtje]s]3;1

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

VBP— 14—001 "EURO-BIKER—CAMP"
FURSTENWALDER POSTSTRASSE

PLANENTWURF VOM 18.APRIL 2002
GEANDERT AM: 15.09.2002

M 1500




BEGRUNDUNG VBP-14-001 | Euro-Biker-Camp™  Firstenwalder Poststrafle

Stadt Frankfurt (Oder

Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP -14-001,
,Euro- Biker-Camp Fiirstenwalder Poststrafie“

Stand: September 2002

FASSUNG VOM 15.09.2002
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BEGRUNDUNG VBP-14-001 Euro-Biker-Camp™  Fiirstenwalder Poststralle FASSUNG VOM 15.09.2002

Stadt Frankfurt (Oder)

Begriindung gemaf §9 Abs. 8 BGB zum Entwurf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBP —-14-001
~Euro-Biker-Camp* Furstenwalder Poststralle

Stand September 2002

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG
1.1. Veranlassung und Zweck des Bebauungsplanes

Das Gelénde an der Kreuzung Firstenwalder Poststrae und Kleine StraRe wurde von den sowjeti-
schen Streitkréften bis zu deren Abzug als ,Handels- und Verpflegungslager” genutzt. In diesem Zu-
sammenhang wurde um 1960 der gesamte vorhandene Geb&udekomplex errichtet.

2001 wurde eine Teilflache mit aufstehendem Gebadude an den Vorhabenstrager verduRert, der hier
ein Vereinshaus fur den Motorradsportclub Equitatus PreuRen e.V. Frankfurt (Oder) zu betreiben be-
absichtigt. Der Club ist ein seit zehn Jahren eingetragener gemeinnltziger ortsansassiger Verein, der
seit seiner Griindung auf der Suche nach einem geeigneten dauerhaften Vereinssitz ist.

Mitglieder des 1990 aufgeldsten Zweiradclub Frankfurt (Oder), mit damaligem Sitz in der Klingetal-
siedlung (OT Frankfurt/Oder), griindeten 1991 den Motorradsportclub ~Equitatus Preulten e.V.“

Von 1991-1994 war der Sitz des Vereins in einer Gewerbebrache in der Klingestralle gelegen. Das
Gebé&ude wurde jedoch abgerissen. Dieser Bereich wurde in ein Wohngebiet umgewandelt.

Nach intensiver Suche, Anfragen bei der Stadt Frankfurt (Oder) und Anfrage beim Bundesvermégen-
samt kam es zu Vermittlung des Grundstiicks Flur 100, Flurstiick 10/7 mit einem ehemaligen Muniti-
onsbunker. Am 01.09.1994 wurde ein auf jeweils ein Jahr befristeter Mietvertrag mit dem Liegen-
schaftsamt Frankfurt(Oder) abgeschlossen. Um fehlende Sanitiranlagen errichten zu kénnen, strebte
der Verein einen langerfristigen Miet- oder Pachtvertrag mit der Stadt Frankfurt (Oder) an. 1998 wurde
der Mietvertrag entsprechend verléngert und gleichzeitig mit einer Umfeldvertraglichkeitsklausel verse-
hen, die der Stadt das Recht zur fristlosen Kiindigung einrdumt, wenn ,die Nutzung die Vertraglichkeit
mit dem Umfeld beeintrachtigt® (z.B. Larmbeléstigung).

Unmittelbar nach der Errichtung der ersten Eigenheime im neuen Wohnkomplex ,Gartenstadt kam es
zu Beschwerden der Anwohner wegen Larmbeldstigung. Seit 1999 wurden daraufhin Genehmigungen
fur satzungsmaRige Vereinsveranstaltungen durch das Ordnungsamt verweigert und dem Verein somit
die Grundlage fur die Vereinsarbeit entzogen.

Dem Verein wurde empfohlen, sich um einen anderen Standort fir den Vereinssitz zu bemihen. Un-
terstitzung bei der Suche nach einem geeigneten Objekt wurde seitens der Stadtverwaltung zugesagt.
Im Friihjahr 2000 fanden Sportfreunde des Vereins ein Objekt in der Fiirstenwalder Poststrake 125,
das den Anspriichen des Vereins Rechnung tragt.

Die vorhandene Geb&udesubstanz befindet sich in einem guten Zustand. Die Nachnutzung des Ge-
baudes ist aus Sicht des-Vorhabentragers wirtschaftlich sinnvoll und rechtfertigt eine Nachnutzung des
Gelandes.

Die besondere periphere stadtraumliche Lage, eng verflochten mit dem Naherholungsraum und direkt
an der neuen Umgehungsstralle B 112 (Oder- Lausitz- Trasse) Abfahrt Rosengarten gelegen, ent-
spricht den spezifischen Anspriichen des Vereins im besonderen.

Nach geltendem Planungsrecht ist eine Bebauung des Grundstiickes und der Nachnutzung der vor-
handenen Baulichkeiten gemaR § 34 oder § 35 BauGB nicht zuldssig. Baurecht kann hier nur durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden.

Der Antrag der Vorhabentrager zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
am 24.09.2001 an die Stadt Frankfurt (Oder) gestellt.

(8]
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1.2. Planerische Ausgangssituation

FUr die Stadt Frankfurt (Oder) gibt es einen Flachennutzungsplan (FNP). Das Vorhaben widerspricht
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der das entsprechende Grundstiick als Wald in Er-
weiterung und in Verbindung zum Naherholungsgebiet (Stadtwalderweiterung) ausweist. Die Stadt
Frankfurt (Oder) hat den Antrag der Vorhabenstrager geprift und nach positivem Votum des Ord-
nungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses sowie des Wirtschafts- und Bauausschusses gebilligt.
Durch eine verbindliche Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan) soll Baurecht fiir das
konkrete Vorhaben des Motorradsportclub Equitatus Preufien e.V. Frankfurt (Oder) geschaffen wer-
den. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert.

1.3. Planungsgrundsatz und —alternativen

Aufgrund seiner besonderen Eigenart ist das ~Euro—Biker—-Camp*® nicht im innerstadtischen Bereich
realisierbar, da der An- und Abfahrtverkehr zu Spannungen zwischen den Anrainern fihrt und sich aus
Sicht der Anwohner unginstig auf das Wohnumfeld auswirken wiirde. Auch aufgrund der spezifischen
Aktivitaten des Vereins ist der Vereinssitz im innerstédtischen Bereich deplaziert.

Das ,Euro-Biker—Camp* hat nicht den Zweck einer gewerblichen Nutzung mit dem Ziel, einen Gewinn
zu erwirtschaften. Es handelt sich nicht um einen Gewerbebetrieb.

Zur Ansiedlung des geplanten Vorhabens am Standort Fiirstenwalder Poststraiie soll ein ehemals mi-
litarisch genutztes Gelénde mit vorhandenem Geb&ude nachgenutzt werden. Grundsatzlich ist der
Vorhabentréger um eine standortvertragliche Einfligung des Vorhabens bemiiht.

Das Vorhaben orientiert sich an den Planungsgrundsitzen des Gesetzes lber die Sportstattenforde-
rung des Landes Brandenburg (Sportférderungsgesetz — SportFGBbg), das eine freie und eigenver-
antwortliche Sportausiibung unterstiitzen méchte.

1.4. Planungsziel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtiiche Voraussetzung fiir die

Nutzung der Fiache
- als Freizeit- und Vereinsgelénde fiir Motorradsport, d.h. zum Betreiben eines Vereinshauses mit

dazugehdrigen Sport- und Freizeitflachen
zu schaffen.

2. ANGABEN ZUM BESTAND DES PLANGEBIETES
2.1. Abgrenzung und Beschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes, das eine Flache von ca. 1,7 ha umfasst, liegt am westlichen Rand
der Stadt Frankfurt (Oder).

Es umfasst das Grundstiick Fiirstenwalder Poststralle 125 in 15236 Frankfurt(Oder), dem Flursttick
177 in Flur 96 der Gemarkung Frankfurt (Oder). Das Areal ist relativ ebenflachig.

Das Plangebiet hat eine Lange von 200 m und eine Breite von 85 m. Das Areal hat eine Héhenlage
von ca. 70m 4. HN.

Das Grundstiick grenzt im Osten an die Kleine StraRe und im Stiden an die Fiirstenwalder Poststraie.
Im Norden grenzt es an mit lockerem Bewuchs bestandene Flichen des Stadtwaldes. Im Westen
grenzt es an die noch nicht renaturierten Fldchen des ehemaligen ,Handels- und Verpflegungslager®,
die wie das Plangebiet selbst zum Wald in Erweiterung gehért.

Das Gebiet ist ein Teil einer Militarbrache und liegt in westlicher Stadtrandlage im AuRenbereich.
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Das aufstehende Gebzude ist umgeben von (iberwiegend heimischen Gehélzen des fortgeschrittenen
Sukzessionstadiums, bestehend aus wenigen GroRbsumen, geschlossenen Gehdlzflichen aus Natur-
verjlingung einheimischer Laubbdume und Straucher sowie im nérdlichen Bereich aus einer offenen
Flache, die mit einer geschlossenen Krautschicht und wenigen Einzelstrauchern bewachsen ist.

2.2, Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist tber die Oder-Lausitz-Trasse (UmgehungsstraRe B 112 neu), die unmittelbar im
Abstand von 40 m parallel am Grundstiick entlangfiihrt mit Autobahnanschlu an die A12, Uber die B5
und aus Richtung Frankfurt(Oder), Uiber die Fiirstenwalder Poststrale zu erreichen.

Die direkte Anbindung erfolgt tiber den Knotenpunkt Fiirstenwalder Poststrale / Kleine Stralke / Boo-
Rener Strale.

Das ,Euro-Biker—Camp*“ ist ebenfalls mit &ffentlichen Verkehrsmittel erreichbar . Die Bushaltestelle
befindet sich nur wenige Meter vom Grundsttick entfernt, stdlich der Kreuzung Firstenwalder Post-
stralle / Kleine Stralle / BooRener Strafle.

2.3. Vorhandene bauliche Anlagen

Das Plangebiet umfaRt nur einen Teil des ehemaligen ,Handels- und Verpflegungslager” der sowjeti-

schen Streitkrafte.
Auf dem zentralen Teil steht ein eingeschossiges Gebdude mit einem ausgebauten Steildach. Das

langgestreckte Bauwerk hat eine Lange von 45 m und eine Breite von 14 m.

Im stdéstlichen Plangebiet befindet sich auRerdem ein Hochspannungsmast einer 110 KV Uberland-
leitung der e.dis Nord AG, die das Grundsttick im 6stlichen Teil der L&nge nach Uberspannt.

Das Plangebiet wird von einer unterirdischen 1 KV-Leitung der Stadtwerke Frankfurt (Oder) gequert.
Weiterhin befindet sich dort ein Abwasserauffangbecken, das zu einer Klein-Klaranlage gehérte.

Die Flache ist ferner durch versiegelte Flachen gekennzeichnet, die der bisherigen verkehrstechni-
schen Erschlieung dienten.

2.4, Historische Entwicklung / gegenwirtige Nutzung

Bei dem Grundstiick handelt es sich um ehemaliges Bodenreformiand, das zu einer bauerlichen Wirt-
schaft gehérte und als Ackerflache genutzt wurde.

Spater wurde das Grundstiick durch die sowjetischen Streitkrafte als ,Handels- und Verpflegungsla-
ger” genutzt. In diesem Zusammenhang wurde um 1960 der gesamte vorhandene Gebdudekomplex
errichtet.

Nach Abzug der Truppen der Westgruppe der GUS im August 1994 wurde das Gelénde gesichert, von
militarischen Altlasten berdumt und dem Alteigentiimer 1995 rlickibertragen.

Nach dem Verkauf einer Teilflache an die Vorhabentrager Herr A. Unger und Herr B. Ulmer im Jahre
2001 wurden lediglich Bestandssicherungsmafnahmen am vorhandenen Gebzude vorgenommen und
Vorkehrungen zur Einbruchssicherung getroffen. Derzeit ist das Gelénde ungenutzt.

Die vorgenannte Teilflache entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes VBP-14-001 ,Euro-Biker-Camp* Fiirstenwalder Poststrafe.

2.5. Bodenbeschaffenheit / Altlastensituation

Geologisch gesehen liegt der Standort gemaR geologische Karte BooRen Blatt 36.52 (M 1:25000) im
Gebiet der Geschiebemergel der Weichseleiszeit.

Es steht gemischkérniger Boden an. Der gewachsene Boden ist als Sand-Ton bzw. Sand- Schluffge-
misch (SU - SU*, bzw. ST-ST*) zu erwarten.

Gemal Karte der Hydro-Isohypse, Blatt 0810 3/4 ist hypothetisch ein 6rtlicher Grundwasserstand bei
70.00m 4. HN, das heif3t oberflachennah zu erwarten.
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Aus diesen geologischen Verhaltnissen ist keine generelle Aussage zum Baugrund ableitbar und da-
her ist bei Bedarf eine standortbezogene Baugrunduntersuchung erforderiich.

Im Auftrage des Bundes wurde durch die IABG eine Ersterkundung auf umweltrelevante Gefahren
durchgefihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung zur Altlastensituation auf dem Geldnde wurden ver-
schiedene Altlastenverdachtsflachen untersucht und ihre Sanierungsbedurftigkeit festgestellt. Die Alt-
lastensanierung erfolgte bereits 1995 im Rahmen des Rickibertragungsverfahrens und ist durch ein
entsprechendes Ubergabeprotokoll dokumentiert.

3. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG / REGIONALPLANUNG
Die Raumordnungsbehérde wurde mit Schreiben vom 26.02.2002 beteiligt.

Gemal beachtungspflichtigem Ziel des Landesentwicklungsplanes fiir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg (LEP GR) mit Entwurfstand 27.02.2001 ist Frankfurt (Oder) als Oberzentrum in einem
Stadt-Umland-Verflechtungsraum ausgewiesen. ,
Das Plangebiet liegt im Stadt-Umland-Verflechtungsraum in Stadtrandlage und wird von der Stadt
durch die gemaR Landesentwicklungsplan festgesetzte groRraumige Straltenverbindung (Oder-
Lausitz-Stralle) getrennt.

Die Realisierung des Planvorhabens fiihrt aufgrund der raumlichen Nzhe weder zu einem Funktions-
verlust fir den Zentralen Ort noch zu einer Bevolkerungsabwanderung in das Umiland. Es wird die vor-
handene Infrastruktur genutzt. Auch bewirkt das Planvorhaben kein wachsendes Verkehrsaufkommen,
da es unmittelbar an der Peripherie der Stadt gelegen ist.

GemaR abwagungspflichtigem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes fiir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg Gber den Bodenschutz wird indem auf eine bereits bebaute und ehemals als Handels-
und Verpflegungslager genutzte Fl&che zuriickgegriffen wird, eine zusatzliche strukturelle Beeintrachti-
gung (Versiegelung) des Freiraumes weitgehend vermieden.

GemaR erster Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Brandenburg
und Berlin vom 03.04.2002 ist das geplante Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Po-
sitiv wird bewertet, dal das Plangebiet verkehrlich gut erschlossen ist, nur vorhandene bauliche Anla-
gen nachgenutzt werden und zudem Stérpotential aus dem Siedlungsbereich verlagert wird.

4, ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

4.1 Darstellung des FNP

Das Vorhaben widerspricht den Darstellungen und den Zielen des Fldchennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes der Stadt Frankfurt (Oder). Fir den betreffenden Bereich sind eine kiinftige Rena-
turierung in Verbindung mit Aufforstung und Erweiterung des Erholungsgebietes ,Stadtwald® vorgese-
hen.

Aufgrund dieses Widerspruches sind die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ge-
nehmigungsfahigkeit des Vorhabens nur Uber die Einleitung eines Planverfahrens in Verbindung mit
der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes in einem parallel laufenden Verfahren zu
erwirken.

Das beabsichtigte Plan&nderungsverfahren wurde bereits ortstiblich bekanntgemacht und vom 07.02.-
08.04.2002 im Rahmen einer frithen Biirgerbeteiligung und vom 04.07.-05.08.2002 als Entwurf 6ffent-

lich ausgelegt.
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Im Zeitraum 1998 -2000 wurden von den Vorhabentragern verschiedene ungenutzte Objekte im Stadt-
gebiet Frankfurt (Oder) und Umgebung besichtigt, um sie auf Eignung fiir die geplante Nutzung hin zu
untersuchen. Die Suche war auf ein Objekt ausgerichtet, das dauerhaft fir die Belange des Vereines
verflgbar ist. Eine weitere provisorische L&sung kam fiir den Verein nicht in Betracht.
Trotz intensiver Recherche filhrten diese Bemihungen nicht zum gewiinschten Erfolg.
Insbesondere wegen ungeregelter Eigentumsverhaltnisse sowie zu erwartender baurechtlicher Ein-

schrénkungen kam eine Nutzung nicht zustande.

Nachstehend sind einige der anvisierten Objekte tabellarisch aufgefiihrt:

Objekte / Lage

1.
ehemaliges Textillager im Gewerbegebiet Seefichten, 2
Lagerbaracken

2.
Gewerbegebiet Seefichten
ehemaliges ,Allkauf* -geladnde

3.
mehrere Gebdude im Winterhafen

4,
Kéhimannhof - Karl- Marx- Stralte

5.
ehemalige Schweinestille an der B112 Eisenhiittenstid-
ter Chaussee

6.
ehemalige Schweinestille nahe der
Fruchtstrafle

7.
ehemalige Huhnermastanlage
der Agrargenossenschaft Lossow an der Lindenstraie

8.
DruckerhShungsstation an der B112 ehemalige Liegen-
schaft der OSE

9.
Goepelstrafie 92

ehemaliger Chemiehandel der
Lausitzer Braunkohle Wohngeselischaft

10.
Gewerbebrache Sagewerk Meurerstraile

Griinde gegen eine Inanspruchnahme der Objekte / Flichen
fiir die geplante Nutzung

Mietobjekt, sanierungsbediirftig
Gebaudenutzflache (ca. 2000 m?) deutlich iberbemessen fiir den
geplanten Nutzungszweck

Mietobjekt,
Gebaudenutzflachen mit tiber 7000 m? deutlich Giberbemessen fiir
den geplanten Nutzungszweck

Mischgebiet

Mietvertrage nur jahrlich erweiterbar, keine langfristig gesicherte
Entwicklungsperspektive fir den Verein, es wird jedoch eine dau-
erhafte Losung angestrebt

Konfliktpotential zur bestehenden Wohnbebauung in der Herbert
Jensch Strae und in der Strake ,Am Winterhafen“

Gewerbegebiet/ Mischgebiet

Kauf eines einzelnen Geb&udes nicht méglich aufgrund verzweig-
ter Eigentumsverhélitnisse,

durch unmittelbare N&he zu den benachbarten Wohngebieten
Goepelstralle/ Hansa Nord/ Bergstrafle sowie Herbert Jensch
StraRe ist ein Nutzungskonflikt gegeben.

Aufdenbereich,

direkt am Naturschutzgebiet angrenzend,

Méglichkeit der Umnutzung aufgrund baurechtlicher Bestimmun-
gen fraglich,

zu groRe Gebdudenutzflachen,

AuRenbereich,

Méglichkeit der Umnutzung aufgrund baurechtlicher Bestimmun-
gen fraglich,

zu grofle Gebaudenutzflachen,

Aullenbereich,
dicht an Wohngebauden gelegen, Nutzungskonflikt gegeben,
Keimkontamination durch die Hithnerzucht

Auflenbereich,
Kauf nicht méglich, da Riickiibertragung angebahnt

Mietobjekt,
Konflikt durch direkte Nachbarschaft zu Wohngeb&uden

angrenzende Wohnbebauung,

e Zusammenfassend steht im Stadtgebiet stets der Konflikt zu vorhandener benachbarter Wohnbe-
bauung einer Realisierung desselben entgegen.
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e Im Freiraum steht die nicht vorhandene Privilegierung des Planvorhabens einer Realisierung ent-
gegen.

e Die zur Verflgung stehenden neuen Gewerbeflachen der Stadt Frankfurt (Oder) wurden aufwen-
dig hergerichtet, um Gewerbesteuern einnehmen zu kénnen. Da der Verein kein Gewerbebetrieb
ist und somit nicht das Ziel verfolgt, einen Gewinn zu erwirtschaften und es im Ubrigen auch nicht
darf, da er sonst seine Einstufung der Gemeinniitzigkeit verliert, ist er auf diesen Flachen fehl am
Platze.

Bei dem nun ins Auge gefassten Areal handelt es sich um die Nachnutzung eines bereits bebauten
Geléndes, ohne geplante weitgreifende Verénderungen oder Eingriffe in den vorhandenen Charakter
der Lokalitat. Der vorhandene Griinbestand wird weitgehend als Grinflache erhalten.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in den vorhandenen Griinbestand wird bei der Durchflihrung
der im Grinordnungsplan beschriebenen und in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernom-
menen MalBnahmen schutzgutbezogen vollstandig bzw. weitgehend auf dem Gelande selbst kompen-

siert.
Die Planung des Vorhabens lehnt sich somit zumindest in Teilen den Entwicklungszielen des Flachen-

nutzungsplanes und des Landschaftsplanes an.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Umgebung bei Realisierung des Vorhabens sind
geringflgig.

5. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

5.1 Planungsgrundiagen

Die Grundlagen fur die Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP —14-001
»Euro-Biker-Camp*® Firstenwalder Poststrale bildeten:

- Der Bestandslageplan M 1:500 vom Januar 2002

- Das Nutzungskonzept des Motorradsportclubs Equitatus PreuRen e.V. zum ~Euro-Biker-Camp* mit
Vereinshaus Furstenwalder Poststrale

- Der Grunordnungsplan vom 22.04.2002

5.2. Stéddtebauliches Konzept

R&umliches Konzept

Das Vorhaben konzentriert sich auf die Nachnutzung eines bereits vorhandenen Gebaudes. Das Ge-
baude wird in seiner vorhandenen Kubatur nicht wesentlich verandert. Vorgesehen sind nur ergénzen-
de Bauteile, wie Uberdachungen, eine Terrasse und eine Treppe.

Nutzungskonzept

Die Ausweisung eines Sondergebietes flr ein Freizeit- und Vereinsgelande fur den Motorradsport ist
der Nutzungsschwerpunkt des Planvorhabens.

Die Eigentlimer des Grundstiickes sind die Trager des Vorhabens. Der eingetragene gemeinnUtzige
Verein Equitatus PreuBen e.V. Frankfurt(Oder) ist der Betreiber des entstehenden Euro-Biker-Camp.
Es besteht ein schwebender Pachtvertrag / Nutzungsvertrag zwischen den Vorhabenstradgern und dem

Verein.
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Der Verein

Der Verein besteht seit nunmehr zehn Jahren, hat zwischen 17 und 20 eingetragene Mitglieder und ist
im Sportbund der Stadt Frankfurt (Oder) organisiert. Der Verein steht jedoch allen interessierten
Sportfreunden offen und ist somit einer breiten Offentlichkeit zugénglich.

Der Verein ist ein selbststandiger, parteipolitisch unabhangiger Verein. Er verfolgt ausschlieflich ge-
meinnltzige Zwecke. Zweck des Vereins ist die Férderung und Pflege des Motorsports, insbesondere
des Kulturgutes Oldtimer. Der Verein méchte das Interesse am Motorsport und die Traditionspflege
fordern und das Umweltbewusstsein unter den Motorradsportlern starken.

Desweiteren pflegt der Verein Kontakte mit anderen deutschen und europsischen Motorsportvereinen
sowie anderen Vereinen der Stadt Frankfurt (Oder).

Nutzung

Ziel ist es, einen festen Anlaufpunkt fir die Motorradsportfreunde der Stadt Frankfurt (Oder), aus der
néheren Umgebung und aus den européischen Nachbarlandern zu schaffen - das Euro-Biker-Camp.
Der Name Camp ist hier als Name fiir einen Ort der Begegnung, als Treffpunkt Gleichinteressierter zu
verstehen.

Das Gebd&ude spielt dabei eine zentrale Rolle. Das Haus soll als Vereinsgebaude fur den Motorrad-
sportverein, als Versammiungs- und Wirkungsstatte dienen.

Erst mit der Realisierung des Vereinshauses ist die Existenzgrundlage des Vereines langfristig gesi-
chert und ermdglicht ihm eine kontinuierliche Vereinsarbeit und somit Entwicklungsmdglichkeiten.

Der Verein unterhalt rege Kontakte zu anderen regionalen Sportvereinen und Motorradsportclubs.
Auch zu Motorsportvereinen in anderen Bundesldndern sowie im europaischen Ausland gibt es feste
Verbindungen, die unter anderem durch gegenseitige Besuche gepflegt werden.

Diese Gaste sollen im Vereinsgebdude bzw. auf dem Vereingelande im Bedarfsfalle Unterkunft finden.
Es wird erwartet, dass wahrend der Fahrsaison von Marz bis Oktober am Wochenende 20-40 Besu-
cher eintreffen, von denen maximal 50% die Ubernachtungsméglichkeiten des ~Euro~Biker—-Camp*“
nutzen werden. In der Wintersaison wird mit nur einem Drittel dessen gerechnet. ,

Die Vereinsmitglieder und Géaste kénnen zwischen der Ubernachtung im Vereinshaus oder im Zelt auf
der dafir ausgewiesenen Freiflache frei wahlen. Vordergriindig wird die Unterbringung im Haus ange-
strebt. Das Ubernachtungsangebot hat keinen gewerblichen Hintergrund.

Das jahrlich stattfindende Oldtimer- und sportorientierte Motorradtreffen, das vom Verein organisiert
und durchgefiihrt wird, soll hier seinen festen Veranstaltungsort finden. Zu diesem Ereignis werden
deutlich mehr Gaste und Besucher erwartet.

Das Gelande des ,Euro—Biker-Camp*“ ist Ausgangs- und Zielpunkt der alljahrlich stattfindenden Oldti-
mer- und Orientierungsrallye. Die gemeldeten Teilnehmer der Fahrt finden sich auf dem Clubgelénde
ein, von dem aus sie in zeitlich gestaffelten Absténden in Zweiergruppen starten. Am Ende der Orien-
tierungsfahrt finden sich die Sportler hier wieder ein, um ihre Wertung zu erhalten und an der feierli-
chen Auswertung der Fahrt teilzunehmen.

Bebauung / Das Vereinshaus

Im Erdgeschof} des Gebdudes befinden sich die eigentlichen Vereinsraume, die Sanitaranlagen, eine
Selbstversorgerkiiche und die Aufenthaltsrdume des ,Euro—Biker—Camp*.

In den Aufenthaltsrdumen des ,Euro-Biker—-Camp*“ sollen Veranstaltungen wie Ausstellungen ,Rund
ums Motorrad®, Vereinstagungen, Vortragsabende, Vereinsfeiern usw. durchgefiihrt werden.

Im Hobbyraum werden Pflegearbeiten an den Motorradern vorgenommen, die fiir die Originalitat der
Oldtimer und die Betriebssicherheit der Fahrzeuge erforderlich sind.

Im Sportraum werden lediglich Fitnessgeréte aufgestellt.

Die Vereinsraume mit Sport- und Sanitéranlagen sind auch von den Besuchern / Gasten des
~Euro-Biker—Camp* nutzbar.
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Im Vereinshaus ist keine 6ffentliche Gaststatte geplant und auch nicht zul&ssig.
Die vorgesehene Kiiche dient nur der eigenen Versorgung.

Im Dachgeschof} befinden sich nichtgewerbliche Ubernachtungsmc‘iglichkeiten mit den ungefahr
20 Schlafplétzen, dazugehdrige sanitare Anlagen, das Biiro sowie ein gesonderter Spiel-, Ruhe- und
Ubernachtungsraum fiir die Kinder.

Verkehrskonzept

Die ErschlieBung ist auf das unbedingt notwendigen Maf begrenzt. Vorgesehen sind Befestigungen
fur die innere VerkehrserschlieRung, dai heift die Zuwegung zum Gebaude, die baurechtlich erforder-
lichen Stellplatze und Gehwege.

Die Zufahrt erfolgt kiinftig von der Kleine StraRe aus. Diese Verbindungsstrae zwischen den Ortstei-
len Rosengarten und BooRen bleibt auch kinftig neben der B 112 neu dauerhaft bestehen. Die Anbin-
dung ist beim zustandigen Tiefbauamt beantragt.

Der Zufahrtsweg ist mit 5.50 m geplant und mit einer ungeféhren Lange von 55 m. Zur Larm-
minimierung erfolgt die Zufahrt mittig zum Haus. Das Gebude nimmt dabei eine abschirmende Funk-
tion in bezug auf Larmemission in Richtung Stadtwald ein.

Entlang der Grundstiickszufahrt befinden sich die erforderlichen Stellplatze. Die Steliplatze fir die
Fahrzeuge werden rechtwinklig zur StraRe angeordnet .

Der Zufahrtsweg wird in einem 3,50m breiten Streifen mit Kupferschlackesteinen belegt, die verblei-
benden Seitenstreifen (beidseitig 1,0m) und die Stellplitze werden mit Rasengitterplatten angelegt.
Die Gehwege werden als sandgeschiammte Decken ausgefihrt.

Griinflichenkonzept / Freifldchenplanung

Die bebaubare Flache soll zugunsten der unbebaubaren Griinflachen deutlich minimiert und begrenzt
werden.

Im Sondergebiet sollen die notwendigen Befestigungen fur die innere VerkehrserschlieRung, die bau-
rechtlich erforderlichen Stellplatze, Gehwege, Bauten fiir die medientechnische Erschliefung und bau-
liche Nebenanlagen zuldssig sein.

Grundsétzlich wird besonderer Wert auf die Erhaltung des vorhandenen GroRgriines gelegt. Es be-
stimmt den Charakter des Plangebietes in erheblichen Mafe und soll im wesentlichen so bewahrt wer-

den.

Das Plangebiet soll zusétzlich mit der Durchfiihrung des Planvorhabens an seinen Grenzen intensiv
durch gemischte Hecken begriint werden. Der Baumbestand 6stlich der Hochspannungsleitung in
Richtung Kleine Strale wird durch zusatzliche Anpflanzungen von Buchen und Eichen verdichtet. Mit
diesen Malnahmen soll das Planvorhaben vertraglich in die Landschaft integriert werden.

Die ausgewiesene Freiflache soll eine Mehrzweckfunktion erfiillen. Hier soll Raum fiir sportliche Akti-
vitéten, fir Geselligkeiten im Freien und Unterweisungen am konkreten Objekt sein. Dabei soll der
Charakter der Ortlichkeit weitgehend beibehalten werden.

Es sollen keine Sportbauten in Form von Gebzuden errichtet werden.

Es werden keine turnusmaRigen Fahriibungen, Testfahrten oder gar Rennen auf dem Gelande durch-
geflhrt werden.

Das gelegentliche Zelten ist auf der weitldufigen Griinfliche im nérdlichen Teil des Grundstlicks vor-
gesehen. Bei Bedarf kdnnen dort problemlos 10-20 kleine Zelte, im Ausnahmefall anlaRlich der Son-
derveranstaltung bis zu 90 Zelte aufgestellt werden. Die Maschinen sollen auf den ausgewiesenen
Parkflachen oder neben den Zelt auf tiblichen Schutzunterlagen stehen. Die Schutzunterlagen werden
durch das ,,Euro-Biker—-Camp* zur Verfiigung gestellt.

In diesen Grinflachen sollen lediglich ergéanzende, der Nutzung dienende Nebenanlagen wie (ber-
dachte Sitzgruppen, Grillplatz, Unterstande fiir Mullbehzlter usw. errichtet werden.
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Konzept zur Technischen Infrastruktur

Das Grundstiick ist erschlossen mit Strom und Wasser.
Die Trinkwasserversorgung ist nachweislich gesichert laut Angebot der FWA vom 22.03.01.
Die Stromversorgung ist gesichert laut Angebot der Stadtwerke vom 27.02.2001

Die Schmutzwasserableitung erfolgte bei der friiheren Nutzung in eine Kleinki&ranlage, deren Absetz-
becken noch vorhanden ist. Diese Anlage soll in der Form nicht mehr nachgenutzt werden. Das Ab-
wasser soll kiinftig in dem in unmittelbarer Nahe vom Geb&ude vorhandenen abfluRlosen ca. 20 m®
grolen Behalter gesammelt und abgefahren. Die mégliche Nachnutzung dieser Anlagen wird noch ge-
pruft und nachgewiesen. Bei Nichteignung wird der Behalter durch einen baugleichen Behélter ersetzt.
Ein entsprechender Antrag, ob der Betrieb einer abfluRlosen Sammelgrube prinzipiell zuldssig ist, wur-
de bei der zustandigen Behorde gestellt.

Am bestehenden System der Regenwasserableitung soll nichts verandert werden. Das anfallende Re-
genwasser wird weiterhin auf dem Gelénde versickert. Das Regenwasser soll in einer neuen Zisterne
in Gebduden&he gesammelt und zeitverzdgert auf den Rasen- und Waldflachen des Plangebietes ver-
regnet bzw. in offenen Systemen versickert werden. Die prinzipielle Zustimmung wurde bei der zustén-
digen Behdrde beantragt.

Die Wé&rmeversorgung ist tiber eine Gastherme angedacht. Ein Anschiuf® an eine Gasleitung eines
Versorgungstragers ist nicht vorhanden. Geplant ist die Versorgung des Objektes durch die Aufstel-
lung eines FlUssiggastankes.

5.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Umsetzung der Konzeption erfolgt mittels der planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR §9 Abs.1
und 2 BauGB im Planzeichenteil A sowie in den textlichen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung
Das Ausweisen eines Sondergebietes fiir ein Freizeit- und Vereinsgelénde fur den Motorradsport war
das Hauptanliegen der Planung. Die Ausweisung eines Sondergebietes wurde erforderlich, weil die
Realisierung des Vorhabens innerhalb der anderen im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gebiet-
seinstufungen nicht méglich bzw. nicht sinnvoll ist.
Im Sondergebiet wurde die geplante Nutzung dem Nutzungskonzept des Vorhabentragers entspre-
chend als zulassig festgesetzt, um die Realisierbarkeit des geplanten Vorhabens zu erméglichen und
wurde im einzelnen aufgefiihrt, um den Bezug zum konkret geplanten Vorhaben zu wahren.
Die geplanten Ubernachtungsmbglichkeiten ddrfen nur in nichtgewerblicher Form, daf heitt ohne Ge-
winnabsichten genutzt werden, um dem gemeinniitzigen Status des Vereines zu entsprechen.
Die festgesetzten Zahlen der Ubernachtungsmbglichkeiten entsprechen nicht dem gegenwartigen Be-
darf, sondern verdeutlichen die perspektivisch angedachte quantitative Entwickiung des Biker-Camps.
Die Zahl der Ubernachtungsmdéglichkeiten (im Haus sowie in Zelten) wurde auf ein maximal zuldssiges
Hoéchstmal begrenzt, um die quantitative Entwicklung zu begrenzen. Die Festsetzung einer diesbe-
zuglichen Obergrenze erfolgte, um einen sich aufgrund einer ungehemmten Nutzungsentwicklung
mdglicherweise entwickelnden Konflikt zur Umgebung des Plangebietes zu entscharfen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zuléssigen Vollgeschosse wurde getroffen, um die quantitative Nutzung auf das
dargestelite konkrete Vorhaben, die Nachnutzung des vorhandenen Geb&dudes mit Erd- und Dachge-
schof zu beschranken.

Die Festsetzung der zuléssigen Grundflichenzahl erfolgte mit der Zielstellung, die Bebaubarkeit auf
das notwendige MafR zu beschranken. Sie ist auf das konkrete Vorhaben hin ausgerichtet und ermég-
licht Uber diese dargestelite Planung hinaus lediglich in sehr begrenztem Umfang die Realisierung zum
derzeitigen Zeitpunkt noch nicht konkret geplanter, jedoch fiir das Vorhaben notwendiger Nebenanla-

gen.
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Die zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl wurde ausgeschlossen, um die Bodenversiege-
lung strikt auf die festgesetzte Grundflachenzahl zu begrenzen.

Baugrenze
Planungsziel ist die Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz. Erweiterungsméglichkeiten sollten in
nur geringem Umfang zugelassen werden und wurden daher durch das ausgewiesene Baufeld festge-
schrieben. Die Ausweisung des Baufeldes erfolgte, um den Eingriff durch das Planvorhaben gering zu
halten und die Bauflachen zugunsten der Griinflachen deutlich zu minimieren.

Griinflichen
Die Grole der ausgewiesenen Griinflachen wurde deutlich tiber die der festgesetzten Sondergebiets-
flache gewahlt, um den bestehenden Charakter des Areals trotz der geplanten Inanspruchnahme
méglichst weitgehend zu erhalten. Durch diesen tiberwiegenden Anteil der Griinflachen soll das Plan-
vorhaben weitgehend vertréglich zur Umgebung gestaltet werden.

In den mit festgeschriebener Zweckbindung ausgewiesenen privaten Grinflaichen wurde das Aufstel-
len von Zelten und die Nutzung fiir diverse Freizeitaktivititen ausdriicklich zugelassen, weil es dem
Nutzungskonzept entspricht. Um den Erhalt der Griinfliche zu garantieren, wurde die maximal zulss-
sige Anzahl der Zelte festgeschrieben.

Daruber hinaus wurden dieser Nutzung dienende Ergé&nzungsbauten zugelassen. Um den Charakter
einer Grinflache zu erhalten, wurde deren maximale Grundflache begrenzt.

Die zum Erhalt gekennzeichneten Flachen wurden von den zulassigen Nutzungen génzlich ausge-
nommen, um die Nutzung zu minimieren und damit vertraglich einzufligen. Das mdgliche Konfliktpo-
tential zum benachbarten Stadtwald sollte somit weitgehend verringert werden.

Leitungsrecht
Das Leitungsrecht ist als textliche Festsetzung aufgenommen worden, weil die in den 90er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts errichtete Hochspannungsleitung aufgrund geltender Ubergangsregelun-
gen zum Bestandsrecht hat und ergénzend planungsrechtlich gesichert werden soll. Auf eine Darstel-
lung im Planteil A wurde verzichtet, da die zu belastenden Flachen teilweise auf3erhalb des Plange-
bietes liegen. Die Kennzeichnung hatte nicht eindeutig vorgenommen werden und so zu Missverstand-
nissen fiihren kénnen.

5.4. Grinordnerische Festsetzung

Die im Grunordnungsplan zur Ubernahme in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgeschlage-
nen Festsetzungen wurden ibernommen, um die aus der geplanten Nutzung resuitierenden Eingriffe
innerhalb des Plangebietes wieder auszugleichen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Diese im Griinordnungsplan benannten MaRnahmen bewirken im Prozef der Planung und baulichen
Ausfihrung des Vorhabens sowie wahrend der Nutzung des Camps die Vermeidung unnétiger und die
Minderung unumganglicher Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie sind jedoch nicht als Festsetzung in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (ibernommen worden, sondern sollen sinnhafterweise in
dem zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und den Vorhabentragern abzuschlieRenden Durchfiihrungs-
vertrag zur Realisierung verbindlich festgesetzt wurden.

MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die im Grinordnungsplan benannten MaRnahmen sind auf den Ausgleich des aus dem Vorhaben re-
sultierenden Eingriffs in den Naturhaushalt gerichtet und wurden als Festsetzung der Pflanzflachen 1
und 2 ibernommen. Insbesondere soll mit diesen Festsetzungen die Versiegelung von Boden durch
Uberbauung und die Beseitigung von 200m? Gehdélzfléche ausgeglichen werden. Die Uiberwiegende
Verwendung von Pflanzenmaterial des Standortes ist aus Griinden der Wiederverwendung standortge-
rechten Materials, das infolge erforderlicher Rodungen anfallt, zweckmafig.

et
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Die Art der Wegebefestigungsaufbauten wurde festgesetzt, um die Funktionsfahigkeit des Bodens
weitgehend zu erhalten und dauerhafte Schadigungen zu vermeiden.

Um eine flir Kleintiere, wie Igel und Hasen, durchléssige Struktur zu erzielen, wurde ein Wildschutz-
zaun festgesetzt bzw. beim alternativ zuldssigen Maschendrahtzaun ein mindest einzuhaltender freier
Bodenabstand und eine minimal zul&ssigen lichte Offnungsweite vorgeschrieben.

Um die Einfriedung der Umgebung angepaft und dieser untergeordnet zu gestalten, wurde fiir den
Maschendrahtzaun ein dunkier Farbton festgelegt.

Die Festlegung der bei Hinterpflanzung des Zaunes zu verwendenden Pflanzenarten wurde getroffen,
um eine Storung des Landschaftsbildes durch standortfremde Arten zu verhindern.

5.5. Bauordnungsrechtliche Festsetzung

Einfriedung
Die Hohe der Einfriedung an der Plangebietsgrenze wurde begrenzt, um eine Stérung des Land-

schaftsbildes zu verhindern.

5.6. Hinweise

Im stddstlichen Plangebiet befindet sich ein Hochspannungsmast einer 110 KV Uberlandleitung, die
das Grundstlick im 6stlichen Teil der Lange nach iiberspannt. Da diese Leitung sich fiir die Nutzung
des Gelandes in zum Teil einschrankender Art auswirkt ist, wurden entsprechende Hinweise aufge-
fUhrt.

6. - AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

6.1. Stadtentwicklung

Ein Konflikt zur Erholungsfunktion des Stadtwaldes ist nicht gegeben. Bei dem Vorhaben handelt es
sich um ein Gelénde / Vereinssitz eines ortsanséssigen gemeinnlitzigen Vereines der im Prinzip allen
interessierten Blrgern der Stadt Frankfurt (Oder) im Rahmen der Vereinstéatigkeit zuganglich ist. Es ist
kein nur einem begrenzten Personenkreis zugéngiger Privatclub. Die Realisierung des Vorhabens ist
ein Beitrag zur Freizeitgestaltung fir die jingere Bevélkerung in der Region und kénnte dazu beitra-
gen, die Attraktivitat der Stadt zu unterstiitzen. Beide Nutzungen dienen der Erholung der Biirger und
schliefen einander nicht zwangslaufig aus.

Ein Konflikt zum bestehenden Wildpark ist aufgrund der ausreichenden raumlichen Trennung zwi-
schen beiden Nutzungen nicht gegeben. Zudem fungiert die im stidlichen Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zum Erhalt ausgewiesene und von Nutzung weitgehend ausgenom-
mene Grinflache sowie die geplanten Heckenanpflanzungen an der westlichen und nérdlichen Plan-
gebietsgrenze als Abschirmung gegentiber der Umgebung.

Durch die Realisierung des Vorhabens ist nicht die Bildung einer Splittersiedlung zu erwarten.

Der geplante Standort fiir das Vereinshaus mit Erholungs- und Freizeitgelande ist funktionell sinnvoll
an die vorhandene Siedlungsstruktur der Stadt Frankfurt (Oder) angebunden und wirkt sich nicht ne-
gativ auf das Stadtbild aus.

6.2 Flachenverbrauch

Der mit der Realisierung des Vorhabens verbundene tatsachliche Mehrverbrauch an Flachen kann in-
nerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Es handelt sich die Nachnutzung eines bereits vor-
handenen Gebdudes mit Ergdnzung der notwendigen ErschlieRungsflachen.

Der Reaktivierung eines bebauten Standortes ist gegentiber der Neuausweisung bisher unberiihrter
Flachen der Vorrang zu geben.

..m
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Der Entzug von Waldflachen kann im Stadtgebiet ausgeglichen werden. Mit der Ausweisung der Fla-
che stdlich des Gronenfelder Weges in der zweiten Anderung des Flachennutzungsplanes als Fliche
fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird auch eine
Aufforstung als Waldfléche erméglicht.

Durch die Stadt wird dem Vorhabentrager auf dem o.g. Flurstiick eine Flache zur Aufforstung zur Ver-
figung gestellt, die dann auf Kosten des Vorhabentrégers in einem vorab bestimmten Zeitraum auf-

zuforsten ist.

Der mit Ausweisung der vorgenannten Flache einhergehende Entzug von landwirtschaftlich genutzter
Flache kann ebenfalls ausgeglichen werden im Zusammenhang mit dem der Stadtverordnetenver-
sammlung vorliegendem Beschluss zur Einstellung des Verfahrens VBP - 13- 002 »Wohnanlage Gro-
nenfelder Weg*“. Der Beschluss umfasst den Auftrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich, so dass eine Flache von ca. 4ha, die als Baufliche dargestellt ist, wieder als landwirt-
schaftliche Nutzfliche freigestellt wird. Damit wird der Landwirtschaft dauerhaft eine gréRere Flache
zur Verflgung gestellt, als ihr durch das Vorhaben Euro-Biker-Camp entzogen wird.

6.3 Lichtemission

Die Beleuchtung wird auf die Hausbeleuchtung, die Ausleuchtung des Zufahrtsweges und der Stell-
platze und somit auf das unbedingt notwendige MaR} beschrénkt.
Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Flora und Fauna sind nicht erheblich.

6.4 Larmbeldstigung

Der Parkplatz des Biker- Camps ist so angeordnet, dass das Vereinsgebéude eine abschirmende Wir-
kung in bezug auf den dahinterliegenden Stadtwald und den Wald / Wildpark erzielt. Es kann in Anleh-
nung an die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von einer schallhemmenden Wirkung des vorhan-
denen Geb&udes und der es umgebenden Gehdlzflache ausgegangen werden.

Der An- und Abfahrtsverkehr ist im Normalfall in der Quantitzt geringfligig. (20 Mitglieder).

Ein noch zu spater Abendstunde stattfindender Fahrverkehr ist im Hinblick auf eine zukiinftig zu er-
wartende Belastung durch die B112(neu) untergeordnet, da durch sie im Normalfall weitaus héhere
Emissionen zu erwarten sind. Die B1 12(neu) wird ganztagig befahren und das mit einer deutlich héhe-
ren Frequentierung.

Die Besucher des Wildparkes parken derzeit ungeordnet entlang der Fiirstenwalder PoststraRe inner-
halb der Alleeb&ume bis tief in den Stadtwald hinein. Aber auch im Hinblick auf den kiinftigen zu reali-
sierenden geordneten Parkplatz des Stadtwaldes gibt es erste Standortvorstellungen im Bereich west-
lich direkt hinter dem Plangebiet und somit tiefer im Stadtwald.

Die Zunahme der Larmimmission durch den Betrieb des Bikertreffs ist nur geringfiigig und somit ist
keine wesentliche zusatzliche Belastung fur die Umgebung (Stadtwald) anzunehmen.

Der vom ,Euro-Biker-Camp* durch die geplante Art der Freiflachennutzung ausgehende Larm spielt
insbesondere aufgrund der Nahe der Oder-Lausitz-Trasse eine nachgeordnete Rolle.
Larmimmissionen aufgrund der sportlichen bzw. geselligen Aktivitdten im Freien und anldsslich der
Sonderveranstaltungen unterliegen zudem den ordnungsrechtlichen Bestimmungen der Stadt Frank-
furt (Oder) sowie dem Landesimmissionsschutzgesetz des Landes Brandenburg (LimschG).

Durch die textlichen Festsetzungen innerhalb des VBP sind zudem gréflere Veranstaltungen und die
damit verbundenen Emmissionen auf ein vertretbares MaR von max. 3 Sonderveranstaltungen im Jahr
beschrénkt. Des Weiteren bedarf es, bei Veranstaltungen, die sich auf den Zeitraum nach 22.00Uhr
erstrecken, einer Genehmigung im Einzelfall durch das Amt fiir Immissionsschutz.

Aufgrund der vorherrschenden westlichen Hauptwindrichtung wird zudem der entstehende Schall in
Richtung Oder-Lausitz-Trasse getragen.

Das Befahren und die Nutzung des Vereinsgelédndes zu Motorradtestfahrten wurde durch eine textliche
Festsetzung ausgeschlossen.
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Anwohner werden durch den Betrieb des ,Euro-Biker-Camp*“ nicht gestért, da die ersten Wohnsied-

lungen rund 1 Km entfernt liegen. )
Die von den Motorrddern ausgehenden Emissionen sind durch die TUV-Bestimmungen reglementiert.

6.5. Auswirkung auf die Verkehrssituation
Durch die Umsetzung der Planung ist kein zusétzlicher Verkehr im Stadtgebiet zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens und die Anbindung an die Kleine Strafe und der Nutzung des
Objektes ergibt sich hier ein geringfligig zusatzliches Verkehrsaufkommen. Es handelt sich hier im all-
gemeinen um normalen An- und Abfahrtsverkehr der Vereinsmitglieder.

Unter Beriicksichtigung des Anfahrtsverkehrs zum Wildpark und dem spater notwendigen Parkplatz
fur die Stadtwaldbesucher sowie in Hinblick auf die unmittelbar angrenzende Oder-Lausitz-Trasse
(Umgehungsstralte B 112 neu) ist diese Zunahme als geringfiigig zu betrachten.

In Ausnahmefallen, den jahrlichen maximal drei Sonderveranstaltungen des Vereines, kommt es zeit-
weilig zu erh6hten Verkehrsaufkommen.

6.6.  Auswirkung auf Natur und Landschaft
Die Auseinandersetzung mit dem Landschaftsplan wurde im begleitenden Grlnordnungsplan gefiihrt.

Im Planentwurf wurde weitgehend auf vorhandene Gehélze und Pflanzen Riicksicht genommen. Die
bestehenden zusammenhangenden Gehélzflachen (Vorwaldstadium) werden erhalten. Nur an weni-
gen Stellen konnte dieser MaBnahme nicht Rechnung getragen werden, da sonst eine sinnvolle Ge-
staltung der inneren Verkehrsfuihrung nicht hatte realisiert werden kénnen. Diese unvermeidlichen Ein-
griffe kénnen durch Neupflanzungen ausgeglichen werden. Es stehen ausreichend Flichen dafiir zur
Verfigung. Auf den sonstigen Freiflachen wird der Baumbestand weitgehend erhalten.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben wird bei der Durchflihrung der im Grunordnungsplan be-
schriebenen Malnahmen schutzgutbezogen vollstandig bzw. weitgehend kompensiert.

Der Griinordnungsplan kommt zum Ergebnis, da® das Vorhaben weniger direkte Eingriffswirkungen in
den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild als den Widerspruch zu den Entwicklungszielen des
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes zur Folge hat.

Die Wertung der Wirksamkeit der Manahmen muf? daher auch unter Beriicksichtigung des Erhalts
zumindest von Teilen dieser bisherigen landschaftsplanerischen Zielstellungen erfolgen. Die komplexe
Wirkung dieser im Grinordnungsplan genannten und in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ubernommenen Malknahmen zum Ausgleich der Eingriffswirkungen entspricht diesem Anliegen.

6.7. Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Standort ist derzeit bereits durch die ehemalige Nutzung als Verpflegungs- und Versorgungslager
der GUS-Streitkréfte von einem gewissen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Nach der Umsetzung des Planvorhabens wird der Eingriff nicht wesentlich groRer als der aus der bis-
herigen Nutzung sein. In der folgenden verbalargumentativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden
Malnahmen zum Ausgleich des geplanten Eingriffes aufgefiinrt, die im Bebauungsplan textlich tiber-
nommen und konkret benannt werden:

Schutzgut Boden
Auf dem Plangebiet aus bisheriger Nutzung vorhandene versiegelte Flachen und technische Versor-
gungsanlagen, die nach Umsetzung des Planvorhaben nicht mehr benétigt werden, werden entsiegelt
und renaturiert.
Im Verlauf der geplanten Arbeiten erfolgt der vollsténdige Abrid der bereits ruindsen Gebzudesubstanz
eines ehemals vorhandenen Nebengebdudes und damit eine Entsiegelung, die eine Wiederherstellung
einer gesunden Bodenfunktion erlauben.

Schutzgut Wasser
Durch die geplante bauliche Mafinahme der Erweiterung verringert sich der Anteil der versiegelten
potentiellen Vegetationsflachen des Plangebietes. Dadurch und durch die gezielte Versickerung des
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Niederschlagswassers der teilversiegelten Verkehrs- und Wegefléchen wird die Rate der Grundwas-
serneubildung nur unwesentlich gegentiber dem derzeitigen Zustand verschlechtert.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Durch den weitgehenden Erhalt der durch Sukzession entstandenen Gehdlzflachen hat der geplante
Eingriff keine dauerhaften Auswirkungen und bewirkt keine Verdnderung der Klimafunktion. Die ver-
bleibenden Wirkungen aufgrund von Abgas- und Staubemission ist nur gering.

Schutzgut Flora und Fauna
Der geplante Eingriff in den Bestand der vorhandenen Vegetation wird durch im Grtinordnungsplan
festgelegte Manahmen, die in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen und festgesetzt
wurden ausgeglichen und hat somit keine verbleibende Wirkung.
Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken in Form von Ersatzmaf3nahmen sind als zu-
sétzlicher Lebensraum fiir die Fauna zu betrachten. Sie bieten verschiedenen Vogelarten Nistgelegen-
heiten sowie Insekten Lebensraum und die Méglichkeit der geschttzten Nahrungssuche fiir Kleintiere.

Schutzgut Landschaftsbild
Die geplante Nutzung wird sich nicht negativ auf das Ortsbild der Stadt Frankfurt (Oder) auswirken.
Das derzeit bestehende Geprage des Ortes wird durch den weitgehenden Erhalt des Griinbestandes
nicht veréndert, sondern im Gegensatz durch die geplante Eingriinung an den Grundstiicksgrenzen
aufgewertet.

6.8. Priiffung entsprechend dem Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001 BGBI | S.2350

Entsprechend dem o.g. Gesetz wurde festgestellt, daR die unteren Schwellenwerte nach Anlage 1 des
0.g. Gesetzes nicht erreicht werden.

Das Vorhaben ware laut Anlage 1 des UVP-Gesetzes (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) Punkt
18.7.2 einer Vorprufung zu unterziehen, wenn die zulassige Uberbaubare Grundstticksflache im Sinne
des §19 Abs.2 der Baunutzungsverordnung zwischen 20000m? und 100000m?2 liegt.

Das Plangebiet umfalt jedoch insgesamt lediglich 16984m?2 und davon sind 2215m? Uberbaubare
Grundstlicksflache.

7. BETEILIGUNGEN

Die Raumordnungsbehérde wurde mit Schreiben vom 26.02.2002 tber die beabsichtigte Planung in-
formiert. Die eingegangene Stellungnahme ist positiv.

7.1 Biirgerbeteiligung

Die Burger sind in das Planverfahren durch eine frihzeitige Blrgerbeteiligung und im Rahmen der

Entwurfsauslegung ordnungsgemaf einbezogen worden.
Die frihe Beteiligung der Biirger fand vom 07.02.-08.04.2002, die Entwurfsauslegung fand vom 04.07.-

05.08.2002 in Form der 6ffentlichen Auslegung statt.
Die im Zuge dieses Offenlegungsverfahrens vorgebrachten Anregungen der Birger hatten nach Ab-

wégung keine Anderung des Planentwurfes zur Folge.

7.2 Beteiligung der zustiindigen Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die im Rahmen der Offenlegung eingegangenen Hinweise und Bedenken der beteiligten Behérden
und Tréger 6ffentlicher Belange wurden geprtift und abgewogen.

Eine Anderung des Planungsstandes vom 15.05.2002 war nicht erforderlich.

Lediglich eine, das Plangebiet querende unterirdische Versorgungsleitung wurde im Plan mit aufge-

nommen.
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8. FLACHENBILANZ

ENTWURFSFLACHEN

0 Geltungsbereich

Baufeld
innere VerkehrserschlieRung
1.1  Bruttobauflichen

1.2 Verkehrsflichen

Geholzflache

Hecke

Freizeit- und Erholungswiese
1.3 Griinflichen

Fund. Strommast
Pumpe
Zisterne
Gastank
Pumpe
Abwasser
Regenwasser
1.4  Fléchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

1. Siediungsraum

2.2 Flachen fur Wald

2. Freiraum

Plangebietsfléche:

Mafgebende Grundstiicksflaiche (MGZ):
= Sondergebietsflache = 5830m?
Uberbarbare Flache nach GRZ ., :
Griinflache:

16.984 m?

808 m2
1.152 m?
1.960 m?

0 m?

7375 m?
975 m?
6504 m?
14.854 m?

22 m?
7m?
13 m?
6 m?

7 m?
13 m?
98 m?
170 m?

16.984 m?

FASSUNG VOM 15.09.2002

BESTANDSFLACHEN

Fliesen
Gebiude
Wege
Fund. Mast
Schacht
Pumpe
Abwasser
Abwasser
Wiese
Geholze

1,70 ha

0,58ha

0,22 ha

1,12 ha

16.984 m?

83 m?
596 m?
940 m?

1.619 m?

0 m?

22 m?
10 m?

7 m?
13 m?
98 m?

150 m?

1.769 m?
7.720 m?
7.495 m?

15.215 m?

15.215 m?

Das bedeutet einen maximal zul&ssigen Versiegelungsgrad von 12,9% bezogen auf das gesamte

Plangebiet.
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9. KOSTENEINSCHATZUNG

9.1. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundene Kosten gehen zu Lasten
der Vorhabentréger. Die rechtsverbindliche Verpflichtung dazu wurde im Durchfiihrungsvertrag veran-

kert.

9.2 Realisierungskosten

Die Vorhabenstrager sind Eigentiimer der betrachteten Flachen. Die Gesamtkosten fiir die Realisie-
rung werden auf ca. 180T€ geschatzt. Der gréRte Teil der Kosten wird mit Eigenleistungen und Materi-

alspenden abgedeckt werden.
Zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und dem Vorhabentrager wurde vor dem Satzungsbeschluss ein

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB abgeschlossen.
In ihm wurde die Verpflichtung des Vorhabentragers verankert, die durch das Vorhaben ausgeldsten
Kosten flr Planung und ErschlieRung zu ibernehmen.

10. Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und dem Vorhabentréger wurde vor dem Satzungsbeschluss ein
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs.1 BauGB abge-
schlossen. In ihm wird die Durchfiihrung und Umsetzung der gesamten MaRnahme einvernehmlich

geregelt.
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