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Flut" 14]. FLIR
=lves 3

FLURSTOCK

1. Die fir Roumordnung und Landesplanung zustéindige Slelle ist gem3 §246 o Abs.1 Saiz 1 Nl
Bougesetzbuch belefligt worden.

Frankfurt(Oder), den .Zai.i

i
- Siegel Der Oberblrgermeister
2. Die von dr Plonung berdhrlen Triger Bffenliicher Beionge sind mil Schreben vom 06.06: 96 .
2ur Abgabe einer Slellungnohme aulgefordert worden,
Frankfurl(Oder), den .. %
- -

Der Chefbigermeisier

3 Die Slodlverer lung hot om .02:05. 7 den Entwurt des Vorhoben- und
ErschlieBungsplans mit Begrindung und den Enlwurf des Grinordnungspions beschlassen
und zur Bifentiichen Ausiequng bestimmt.

Fronkfurt(Oder), den 2,54

6. Der Entwurl des Vorhcben- und Erschiied i ous der Planzsichnung (Tedl A) und dem
Texl (Tedl B), sowie der Begrindung und der Entwurf des Grinordnungsplans haben in der Zeit
vom .. 28: 9526, bis 2um .24.0%. 36 _ wahwend foigender Zeiten: Montog, Mittwoch und
Doanerstog von 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, Dienstog von 09.00 - 12.00 Ubr und
13.00 - 18.00 Unr und Freitog von 09.00 - 12.00 U noch §7 Abs J Soiz 3 MoBnchmengesetr
zum Bougeseizbuch LV, § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch BHentlich qusgelegen. Die Glfentiiche Ausiequng
st mit dem Hinweis, dod Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiequngsirist von jedermann
schriftfich oder zur Niederschrifl vorgebrocht wercen kinnen, om .2.4.23: 26, durch Aushong
gem. Houpisotzung ortsiblich bexonnigemacht worden.

Fronkfurt(Oder), den ...

\ ; v
Siegel Der Oberfiorgermeister

7. Der koloslermBige Bestond om ./2/C. .75 sowie die geomelrische Eindeuligkeit der Festiegungen
der neusn slidieooulichen Plonung werden dls richlig bescheinigt.

Fronilurl(Oder), den ..7%:

e
daw Vermessungsslelle

oder

7. Die Planunterioge enisprichl den A gen des §1 der Plonzei g vom 18.12.1990.
Der Korlenousschnitl (Kolosterkorte) entspricht fir den Gellungsbereich des Vorhben— und
ErschlieBungsplons dem Slond vom 6

Fronkfurt{Oder), den .S 7%

{or Later ges Kotgstaromtes
bw. Vermessungssiale

™

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrochien Bedenken und Anrequngen der Birger
sowie die Stellungnohmen der Tréger Gffentiicner Beionge am 024136 georift.
Dos Ergebnis ist mitgeleilt worden.

Frankfurt(Oder), den

Siegel

9. Der Vorhoben— und ErschiieBungspion, bestenend ous der Plonzeichnung (Tei A) und dem Text (Tel B),
wurde em .0E.A4. 26 von der Stodtveror lung als Saf
Die Begrindung zum Vorhaben— und ErschiieBungsplon wurde gebilligh

Fronkfurt(Oder), den 030257

Siegel

10. Die Genehmigung dieser Sotzung, bestehend cus der Picnzeichnung (Ted A) und den textlichen
Fesisetzungen (Ted B), wurde mit VerfOgung der hehersn Verwciiungsbehteds vom 933
A il Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteil.

Coltbus, den

1. Die Nebenbestimmungen wurden durch den sotzungstingernden Beschiub der Slodiverordnelen-
versammiung vom ... . erfillt, die Hinweise sind beochiet.
Dos wurde mil Verfigung der htheren gssehtrde vom . Az
bestitigt.

Fronkiurt(Oder), den ...

Siegel

12. Die Solzung Ober den Vorhoben- und ErschiieBungsplon, beslehend cus der Planzeichnung (Ted A)
und den lexlichen Festselzungen (Teil B), wird hiermil ausgelertigl

Fronkfurl (0der), den .44.02.4997

bt )

Siegel Der Oberblirgermeister Do Vorsitzende der Stodi-

verordnetenversammiung

13. Die Erlellung der Ceaehmigung des Vorhoben~ und ErschiieBungsplons sowie die Stelle, bei der der Plon
ouf Dauer wihrend der Diensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhail
Auskunft zu erholten ist, sind om A2.22.3%.. im Amtsblot! der Stodt Fronkfurt{Oder)

ortsliblich bekonntgemocht worden,

in cer Bekonnimachung isl aul die el g der Verlelzung von Verfohvens- und Formvorscriften

und von Mingein der Abwigung sowie oul die Rechtsfoigen (§215 Abs. 2 Bougeselzbuch) und weier

auf Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§u, 246 o Abs 1 Satz 1 Nr.8 Bou-
gesetzbuch) hingewiesen worden.

Die Satzung ist om .42:02

1. in Kroft getreten.

Franklurt(0der), den 2

i i = —]
Siegel Der Oberblirgermeiste’

St 30

VEP - 81-001 Teil B
Vorhab Wohnpark BacBen, Wulkowar Weg
1. Festsetzung durch Text

2 ennarichnung

3. Hachrchtliche Ubernahme

a inwemise

Festsetzung durch Text

1.1, At der baulichen Nutzung
Allgermaines Wahngebiel WA

n aligemainen Wohngetelen sind von den aligemein
weht sioende

sportiche Zwek
ke sowie Tanksteilon und Garlenbsubatnete unzulissia
BauG3 § 9 Abs. VD § & Abs.2 und 3.sowie
51 Abs.5 und 6

1.2, Mol der baubchen Nutrung

121 Grundilichenzahl GRZ: 0.3

1.2.2  GeschoBfiachenzahi GFZ:0.5

123 Voligeschosse 1 Vollgescholl ung 1 susgetsutes
Dachgeschod

1.2.4 Gebaudentt sinzeistenend

incednung e
pro Haus 15t zulbsug

1.3, Steliplatre Zulahrten Wege

130 Steliplatre der gemalh Bauaranung erlorderfiche
Steliolatz 13t aul dem Grungstuck

Einrellauner ab " Wonnllache
eraiten awnd, 2 Steiplatze

75 m breiten Steaflen sind ais Mischverkehestischen aus-
n, demzulolge braucht kein gesondertar Gahwes vorgesshen werden.

133 Gehwege und Mischverkehrslischen sind ru pliastern

134 Alle offentlichen Wege, Zugsnge usw. sind
belwdertengerecht austubuitien

1.4, Begrinumgslestsetzungen Wasserhsushalt

1.4.1  Die Mallnahmevorgaben Ne,1 bis Nr.13 des
rinordnungeplanes sind Bestonarei dar Satzung zum
VEP.81.001:

1
Dos Dachireulwasser und Niederschiagswasser is velstind
innerhalb dar privaten Grundsiicke Tu versickern biw fu soech-
w0 und 2u verwe:

Mma:

dar BHantiichen Ve it
soithch davon 2u versic
Hnch

nicht
ub-und Schwebsiol len kurzzemg in das

dart nach g
MihieniheB singeler

M 3:
Eine fugeniose Varsiagelung der Varkahr
Slfenthch zugangichen Bereich ist mel

chen im prvaten und
19

Ma

. sind mach Gumg dor Baurbeiten
2u baseitigan

MS

und i StoHe sind 50 zu lagern
und 2u verwandsn, Gal keine Verancerung der Urmweiikompariimenta

M &
Der Oberbogen mull getrennt vom Unterbodon twischengeiagert werden.
E1 151 nach Beendiqung der Bauarbeiien sl derm fewe gan Grondsiusk
winger 1 verwenden

"7
Der nus Unterboden besienends Baususnab ist nachwe-sstlchiig 2u
snisorgen.

Ma
Zwaischen der Grenze des privaten Grundsiucks und
eine ca.3m brede §

hewmschen Gehoizen anguicgen. Aul den an the
Aullengrenze angrenzenden Grundstucken erfoigl
Strauchallanzungen in einem 3m breen Supien en
raunes

ms:
Der aftentiich sugingliche Grun
Mischung anzusaen

Mo
im oliantich sughnglichen Grimberech werden 12 Baume g

Mz
Auf jedern Grundsiock worden swei rankende Gehéize Lisnen] gepflanzt.

M3

Auf j ick werden rwei - remme
Arten und Sarien gepfianzt,

1.2 Din Begronung ist so ausrulGhven und ghrinerisch u unterhalten
ol ein Gauerhafier Bewuchs gesichert st (anisprachend DiN 18318
“Entwicklungspliege 0r 2 Jahre)

1.83  Fir den Ablal sind Sammelstellen auf den Grundsiicken verrusaban,
die eine wei Erfassung jona

1.4.4 Dieim VE-Plan dargesteliten Standarte fix Spislaniagen sind an-
aulegen.

15, Gestahung

1.5.1  Einfriedungen
Als Einfriedungen zum 8lfentlichen Rsum sind rulbssic
geschnitiens oce e Laubholz- und Strauchnecken
Metallzaune mit ener Hobe von max.1m
wiers

Einlriegungen tum encrenzencen Gr
Granter Melalimaschenzsun ausgelun werden
152 Ow Sockeihshe der Gebiuds betrbgt max. 0,8m. Beruzsmal ist de
mittiers Grundstockshahe.

153 Dis Aus!ishmng von Satieldachern ist zuldssig. Der Antei der Gay-
Ben sall 30% der Traufldnge nicht Gberschraiian

154 Die Dachneigungen dirfen rwischen 38 ung 527 beirzsen
des Fartoe B,

155  For die werden Farts
Gelb, Weilh und Gran ausgeschiossen.

16, Stadmechnik

@83 ene haus.

Die ung i1 sa
beiogene Ein-und Ausspenung mogich sl

17 Nachrichtliche Ubernahme
171 Natur/Baumschuts

Festgesetzie Schulzgebiete s im Geltungsbereich rehl vorhanden.
Gaserzich geschutle Teie won Natar und Langschalt

TAlles Wolkawer Stratie § 31 BgatSchG

- Mahienfiied § 32 BboNatSchG

Ersatzptiantungen lir ru [Bimide Allesbiume ward Ausnatmmge
hahirguing der UNB im Ranisen ter Fallgenehrmegun et

1.7.2  Denkmaischutz

Im Geltungsbareich gibt es keine geschinrien Objekle. i
Aul die ber der ort wird
hingewiesen. Dieses it in die Enteiung von Baugenenmizungen aul-
2unehmen ure ba, der Vargabe von Erschislungsaulirésen ru berick-

sentigen.

1.5, Hinweise

1.8.1. Die AustGhrung der grinordnerischen Melinahmen und der Ersatzmat-
nahmen auliernalb des Gellungsbereches des VEP hat entsorechend
der im GOP (Karte 3 Text) enihsllenen Vorgaben zu erfsigen.

1.8.2 Geméll § 14 BbgNaiSchG warden folgende ErsatzmaBnanmen suberhal
des Geltungstereiches durchgelhrt
Auf dem Grundstick des Projaktgebiates edolgt die Pilarzung von
10 Laubbaumen.
Aul dem Grundstick sidlich des Prokigebistes erloigt die Plent:

g won Strauchgruppen euf ca.
MihlenflieBes isi auf ca.30m zu bess

Tischen sbilielenden Miecerschiagswassers.
Mahen des Grinlandes rwischen der Sidorenze des Pro ealgetneles und
‘dem Nordrand ces Flurstuckes 109, Flur 141 (Mihianlied) fwesmal pro
Jane mit Entlernung des Mahguies

wind vor 1B vertragich

o
gesichert

1.8.3. Fin die einzeinen Baugrundsticke ist et Nachweis tur E-1Glung der grin,
matiels i 8 2

fahten 1u erbnngen
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Vorhaben- und -
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Ortsteil BooRen

Ausfertigung der Satzung mit Begriindung

Stadtverwaltung Frankfurt (Oder)
Stadtplanungsamt Frankfurt (Oder), Februar 1997



Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP-81-001,
»Wohnpark Miihlenflie8“ im Ortsteil Frankfurt (Oder) - BooBen als Satzung

1. AnlaB der Planung

Die Einleitung eines Planverfahrens ist auf die Aktivititen eines privaten Vorhabentrigers
zurtickzufithren. Dessen Planungsabsichten zur Errichtung einer Wohnanlage im Ortsteil
Frankfurt (Oder) - BooBen wurden verwaltungsintern insgesamt positiv beurteilt, weil sie
mit den grundlegenden kommunalen Planungsabsichten iibereinstimmen.

Dieses Vorhaben wird das Angebot an attraktiven Méglichkeiten zur Schaffung von Wohn-
eigentum in der Stadt Frankfurt (Oder) erweitern und das Interesse bauwilliger Birger an
Einfamilienhdusern unterstiitzen und fordern.

Einer Abwanderung potentieller Bauherren in das Umland von Frankfurt (Oder) soll damit
entgegengewirkt und die Attraktivitat der Stadt als Oberzentrum der Region erh6ht werden.
Gleichzeitig ist eine Stirkung der im Ortsteil BooBen vorhandenen Einrichtungen und An-
lagen der technischen und sozialen Infrastruktur beabsichtigt.

2. Einordnung und Charakteristik des Plangebietes

Das Planungsgebiet im Ortsteil Frankfurt (Oder) - BooBen wird im Norden vom Friedhof
und von einer Wochenendsiedlung, im Osten von einer Ackerflache, im Stiden von einer
Abstandsflache zum FlieB und im Westen von der Bebauung an der Wulkower StraBe be-
grenzt. .

Das gesamte Planungsgebiet ist unbebaut und wird als Ackerfliche genutzt. Das Geliande
ist leicht higelig und frei von Gehélzen. Es befindet sich innerhalb eines okologisch bedeut-
samen Bereiches, der durch die ,,BooBener Teichlandschaft* gepragt wird.

3. Raumordnung und Landesplanung; iiberértliche Fach pianungen

Die Stadt Frankfurt (Oder) ist im Landesentwicklungsplan des Landes Brandenburg als
Oberzentrum ausgewiesen. Die Errichtung von Einfamilienhausern im Ortsteil BooBen
wird nicht nur zur beabsichtigten Starkung dieses, an einer Entwicklungsachse gelegenen,
Ortsteiles beitragen, sondern gleichzeitig die Funktion der Stadt Frankfurt (Oder) als Ober-
zentrum festigen. Uberértliche Fachplanungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Nach einer Reduzierung des Vorhabens entspricht die Planung nunmehr auch den Zielen
und Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

4. Entwickiung aus dem Flichennutzungsplan

Auf der Grundlage des raumlichen Strukturkonzeptes Frankfurt (Oder)/Slubice ist im Ent-
wurf des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) der Standort im Ortsteil BooBen
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als kiinftiger Wohnungsstandort dargestellt. Das Vorhaben ist zugleich Bestandteil der
wohnungspolitischen Konzeption und damit eingebettet in das integrierte Stadtentwicklungs-
konzept. '

5. Planinhalt

Vorgesehen ist die Errichtung von 80 Einfamilienhiusern mit den dazugehorigen Erschlie-
Bungsanlagen. GemiB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die Errichtung eines
allgemeinen Wohngebietes beabsichtigt.

6. Begriindung von Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der vorhandenen Bebauung im Ortsteil BooBen entsprechend werden ausschlieBlich Einzel-
héduser zugelassen. Zulassig sind eingeschossige Bauten mit Satteldach und ausgebautem
DachgeschoB, bei einer Dachneigung zwischen 38 und 52°.

Im bewuBten Kontrast zu vorhandenen bzw. im Aufbau befindlichen shnlichen Wohnanlagen
in der Stadt Frankfurt (Oder) ist in Bezug auf die Gestaltung der Bauten ein Minimum an
Festsetzungen vorgeschrieben, um ein hohes MaB an Individualitit zu sichern. Durch die
Einzelhduser, durch die relativ groBziigige Bemessung der Grundstiicke und durch die Fest-
setzungen zur Begriinung ist eine intensive Durchgriinung der gesamten Wohnanlage gesi-
chert, so da die Architektur der Einzelhiuser bewuft in den Hintergrund gedringt wird.
Die , Jockere“ Bebauung wird auch durch die ausgewiesene Obergrenze der Grundflichen-
zahl (0,3) gesichert. Vorgegeben sind auBerdem eine Baulinie und der Verlauf der Firstlinie.

Die gesamte Wohnanlage wird iiber eine ErschlieBungsstraBe, die an die Wulkower StraBe
angebunden wird, verkehrlich erschlossen.

Eine zweite, im Plan dargestellte Verkehrsanbindung an die Wulkower StraBe ist als , Not-
ausfahrt* vorgesehen. Zwei kleinere Verkehrsringe, die als Mischverkehrsfliche dargestelit
sind, dienen der inneren VerkehrserschlieBung und gleichzeitig einer beabsichtigten Ver-
kehrsberuhigung.

Im Sinne der Verkehrsberuhigung sind auflerdem Straf3eneinengungen vorgesehen.

Der private Bedarf an Stellplitzen ist gemiB Festsetzung auf den privaten Grundstiicken zu
sichern. Fiir Einfamilienhéuser mit einer Wohnfliche tiber 100 qm sind zwei Stellplatze vor-
gesehen. :

Der FuBginger wird straBenbegleitend von der Lebuser Strafie in den Wohnpark gefiihrt und
ist Mitbenutzer der Mischverkehrsfliche. FuBgingerwege zwischen der StraBe und den
Mischverkehrsflachen sichern zudem kurze Verbindungen innerhalb der Anlage. Hervorzu-
heben ist auBerdem eine direkte Anbindung als Rad-/Gehweg an den BooBener Anger, zu
der der Vorhabentriger auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung gemiB Vertrag
verpflichtet wurde.
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Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Griinflichen auBerhalb der Wohn-
grundstiicke sind offentlich zuginglich. Zwei kleine Spielplétze sind innerhalb des Satzungs-
gebietes vorgesehen. Die dargestellten offentlich zuganglichen Griinflichen werden gemiB
Vertrag gemeinschaftliches Eigentum der einzelnen Grundstiickseigentiimer. Die Stadt
wird dadurch von zusitzlichen Pflegearbeiten entlastet.

Die technische ErschlieBung erfolgt iiber den AnschluB an vorhandene Anlagen iiberwiegend
im Bereich der Wulkower StraBe. Die ErschlieBungsdetails wurden bereits im Rahmen der
Erarbeitung von Ausfiihrungsprojekten ermittelt. '

Die Ergebnisse des Griinordnungsplanes wurden als F estsetzungen zur Begriinung der Anlage
Bestandteil des VE-Planes. Weitere ErsatzmaB3nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
VE-Planes wurden auf der Grundlage des GOP im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Errichtung der Wohnanlage im Ortsteil Frankfurt (Oder) - Booflen wird dem Wunsch
vieler bauwilliger Biirger entsprochen und gleichzeitig einem Abwandern von Einwohnern

in das Umfeld der Stadt entgegengewirkt. Das Vorhaben wird insofern die derzeit negative
Einwohnerentwicklung positiv beeinflussen. Auch der Ortsteil BoofBlen wird in Bezug auf die
Auslastung vorhandener oder ohnehin notwendiger Einrichtungen gestirkt werden.

Der durch die Bebauung erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Grinord-
nungsplan bewertet und wird durch die F estsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und durch die vertraglichen Regelungen iiber ErsatzmaBnahmen ausgeglichen.

Durch eine Pufferzone zum intensiven Bereich der »~BooBener Teichlandschaft* und durch
den bewuBten Verzicht auf eine fuBliufige Anbindung der Wohnanlage an dieses Gebiet wird
eine Minimierung der Beeintrichtigung angestrebt. Die Beeintrichtigung wurde ganz wesent-
lich durch eine Reduzierung des Vorhabens von urspriinglich 125 auf nunmehr 80
Wohneinheiten minimiert.

Abgesehen vom Verwaltungsaufwand und von den durch die Ubernahme der StraBen
anfallenden Kosten wird der kommunale Haushalt der Stadt Frankfurt (Oder) finanziell nicht
belastet.
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