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Begriindung

1. Anlaf} der Planung

Seit einigen Jahren ist das Abwandern von bauwilligen Biirgern in benachbarte Gemeinden
zu beobachten. Die Griinde hierfiir sind vielféltig. Ein entscheidender Grund ist jedoch das
geringe Angebot an preiswerten Baugrundstiicken in der Stadt Frankfurt (Oder). Deshalb
mdchte die Stadt Frankfurt (Oder) die Initiativen privater Bauherren zur Schaffung von
Wohneigentum in Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhiusern unterstiitzen.

Durch diese Wohnanlage soll das Angebot an Mdglichkeiten zur Einfamilienhausbebauung
in der Stadt Frankfurt (Oder) ganz gezielt erweitert werden.

" Mit diesem Vorhaben wird nicht nur der Abwanderung von Einwohnern aus dem Oberzen-
trum Frankfurt (Oder) entgegengewirkt, sondern zugleich die Entwicklung des
OrtsteilesBooflen geférdert.

Im Ortsteil vorhandene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie zum Beispiel die
Schule, werden vom Einwohnerzuwachs profitieren. Der Standort sichert eine ruhige Wohn-
lage und ist dennoch verkehrlich an das stidtische Netz angebunden.

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan erméglicht nicht nur die Errichtung von Einfami-
lienhdusern, sondern gestattet auch die Ansiedlung kleiner nichtstérender gewerblicher
Einrichtungen auf einigen Wohngrundstiicken. -

2. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Ortsteil BooBen befindet sich
vorrangig zwischen dem Lebuser Weg und Bahnlinie Frankfurt (Oder) - Lebus. Zur Abrun-
dung des Wohngebietes wird dstlich des Lebuser Weges eine Teilfliche mit einbezogen.
Die angrenzende straBenbegleitende Bebauung besteht aus ein- und teilweise zweigeschos-
sigen Wohnbauten mit Nebengebiuden.

3. Raumordnung und Landesplanung

Im Zusammenhang mit der Erérterung von Prolemen der Flichennutzungsplanung der
Stadt Frankfurt (Oder) zwischen Vertretern der Stadtverwaltung und der Raumordnungs-
behdrde am 23.09.1997 konnten die Einwendungen des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung ausgerdumt werden. In einer zweiten landesplanerischen Stel-
lungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 24.10.1997 wird dem Vorhaben zugestimmt.

4. Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist dieser Standort als allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem F lachennutzungsplan und mit
dem Strukturkonzept der Stadt Frankfurt (Oder) liegt vor.
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5. Planung und Auswirkungen der Planung

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die ErschlieBung von 76 Baugrundstiicken
vorgesehen.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung werden nur Bauten mit einer geringen Hohe
vorgesehen. Die Moglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung begrenzt sich auf zwei
Standorte. Dabei wird jedweils der gestalterische Bezug zur vorhandenen Bebauung ange-
strebt. Eine kleine Reihenhausgruppierung bildet die Ausnahme von den Einzel- und Dop-
pelhdusern und ist als raumabschlieBende Variante zur Betonung der angerartigen Bebau-
ung im Zentrum der Wohnanlage vorgesehen.

Durch die offene Bauweise soll der bestehende SYedlungscharakter unterstiitzt werden. Eine
ringf6rmige, in beide Richtungen befahrbare ErschlieBungsstrafe, die zweimal an den Lebu-
" ser Weg anbindet, sichert eine optimale ErschlieBung der Grundstiicke im 1. und 2. Bauab-
schnitt. Es ist vorgesehen, samtliche Leitungen in den Straenbereichen zu verlegen. Auf
der Grundlage des Griinordnungsplanes werden durch gezielte, grundstiicksbezogene Fest-
setzungen die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen gewihrleistet.

AufBerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes, aber in unmittelbarer Nachbarschaft, wird
zusdtzlich eine Fliche fiir ErsatzmaBnahmen gesichert. Die aus dem Griinordnungsplan
abgeleiteten Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der Wohnanlage sorgen dafiir,
daf} dieses Vorhaben insgesamt als eine stidtebaulich und gestalterisch vertretbare Ergin-
zung der Siedlungsstruktur zu werten ist.

Abweichend von der vorhandenen Bebauung und den vorgesehenen Wohneinheiten (Bei-
plan Wohnen) wurde eine hohere bauliche Dichte angestrebt, die u. a. dem Gebot des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden folgt. Zur Minderung der damit verbundenen héhe-
ren Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens wird eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl festgesetzt, die unter der Oberbgrenze gemif BauNVO (§17) liegt und
nur durch Grundflachen, die dauernd noch wasserdurchlissig befestigt sind, iiberschritten
werden darf.

6. Flichen- und Kostenangaben

Das Investitionsvolumen liegt voraussichtlich bei ca. 30 Mio. DM.

Detaillierte Angaben sind jedoch erst im Rahmen der Erarbeitung der Ausfithrungsunter-
lagen zu erwarten. Von der Bauherrengemeinschaft wird ein vertretbarer Quadratmeter-
preis fiir das erschlossene Grundstiick von unter 130,- DM angestrebt.

7. Mainahmen zur Planverwirklichung

Das gesamte Vorhaben wird in Verbindung mit dem Durchfithrungsvertrag gesichert. Die
Realisierung erfolgt abschnittsweise, in drei Bauabschnitten. Die Bauabschnitte sind so
angelegt, daB sie auch unabhingig voneinander funktionsfahig wiren. In Anbetracht eines
bestehenden, aber auslaufenden Pachtvertrages ist die F ertigstellung der Wohnanlage ins-
gesamt im Jahre 2005 vorgesehen.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt (Oder) hat in ihrer Sitzung am
25.09.1997 den Vorhaben- und Erschliefungsplan VEP-81-002 als Satzung beschlossen
und die Begriindung sowie den Griinordnungsplan gebilligt.

Mit Schreiben vom 15.01.1998 wurde bei der hdheren Verwaltungsbehoérde die Genehmi-
gung des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes beantragt.

Am 28.01.1998 hat die hhere Verwaltungsbehérde auf Méngel und Probleme aufmerk-
sam gemacht, die einer Genehmigung des Vorhaben- undErschliefungsplanes entgegen-
stehen.

. Es wurde darauf hingewiesen, daf}

1. der Plan nach der Offenlage geéndert wurde,
2. der Katastervermerk nicht der geltenden Verwaltungsvorschrift entsprach,
3. der Eigentumsnachweis nicht vollstdndig nachvollziehbar war,

4. das Problem der Immissionsbelastung durch die angrenzende Bahnstrecke im Planver-
fahren nicht weiter verfolgt wurde und )

5. der Plan eine Reihe fehlerhafter Festsetzungen enthilt.

Der Genehmigungsantrag wurde daraufhin zuriickgezogen und der Vorhaben- und Erschlie-
Bungstridger unverziiglich aufgefordert, die mangelhaften Unterlagen zu iiberarbeiten.

Folgende Prézisierungen wurden vorgenommen:

zu Punkt 1 + 2

Nach Riicksprache mit der Genehmigungsbehérde sind die unter den oben genannten Punkten
aufgefithrten Méngel und Probleme als Hinweise fiir weitere Planverfahren zu werten und
kiinftig zu beachten.

zu Punkt 3

Der nicht vollstindig nachvollziehbare Eigentumsnachweis ist darauf zuriickzufiihren, daf3
sich wihrend der Planungsphase die Flurstiicksnummerierung geindert hat. Eine entspre-
chende Klarstellung beziiglich der Flurstiicke 107 und 110 erfolgte durch ergéinzende Aus-
zlige aus dem Liegenschaftskataster (Fortfithrungsmitteilungen).

In einem Gesprich mit dem Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen wurde zudem
klargestellt, daf es sich beim Flurstiick 93 um den Lebuser Weg handelt, der sich im Eigen-
tum der Stadt befindet. Die Vereinbarung zum Flurstiick 27 (UR-Nr. 694/1997 der Notarin
Engel) ist in der vorliegenden Form akzeptiert worden.
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zu Punkt 4
Das Problem der Immissionsbelastung durch die angrenzende Bahnstrecke ist durch ergén-

zende Ermittlungen weiterverfolgt worden. Das Ausmalf} der Belastungen wurde ermittelt
(Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Verkehr und Straenbau vom
05.03.1998). Der Stellungnahme des Amtes fiir Immissionsschutz Frankfurt (Oder) vom
16.02.1998 ist zu entnehmen, daB in Anbetracht der bestehenden und prognostizierten Ver-
kehrsbelegung der Bahnstrecke keine erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte der
entsprechenden DIN zu erwarten ist.

Gesonderte Planfestsetzungen zur Minimierung der Belastungen wurden nicht getroffen.

zu Punkt 5
Die fehlerhaften Festsetzungen im Vorhaben- und Erschlieffungsplan wurden beseitigt und

~ durch eindeutige Festsetzungen ersetzt.

Der nun vorliegende Vorhaben- und Erschliefungsplan bedarf der erneuten BeschluBfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung.

Die Anderung der Satzung wird im vereinfachten Verfahren gemiB § 7 Absatz 6 2. HSi. V.
m. §§ 2 Absatz 7 BauGB-MafinahmeG und § 13 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt. Die von den
Anderungen und Erginzungen der Satzung beriihrten 6ffentlichen Belange werden vom
Brandenburgischen Landesamt fiir Verkehr und Straflenbau, vom Amt fiir Immissionsschutz
Frankfurt (Oder) und von der Stadt Frankfurt (Oder) selbst vertreten.

Die verwaltungsinterne Absummung hat stattgefunden. Vom Brandenburglschen Landesamt
fiir Verkehr und StraBenbau liegt eine einvernehmliche Stellungnahme vom 05.03.1998 vor.
Vom Amt fiir Immissionsschutz Frankfurt (Oder) liegt eine einvernehmliche Stellungnahme
vom 16.02.1998 vor.

Eigentiimer der von den Anderungen und Erginzungen betroffenen Grundstiicke ist der Vor-
habentriger. Dessen Einverstindnis zur Anderung der Satzung liegt vor.

Anmerkung: Die wesentlichen Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes haben sich
nicht gedndert.
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