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1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVO

1.1. In den Mischgebieten sind die in §6 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie in §6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstétten)
genannten Nutzungen nicht zuldssig.

1.2, In dem eingeschridnkten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen und Betriebe
zuléssig, die das benachbarte Wohnen im Sinne der Schutzkategorie von §6
Abs.1 BauNVO nicht wesentlich stdren.

1.3. In dem eingeschriinkten Gewerbegebiet sind die in §8 Abs.2 Nr.3 BauNVO
(Tankstellen) genannten Nutzungen nicht zuldssig.

2. Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO

2.1, Fir die abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
mit der Ausnahme, dass Gebdudeldngen bis max. 90m zuldssig sind.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §23 BauNVO

3.1. Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch unterirdische Bauwerksteile ist
zuldssig.

3.2. Im Mischgebiet 2 muss das Gebdude die Baugrenze zwischen den Punkten A
und B an der Fiirstenberger StraBe und die Baugrenze zwischen den Punkten B
und C an der Cottbuser StraBe jeweils mindestens an einem Punkt beriihren.

4. Verkehrsflichen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB in Verbindung mit §6 Abs.6 BbgStrG

4.1. Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflichen und die
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind der StraBengruppe
GemeindestraBe zugeordnet. Der Trdger der StraBenbaulast ist die Stadt Frankfurt
(Oder). Mit der Uberlassung fiir den &ffentlichen Verkehr tritt die Widmung als
gesetzliche Fiktion ein.

4,2. Ein— und Ausfahrten zu Baufldchen sind nur in den bezeichneten Bereichen
zuldssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Ldrmeinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

5.1. Die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen innerhalb des
Ldrmpegelbereiches LPB VI haben mindestens ein resultierendes Schallddmm-—MaB
R'w,res an der straBenzugewandten Seite der Leipziger StraBe und der Deutschen
Bahn von 45 dB aufzuweisen. Der Schallschutznachweis ist anhand der
Bestimmungen unter Nr.5 DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau”) zu fiihren.

5.2. Die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen in den innerhalb des
Ldrmpegelbereiches LPB V haben mindestens ein resultierendes Schallddmm— Ma8
R’'w,res an der straBenzugewandten Seite der Leipziger StraBe und der Deutschen
Bahn von 40 dB aufzuweisen. Der Schallschutznachweis ist anhand der
Bestimmungen unter Nr.5 DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau”) zu fiihren.

5.3. An den sonstigen Seiten kann daos resultierende Schallddmm—MaB nach 5.1
und 5.2 um 5 dB verringert werden. Der Schallschutznachweis ist anhand der

Bestimmungen unter Nr.5 DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau”) zu fiihren.

5.4. Die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen— Aufenthaltsrdume in
Wohnungen— innerhalb des Ldrmpegelbereiches LPB IV haben mindestens ein
resultierendes Schallddmm—MaB R’w,res von 40dB, fiir Blirordume und dhnliches
von 35dB aufzuweisen. Der Schallschutznachweis ist anhand der Bestimmungen

unter Nr.5 DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau”) zu fiihren.

Festsetzungen zur Griinordnung

6. Freifldchen, offentliche und private Griinflachen und Pflanzungen nach §9 Abs.1
Nr.10, 20 und 25a und b BauGB

6.1. Bei den festgesetzten Baumpflanzungen sind groB— und mittelkronige Bdume

mindestens der Pflanzqualitdt Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

Die mindestens 6 gm groB anzulegenden Baumscheiben oder mindestens Zm
breiten Pflanzstreifen sind in geeigneter Weise zu begriinen und vor
Bodenverdichtungen zu schiitzen, Ver— und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb
der Pflanzstreifen/Pflanzscheiben einzuordnen. (gem.§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.2. Fir die Anlage der festgesetzten Baumpflanzungen an der Cottbuser StraBe
wird die Baumart StraBen—Robinie (Robinia pseudoacacia "Monophylla”) festgesetzt

(gem.§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

6.3. Auf den Fldchen F1 bis F3 zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen soll je gm zu bepflanzender Fldche 1 Strauch unter
Freihaltung von Baumstandorten gepflanzt werden. Auf der Fldche F4 sollen
Straucharten verwendet werden, deren Endhohe mindestens 2,5 m betrdgt. Der
vorhandene Bestand zum Zeitpunkt der Pflanzung kann angerechnet werden.

(gem.§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.4. Im Bereich des eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEe) sind auf Fldchen, die
nicht zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gekennzeichnet sind, mindestens 8 Stk. Bdume einzeln als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 c¢cm in einen mindestens 2 m breiten Pflanzstreifen
oder eine mindestens 6 gm groBe Baumscheibe zu pflanzen. Die Pflanzstreifen /
Baumscheiben sind zu begriinen und vor Bodenverdichtungen zu schiitzen, Ver—
und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Pflanzstreifen / Pflanzscheiben
einzuordnen. (gem.§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.5. Innerhalb der Fldche F2 ist ein Weg (max.1,5m breit und 25m lang) zuldssig.

1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldtze vollstdndig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Frankfurt (Oder), den 91.0% deck

bzw. Vermessungsstelle

2. Die 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde am 2% ©4.08 von der
Stadtverordnetenversammlung gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006, BGBI. | S. 3316) i.V.m. § 5 Gemeindeordnung fiir das Land
Brandenburg (Art. 1 der Kommunalverfassung vom 15.10.1993, GBI | S. 398 in der

derzeit geltenden Fassung) und § 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der
Fassung vom 16.07.2003, GVBI. | S. 210 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 28.06.2006, GVBIl. | S. 74) als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
1.Anderung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Unterschrift

3. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vor€iiberein. Es wird besttigt, dass das
Verfahren nach dem § 13 Baugesetzbuch ordnungsgemdB durchgefiihrt wurde. Die
Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes BP—03-004.1, ,Altberesinchen
Baufeld 1 wird hiermit ausgefertigt.* 2%.0%. 2008

M. Patzelt
Der Oberbiirgermeister

Frankfurt (Oder), den .43:0%:2003

4. Der Beschluss iiber die 1.Anderung des Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer wdhrend der Birgersprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am44.05.0& im Amtsblatt fir
die Stadt Frankfurt (Oder) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
Baugesetzbuch) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 44.05.20QR

in Kraft getreten. Diese Satzung dndert den Bebauungsplan BP-03-004.1,
LAltberesinchen Baufeld 1“ vom 49.04.0S, ortsiiblich bekannt gemacht am 0% 0§, 2ok

W

Unterschrift

Frankfurt (Oder), den rf!+0§2006

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S.2141,
ber. 1998, S.137; zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002,
BGBI. | S.2850) i. V. mit §§ 233 Abs. 1 Satz 1 und 244 Abs. 2 BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. | S.2141, ber. 1998, S.137; zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien — EAG
Bau — vom 24.06.2004, BGBI. | S.1359

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung —
(BauNVO vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132 zuletzt gedndert am 22. April 1993,
BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts

— Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 |
S. 58)

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG vom 12.02.1990, BGBI. | S. 205
i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.09.2001, BGBI. | S.2350 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002, BGBI. | S. 1914)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz —
(BNatSchG vom 25. Mdrz 2002, BGBI. | S. 1193 gedndert durch Artikel 167 der
Verordnung vom 25.11.2003, BGBI. | S. 2304)

Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg

— Brandenburgisches Naturschutzgesetz — (BbgNatSchG vom  25. Juni 1992, GVBI.
| S. 208 zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, GVBI. | S.
62)

Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg (GO vom 15. Oktober 1993, GVBI. | S.
398 in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001, GVBI. | S. 154 zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17.12.2003, GVBI. | S. 298)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 16. Juli 2003, GVBI. |
S. 210 zuletzt getindert durch Gesetz vom 09.10.2003, GVBI. | S. 273)

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.06.1999, GVBI. | S. 211 gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.07.2002,

GVBI. | S. 62)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge — Bundes—Immissionsschutzgesetz
— (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830
zuletzt gedndert durch Artikel 41 der Verordnung vom 25.11.2003, BGBI. | S. 2304)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 29.04.1999 / 16.12.1999 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.2000 zuletzt gedndert durch die 3.

Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom 01.10.2003,
bekannt gemacht am 25.02.2004

Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland—Spree vom 26.11.2001
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1. Anderung des Bebauungsplans BP-03-004.1 "Altberesinchen
Baufeld 1" im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Begrindung zum Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

Bearbeiter:  Stadt Frankfurt (Oder, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau
Frankfurt (Oder), 10.12.2007



1 Anderung des Bebauungsplans BP-03-004.1 “Altberesinchen Baufeld 1" im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch

hier: Begrindung Stand: 12.11.2007
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1 Anderung des Bebauungsplans BP-03-004.1 “Altberesinchen Baufeld 1" im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch
hier: Begrindung Stand: 12.11.2007

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Das Baufeld 1 wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 5.6.1997 in das Sanierungsgebiet Altberesinchen aufgenommen. Die-
ser Beschluss trat im September 1997 in Kraft.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altberesinchen Baufeld 1¢
ist ein Bebauungsplan erarbeitet worden, der am 04.05.2005 in Kraft trat.
Damit sind die Ziele der Planung in Teilbereichen des Baufeldes 1 defi-
niert, die vornehmlich auf den Ausgleich von Missstanden im tbrigen Sa-
nierungsgebiet orientiert sind. Es wurde eine Verkaufsstelle (mit Parkie-
rungsmoglichkeiten) errichtet, ein Spielplatz wurde auf dem Gelédnde um-
gesetzt. Fur die bauliche Fassung des Sanierungsgebietes ist in nérdlicher
Verlangerung der Peitzer Stral3e ein Mischgebiet vorgesehen.
Auf Grund der seinerzeit mit einem Investor vorabgestimmten und im stad-
tebaulichen Konzept verankerten Bebauung, wurde eine stadtebaulich er-
forderliche Mindestgeschossigkeit nicht festgesetzt. Nachdem der Investor
das Vorhaben aufgegeben hat, ist die Festsetzung der stadtebaulich er-
forderlichen Mindestanzahl von Geschossen fir die kiinftige Bebauung des
noch kommunalen Grundstiicks nun nachzuholen. Die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes soll damit vollstandig sichergestellt werden.
Der 30. Stadtverordnetenversammlung lag der inhaltlich gleichlautende
Beschluss bereits zur Abstimmung vor. Nach der Annahme des Plan-
anderungsvorschlages der Stadtverwaltung im Stadtentwicklungsaus-
schuss erfolgte eine Ablehnung der Vorlage in der Stadtverordnetenver-
sammlung, da dort der Zusatzantrag gestellt wurde: ,Die Stadtverwaltung
wird aufgefordert, als Grundstickseigner des betreffenden Teils des Bau-
feld 1 in Altberesinchen unbedingt darauf hinzuwirken, dass ein an dieser
Stelle vorgesehenes und zu errichtendes Bauwerk in seiner Gestaltung zB.
der Dachgestaltung und Geschossigkeit, den in Altberesinchen allgemein
Ublichen und hier insbesondere den gegeniberliegenden Hausern, ent-
spricht.”
Die Prufung des Antrages erfolgte.
Die dem Mischgebiet gegeniberliegende Seite der Cottbuser Stral3e ist
Bestandteil des Bebauungsplanes BP-03-004.5 ,Altberesinchen West".
Festgesetzt ist darin zwischen der Peitzer und der Firstenberger Stral3e
max. viergeschossige, im Eckbereich der Firstenberger Strale max. funf-
geschossige Bebauung. Festsetzungen zu Dachformen gibt es nicht. In der
Ortlichkeit vorhanden hat
- die neu errichtete Eckbebauung zur Fiurstenberger StralRe (Cottbu-
ser Stralle 6) funf Geschosse, davon ist eines als ein Staffel-
geschoss ausgebildet und dartiber ein flach geneigtes Dach
- der restliche grunderzeitliche Baubestand (Cottbuser StrafRe 3-5)
vier Geschosse mit Satteldach
Zwischen der Leipziger und der Peitzer Stral3e ist max. drei- und vier-
geschossige Bebauung festgesetzt, Dachformen sind auch hier kein Be-
standteil des Festsetzungskataloges. In der Ortlichkeit vorhanden hat
- die Bebauung Ecke Leipziger StraRe 189 und Cottbuser Stral3e la
vier Geschosse und sogenannte ,Berliner Dacher*
- im mittleren Bereich sind viergeschossige Gebdude mit Sattel-
dachern vorhanden
- die Bestandsbebauung Ecke Peitzer StraBe hat drei Geschosse
und ein Satteldach.
Im gesamten Gebiet Altberesinchen gibt es eine Streuung der um-
gesetzten Dachformen von Satteldachern, sogenannten Berliner Dachern,
Uber Sonderformen bis zu Flachdachern bzw. sehr flach geneigten
Déachern.
In der Heranziehung der Umgebungsbebauung ist weiterhin zu beachten,
dass es sich mit der Mischgebietsbebauung (Ml 1 und MI 2) im Baufeld 1
um eine solitare Bebauung handelt. Auf Grund der Baufensterfestsetzung
im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Quartiersbebauung nicht mog-
lich. Bereits dieser Umstand impliziert eine — von der Bebauung der Quar-
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1 Anderung des Bebauungsplans BP-03-004.1 “Altberesinchen Baufeld 1" im vereinfachten Verfahren nach § 13

Baugesetzbuch
hier: Begrindung

Stand: 12.11.2007

tiere Altberesinchens — abgesetzte Architektur. Auf weitere einschradnkende
Festsetzungen wird aus diesem Grund verzichtet.

Durch die Eigentumsverhaltnisse und die Lage des Grundstiickes im Sa-
nierungsgebiet ist sichergestellt, dass hier eine sparsame planungsrecht-
liche Erganzung des Bebauungsplanes zur Sicherung der Sanierungsziele
und stadtebaulichen Ziele ausreichend ist. Gleichzeitig werden Uber-
regelungen vermieden. Die erforderliche stadtebauliche Qualitat einer Be-
bauung dieses Standortes kann sichergestellt werden, da im Vorfeld von
VerauRRerungen kommunaler Grundstiicke Bebauungskonzepte vorzulegen
und mit der Stadtverwaltung bzw. dem Sanierungstrager abzustimmen
sind.

2. Abgrenzung

Die Anderung wird im Mischgebiet entlang der Cottbuser StralRe
vorgenommen. Die Flache ist nicht bebaut.

Das betroffene Flurstiick 140 der Flur 62 befindet sich derzeit im Eigentum
der Stadt Frankfurt (Oder).

3. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Anderung
des Bebauungsplans nicht beriihrt, da diese sich nur auf einen kleinen
Teilbereich des Plangebietes erstreckt, auswirkt und Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt werden.

Die Planungsénderung beruhrt keine Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Stadt Frankfurt (Oder).

Fur die Anderung des Bebauungsplans sind keine liberértlichen oder sons-
tigen bestehenden Planungen relevant.

4. Planinhalt

4.1.

4.2.

Bebauung und Nutzung

Im sudostlichen Bereich ist ein Mischgebiet ausgewiesen. Die Baugrenzen
ermdglichen eine strallenbegleitende Bebauung. Durch die Festsetzung
der Baugrenze im 6stlichen Teil soll die Furstenberger Stral3e einen bau-
lichen Abschluss zum Bahngelédnde erhalten. Die Geschossigkeit passt
sich der gegentiberliegenden Bebauung an.

Die Festsetzungen fiir dieses Mischgebiet waren konzipiert auf der Grund-
lage einer damals vorgesehenen Grundstiicksnutzung, deren Bebauung
weitestgehend vorabgestimmt war. Aus diesem Grund wurde eine stadte-
baulich erforderliche Mindestgeschossigkeit nicht festgesetzt.

Dies ist nun nachzuholen. Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
ist damit sichergestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen, Mal3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Maximalgeschossigkeit wird zwingend vorgesehen.

Damit passt sich die Geschossigkeit der gegenuberliegenden Bebauung
der Cottbuser StralRe (dort: fiinfgeschossig) an. Gleichzeitig wird auf Grund
der nicht festgesetzten Ausbildung des Daches bewusst ein Gestaltungs-
spielraum eréffnet, der eine variable Grundstiicksnutzung und Gebéaude-
gestaltung ermdglicht. Dennoch ist es erforderlich, eine vier-, bzw. eckbe-
tonende flinfgeschossige Bebauung umzusetzen, was einer (Gesamt-)
Gebaudehbhe von mindestens 11 Metern entspricht.

Ohne die (zwingende) Festsetzung der Geschossigkeit ist die Errichtung
einer eingeschossigen Bebauung in diesem Bereich méglich, was zu einer
fehlenden Raumbildung und zur fehlenden Einbindung des gesamten Bau-
feldes 1 in das Sanierungsgebiet Altberesinchen fihren wirde.
Stadtebauliche Auswirkungen

Die stadtebaulich erwiinschte Gebaudehdhe und damit das erforderliche
Gewicht im Bereich wird durch die Festsetzungsanderung sichergestellt.
Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung

Durch die Lage des Baufeldes sind Auswirkungen auf umliegende Be-
bauungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr

Planfestsetzung
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Die vier bzw. funf Geschosse waren ohnehin mdglich. Weitere Aus-
wirkungen auf den Verkehr sind nicht ersichtlich.

Auswirkungen auf private Belange und Wertung

Auswirkungen auf private Belange ergeben sich flr den Grundstiickseigen-
tumer des Mischgebietes. Eine vier- bzw. flinfgeschossige Bebauung soll
nun zwingend erforderlich sein. Da eine vier- bzw. flinfgeschossige Be-
bauung stadtebaulich erwiinscht und planungsrechtlich mdglich war, ist ein
Nachteil nicht zu erkennen, zumal ausreichende Gestaltungsspielraume fiir
umzusetzende Gebaude verbleiben. Hier muss das ggf. (spater) vor-
liegende private Interesse, niedriger zu bauen, zurticktreten und wird im
Rahmen der gemeindlichen Abwagung zu der Bebauungsplandnderung
Uberwunden.

5. Verfahren und Beteiligungen

Durch die vorgesehenen partiellen Anderungen des Bebauungsplans wer- Verfahren
den die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da die Art der baulichen

Nutzung nicht verandert wird und die Veranderungen des MaRes der bau-

lichen Nutzung, sowie der sonstigen Festsetzungen des bisherigen Be-
bauungsplans geringfigig sind. Sie entwickeln keine negativen Aus-

wirkungen auf die Umgebung oder auf Betroffene im Umfeld.

Durch die Anderung wird keine Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet,

das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVP-Gesetz unterliegt und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintréchtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Baugesetzbuch genannten Schutz-

guter.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll daher im vereinfachten Verfahren

nach § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt werden. Damit kann von der frih-

zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 83 Abs.1 und 84 Abs.1 Bau-
gesetzbuch abgesehen werden. Gleichzeitig kann auf eine Umweltprifung

nach 82 Abs.4 und auf einen Umweltbericht nach §2a Baugesetzbuch, so-

wie auf eine Angabe nach 83 Abs.2 Satz 2 Baugesetzbuch, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, verzichtet werden.

Eine betroffene Offentlichkeit gibt es nicht, da sich das Grundstiick des Beteiligung  der
Mischgebietes derzeit im Eigentum der Stadt Frankfurt (Oder) befindet. Ej- ©fentlichkeit
ne Beteiligung ist somit nicht erforderlich, die Stadt Frankfurt (Oder) vertritt

ihre Belange selbst.

Die beriihrten o6ffentlichen Belange des Stadtebaus vertritt die Stadt Frank- Beteiligung  der

furt (Oder) selbst. Eine Beteiligung von Behdrden ist deshalb nicht er- Behorden  und
. sonstige  Trager
forderlich. offentlicher  Be-

lange
6. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des gesamten Plangebietes verandert sich durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht.
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