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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. Nr.1 BauGB8§1-11 Baulvo

Sonstiges Sondergebiet fiir Messen und Ausstellungen und Kongresse
§1 Abs.1 Nr4 und §11 BouMvo

Sonstiges Sandsrgehiet Festplotz
§1 Abs.1 Nr.4 und §11 Bouhvd

sonstiges Sondergebiet fur grossfldchigen Einzelhandel
§1 Abs.1 Nr.4 und §11 BauhvO

Besonderer Nutzungszweck
hier: Messe Freifliche flr Ausstellungen
§9 Abs.1 Nr.2 BouGB

Mass der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.! Nr.1 BauGB, §16 Bauhvo

Zohl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
mit Héhenbeschrénkung ...m iiber H.N.

Grundfldchenzahl  GRZ
Q.8 als Héchstmass

Geschossflichenzehl  GFZ
als Héchstmass

Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §% 22 und 23 BouNvo

achform Satteldach
83 Abs. 1 Nr. 1 iV.m. Abs, 4 Baud
gbweichends Bouweise
Gebdude mil einer Ldngs grdsser als 50m
El offene Bouweise
E Baugrenze
E} Baulinie

Verkehrsfltichen

trassenverkenrsiliche

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BouGB

Werkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
! i hier: Msssevorplatz

§9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
hier: Mischfliche Anlieger/ Fuss— und Radweg

89 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

77| Verkehrsfliche bescnderer Zweckbestimmung,
MBi-a] hier: Mischfliche fir Gffentliche Stellpldtze
=== 89 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

hier: Vorhaltefidche  Strassenbahn
§3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

@ Fussweq, bzw. kombinierter Fuss— und Rodweg

Privote Stellpittze
G Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung,
Z

Zufahrtsbereich
§9(1)Nr4 und 11 BouGB

Grilnfldchen

Offentliche Griinflache
9 Abs.1 Nr.15 BouGE

Private Griinfliche

§9, Abs.1 Nr.15, BauGB

Biotoptypen entsprechand Griinardnungsplon
Private Grinfliche

9, Abs.1 Nr.15, BauGB
Apfelboumpflanzing Biotoptyp 3

Verkehrsgriin als Sffentliche Grinfliche

E Abgrenzung von Ret

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Notur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erholtung von BHumen, von Strduchern und sonstigen
Bepflonzungen sowie von Gewdssern

§9 Abs.1, Nr.25 Buchstobe B und Abs.6 BouGB

ten und unterschiedlicher Grinfldchen

f) ) Eflanzgetol B . Vi
(4 ( npflonzen won Baumreihen hochstémmiger Loubbéume
W) §9 Abs.1 Nr.1520.35 o+b ung Abs6 BAuGE

Pflanzgebot
Anpflanzen von EinzelbBumen
§9 Abs.1 Nr.15,20.25 o+b und Abs.6 BauGB

Bindung fir die Erhaltung von_ Bdumen
48 Abs.! Nr.25 b und Abs.6 BauGB

Wasserflichen
Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.T Nr.16 und Abs.6 BouGH
Zweckbestimmung: Wasserflachen

Houptversargungsleitungen

Unterirdische Versorgungsleitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs.7 BauGB

@ Umgrenzung der fiir bouliche Nulzungen vorgesehenen Flichen,

deren Bdden erheblich mit umweligefdhrdeten Staffen belostst sind
89 Abs.5 Nr.3 BouGB

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. des MoBes der Mutzung

Nachrichtliche Ubernahmen:

Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft:
Eichenallee von Nuhnenstrosse zum clten Messesingong (531 BbgNatSchG)
Westkreuzteich ($32 Abs. 1 Nr.1 BbgNatSchG)

Holtestellen Strassenbahn und Bus
Standort Imbisspavillen

Retentionsfiachen

Sendemast

Grundstiicksgrenze

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BouGB iV.m. §1, Abs.2, 4 Baulvo)

sa1
Sonstiges Sond "flr Messen,
(811 Abs.1 und 2 BouNvo)

tellungen und Kongresse”

Zuldssig sind:

— Gebdude und Hallen fiir den Betrieb von Messen, Ausstellungen und Kongressen,
sawie Nebengebiude und Anlogen, soweit sie den funktionalen und technischen
Abldufen des Betriebes dienen, wie: Eingongsbouwerke und Kassenanlogen,
gostronomische Einrichtungen, Werbeonlagen.

Ausserdem sind zuldssig:

— Die Anlage von Ausstellungssfreiflichen und die zur Erschfieung notwendigen
Wege, Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebiude

—~ Schank— und Speisewirtschafien

— Betriebe des Beherbergungswesens

Im SD1a sind cusnahmsweise zuldssig: Vergniigungsstétten S einer Tonzdiskothek

oder dhnliche Musikveransialtungen, sonstige Freizeitsinrichtungen sowie Anlagen fiir

sportiiche Zwecke,

Im S01b sind ousnchmsweise zultissig: Anlagen fiir sportliche Zwecke

502
Sonstiges Sondergebiet "Festplatz”
(8 11 Abs. 1 Baulvo)

Zulssig sind:

— Tempordre Einrichtungen wie Zelte, Blihnen, Stdnde, Fahrgeschdfte sowie
bauliche Anlagen, soweit sie den funktionalen und technischen Abldufen des
Betriebes dienen,

Im S020 sind von den unter SO2 aufgefilfirten zuldissigen Anlagen Fohrgeschifte,

Biihnen und Zirkuszelte ousgeschlossen.

503

Sonstiges Sondergebiet "fir groBfldchigen Einzelhandel”

(§11 Abs.3 Nr.1 und 2 Bauhvo)

Zuldssig ist:

— SB—Warenhous als Vollsortimenter mit einer Verkaufsfldche von 5.500 gm

— Mibelmitnahmemarkt mit dem Sortiment Mgbel aller Art und einer
Verkaufsfldche von 3.500 qm sowie eines Fachmorktes fiir Heimaousstottung mit
den Sortimenten Bodenbeldge, Tapeten, Forben, Gardinen und Bodousstattung
und esiner Verkaufsfliche von 1.50 s

- Eine Uberschreitung der Verkaufsflache um bis zu 5% nach Einzelfallprifung

— Produzierendes und Dienstleistungsgewerbe

Nicht zuldssig st das Betreiben won Baumiirkten, Gortencenter und Tankstellen,

2. MaB der buulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16 BauNvD)

Die Héhenfestsetzung der baulichen Anlogen im Bereich SO 3 erfolgt mit
Beschriinkung auf mex. 84,00 m 4, HN (ca. 12 m Traufhche).

(§9 Abs.2 BouGB, §18 BauNVQ)

3. Garagen, Stellpidtze und Zufaohrten

(§9 Abs.1 Nr.4 BouGB)

Garggen und Stellpidtze dirfen nur innerhalt der iiberbaubaren Grundsticksfidchen
oder guf den festgesetzten “Flochen fir Stellpldtze” errichtet werden

Zufahrten und Wege zu Baugrundstiicken dirfen nur in den dafiir
gekennzeichnaten Bereichen erfolgen.

Auf der ausgewiesenen Fldche fiir Stellplétze im Bereich S03 ist die Errichtung
sines eingeschossigen Imbisspavillons zuldssig.

Im Bereich SO1a sind die Stellpldtze fiir Personal sowie Behindertenstellpiitze in
ausreichender Zohl auf dem Grundstiick zu errichten. Stellplitze flir Besucher
kénnen ousnghmsweise auf benachbarten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe—
stimmung, hier: Mischfldche fiir 5ffentliche Stellplitze (P1-3), nachg werden.

4, Versorgungsanlagen und —leitungen

(89 Abs.1 Nr12, 13 BauGB, iV.m. §14 BauNvo)

Lsitungsn fir die Versorgung der Bougebiste mit Elektrizitdt, Gos, Wdrme, Wasser
und Abwasser sowie fir Telekommunikation sind im gesamten Plongsbist unter
dffentlichen Verkehrsfldchen, Mischfldchen und &ffentlichen Grinflichen zuldssig,
Dis jewsils giltigen Sicherheitsobstinds sind einzuhalten.

Die Verscrgungsonlogen sind in den dafiir vorgesehenen Fldchen oder innerholl
der dberboubaren Grundstiicksflidchen herzustellen.

Anlagen der Oberflichen—, Strafien— und Grundstiicksentwdisserung sind in
simtlichen dffentlichen Verkehrs—, Misch— und Griinflichen, vorbehaltlich eventuell
notwendiger wosserrechtlicher Genehmigungen .4, zuldssig (§9 Abs.1 Ziff.12,

13, 14 BauGB).

Anlagen zur Einspeisung von Oberfldchenwasser in Retentionsilichen sind
ausnohmsweise auch innerhalb der Griinfldchen erloubt, soweit sie innerhalb der
dofiir gekennzeichneten Bereiche liegen.

Einfriedungen sind als Metallstabzdune mit einer Hohe von mindestens 1,60m
hichstens bis 3,00 m zuldssig (§9 Abs 4 BouGa).

5. Pflanzgebot
(§2 Abs.1 Nr.25c BauGB)

Durch die Planzeichnung sind Pllanzgebots festgesetzt, Einzupflanzsn sind
gro@kronige Laubbdume (9 (1) 15, 89 (1) 250 BauGB), STU mind. 18/20 em
Die Bdume sind dauerhoft zu unterhalten und durch gleichartige Baume zu
ersetzen, falls sie verlustig gehen. Je Boum ist eine unversiegelte Bodenfldche
von mind. & gqm verzusehen.

6. Immissionsschutz

Werbeoniagen mit wechselndem und/eder bewegtem Licht sind nicht zugelossen.
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — ousgenommen sind Festplatz und Messe.
Werbeanlagen auf den Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsildchen) sind unzuldssig.

7. Dachbegriinung

Mindestens 50% der Dachfldchen eines Grundstiickes sind zu begriinen,

Die Begriinung ist mindestens mit extensiven Grdsern oder Dickblattgewdchsen
(Sedum—Arten, Moose, Trockengriser/Kriiuter) vorzunehmen,

An Stelle der zu begriinenden Dachfldche kann auch sine ebenerdige Fliche

innerhalb der Uberboubaren Grundstiicksfliche im Verhdltnis 1 gm Dachfliche
zu 0,50 gqm ebenerdig begriint werden.

8. Begrilnung von Fassaden und Moriern

Die Fossoden und Mauern sind mindestens zu 30 % der Wondfldchen mit
Kletterpflanzen zu beqrlinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

An Stelle der zu begrinenden Wondfliche kenn ouch eine ebenerdige Fliche
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen im Verhéltnis 1 gm Wandfliche
0,50 qm ebenerdiger Fldche begriint werden.

Die Begriinung ist mit Kistter— oder Schiingerpfionzen vorzunehrmen. Pro [fm.
Wand ist eine Pflanze zu setzen. Schlingerpflunzen sind an douerhaften
Kletterhilfen zu zichen.

9. StraBenbtume und Parkplotzbepflanzung

In der Regel sind alle Biume ouf Parkplitzen in sinem alsichmiBigen Roster zu
pflanzen. Abweichend davon ist die Unterbrechung ven Baumreihen im Bereich von
Grundstiickszufahrien zuldssig. Dobei ist jedoch dos Raster, festgesetzt durch den
Abstand der Boumstondorte, einzuhocliten.

Je angefangens 10 ebenerdige Stellplitze (Pkw) ist ein hochstdmmiger Baum

1, Ordnung, STU mind. 18/20 cm, zu pflonzen.

Je Baum ist eine unversiegelte Bodenfliche wan mind. 6gm worzusehen, die mit
Bodendeckern zu bepflanzen ist.

Die Stelipldtze sind wosserdurchldssig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rosenpflaster, "Oko—
Betonsteinen”, wassergebundener Decke o.d. zu befestigen, ouBer wenn Schadsiofi—
sintrag durch genehmigungspfiichtige Sondemutzungen des Grundstiickes vermieden
werden muB. Radiiberstdnde an Ve i d missen ur igt bleiben.
Stellpldtze und StraBen, die auf kontominierten Slandorten errichiet werden, sind
voll zu wversiegsln. Freifldchen auf kentorninierten Stendorten sind durch eine

mind. 0.30m dicke Erdschicht von schwarem Leshm oder stark lehmhaltigem Boden
abzudecken und kénnen dann entsprechend begriint und bepflonzt werden,

10. Verkehrsgriin

HaupterschiieBungssirabe;

Soweit technisch méaglich, sind zur Herstellung siner Allee auf beiden Strassenseiten
LaubbBurne mit einem StroBenbegleitgriinstreifen (Mindestbreite 2m) zu pflonzen.

Boumart;
Die HaupterschlieBungsstraBe muB bepflanzt werden mit der Kaiserlinds Tilia
intermedia "Pallida”, Allesboum, STU {Stammumfang) mind. 18/20 cm

Pflanzabstand:
Der Pflanzobstand betrdgt co. 10 m in der Reihe.

nierpfl :

Die Boumscheiben dller BSume sind in einer Fliche von mind. 6qm nicht zu
wersiegeln. Die Vegelationsslreifen, die Verkenrsgriinstreifen und Baumscheiben sind
mit Rgsen onzusden ader mit Bodendeckern zu bepflonzen.

AUf der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung "Messevorpiotz” sind als
préigendes Gestaltungselement LoubbBume zu pflanzen
9 (1) 15 und 250 BauGB), STU mind, 18/20 cm.

11. Begrilnung der nicht iiberbouten Grundsticksflache

Innerhalb der Baugebiete sind Lagerpldtze fiir ordnungsgemd@ gelagerte Wartstoffe
(Paletten, GroBbehdltersysteme u.a.) durch SichtschutzmoBnahmen vor Einblick zu
schiltzen (§9 Abs.4 BouGB). Die SichtschutzmaBnahmen sind einzugrinen (Hecken,
Rankpflanzen).

Die nicht Uberbaubaren Fldchen sind mind. zu 50 % mit GehBlzen wis folgt

zu bepflanzen:

— auf je 150 qm ein Boum 1. Ordnung, Stammumfong (STU) mind. 18/20 cm
— 50 % dieser Fldche cuf je 100 gm mit mind. 40 Strduchern

12, Begriinung der Uberbeubaren Grundstlicksfldche

Die Begrlinung ist so auszufihren und gdrtnerisch zu unterholten, daB sin
douerhofter Bewuchs gesichert ist (Entwicklungspflege—Vorgabe vomn
Griinfldchen— und Friedhofsamt),

Sonstige nicht bebaute oder béfestigte Fliichen der iiberbaubaren
Grundstiicksfliiche sind zumindest mit Londschoftsrasen einzusden.

13. FuB— und Radwege

Alle FuB— und Radwege in den Grinverbindungen sind in einer Breite won max.
2,50 m mit wasserdurchldssigen Materiolien auszubauen und zu befestigen.

14, Wasserflichen

Die in der Plonzeichnung eingetragenen Wosserflichen dienen der
Bestandssicherung offensr Wasserfldchen. Landschoftsplanerisch begriindete
Verdnderung der Form und GriBe der Wasserflichen sind zuldssig, wenn die
wasserrechtliche Genehmiqung erteilt wird.

15. Erhalt von Bdumen

Bdume, die innerhalb der Vorhaltetrasse StraBenbahn liegen, sind zu erhalten.
Das Féllen dieser Biume ist nur dann  zuldssig, wenn die neue Fiibrung der
StraBenbahinlinie in diesem Bereich realisiert wird.

16. Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen oder Aufschiittungan sind gestoltet durchzufUhren mit einer
Bdschungsneigung von nicht steiler als 1:2,5.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG OHNE NORMCHARAKTER

Okologische Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
(Bictoptypsnherstellung)

Die innerhalb der Ausglsichsflichen vorhandene Versiegelung durch Gebdude,
Platz—, Strofen— und Wegebefestigung ist zu beseitigen,

Die Ausgleichsflachen missen einen hiochstmaglichen Bkologischen Wert unter den
noturnafien vorhandenen Bedingungen erreichen mit dem Entwicklungsziel in

der Oberwiegenden Fliche ein potentielles Feuchtgebist zu stabilisiersn und

eine Rickhaltung von Oberfldchenwasser durchzufiihren.

Die Erlduterung der Entwicklungsziels der sinzelnsn Biotoptypen werdsn nach der
Typenbezeichnung der Biotopkartierung Brandenburg mit Biotoptypnummer vorge—
nommen. Die Fldchen sind im GrUnordnungsplon mit der nachfolgenden Bezeich—
nung eingetragen:

B
Gewdsserschuizstreifen auf beiden Seiten je 20 m: Die Bochldufe sind zu 30
mit lockeren Strouch— und Boumgruppen (Bidume 1. und 2. Ordnung) naturnoh
einseitig zu bepflanzen. Die verbleibende Fldche ist ols Feuchtwiese mit Grisern
und Krdutern onzusden und donn der Sukzession zu lberiossen mit dem
Entwicklungsziel: Vegetation wechselfeuchter Standorte.

| Biotootyp 2

Feuchtwiesenfliche mit dichten Strauch— und Boumgruppen (Ausgleichstliche).
Diese Flachen sind zu 50 % mit Arten des wachselfeuchten Stondortes horstweise
einzusden und max. 30% mit Strtuchern und Bdurmen in Gruppen auf der %
vorhondenen und micht neu einzusdenden Fldche zu bepflanzen. Die Gruppen sind
raumbildend anzuordnen. GréBe der Gruppen 20 bis 50 qm. Je Gruppe sind 3 bis
9 Bduwme 1. und 2. Ordnung im Verhdltnis 2:1 zu pflonzen.

Pflanzqualitdt: leichte Strducher 1 bis 2 x verpflanzt und pro 1,5qm 1 Stiick,
Bdume 1. Ordnung STU mind. 168/20cm oder 2,50 bis 3,00m hech und Bdume
2. Ordnung STU mind. 14/16cm oder 1,50 bis 2,00m hoch, Entwicklungszie:
Gras— und Staudenflur.

iotoptyp 24

Ausgleichsfldche auf trockenem Standort (Uberdeckelung der bleiverseuchten Fldche
zwischen Messering und Polizeiprasidium):

Ansoot von flochwurzelnden Grisern und Kriulern des trockenen Standortss.
Entwicklungsziel: Subkontinentaler Tracken— und Halbtrockenrosen, Wiesensteppe.

Biotoptyp 28

Ausgleichsfldche ouf entsiegelten Fldchen innerhalb der Ausgleichsfldche des
Biotoptyps 2: Der Unterbou von Platz—, Straflen— und Wegefldchen soll auf den
Fléchen liegenbleiben, sofern keine Verunreinigung dagegensteht. Abgerissene
Gebdudefidgchen kénnen in der Rohbodenverfiillung verbleiben.

Entwicklungsziel: Sondirockenrosen.

Eine Einleitung und Rickhaltung von Oberfldchenwosser ous den Baugsbisten ist
nicht zuldssig.

Biotoptyp 3
Extensiv bewirtschaftete und gepflegte Apfelbaumanpflanzung, die als Sichtungsaarten
dient und der Gffentlichkeit zugdnglich ist.

Biotoplyp 4

Der Uferrand der zwei Teiche in der ehemoligen militdrischen Anlage ist mit
Pflanzen entsprechend Pflanzliste (Pflanzen der Uferzone) aufzuwerten, damit
Artenvielfalt erreicht und das biologische Gleichgewicht im Wasser stabilisiert wird.
Entwicklungsziel: Rehrichigesellschaften an Stillgswiissern

Biotoptyp 5

Regenriickholieflichen sind extensiv naoturnch ouszubouen und es ist jewsils sin
Cauerstaubersich mit einer Uferzonenbepilanzung einzurichien. Die Fldche selbst

ist mit Gridsern und Krdutern wechselfeuchter Stondorte sinzusden und der
Sukzession zu lberlossen. Entwicklungsziel: Feuchtwiesen.

Die Boschungsschultern und Rondfldchen sind mit Wildobst, Bdumen, und Stréuchern
landschaftlich zu bepflanzen und mit Landschoftswisse einzusden,

Biotopiyp 6

Fldchen entlang dem MuhneflieB, um den Westkreuztsich und an Gebduden: Die
vorhandene Bepflanzung ist weiter zu ergiinzen, vor allem auf Béschungen unter
Beachtung von Sichtbeziehungen. Die Flachen sind mit Landschoftsrasen einzusden
und dauerhaft zu pflegen, so da8 eine Nutzung fir Freizeil und Erholung srfolgen
kann. Gebdudebezogene aligemeine Griinflichen sind mit BSumen, Strduchern und
Rosen gértnerisch cnzulegen. Es sind auch Vogelndhr— und Schutzgehblze zu pflanzen.
Entwicklungsziel: Offentliche Griinanlogen.

Hiotoptyp 7

Schotterrassnfldchen als Freigeliinde der Messe und am Westkreuzteich als
Festplatz: Die Fldchen sind nach den geltenden Richtlinien so auszufiihren, doB sie
fir alle nach der Str rserdnung I Fahrzeuge befahrbar ist.
ist die Zusommensetzung der Kornantsile und Materiolien ouf dos Wachstum

von Schotterrasen ouszurichten, sodof ein dowerhafies Wochstum trotz Nutzung
erreicht wird, Die Rosenmischung mu@ speziell fir Schotterrasen an diesem
Standort geeignst sein und ist von einem Soatgutexperten zu bestimmen.

3. Die friinzeitie Biirgerbeteiigung nach §3'ib
21 h

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt_aufgrund des
14.12.1995. Die ortsiibliche Bekanntmac)
Ay

Fronkfurt (Oder), dan 1% 86- 200

Der Dberbirgermerster

st gemidf §2460 Abs.1 Setzl

D??beréﬁegamaf‘s?e’?

ssetzbuch ist vorn 25.01.96 bis

2. Die fir Reumerdnung wrd Lendesplanung
Nr.| Bougesetzbuch beteiligt worden.

6.02.96 durchgefiihrt worden.
Frankfurt (Oder), den A5.0¢: 2004

Dar Dbarbirgermeister

A die benachburten Gemeinden
ahme aufgefordert worden.

Dar Oberbirgermeister

swurl des Sebouungaplanes und
stimmt.

Der Obsrbiirgermeister
B. Dar Entwurf des Bebouungsplanes, bestehdt siibiung (Tail A) und dem Text

(Teil B), sowle der Begrindung und der Entwiiimes CGfunordnungeplans heben in der Zeil
vom 24,0497 bis zum 26.05.97 wihrend der prechzeiten nach §3 Abs.2 Bougesetz—
buch Sifentiich ousgelegen, Die Bffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dof Bedenken
und Anrequngen wohrand der Auslegungstri AEppsnn vorgebracht werden konnen,

om 03.0487 ortsiiblich bekannt gemacht,

éjc

6u.Der Entwurf des Eebouungsplanes st nach (dey ! Auslequng durch Beschiud der
Stodiverordnetenversommiung vom 30.04.93™g St biw. erginzt wordan.
Der gednderte/srgénzte Entwurf des Bebauungspianes, bestenend cus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung und der Entwurf des Grunordnungs—
planes_haben in der Zeit vom 04.06.98 bis zum 19.06.98 wdhrend der Burgarsprechzeiten
noch §3 Abs,3 Bougesetzbuch iV, mit §§2 i =Abs. Nr.1 Salz? MeBnahmen—
geselr 2um Baugesetzbuch erneul ffentliich cusgelegen. Dabei ist bestimmt warden, doB
Bedanken und Anregungen nur zu den getinderlon und erginzten Teflen vorgsbrocht wer—
den k¥nnen, Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag Bedenken und Anregun—
fuslegungsirist von ‘jce)ddsﬂ? Ruht werden kdnnen, om 27.05.98
er,

qen wihrend der s
im Amisblott (i die Stadl” Frankfurt tgemacht warden.

Frankfurl (Qdar), den _AX. O6 Zood
Der Dberbirgarmeister

Fronkfurt (Oder), den 45:06. 200

Ber Oberbiirgarmeister

7. Dia verwendete Unterlage enthéiit den Inhal
plonungarelevanten baufichen Anlagen sowie
sie jst hinsichllich der plon: ile_ge
Die Ubertragbarksit der_neuzubiidenden Grenzen in-d
Frankfurt (0der), den 9005, 42807

bz, Vermessungssielle

8, Die Stadtverordnetenvarsammiung not die vorgs
Biirger sowie die Sellungnahmen der Trager,
Doz Ergebnis ist mitgeteilt worden

Frankfurt {Oder), den A%

n und_nrsayngen der
am £3-04... qeprift.

Der Oberblirgermeister

9. Der Eﬁbmé:m isplan, bestehend aus der Plonzethdima=tal A) und dem Text (Teil S), wurde
am 290,400 von dar. Stadiverardnatenversam i gem. §233 Abs.! Solz! Baugbsetz—
buch (BouGB L.dF. der Bekanntmachung vom ZT.GE.ISQV. BGBL | 5.2141, ber. 1988, 5.137)

iM. mit §10 Bougesetzbuch (BauGl .dF. der Bekanntmachung vom 08,12.1996, BGBLIS.2253

zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs.6 des Gesetzes vom 17.12.1997, BGBL | 5. 3108)

ivm. 55 i fir das Land Art.1 der K ng vor

15.10.1993, GBI | 5. 398, getndert durch Gesetz vom 30.06.1394, GBI | 5, 230) und

§89 Brondenburgische Bauordnung (BbgBD w 94 GVBl. | S. 126 in der seit dem

01.01.1998 gelkenden Fassung, GVBI. | 5, beschlossen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan wurde gebilligl.

Frankiurt (Oder), den AS-06.Zeod

i

Der Oberbiirgermeister

10.0ie i dieser qus der Plonzeichnung (Teil A)
und den taxlichen, Festastzungen r hiharen Verwoliungshe—
hirde vom 2.2004., AZ. .. ngen und Hinweisen— artailt.

ettbus, den {02004
Tedyolaia

11.0ie Hebenbestimmungen wurden durch den =
natarvarsemmiung yom F4: . ertiil}
figun ot hharen Versaitirgabanirie foaPs

Frankfurt (Oder), den A5 05—2004‘
aﬁ

12.0er textiiche und zeichnerische Inhall dibgé)
om £3.0%:20

nes stimmt mit dem Beschlu® der
1 durch den Beitrittsbeschlug
da8 das Verfahren nach den §§ 1-72,

urds. Die q,
n textlicxhen Festsetzungen (Teil B), wird

el

Der Vorsitzdnde der Stodt-
varsrdnetenversammiung

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplones sowie die Stelle, bei der der Plon ouf
Dauer wihrend der Blirgersprechzeiten van jader) esetien werdan konn und liber
den Inholt Auskuntt zu erhalten ist, sind om . 2Y.46.2 f im Amtsblatl fiir die Stod!
Fronkfurt (Oder) ortsiblich bekannt gemacht worden, In der Bekannimachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und_Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwigung sowie ouf die Rechisfolgean (§215 Abs Fzshuch) und weiter auf Folligheit
und Erldschen won Entschidigungsanspriichen Satz? Nr.9 Bougesetzbueh)
hingewiesan worden, Die Sotzung ist am . &

Frankfurt (0der), den _2%. 0. 2004

Der Oberbrgermar

Bebauungsplan
Messegelande / Nuhnenstralte

BP-06.-012

Kopie Datum:  03.04.2000
Geandert: 02.04.2001

werkgem

weitlznlEn | archiplan




ANLAGE 6

"Messegelande/Nuhnenstral3e”
Frankfurt (Oder)

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan (BP-06-012)
mit integrierter Grinordnung

aufgestellt am:
27.07.1998
erganzt am:
02.04.2001

WEIDLEPLAN LEIPZIG
GRUNPLANUNG BAER + MULLER



Begriindung zum Bebauungsplan (BP-06-012)
"Messegelande / NuhnenstralRe", Stadt Frankfurt (Oder)

INHALT

Einleitung

Gesetzliche Grundlagen

1

11
1.2
13

2

21
2.2
2.3
24
25
2.6

3

4
4.1
4.2
4.3

5

51
5.2
5.3
54

6

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21

Raumlicher Geltungsbereich
Abgrenzung

Flache

Flurstiicke

Bestand im Geltungsbereich
Derzeitige Nutzung und Bestand
Verkehr

Denkmale und Bodendenkmale
Erholung und Landschaftsbild
Topographie und Vorfluter
Technische Infrastruktur

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
Planungen und Gutachten

Flachennutzungsplan

Fachplanungen

Erfordernis der Planaufstellung
Stadtebauliche Zielsetzungen
Zukiinftige Nutzungsstrukturen
Maf3stablichkeit und Geschosse
Griinkonzeption

Festsetzungen und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Plangebiet

Art der baulichen Nutzung

Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und Stellplatze

Verkehrsflachen

Versorgungsanlagen und Versorgungseinrichtungen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

Schmutzwasser- und Oberflachenentwasserung
Mafinahmen zur Altlastenbeseitigung
Auswirkungen auf den Verkehr

Naturschutz Landschaftspflege Biotopverbund
Landschaftsbild Erholung Freizeit

Nutzung und Gestaltung

Eingriffsminimierung

Dachbegrinung

Fassaden- und Mauerbegriinung

Zeitliche Herstellung der Begriinung

Konflikte

Finanzielle Auswirkungen

© OO0 ~N~NOO O O, PPOOW WLWWW N P




Begriindung zum Bebauungsplan (BP-06-012)
"Messegelande / NuhnenstralRe", Stadt Frankfurt (Oder)

Anhang

Pflanzenliste

Literatur

Ubersichtsplan

Stadtebaulicher Entwurf Festplatz
Stadtebaulicher Entwurf Messe Vorplatz

Anlagen

Grinordnungsplan

Zusammenfassender Bericht zur Komplexen
Altlastenuntersuchung auf der ehemaligen WGT -
Kaserne Nuhnenstral3e / Messegelénde
Schalltechnisches Gutachten -

Schallimmissionsprognose fur den Festplatz
Nuhnen Frankfurt (Oder)

22

22
25
26
27
28




Begriindung zum Bebauungsplan (BP-06-012)
"Messegelande / NuhnenstralRe", Stadt Frankfurt (Oder)

Einleitung

Anlaf3 und Ziele der Planung

Die Stadt Frankfurt (Oder) hat im Jahr 1995 einen Rahmenplan
fur das Gelande der ehemaligen WGT-Liegenschaft Nuhnen-
stral3e erarbeiten lassen.

Der Rahmenplan gibt vor, dal3 das zukiinftige Messegeléande mit
den dazugehorigen Freiflachen und Parkierungsflachen, das
Gelande des zukunftigen Polizeiprasidiums und der neue Bereich
des Einzelhandels im  Suden  durch  gemeinsame
ErschlielBungsanlagen mit dem Ful3- und Radwegenetz und durch
die Gestaltung der Grin- und Freiflachen zu einer
zusammenhangenden stadtebaulichen und landschaftlichen
Einheit werden, wobei unterschiedliche Nutzungen auch selb-
stdndig und unabhéngig voneinander funktionieren. Auch hin-
sichtlich der erforderlichen 6kologischen AusgleichsmalRnahmen
missen die unterschiedlichen Nutzungen mit den versiegelten
Flachen als eine stadtebauliche Einheit gesehen werden.

Die Stadtverordnetenversammlung (StVV) der Stadt Frankfurt
(Oder) hat am 14.12.1995 beschlossen, fur das Messeareal und
den zukunftig als groR3flachigen Einzelhandelsstandort genutzten
Bereich im Suden den Bebauungsplan "Messe-
gelande / Nuhnenstral3e" aufzustellen.

Ein Grinordnungsplan fur den gesamten Bereich wurde erarbeitet
und ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1
BauGB Anderungsgesetz vom 30.07.1996 (BGBI. I, S. 1189)

Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mal3nah-
mengesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.4.1993 (BGBI. I, S. 622)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitions- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. I,
S.466)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen und &hnli-
che Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG)
vom 14.5.1990 (BGBI. I, S. 880), inkraftgetreten am 1.9.1990,
geadndert durch das Wohnbaulandgesetz (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1994
(BGBI. I, S. 466)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz
BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI.I S. 208), zuletzt geandert
durch 1. Anderungsgesetz vom 15.12.1993 (GVBI.I S. 510)

Gesetz uber den Naturschutz und Landespflege (Bundesnatur-
schutzgesetz -BNatSchG-) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.Méarz 1987 (BGBI.l, S. 889), zuletzt geéndert
durch Art.5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs-und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI.I, S.
466) und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des
Artenschutzes vom 6.8.1993 (BGBI. S. 126)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 in der
ab 1. Januar 1998 geltenden Fassung (GVBI.I S. 124)

Brandenburgisches Wassergesetz vom 13.07.1994

Gemeinsamer ErlaR des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung und des Ministeriums fur Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr vom 24.11.1994 (Amtsblatt fur Branden-
burg Nr. 84 vom 6.12.1994).

Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung, 2. berich-
tigte Auflage 1995, Hsgb.Landesumweltamt Brandenburg.
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1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Messe-
gelande/NuhnenstralRe" (BP-06-012) wird begrenzt:

Im Norden durch die Firstenwalder Poststralle,

im Suden durch die Bahntrasse Berlin-Frankfurt (Oder) der
Deutschen Bahn AG,

im Westen durch den ehemaligen Zaun der Anlage der
sowjetischen Streitkrafte als Abschluf3 zum Landschaftsraum,

im Osten durch die NuhnenstralRe und das Areal des Polizei-
prasidiums.

1.2 Flache
Der raumliche Geltungsbereich umfaflit eine Flache von 44 ha.

1.3 Flursticke

Die folgenden Flursticke der Flur 154 sind Bestandteil des
Geltungsbereiches:

1,3,4,5,6, 7,8, 10, 33 in Teilen, 47 in Teilen, 60, 61, 62 in Tei-
len, 63,66, 67, 68 und 69, 70 in Teilen, 71. 73, 74, 75, 76.

Das Flurstiick 61 der Flur 87 ist in Teilen ebenfalls Bestandteil des
Geltungsbereiches.

2 Bestand im Geltungsbereich

2.1 Derzeitige Nutzung und Bestand

Im Norden des Planungsgebietes befindet sich die vorhandene
Messe und Grinflachen mit dem Westkreuzteich. Im stdlichen
Teil liegen die Flachen der ehemaligen WGT-Liegenschatft auf der
sich einst Lagerhallen, Fahrzeughallen, Panzerstral3en und
Brachflachen befanden und inzwischen ein Einkaufszentrum
entstanden ist. Die ehemaligen Kasernengebaude -aulRerhalb des
Geltungsbereiches- befinden sich derzeit im Umbau. Einzelne
bereits abgerdumte Flachen weisen noch nutzungsbedingte
Kontaminierungen auf. Die Gesamtfliche bedarf einer
grundlegenden Bewertung und Neuordnung.

Nordlich der Allee zum Westkreuzteich steht ein Gebaude-
komplex derzeit ungenutzt, westlich davon liegt eine Kleingarten-
siedlung.

An der nordlichen Kreuzung Messering/ Nuhnenstral3e befindet
sich ein Hotel und ein Wohnhaus.
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2.2 Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtgebietes von Frankfurt
(Oder). Derzeit erfolgt die Erschlief3ung fir den MIV aus Richtung
Innenstadt Uber die August-Bebel-Stral3e, aus Richtung Suden,
BAB 12, B87 und B 112 iber die KopernikusstralRe bzw.
NuhnenstralRe. Aus Richtung Norden erreicht der MIV das Plan-
gebiet Uber die Birnbaumsmuhle und aus Richtung Westen tber
die Furstenwalder Poststrale.

Im Zuge der B 112 ist eine Westumgehung von Frankfurt (Oder)
abschnittsweise im Planfeststellungsverfahren. Diese geplante
dreistreifige Verbindung soll kiinftig auch die Zufahrtsmoglich-
keiten fur die Messe Frankfurt (Oder) und den Einzelhandels-
standort verbessern.

Fur die geplante Ortsumgehung sind mehrere Anschluf3stellen an
das stadtische Netz vorgesehen, u.a. auch die Anbindung der
Flrstenwalder Poststral3e.

Offentlicher Personen Nahverkehr (OPNV)

Die derzeitige Anbindung an den OPNV erfolgt durch die
Stralenbahnlinien 2 und 5 Uber die Haltestelle Messegelande
(Westkreuz) im Norden des Plangebietes.

Die Buslinien A und K halten in der NuhnenstralRe 2 mal pro
Richtung 6stlich des Plangebietes (Busbuchten). Zusatzlich be-
dient die Linie K den Einzelhandelsstandort (noch in Erprobungs-
phase).

2.3 Denkmale und Bodendenkmale

Das ehemalige Heeresbauamt, Furstenwalder Poststralle
199/200 steht unter Denkmalschutz.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes auf den Flurstiicken
3,4,5, 6,47, 66 und 67 sind ur- und frihgeschichtliche Boden-
denkmale bekannt.

2.4 Erhohlung und Landschaftsbild

Der Westkreuzteich mit den umgebenden Grunflachen hat eine
Bedeutung fur Freizeit und Erholung (Baden, Angeln, Spielwie-
se, Liegewiese) und soll dauerhaft dafir erhalten bleiben. Der
Erholungswert hier ist sehr hoch, weil Wasser in dieser Art und
Nutzung selten ist.

Eine Kleingartenflache nordwestlich des Plangebietes gibt pri-
vate Erholung.
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Das Landschaftsbild wird durch die Lage am Stadtrand be-
stimmt. Die Ostseite des Gelandes ist begrenzt durch Bebau-
ung. Die Westseite geht in die freie Landschaft tGber. Hier be-
stimmen die Strukturen der Kleingéarten, Obstbaumwiesen und
die freien Flachen das Landschaftsbild.

Der Erholungswert wird sich mit der Neuordnung erhdhen, weil
eine Erschlie3ung das Gelande zuganglich macht und vor allem
die Ausgleichsflache mit zur Verfiigung steht in der Mdglichkeit,
Naturschutz zu erleben.

2.5 Topografie und Vorfluter

Das urspriingliche Gelande hat ein im allgemeinen gleichmafiges
Gefalle nach Osten, im Mittel ca.2%. Die maximale
Gelandehohe betragt ca. 74 m HN und die minimale ca. 67 m HN.
Der maximale Hohenunterschied betragt damit ca. 7 m.

Statistische Hauptwerte von Wasserstand und Durchflu3 liegen
nicht vor. Laut Aussagen des Landesumweltamtes Brandenburg
gibt es jedoch sporadische AbfluBmessungen im Fliel3abschnitt
zwischen der neuen und der alten Nuhnenstral3e 6stlich des
Einzelhandelgelandes.

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Die Bahnlinie ist die Grenze eines Trinkwasserschutzgebietes
l11B, das sich weiter in Richtung Osten erstreckt.

Wasserbeschaffenheit:

Angaben zur Wasserbeschaffenheit liegen nicht vor. Das Nuhne-
fliel? wurde als Vorfluter fur die Ableitung von Abwassern, beson-
ders aus den Waschanlagen der ehemaligen Kasernen benutzt.

Grundwasser:

Die obersten Grundwasserleiter liegen in 10 bis 60 m Tiefe. Es
wird lokal zusatzlich temporares Grundwasser (Stau- und
Schichtwasser) angetroffen, das bis auf OK Gelande ansteigen
kann. Siehe hierzu den Geotechnischen Bericht der Firma IBEG
vom Marz 1996.

2.6 Technische Infrastruktur

Im Planungsgebiet befinden sich Mittel- und Nieder-
spannungskabel der Stadtwerke (ehem. OSE) sowie Kabel der
GUS, deren Lage nicht bekannt ist.

AulRerhalb des Plangebietes entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereichs verlauft eine 110 KV-Leitung.
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Fur vorgesehene Bauvorhaben im Bereich dieser Freileitung (bis
25.00m ab Trassenachse) sind beim Versorgungstrager
Zustimmungen einzuholen.

Fur die kunftige Stromversorgung ist die Errichtung von mehreren
Trafostationen mit  einer entsprechenden  mittel- und
niederspannungsseitigen ErschlieRung notwendig.

Zur Ausweisung der notwendigen Flachen im Plangebiet ist ei-
ne Bedarfsermittlung erforderlich.

Hinweis:

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen und dergleichen
sind dem Planfertiger - soweit im vorliegenden Plan nicht ent-
halten - nicht bekannt.

3 Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Fur das Gebiet des Geltungsbereiches liegt kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor.

Als Eigentimer der einzelnen Bereiche sind private Investoren
der Einzelhandelsbranche, die Stadt Frankfurt (Oder), das Land
Brandenburg sowie die Bundesrepublik Deutschland zu nennen.

Auf dem Flurstiick 7 befindet sich ein Einfamilienhaus in privatem
Besitz.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Stadt.

4  Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

4.1 Planungen und Gutachten

Die vorgesehene Planung stimmt mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung Uberein (Mitteilung vom 07.06.1993).

Ein Grdnordnungsplan liegt im Entwurf vor und dient als abge-
stimmter Plan als Grundlage fur die Erstellung des Bebauungs-
planes.

Die Stadt Frankfurt (Oder) hat im Mai 1994 ein "Raumliches
Strukturkonzept Frankfurt (Oder) - Slubice" vorgelegt, das die
wichtigsten Leitvorstellungen und Konzepte fir das Gesamt-
planungsgebiet enthalt. Die wichtigsten Elemente der Verkehrs-
erschlieBung werden in der "Verkehrsentwicklungskonzeption
StralRenverkehr Frankfurt (Oder)" aus dem Jahr 1994 erlautert.

Der Rahmenplan "Brandenburg-Messe" wurde am 14.12.1995
durch die Stadtverordnetenversammlung gebilligt und dient als
Grundlage zur stadtebaulichen Entwicklung des Gesamtgebietes.
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Die Zielsetzungen der Rahmenplanung werden im
Bebauungsplan  "Messegelande/Nuhnenstralle” (BP-06-012)
Ubernommen.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) ist im Sudwesten des Plan-
gebietes und dartber hinausgehend eine grol3e Feuchtbe-
tandsflache festgesetzt, die sich als Ausgleichsflache in der 6-
kologischen Bilanzierung eignet.

Im Landschaftsplanentwurf ist der Westkreuzteich am Messe-
gelande zur Nutzung fur Freizeit und Erholung ausgewiesen als
Badesee.

4.2 Flachennutzungsplan

Wahrend der Planungsphase lag der Entwurf des
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Frankfurt (Oder) vom
24.04.1997 vor. Der Bebauungsplan "Messegeldande /
NuhnenstraRe" (BP-06-012) bericksichtigt die prinzipiellen
Vorgaben des FNP-Entwurfs zur Ausweisung der betroffenen
Flachen als Sondergebiete und offentliche Grunflachen. Der
inzwischen genehmigte FNP (Stand Dezember 1999) enthalt in
diesem Bereich keine veranderten Flachenausweisungen.

4.3 Fachplanungen

Der neu ausgebaute Knotenpunkt Friedrich-Ebert-Stra3e/
Nuhnenstralle als Kreisellosung, die umgebaute Kreuzung
Westkreuz sowie der Anschluf3 Nuhnenstral3e/Messezufahrt
lagen als  Planungen des Blros ANSORGE + PARTNER,
Frankfurt (Oder) vor. Die im B-Plan eingearbeiteten Planungen
entsprechen dem Stand vom 10.12.1996.

Die Planung des Messerings wurde im sudlichen Bereich von
WEIDLEPLAN erstellt, der westliche Bereich von Planungsbuiro
IVEBA. Es wurden die jeweils aktuellen Planungen vom
03.09.1996 und vom 13.01.1997 im B-Plan eingearbeitet.

Die Neutrassierung einer Stral3enbahn im Bereich Nuhnenstral3e,
die vom Planungsbiro ANSORGE + PARTNER, Frankfurt (Oder)
bearbeitet wurde, liegt seit dem 27.11.1995 in 4 Varianten vor. Die
mogliche Trasse der Variantel liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Ein Freihalte-Korridor
wird vorgesehen, bleibt jedoch bis zur Umsetzung der Planungen,
d.h. bis zur Realisierung, eingegrint und bedarf der Pflege und
des Unterhaltes. Eine kurzfristige Realisierung der Trasse ist nicht
vorgesehen.

Seit dem 05.06.1997 liegt die "Konzeption Regenwasserableitung
Messegelande Frankfurt (Oder) Nuhnenstral3e" des
Ingenieurbiiros PROWA GmbH Cottbus vor.
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Zur Prufung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten
Nutzungen wurde ein spezielles schalltechnisches Gutachten er-
arbeitet (Stand 30.12.1997), welches der Begrindung und Abwa-
gung zugrunde gelegt wurde.

5 Erfordernis der Planaufstellung und Ziele der
Planung

5.1 Stadtebauliche Zielsetzungen

Das Gelande der ehemaligen WGT-Liegenschaft in Frankfurt
(Oder) wird stadtebaulich vom Bestand ehemaliger Kasernen-
anlagen aus Zeiten der Weimarer Republik bestimmt. Die Stadt
Frankfurt (Oder) mdchte das Plangebiet fur die im Rahmenplan
"Brandenburg-Messe" vom Mai 1995 vorgelegten Zielsetzungen
entwickeln.

Durch die planerische Neudefinition des Frankfurter Westraumes
mit der Messe, dem kinftigen Polizeiprasidium und der Ostlich der
NuhnenstralRe gelegenen Umverlagerung des Einzelhandels aus
dem Industriegebiet Seefichten sowie durch den geplanten Bau
einer Ortsumgehung entlang der jetzigen Stadtgrenze als
Verbindung zur Autobahn BAB 12 (Berlin - Warschau), erhalt
dieses Planungsgebiet eine neue Bedeutung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf} 8 1 Abs. 3 BauGB
ist geboten, da die Stadt Frankfurt (Oder) eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung auf dem ehemaligen Messegeléande der
WGT Liegenschaft sicherstellen méchte.

5.2 Zukunftige Nutzungsstrukturen

Die Planungskonzeption sieht die Erweiterung und Neustruk-
turierung der Messe sowie Einzelhandelseinrichtungen zur
Erganzung des Warenangebotes im Gesamtraum Frankfurt
(Oder) vor. Die stadtebauliche Licke, entstanden durch das
Brachfallen der ehemals militarisch genutzten Anlagen bis zur
Bahnlinie, wird geschlossen, das Gebiet aufgewertet und saniert.

Als weitere Nutzung ist ein offentlicher Festplatz geplant, der
Rummel und Zirkus sowie auch sportliche Nutzung zulaf3t.

Erstmalig kann das Areal durch Ful3- und Radwegvernetzungen
entlang des zu planenden "Messerings" erschlossen und eine
Verbindung zum Naherholungsraum Nuhne/Klinge hergestellt
werden.
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53 Maf3stablichkeit und Geschosse

Das geplante Relief der Bebauungsstruktur orientiert sich an der
Mal3stablichkeit zu den vorhandenen groR3formatigen Gebauden
des Polizeipréasidiums und der Messe.

Eine Beschrankung der Traufhohe der Gebdude im SO 3
entspricht einer max. Hohe von 12 m Uber Gelande bzw. einer
max. 4-Geschossigkeit der Bebauung. Durch die Stellung der
Einzelhandelsgeb&ude erfahrt das bestehende Ensemble des
kinftigen Polizeiprasidiums einen sinnvollen stadtebaulichen
Abschlul3.

5.4 Grinkonzeption

Die vorliegende Neuplanung interpretiert das Gesamtgebiet als
Verflechtung unterschiedlicher Nutzungsanforderungen unter den
Pramissen einer Ubergeordneten Griinplanung, der 6kologischen
Aufwertung des Areals, der umfassenden Sanierung der
bestehenden Brachflachen und der vertraglichen Einbindung der
geplanten Baulichkeiten. Die starke Begrinung der zahlreichen
Parkflachen mit einem tberproportional hohen Baumbestand soll
als wesentlicher Faktor dazu beitragen.

Der Messering als zentrale ErschlieRungseinheit wird -wo
technisch moglich- mit beidseitigen Alleebaumen und separat
gefuihrten FuBwegen begleitet.

Der Ubergang von bebaubaren Bereichen zur Landschaft wird
von starken Grinzasuren begleitet. Diese Flachen sind im Be-
bauungsplan als Pflanzgebote und Biotopbereiche festgesetzt.

Die Brachflachen im Sid-Westen des Areals werden als
Ausgleichsflachen von Baulichkeiten der ehemals militdrischen
Nutzung befreit und die somit entsiegelten Flachen der
Rekultivierung und 06kologischen Aufwertung zugeftihrt. Die
erstmalige Zuganglichkeit zum Zwecke der Naherholung wird
sichergestellt.

6 Festsetzungen und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

6.1 Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Messe-
gelande/NuhnenstraRe” (Bebauungsplan-06-012) wie unter 1.1
beschrieben, ist im zeichnerischen Teil des Planes dargestellt.

Als Kartengrundlage dient der digitalisierte Katasterplan mit
Datum vom 11.04.1996, erstellt von Vermessungsburo Mohring,
offentl. bestellter Vermessungsingenieur. Der Katasterbestand
wurde 1998 sowie 2000 aktualisiert.
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6.2 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist vorgesehen:

1.S01
Sonstiges Sondergebiet "fir Messen, Ausstellungen und Kon-
gresse” (8 11 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO)

In diesem Sondergebiet sind alle Nutzungen zugelassen, die
eine optimale Funktion der Messe gewahrleisten und Synergie-
effekte bewirken.

Dazu gehoren u.a. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
sowie Hotel, Kongresszentrum und gastronomische Einrichtun-
gen.

Im SO 1a sind ausnahmsweise Vergnigungsstatten im Sinne
einer Tanzdiskothek oder &hnliche Musikveranstaltungen, sons-
tiger Freizeiteinrichtungen sowie Anlagen fiur sportliche Zwecke
zulassig. Hiermit soll das Freizeitangebot in Frankfurt (Oder)
erweitert und gleichzeitig das Stellplatzangebot genutzt werden.

Im SO 1b sind ausnahmsweise Anlagen fur sportliche Zwecke
zulassig. Dies bietet die Mdglichkeit durch entsprechende Er-
gangzungsfunktionen den Standort des Messehotels zu festi-
gen.

2.502
Sonstiges Sondergebiet "Festplatz”
(8 11 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Mit der Ausweisung dieses Sondergebietes wird dem Bedarf
der Stadt Rechnung getragen, einen offentlichen Festplatz zu
schaffen, der mit OPNV und MIV gut zu erreichen ist. Es ist ein
klar definierter Raum fur Rummel, Zirkus und sonstige 6ffentli-
che Veranstaltungen vorgesehen. Als Nebennutzung sind auch
Anlagen fur sportliche Zwecke mdglich, z.B. eine Spritzeisbahn.

Der Standortausweisung waren mehrjahrige Untersuchungen
zu moglichen Standorten im Stadtgebiet vorangegangen, in de-
ren Ergebnis diese Lésung die konfliktarmste Variante darstellt.
Zu den Auswirkungen in schalltechnischer Hinsicht und deren
Beurteilung s.S. 19 (Larmemissionen).

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung sind im Gebiet SO 2a Fahrgeschafte, Bihnen und Zir-
kuszelte ausgeschlossen.

3.S03
Sonstiges Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel
(8 11 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Vorgesehen sind Einkaufsmarkte mit vielfaltiger Shop-Struktur
sowie die erforderlichen Parkplatze (ca. 200 Stiick).
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Um ein Uberangebot an Verkaufsflache im Bereich der Stadt
Frankfurt (Oder) zu vermeiden, wird die Nettoverkaufsflache nach
DIN 277 in den Baufenstern auf gesamt 10.500 gm festgelegt und
das Sortiment beschrankt auf ein SB- Warenhaus, einen
Moébelmitnahmemarkt, einen Fachmarkt fur Heimausstattung
sowie produzierendes und Dienstleistungsgewerbe.

Durch die Umsiedlung der Einzelhandeltreibenden werden
7.000 gm belegt. Fur eine Neuansiedlung stehen daher noch
3.500 gm zur Verfugung (siehe Mitteilung zu den Zielen und
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vom
18.1.1996 der "Gemeinsamen Landesplanungsabteilung” der
Lander Brandenburg und Berlin).

6.3 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl:

Im Bereich SO2 und SO2a ist eine Versiegelung von max. 60%
zugelassen. Das Ziel ist es, im Sinne der Eingriffsminimierung
moglichst groRe Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien
auszufuhren.

Im Bereich SO1 (ehem. Heeresbauamt) wird in Orientierung am
Bestand die Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt.

Fur alle Gbrigen Sondergebiete betragt die Grundflachenzahl 0,8.
Damit wird die Obergrenze des 819 Abs.1 BauNVO ausge-
schopft, da ein hoher Versiegelungsgrad des Bodens fiur die
betrieblichen Anforderungen und Ablaufe der Messe wie auch der
anzusiedelnden Unternehmen erforderlich sein wird.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachen sind die Flachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen im Sinne des 814 BauNVO gem. 819 Abs.4 BauNVO
anzurechnen.

Aufgrund des exponierten Standortes der Bauflachen fur den
groi¥flachigen Einzelhandel und deren Lage im Bereich der Kalt-
und Frischluftbahnen sowie der Hauptwindrichtung, erfolgte f Or
das Gebiet SO 3 eine Hohenbeschrankung der baulichen
Anlagen auf max. 84,00 m uber HN, was etwa einer Traufhthe
von 12,00 m entspricht.

6.4 Bauweise

Als Bauweise wird in den Bereichen SO1 (Messe), SOla und
SO3 abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Dabei sind Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m zulassig. Dies ist geboten, um eine effektive Nutzung der
jeweiligen Flachen zu ermdglichen. Das Umfeld besteht ebenfalls
aus grof3formatigen Gebauden von vergleichbarer
Malstablichkeit.

Auf den Ubrigen Grundstiicken des SO 1 und SO 1b sowie in
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SO 2 und SO2a wird in Orientierung am Bestand offene
Bauweise festgesetzt.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Baulinie ist im Bereich zwischen dem kunftigen Polizei-
prasidium und dem Messehotel vorgesehen, um die Fortsetzung
der stadtebaulichen Kante des Polizeiprasidiums entlang der
NuhnenstralRe zu gewahrleisten.

6.6 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb des Baufensters
und auf den dafur vorgesehenen Flachen errichtet werden, damit
die Konzeption der Grinordnung einschliel3lich der erforderlichen
Ausgleichsflachen erhalten bleibt.

Private Stellplatze sind innerhalb der einzelnen Sondergebiete
vorgesehen.

Die Gestaltung der Stellplatze wird im Pkt. 11 der textlichen Fest-
setzungen bzw. im Grunordnungsplan festgelegt und erlautert.

6.7 Verkehrsflachen

Offentliche StraRen

Die Verkehrsflachen und deren Aufteilung in Fahrbahnen, Rad-
und Gehwege sind aus der Planzeichnung ersichtlich. Die
Aufteilungen sind nachrichtlicher Natur und konnen verandert
werden, die festgesetzten Gesamtbreiten sind verbindlich.

Die Gestaltung der Zufahrt zu den Parkplatzen 2 und 3 und den
ostlich angrenzenden Grundstiicken lai3t die Mdoglichkeit offen,
ggf. das Polizeiprasidium durch Verlangerung der Fahrbahn in
Richtung Suden anzubinden.

Ful3- und Radwege

Offentliche FuRwege verlaufen innerhalb der offentlichen
Grunflachen und entlang des Messeringes, von der Stral3e durch
eine Baumallee getrennt. Ziel ist es, kurze Wege zwischen
OPNV - Haltestellen, Parkplatzen und den Zielen Messe,
Diskothek, Westkreuzteich und Festplatz zu gewahrleisten.

Innerhalb des offentlichen Grinbereiches auf den gekenn-
zeichneten Wegen 1 und 2 sind kombinierte Ful3- und Radwege
vorgesehen, um dem im Rahmenplan festgelegten Radwegenetz
Rechnung zu tragen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Messevorplatz:

Diese Flache dient als reprasentativer Auftakt zur Messe und ist
entsprechend anspruchsvoll zu gestalten. Es sind grof3zlgige
FuRgéangerbereiche und Griunflachen vorzusehen, sowie eine
Vorfahrt fur Taxen und Busse. Der Charakter der Platzgestaltung
wird im grinordnerischen Teil festgelegt und erlautert.

Parkplatze P1-3:

Es sind ca. 1100 Stellplatze vorgesehen. Sie dienen als o6ffentli-
che Parkplatze der Messe, dem Festplatz sowie einer moglichen
Vergnigungsstatte i.S. einer Tanzdiskothek oder ahnliche Musik-
veranstaltunglichen. Diese offentlichen Flachen kénnen vorwie-
gend auf3erhalb der Messezeiten bei entsprechender organisato-
rischer Regelung als P+R -Parkplatze genutzt werden.

Die Gestaltung der Parkplatze wird im grinordnerischen Teil fest-
gelegt und erlautert.

Im Bereich SO la konnen die Stellplatze fur Besucher
ausnahmsweise auf den Mischflachen fur offentliche Stellplatze
(P1-3) nachgewiesen werden, da die Spitzenstunden im
Verkehrsaufkommen einer Diskothek sich nicht zeitlich mit denen
der Messeveranstaltungen tberschneiden.

Mischflache:

Diese Flache ist Teil des Fuliwegenetzes innerhalb der
Offentlichen Griunflichen um den Westkreuzteich. Zuséatzlich
werden darlber das derzeit leer stehende Gebéaude Firsten-
walder Poststrafl3e 199/200 im Norden und die Kleingarten sowie
der Festplatz erschlossen. Ein Zufahrt fir Schausteller zweigt von
dieser Flache ab. Als verkehrsberuhigende MalRnahme ist es
vorgesehen, Ful3ganger und Verkehr die Flache ohne Trennung
benutzen zu lassen.

6.8 Versorgungsanlagen und Versorgungseinrichtungen

Versorgungsanlagen sind grundsétzlich innerhalb des Bau-
fensters zu errichten.

Leitungen fur die Versorgung der im Baufenster zu errichtenden
Anlagen mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser sowie alle
Medien der Telekommunikation kénnen unter der Straf3e des zu
planenden Messeringes bzw. den danebenliegenden FulRwegen
verlegt werden.

Bereich SO 3:

Die Zuleitungen zu den Versorgungsanlagen erfolgen unter der zu
planenden Stichstral3e im Baufenster bzw. den Feuerwehr- und
LKW-Zufahrten im Osten parallel zur Geltungsbereichsgrenze
innerhalb der Flache fur Stellplatze.
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110 KV-Freileitung:

Gemald den Festsetzungen des Bebauungplans Messegelande/
NuhnenstraRe erfolgt keine N&herung zur Freileitung durch
bauliche Anlagen.

6.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Larm)

Ein L&rmgutachten, das die La&rmquellen Nuhnenstral3e, kinftigen
Messering und Schienenverkehrsweg der Deutschen Bahn AG
ebenso wie die Eigenverlarmung des Gebietes bertcksichtigt, ist
nicht erstellt worden.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dal3 die zulassigen Grenz-
werte nach der 16. BImSchV im Bereich Einzelhandel nicht
uberschritten werden.

Die Larmemissionen des Festplatzes und der Diskothek ein-
schlie3lich des zu- und abflieRenden Verkehrs wurden in einem
schalltechnischen Gutachten untersucht. Entsprechend den
Ergebnissen der Untersuchung wurde durch Festlegung der
Gebiete SO2 und SO2a und den Ausschlul3 der larmintensiven
Nutzungen Fahrgeschafte, Bihnen und Zirkuszelte im Gebiet
S0O2a eine Zonierung des Festplatzes vorgenommen, die einen
Weiterbestand des Messehotels und selbst des Wohnhauses
Nuhnenstralle 35 ermdéglicht (s.a. unter Pkt. 6.20, S. 19 Larm-
immissionen).

6.10 Schmutzwasser- und Oberflachenentwéasserung

Schmutz- und Regenwasser werden in getrennten Systemen ab-
geleitet.

6.10.1 Allgemeines zur Oberflachenentwésserung

Eine Wasserscheide verlauft mittig durch das Gesamtgebiet des
Bebauungsplanes und teilt das Gelande in zwei Einzugsflachen.
Fur das sudliche Gebiet verlauft die Einzugsflache im Gefélle
nach Sud-Ost bzw. Sud-West, Richtung Nuhneflie3. Die auf dem
ehemaligen WGT-Gelande befindlichen kinstlich angelegten
Teiche bleiben erhalten. Sie liegen in einer relativ ebenen Flache
mit leichtem Gefalle nach Sud-West, Richtung Nuhnefliel3.

Im Norden verlauft die FlieRrichtung norddstlich in Richtung
Klinge.
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Entwésserungskonzept

Eine Versickerung von Regenwasser in nennenswertem Umfang
ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich. Das Nieder-
schlagswasser ist daher anders zu entsorgen.

Mit einer natirlichen Ruckhaltung innerhalb der Ausgleichs-
flache kann hier der potentielle Feuchtstandort weiter
verbessert werden. Ein Notlberlauf oder eine dosierte Abgabe
an die Nuhne verbessert den Wasserhaushalt.

Das Konzept der Oberflachenentwéasserung sieht eine getrennte
Entsorgung von unverschmutztem Dachwasser, wenig ver-
schmutztem Regenwasser aus Parkflachen und ErschlieRungs-
strafl3en sowie Niederschlagswasser aus dem Messering und dem
Nuhnenstral3e-Kreisel vor.

Das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen, Dachern und
sonstigen Flachen mul3 abgeleitet werden. Fur den sudlichen
Bereich des Planungsgebietes mit SO3 und sudlichem
Teilmessering sind als Vorfluter vorgesehen:

e das Nuhnefliel3 in der sidwestlichen Ecke des Gelandes. Die
max. geplante Einleitung, nach vorherigem Rickhalt und
AbfluBdampfung, betragt 21 I/s (siehe Voranfrage an die
Genehmigungsbehdrde vom 19.02.1996).

e die 0kologischen Ausgleichsflachen im Westen des Gelandes,
in die Niederschlagswasser gepumpt wird. Max. geplante
Pumpleistung: 20 I/s.

Im Ergebnis des seit Juni 1997 vorliegenden Gesamtkonzeptes
zur Entwéasserung des Plangebietes kann das nordlich der
Wasserscheide anfallende Regenwasser nach der Rickhaltung in
den vorhandenen Regenwasserkanal in der Nuhnenstrafl3e und
somit zum Klingefliel3 abgeleitet werden.

Flachen fur die Regenrickhaltung sind im Bebauungsplan
vorgesehen.

6.11 Mallnahmen der Altlastenbeseitigung

Im Bebauungsplangebiet ,Messegelande / Nuhnenstral3e* gibt
es keine so erheblich belasteten Flachen, die eine Bebaubarkeit
oder anderweitige Nutzung entsprechend der vorgesehenen
Planungvollig ausschliel3en.

Etwa 2/3 der Gesamtflache (Flachen sudlich des Messerings)
wurden bereits saniert bzw. werden gegenwartig bearbeitet. FUr
diese Flachen sind keine Nutzungseinschrankungen erforder-
lich.
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Auf der Flache westlich des Messerings sind 4 lokale Kontami-
nationen nachweislich erfal3t (Gutachten vom 29.11.1994 und
30.04.1995 der UAB GmbH Frankfurt (Oder), die eine Boden-
sanierung voraussetzen. Die Belastungen erreichten hier zum
Zeitpunkt der Untersuchung 43 700 mg/kg bei mineral6lhaltigen
Kohlenwasserstoffen und 540 mg/kg bei polycyclischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen ( Umgebung der ehemaligen west-
lichen Kfz - Halle und Wartungsgrube) bis in 4 Metern Tiefe.
Laut Gutachten ist bei diesem Schadensherd mit ca. 960 m 3
kontaminiertem Boden zu rechnen.

Neben den durch das Gutachten nachgewiesenen lokalen Kon-
taminationen mulf3, basierend auf den Erfahrungen bei Bau-
mafl3nahmen in unmittelbarer N&he ( Messering), innerhalb der
Flachen westlich des Messerings mit weiteren Vergrabungen
und Verunreinigungen des Bodens gerechnet werden.

Fur dieser Flachen sollten aufgrund des Kosten - Nutzen - Ver-
haltnisses Nutzungen wie Kinderspielplatze, Sportplatze, inten-
sive Kleingartennutzung und Wohnbebauung ausgeschlossen
werden.

Bei Bodenarbeiten ist zu beachten, dal3 trotz sorgfaltiger Erkun-
dungen Bodenkontaminationen nicht vollig ausgeschlossen
werden konnen. Deshalb ist mit der notwendigen Sorgfalt bei
Erdarbeiten vorzugehen. Festgestellte Verunreinigungen im
Boden missen nach dem Landesabfallvorschaltgesetz Branden-
burg entsorgt werden.

Unter Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes muf3
eine kostengunstige Integration oder Sanierung der Altlasten
erfolgen. Aussagen uber MalRnahmen und Moglichkeiten einer
kostensparenden Sanierung werden von der zustandigen
Behorde auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse
getroffen.

6.12 Auswirkungen auf den Verkehr

6.12.1 AuRere ErschlieBung

Die bisher Uberlastete Nuhnenstrafl3e wird durch die neu gebauten
Knotenpunkte Westkreuz und Kreisel entlastet. Die zuséatzliche
Belastung durch den Besucherverkehr Messe einschlief3lich einer
moglichen Vergnigungsstatte (Tanzdiskothek oder &hnliche
Musikveranstaltungen) und Einzelhandel kann durch diese
leistungsfahigen Knotenpunkte aufgenommen werden.

6.12.2 Innere Erschliel3ung
Die ErschlieBung des gesamten Planungsgebietes erfolgt tber
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den derzeit im Bau befindlichen 2-streifigen Messering. VVon hier
aus verteilt sich der Verkehr wie folgt:

e Zum Einzelhandelsgebiet SO 3 mittels einer privatrechtlichen
Stichstral3e. Eine LKW-Umfahrung innerhalb der Grund-
stlicksgrenzen sollte moglich sein. PKW-Zufahrten sind in den
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Der Besucherverkehr des Messegelandes verteilt sich vom
westlichen Teil des Messeringes Uber zwei Zufahrten auf die
Parkplatze P2 und 3, bzw. zur Vorfahrt auf den Messevorplatz.
Besucher, die aus Richtung Norden kommen verteilen sich
vom nordlichen Messering aus auf die Parkplatze 1-3. Die An-
lieferung fur die Messe erfolgt von der Strafl3e "Zum Umspann-
werk" aus, die auf der Hohe der Zufahrt zu P3 vom westlichen
Messering abzweigt. Eine LKW-Umfahrung der Messegebaude
solite mdglich sein (Feuerwehr). Darauf ist bei der Gestaltung
des Messevorplatzes zu achten.

6.12.3 Offentlicher Personennahverkehr

Innerhalb des Plangebietes werden neue Bushaltestellen
eingerichtet. Die Andienung der Messe, des Festplatzes und der
Diskothek erfolgt durch Haltestellen auf dem westlichen
Messering und auf dem Messevorplatz. Die Einzelhandels-
standorte werden neben den bestehenden durch eine zusatzliche
Bushaltestelle im Bereich des sudostlichen Parkplatzes
angedient.

6.13 Naturschutz Landschaftspflege Biotopverbund

Mit der Umnutzung soll wesentlich Landschaft zurtickgewonnen
werden durch Entsiegelungen und die Aufwertung wenig arten-
reicher Flachen. Besonders die Grunvernetzung in Querung
von Nord-Ost nach Sud-West mul3 méglich bleiben.

Der Eingriff in die Natur und Landschaft soll innerhalb des Pla-
nungsgebietes zum 6kologischen Ausgleich kommen.

6.14 Landschaftsbild Erholung Freizeit

Aktiver Schwerpunkt fur die Erholung und Freizeit ist der Be-
reich um den “Westkreuzteich”.

Fur die ruhige Erholung soll die Ausgleichsflache als vernafites
Gebiet mit zuklnftig hoher Artenvielfalt im Stdwesten zur Ver-
figung stehen und den Gedanken des Naturschutzes erlebbar
machen.

Besonders der Westrand der Bebauung und der Sidrand des
Einzelhandels muf3 durch ein Rahmengrin und Fassadengrin
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abgeschirmt und in das Landschaftsbild integriert werden.

Rad- und FulRwege mussen das Gebiet durchlassig und erleb-
bar machen.

6.15 Nutzung und Gestaltung

Die Festwiese und die Ausstellungsflache zwischen “West-
kreuzteich” und der Messe soll eine wasserdurchlassige Be-
festigung mit Schotterrasen erhalten, der fur Fahrzeuge belast-
bar ist.

Der eingezdunte Bereich der Messe soll so klein wie moglich
gehalten sein, damit eine groRtmdgliche Flache zur allgemeinen
Nutzung fur Erholung und Freizeit zur Verfigung steht.

In der Gestaltung und der Materialwahl fir Wege, Platze, Park-
platze, Fahrradabstellplatze, sonstige Ausristungen, Spiel-
einrichtungen, Badesteg etc. soll eine hohe asthetische Qualitat
erreicht werden, robust und widerstandsfahig in der Nutzung
und kostensparend in der Pflege und Unterhaltung.

6.16 Eingriffsminimierung

Die vorgesehene bauliche Neuordnung beeintrachtigt einerseits
die vorhandenen Vegetationsflachen durch Neuversiegelung,
vorallem auch fur den Stellplatzbedarf. Auf der anderen Seite ist
es das Ziel, so viel wie moglich Entsiegelungen vorzunehmen,
um Landschaft zurtickzugewinnen. Dies ist besonders gegeben
mit dem Ruckbau der ehemaligen militdrischen Fahrzeughallen
und Platzflachen. Dadurch wird auch das gewollte Ziel erreicht,
eine Grunstruktur in Querung des Geldndes herzustellen.
Gleichzeitig wird der Eingriff wesentlich durch Entsiegelungen
minimiert.

Ein weiteres Ziel der Eingriffsminimierung ist es, dringlich be-
sonders die Parkplatzflachen nicht zu 100% zu versiegeln, in
dem wasserdurchlassige Materialien, wie Pflasterrasen, Rasen-
gittersteine, Oko-Betonpflaster oder Schotterrasen in Nebenfla-
chen zur Anwendung kommen, damit das Regenwasser bereits
auf den Flachen zurickgehalten wird und nicht unnétig die
Ruckhaltebecken belastet.

Entscheidend soll auch die Pflanzung von neuen Laubbdaumen
zur Eingriffsminimierung beitragen. Hier ist an die Stral3en-
baumpflanzung zu denken und an die vollstandige Uberstellung
der Parkplatze mit einem Baumraster. Bd&ume verbessern das
Landschaftsbild, binden Staub, verbessern das Microklima und
geben Vogeln und Insekten Schutz und Nahrung.

Durch Zuleitung von Oberflachenwéassern zu der Brachflache im
Sud-Westen des Gelandes kann hier die Vernassung gefordert
und zusammen mit einer Initialsaat- und Pflanzung die Arten-
vielfalt weiter verbessert werden.
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6.17 Dachbegrinung

Dachbegrinung verhindert die Aufheizung, filtert das Regen-
wasser und halt es zurick, gibt Nahrung fur Voégel und Insekten
und verbessert wesentlich die Lebensdauer von Dachern.

6.18 Fassaden- und Mauerbegrinung

Fassaden- und Mauerbegriinung verbessert das Microklima
und die gestalterische Einbindung von Gewerbebauten in die
Landschaft.

6.19 Zeitliche Herstellung der Begriinung

Der Eingriff in die Landschaft und den Naturhaushalt soll so
schnell wie méglich ausgeglichen werden, spatestens jedoch in
der nach Fertigstellung der Bebauung folgenden Vegetations-
periode, damit der entstandene Schaden wieder behoben oder
gemindert wird. Die Herstellung soll deshalb in der Baugeneh-
migung an die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes ge-
koppelt sein und die Fertigstellung in die Bauendabnahme mit
einbezogen werden.

6.20 Konflikte

6.20.1 Nutzung, Funktion und Gestaltung

Entwésserung

Der anstehende Boden ist nahezu wasserundurchlassig. Deshalb
ist die Versickerung von Oberflachenwasser nur wenig gegeben.
Ruckhaltebecken oder -flachen sind vorzusehen.

Altlasten

Ein Konflikt in der Nutzung der Flachen besteht mit den Altlas-
ten. Hier muB mit den zustandigen Amtern und auf der Grund-
lage der Gutachten eine kostengtinstige Losung zur Verhinde-
rung von Schéden erreicht werden (siehe Altlastenuntersu-
chungen — Anlage).

Dachflachenbegriinung

Eine weitgehend vollstandige extensive Begrinung der
Dachflachen ist anzustreben, vor allem auch fir die Funktion der
Regenwasserriickhaltung, Filterung und fir den Klimaausgleich.
Hier besteht der Konflikt zu den erhoéhten Kosten und den
technischen Moglichkeiten der Dachausbildung.

Larmemissionen

In einem speziellen schalltechnischen Gutachten (Dezember
1997) wurden nachfolgende Larmsituationen im Planungsgebiet
naher untersucht und bewertet:

1. Einordnung einer Grol3diskothek im Gebiet SO 1la

2. Zu- und abflieRender Verkehr zur Diskothek und zum Festplatz
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3. Einordnung und Nutzung des Festplatzes

Wahren fir die Punkte 1 und 2 auch wahrend der Ruhezeiten
keine Uberschreitung der zuldssigen Richtwerten fur die
umliegenden Nutzungen (Mischgebiete) festgestellt wurde,
ermittelte der Gutachter fur den Punkt 3 durch die Nutzung des
Festplatzes fur Zirkus- oder Rummelveranstaltungen teilweise
Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte.

Diese Uberschreitungen sind allerdings nur bei den mit den
zukunftigen Festsetzungen des B-Planes ohnehin durch die
Gebiete SO 2a und SO 1 (Messe) uUberplanten Nachweisorten
"Wohnhaus Nuhnenstral3e 55" und "Kleingérten" festzustellen und
beziehen sich auf die Ruhezeiten (und Nachtzeiten) von 20.00 -
22.00 Uhr bei uneingeschrankter Nutzung durch Zirkus,
Fahrgeschatfte aller Art, etc.

Entsprechend den Empfehlungen des Gutachters wurde durch
Festlegung der Gebiete SO 2 und SO 2a eine Zonierung des
Gesamtgebietes Festplatz vorgenommen, die selbst einen
Weiterbestand des Wohnhauses Nuhnenstral3e 55 erméglichen
soll.

Durch Ausschluf3 der larmintensiven Nutzungen Fahrgeschéfte,
Buhnen und Zirkuszelte im Gebiet SO 2a wird eingeschatzt, dal3
fur das Wohnhaus im Maximum eine Uberschreitung der Richt-
werte in den Ruhezeiten von 3dB eintritt.

Diese ist nach Vergleichsurteilen &hnlicher Falle (z.B.: VGH
Mannheim VB/BW 1985, 62) als zu tolerierend einzuschéatzen, da
Veranstaltungen wie Zirkus oder Rummel lediglich zu bestimmten
Zeiten im Jahr und mit begrenzten Betriebszeiten durchgefuhrt
werden und zu den "herkdmmlichen Formen stadtischen
Zusammenlebens" gerechnet werden. Sie sind damit von
erheblichem offentlichen Interesse und entwickeln regelmafig
eine erhohte Zumutbarkeitsgrenze fir benachbarte Nutzer.

Somit erscheint grundsatzlich auch ein Weiterbestand des
Wohnhauses bei einer Nutzung des Festplatzes entsprechend
den Festsetzungen maglich. Beztiglich einer spateren Ausweitung
bzw. uneingeschrénkten Nutzung des Festplatzes wurde jedoch
die grundsatzliche Uberplanung des Wohnhauses beibehalten,
die dann allerdings einvernehmliche Regelungen mit den
Eigentiimern erfordert.

Die Nachweisorte "Kleingarten" sind durch das Gebiet SO 1
Messe Uberplant, da hier das Uberwiegende o6ffentliche Interesse
der Entwicklung des Messestandortes gegenuber den privaten
Interessen der langfristigen Gartennutzung hoher gewertet wurde.
Der Erwerb bzw. die Verlegung der Kleingarten wurde als
Aufgabe der Stadt in die Abwagung eingestellt.

Somit ist die Uberschreitung der Richtwerte fiir LArmimmissionen
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an diesem Nachweisort nicht mehr relevant oder abwagungs-
bedurftig.

Stellplatze
Die Zahl der 6ffentlichen Parkplatze fir Messe, Festplatz und eine

mogliche Vergnigungsstatte (Tanzdiskothek oder &hnliche
Musikveranstaltungen) ist aufgrund der raumlichen Situation
beschrankt auf ca. 1.100. Ein zeitliches Zusammentreffen
mehrerer Offentlicher Veranstaltungen ist allerdings nicht zu
erwarten.

Kleingérten
Die Kleingarten im Norden des Plangebietes kdnnen bei einer

Erweiterung der Messe nicht erhalten werden. Bei einer Inan-
spruchnahme der Pachtflachen, die innerhalb des festgesetzten
Baufensters liegen, ist eine Entschadigung flur die betroffenen
Kleingarten und fur die Gemeinschaftseinrichtungen der Klein-
gartenvereine gemal3 § 11 BKleingG zu leisten.

6.20.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Gebiet Rosengarten

Der Tonabbau im Gebiet Rosengarten konnte langfristig zu
Grundwasserabsenkungen fuhren mit schadlichen Folgen fur
das "Feuchtgebiet mit Nuhnefliel3" im Planungsgebiet und einer
Beeintrachtigung der AusgleichsmafRnahmen. Hier mul3 ein
Gutachten Klarung schaffen.

Westkreuzteich

Eine Oberflachenwassereinleitung in den “Westkreuzteich” ist
zulassig und erforderlich und muf3 zur Sicherung des Sees im
bestehenden Umfang gewahrleistet werden. Um einen mogli-
chen Schadstoffeintrag zu vermeiden, ist in erster Linie unbe-
lastetes Regenwasser der Dachentwésserung zu nutzen. Ober-
flachenwasser von Verkehrswegen und Stellplatzanlagen kann
gefiltert (z.B. bewachsener Bodenfilter) ebenfalls eingeleitet
werden. Die zum Erhalt des Sees notwendige Zufuhr von Was-
ser ist mengenmaRig nachzuweisen.

Gewasserschutz

Die vorhandene Kontaminierung von Teilflachen mul3 kosten-
gunstig beseitigt oder in die Nutzung unschadlich integriert
werden, so dald eine Schadigung vor allem mit Eintrag in das
Grundwasser / Schichtenwasser nicht erfolgt.

Am Nuhneflie3 in der Néhe der Briicke Nuhnenstral3e ist ein
Gewasserschutzstreifen von 20 m beidseitig von jeglicher Be-
bauung und Versiegelung freizuhalten.
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Entwasserung

Mit dem naturnahen Ausbau von Regenrtckhalteflachen wird
die Artenvielfalt erhdoht. Auch ist es sinnvoll, der Klinge, der
Nuhne und der Ausgleichsflache Regenwasser zuzufihren, da
die Niederschlagsmengen nachgelassen haben und eine Ver-
besserung im Wasserhaushalt erreicht wird, wenn die Bachlau-
fe als Vorfluter oder die Ausgleichsflache als Rickhalteflache
zur Entsorgung der Oberflachenwasser genutzt werden konnen.

Die Nuhne wurde als Ableiter von Abwassern aus der WTG-
Liegenschaft genutzt, hier vorallem Abwasser aus der Wasch-
anlage. Es kann angenommen werden, dal3 die Uferfiltrate ver-
unreinigt sind.

Fauna und Flora

Bis auf die bestehenden Griunflachen um den Westkreuzteich
und die Brachflache (Ausgleichsflache) im Stidwesten wird das
gesamte Geldnde baulich neu genutzt und verandert. Mit dieser
Veranderung wird die vorhandene Fauna und Flora in grol3en
Teilen beeintrachtigt und vernichtet. Andererseits wird durch
Entsiegelung Freiraum zurtickgewonnen.
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6.21 Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfordert fur die im of-
fentlichen Interesse liegenden Ziele der Planung die Einord-
nung und Bereitstellung finanzieller Mittel in den Haushalt der
Stadt. Dazu gehoéren :

6.21.1 Die dffentliche ErschlieBung des Gesamtstandortes

Fur die Fortsetzung und den Abschluld der bereits in erhebli-
chem Umfang ausgefiihrten offentlichen ErschlieBungsmalfi-
nahmen (Messering, Messevorplatz, offentliche Stellplatze) sind
weitere Mittel in den Haushalt der Stadt einzustellen. Der Mit-
telumfang ist in Abhangigkeit von der zeitlichen Entwicklung der
Messe selbst zum gegebenen Zeitpunkt durch entsprechende
Fachplanungen zu bestimmen und entsprechend den finanziel-
len Mdglichkeiten der Stadt in den Haushalt einzustellen.

6.21.2 Vorbereitung und Herstellung des Festplatzes

Die Realisierung des Festplatzes am Messegelande liegt auf
grund gunstiger ErschlieBungsvoraussetzungen, erwarteter Sy-
nergieeffekte mit der Messe und fehlender Alternativstandorte
im hohen o6ffentlichen Interesse. Daher sind die fur seine Reali-
sierug erforderlichen Mittel gleichfalls zum erforderlichen Zeit-
punkt entsprechend den finanziellen Mdglichkeiten der Stadt in
den Haushalt einzustellen.

Zur Realisierung kann neben der technischen Herstellung der
Platzflache und ihrer ErschlieBung in Abh&ngigkeit von der
Entwicklung des Festplatzes und seiner Larmemissionen auch
der Erwerb bzw. die Bereitstellung eines Ersatzgrundstuckes fur
das Wohngrundstiick NuhnenstralRe 55 (s.Seiten 19 u.20, Kon-
flikte) gehoren. Die dafir erforderlichen Mittel in HOhe von max.
450 TDM sind bei Bedarf rechtzeitig in den Haushalt einzustel-
len. Die Kosten der Herstellung und der ErschlieBung missen
durch entsprechende Fachplanungen bestimmt werden.

6.21.3 Verlagerung / Entschadigung der Kleingarten

Die Inanspruchnahme der Kleingarten ist erst mittel- bis lang-
fristig zur Sicherung der Messeerweiterung vorgesehen und
steht in Abhangigkeit von der wirtschaftlichen und raumlichen
Entwicklung der Messe.

Sofern bis zum Zeitpunkt einer Inanspruchnahme keine ent-
schadigungslose Kindigung maoglich wird, sind auch hierfur Mit-
tel zur Entschadigung / Verlagerung in den Haushalt eizustel-
len, deren genaue Hohe z.Z. nicht bestimmbar ist.

Zeitrahmen : vorauss. nach 2005

7 Anhang
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Pflanzenliste

Die nachfolgenden Pflanzenarten sind als Leitarten zur Ver-
wendung festgesetzt. Nadelgehdlze, bis auf die Kiefer, durfen

nicht als Leitart gepflanzt werden.

Die Pflanzung ist fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dau-

erhaft zu erhalten.

B&ume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Prunus avium

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petrea
Salix alba

Tilia cordata

Tilia intermedia
Ulmus glabra

Baume 2.0rdnung und Grofl3straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Frangula alnus
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Straucher und Bodendecker
Calluna vulgaris

Cornus sanguinea

Cytisus scoparius

Euonymus europaeus

Bergahorn
Roterle
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Kiefer
Schwarzpappel
Zitterpappel
Stieleiche
Traubeneiche
Silberweide
Winterlinde
Kaiserlinde
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
Hasel
Faulbaum
Traubenkirsche
Kreuzdorn
Salweide
Vogelbeere
Feldulme

Heidekraut
Hartriegel
Besenginster
Pfaffenhitchen
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Genista germanica
Genista tinktoria
Hedera helix

Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa ssp.

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Salix aurita

Salix purpurea
Vaccinium myrtillus
Viburnum opulus

Kletter-und Schlingerpflanzen

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Clematis vitalba
Clematis montana
Wisteria chinensis

Obstbaume (Robuste alte Sorten)

Rote Sternrenette
Schoner aus Boskoop
Weil3er Klarapfel
Dulmener Rosenapfel
Jacob Lebel

Kdstliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbirne
Winterkurtel

Blaue Zwetschke
Pflanzen der Uferzone
Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Hottonia palustris

Deutscher Ginster
Farberginster

Efeu

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Einheimische Wildrosen
Kratzbeere

Einheimische Brombeere
Himbeere

Steinbeere
Ohrchenweide
Purpurweide
Heidelbeere
Wasserschneeball

Efeu
Kletter-Hortensie
Waldrebe
Anemonen-Waldrebe
Blauregen

Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Birne
Birne
Birne
Pflaume

Froschloffel
Astiger Igelkolben
Rohrkolben
Wasserfeder
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Carex grayi Morgensternsegge
Carex pseudocyperus Cypersegge
Cyperus longus Zypergras
Eriophorum vaginatum Scheiden-Wollgras
Filipendula ruba MadesunR
Hippuris vulgaris Tannenwedel
Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich
Polygonum bistorta Wiesenknéterich
Nebenkosten

Zu den 6kologischen Kosten fallen Nebenkosten an, die bezahlt
werden mussen, um die Voraussetzungen zur Herstellung des
Okologischen Ausgleichs zu schaffen. Die Nebenkosten sind
variabel und in der H6he vor allem abhangig von den Kosten der
Entsiegelung und dem Umgang mit den Altlasten auf der
herzustellenden Ausgleichsflache. Zum Beispiel kann die
Aufbereitung und Wiederverwendung von Altmaterial Kosten
sparen. Auch kénnen entsiegelte Flachen mit Unterbau brach
liegen bleiben, um sie kostenginstig der Sukzession zu
Uberlassen.
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