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Planzeichenerklarung

Geltungsbereich der 1.Anderung
(§9 (7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1
(§ 4 BauNVvO )

Baulinie (§23 BauNVO)
Baugrenze (§23 BauNVO)

Flachen fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen (§12 und 14 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: Straflenbahn
mit Haltestelle (§9 (1) Pkt.11 BauGB)

Einfahrtsbereich (§9 (1) Pkt. 11 BauGB)

M1: 500

Flache fur Versorgungsanlagen
Abwasser, Wasser, Elektrizitat
Rundfunk/ TV (§ 9 (1) Pkt.12 BauGB)

Bindung fur die Pflanzung von
B&umen (§ 9 (1) Pkt. 25 BauGB)

@ Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen (§ 9 (1) Pkt. 25 BauGB)

Flache mit Leitungsrechten zu-

1 gunsten des Versorgungstragers
Wasserver-, Abwasserentsorgung
(§ 9 (1) Pkt. 21 BauGB)

Flache fur Schutzpflanzungen
(§ 9 (1) Pkt. 23 BauGB)

o
]
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Textfestsetzungen:

1. Far den Bereich der 1. Plananderung gelten die Festsetzungen der Plandarstellung zum Bebau-
ungsplan BP- 09- 003 “Gartenstadt Buckower Str./ Nuhnenstr.” mit folgenden Anderungen:
Pkt. 5  Garagen und Carports sind im Geltungsbereich der Anderung nur innerhalb
cBier ﬁac/tgl)éche und der daflr gesondert ausgewiesenen Flache zuldssig (§14 (€)
au .
Pkt.6  Die Festsetzungen gelten fir den Geltungsbereich der 1. Plananderung nicht
Pkt. 10.3 Die Festsetzung “Je Baugrundsttick ist ein einheimischer hochstammiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten” gilt
far den Geltungsbereich der 1. Plandnderung nicht.

2. Innerhalb der Flachen mit Leitungsrechten sind Baumpflanzungen unzuléssig.
(§ 9 (1) Pkt. 21 BauGB)

Hinweis: Auf das zeitweise Auftreten von Geriichen und Geréuschen auf den unmittelbar
an das Abwasserpumpwerk grenzenden Wohnbaufléachen der 1. Planédnderung wird
hingewiesen.
Veranderungen des Hohenniveaus innerhalb der Flachen mit Leitungsrechten be-
ddrfen der Zustimmung des Versorgungstragers.

Verfahrensvermerke fiir die 1. Anderung zum Bebauungsplan
BP- 09-003 "Gartenstadt Buckower StraBle/ Nuhnenstrafle:

1. Die vonder 1. Planénderung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.12.2001 zur Abgabe eirer
BT T SN
Stellungnahme aufgefordert worden. A Ur O\

Frankfurt (Oder), den 2.9, 05, 200Z_

Der Oberbirgermeisier

s

o
Il |

zur 6ffentlichen Auslegung bestimmit.

Frankfurt (Oder), den 23 0.5‘2002_ U

Der Oberbiirgermeister

Oy g/ ! X
3. Der Entwurf der 1. Plananderung, bestehend au Pjag@e_acﬁfjuﬁg und dem Text , sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 03.01.2002 bis zum 04.02.2002 wéhreﬁ‘apjder Burgersprechzeiten nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen wahrend der Ausleguings-
\l;Jinch bekanntgemacht worden.

Der Oberbirgermeister

é'ﬁskabsters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.
Leiter des Katasterdmtes bz, Vermiessungssteile

Frankfurt (Oder), den 2807, 20072

5. Die Stadtverordnetenversammliung hat die vorgebrachterrBedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 06.05.2002 gepruft. Das Erggbnis.ist mitgeteilt worden.
7 O rf’L L % /
Der Oberat;j;awrmei:ster

6. Die 1. Planadnderung, bestehend aus der Planzei‘&fi;aungé xt;fy.""urde am 06.05.2002 von der Stadtverordneten-
versammiung gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbi“ h{ﬁ@gTGTB»r 3 @3’"@ekanntnachung vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141,
ber. 1998, $.137) i.V.m. § 5 Gemeindeordnung fur das Land-Brandefiburg (Art.1 der Kommunalverfassung vom 5.10.1993,
GBI. | S. 398, gedndert durch Gesetz vom 30.06.1994, GBI. | S. 230) und § 89 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO vom
01.06.1994 GVBI. | S. 126 in der seit dem 01.01.1998 geltenden Fassung, GVBI. | S. 124 ) als Satzung beschlossen.

Bt | Ry

Bes h‘lﬁy er Stadtverordnetenversammlung vom 06.05.2002. iiberein.
N Ay N i =

Es wird bestéatigt, da das Verfahren nach den §§ 1-12, 246 a B: s6lzb c sgemal durchgefihrt wurde. Die 1. Anderung der Bebau-
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ungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den texllichénﬁstséﬁungen , wird hiermit ausgefertigt. In die Planzeichnung der Bebau-

8. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Burgersprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am .£€3:95: 02, im Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) orts-
Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen ( §§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 Baugesetzbuch)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 290502 in Kraft getreten.

Frankfurt (Oder), den 23052002
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Der Oberburgermeister

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F.der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. |
S. 2141; zuletzt geédndert durch Gesetz vom 27.07.2001, BGBI. | S. 1950)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22.April 1993 (BGBI. | S.466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege -Bundesnaturschutzgestz - (BNatSchG vom 12. Mirz 1987
BGBI. | S. 889 zuletzt gedndert am 26. August 1998, BGBI. | S. 2481 in der Fassung vom 21. September
1998, BGBI. | S. 2994)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Brandenburgisches
Naturschutzgesetz- (BbgNatSchG vom 25. Juni 1992, GVBI. | S. 208) zuletzt gedndert am 18. Dezember
1997, GVBI. | S. 124, 140)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 25. Mérz 1998 GVBI | S. 82)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge - Bundes-Immissionsschutzgesetz- BImSchG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 , BGBI. | S. 880 zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 3. Mai 2000 , BGBi. | S. 632)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder ) vom 29.04.1999/ 16.12.1999 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.01.2000 ge&ndert durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Frankfurt (Oder) vom 01.02.2001/ 31.05.2001, bekannt gemacht am 27.06.2001.

Bebauungsplan BP - 09- 003, “Gartenstadt Buckower StraRe/ NuhnenstraRe” Stadt Frankfurt (Oder)

Bebauungsplan ?

BP - 09 - 003 L Frankfurgel s TN

1. Anderung zum Bebauuungsplan BP- 09-003
“Gartenstadt Buckower Str./ Nuhnenstr.”

Stadt Frankfurt (Oder)

AG: Stand 07.03.02

Stadt Frankfurt (Oder) Dezernat || Amt 61 Goepelstr. 38 12234 Frankfurt (Oder)

AN:
Biro flr Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. J. Reinhardt Lindenstr. 5

15230 Frankfurt (Oder)
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1. Begriindung zur 1. Planédnderung

1. Anderungserfordernis

Die zur Plananderung vorgesehene Flache umfalt vollsténdig die im Plan
dargestellte 6ffentliche Grunflache E, Flurstlick 280.

Die Flache war im B- Plan zur Bewirtschaftung des Regenwassers von den
offentlichen Flachen vorgesehen und sollte durch Pflanzbindungen gleichzeitig eine
naturnahe Gestaltung erhalten.

Ein Erfordernis diese Flache zur RegenwasserabfUhrung zu nutzen stellte sich mit
vollzogener Planrealisierung als nicht mehr notwendig heraus. Die Notwendigkeit
einer anderweitigen &ffentlichen Nutzung besteht ebenfalls nicht.

Wegen der entfallenen Nutzung und im Sinne einer rationellen Nutzung
erschlossener Flachen erfolgt eine Zuordnung zum Allgemeinen Wohngebiet des
Bebauungsplanes.

Das Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht bei der Groéfenordnung
der neu entstehenden Bauflachen nicht.

2. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wird durch vorhandenen Nutzungszwéange der Flache
bestimmt:

= Errichtung von ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Planrealisierung

= vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

Aus den daraus resultierenden notwendigen Festsetzungen von Flachen fur
Versorgungsanlagen und Belastungen mit Leitungsrechten ergibt sich eine
eingeschrankte Bauflache fur den Anderungsbereich.

Die gegenwartig stadtebaulich unbefriedigende Situation im Eingangsbereich des
Wohngebietes kann durch Abrundung und Verdichtung der etwas willkUrlich
endenden Bebauung des angrenzenden WA2 eine Aufwertung erfahren.

3. Begriindung der Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die mit der Anderung beabsichtigten Bauflachen fur eine Wohnbebauung werden als
WA 1 dargestellt. Damit wird der mehrheitlich realisierten Nutzung der benachbarten
Bauflachen sowie den gegebenen Nutzungseinschrankungen der Anderungsfléche
entsprochen.

Innerhalb des Anderungsbereichs gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Ausgenommen wird die Festsetzung ,Pkt. 6 Zuldssigkeit von Nebenanlagen. Wegen
der im Verhaltnis zur GréfRe des Grundstucks fur die Hauptnutzung eingeschrankten
Fléache sollen im Interesse einer angemessenen Nutzbarkeit Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig sein.

Die Zulassigkeit von Garagen und Carports aufterhalb der Bauflachen soll jedoch
ausgeschlossen werden. Damit soll einer méglichen stadtebaulichen Dominanz
solcher baulicher Anlagen im Eingangsbereich des Wohngebietes entgegengewirkt
werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die Flache wird in ihrer Darstellung entsprechend dem Erfordernis der Wegeflihrung
gegenuber der urspringlichen Plandarstellung zur StraRenbahnhaltestelle erweitert.
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Die Zufahrt zu den Grundstiicken soll aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz
vorhandener Baumsubstanz ausschliellich von der WeildornstraRe erfolgen. Aus
diesem Grund wird ein Bereich fur Einfahrten festgelegt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Die Plandarstellung wird entsprechend realisierter Ver- und Entsorgungsanlagen
(Abwasserpumpwerk, Trafostation, Empfangsanlage fur Rundfunk/TV) in
Abgrenzung zur Wohnbauflache gesondert dargestellt.

Mit Leitungsrechten belastete Fldchen
Innerhalb des Plan&nderungsgebietes verlaufende Ver- und Entsorgungsleitungen
werden durch Leitungsrechte zugunsten der FWA gesichert. Die Bemessung der
Flachen mit Leitungsrechten erfolgt entsprechend DIN 19630 10.3 Bemessung von
Arbeits- und Schutzstreifen:
bis DN 150 4,0 m Schutzstreifenbreite
Gber DN 400 bis DN600 8,0m
Auf der Sudseite des Pumpwerkes wurden die Leitungsrechte entgegen dem
Leitungsbestand zugunsten einer vergréferten Bauflache festgesetzt. Als Voraus-
setzung dazu wurde mit dem Versorgungstrager eine Leitungsumverlegung im
betroffenen Abschnitt vereinbart.
Festsetzungen Uber zuldssige Nutzungen innerhalb der Flachen werden im Bebau-
ungsplan getroffen. Zulassige Nutzungen sind zwischen den Betroffenen aulerhalb
des Planes zu regein (dingliche Sicherung). Insbesondere betrifft dies Pflanzungen
und ortsfeste Einbauten.

Flache fiur Schutzpflanzungen
Die Darstellung einer Flache fur Anpflanzungen wurde entlang der neu dargestellten
Bauflachen analog der angrenzenden Plandarstellung fortgefuhrt.

Bindung fiir den Erhalt von Baumen

FUr 2 vorhandene Baume im Anderungsbereich, die sich nicht in Konflikt mit anderen
Nutzungen befinden wurde eine Bindung fur den Baumerhalt in der Planédnderung
festgesetzt.

Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen

Aus stadtebaulichen Grinden werden 2 grolRkronige Laubbaume an der Zufahrts-
stralle mit Standortbindung festgesetzt. Damit soll eine gestalterische Verbesserung
der Eingangssituation erreicht werden.

4. Immissionen

Die neu ausgewiesene Wohnbauflache grenzt unmittelbar an ein Grundstuck an, auf
dem sich das Schmutzwasserhauptpumpwerk (Unterflurpumpwerk) des B- Plan-
gebietes befindet. ‘

Abstandsforderungen zu solchen Anlagen sind nicht bekannt.

Vergleich zu ahnlich genutzten Anlagen: Die BbgBO § 45 (7) fordert fur Kleinklaran-
lagen und Gruben einen Mindestabstand zu Offnungen von Aufenthaltsrdumen von 5
m und zur Nachbargrenze von 2 m. im vorliegenden Fall betragen die Abstande des
VerschluRdeckels des Pumpwerkes 7 m zur méglichen nachstgelegenen Bebauung
und 3 m zur Grundstlcksgrenze.

Gertiche

Durch Verdrangung entweicht beim Zulauf von Abwasser in den Pumpenschacht
Abluft aus der Luftungséffnung der Abdeckung. Wegen der relativ kurzen Verweil-
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zeiten des Abwassers aus einem begrenztem Einzugsgebiet (frisches Abwasser)
sind unzumutbare Beléstigungen bei storfreiem Betrieb (Anlage ist mit Doppel-
pumpen ausgestattet) und ordnungsgematier Wartung nicht zu erwarten. Ein
Zwischenpumpwerk im gleichen Gebiet befindet sich unmittelbar zwischen der
Wohnbebauung

Larm

Far die neu dargestellte Bauflache ist wegen seiner Lage im Baugebiet und zu
angrenzenden Verkehrsflachen, sowie wegen der topographischen Lage im
Stadtgebiet eine gewisse Vorbelastung insbesondere durch Larm gegeben.

Aus dem Betrieb des Pumpwerkes sind wesentliche Stérungen der Wohnruhe Uber
das vorhandene Maf der Vorbelastung nicht zu erwarten.

Festsetzungen insbesondere zur Lage von Schlafrdumen werden nicht getroffen, da
die zwangsweise Orientierung eine Ausrichtung zu anderen Larmquellen (u.a.
StraRenbahn) zur Folge hat.

Mit einem zeitweisen Auftreten von Gerlchen und Gerduschen aus dem
Pumpwerksbetrieb ist zu rechnen. Mit Darstellung dieser Situation wird der
zukunftige Eigentimer des Grundstlicks darauf hingewiesen, seine
Grundsticksnutzung und Gebaudeplanung auf den gegebenen Sachverhalt
auszurichten.

Die Bauflachen fUr die Hauptnutzung werden gegenuber dem urspringlichen Entwurf
in stdliche Richtung zuriickgenommen, um einen deutlichen Abstand zur Larmquelle
Zu erreichen.

5. Flichenbilanz der Anderung

Anderungsflache: 2413 m?
davon WA 1 2141 m?
davon Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 112 m?
davon Flachen fur Versorgungsanlagen und

Abwasserableitung 160 m?

6. Griinordnung

Ein gesonderter Grinordnungsplan zur Anderung des B- Planes wird nicht
aufgestellt.

Gemalk BbgNatschG § 7, Abs.1 Satz 2 werden die erforderlichen MaRnahmen in der
Plan&nderung entsprechend nachfolgender Begriindung dargestellt.

Der Bereich der Planédnderung umfalyt die in der urspringlichen Planfassung
dargestellte 6ffentliche Grunflache E vollstandig.

Diese wurde im Zuge der Planrealisierung zugunsten der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung S bereits reduziert.

Aus der Plananderung ergibt sich der Verlust der auf der Flache vorgesehenen
Pflanzmalinahmen und der durch die beabsichtigte Bebauung zusatzlich zu
bewertende Eingriff in die SchutzgUter.

Die entgangenen Pflanzmalnahmen sollen ersetzt werden.

Der zusatzliche Eingriff wird ausschlielllich in seiner Auswirkung auf das Schutzgut
Boden betrachtet. Die Auswirkungen auf Gbrige SchutzgUter werden unter Verweis
auf die Darstellungen des Landschaftsplanes und die geringe GréRRe der Flache als
untergeordnet bzw. nicht relevant eingestuft.
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Damit ergibt sich folgendes Erfordernis an KompensationsmaRnahmen:

Ersatz fiir entgangene PflanzmaBnahmen:

It. B- Plan 10.7 Textfestsetzungen: je 200 m? Flache ein grolRkroniger
Laubbaum
20 % der Grundflache bodendeckend mit
Strauchern bepflanzen

Flachengréfie: 2301 m?

(Ursprunliche Flache abzugl. erw.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung)
11Stlck grof3kronige Laubbaume
460 m? bodendeckende Strauchpflanzung

Kompensation des zusétzlichen Eingriffs in das Schutzgut Boden
zusatzliche Flache WA 1 2141 m?

davon versiegelbare Flache

bei GRZ 0,25 und zul. Uberschreitung von 30 % 696 m?

Als Ersatz fur die auf den versiegelten Flachen

verloren gegangenen Bodenfunktionen

werden angesetzt: 1 grof3kroniger Laubbaum je 50 m?

versiegeiter Flache 14 Bdume

GemdR Festsetzungen zur Griinordnung werden realisiert
Pkt. 10.3 Private Gartenflachen
20 % der nicht Uberbaubaren Flache sind mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
nicht Uberbaubare Flache
- 2141 m?-696 m? = 1445 m? x 0,2 = 289 m?
abzuglich Vorgartenflache und Schutzpflanzung
verbleiben 115 m* Baum- und
Strauchpflanzungen

Je Baugrundstuck ist ein einheimischer
hochstédmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Die Festsetzung wird fur den Anderungsbereich
in dieser Form nicht Ubernommen. Statt dessen erfolgt
eine Pflanzbindung von 2 grolRkronigen Baumen an der
Zufahrtsstralle auf dem privaten Grundstiick.

2 groBkronige |

3dume

Pkt. 10.4 Bepflanzung der Vorgartenfldchen
an der vorderen Grundstlcksgrenze Heckenpflanzung
mit 3-5 Stréauchern je Ifdm. abzlglich der Zufahrt
48mx10m=
48 m? Heckenpflanzung
Pkt. 10.6 Schutzpflanzungen
je 100 m? ist ein groRRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 16 — 18 cm zu pflanzen
je m? ist ein Deckstrauch zu pflanzen

ergibt fur 126 m? Schutzpflanzung 1 groBkroniger Baum
126 m? Strauchpflanzung
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Bilanz
Griinordn. Manahmen im Bereich der Realisierung
entgangene | Ersatzpfl. | Summe | Plandnderung It. auBerhalb des
Pflanzungen | fiir Planfestsetzung Anderungsbereichs
Eingriff
Strauchpflanzungen m? | 460 - 480 289 171 bzw. 3 Bdume
Baumpflanzungen Stck. | 11 14 25 3 22

Im Ergebnis der Bilanz sollen 25 Baume auf dem Hauptfriedhof der Stadt Frankfurt
(Oder) auf nachfolgend genannten Flurstlicken gepflanzt werden:

Flur 68, Flurstuck 1 und 3/6 (teilweise)

Flur 69, Flurstucke 75 und 76/ 2 (teilweise)

Flur 70, Flurstlicke 15, 46, 53, und 54

Flur 152, Flursticke 29 und 184 (teilweise)
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