f Planzeichenerklarung Teil B: Verfahrensvermerke Ubersichtsplan
Textliche Festsetzungen

Teil A: Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nut

) . er baulichen Nutzun . , : :
: (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. §1 und § 10 Abs. 3 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.1, § 31 BauGgB i. V. m. §1 und §10 BauNVO) 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
38 ’ die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
1.1 Das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird mit der Zweckbestimmung nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
@ Sondergebiete, die der Erholung dienen Wochenendhausget’)iet festgesetzt. ’ Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
(§ 10 BauNVO)

/ 1.2 Im Wochenendhausgebiet sind nur Wochenendhauser (flir den zeitlich begrenzten
Erholungsaufenthalt) zulassig.

Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet Frankfurt (Oder), den
1.3 Im Wochenendhausgebiet ist das Aufstellen von Wohnwagen und Mobilheimen Sigel Leiter des Katast t
N unzulassig. iege eiter des Katasteramtes
2. Mal der baulichen Nutzung bzw. Vermessungsstelle
” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 u. § 23 BauNVO) 1.4 Der gekennzeichnete Bereich- A- ist als Vereinsplatz nutzbar.

Zulassig ist die Errichtung eines Vereinshauses mit max.170m? Grundflache.
Die temporare Nutzung fur Feste und Feiern ist nur im Rahmen von seltenen
Ereignissen(an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und in
diesem Rahmen auch an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden)
o’ zulassig Dabei sind folgende Werte der Freizeitlarm- Richtlinie des Landes
Brandenburg nicht zu Uberschreiten:

Tags aulRerhalb der Ruhezeit 70dB

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.03.2011 den Entwurf des

/ — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauGB) Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Al Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (Abs. 2) 3) Tags innerhalb der Ruhezeit ~ 65dB Frankfurt (Oder), den 22.06.2011
Nachts 55dB . .
3. Verkehrsflachen Gerauschspitzen sollen diese Werte tags um nicht mehr als 20dB und nachts um Siegel Unterschrift
nicht mehr als 10dB Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung ) .

(§9 Abs.1 Nr.1 und 3 BauGB i. V. m. §10 Abs.3 und §14,16- 21 BauNVO) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begrindung, der Entwurf des

private Strallenverkehrsflachen Grunordnungsplanes und die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in

2.1 Die zulassige Grundflaiche der Wochenendh&user darf 60 m? nicht {iberschreiten. der Zeit vom 28.04.2011 bis zum 27.05.2011 wahrend der Blrgersprechzeiten nach § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem

Bei der Ermittlung der Grundflache von Wochenendhausern bleiben Terrassen und
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,

Uberdachte Freisitze bis zu einer Grundflache von 10 m? unbertcksichtigt.

) } ) . am 20.04.2011 im Amtsblatt fir die Stadt Frankfurt (Oder) ortsiiblich bekanntgemacht
/ | s Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 2.2 Zulassig sind Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie je Wochenendhausgrundstiick worden.
. Forst- und Anliegerweg; Privatweg ein Gerateschuppen und vergleichbare Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von
s insgesamt 30 m2,
¥ P 4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und 2.3 Die zulassige Gesamtgrundflache aller baulichen Anlagen auf dem Grundstiick nach Frankfurt (Oder), den 22.06.2011
: B & Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Nr. 2.1 und 2.2 (100m2) darf durch die Grundflachen der in §19 Abs.4 Satz 1 der , ,
59 i (WH _— 2 . : i HII (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 30% Uberschritten werden, hdchstens jedoch Siegel Unterschrift
\ _ ~ — g = = T —3 7 _ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,2. Rec h ts g ru n d Iag e n
Flur 115 \ 5m e - v : o b An N B . :
36m 252%_:?_@ : oo Sl -~ ° 2 ) B m S A \ Ver- und Entsorgungsflache 3 (B§a9uxv§:f Nr.2 BauGB i. V. m. §10 Abs.3 BauNVO) 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
o - e s wen.\ ’ ® . SR o \\ Festsetzungen (Teil B), wurde am von der Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. |
A Iy A e e MVETE - ‘ In den Wochenendhausgebieten sind nur Einzelhauser zulassig. Stadtverordnetenversammiung gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der S.2414 zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBL.IS. 2585)
; o=l AN T, 54 . N VA B Zweckbestimmung: Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. I S. 2414 zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
oaff"- - @b o = NN RS NI R\ e — = |7 T » Y ) o Gesetzes vom 12.04.2011, BGBI. I S. 619) i.V.m. § 3 Kommunalverfassung des Landes Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
) - T : , S Y &, & TR ¢ - XUMNNG O Versorgungsflache Elektrizitat Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007, GVBI. | S. 286 geandert durch Artikel 15 des BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 1323 zuletzt gedndert
PN WH 5,7 4 Il Ul \ P n =\ @ & o S ¢ e YT i 4. Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen Gesetzes vom 23.09.2008, GVBI. | S. 202) und § 81 Brandenburgische Bauordnung durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
| e T " 7z 59 = . \ A Versorgungsflache Abfall (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB) (BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008, GVBI. | S. 226 zuletzt Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993, BGBI. | S.
y b7 17 A Y VA - Vi C W geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010, GVBI. | Nr. 39 vom 29.11.2010) als 466)
/ L 3y B2 == kg e g\ e © Versorgungsflache Abwasser Versorgungsleitungen sind in den Verkehrsflachen zu verlegen. Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht
.= = - @ =1 g 57\ 2 2 wurde gebilligt. 5.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
! =1 © B = g 22\l 5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990,
: : WH) G —=""" (. | - N= o A= (§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB, §9 Abs.4 BauGB i. V. m. §81 BbgBO BGBI. 1991 | S. 58)
) = - 5. Griinflachen Abs.4 Nr.2)
A . : (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGB) Frankfurt (Oder), den .................... Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
- 1 10m _ ‘;7 [ ” 2le ] ] 5.1. Im Wochenendhausgebiet sind Garagen unzulassig. Je Wochenendhausgrundstuck . . Bekanntmachung vom 25.6.2005 (BGBI.IS.1757,2797), zuletzt geandert durch
5 s 5 & - : | \ / ist ein (iberdachter Stellplatz(Carport)zuléssig. Siegel Unterschrift Artikel 2 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. IS. 2585)
< e o] " sa
& - 54, . o 6. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
& I @ = Private Grunflache (§9 Abs.1 Nr.15, 20, 25a und b sowie §9 Abs.4 BauGB) "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)"
y, : ) 5. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
2 — 6.1 Im Wochenendhausgebiet ist je Wochenendhausgrundstiick ein klein-, mittel- oder Besc_:_lﬂuss der Stadtverordnetenversammlung vom .................... uberein. Es w_i_rd
O . » w w ol | _ _ groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 bestatigt, dass das Verfahren nach den §§ 1-10 Baugesetzbuch ordnungsgemal® Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg -
§ S e Ry e a siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3 bis 12 cm zu pflanzen. Vorhandene Laubb3dume auf dem Grundstiick werden durchgefihrt wurde. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung
. = . z angerechnet. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20) A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. vom 26.05.2004, GVBI. | S. 350 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
& D e 15. Juli 2010
S - : N 9 ;;-"vi"m] Hwe) . S 6.2 Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur (GVBL.1/10, [Nr. 28])
e Waldflachen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durch Nutzungsextensivierung
/ %:% 5 61, 3 I sowie einer angepassten Biotoppflege, artenreiche Halbtrocken- und Trockenrasen zu Frankfurt (Oder), den ..................... Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007, GVBI.
1))/ ~<eip 7 | . A [ | entwickeln. Pflegegange sind dem Amt fir Umweltschutz, Landwirtschaft und Forsten IS. 286 geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008, GVBI.Is.202)
® — a=y l der Stadt Frankfurt (Oder) anzuzeigen. Srandent - . (BbgBO) in der F dor Bekannt )
) = .. randenburgische Bauordnun in der Fassung der Bekanntmachung vom
'/‘/ . !_ — | HET = 6. I?Ianungen’ NUtzungsregelungen’ Maftnahmen und FI_aChen 6.3 Auf den zeichnerisch festgesetzten privaten Grunflachen, die mit (a) gekennzeichnet Dr. Martin Wilke 17.09.2008,g GVBI. IS. 226 Siuletzgt geandert durch 9,JA\rt. 2 des Gesetzesg vom
/71 = - = | WS B fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wurden, sind je nach Standortbedingungen durch Nutzungsextensivierung und einer Siegel Der Oberblrgermeister 08.07.2009, GVBI.IS.298)
7 B | AWH : ; von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) angepasste Biotoppflege artenreiche Halbtrockenrasen bzw. Frischwiesen zu
A = g = entwickeln. ) o _ Gesetz zum  Schutz  vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
QO)O ’ : e : 6. Der Bes?hluss uber de__n Bebauungsplan sowie die Stelle, bgl der der Bebauungsplan auf Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange -
N - S % : - . K 6.4 Auf den mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B3umen, Dauer wahrend der Birgersprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Bundes- Immissionsschutzgesetz - (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung
oy \ D - ATl T 2zl L 7 ° e/ Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen sind tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..o im Amtsblatt fur die vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 zuletzt gedndert durch Artikel 15b des Gesetzes
& . M i =— G ° ® Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern Gehdlzflachen mit standortgerechten gebietsheimischen Strauchern als geschlossene Stadt Frankfurt (Oder) ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist vom 31.07.2009, BGBI. IS. 2585)
™ T ) S @9 00000 Pflanzung bzw. als Unterpflanzung im Waldmantel anzulegen bzw. durch Pflege zu auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
" z Sl " - entwickeln. Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Baugesetzbuch) und weiter Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung
— . 7 kg Y Z 0000009 | marenzuna von Elichen zum Anpflanzen von auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Baugesetzbuch) der Bekanntmachung vom 30.11.2005 zuletzt geandert durch die 8. Anderung des
- ! - s ° O 8 . J g _ 6.5 Die StraRenverkehrsflachen siidlich der HaupterschlieBungsstraie (Verkehrsfliche hingewiesen worden. Die Satzung istam ...............c.co..... in Kraft getreten. Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom 30.06.2009, bekannt
Gemarkung Mullrose = ' | SE— = 8@@@@@8 Baumen, Stauchen und sonsfigen Bepflanzungen besonderer Zweckbestimmung: Forst- und Anliegerweg; Privatweg) sind gemacht im Amtsblatt der Stadt Frankfurt (Oder) am 02.12.2009.
= 1 n i — wasserdurchlassig zu gestalten.
“I TTTTT | & = ' L S— . , : : : - Frankfurt (Oder), den Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. IS. 2986 zuletzt geandert
P — -~ J// 5 / ﬁgVH = » n : 766 - | Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege 6.6 Auf den Baugrundstucken ist eine I_?:efestlgung von Stellplatzﬂaghen und ihren y AEN durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI.IS 2585)
’ 4 s oo ] 69 2 EALR ) : 74 =\ » H  von Natur und Landschaft Zufahrten, deren maximale Ausbaubreite 2.5m betragen darf, nur in wasser- und _ .
= E/ — o I Ho - luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit Siegel Unterschrift Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin- Brandenburg (LEP B-B) vom
7 o = $ mehr als 15 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich 31.03.2009 (GVBI.II 5.186)
T\ (] mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
7. Sonstige Planzeichen Betonierung sind unzulassig. Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland- Spree vom
e ) 26.11.2001

RN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 7. Wasserrechtliche Festsetzungen

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den

Fe===== 3 . _ . Baugrundstucken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Umgrenzung des Vereinsplatzes mit Vereinshaus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 Bau GB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
- zu Gunsten: E.ON edis AG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

fffff Wege mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
***** (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hbhenbezug NHN (im DHHN92)
Stand der letzten Aktualisierung der Katastergrenzen 04/2010

8. Darstellung ohne Festsetzungscharakter

Bestehende Katastergrenzen mit Flursticksnummer

;//g Gebaudebestand
JENISIE"ODER

Vorhandene Wege im Bestand
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Bebauungsplan BP-91-001 "Wochenendhausgebiet Junkerfeld"

hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 29.06.2011

1.

Anlass und Erforder nis der Planung

Die Wochenendsiedlung ,Junkerfeld ist in einem stadtebaulich und nut-
zungstechnisch unbefriedigenden Zustand. Von den urspringlich geplan-
ten 199 Parzellen wurden 85 in Anspruch genommen, auf 56 Parzellen
wurde gebaut. Da die Bebauungskonzeption bis zum 30.06.1991 nicht an
bundesdeutsches Recht angepasst werden konnte (amtlicher Katasterplan
fehlte, es waren zwei Gemeinden beriihrt) und die 1988/89 erteilten Bau-
genehmigungen wegen Fristablauf nicht mehr fortgelten, bestehen fiir eine
Weiterentwicklung/ Abrundung des Bereiches keine rechtliche Vorausset-
zungen.

Dabei ist bauordnungsrechtlich die Situation zunehmend durch Abwei-
chungen von der Bebauungskonzeption gekennzeichnet, so dass eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung immer mehr erschwert und perspekti-
visch nicht mehr ausreichend gesichert werden kann.

Wochenendhduser werden, sofern es keinen Bebauungsplan gibt, in der
Regel im AulRenbereich errichtet, denn sie stellen keine maf3stabsbilden-
den Bauten dar, welche einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Sinne des § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch festsetzen kénnen. Da sie nicht pri-
vilegiert sind, richtet sich ihre planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35
Abs. 2 Baugesetzbuch.

Der Oberbirgermeister legte bereits am 09.10.1995 (DS 212/95) fest, die
damalige ,Kleingartenfernkolonie Junkerfeld e.V." als Wochenendhaus-
siedlung zu entwickeln, sobald die vollstédndige hoheitliche Zuordnung der
Kleingartenfernkolonie zum Gemeindegebiet der Stadt Frankfurt (Oder) er-
folgt ist.

Planungsalternativen

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 35
Baugesetzbuch. Danach ware eine Entwicklung und Abrundung des Ge-
bietes nicht moglich, da nach § 35 Baugesetzbuch die Errichtung von Wo-
chenendhausern auf bisher unbebauten Parzellen in der Regel nicht zulas-
sig ist. Fur die bestehenden Gebaude besteht jedoch Bestandsschutz, so-
weit sie entsprechend der damals erteilten Baugenehmigung als Wochen-
endhaus genutzt werden. Dies erfolgt in einer nicht unerheblichen Anzahl
im Gebiet nicht mehr. Es besteht Regelungsbedarf.

Eine Wohnnutzung im Wochenendhausgebiet Junkerfeld scheidet aus,
soweit mit dem Entstehen einer Splittersiedlung gerechnet werden muss,
was sich im Allgemeinen zu Ungunsten der Kernstadt auswirkt. Die vor-
handenen Probleme, insbesondere des erhohten Bedarfes an offentlicher
Infrastruktur kdnnen zukiinftig zu finanziellen Belastungen der Stadt und
der Eigentimer fiihren. Die Zersiedlung und der damit wachsende Fla-
chen- und Energieverbrauch ist mit dem Aspekt der Nachhaltigkeit der
Nutzung nattrlicher Ressourcen nicht vereinbar. Die faktische Entwicklung
einer Splittersiedlung wirde dem Stadtumbaukonzept der Stadt Frankfurt
(Oder) widersprechen.

Problematisch in diesem Zusammenhang ist auch der Zustand der inneren
ErschlieRungsstralien.

Der Oberburgermeister wurde mit Beschluss vom 10.11.2005 DS 0642,
Beschlussnummer 05/18/375 beauftragt, nach rechtswirksamen Abschluss
des Gebietsdnderungsvertrages ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel
der Entwicklung eines Wochenendhausgebietes laut den derzeitigen
Darstellungen der Flachennutzungsplane einzuleiten.

Nach Unterzeichnung der  Verwaltungsvereinbarung ist die
Gebietsanderung mit dem Jahr 2007 wirksam geworden.

Die bestehenden Missstande, inshesondere auf dem Gebiet des Baupla-
nungs-, Bauordnungs- und Abfallrechts sind nun einer einheitlichen Lésung
zuzufuihren. Es ist ein Bauleitplan fur das Wochenendhausgebiet zur Si-
cherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung aufzustellen.

Variantenunter-
suchung:
ohne Beplanung

Variantenunter-
suchung:
Wohngebietsent-
wicklung

Fazit
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hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 29.06.2011

2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Plangebietes

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Abgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Grundstiicke des gesamten Woche-
nendhausgebietes Junkerfeld und deren Umfeld &stlich der Bundesstral3e
B 87 an der Gemarkungsgrenze zwischen Miillrose und Frankfurt (Oder),
siehe auch Abgrenzung des Plangebietes auf beigefiigter Ubersichtskarte.
Das Plangebiet hat eine Gré3e von 11,9 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Flur Flurstiick Eigentimer
115 57, 65, 69, 73, 77, 82, | Stadt Mllrose
87 und 88,

115 16 bis 41,43,47 bis|privat
49, 52 bis 54, 58 bis
64, 66 bis 68, 70 bis
72, 74 bis 76, 78 bis
81, 83 his 86, 89 bhis

94

9, 55, 56 Land Brandenburg
(Landesforstverwal-
tung)

Entwicklung des Gebietes

Die Kleingartenfernkolonie Junkerfeld wurde zu DDR-Zeiten als Woche-
nendhaussiedlung ,... fur die immer grol3ere Zahl von Wissenschaftlern in
der Stadt Frankfurt (Oder)..." (Schreiben des damaligen Oberbirgermeis-
ters Herrn Krause vom 28.12.1983) konzipiert und nach dem damaligen
Recht bestatigt. Sie lag mit ca. 49 000 m2 (ca. 40 %) auf dem Territorium
der Stadt Frankfurt (Oder) und mit ca. 65 000 m2 (ca. 60%) auf dem Terri-
torium der Stadt Mullrose. Nach Zustimmung des Rates des Kreises Ei-
senhittenstadt (Land) wurde zwischen den Stadten Frankfurt (Oder) und
Miullrose am 26.08.1988 ein Verwaltungsvertrag abgeschlossen, mit dem
die Stadt Mullrose die Flurstiicke 7/5 und 3 der Flur 12 in einer Gréf3e von
6,5635 ha an die Stadt Frankfurt (Oder) zum Aufbau einer Wochenend-
siedlersparte Ubergab. Diese sollte durch den Verband der Kleingartner,
Siedler und Kleintierziichter (VKSK) betrieben werden.

Von den urspriinglich geplanten 199 Parzellen wurden weniger als die
Halfte in Anspruch genommen und davon 56 mit Wochenendhausern be-
baut, deren Lage jedoch teilweise zusammenhangslos ist.

Derzeit befindet sich das Gebiet in einem stadtebaulich unbefriedigenden
Zustand.

Insgesamt belauft sich die Nutzer- und Einwohnerzahl im Gebiet auf ca.
120 Personen. Ca. 52 Personen wohnen (melde-, nicht baurechtlich) im
Gebiet.

Das Problem der unrechtméfigen Wohnnutzung von Wochenendhausern
besteht in vielen Gemeinden im Land Brandenburg. Mit dem Erlass des
Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft (MIL) vom 05.07.2010
wurde den Fachbehérden eine Orientierung gegeben, welche planungs-
rechtlichen Vorschriften bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Wochen-
endhausern generell und bei deren Umwandlung zum Dauerwohnen im
Besonderen zu beachten sind. (siehe auch Punkt 5.1.1)

Topographie

Nérdlich des Hauptweges steigt das Gelande Richtung Norden und Nord-
osten von ca. 50m bis auf 66,41m an.

Das Gelande sudlich des Hauptweges ist nahezu eben.

R&umliche Struktur und bauliche Anl  agen

Im Plangebiet befinden sich Wochenendhauser, die, entsprechend der
stadtebaulichen Direktive des Biros fir Stadtplanung Frankfurt (Oder) vom

Stand 12.2010

Problemlésung
der unrechtmafi-
gen Wohnnut-
zung von Wo-
chenendhausern
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2.6.

30.10.1985, auf Grundtypen mit 25 m?, maximal jedoch 40 m® Grundflache
begrenzt und als Bestandteil einer Wochenendsiedlung konzipiert sind.
Zugelassen und genehmigt wurden damals ausschlieRlich eingeschossige
Bauten in Fertigteil- und monolithischer Bauweise mit einer bebauten Fla-
che von 20 m?, 36,4 m? 37,9 m®und 39,7 m” und fur Eingeschosser 31,7
m2 und Zweigeschosser maximal 55,5 m2 Nutzflache im Wochenendhaus.
Zwischenzeitlich wurden verschiedene Umbauten vorgenommen und ge-
nehmigt.

Erschlieung

Die GrunderschlieBung Verkehr und Medien fir das Plangebiet wurde
durch den Verein ,Junkerfeld“ mit dem Aufbau des Wochenendhausgebie-
tes hergestellt. Die Wegefuhrungen wurden auf vorhandene Leitungen ab-
gestimmt. Mit der Bebauungsplanung wird weitestgehend eine Bestandssi-
cherung vorgenommen. Im Rahmen weitergehender Bau- und Instandhal-
tungsarbeiten sind mit der Ausfiihrungsplanung die Leitungsbestande zu
beachten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der B87 Uber eine kommunale
Strale in das Bebauungsplangebiet. Zwischenzeitlich wurde die B87 im
Anschlussbereich neu errichtet, mit dem Ziel einer Anschlussverbesse-
rung. So wechselte mit der Fahrradwegquerung — der bereits entlang der
alten B87 verlief — die private auf eine 6ffentliche Stral3e - welche auf die
neue B87 miindet.

Das Wochenendhausgebiet selbst wird durch eine Privatstrale erschlos-
sen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung ist nur eingeschrankt ausgebaut. Sie
ist nicht 6ffentlich gewidmet und liegt nicht in der StralRenbaulast der Stadt
Frankfurt (Oder).

Des Weiteren ist das Wochenendhausgebiet an das 6ffentliche Trink- und
Schmutzwassersystem der FWA mbH angeschlossen. Der Ubergabepunkt
(Wasserzahlerschacht) befindet sich im Bereich der Zufahrt B87. Fir die
Schmutzwasserableitung wird durch die Anlieger ein Schmutzwassersys-
tem einschlieBlich Pumpwerk und Druckleitung betrieben. Als Ubergabe
wurde die Anbindung an die Abwasserdruckleitung Miullrose- Frankfurt
(Oder) festgelegt. Die innere ErschlieBung erfolgte komplett durch die An-
lieger. Eine Ubernahme der Leitung durch die FWA ist nicht erfolgt und
wird von dieser auch nicht in Aussicht gestellt.

Fur Wochenendhausgebiete ist ein Loschwasserbedarf — ungeachtet der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung — von 48m%h an-
zusetzen.

Aus der im Gebiet vorhandenen Trinkwasserleitung, die sich nicht im Ei-
gentum der FWA mbH befindet, ist es nicht moéglich den erforderlichen
Loschwasserbedarf zu decken. Da es sich im Wesentlichen um ein Be-
standsgebiet handelt, ware eine entsprechende Nachriistung mit z.B.
Léschwasserteichen oder - brunnen mit unverhaltnismafiig hohen Aufwen-
dungen verbunden.

Die Bereitstellung des erforderlichen Loschwassers fir einen entsprechen-
den Grundschutz fur das Wochenendhausgebiet wird deshalb Gber Tank-
I6schfahrzeuge der Feuerwehr erfolgen. Die Enthahme des Ldschwassers
kann am Hydranten der FWA GmbH (>70m *h Leistungsfahigkeit) im Be-
reich des Ubergabepunktes der Trinkwasserleitung im Bereich der Zufahrt
Ecke B87, erfolgen. Dieser befindet sich in einer Entfernung von ca. 250m
bis ca.1000m zu den bebaubaren Grundstiicken.

Damit kann eine angemessene Ldschwasserversorgung fir das Woche-
nendhausgebiet Junkerfeld gewahrleistet werden.

Weitere Ver- und Entsorgungsleitungen, inshesondere Gas und Telekom
liegen an. Zur Versorgung neuer Gebaude durch die Telekom ist jedoch
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Fir die auf
den Flurstiicken der ehemaligen Gemarkung Millrose verlegten Gasver-
sorgungsleitungen ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Versor-
gungsunternehmens ins Grundbuch eingetragen.

verkehrliche Er-
schlieBung

Trink- und
Schmutzwasser

Léschwasser

Gas und Telekom
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2.7.

2.8.

2.9.

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Festsetzungen einzutragender Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen.

Derzeit entsorgen Biirger, welche mit Hauptwohnsitz im Wochenendhaus-
gebiet Junkerfeld gemeldet sind, ihren Mull durch das Kommunale Wirt-
schaftsunternehmen Entsorgung — Eigenbetrieb des Landkreises Oder -
Spree. Sie unterliegen entsprechend den Regelungen der Abfallentsor-
gungssatzung der Stadt Frankfurt (Oder). Ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang nach § 4 der Abfallsatzung der Stadt Frankfurt (Oder) besteht fur
Erholungsgrundstiicke in Frankfurt (Oder) nicht. Dennoch ist eine Losung
erforderlich, da grundsétzlich ein Anschluss- und Benutzungszwang be-
steht und die Stadt bzw. durch ihren beauftragten Dritten verpflichtet wére,
die Abfallentsorgung auf Verlangen vornehmen zu lassen.

Ggf. ist ein Verwaltungsvertrag mit dem Landkreis Oder - Spree abzu-
schlieRen, der die Entsorgung der Grundstiicke regelt.

Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima  — Ausgangssitu a-
tion

Altlasten

Im Bebauungsplangebiet ,Junkerfeld” gibt es keine belasteten Flachen, die
eine Bebaubarkeit oder anderweitige Nutzung entsprechend der vorgese-
henen Planung vollstéandig ausschliel3en.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist im Altlastenkataster der Stadt
Frankfurt (Oder) nicht als Altlastenverdachtsflache enthalten.

Sonstige Nutzungseinschréank ungen

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich. Da-
mit ist fir die Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbeschei-
nigung erforderlich. Die Bautrdger/ Bauausfihrenden kénnen dazu Antrage
zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbe-
seitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn ein-
zureichen.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich der Fernwarmever-
sorgungssatzung.

Im westlichen Geltungsbereich wird das Gebiet von Nord nach Sid durch
die 380 kV- Leitung Preilack- Neuenhagen- Eisenhittenstadt 547/548
Spannfeld Mast — Nr. 151 — Mast- Nr. 153 gequert.

Im Bereich bis 40m beidseitig der Trassenachse bestehen Nutzungsbe-
schrankungen. (sh. auch Punkte 5.1.6 und 5.1.9)

3. Vorbereitende Bauleitplanung und Uber geordnete Planu ngen

3.1.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regi o-
nalplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die nachfolgend aufgefihr-
ten Entwicklungsziele entsprechen den Zielen der Raumordnung- ent-
sprechend Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der
Lander Berlin und Brandenburg vom 09.04.2007.

Ziel, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung bezogen

auf die Planungsabsicht:

e Die Stadt Frankfurt (Oder) erfiillt die Funktion eines Oberzentrums
(LEPI).Zentrale Orte, insbesondere Oberzentren sind in allen Berei-
chen vorrangig zu entwickeln und besonders zu férdern (Z 1.2.1. LEP
GR).

» Der regionale Entwicklungsbedarf (Wohnen, Gewerbe, Infrastruktur)
soll in den Ober- und Mittelzentren konzentriert befriedigt werden
(21.2.1(3) LEP GR).

« Die Nutzung vorhandener innerértlicher Siedlungsflachen hat Vorrang
vor der Neuausweisung. Planungen und MalRnahmen der Gemeinden
sollen auf die Innenentwicklung ausgerichtet sein (G1.1.1 LEP GR).

Leitungsrechte

Abfall

Kampfmittel

Fernwérmesat-
zung
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3.2.

3.3.

» Die Entstehung und Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen,
auch durch die Umwandlung von Wochenendhaus- und Kleingarten-
gebieten in Wohnsiedlungen ist zu vermeiden. Der auch planerisch zu
begleitende Bestandschutz bleibt hiervon unbertihrt (Z 1.1.4 LEP GR).
Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 12.10.2010 auf Basis
des LEP-BB raumordnerisch bestatigt.

Entwicklung aus dem Flachennu tzungsplan

Bebauungsplane sind entsprechend Baugesetzbuch aus dem Flache-
nnutzungsplan zu entwickeln, so dass die gemeindliche Entwicklungsrich-
tung mit dem Flachennutzungsplanverfahren vorbereitet und vorabge-
stimmt ist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) ist das Plangebiet des
Bebauungsplanes BP- 91- 001 ,Junkerfeld* gem&R § 10 Baunutzungsver-
ordnung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wochenendh&user*
dargestellt.

Der Gesamtbereich ,Junkerfeld* steht nun unter der einheitlichen Verwal-
tung durch die Stadt Frankfurt (Oder), und gewahrleistet eine organische
und angemessene Entwicklung des gesamten Wochenendhausgebietes.
Uberortliche Fa chplanungen und sonstige bestehende Planu  n-
gen

Der Landschaftsplan der Stadt Frankfurt (Oder) nennt als Gefahrdung des
Gebietes, dass sich das Wochenendhausgebiet zu einem Wohngebiet
entwickelt.

Laut Landschaftsplan ist als langfristiges Entwicklungsziel fir den Raum
eine Entwicklung eines durchgangigen Waldbandes vorgesehen.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Oberblrgermeister legte am 09.10.1995 (DS 212/95) fest, die damali-
ge ,Kleingartenfernkolonie Junkerfeld e.V." als Wochenendhaussiedlung
zu entwickeln, sobald die hoheitliche Zuordnung der Kleingartenfernkolonie
zum Gemeindegebiet der Stadt Frankfurt (Oder) erfolgt ist.

Der Oberbirgermeister wurde mit Beschluss vom 10.11.2005 DS 0642,
Beschlussnummer 05/18/375 durch die Stadtverordnetenversammlung be-
auftragt, nach rechtswirksamen Abschluss des Gebietsdnderungsvertrages
ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel der Entwicklung eines Wo-
chenendhausgebietes laut den derzeitigen Darstellungen der Flache-
nnutzungspléne einzuleiten.

Diese Zielsetzung ist gerade im Hinblick auf die Entscheidungen im Rah-
men des Stadtumbaus aktuell, wonach aus stadtebaupolitischen Griinden
eine Entwicklung des peripheren Standortes zu Wohnzwecken ausschei-
det. Gleichzeitig folgt diese Entwicklungsrichtung der Empfehlung des Ver-
sorgungstragers, dessen 380 KV- Leitung das Gebiet quert, in Mindestab-
stand von 150m keine Wohngebiete zu entwickeln.

Die Wochenendsiedlung ,Junkerfeld ist in einem stadtebaulich und nut-
zungstechnisch unbefriedigenden Zustand. Da Wochenendh&duser nicht
privilegiert sind, richtet sich ihre planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35
Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Planung erfolgt in Anpassung an die 1991 ge-
nehmigte stadtebauliche Planung auf der Grundlage des umgesetzten Be-
standes, unter Beachtung der verdnderten Rechtsverhaltnisse. Au3erdem
werden sinnvolle Arrondierungen des Bestandes vorgenommen.

Die faktische Entwicklung einer Splittersiedlung, die dem Stadtumbaukon-
zept der Stadt Frankfurt (Oder) widerspricht, erfolgt nicht. Eine Zersiedlung
und damit wachsender Flachen- und Energieverbrauch erfolgt nicht, der
Aspekt der Nachhaltigkeit der Nutzung nattrlicher Ressourcen wird beach-
tet.

Wochenendh&user sind Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung einem
zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung dienen. Sie kdnnen
also an den Wochenenden ebenso genutzt werden wie in den Ferien und

Landschaftsplan

Definition Wo-
chenendhaus
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in anderen ZeitrAumen, die Nutzung muss jedoch stets zeitlich begrenzt
sein. Ein Wochenendhaus kann nach seinen Konstruktions- und Ausstat-
tungsmerkmalen zum dauernden Wohnen geeignet sein.
Durch Festsetzungen soll der Erhalt des Wochenendhausgebietes pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Dauerwohnen widerspricht der Zweckbe-
stimmung des Baugebietes.
Die Sicherstellung der Zweckbestimmung soll erfolgen durch:
e Festschreibung der Nutzung
* Bestimmung der zuldassigen Geschossigkeit der Wochenendh&u-
ser
e Festsetzung einer max. Grundflache (It. Baunutzungsverordnung
maximal 0,2 der Parzellengré3e)
* Mindestgrol3e von Grundstiicken entfallt
* LOsung der Probleme des ruhenden Verkehrs.

5. Planinhalt

5.1.
5.1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet, das der Erholung dient, wird mit der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet sind nur Wochenendhauser (fir den zeitlich
begrenzten Erholungsaufenthalt) zulassig.

Begriindung:
Uberplant wird eine Erholungsanlage, die auch kiinftig diese Funktion

wahrnehmen soll, weshalb vor allem die Festsetzung von einem Sonder-
gebiet mit der Zweckbindung Wochenendhéauser in Betracht kommt.
Gleichzeitig werden durch die Festsetzung Spannungen und interne Kon-
fliktlagen durch Nutzungsmischungen ausgeschlossen, was auch im Hin-
blick auf die Entscheidungen im Rahmen des Stadtumbaus aktuell ist, da
aus stadtebaupolitischen Grinden eine Entwicklung des peripheren
Standortes zu Wohnzwecken ausscheidet.

Durch diese Festsetzung wird ebenso sichergestellt, dass die Gemeinde
nicht vor erhebliche, héhere und andere ErschlieBungsanforderungen ge-
stellt wird. Dies betrifft insbesondere einen den Anforderungen und Regeln
entsprechenden StralRenausbau, die Sicherung einer 6ffentlichen Erschlie-
Bung sowie Aufwendungen hinsichtlich der Millentsorgung.

Ferner werden die Belange der Umweltvertraglichkeit und der Raumord-
nung durch eine Wohnnutzung in anderer Weise berthrt als durch eine Er-
holungsnutzung. Die Festsetzung einzelner Grundstiicke als (reines oder
allgemeines) Wohngebiet ist mit den Gbergeordneten Planungszielen nicht
vereinbar. Die dauerhafte Sicherung der Erholungsfunktion muss gewahr-
leistet werden.

Im Plangebiet wird ein erheblicher Anteil der lediglich als Wochenendhau-
ser genehmigten Bauten dauerhaft bewohnt, was darauf zurlickzufiihren
ist, dass die Anmeldung eines Hauptwohnsitzes in einem Wochenendhaus
melderechtlich méglich ist und viele Birger dies aus Kostengriinden auch
tun, indem sie ihre bisherigen Wohnungen in der Stadt aufgeben. Dass
dies allerdings planungsrechtlich eine ungenehmigte Nutzungsénderung
darstellt, ist manchen Birgern nicht bewusst oder wird in Kauf genommen.
Da die Aussprechung von Nutzungsuntersagungen erhebliche soziale
Probleme aufwerfen wirde, ist bislang darauf verzichtet worden.

Mit dem Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft (MIL)
vom 05.07.2010 wurde den Fachbehérden eine Orientierung gegeben,
welche planungsrechtlichen Vorschriften bei der Beurteilung der Zulassig-
keit von Wochenendh&ausern generell und bei deren Umwandlung zum
Dauerwohnen im Besonderen zu beachten sind. Dabei wurden durch das
Ministerium fiir nicht genehmigte und nicht genehmigungsfahige Wohnnut-
zungen bestimmte Voraussetzungen benannt, bei deren Vorliegen eine

Textfestsetzung
11

Textfestsetzung
1.2.
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5.1.2.

Duldung der Wohnnutzung erfolgen kann. Durch die untere Bauaufsichts-
behérde werden konkrete Kriterien erarbeitet, die jeder Einzelfallentschei-
dung zu Grunde gelegt werden.

Im Wochenendhausgebiet ist das Aufstellen von Wohnwagen und Mobil-
heimen unzulassig.

Begriindung

Das Wochenendhausgebiet soll einzig der Errichtung von Wochenendhau-
sern dienen. Fir mobile Anlagen, die nur voriibergehend und meistens auch
nur fir kurze Zeitraume aufgestellt und genutzt werden, dienen Campingpléat-
ze. Dafir bestehen vor allem Mdglichkeiten in dem nahegelegenen Erho-
lungsgebiet des Helenesees.

Der gekennzeichnete Bereich- A- ist als Vereinsplatz nutzbar.
Zulassig ist die Errichtung eines Vereinshauses mit max.170m2 Grundfla-
che.
Die Nutzung als temporarer Festplatzes ist nur im Rahmen von seltenen
Ereignissen(an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjah-
res und in diesem Rahmen auch an mehr als zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden) zulédssig Dabei sind folgende Werte der Freizeitlarm- Richt-
linie des Landes Brandenburg nicht zu tberschreiten:
Tags aul3erhalb der Ruhezeit 70dB
Tags innerhalb der Ruhezeit 65dB
Nachts 55dB
Gerauschspitzen sollen diese Werte tags um nicht mehr als 20dB
und nachts um nicht mehr als 10dB uberschreiten.

Begriindung

Dem aktiven Vereinsleben soll damit erméglicht werden an einer zentral
gelegenen Stelle einen kleinen Vereinsplatz temporar zu nutzen. Dabei soll
die Mdglichkeit zur Errichtung eines Vereinshauses fir gemeinsame Tref-
fen und kleinere Veranstaltungen gegeben werden. Bestandteile des Ver-
einshauses sind ein Uberdachter Freisitz, Lagerraume, Toiletten und ein
Aufenthaltsraum. Die festgesetzte Einschrankung zur Nutzung fur Feste er-
folgt nach der Freizeit- Richtlinie des Landes Brandenburg. Die Nutzung
soll auf Grund der vor allem der Erholung dienenden Funktion des Gebie-
tes begrenzt werden, so dass nur im Rahmen von seltenen Ereignissen,
das heif3t, an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjah-
res und in diesem Rahmen auch nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden
Wochenenden, der Vereinsplatz fir Feste und Feiern genutzt werden darf.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache von Wochenendhausern darf 60 m2 nicht tiber-
schreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache von Wochenendhausern
bleiben Terrassen und Uberdachte Freisitze bis zu einer Grundflache von
10 m2 unberticksichtigt.

Zulassig sind Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie je Wochenendhaus-
grundstiick ein Gerateschuppen und vergleichbare Nebenanlagen bis zu
einer Grundflache von insgesamt 30 m2

Begrindung:
Bauplanungsrechtlich kann der schleichenden Umwandlung von Freizeit-

wohnformen in Dauerwohnungen am wirksamsten durch die Begrenzung
des Males der baulichen Nutzung begegnet werden. Die Baunutzungs-
verordnung schreibt daher fir Wochenendhausgebiete die Begrenzung der
zulassigen Grundflache der Wochenendh&duser verbindlich vor. Daneben
kann aber auch die in Relation zur GrundstiicksgroRe stehende Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die

Textfestsetzung
1.3

Textfestsetzung
14

Textfestsetzung
21

Textfestsetzung
2.2
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in der Baunutzungsverordnung enthaltene max. Grundflachenzahl von 0,2
fur Wochenendhausgebiete gemafll § 17 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
auch in Ausnahmeféllen nicht Uberschritten werden darf. Auf Grund der
sehr unterschiedlichen GrundstiicksgréBen von ca. 350m’ bis zu ca.
2.000m” wird von der Festsetzung einer Grundflachenzahl abgesehen.
Die Grundflache der Wochenendhauser als Hauptnutzung wird auf 60 m2
begrenzt. Im Allgemeinen haben Wochenendhauser eine Grundflache von
45- 60m°. Auf Grund der bestehenden Situation im Junkerfeld und der Ge-
nehmigung von Wochenendhéusern mit einer Grundflache bis zu 60m? in
den letzten Jahren wird die max. Grundflache auf 60m? festgesetzt.
AuRRer den Wochenendhausern selbst, sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen, gemafi § 14 Baunutzungsverordnung auch im Erho-
lungs- und Sondergebiet regelméaRig zulassig. So kénnen Nebenanlagen,
wie Terrassen, Uberdachte Freisitze und ein Gerateschuppen oder eine
vergleichbare Nebenanlage( z.B. Schwimmbecken, Fahrradschuppen und
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung) errichtet werden. lhre Errichtung soll
auf den Grundstiicken jedoch nur in untergeordneten Umfang erfolgen und
wird daher von ihrer Grundflache begrenzt.

Dabei wurde auf den genehmigten Bestand abgestellt.

Die zulassige Gesamtgrundflache aller baulichen Anlagen auf dem Grundstiick Textfestsetzung
nach Nr. 2.1 und 2.2 (100m?) darf durch die Grundflachen der in §19 Abs.4 Satz 1 2.3

der BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 30% Uberschritten werden, hdchstens

jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,2.

Begriindung

Die festgesetzte zulassige Grundflache betragt nach den textlichen Fest-
setzungen 2.1 und 2.2 insgesamt 100m®. Davon sind Nebenanlagen mit
einer Grundflache von insgesamt 30m’ zulassig. Nach 819 Abs.4 ist eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache der in Satz 1 bezeichneten An-
lagen méglich. Im Bebauungsplan ist die Uberschreitungsmaglichkeit mit
30% (30m2) festgesetzt. Damit kénnen insgesamt Nebenanlagen bis zu
60m? errichtet werden. Diese Flache entspricht dem Charakter des Wo-
chenendhausgebietes mit der Zielstellung die Eingriffe in den Naturhaus-
halt so gering wie mdglich zu halten, aber auch dem Bedarf an Freizeitges-
taltungsmaoglichkeiten auf den Wochenendhausgrundstiicken in gewissem
Umfang gerecht zu werden.

Unabhangig davon, ist die max. Grundflachenzahl von 0,2 nach § 17 Abs.1
der Baunutzungsverordnung uneingeschrankt einzuhalten. Eine Uber-
schreitung lasst der Gesetzgeber fir Wochenendhausgebiete nach 8§17
Abs. 2 nicht zu.

Das bedeutet, dass sehr kleine Grundstiicke die Moglichkeiten der Uber-
schreitung nach der textlichen Festsetzung 2.3 madglicherweise nicht voll
ausschopfen kénnen. Die Beschrénkung ist dennoch auch hier erforderlich
um eine besonders aufgelockerte Bebauung im Sinne eines Wochenend-
hausgebietes im AuBenbereich durchzusetzen.

Festgesetzt wird die maximal zulassige Geschossigkeit der Wochenend- Planfestsetzung
hauser Vollgeschosse

Begriindung:
Das Geléande des Wochenhausgebietes ist in zwei Bereiche zu unterteilen.

Im Nordbereich ist hdngiges Geléande vorhanden. Hier wurde historisch be-
reits ein Haustyp vorgesehen und umgesetzt, der durch ein Souterrainge-
schoss zweigeschossig ist. Im flachen Bereich des Gebietes wurde ein
eingeschossiger Haustyp umgesetzt. Hier wird vielfach das Kellergeschoss
als Aufenthaltsflache mit genutzt, was jedoch mit einem Vollgeschoss ver-
einbar ist.

Damit werden die Vollgeschosse entsprechend genehmigtem Bestand ge-
sichert. Die Bereiche mit einer 2geschossigen Bebauungsmdéglichkeit sind
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51.3.

5.1.4.

auf Grund der festgesetzten Baugrenzen ausgeschopft, neu zu errichtende
Wochenendhduser sind mit einem Vollgeschoss zu errichten. Darin wird
eine weitere Festigung des Wochenendhausgebietes gesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Aus Baugrenzen nach §23 Baunutzungsverordnung werden zur Steuerung
der Uberbaubaren Flachen Baufenster gebildet.

Begriindung:

Innerhalb der Baufenster sind zur Sicherung einer stadtebaulichen Grund-
struktur Hauptgebaude (Wochenendhauser) umsetzbar. Nebenanlagen
sowie Stellplatze und ihre Zufahren sind auch auerhalb der Baufenster
zulassig. Eine einschrankende Festsetzung wird auf der Ebene der Bau-
leitplanung, abgesehen von der Grundflachenbegrenzung, nicht vorge-
nommen.

In dem Wochenendhausgebiet sind nur Einzelhauser zulassig.
Begriindung:

Ein Einzelhaus in offener Bauweise ist ein funktional selbstandiges, frei
(mit dem erforderlichen Abstand zu den Grundsticksgrenzen) auf einem
ungeteilten Grundstiick stehendes Gebaude mit nicht mehr als 50m Lange.
Die Gebaude unterliegen Einschrankungen gemal der Festsetzung 2.
Durch die Festsetzung der Bauweise wird der stadtebaulich zu erreichende
Charakter des Wochenendhausgebietes in lockerer Bebauung gesichert
und unterstrichen.

Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

In Wochenendhaussiedlungen sind geringere Anforderungen an eine hin-
reichende ErschlieBung zu stellen, als sie Wohngebiete oder gewerbliche
Betriebe rechtfertigen. Gewisse Mindestanforderungen missen aber den-
noch erfullt sein.

Zu diesen Mindestanforderungen zahlt insbesondere, dass das Woche-
nendhausgrundstick ausreichend wegemé&Rig erschlossen sein muss. Die
erschlossenen Wochenendgrundstiicke missen jederzeit mit Kraftfahrzeu-
gen erreichbar sein, die im offentlichen Interesse — insbesondere zur Ge-
fahrenabwehr — im Einsatz sind (z.B. Wagen der Feuerwehr, Polizei, Kran-
ken- und Arztwagen). Die vorhandenen Wege dirfen durch das Hinzu-
kommen eines Wochenendhauses nicht uberlastet werden.

Es ist erforderlich, die Rechtssituation der Stral3en festzusetzen.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist die Trinkwasserversorgung und die
einwandfreie Abwasserentsorgung (insbesondere bei Errichtung eines
Wochenendhauses spatestens ab Nutzungsbeginn) sichergestellt. Die An-
lagen sind hergestellt und nutzbar.

Die Anforderungen des Wasserrechts sind einzuhalten.

Die Planung ist im Rahmen der vorhandenen ErschlieBung zu realisieren,
so dass auch die vorgesehenen Arrondierungsmaoglichkeiten keinen erhéh-
ten Erschlieungsaufwand verursachen.

Festsetzung Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung: Forst-
und Anliegerweg

Begrindung:
Da der HaupterschlieBungsweg verschiedenen Interessen ohne o6ffentliche

Widmung dienen soll, kommt eine Festsetzung als allgemeine Stral3enver-
kehrsflache nicht in Betracht.

Fur die Forstverwaltung stellt der Weg auf den Flurstiicken 9 und 45 der
Flur 115 einen Wirtschaftsweg (HaupterschlieBungsweg des Gebietes) in
der Verwaltung der Landesforstverwaltung dar. Damit wird den Anliegern
(Grundstiicke Junkerfeld) die Benutzung des Weges im Rahmen des Not-
wegerechtes (BGB) gestattet, was einer Duldung der Anliegernutzung bis
zum Eintreten geanderter Begleit- bzw. ErschlieBungszustande entspricht.
Somit kann der Weg unter der MalRgabe, dass er so genutzt werden kann,
wie er liegt, durch alle Interessenten weiterhin genutzt werden. Die Be-

Planfestsetzung
Baufenster

Textfestsetzung 3

Planfestsetzung
Verkehrsflache
bes. Zweckbe-
stimmung
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5.1.5.

5.1.6.

stimmungen des Landeswaldgesetzes sind zu beachten.

Durch die Forstverwaltung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Unter-
haltung des Weges seitens der Forstverwaltung auf die Nutzung als Wirt-
schaftsweg beschrankt. Hier ist durch die Nutzer des Junkerfeldes Vorsor-
ge zu treffen, um sowohl erforderliche Qualitatsverbesserungen gegentuber
einem Wirtschaftsweg der Forstverwaltung, aber auch die Realisierung ei-
nes angemessenen Winter- und Reinigungsdienstes sicherzustellen.

Eine Ubernahme des Wirtschaftsweges in das Eigentum und die StraRen-
baulast der Kommune ist nicht beabsichtigt, da mit den Junkerfelder Nut-
zern und der Forstbehérde die Hauptnutzer feststehen. Ein verdichtetes
kommunales Interesse zum Erwerb und zur Pflege der Verkehrsflache be-
steht nicht.

Um dies auch in dieser Konstellation (nicht abschlieRend bestimmbarer
Nutzerkreis) sichern zu kénnen, wird hier die Festsetzung einer Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung gewahlt.

Festsetzung als private Stral3enverkehrsflache

Begriindung:
Die Tragerschaft der StichstraBen liegt bei der Eigentimergemeinschaft

der Anlieger, so dass hierfir die Festsetzung als private Verkehrsflache

gewahlt wird. Da die privaten StraBenverkehrsflachen ausschliel3lich einer

Uberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dienen und weder Durch-

gangsverkehr noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche aufneh-

men mussen, sind die Voraussetzungen dafirr hier gegeben. Die Festset-
zung einer privaten Verkehrsflache kommt in Betracht, weil:

» auf einer Verkehrsflache im Wesentlichen nur Quell- und Zielverkehr ei-
ner definierten Personengruppe zu erwarten ist und damit kaum 6&ffentli-
cher Verkehr, also Verkehr der Allgemeinheit stattfinden wird,

» auf Grund 6ffentlichen Interesses ein Erfordernis fiir die Planung besteht
und anderenfalls die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung z. B. fiir den Be-
reich des Rettungswesens nicht gewahrleistet werden kdnnte oder stad-
tebaulich unbefriedigende Zustande zu befirchten waren.

Die private Stralenverkehrsflache kann unabhangig von den Eigentums-

verhaltnissen festgesetzt werden.

Offentliche Stellplatze werden im Plangebiet nicht festgesetzt.

Die Eigentumer einer privaten Verkehrsflache sind verpflichtet fiir die Si-

cherheit der Benutzung der Verkehrsanlage zu sorgen. Sie haben fiir eine

ausreichende Beleuchtung zu sorgen sowie fir einen unter Umstanden er-
forderlichen Reinigungs- und Winterdienst.

Festsetzung Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

Begrindung:
Ein nicht zwingend fur die ErschlieBung der Wochenendhausgrundstiicke

erforderlicher Wegebereich soll seine Nutzung in eingeschranktem MaRe
behalten.

Aus diesem Grund wird ein Gehrecht zu Gunsten der Anliegerschaft fest-
gesetzt. Davon ist auch das Wegerecht zur Versorgungsflache Abwasser
im Stidosten des Plangebiets betroffen.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Fur die Mullentsorgung wird ein Abfallbehalterstandplatz als Versorgungs-
flache festgesetzt.

Gleichzeitig werden derzeit vorhandene Versorgungsflachen fur Abwasser
(Pumpwerk) und Elektro (Trafo) im Bestand gesichert.

Leitungen

1. Das Plangebiet wird von Nord nach Sud durch die 380 kV- Leitung
Preilack- Neuenhagen- Eisenhittenstadt 547/548 Spannfeld Mast — Nr.
151 — Mast- Nr. 153 gequert.

Planfestsetzung
private Stral3en-
verkehrsflache

Planfestsetzung
Anliegergehrecht

Mall

380 KV- Leitung
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5.1.8.

5.1.9.

Festsetzung Leitungsrecht zu Gunsten Versorgungstrager

Begriindung:
Die Leitung ist im Bestand vorhanden.

Innerhalb des Freileitungsbereiches existiert an den von der Hochspa-
nungsfreileitung Uberspannten Flachen der sogenannte Freileitungs-
schutzstreifen (ca. 35m beidseitig der Trassenachse) fir den gemal §9
Grundbuchbereinigungsgesetz zu Gunsten des Betreibers, der 50 Hertz-
Transmission GmbH eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit gesichert
wurde.

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechendes Leitungsrecht aufge-
nommen.

Versorgungsleitungen sind in den Verkehrsflachen zu verlegen.

Begrindung:
Um eine storungsarme Entwicklung der Grinflachen zu gewahrleisten und

gleichzeitig den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen
wird die Nutzung vorhandener Verkehrstrassen fir Leitungen festgesetzt.
In diesem Zusammenhang ist von Seiten der Eigentimer wie der Versor-
gungstrager auf die erforderliche Leitungssicherung (ggfs. grundbuchlich)
zu achten.

Festsetzung Wald
Festsetzung Wald

Bestandteil des Plangebietes ist Wald in verschiedenen Entwicklungssta-
dien. Einschlielich der fir die Nutzung der Waldflachen erforderlichen
Wege wird der im Bestand vorhandene Wald sowie geringfiigige, sinnvolle
Ergédnzungsbereiche als Wald festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Wochenendhausgebiet sind Garagen unzuldssig. Je Wochenendhaus-
grundstiick ist ein Gberdachter Stellplatz (Carport) zulassig.

Begrindung:
Stellplatze und Garagen gemal § 12 Abs. 2 Baunutzungsverordnung sind

nur im Rahmen des durch die Wochenendhausnutzung verursachten Be-
darfs zulassig. Von einer konkreten Begrenzung der Stellplatzanzahl wird im
Einzelnen abgesehen, da mit der Begrenzung der Grundflache fir Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen durch die textliche Festsetzung 2.2
der moégliche Rahmen festgesetzt ist. Im Rahmen der méglichen Uberschrei-
tungen koénnen durch den Nutzer je nach Bedarf die zuldssigen Anlagen errich-
tet werden. Auf Grund der natur- und landschaftsraumlich sensiblen Lage wird
die Errichtung von Garagen im Wochenendhausgebiet jedoch ausgeschlos-
sen.

Je Wochenendhausgrundstiick ist jedoch ein Gberdachter Stellplatz (mit min. 3
offenen Seitenwanden) zuldssig. Hiermit wird zum einen dem Bestand

zum anderen dem Charakter eines groRziigig durchgriinten Gebietes Rech-
nung getragen, denn Carports greifen als bauliche Anlage nicht in dem Um-
fang, wie massive Garagen negativ in das Landschaftsbild ein.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch die an das Plangebiet angrenzende Bundes-
straBe B87 berthrt. Auf Grund der Waldflachen, die das Plangebiet um-
geben, ist auch bei einem Ausbau der B87 (bereits planfestgestellt) von
keiner wesentlichen Zunahme der vorhandenen Verkehrsgerausche aus-
zugehen. Ein Schallschutzgutachten das im Rahmen der Planfeststellung
fur die MaRnahme ,B 87 Neubau Ortsumgehung Millrose" aufgestellt wur-

Planfestsetzung
Leitungsrecht

Textfestsetzung
4.

Planfestsetzung
Wald

Textfestsetzung
5.1
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de, kommt zu der Aussage, dass es , in der Feriensiedlung Junkerfeld...
zu keiner Uberschreitung von Schallgrenzwerten kommt.

Sondergebiete fur das Freizeitwohnen werden nach DIN 18005- Schall-
schutz im Stadtebau- schalltechnische Orientierungswerte zugeordnet.
Danach werden Wochenendhausgebiete in ihrer Storanfalligkeit dem rei-
nen Wohngebiet (WR) gleichgesetzt.

Beeintrachtigende Schallquellen in der nahen Umgebung des Junkerfeldes
sind derzeit nicht ersichtlich.

Fur die die durch das Gebiet fiihrende 380- kV Freileitung wurde auf der 380-kV Leitung
Grundlage des Abstandserlasses von NRW ein Schutzabstand von 40m
bis zur Gebietsausweisung — WH- zu Grunde gelegt.

Entsprechend den ,Empfehlungen zu den Abstanden zwischen Industrie- -
/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/ Funksendestellen
und Wohngebieten im der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immis-
sionsschutzes* (Abstandsleitlinie) des Landes Brandenburg vom
06.07.1995 ware nach Anlage 4 ein Abstand zu 380 kV Freileitungen von
50m zu den &uReren Trassengrenzen einzuhalten. Davon abweichend
wurde jedoch ein geringerer Abstand auf der Grundlage des Abstandser-
lasses von NRW gewahlt. Der Abstandserlass des Landes NRW st seit
seiner Erstauflage 1972 etwa alle 8 Jahre (1974, 1977, 1982, 1990, 1998)
den geanderten Rechtsvorschriften und dem fortschreitenden Stand der
Technik sowohl der Anlagen- als auch der Emissionsminderungstechnik
angepasst worden. Die letzte Anderung fand im Jahr 2007 statt.

Im Anhang 4 ist fur

Anlagen zur elektrischen Energieweiterleitung oder Nachrichtenlbertra-
gung

Schutzabstande bei Hochspannungsfreileitungen fir:

380 kv /50 Hz : 40 m vorgesehen.

Dabei bemisst sich der Schutzabstand bei Hochspannungsfreileitungen
senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schutzenden
Gebiete.

Die Bemessung der in Anhang 4 angegebenen Abstande basiert auf dem
von der Strahlenschutzkommission in ihren Empfehlungen zum Schutz vor
niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern der Energiever-
sorgung und -anwendung vom 16./17. Februar 1995 genannten Ermes-
sensspielraum fur die magnetische Flussdichte von 10 puT zur Beriicksich-
tigung des Vorsorgegesichtspunktes und auf den Erldauterungen des Bun-
desministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit zu § 4 der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV).

Des Weiteren wurden durch den Betreiber , der 50Hertz Transmission
GmbH nachfolgende Hinweise gegeben:

e Unterlagen Uber geplante Bauwerkshéhen, Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Lageplane mit MaRangaben Uber Ent-
fernungen zur Hochspannungsfreileitung und den Maststandorten
sind vor Baubeginn zur Prifung beim Regionalzentrum Mitte ein-
zureichen.

* Im Freileitungsbereich sind ggf. Bauvorhaben nur mit Héhenbe-
schrankungen maoglich.

e An Maststandort- Nr. 152 ist im Umkreis von 35m eine Bebauung,
die Durchfihrung von Schachtarbeiten sowie die Verlegung von
elektrisch leitfahigen Materialien nur unter besonderen Auflagen
und SicherheitsmalRnahmen mdoglich. Die Anfahrt zu den Mast-
standorten ist zu gewahrleisten.

» Bauwerke im Freileitungsbereich sind mit Fundamenterden nach
DIN VDE 0100 Teil 540, auszufiihren.

e Bei der Bauausfiihrung sowie spateren Arbeiten sind die Mindest-
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abstdnde nach DIN VDE 0105 Tabelle 103 von 5m zum ausge-
schwungenen Leiterseil durch das Ausfuhrungspersonal zu si-
chern.

e Bei bestimmten Witterungsbedingungen ist Eisabwurf von den Lei-
terseilen nicht auszuschlieen. Bauwerke im Bereich von Freilei-
tungen sind so zu bauen, dass dieser Erscheinung Rechnung ge-
tragen wird. Die Dachdeckung ist nach DIN 4102 teil7 auszufiih-
ren. Ein — und Ausgénge sind grundsatzlich nicht unter den leiter-
seilen anzuordnen.

* Im Freileitungsbereich treten kapazitive und induktive Beeinflus-
sungen auf. Baumaschinen mit isolierender Befreiung sind gege-
benenfalls mit Schleifketten zu erden.

Empfangsstérungen von terrestrischen Sendern bei einer Neubebauung
von Flurstiicken im Freilandbereich kénnen nicht gegen den Versorgungs-
trager geltend gemacht werden. Die bereits bestehenden Baulichkeiten in-
nerhalb des 40m — Bereiches geniel3en Bestandsschutz, Sie wurden auf
der Grundlage eines stadtebaulich bestatigten Konzeptes aus dem Jahr
1988 errichtet. Dazu lag eine Zustimmung des Energiekombinates (ua.
Verbundnetz Elektroenergie) vor.

Hinsichtlich der Nutzung des Vereinsplatzes werden Einschrankungen zur
zeitlichen Nutzung festgesetzt. Dazu siehe Punkt 5.1.1 Festsetzung 1.4.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Im Wochenendhausgebiet ist je Wochenendhausgrundstiick ein klein-, mit-
tel- oder groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 10 bis 12 cm zu pflanzen. Vorhandene Laubbaume auf
dem Grundstiick werden angerechnet. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Begrindung:
Zur Sicherung der naturschutzfachlichen Kompensation der Versiegelung

wird die Pflanzung von klein- bis grof3kronigen Laubb&umen als Hoch-
stamm auf jedem Wochenendhausgrundstiicken festgesetzt. Die Pflan-
zung dient der Kompensation der Versiegelung und der Kompensation von
Eingriffen in das Landschaftsbild. Die Pflanzqualitat wird festgesetzt, um
den Kompensationserfolg moglichst schnell erreichen zu kénnen. Weiter-
hin wird die Pflanzung als Hochstamm festgesetzt, da nur ein hochstammi-
ger Baum die notwendige Kompensation im Landschaftsbild ermdglichen
kann.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durch Nutzungsex-
tensivierung sowie einer angepassten Biotoppflege, artenreiche Halbtro-
cken- und Trockenrasen zu entwickeln. Pflegegange sind dem Amt fir
Umweltschutz, Landwirtschaft und Forsten der Stadt Frankfurt (Oder) an-
zuzeigen. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf den zeichnerisch festgesetzten privaten Griunflachen, die mit (a) ge-
kennzeichnet wurden, sind je nach Standortbedingungen durch Nutzungs-
extensivierung und einer angepasste Biotoppflege artenreiche Halbtro-
ckenrasen bzw. Frischwiesen zu entwickeln. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr.
20)

Begrindung:
Zur Kompensation von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

halts und zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Erholungswertes und
zur Schaffung hochwertiger Trittsteinbiotope innerhalb des Biotopverbun-
des der Stadt Frankfurt, wird die Entwicklung von landschaftstypischen

Vereinsplatz

Textfestsetzung
6.1

Textfestsetzung
6.2 und 6.3
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Halbtrocken- und Trockenrasenflachen oder Frischwiesen festgesetzt. Die
unterschiedlichen Entwicklungsziele sind abhangig von den Bodenarten,
die im festgesetzten Bereich kleinrdumig wechseln. Die Entwicklung soll
durch Extensivierung der Pflege auf bisher intensiv gepflegten Flachen er-
reicht werden. Dazu ist ein besonderes Pflegemanagement notwendig.
Folgende Pflegemaflinahmen sind notwendig, um die formulierten Ziele zu
erreichen:

- Fahreinschréankungen auf vorhandenem Weg innerhalb der abgegrenz-

ten Flachen ,

- Entfernung schnell wichsiger Gehdlze,

- Entfernung dominanzbildender Hochstauden,

- Mahd 1- max. 2 mal jahrlich*,

- Abtransport des Mahdgutes
Pflegegange sind dem jeweiligen zustandigen Amt der Stadt Frankfurt
(Oder) anzuzeigen. Durch die Meldung der Pflegegange ist eine fachliche
Betreuung durch die Stadt Frankfurt (Oder) mdglich. Damit ist auch das
Monitoring fir diese Flachen gesichert. Die Pflegemaflinahmen sind mit
den Eigentimern abgestimmt. Zur bestehenden Nutzung (vor dem Be-
schluss der Satzung) stellt das festgesetzte Pflegeziel eine Erleichterung
fur den Nutzer dar, wodurch eine Zumutbarkeit der Festsetzung gegeben
ist.

*In den ersten Jahren sind voraussichtlich 2 bis 3 Pflegegdnge notwendig,
in den Folgejahren nach Etablierung typischer artenreicher Pflanzengesell-
schaften und Verdrangung schnittunvertraglichen Arten (gréf3ere Stauden
und Gehdlze) ist voraussichtlich nur ein Pflegegang notwendig. Die Pfle-
gegange bestehen jeweils aus einer Mahd und der Entsorgung des
Mahdgutes.

Auf den mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&au- Textfestsetzung
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen 6.4

sind Geholzflachen mit standortgerechten gebietsheimischen Strauchern

als geschlossene Pflanzung bzw. als Unterpflanzung im Waldmantel anzu-

legen bzw. durch Pflege zu entwickeln. (gem. BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Begriindung:
Zur Kompensation von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-

halts und zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind in den zeichnerisch
festgesetzten Flachen Strauchpflanzungen anzulegen bzw. durch Forde-
rung vorhandener Naturverjingung zu entwickeln. Teilflachen befinden
sich im Uberschirmten Randbereich von baumbestandenen Flachen, hier
sind die Pflanzungen als Waldmantel zu entwickeln. Bei der Neupflanzung
sind gebietsheimische Gehdlze, entsprechend des Erlasses des Ministeri-
ums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Siche-
rung gebietsheimischer Herkilinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft vom 09.10.2008, zu verwenden. Online im Internet un-
ter: http://www.bravors.brandenburg.de/sixcms/detail.php?gsid=land bb_br
avors_01.c.47309.de abgerufen am (04.01.2011).

Die StraRenverkehrsflachen sudlich der HaupterschlieBung sind wasser- Textfestsetzung
durchlassig zu gestalten. (gem. BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20) 65

Begriindung:
Zur Minimierung der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

sollen durch Vermeidung einer Vollversiegelung im Bereich der Stral3en-
verkehrsflachen insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt
gestarkt werden.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ih- Textfestsetzung
ren Zufahrten, deren maximale Ausbaubreite 2.5 m betragen darf, nur in 6.6
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wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterra-
sen oder Pflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.
(gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Begriindung:
Zur Minimierung der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

sollen durch Vermeidung einer Vollversiegelung im Bereich der Zufahrten
und PKW Stellflachen insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasser-
haushalt gestarkt werden. Die Beschrankung der maximalen Ausbaubreite
von Zufahrten auf 2,5 m soll den Versiegelungsgrad so gering wie maoglich
halten, wobei eine Auffahrt von handelsiiblichen Autos gewéhrleistet bleibt.
Der minimale Fugenanteil von 15 % stellt nach der einschlagigen Literatur
den Wert dar, ab dem eine Versickerung von anfallendem Niederschlag
maglich ist, wodurch insbesondere schadliche Einflusse auf den Wasser-
haushalt vermieden werden.

. Plandarstellung

5.1.11. Planfestsetzung zur Grinordnung (private Grunflachen) Griin
Im Sicherheitsbereich der 380 kV Freileitung ist eine leitungsangepasste
Pflege zuldssig. Diese kann jeder Zeit, unter Bertcksichtigung der gesetz-
lichen Vorgaben, durch den Leitungstrager ausgeiibt werden. Somit ist in
diesem Bereich ein temporérer spontaner Aufwuchs von Gehdlzen zulas-
sig, der jedoch bei entsprechender Hohe abgeraumt werden darf. Ebenfalls
kann eine dauerhafte Griinlandnutzung eingerichtet werden.

5.1.12. Wasserrechtliche Festsetzungen

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf Textfestsetzung

den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern. 7

Begriindung:

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurde durch die untere Was-

serbehdrde die Vorlage eines Entwasserungskonzeptes/ Abwasserkonzep-

tion gefordert.

Dieses Konzept zum Nachweis der Verbringung des Niederschlagswas-

sers ware durch die Nutzer- bzw. die Eigentimergemeinschaft des Junker-

feldes zu erbringen und mit nicht unerheblichen Kosten verbunden. Die Er-

forderlichkeit ist am Standort jedoch nicht gegeben, da

. die bereits errichteten Wochenendhéuser und StralBen offentlich-
rechtlich genehmigt sind und damit dem Bestandsschutz unterliegen
(dazu gehdort auch die Erschliel3ung)

. keine Probleme durch die die Planung von der Junkerfelder Seite be-
treuende Arbeitsgruppe hinsichtlich der Wasserverbringung benannt
wurde.

. nur untergeordnete Bereiche (zuséatzlich) baulich abgerundet werden
kénnen.

. eine Beeintrachtigung fremder Grundstiicke auf Grund der derzeit

vorhandenen Eigentumsstruktur (Gemeinschaftseigentum gemein-
schaftlich genutzter Flachen) nicht erfolgt.

. Da Anhand der Vegetation auf Versickerungsfahigen Boden ge-
schlossen werden kann (eine Vielzahl von Sandtrockenrasen Arten).
. auf Grund der Grundflachenbeschrankung und der Nutzungsmog-

lichkeiten ausreichend Flache auf den einzelnen Grundstiicken fur
die Regenwasserverbringung (auch bei ungiinstigen Bodenbedin-
gungen) verbleibt.
Grundsatzlich wurde im Rahmen der frihen Beteiligung an der Planung
durch die untere Wasserbehtérde am 27.03.2007 klargestellt, dass keine
zuséatzlichen Forderungen zur Vorlage bestehen.
Im Absatz 4 des § 54 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist ver-
merkt: ,Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
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5.1.13.

5.2.
52.1.

ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser
zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der Wasser-
behérde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert werden muss. Diese Ver-
pflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenom-
men werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Nieder-
schlagswasser von den fur den o6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen
ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu
versickern."

Da das Niederschlagswasser direkt zur Grundwasserneubildung beitragen
soll, wird die grundstiicksweise Versickerung festgesetzt. Diese Festset-
zung erfolgt ebenfalls, da mit ihr sichergestellt werden kann, dass die ent-
sprechend § 5 Wasserhaushaltsgesetz vorgeschriebenen Allgemeinen
Sorgfaltspflichten eingehalten werden, wonach

(1) Jede Person verpflichtet ist, bei Mal3nahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erfor-
derliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermei-
den,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Ver-
wendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden.

Bodendenkmale

Im Bebauungsplangebiet ,Junkerfeld” ist kein Baudenkmal bzw. Denkmal-
bereich und Bodendenkmal eingetragen.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen im
Planungsbereich zu rechnen ist, sind die Bestimmungen im Gesetz Uber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg — Brand-
enburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 zu
beachten.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Minzen, Knochen u.A. entdeckt, sind diese unverziigliche dem Branden-
burgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landes-
museum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutz-
behoérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (8§ 11Abs. 1 und 2 BbgDSchG)
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sine bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§
11Abs. 3 BbgDSchG)

Umweltbericht

Einleitung

Der Umweltbericht nach § 2 Abs(4) BauGB beschreibt und bewertet die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht wird gem. Anlage BauGB zum § 2 Abs. 4 und § 2a ge-
gliedert und fir die relevanten Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
aufgestellt.

5.2.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

» Lage und Art des Vorhabens

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet an der siudlichen Hangkante
der Lebuser Platte und am nordlichen Rand des Warschau-Berliner-
Urstromtals.
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Historisch wurde die Flache erst als Wald und ab 1988 nach Abschluss ei-
nes Verwaltungsvertrages zwischen Frankfurt (Oder) und der Stadt Mullro-
se als eine Kleingartenfernkolonie entwickelt und genutzt.

Die derzeitige Flachennutzung ist gekennzeichnet durch:
teilweise dauerhaft bewohnte Wochenendhauser,

ungenutzte, ehemals zur Bebauung geplante Grundstiicksflachen als in-
tensiv gepflegte Grinflachen, ruderalisierte Griinflichen bzw. als
Vorwald bestockte Grunflache,

vorhandene ErschlieBungsstraBen in unterschiedlicher Ausbauart und
technische Erschlief3ung,

standortgerechte Waldflachen unterschiedlicher Baumartenzusammenset-
zungen,

Freileitungstrasse.

» geplante baulich-technische Nutzungen

Baulich soll mit dem Bebauungsplan das Baurecht fur ein Sondergebiet
Erholung, Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet, geschaffen werden.
Der Bebauungsplan richtet sich nahezu ausschlie3lich am Bestand aus, so
dass eine Bestandsfestschreibung das wesentliche Planungsziel darstellt.
Nur wenige bisher nicht bebaute Parzellen werden aus stadtebaulichen
Grunden gegeniiber dem gegenwartigen Bestand erganzt. Diese ehemals
zur Bebauung geplanten Flachen werden bereits regelmagig frei gehalten
bzw. anderweitig genutzt, so dass bei Inanspruchnahme als Baugebiet
keine wesentliche Anderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu
erwarten ist.

Ziel ist die Festschreibung als Wochenendhausgebiet,

» geplante ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch private Strallen und Wege in unterschiedlichen
Ausbauarten (Asphalt und ungebundene Wegedecke) erschlossen, die
technische Ver- und Entsorgung ist ebenfalls gesichert. Die technische
Ver- und Entsorgung ist weiterhin fiir die ehemals geplanten Bauflachen
bereits gesichert.

» Freiflachenkonzept

Die bebauten Parzellen bilden mehrere baulich genutzte Schwerpunktbe-
reiche im Plangebiet, die Uberwiegend durch waldartige Flachen bzw.
durch Walder und durch meist gepflegte, gemeinschaftliche Grinflachen
gegliedert sind. Damit entsteht eine reichhaltige und kleinraumig wirkende
Biotopstruktur.

Aufgrund der besonderen Lage im Ubergangsbereich von 2 naturraumli-
chen Einheiten und der im Plangebiet daraus resultierenden Geologie be-
steht ein hohes Potenzial zur Entwicklung hochwertiger Flachen fir den
Biotop- und Artenschutz, die Vielfalt wird durch die differenzierten Boden-
arten im Plangebiet weiter gestarkt.

Geplant ist hier, die bisher mit hoher Pflegeintensitat frei gehaltenen Fla-
chen und die ruderalisierten Flachen als Offenflachen zu erhalten und ent-
sprechend den Standortverhéltnissen durch entsprechendes Pflegemana-
gement zu hochwertigen, standortgerechten Trocken-, Halbtrockenrasen
und Frischwiesen zu entwickeln. Durch die vorhandene Eigentumssituation
kann eine regelmaRige Pflege der offentlich nutzbaren Flachen gut organi-
siert und kontrolliert werden.

AuRerdem sollen die vorhandenen Waldréander durch Unterpflanzung des
vorhandenen Waldrandes bzw. durch Neuanlage von Gehdolzstreifen mit
standortheimischen Gehdlzen aufgewertet werden, es entstehen dadurch
fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts hochwertige Ubergangsbe-
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reiche, die regelmé&Rig sehr artenreich sind.

Die sich dadurch entwickelnden Strukturen tragen zu einer wesentlichen
Erhéhung des Erholungswertes bei. Gleichzeitig dienen diese Flachen als
Trittsteinbiotop zur Verbreitung bzw. Unterstiitzung der Wanderung von
speziellen Artengruppen.

Nur durch die Nutzung und entsprechende Pflege kdnnen die Offenflachen
erhalten und entwickelt werden, wie dies sehr anschaulich auf den be-
nachbarten Flachen, die durch Vorwalder gekennzeichnet sind, erkennbar
ist.

5.2.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an

Grund und Boden

5.2.2.1 geplante Flachennutzungen

Die folgende Tabelle zeigt alle geplanten Flachennutzungen anhand von
Biotoptypen (gemaf bzw. in Anlehnung an die Kartierungsanleitung ,Bio-
topkartierung Brandenburg”, aktuelle Fassung), die nach Realisierung des
Vorhabens im Plangebiet zu erwarten sind:

Tabelle: geplante Flachennutzungen

Code Bezeichnung Flache Proz
NOSS2 Sondergebiet (GRZ 0,2) 43.530m? | 37 %
NPS offentliche Grinflache 25.322m2 | 21 %
EWL Erhaltung: Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste | 12.347 m2 | 10 %
und aus Sukzession hervorgegangene Walder mit nicht
heimischen Holzarten)
NOVS Stral3en 5.843 m? 5%
NGT Neuanlage: Trockenrasen (potentiell geschitzter Biotop) 4.832 m2 4%
NBW Neuanlage Waldmantel 4516 m2 4%
EWLRS Erhaltung:Robinienforste mit sonstigen Laubholzarten 4.327 m? 4%
EWLQS Erhaltung: Eichenforste mit sonstigen Laubholzarten (incl. | 3.255 m2 3%
Roteiche)
NOVZ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.040 m? 3%
NPSP Neuanlage: private Griinflache 2.598 m2 2%
EWLS Erhaltung: sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) 2.389 m? 2%
NPSI intensiv genutzte Freiflachen, Spielplatze 1.946 m? 2%
EWLSR Erhaltung: Laubholzforste sonstiger Laubholzarten inkl. | 1.399 m?2 1%
Roteiche mit Robinie
EWAKQ | Erhaltung: Kiefernforste mit Eiche 1.229 m2 1%
NPSB Neuanlage: private Grinflache mit Baumen 1.126 m? 1%
EWVTK Erhaltung: Kiefern-Vorwald trockener Standorte 1.040 m2 1%
NOT Ver- und Entsorgungsanlagen 144 mz 0%
EWVTR Erhaltung: Robinien-Vorwald trockener Standorte 114 m? 0%
Gesamtflache 118.997
m2

Die Flachen werden gegenwartig analog genutzt. Aufgrund bisher nicht
durchgefiihrter Eingriffsregelung werden Teilflachen bereits versiegelter
StraRenflachen als unbefestigte Wege im Bestand dargestellt und damit in
der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Die gegenwartig genutzte Grundfliche entspricht der geplanten
Grundflachenutzung. Ergéanzungen in dem MaR der baulichen Nutzung, die
bereits vorhanden ist, sind in den arrondierten Flachen zu erwarten, die
haufig bereits als meist gartnerisch intensiv genutzte Flachen vorhanden
sind.

Damit ergibt sich gegentiber dem Bestand keine erhebliche Veranderung.
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5.2.2.2 Kompensationsflaichenbedarf inner- und auRerhalb des Plangebietes

Die Uberwiegend aus der Herstellung des Baurechts und dem StralRenaus-
bau auf den Flachen resultierenden Kompensationsmalinahmen dienen
der Starkung von landschaftstypischen und vielfaltigen Biotopstrukturen
von naturnahen Waldern bis zu potenziellen Trocken- und Halbtrockenra-
sen, die nur durch regelmafige PflegemalRnahmen am Standort gesichert
werden kénnen:

Anlage von Waldmanteln durch Unterpflanzung mit naturnahen, land-
schaftstypischen Strauch- und Laubholzarten,

Anpassung von Pflegemal3nahmen zur Freihaltung von Offenflachen und
Entwicklung von Trocken- und Halbtrockenrasen durch Festsetzung
der Pflegeziele,

Pflegemalinahmen auf den gegenwartigen Vorwaldflachen zur Entwicklung

standorttypischer Waldgesellschaften (Kiefern-Eichen-Wald).

5.2.2.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Mit dem Vorhaben sind folgende zeichnerische Festsetzungen verbunden:

Sondergebiet Erholung, Zweckbestimmung Wochenendhaussiedlung,
StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung,

Uberwiegend offentliche und eine gréRere private Grunflache,

Flachen fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit textlicher Festsetzung des Entwicklungsziels Trocken- und
Halbtrockenrasen,

Flachen mit Pflanzbindungen zur Entwicklung von Waldmanteln
Waldflachen,

Bereich fur Energieleitungstrasse und Anlagen der technischen Ver- und
Entsorgung.

Weiterhin wird Folgendes textlich festgesetzt:

Pflegemalinahmen auf den 6ffentlichen Grunflachen und Waldrandflachen,

vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrund-
stucken,

Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundstiicken,

maximale Flachengrofen fur die Nutzung der Grundflache je Baugrund-
stuck,

Festsetzungen zum Versiegelungsgrad von Verkehrsflachen.

5.2.2.4 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachpléane und deren
Ziele

Nachfolgend werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen (Natur-
schutzgesetze des Bundes und des Landes Brandenburg, Baugesetzbuch,
Immissionsschutzgesetz) und den Fachplanen (Landschaftsrahmenplan,
Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,
zusammengestellt:

» Immissionsschutz / Gefahrstoffe

Durch gesetzliche Regelungen (insbesondere Bundesimmissionsschutz-
gesetz und dessen Verordnungen, DIN-Normen u.a.) sind klare Vorgaben
fur die zuladssigen Grenzwerte bei allen Arten von Emissionen und beim
Umgang mit Gefahrstoffen in Abh&ngigkeit von den angrenzenden Nut-
zungen gegeben.
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5.2.3.

» Abfall / Abwasser

Im Zuge der Genehmigung von Anlagen wird auf der Grundlage des Krw /
AbfG keine Anlage zugelassen, die nicht den gesetzlichen Bestimmungen
entspricht bzw. bei der die anfallenden Abfélle und das Abwasser nicht
gem. den gesetzlichen Vorgaben beseitigt werden kann. Beeintrachtigun-
gen von Umweltbelangen kénnen damit fur das Vorhaben nicht abgeleitet
werden.

» naturschutzfachliche Belange

Die Fachgesetze fir die naturschutzfachlichen Belange sind das Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzge-
setz (BbgNatSchG).

Naturschutzfachlich werden folgende Ziele formuliert:

Steuerung der im Plangebiet vorhandenen Pflegeaktivitaten fur eine effek-
tive Landschaftspflege zur Entwicklung standorttypsicher, reich struktu-
rierter Biotope,

Minimierung der Versiegelung,

maximale Erhaltung der vorhandenen hochwertigen Flachen,

Entwicklung bisher geringwertiger ruderaler Flachen durch gezielte Pfle-
gemalinahmen zu standorttypischen Gras- und Staudenfluren bzw. natur-
naher gehdlzgepragten Arten- und Lebensgemeinschaften.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.3.1 Zu erwartende Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Der Bebauungsplan fixiert im Wesentlichen den Bestand und ermdglicht
nur geringe Arrondierungen. Mit dem Bebauungsplan werden bisher nicht
bearbeitete Eingriffe geregelt (StraRenausbau mit Asphalt).

Nachfolgend werden die zu erwartenden allgemeinen Umweltauswirkun-
gen beschrieben:

» kleinflachig baubedingte Eingriffe in bereits baulich gepragten Be-
reichen durch:

Baustellenfreimachung im Bereich von Gehoélzflachen
Baustellenfreimachung im Bereich von Gras- und Staudenfluren
Baustelleneinrichtung

Baustellenbetrieb

» anlagebedingte Eingriffe durch:

Vollversiegelung von Flachen
Teilversiegelung von Flachen
Auffullungen

Abgrabungen

Leitungsverlegung

Anlage von Entwésserungseinrichtungen

» betriebsbedingte Eingriffe durch:

Emissionen aus dem Kfz.-Verkehr
Pflege von Griinflachen mit zu hoher Pflegeintensitat.
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Bebauungsplan BP-91-001 "Wochenendhausgebiet Junkerfeld"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 29.06.2011

5.2.3.2 Schutzgut Boden

» Bestandsbeschreibung

Die Topografie des Standortes ist durch die sldliche Kante der Lebuser
Platte, die hier im Gebiet auf das Warschau-Berliner Urstromtal trifft, ge-
pragt. Das Urstromtal liegt bei einer Hohe von ca. 44 — 45 m DHHN, die
héchsten Bereiche am nérdlichen Rand des Plangebiets liegen bei ca.
62,00 m DHHN. Der Forstweg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung), der auch der HaupterschlieBung des Gebietes dient, stellt etwa die
Grenze zwischen beiden Naturrdumen dar. Die Hangkante ist durch unter-
schiedlich steile Boschungssystem teilweise topografisch reich gegliedert.

Gem. der geologischen Karte M 1

50.000 (LANDESAMT FUR

GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE BRANDENBURG) bestehen folgende

geologische Verhaltnisse am Standort:

Hangkante der Lebuser Platte auf Grundmoréne mit schluffigen, sandig-
kiesigen, wechselnd steinigen und zum Teil schwach tonigen Béden,

im Bereich der Hangkante Teilflaichen auf einem VorstoRsander Uber
Grundmorane mit einer Wechselfolge fein-mittel-grobkiesiger Sande

Uber sandig-kiesigem Schluff,

im Bereich des Urstromtals periglaziare Bildungen durch fluviatile Ablage-
rungen, Hangsande, gepragt durch Sande, zum Teil schluffig, selten

schwach kiesig.

Seltene Boden oder wertvolle Béden werden durch das Vorhaben nicht be-

rahrt.

Die Bodengute ist im Plangebiet geteilt:

aufgrund anthropogener Vorbelastungen gering bis maRig (Uberschiittung,

Uberbauung),
naturnah auf nicht bebauten Standorten.

Die Bodenstruktur ist aufgrund der unterschiedlichen Bodenarten durch ei-
ne unterschiedlich hohe Verdichtungsgefahr mit teilweise irreversiblen
Schadigungen insbesondere bei anlehmigen Béden gepragt.

Die potentielle Erosionsgefahr ist in Abhangigkeit von der Neigung der Fla-
che und der Bodenart unterschiedlich hoch, hoch bis sehr hoch in starker
geneigten Abschnitten und in Bschungsbereichen. Die aktuelle Erosions-
gefahr ist aufgrund vorhandenem hohem Bodenbedeckungsgrad und wind-
und wasserbremsenden Strukturelementen gering.

Folgende Vorbelastungen der Bodenfunktionen sind gegentiber einem un-
gestorten optimalen Bodenzustand bezogen auf die kartierten Biotoptypen

vorhanden:
Tabelle: biotoptypenbezogene Darstellung der Vorbelastungen der Béden
Code Bezeichnung Vorbelastungen
BEGH einschichtige oder kleine Baumgruppen, | anthropogene Uberformung, sekundare
heimische Baumarten Begriinung nach Nutzungsauflassung
BRRG Baumreihen, mehr oder weniger ge- | keine
schlossen und in gesundem Zustand,
Uberwiegend heimische Baumarten
GLD ausdauernder Trittrasen Trittverdichtung, teilweise Unterbauung
mit Wegebaumaterial, Befahrung
GMRR ruderale Wiesen, artenreiche Auspragung | ehemalige Nutzung mit Umbruch, teilw.
Mahd
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GSMA Staudenfluren (Sdume) frischer, nahrstoff- | keine
reicher  Standorte, verarmte  oder
ruderalisierte Ausprégung

GSMAG Staudenfluren (Sdume) frischer, nahrstoff- | keine
reicher  Standorte, verarmte  oder
ruderalisierte Auspragung, mit spontanen
Gehdolzbewuchs(10 - 30 %
Gehdlzdeckung)

GZA artenarmer Zier-/Parkrasen Verdichtung durch Pflegegange, Diingung

OALO offene Lagerflachen Uberschiittete oder stark verdichtete
Oberbodenschicht

OBR Gebaude und bauliche Anlagen, Ruine voll versiegelte Flache

oT Ver- und Entsorgungsanlagen Uberwiegend voll versiegelte Flachen
durch technische Anlagen

OVPP Parkplatze, versiegelte Flachen: Nahezu | Uberwiegend versiegelte Flache, teil-

versiegelt, Kopfsteinpflaster, Kleinpflaster | durchldssig im Randbereich

OVPR Parkplatze, teilversiegelte Flachen: Befes- | Verdichtung und Teilversiegelung

tigte u. begrinte Flachen, Rasengitter-
steine u.4.
OVPS Parkplatze, versiegelte Flachen: Verfes- | hoch verdichtete und Uberschittete FIla-
tigte, verbaute Schotter-,Kies-, und Sand- | chen
flachen

OVSB Strafl3en mit Asphalt- oder Betondecken voll versiegelte Flache, durch Erschitte-
rungen im Geflige verdichtet

OVSO StralRen oder befahrbare Wege, vegetati- | Teilversiegelung und Verdichtung

onslos, unversiegelt

OVSS StralRen oder befahrbare Wege, verfestig- | Teilversiegelung und Verdichtung
ter, verbauter Schotter- oder Kiesbelag

oVSWwW StraRen mit wasserdurchlassigem Belag Teilversiegelung und Verdichtung

OovWwo unbefestigter Weg hoch verdichtete Flachen ohne Vegetati-
onsschicht

OVWR FuB- und Radwege: befestigte u. begrin- | Teilversiegelung und Verdichtung

te Flachen, Rasengittersteine u.a.

OoVvWT teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) befestigte Flachen mit einem relativ ho-
hen Fugenanteil

ovwv versiegelter Weg (Beton, Asphalt) voll versiegelte Flache

ovww Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung | hoch verdichtete Flachen ohne Vegetati-
onsschicht

PAB Abstandsgriin mit Gehélzen keine

PAE Abstandsgriin, extensiv gepfl. brachlieg. | keine

oder nicht gartn. gest.

PEPS Sonstige Sportplatze vollstandig veréanderter Oberbodenbereich
durch Sportflachenaufbau, Trittverdich-
tungen, regelmafRige Pflege, Diingemit-
teleinsatz

PH gartnerisch gestaltete Freiflachen (aul3er

Rasen- und Baumbestandsflachen)

PHA gartnerisch gestaltete Freiflachen, aufge- | Bodenbearbeitung zur Pflege der Flachen

lassene Ziergeholzflachen

PRE Energieleitungstrassen Stérung des Oberbodens durch regelma-
Bige Freimachung der Trasse

PXO Wochenend- und Ferienhausbebauung, | teilweise bebaute und versiegelte bzw.

weitgehend ohne Baume befestigte Flachen, gartnerisch regelma-
Big genutzte Flachen

RRS Anthropogene Rohbodenstandorte, vege- | fehlende Oberbodenschicht, Unterboden-

tationsfreie und -arme Sandflachen verdichtungen

RSAAG sonstige ruderale Pionier- und Halbtro- | ehemals als Bau- und/oder Lagerflachen

ckenrasen, mit  Geholzbewuchs | genutzte, oft nicht vollstandig beraumte
(Geholzdeckung 10-30%) Flachen
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RSAAO sonstige ruderale Pionier- und Halbtro- | ehemals als Bau- und/oder Lagerflachen
ckenrasen, weitgehend ohne | genutzte, oft nicht vollstandig berdaumte
Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%) | Fléchen

RSBXG sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale | Oberboden durch Abtrag, Verdichtung
Staudenfluren, mit  Gehdlzbewuchs | bzw. Teilverdichtung oder Uberschiittung
(Geholzdeckung 10-30%) gestort, ehemals bebaute Standorte

RSBXO sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale | Oberboden durch Abtrag, Verdichtung
Staudenfluren weitgehend ohne | bzw. Teilverdichtung oder Uberschiittung
Geholzbewuchs (Gehbélzdeckung < 10%) | gestort, ehemals bebaute Standorte

WAKQ Kiefernforste mit Eiche keine

WLQS Eichenforste mit sonstigen Laubholzarten | sehr gering durch Waldbewirtschaftung,
(incl. Roteiche) Stérung Oberboden in historisch langen

Zeitrdumen

WLRS Robinienforst/-wald mit sonstigen Laub- | Stickstoffakkumulation im Wurzelbereich
holzarten (incl. Roteiche) der Robinie als nicht einheimische Art

WLS sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) keine

WLSR Laubholzforste sonstiger Laubholzarten | keine
inkl. Roteiche mit Robinie

WQM frisch bis maRig trockene Eichenmisch- | keine
walder

WVTK Kiefern-Vorwald trockener Standorte

WVTR Robinien-Vorwald trockener Standorte keine

Weitgehend unbelastete Béden mit voller Wirkung der Bodenfunktionen
sind im Gebiet des Vorhabens im Bereich von Waldflaichen und naturna-
hen Geholzstrukturen (alteren Hecken, Feldgehélzen und naturnah zu-
sammengesetzten Mischwaldern) und von alterem Griinland vorhanden.
Die Vorwaldflachen entstehen teilweise auf sekundaren Standorten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

» Gesamtbewertung Schutzgut Boden im Bestand

Die Leistungsfahigkeit der Béden ist im gegenwartigen Zustand entspre-
chend der Nutzung differenziert;

auf baulich genutzten Flachen bzw. oft auf anliegenden Flachen durch
anthropogene Stérungen gekennzeichnete Boden,

auf bisher ungestoérten Flachen naturnahe Béden mit einer naturnahen Bo-
denentwicklung.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Durch die Bestandsfestschreibung und nur geringe Arrondierungsflachen
sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die
zu erwartenden Auswirkungen sind in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellt:
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Eingriff |

Umweltauswirkungen

| Prognose

baubedingte Beeintrachtigungen

Inanspruchnahme von
Flachen fir die Baustel-
leneinrichtung

die Baustelleneinrichtung wird inner-
halb der Grenzen des Plangebiets auf
den fur Eingriffe geplanten Flachen er-
folgen, die Flachen werden anschlie-
Rend Uberbaut bzw. nach MaZnahmen
zur Wiederherstellung der Bodenfunk-
tionen rickgebaut und standortgerecht
begrint

nur temporéare und Kkleinfla-
chige Beeintrachtigung ohne
Langzeitwirkung, nachfol-
gend Uberbauung oder Be-
grinung der Flache, damit
Berlcksichtigung der Flache
in der Eingriffsregelung, kei-
ne gesonderten verbleiben-
den nachhaltigen oder erheb-
lichen Beeintrachtigungen

Freimachung der Baustel-
le

die fur die Baustelle frei gemachten
Flachen werden fur das Vorhaben in
Anspruch genommen und unter anla-
gebedingten Beeintrachtigungen be-
schrieben

s. Bewertung der anlagebe-
dingten Beeintrachtigungen

baustellenbedingte Im-

missionen

baustellenbedingte Immissionen wirken
sich auf das Schutzgut Boden nicht
aus, Havariefalle kdnnen im Rahmen
der Eingriffsregelung nicht betrachtet
werden und werden im Havariefall ent-
sprechend den geltenden Rechtsvor-
schriften behandelt

keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Veranderung des Versie-
gelungsgrades und der
Flachennutzung

Verlust des Uberwiegenden Teils der
Boden- und Wasserhaushaltsfunktio-
nen, es gehen Uberwiegend Flachen-
anteile mit bereits gestérten Boden-
funktionen zu Lasten der Neuversiege-
lung verloren

erhebliche Beeintrachtigun-
gen unter Berlcksichtigung
der Vorwerte, Kompensation
durch alternative Malinah-
men (Bepflanzungen auf
dem Grundstiick, Anlage von
Waldmanteln, naturnahe
Pflegemalinahmen auf 6f-
fentlichen Griinflachen)

Bodenaustausch und Ver-
lagerung von Oberboden,
Auffillungen, Abgrabun-
gen

standorttypische Bodenfunktionen ge-
hen teilweise verloren, der Oberboden
ist gem. gesetzlichen Vorgaben zu
schiutzen mit dem Bodenaustausch
werden standorttypische Bodenfunktio-
nen ermdglicht, es wird im Bereich der
Vegetationsflaichen  Oberboden im
Plangebiet erganzt, eine Bodenbildung
kann damit wieder einsetzen

aufgrund der geringen GréR3e
der Bauwerke kann der Bo-
den meist auf dem Grund-
stiick wieder eingebaut wer-
den, es entstehen keine er-
heblichen  Beeintrachtigun-
gen, die Bodenbildung setzt
neu ein

Reduzierung des Vegeta-
tionsflachenanteils

Der Vegetationsflachenanteil verringert
sich, damit gehen die typischen Funkti-
onen fur die Bodenbildung und Grund-
wassererneuerung verloren

erhebliche Beeintrachtigun-
gen unter Berlcksichtigung
der Vorwerte, Kompensation
durch Entsiegelung und al-
ternative MalRnahmen (Be-
pflanzungen)

betriebsbedingte Beeintréachtigungen

Immissionen dem

Kfz.-Verkehr

aus

Ablagerungen und Eintrag von Stoffen
aus der Gas- und Staubemission der
Fahrzeuge, Erschitterungen

gem. aktuellem Kenntnis-
stand fuhren die Emissionen
bei den zu erwartenden ge-
ringen Verkehren nicht zu
erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden
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» Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fur das Schutzgut Boden wirken sich folgende MalRhahmen positiv aus:

Verzicht auf Baustellenflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft

Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

Trennung von Ober- und Unterboden

sparsamer Umgang mit Auftaumitteln

Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz-, Aufzucht- und Laichzeiten
Renaturierung von Baustellenflachen

Baumpflanzungen

Anlage von naturnahen flachigen Gehdlzpflanzungen in Aufwertung vor-
handener Flachen

Anlage und Pflege von naturnahen Gras- und Staudenfluren in Aufwertung
vorhandener Flachen

5.2.3.3 Schutzgut Wasser
» Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt zwischen 5 und 10 m
(Hydrogeologische Karte der DDR im M 1 : 50.000, LANDESAMT FUR
GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE BRANDENBURG).

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt.

Die Teufenlage des obersten Grundwasserleiters liegt bei 5 bis 10 m, die
Teufenlage des obersten geschiitzten Grundwasserleiters liegt bei 20 bis
40 m im 6stlichen Bereich und bei Glber 60 m im westlichen Bereich des
Plangebiets.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Sud mit einer Geschwindigkeit von unter
0,25 m pro Tag.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwartig im
Plangebiet im Bereich der unbefestigten Flachen versickern.

» Gesamtbewertung Schutz Wasser im Bestand:

Der Wasserhaushalt ist durch eine standorttypische Grundwasserneubil-
dung mit Gefahrdungspotenzial des Grundwassers gepragt, anfallendes
Niederschlagswasser kann naturnah im Wasserkreislauf zirkulieren.
Sudlich des Standorts ist ein Wasserwerk vorhanden. Die Trinkwasser-
schutzzone Il ist ca. 200 m von der AuBengrenze vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans entfernt.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Durch die Bestandsfestschreibung und nur geringe Arrondierungsflachen
sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die ggf.
zu erwartenden Auswirkungen sind in der nachfolgenden Tabelle darge-
stellt:
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Eingriff

| Umweltauswirkungen

| Prognose

baubedingte Beeintrachtigungen

Inanspruchnahme von Fla-
chen fur die Baustellenein-
richtung

die Baustelleneinrichtung wird inner-
halb der Grenzen des Plangebiets auf
den fir Eingriffe geplanten Flachen
erfolgen, die Flachen werden an-
schlieRend tberbaut bzw. nach MaR3-
nahmen zur Wiederherstellung der
Bodenfunktionen  riickgebaut und
standortgerecht begrint

nur temporare Beeintrchti-
gung ohne Langzeitwirkung,
nachfolgend Uberbauung
oder Begriinung der Flache,
damit Bertcksichtigung der
Flache in der Eingriffsrege-
lung, keine gesonderten ver-
bleibenden nachhaltigen
oder erheblichen Beeintréch-
tigungen

Freimachung der Baustelle

die fir die Baustelle frei gemachten
Flachen werden fur das Vorhaben in
Anspruch genommen und unter anla-
gebedingten Beeintrachtigungen be-
schrieben

s. Bewertung der anlagebe-
dingten Beeintrachtigungen

baustellenbedingte Immissi-

onen

baustellenbedingte Immissionen wir-
ken sich auf das Schutzgut Wasser
nicht aus, Havariefdlle kénnen im
Rahmen der Eingriffsregelung nicht
betrachtet werden und werden im
Havariefall entsprechend den gelten-
den Rechtsvorschriften behandelt

keine erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Veradnderung des Versiege-
lungsgrades und der Fla-
chennutzung

Verlust des Uberwiegenden Teils der
Boden- und Wasserhaushaltsfunktio-
nen es gehen lberwiegend Flachen-
anteile mit gestorten Bodenfunktionen
zu Lasten der Neuversiegelung verlo-
ren

keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch aus-
schlieBlich kleinflachige

Versiegelungen und gebiets-
nahe Versickerung direkt auf
den Baugrundstiicken

Bodenaustausch und Verla-
gerung von Oberboden

Stérung der Bodenbildungsprozesse,
Puffer-, Filter- und Transformator-
funktion werden dadurch jedoch nicht
gestort

keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten

serneubildung

Grundwasserabsenkungen Grundwasserabsenkungen  werden | keine erheblichen Beein-

nicht notwendig trachtigungen zu erwarten
Veranderung von Abfluss | nur kleinflachige Versiegelung auf gut | keine erheblichen Beein-
und Versickerung, Beein- | durchlassigen Bdoden, flachennahe | trachtigungen zu erwarten
trachtigung der Grundwas- | Versickerung bleibt weiter méglich

zunehmender
Gefahrstoffen

Umgang mit

potentielle Gefahrdung der Grund-
wasserqualitat durch gesetzliche Re-
gelungen ausgeschlossen

keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten,
Havariefélle konnen nicht be-
trachtet werden

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Schadstoffeintrage aus
Emissionen des Kfz.-
Verkehrs

nur geringe Kfz.-Nutzung im Plange-
biet zu erwarten

keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen fur das Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser wirken sich folgende MaRhahmen positiv aus:

aufgrund hoher Grundwassergefahrdung besondere Umsicht beim Um-
gang mit grundwassergefahrdenden Stoffen,

Renaturierung von Baustellenflachen
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundsti-
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5.23.4

5235

cken
Baumpflanzungen
Anlage von naturnahen flachigen Gehdélzpflanzungen
Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren

Schutzgut Klima und Lufthygiene
» Bestandsbeschreibung

Am Standort ist eine hohe Luftqualitat zu erwarten, Emittenten sind in der
N&he nicht vorhanden bzw. besteht durch umfangreichen Waldbestand ein
guter Schutz vor den Emissionen der BundesstralRe B 87.

Das Standortklima wird gegenwartig durch folgende Faktoren bestimmt:
Waldklima,

Kaltluftbildung auf den Gras- und Staudenfluren mdéglich, jedoch kein nen-
nenswerter Kaltluftabfluss, da Bildungsflachen auf ebenen und vom
Wald umstandenen Flachen liegen,

durch Waldflachen gegeniiber Winden relativ geschiitzte Lage,

Extremklimate (Temperaturextreme, Disenbildungen ...) sind am Standort
nicht zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegeniber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Durch die Bestandsfestschreibung und nur geringe Arrondierungsflachen
sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Standortklima und die Luftqua-
litdt zu erwarten.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirken sich folgende MaRnah-
men positiv aus:

Baumpflanzungen,
Gehdlzpflanzungen,
Anlage von sonstigen Vegetationsflachen

Schutzgut Tiere und Pflanzen
» Bestandsbeschreibung

Die Einschatzung erfolgt auf der Basis der Biotoptypenkartierung, nicht er-
hobene quantitative Daten werden durch Annahme einer durchschnittli-
chen Ausstattung mit Arten- und Lebensgemeinschaften je Biotoptyp ein-
geschatzt.

Die nachfolgende Tabelle ist nach FlachengrofRe sortiert, so dass die Bio-
toptypen mit dem groR3ten Flachenanteil zuerst aufgefihrt sind, die Biotop-
typen mit den geringsten Flachenanteilen dann am Ende der Tabelle.

Tabelle: Biotoptypen - Bestand im Plangebiet
Code Bezeichnung Flache Proz.
PXO Wochenend- und Ferienhausbebauung, weitgehend oh- | 39.573 m2 33%
ne Bdume
GSMA Staudenfluren (Séaume) frischer, nédhrstoffreicher Stan- | 12.874 m? 11 %
dorte, verarmte oder ruderalisierte Auspragung
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WLS sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) 11.407 m2 10 %

WLRS Robinienforst/-wald mit sonstigen Laubholzarten (incl. | 8.369 m2 7%
Roteiche)

WLQS Eichenforste mit sonstigen Laubholzarten (incl. | 7.949 m? 7%
Roteiche)

RSAAO sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, weit- | 4.803 m2 4%
gehend ohne Geholzbewuchs (Gehélzdeckung < 10%)

WVTK Kiefern-Vorwald trockener Standorte 4.470 m2 4%

ovww Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 3.159 m2 3%

OVSB StralBen mit Asphalt- oder Betondecken 3.065 m2 3%

WAKQ Kiefernforste mit Eiche 2.459 m2 2%

RSBXO sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenfluren, | 2.276 m2 2%
weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehélzdeckung <
10%)

OVSS StralRen oder befahrbare Wege, verfestigter, verbauter | 1.902 m? 2%
Schotter- oder Kieshelag

WVTR Robinien-Vorwald trockener Standorte 1.840 m? 2%

RSBXG sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenfluren, | 1.679 m2 1%
mit Gehodlzbewuchs (Geholzdeckung 10-30%)

WLSR Laubholzforste sonstiger Laubholzarten inkl. Roteiche | 1.560 m? 1%
mit Robinie

OVWO unbefestigter Weg 1.430 m? 1%

PAB Abstandsgrin mit Gehdlzen 1.371 m? 1%

PHA gartnerisch  gestaltete  Freiflachen, aufgelassene | 1.289 m2 1%
Ziergehdlzflachen

RRS Anthropogene Rohbodenstandorte, vegetationsfreie und | 1.210 m2 1%
-arme Sandflachen

RSAAG sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, mit | 1.089 mz 1%
Gehdlzbewuchs (Gehélzdeckung 10-30%)

GSMAG Staudenfluren (Saume) frischer, néhrstoffreicher Stan- | 854 mz 1%
dorte, verarmte oder ruderalisierte Auspragung, mit
spontanen Gehdlzbewuchs(10 - 30 % Gehdlzdeckung)

WQM frisch bis méRig trockene Eichenmischwalder 833 m2 1%

PRE Energieleitungstrassen 559 m2 0%

GLD ausdauernder Trittrasen 488 m2 0%

OVPS Parkplatze, versiegelte Flachen: Verfestigte, verbaute | 399 m2 0%
Schotter-,Kies-, und Sandflachen

ovVSswW StraRen mit wasserdurchldssigem Belag 340 m2 0%

PEPS Sonstige Sportplatze 326 m2 0%

PAE Abstandsgriin, extensiv gepfl.,, brachlieg. oder nicht | 252 m2 0%
gartn. gest.

BEGH einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische | 244 mz 0%
Baumarten

BRRG Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in ge- | 192 m? 0%
sundem Zustand, Uberwiegend heimische Baumarten

PH gartnerisch gestaltete Freiflachen (auer Rasen- und | 166 m2 0%
Baumbestandsflachen)

OVSO StralRen oder befahrbare Wege, vegetationslos, unver- | 129 m2 0%
siegelt

GMRR ruderale Wiesen, artenreiche Auspragung 95 m2 0%

OALO offene Lagerflachen 90 m2 0%

OVWT teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) 80 m2 0%

oT Ver- und Entsorgungsanlagen 64 m2 0%

OBR Gebaude und bauliche Anlagen, Ruine 41 m2 0%

OVPP Parkplatze, versiegelte Flachen: Nahezu versiegelt, | 24 m2 0%
Kopfsteinpflaster, Kleinpflaster

OVWR FuB- und Radwege: befestigte u. begriinte Flachen, Ra- | 22 m? 0%
sengittersteine u.a.

GZA artenarmer Zier-/Parkrasen 13 m2 0%
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OVPR Parkplatze, teilversiegelte Flachen: Befestigte u. begriin- | 10 m2 0%
te FlAchen, Rasengittersteine u.a.

ovwv versiegelter Weg (Beton, Asphalt) 2 mz2 0%
Gesamtflache 118.997 m?

» Schutzgebiete und gem. BbgNatSchG geschitzte Bereiche im
Plangebiet

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete gem. BbgNatSchG
vorhanden.

Gem. 8§ 32 BbgNatSchG geschutzte Biotope sind im Plangebiet vorhanden:

Tabelle: geschiitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG — Bestand

Code Bezeichnung Flache
WQM frisch bis maRig trockene Eichenmischwalder 833 m2
WVTK Kiefern-Vorwald trockener Standorte 4.470 m2

Die Bereiche der geschitzten Biotope werden durch die Planung nicht ver-
andert.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich folgende Schutzgebiete:

FFH-Gebiet DE 3752-303 ,Unteres Schlaubetal, Erganzung®, Entfernung
ca. 3 km sudlich

Landschaftsschutzgebiet 3753-601 ,Ehemaliges Grubengeldnde Finken-
heerd“ vom 01.10.1960 ca. 2 km &stlich des Plangebiets.

Durch die isolierte Lage des Plangebiets im Wald kénnen keine Auswir-
kungen des Vorhabens auf die benachbarten Schutzgebiete prognostiziert
werden.

» Angaben zum Artenschutz

Die als Eichenmischwald ausgepragten Flachen liegen im Bereich der
Hangkante der Lebuser Platte und sind in der Artenausstattung gut ausge-
pragt. Gefahrdungen sind nicht zu erkennen, die Erhaltung der Flachen
analog dem Bestand ist geplant.

Die Kiefernvorwalder stellen naturnahe Sukzessionsstadien dar, werden
jedoch durch das Einwandern von Robinie ruderalisiert. Dadurch ist eine
Weiterentwicklung zu naturnahen Kiefernwaldern der potenziell natirlichen
Vegetation in Frage gestellt. Pflegemal3nahmen werden notwendig.

Bei der Unteren Naturschutzbehérde liegen keine Angaben zu Vorkommen
streng geschuitzter Arten im Plangebiet vor.
Aufgrund der Struktur des Plangebiets mit folgenden Lebensrdumen:

naturnaher Eichenmischwald im Bereich der Grundmorane (Hangkante),
naturnaher Eichen-Kiefernwald im Bereich der Talsande (Urstromtal)
Trockenrasen im Bereich der Talsande,

artenreiche Frischwiesen im Bereich der Grundmorane (Hangkante).

ist insbesondere mit dem Vorkommen von geschiitzten Arten folgender
Artengruppen zu rechnen:

Flora,
Avifauna,
Fledermause,
Insekten

Reptilien
Zu rechnen.
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Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Die ergédnzende Ausweisung von bebaubaren Grundstucken findet aus-
schlieBlich auf freigehaltende Bereiche mit geringem Aufwertungspotenzial
statt.

» Potentiell natirliche Vegetation

Die Potentiell natirliche Vegetation ist nach aktuellen Unterlagen (Hoff-
mann, Pommer: Potentiell natirliche Vegetation in Berlin und Branden-
burg, Potsdam, 2005) ein Blaubeer-Kiefern-Traubeneichenwald im Kom-
plex mit Waldreitgras-Kiefern-Traubeneichenwald im Bereich des Urstrom-
tals und ein Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald im Bereich der
Grundmoranenflachen (Hangkante im nordlichen Teil des Plangebiets).

» Baumbestand (allgemeine Beschreibung)

Einzelbaumbestand ist im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden, der
Baumbestand ist durch waldartige Flachen bzw. Walder gekennzeichnet.
Der Baumbestand, der im Sondergebiet vorhanden ist, unterliegt vollstan-
dig der Baumschutzverordnung der Stadt Frankfurt (Oder).

» Bedeutung im Verbundsystem

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage und der Flachennutzung eine be-
sondere Bedeutung als Trittsteinhabitat insbesondere fir die durch Gras-
und Staudenfluren gepragten Biotoptypen. Weiterhin sind der Laub- bzw.
Laubmischwaldverbund an der Hangkante aus der Sicht eines Verbund-
systems von besonderer Bedeutung.

» Gesamtbewertung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Aufgrund der rezenten Nutzung im Bereich des Plangebiets besteht eine
hohe Vielfalt an potenziellen und vorhandenen Lebensrdumen fir naturna-
he Arten- und Lebensgemeinschaften. Von besonderem Wert ist auf den
ansonsten voll bewaldeten Flachen der Wechsel zu Offenlandstandorten in
Verbindung mit kleinrGumig wechselnden Bodenverhéltnissen (Grundmo-
réne, Sander, periglazidare Bildungen — Talsande), der nur durch die Nut-
zung erhalten werden kann.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung
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Eingriff

Umweltauswirkungen

Bewertung

Flachenverlust durch
Uberbauung und Fla-
chenbefestigung

kleinflachiger Entzug von Lebensraum fur
die vorhandenen Arten- und Lebensge-
meinschaften der betroffenen Biotopty-
pen, insbesondere der Biotoptypengrup-
pen:

- ruderale Biotoptypen,

- unbefestigte Wege und Lagerflachen

keine erhebliche Beeintrach-
tigung aufgrund vorhande-
ner Nutzungen zu erwarten

Beeintrachtigung durch
Zerschneidung

mit der Bebauung entsteht keine erhebli-
che Zerschneidungswirkung

durch die nur durch Pflege
frei zu haltenden Flachen
werden wichtige Trittsteinbi-
otope ermdoglicht.

Anderung des Vegetati-

die Vegetationsflachen verandern sich

durch die geadnderten Pfle-

Rastplatzen

weist keine markanten Strukturen auf, die
fur Uberregional wandernde Arten zur Ori-
entierung bzw. als Rastplatz von Bedeu-
tung sind

onsflachenanteils  und | durch die festgesetzten PflegemaRnah- | gemaBnahmen wird eine
der Vegetationszusam- | men, die an den Erfordernissen einer na- | naturndhere Entwicklung ini-
mensetzung turnahen Entwicklung abgeleitet werden tiiert, so dass sich auch ent-
sprechend naturndhere Ar-
ten- und Lebensgemein-
schaften am Standort entwi-
ckeln werden.
Beeintrachtigung von | Wanderrouten von Tierarten sind im | keine Beeintrachtigung
Wanderrouten und | Plangebiet nicht bekannt, das Gebiet | wandernder bzw. rastender

Arten

Erhéhung des Risikos
fur den Unfalltod ge-
bietspragender Arten

die vorhandene Verkehrsbelastung wird
sich nicht erhéhen

keine zusatzliche Beein-

trachtigung

Verschlechterung  des
Erhaltungszustandes

geschutzter Arten

durch die Bestandsfestsetzung verandern
sich die Lebensraume nicht erheblich,

durch die Pflegefestsetzun-
gen erhoht sich der Wert als
Lebensraum fir naturnahe
Arten- und Lebensgemein-
schaften

Stoérungen in der Bau-
phase

Die Bauphase wird sich Uber einen relativ
kurzen Zeitraum erstrecken, der Baube-
ginn kann so gelegt werden, dass aul3er-
halb der Nist- und Brutzeiten mit den Ar-
beiten begonnen wird, gebaut wird nur auf
einzelnen Parzellen, vermutlich auch nicht
zeitgleich.

gering

spezielle Angaben zu Lebensrdumen und Artengruppen bei Durchfiihrung
der Planung:

alle vorhandenen waldgepragten Lebensraume bleiben erhalten und wer-
den durch die Pflanzbindungen (Anlage von Waldmanteln) naturnah
erganzt,

die vorhandenen Gras- und Staudenfluren befinden sich gegenwartig in in-
tensiv genutzter Pflege bzw. in einem stark ruderalisierten Zustand —
durch die Pflegefestsetzungen kénnen die Gras- und Staudenfluren zu
naturnahen Trocken-, Halbtrockenrasen und Frischwiesen in Abhan-
gigkeit von der Lage der Flache entwickelt werden.

» Angaben zu Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG

Die Erheblichkeit einer Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, insbe-
sondere wenn sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit oder den Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nach-
teilig auswirkt.
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Zu beachten sind:
Stoérungs- und Tétungsverbot fir Tiere gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Stoérungsverbot wahrend bestimmter Zeiten fir Tiere gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG

Beschadigungsverbot von Lebensstatten bzw. Standorten geschitzter Ar-
ten fur Tiere und Pflanzen gem. § 44 (1) Nr. 3 und 4 BNatSchG

Durch die Bestandsfestsetzung des Bebauungsplans werden im Vergleich
zum Bestand keine Nutzungen und keine Lebensrdume bzw. Lebensstat-
ten erheblich verandert, so dass die vorhandenen Populationen erhalten
bleiben kénnen, Beeintrachtigungen sind nicht ableitbar.

Durch die Pflege- und Pflanzfestsetzungen des Bebauungsplans werden
Lebensrdume naturndher entwickelt, so dass eine Aufwertung der Lebens-
raume erfolgt, was sich auch férdernd auf die Arten- und Lebensgemein-
schaften im Plangebiet auswirken wird.

Die Stérungen und/oder Beschadigungen kdénnen wie folgt abgewendet
werden:

zeitliche Steuerung von BaumaRnahmen auBerhalb der Hauptnist- und
Brutzeiten,

Schaffung von Ersatz- bzw. Ergénzungslebensraumen und —lebensstatten
(Sicherung von Nistplatzen),

Erhaltung von Minimalarealen, insbesondere Verhinderung einer weiteren
Verbuschung der Gras- und Staudenfluren.

Ein Erfordernis zur Erteilung von Ausnahmen oder Befreiungen, um die
Planziele umzusetzen besteht derzeit nicht.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wirken sich folgende MaRnahmen
positiv aus:

Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz-, Aufzucht- und Laichzeiten

Schutz von Baumen, einschlieB3lich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baubetrieb

Landschaftsgerechte Gestaltung und Einpassung von Bauwerken in die
Umgebung

Verzicht auf nachtliche BaumaRnahmen in Lebensraumen nachtaktiver
Tierarten

Vorkehrungen zur Staubminderung
Larmschutzeinrichtungen
Vermeidung von Lichtemissionen
Baumpflanzungen

Anlage und standortgerechte Pflege von naturnahen flachigen
Gehdlzpflanzungen

Anlage und standortgerechte Pflege von naturnahen Gras- und Staudenflu-

ren

5.2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
» Bestandsbeschreibung

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch zum einen durch die markante To-
pografie der Grenzbereiche zweier naturraumlicher Einheiten und zum an-
deren durch die Lage im Wald geprégt.

Aufgrund der stark differenzierten Topografie und Geologie kann sich eine
hohe Vielfalt an Biotoptypen im Plangebiet entwickeln, die teilweise von ei-
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ner regelméRigen Nutzung /(Freihaltung abhéngig sind. So wird das Land-
schaftsbild durch die Flachen mit den Gras- und Staudenfluren ergdnzend
zu den gartnerisch gestalteten Baugrundstiicksflachen typisch gestaltet.

Sichtbeziehung bestehen von au3erhalb des Plangebiets nicht, es sind nur
eingeschrankte Sichtbeziehungen innerhalb des Plangebiets vorhanden,
so dass immer nur Teilflachen des Baugebietes erlebbar sind und sich die
Anlage somit gut in das Landschaftsbild einfigt. Von hoher Bedeutung sind
hier die Gehdlzbesténde, die mit der Planung noch ergénzt werden sollen.

Storend wirkt die vorhandene Starkstrom-Freileitungstrasse im Land-
schaftsbild, die auch von Aufwuchs regelméRig frei gehalten wird.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Durch die Bestandsfestsetzung wird sich da Orts- und Landschaftsbild
auch nach Umsetzung der Planung nicht erheblich verandern.

Durch die Festsetzungen zur Bepflanzung und Pflege der im Landschafts-
bild wirksamen Flachen kann von einer Aufwertung des Landschaftsbildes
ausgegangen werden.

» Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftshild wirken sich folgende Mal3-

nahmen positiv aus:

Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstlicken,

Gehdlzpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken und Anlage von
Waldmanteln,

standortgerechte Pflege und Entwicklung von Gras- und Staudenfluren zu

artenreichen und landschaftstypischen Trocken-, Halbtrockenrasen und

Frischwiesen.

5.2.3.7 Schutzgut Mensch (Larm, Immissionen, Erholung...)
» Bestandsbeschreibung

Der Bereich des Plangebietes hat fur die Bevélkerung und die Gesundheit
des Menschen gegenwartig folgende Bedeutung:

Freizeit/Erholung:
ausschlieBlich Wochenenderholung,.

Im Umfeld des Plangebiets sind forstwirtschaftliche Nutzungen vorhanden,
der Wald dient als Erholungswald, ein wichtiges Naherholungsgebiet der
Stadt Frankfurt (Oder) liegt ca. 2 km dstlich des Standortes.

Gegenwartig sind folgende Beeintrachtigungen vorhanden:

Durch die, an das Plangebiet angrenzende Bundesstrale B87 wird das
Plangebiet durch Verkehrsgerausche in abgeschwachter Form berihrt. Auf
Grund der das das Plangebiet umgebenden Waldflachen, ist auch bei ei-
nem Ausbau der B87 (bereits planfestgestellt) von keiner wesentlichen Zu-
nahme der vorhandenen Verkehrsgerdusche auszugehen. Ein Schall-
schutzgutachten das im Rahmen der Planfeststellung fur die MaRnhahme ,B
87 Neubau Ortsumgehung Miillrose* aufgestellt wurde, kommt zu der Aus-
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sage, dass es , in der Feriensiedlung Junkerfeld...“ zu keiner Uberschrei-
tung von Schallgrenzwerten kommt.

sonstige Belastungen (elektromagnetische Wellen) durch die Starkstrom-
Freileitungstrasse.

» Gesamtbewertung fur den Menschen im Bestand:

Fur die Bevolkerung und die Gesundheit des Menschen hat das Gebiet ei-
ne hohe Bedeutung als Erholungsflache insbesondere fir die dort woh-
nenden Menschen.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel der Erhaltung der Flache als Erho-
lungsgebiet, Wochenendhausgebiet, aufgestellt und somit die gegenwarti-
ge Funktion der Flache fur den Menschen erhalten. Geringfligige Arrondie-
rungen der Bauflachen dienen der stadtebaulichen Aufwertung des Gebie-
tes.

Die Festsetzungen zur Pflege der Offenflachen dienen der Aufwertung des
Landschaftshildes und damit des Erholungswertes durch naturndhere und
artenreichere Zusammensetzung der Arten- und Lebensgemeinschaften.

» Vermeidung, Verminderung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Fur den Menschen wirken sich folgende MalRnahmen positiv aus:

Landschaftsgerechte Gestaltung und Einpassung von Bauwerken in die
Umgebung

Vermeidung von Lichtemissionen

Baumpflanzungen

Anlage von naturnahen flachigen Gehdélzpflanzungen

Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren
5.2.3.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

» Bestandsbeschreibung

Im Bebauungsplangebiet ,Junkerfeld” ist kein Baudenkmal bzw. Denkmal-
bereich und Bodendenkmal eingetragen.

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz sind zu beachten.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Die Umsetzung des Planes wirkt sich nicht auf Kultur- und Sachguter aus.

5.2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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5.2.4.

» Bestandsbeschreibung

Von besonderer Bedeutung sind die Wechselwirkungen zwischen den bio-
tischen Schutzgitern und dem Menschen, da darauf der hohe Erholungs-
wert der Flache zuriickzufuhren ist. Indirekt wirken hier nattrlich auch die
abiotischen Schutzguter hinein.

» Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Durch die Fortsetzung der bestehenden Nutzung sind keine Anderungen
gegenuber dem gegenwartigen Zustand der Flachen zu erwarten.

» Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fihrung der Planung

Durch die Pflegefestsetzungen fiur die offentlichen Grunflachen und die
Pflanzbindungen zur Anlage von Waldménteln wird die Wechselbeziehung
zwischen den biotischen Schutzgiitern und dem Menschen im Sinne der
Erholungsnutzung und einer naturnahen Entwicklung der Flachen glei-
chermalien gestarkt.

Die Umsetzung der Planung wirkt sich damit férdernd auf die Wechselbe-
ziehungen aus.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Bewaéltigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nachfolgend werden nach konkreter Ermittlung der Umweltauswirkungen
die Mainahmen dargestellt, die geplant sind, um erhebliche negative Um-
weltauswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Plans oder Programms
zu verhindern, zu verringern und soweit wie mdglich auszugleichen bzw.
zu kompensieren.

5.2.4.1 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die nach Realisierung der Planung
zu erwarten sind, bilden:

Neuversiegelung von Flachen unter Beachtung der Vorwerte und Vornut-
zungen auf Arrondierungsflachen (7.115 m2 mit einer GRZ von ca. 0,2"
= 1.423 mz versiegelte Flache = 1 % des Plangebiets) auf mehreren
Teilflachen, immer in unmittelbarem Zusammenhang mit bereits bau-
lich genutzten Flachen,

Vollversiegelung von unbefestigten Stralen und Wegen (1.570 m2),
daraus resultierende Veranderung von Lebensraum fir im Plangebiet ge-
genwartig vorhandene Arten- und Lebensgemeinschaften

5.2.4.2 Ermittlung der Umweltauswirkungen anhand von Vergleichswerten und ver-

bale Einschatzungen

Nachfolgend wird die Neuversiegelung im Plangebiet anhand einer Ver-
gleichsflache durch Bewertung des Ausgangszustandes und des geplanten
Zustandes ermittelt

Tabelle: Ermittlung der Neuversiegelung durch Vergleich Bestand und Planung

in gesundem Zustand, Uberwiegend heimische
Baumarten

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsflache
Bestand

einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische | 244 m2 1 244 m2
Baumarten

Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und | 192 m2 1 192 m?

! Die GRZ von 0,2 stellt hier die Berechnungsgrundlage fir die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt dar, hat aber keinen

Festsetzungscharakter
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ausdauernder Trittrasen 488 m2 0,6 293 m?
ruderale Wiesen, artenreiche Auspréagung 95 m2 0,9 86 m2
Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher | 12.874 m2 1 12.874 m2
Standorte, verarmte oder ruderalisierte Auspragung
Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher | 854 m2 1 854 mz
Standorte, verarmte oder ruderalisierte Auspra-
gung, mit spontanen Gehdlzbewuchs(10 - 30 %

Gehdlzdeckung)

artenarmer Zier-/Parkrasen 13 m? 0,9 12 m?
offene Lagerflachen 90 m2 0,4 36 m2
Gebaude und bauliche Anlagen, Ruine 41 m2 0 0 m2
Ver- und Entsorgungsanlagen 64 m2 0,2 13 m?
Parkplatze, versiegelte Flachen: Nahezu versiegelt, | 24 m2 0,1 2 m2
Kopfsteinpflaster, Kleinpflaster

Parkplatze, teilversiegelte Flachen: Befestigte u. | 10 m2 0,5 5 m2
begriinte Flachen, Rasengittersteine u.a.

Parkplatze, versiegelte Flachen: Verfestigte, ver- | 399 mz 0,5 200 m2
baute Schotter-,Kies-, und Sandflachen

StralRen mit Asphalt- oder Betondecken 3.065 m2 0 0 m2
StralRen oder befahrbare Wege, vegetationslos, un- | 129 mz 0,3 39 m2
versiegelt

Strallen oder befahrbare Wege, verfestigter, ver- | 1.902 m2 0,3 571 mz
bauter Schotter- oder Kiesbelag

Stral3en mit wasserdurchlassigem Belag 340 m2 0,3 102 m?
unbefestigter Weg 1.430 m2 0,5 715 m2
FuR3- und Radwege: befestigte u. begriinte Flachen, | 22 mz 0,5 11 m?
Rasengittersteine u.&.

teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) 80 m2 0,2 16 m?
versiegelter Weg (Beton, Asphalt) 2 mz2 0 0 m2
Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 3.159 m2 0,5 1.580 m2
Abstandsgrin mit Gehélzen 1.371 m2 0,9 1.234 m2
Abstandsgrin, extensiv gepfl., brachlieg. oder nicht | 252 m? 0,9 227 mz
gartn. gest.

Sonstige Sportplatze 326 m2 0,7 228 m?
gartnerisch gestaltete Freiflachen (aulRer Rasen- | 166 m2 0,9 149 m?
und Baumbestandsflachen)

gartnerisch gestaltete Freiflachen, aufgelassene | 1.289 m2 0,9 1.160 m2
Ziergeholzflachen

Energieleitungstrassen 559 m2 0,9 503 m?
Wochenend- und Ferienhausbebauung, weitgehend | 39.573 m?2 0,6 23.744 mz
ohne Baume

Anthropogene Rohbodenstandorte, vegetationsfreie | 1.210 m? 0,6 726 m2
und -arme Sandflachen

sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, | 1.089 m2 0,7 762 m2
mit Gehodlzbewuchs (Gehoélzdeckung 10-30%)

sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, | 4.803 m2 0,7 3.362 m2
weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehélzdeckung

< 10%)

sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- | 1.679 m2 0,6 1.007 m2
fluren, mit Gehdlzbewuchs (Gehodlzdeckung 10-

30%)

sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- | 2.276 m2 0,6 1.366 m2
fluren weitgehend ohne Geholzbewuchs

(Gehdlzdeckung < 10%)

Kiefernforste mit Eiche 2.459 m2 1 2.459 mz
Eichenforste mit sonstigen Laubholzarten (incl. | 7.949 m? 1 7.949 m?
Roteiche)

Robinienforst/-wald mit sonstigen Laubholzarten | 8.369 mz? 1 8.369 m?
(incl. Roteiche)
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sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) 11.407 m2 1 11.407 m2
Laubholzforste  sonstiger Laubholzarten inkl. | 1.560 mz? 1 1.560 m2
Roteiche mit Robinie

frisch bis ma&Rig trockene Eichenmischwalder 833 m2 1 833 m?
Kiefern-Vorwald trockener Standorte 4.470 m2 1 4.470 m2
Robinien-Vorwald trockener Standorte 1.840 m2 1 1.840 m2
Summe 118.997 m? 91.200 m2
Planung

Erhaltung: Kiefernforste mit Eiche 1.229 m2 1 1.229 m2
Erhaltung: Laubholzforste (weitgehend naturferne

Forste und aus Sukzession hervorgegangene Wal- | 12.347 m? 1 12.347 m2
der mit nicht heimischen Holzarten)

Erhaltung: Eichenforste mit sonstigen Laubholzar- 3.955 m2 1 3.955 m2
ten (incl. Roteiche)

tlir:altung:Robmlenforste mit sonstigen Laubholzar- 4.327 m2 1 4.327 m2
Erhaltung: sonstige Laubholzarten (inkl. Roteiche) 2.389 m? 1 2.389 m?
Erhaltung: Laubholzforste sonstiger Laubholzarten 1399 mz 1 1,399 m2
inkl. Roteiche mit Robinie

Erhaltung: Kiefern-Vorwald trockener Standorte 1.040 m2 1 1.040 m2
Erhaltung: Robinien-Vorwald trockener Standorte 114 m? 1 114 m?
Neuanlage Waldmantel 4.516 m2 1 4,516 m2
gi((e)l:gg)lage: Trockenrasen (potentiell geschitzter 4.832 m2 1 4.832 m?
Sondergebiet (GRZ 0,2) 43.530 m2 0,7 30.471 m2
Ver- und Entsorgungsanlagen 144 m2 0,2 29 m?
Stral3en 5.843 m2 0 0 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.040 m2 0,4 1.216 m?
Neuanlage: private Griinflache mit Baumen 1.126 m? 0,9 1.013 m?
intensiv genutzte Freifldichen, Spielpléatze 1.946 m? 0,7 1.362 m?
Neuanlage: private Grinflache 27.920 m2 0,9 2.338 m2
Summe 118.997 m? 71.877 m?
Differenz Neuversiegelung -19.323 m2
Planung

Erlauterungen zur Tabelle:

Der Faktor gibt je Biotoptyp einen Vergleichswert fur das Schutzgut Boden
an, der am Standort mit der Flachennutzung erreicht wird. Die Faktoren
kénnen maximal den Wert 1 erreichen (volle Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes Boden) und minimal den Wert O (keine Leistungsféhigkeit des
Schutzgutes Boden = Vollversiegelung), Zwischenwerte zeigen einen un-
terschiedlichen Grad von Einschrankungen fiir die Leistungsfahigkeit des
Schutzgutes Boden an.

Die Vergleichsflache, die eine theoretische Flache mit voller Funktion dar-
stellt, reduziert sich damit entsprechend der Nutzungsintensitét der Flache.
Durch Differenzbildung kann dann aus dem Vorwert der Flache (Bestand)
und dem geplanten Wert (Planung) der Anteil der Neuversiegelung ermit-
telt werden.

Diese Differenz wird fur die Bemessung der notwendigen Kompensations-
malinahmen zu Grunde gelegt und stellt den theoretischen Anteil Vollver-
siegelung dar, teilversiegelte bzw. sonst in der Leistungsfahigkeit beein-
trachtigte Flachen sind hiermit anteilig zum ermittelten Anteil beriicksich-
tigt.

Der héhere Wert der Vergleichssumme (positiver Wert) zeigt, dass bei
Umsetzung aller geplanten MalRnahmen (vgl. Kap. 5.2.4.4) keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen im Plangebiet verbleiben.
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Alle wesentlichen Grinstrukturen bleiben erhalten bzw. werden durch ge-
zielte PflegemaRnahmen naturnah entwickelt. Dadurch erhdht sich der An-
teil an Lebensraum fir den speziellen Artenschutz, das Landschaftsbild
wird aufgewertet und der Erholungswert der Flache des Plangebiets steigt,
so dass die zu erwartenden Eingriffe dadurch kompensiert werden kénnen.

5.2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafinahmen

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen dienen folgende Maf3-

nahmen:

Verzicht auf Baustellenflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft, Beschrankung auf Flachen mit kurzen Regene-
rationszeiten oder einer geringen Naturlichkeit (hier kénnen die
anthropogen vorbelasteten Flachen — ruderal gepréagte Staudenfluren —
verwendet werden),

Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz-, Aufzucht- und Laichzeiten

Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen, flachenschonende

Vermeidung von Lichtemissionen

Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

Trennung von Ober- und Unterboden

Malnahmen zur dezentralen Niederschlagsversickerung in unmittelbarer
Né&he der versiegelten Flachen

Schutz von Baumen, einschlieBlich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baustellenbetrieb

landschaftsgerechte Gestaltung und Pflege von vorhandenen Flachen mit
einem hohen Entwicklungspotenzial

+ Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken,

« Anlage von naturnahen flachigen Gehdélzpflanzungen, insbe-
sondere als Waldmantel,

« Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren durch Ent-
wicklung Uber ein Pflegemanagement,

Bewertung:

Unter Beriicksichtigung des Bestandes kann durch die MalRnahmen der
Aufwertung vorhandener Flachen eine erhebliche Aufwertung fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts erreicht werden.

5.2.4.4 Kompensationsmaflnahmen

Die KompensationsmaRnahmen dienen der Minderung, dem Ausgleich
und dem Ersatz der Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Nachfolgend sind alle festgesetzten landschaftspflegerischen Mal3nahmen,
die der Minderung, dem Ausgleich und Ersatz der beeintrachtigten Schutz-
guter dienen, aufgefihrt, die Kompensationswirkung wird je MalRnahme
beschrieben.

Malnahme:

Baumpflanzungen klein- bis mittelkroniger Laubbdume, Stammumfang 10
-12cm

Konflikt:

Versiegelung/Teilversiegelung im Bereich von Baugebieten einschl. Stell-
platzen mit GRZ 0,2

Kompensationswirkung:

Ausgleichswirkungen gem. FLL - Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil

1, S. 15, Bemessung gem. HVE (Brandenburg), Ausgleichswirkung fur
alle Schutzguter gem. HVE (fur kleinkronige Baume je 30 mz2 versiegel-
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te Flache)
Festsetzung im Plan durch:

textliche Festsetzung

Malnahme:

Anlage von standortgerechten Laubgebischen frischer bis trockener
Standorte (Waldmantel)
Konflikt:

Versiegelung / Teilversiegelung durch Stral3en- und Wegebau
Kompensationswirkung:

hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund ungestoérter, naturnaher
Bodenentwicklung, hohe Kompensationswirkung fur Wasserhaushalt
und Standortklima aufgrund naturnaher Evapotranspiration und natur-
naher Versickerung, hohe Kompensationswirkung fiir Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fur den Biotop- und Artenschutz als
naturnaher Lebensraum, meist in Verbindung mit Okotonen als hoch-
wertige Ubergangsbereiche (Staudensaume)

Festsetzung im Plan durch:

textliche und zeichnerische Festsetzung

MalRnahme:

Anlage von standortgerechten Laubgebiischen  als Waldmantel, Unter-
pflanzung im Saum vorhand. Waldflachen
Konflikt:

Versiegelung/Teilversiegelung im Bereich von Baugebieten einschl. Stell-
platzen mit GRZ 0,2
Kompensationswirkung:

hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund ungestérter, naturnaher
Bodenentwicklung, hohe Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt
und Standortklima aufgrund naturnaher Evapotranspiration und natur-
naher Versickerung, hohe Kompensationswirkung fiir Landschaftsbild,
sehr hohe Kompensationswirkung fur den Biotop- und Artenschutz als
naturnaher Lebensraum, meist in Verbindung mit Okotonen als hoch-
wertige Ubergangsbereiche (Staudensdume)

Festsetzung im Plan durch:

textliche und zeichnerische Festsetzung

Malnahme:

Entwicklung einer artenreichen Frischwiese oder von Halbtrockenra-
sen durch regelmagige Pflege (maximal 2malige Mahd pro Jahr), teil-
weise Entbuschung nétig

Konflikt:

Versiegelung/Teilversiegelung im Bereich von Baugebieten einschl. Stell-
platzen mit GRZ 0,2

Kompensationswirkung:

sehr hohe Kompensation mit besonderer Wirkung fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz

Festsetzung im Plan durch:

textliche und zeichnerische Festsetzung

Malnahme:

Entwicklung einer artenreichen Frischwiese oder von Halbtrockenra-
sen durch regelmafige Pflege (maximal 2malige Mahd pro Jahr), teil-
weise Entbuschung nétig

Konflikt:
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Neubau baulicher Anlagen (Vereinshaus)

Kompensationswirkung:

sehr hohe Kompensation mit besonderer Wirkung fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz

Festsetzung im Plan durch:

textliche und zeichnerische Festsetzung

Mafnahme:

Entwicklung einer Trockenrasenflaiche durch regelméafige Pflege (maxi-
mal 2malige Mahd pro Jahr), teilweise Entbuschung nétig

Konflikt:

Versiegelung/Teilversiegelung im Bereich von Baugebieten einschl. Stell-
platzen mit GRZ 0,2

Kompensationswirkung:

sehr hohe Kompensation mit besonderer Wirkung fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz, Landschaftshild und Erholungswert

Festsetzung im Plan durch:

textliche und zeichnerische Festsetzung

Nachfolgend sind die MaRRnahmen dimensioniert und zusammenfassend
mit Entwicklungsziel und Pflegeerfordernis dargestellt.

Tabelle: Gesamtdarstellung der Malnahmen

MaRnahme Flache Entwicklungsziel Pflege
Entwicklung von standort- | 14.227 m2 Entwicklung hochwertiger standortge- | jahrliche Mahd mit Entsorgung
gerechten Gras- und Stau- rechter Gras- und Staudenfluren durch | des Mahgutes (maximal 2 Pflege-
denfluren  (Halbtrockenra- Mahdmanagement nach Initialpflege gange)
sen und Frischwiesen)
Entwicklung von Trocken- | 4.831 m2 Entwicklung hochwertiger Trockenra- | jahrliche Mahd mit Entsorgung
rasen durch Pflege senstrukturen durch Mahdmanagement | des Mahgutes (maximal 2 Pflege-
nach Initialpflege gange)
flachige 4.516 m? naturnahe Laubgebische als wertvoller | nach Entwicklungspflege keine
Gehdlzpflanzungen Lebensraum, Pflanzung von mindestens | weitere Pflege nétig, Zulassung
2jahrigen Samlingen, Horstpflanzung | der natirlichen Sukzession und
oder Pflanzung in Reihen mit Reihenab- | damit auch der Verdrangung von
stand von maximal 2 m und Abstand in | konkurrenzschwachen Pflanzen
der Reihe maximal 1 m, Ausnahme bei
Freistellung von Naturverjingung und
Auflichtung in Waldrandbereichen
Baumpflanzungen 48 Stk Entwicklung von klein- bis mittelkronigen | Fertigstellungs- und  Entwick-
Einzelbdumen in Baugebieten zur Siche- | lungspflege
rung eines landschaftstypischen Ortsbil-
des und zur Kompensation von Eingrif-
fen durch Versiegelung

» Hinweise auf Flachen auRerhalb des Plangebiets

AuRRerhalb des Plangebiets werden keine MaRnahmen notwendig.

» abschlieBende Einschatzung der erreichbaren Kompensation

Die vorgeschlagenen Malinahmen kdnnen im Baugenehmigungsverfahren
und durch die Stadtverwaltung gut kontrolliert und durch den Verein als
Nutzer mit einfachen Mitteln umgesetzt werden. Aus diesen Griinden sind
die festgesetzten Kompensationsmalinahmen gut geeignet.

Die Flachenbilanzierung zeigt, dass keine Beeintrachtigungen der Flachen
verbleiben, so dass die Kompensation der geplanten Eingriffe erreicht wer-
den kann.

Durch die Bestandsfestschreibung der hochwertigen Bereiche und intensi-
ve Vornutzung der fur bauliche Inanspruchnahme geplanten Flachen koén-
nen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden, so
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5.2.5.

5.2.6.

dass hier keine Ausnahmen oder Befreiungen notwendig werden. Im Plan-
gebiet vorkommende geschitzte Arten werden durch die geplanten Malf3-
nahmen nicht beeintrachtigt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung wurde schon auf der héheren Planungsebne
(Flachennutzungsplan) durchgefihrt. Unter Berlcksichtigung dieses Er-
gebnisses ist im Rahmen der Bebauungsplanung nur eine Prifung ver-
schiedener Nutzungskonzepte innerhalb des Plangebiets moglich. Mégli-
che Varianten der Bebauung des Plangebiets sind vollstandige Bebau-
ung nach dem Masterplan von 1988, abgestufte Teilbebauung des Plan-
gebiets und eine Bestandsfestsetzung

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans wurde fur das Plange-
biet Junkerfeld eine weitgehende Bestandsfestsetzung mit Lickenschluss
durchgefihrt, die fur den Naturhaushalt auch unter Berlcksichtigung bau-
rechtlicher Belange, den geringsten mdglichen Eingriff darstellt. Durch die
festgesetzte Extensivierung der Pflegemalinahmen von Grinflachen kann
bei fachgerechter Umsetzung sogar eine Verbesserung fur den Natur-
haushalt gegentiber dem Ist-Zustand aus der Planung resultieren.

Zusétzliche Angaben

5.2.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Es wird auf fehlende ortliche Messungen/Erhebungen und Einstellung der
Daten in Berechnungsmodelle hingewiesen (insbesondere betreffs Boden,
Wasserhaushalt, Standortklima, Tiere und Pflanzen, Luftqualitat, Larm,
sonstige Emissionen). Deren genaue Erhebung wirde im Verhéltnis zu
den ermittelten Beeintrdchtigungen zu einem unzumutbar hohen Aufwand
fuhren und die Ergebnisse wiirden mit von den verwendeten Erfahrungs-
werten mit hoher Wahrscheinlichkeit nur in geringem Mal3e abweichen.
Datengrundlage bildeten allgemein verfligbare Informationen (vorhandenes
Kartenmaterial, vorliegende Gutachten, Aussagen der Flachennutzungs-,
Landschafts- und Grinordnungsplanung), aus denen hinreichend genau
die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auf der Basis des
allgemeinen Kenntnisstandes bestimmt werden kdnnen.

5.2.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Nach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Uberwa-
chen (8 4c BauGB). Ziel dieser Uberwachung ist die frilhzeitige Ermittlung
insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen
von AbhilfemalRnahmen.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits
engmaschig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese
kénnen im Rahmen des Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwa-
chung genutzt werden. Die Fachbehorden sind dabei nach § 4 (3) BauGB
verpflichtet, die Gemeinde (bzw. das fur Bauleitplanung zustandige Amt)
Uber ihnen vorliegende Informationen ber erhebliche Umweltauswirkun-
gen eines Bebauungsplanes zu unterrichten.

Monitoringkonzept
- fur die erheblichen Umweltauswirkungen:

Nach der Prognose des Umweltberichtes sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

- fur die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen:
In den durchgefuhrten Entwicklungsprognosen sind keine Unsicherheiten
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enthalten. Aus diesem Grund kobnnen deshalb auch keine
MonitoringmalRnahmen abgeleitet werden.

Sonstige nachteilige unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die mdogli-
cherweise erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt werden
und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung
sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend permanent
Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Frankfurt (Oder) ist in diesem Zu-
sammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Birger Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

- fur die Kompensationsmaf3nahmen:

Die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen ist fur die Bewertung der
Erheblichkeitsschwelle von Umweltauswirkungen auf3erst wichtig. Bei ei-
ner Unterlassung der Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen liegen
erhebliche Umweltauswirkungen vor. Um dies zu vermeiden ist eine Um-
setzung der KompensationsmalRnahmen sicher zu stellen. Die Kompensa-
tionsmaflRnahmen aus der Inanspruchnahme von Flachen werden wie folgt
Uberwacht bzw. sicher gestellt:

- die Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und die Versickerung
auf den Baugrundstiicken werden auf der Ebene der Bauleitplanung
genau dimensioniert und auf der Ebene der Baugenehmigung umge-
setzt, durch die Beteiligung der Unteren Naturschutz und der Unteren
Wasserbehérde im Baugenehmigungsverfahren und die Verankerung
der landschaftspflegerischen MalRnahmen als Auflage in der Bauge-
nehmigung ist die Durchfiihrung und Uberwachung dieser MaRnahmen
gesichert,

- die Pflanz- und PflegemalBnahmen sind der Unteren Naturschutzbehor-
de der Stadtverwaltung Frankfurt (Oder) regelmaRig und rechtzeitig
anzuzeigen, das aktuell zustandige Amt kontrolliert die Durchfiihrung
und den Erfolg der MaBnahmen.

5.2.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltbe-
richts

5.2.7.1 allgemeine Beschreibung der Bestandssituation und der daraus folgenden
Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird seit 1988/1989 als Wochenendhausgebiet genutzt.
Gegenuber der urspringlichen Planung ist nur ein Teil der Parzellen ge-
nutzt, ein weiterer Bedarf an Wochenenderholungsflachen kann aus der
gegenwartigen Entwicklung im Stadtgebiet nicht abgeleitet werden. Die ur-
sprunglich geplanten Parzellen sind technisch bereits erschlossen.

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen wurden durch den Verein,
der Eigentimer der Flachen ist, durch meist intensive Pflegemalinahmen
frei gehalten, es sind stark anthropogen gepragte Flachen entstanden.
Weiterhin haben sich im Plangebiet auf den weniger genutzten Flachen
ruderalisierte Arten- und Lebensgemeinschaften entwickelt.

Mit der geplanten Arrondierung werden ausschlie3lich voll erschlossene
Flachen, die Licken zwischen genutzten Flachen darstellen und die bereits
anthropogen deutlich vorgenutzt sind, genutzt. Eine weitere Erschlie3ung
ist nicht notwendig, Teile der vorhandenen ErschlieBung (Fahrwege) wer-
den zu Gunsten naturnaher Flachen rickgebaut.

Durch die Lage in einem naturraumlich stark differenzierten Gebiet mit un-
terschiedlichen naturlichen Voraussetzungen besteht am Standort eine ho-
he Vielfalt an Standortqualitéten, so dass bei entsprechender Pflege hoch-
wertige Biotopflachen trotz der beabsichtigten Nutzung entstehen kénnen,
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wie die hier geplanten Flachen:

Entwicklung von Trocken-, Halbtrockenrasen und Frischwiesen durch ein
angepasstes Pflegemanagement (Reduzierung der Pflegegénge unter
fachlicher Begleitung) auf den bisherigen Offenflachen,

Anlage von Waldméanteln durch Unterpflanzung des vorhandenen Wald-
randes oder die Neuanlage von Pflanzungen auf ruderal gepragten
Flachen mit standortheimischen Gehélzen und dadurch Schaffung
hochwertiger Ubergangsbereiche (Okotone) mit sehr hoher Wertigkeit
als Lebensraum.

Weiterhin wird die bisher auch vorhandene Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken festgeschrieben, um die
hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt aufrecht zu erhalten.

Tabelle: Ubersicht (iber die Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Schutzgut Leistungsfahigkeit " | Leistungsfahigkeit Beeintrachtigung der Lei s-
im Bestand nach  Realisierung | tungsfahigkeit und Kom-
des Vorhabens pensationsbedarf

Bevolkerung und | hoch hoch keine, geringe Aufwertung durch

Gesundheit des verbessertes Landschaftsbild

Menschen

biologische  Viel- | mittel hoch keine, geringe Aufwertung durch

falt, Fauna und angepasste PflegemaRnahmen zur

Flora Entwicklung standorttypischer, na-
turnaher Biotope

Boden mittel mittel keine, keine Neuversiegelung er-
mittelt

Wasserhaushalt hoch hoch keine

Standortklima hoch hoch keine

Luftqualitat hoch hoch keine

Orts- und Land- | mittel hoch keine, geringe Aufwertung durch

schaftsbild angepasste Pflegemalinahmen zur

Entwicklung standorttypischer, na-
turnaher Biotope

Kultur- und Sach- | sehr gering sehr gering keine
guter
Wechselwirkungen | hoch hoch keine, geringe Aufwertung durch

angepasste PflegemafRnahmen zur
Entwicklung standorttypischer, na-
turnaher Biotope

1) - die Leistungsfahigkeit der Schutzguter wird in 5 Stufen verbal eingeschatzt: sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering

Durch die Vornutzung des Standortes und die Nutzungsregelungen der
Planung wird das Orts- und Landschaftshild und damit auch der Erho-
lungswert der Flachen aufgewertet, der Anteil an standortgerechten und
landschaftstypischen, hochwertigen Biotopen nimmt durch gezielte Pfle-
gemalinahmen und Neuanlagen zu.

5.2.7.2 Gegenuberstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter Kompensationsmafnahmen

Den ermittelten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind folgen-
de umweltrelevante Mal3nhahmen zugeordnet:

Versiegelung durch StralRen und Wegebau
Anlage von naturnahen Pflanzungen (Anlage von Waldmanteln)

Anlage von Baugebieten
Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken,
dauerhafte Pflege von Gras- und Staudenfluren zur Entwicklung von
standortgerechten Trocken-, Halbtrockenrasen und Frischwiesen.

5.2.7.3 Beschreibung verbleibender erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Aufgrund der Bestandsfestschreibung des Bebauungsplans mit geringen
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Arrondierungen auf bereits vorbelasteten Flachen kénnen bei Umsetzung
der geplanten MalRnahmen keine verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen festgestellt werden:

durch Nutzung bereits vorbelasteter Flachen und die Aufwertung bisher
stark genutzter Flachen durch Pflegemalinahmen konnte effektiv keine
Neuversiegelung im Plangebiet festgestellt werden,

durch die Lage der Flachen in einem attraktiven Landschaftsraum und die
intensive Vornutzung ist eine Aufwertung der bisher stark genutzten
Flachen durch Anpassung der Pflege und Neubepflanzung mit einer
Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sehr gut méglich.

Die geplanten MalRBnahmen kdnnen durch den Verein gut und mit geringen
Mitteln umgesetzt werden, eine Kontrolle der MalRnahmen erfolgt durch die
Stadtverwaltung Frankfurt (Oder).

6. Verfahren und Beteiligungen

Der Oberburgermeister wurde mit Beschluss vom 10.11.2005 DS 0642, Aufstellungsbe-
Beschlussnummer 05/18/375 beauftragt, nach rechtswirksamen Abschluss SChluss
des Gebietsanderungsvertrages ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel

der Entwicklung eines Wochenendhausgebietes laut den derzeitigen
Darstellungen der Flachennutzungsplane durchzufihren.

Damit wurden die Entwicklungsziele bereits 6ffentlich bekannt gemacht

und diskutiert.

Auf einen gesonderten Aufstellungsbeschluss wurde somit verzichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Bearbeitung lau- Entwurfsbe-
fend mit dem Vorstand des Junkerfelder Vereins abgestimmt. Der Ent- schluss
wurfsbeschluss wurde in der Stadtverordnetenversammlung am

24.03..2011 beschlossen.

6.1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Baugesetzbuch

Nach § 3 Abs.1 Baugesetzbuch besteht die Moglichkeit, sich Uber die Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren
und Gelegenheit zur Erdrterung.
Zu diesem Zweck fand am 15.03.2007 eine Biurgerversammlung im Stadt-
haus Frankfurt (Oder) statt, Die von 8 Birgern vorgetragenen Belange
wurden weitestgehend Bestandteil der Entwurfsplanung.
Des Weiteren wurde ein Gremium, bestehend aus ca. 5 Junkerfelder Br-
gern (Mitglieder des Vereins) gebildet, die engagiert an der Erstellung des
Bebauungsplans fur die langfristige Perspektive Ihrer Siedlung mitwirken
und gemeinsam mit dem Bauamt die Inhalte des Bebauungsplan-Entwurfs
mitbestimmt haben.
Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 26.04.2011 bis zum
27.05.2011 offentlich aus.

6.2. Beteiligung der Behdérden und sonstiger  Trager 6ffentlicher
Belange gemalR 84 Baugesetzbuch

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich ggf. durch die vorgesehene Planung berihrt wird, wurden mit
Schreiben vom 01.03.2007 frihzeitig Uber die Planung unterrichtet und es
wurde ihnen erste Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die im Rahmen der frihen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt. Im Rahmen
des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden die TOB am Planverfahren er-
neut beteiligt.- siehe nachfolgende Abwéagung.
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Bebauungsplan BP-91-001 "Wochenendhausgebiet Junkerfeld"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 29.06.2011

a) MalRnahmen zur Planverwirklichung

Da der Plan weitestgehend eine Bestandsfestschreibung vornehmen soll
und Arrondierungsmdoglichkeiten voraussichtlich nur innerhalb der vorhan-
denen Bedingungen erfolgen kdnnen, sind keine Kosten zur Umsetzung
der Planungsziele zu erwarten. Sind aus dem vorhandenen Bestand her-
aus ErschlieBungsaufwendungen erforderlich, bzw. kdnnen sich durch
sinnvolle Arrondierungen ergeben, sollen die Eigentiimer der Anlagen zur
Ubernahme der Kosten verpflichtet werden, bevor entsprechende Bauan-
trage positiv beschieden werden kénnen (§ 30 BauGB). Auf der Ebene des
Bebauungsplanes ist von einer fiur ein Wochenendhausgebiet in der ge-
planten Konfiguration ausreichenden Erschliefung auszugehen (vgl Ab-
schnitt 2.6).

b) Wesentliche Auswirkungen der Planung

Seitens der Stadt Frankfurt (Oder) wird durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit Festsetzung eines Wochenendhausgebietes der erfor-
derliche Schritt zur weiteren Sicherung und Entwicklung des Gebietes
nach dem rechtswirksamen Abschluss des Gebietsanderungsvertrages
eingeleitet. Die RechtmaRigkeit der Errichtung und Nutzung von Wochen-
endhausern im hier maRgeblichen AuBenbereich wird durch den Be-
bauungsplan verbindlich festgeschrieben.

Fur die Burger hat ein verbindlicher Bebauungsplan den Vorteil, dass in ei-
nem formlich festgesetzten Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* die Er-
richtung oder Anderung eines Wochenendhauses von nicht mehr als 60m?2
Grundflache und 4m Hohe nach 855 Abs.2 Nr.7 Brandenburgische Bau-
ordnung unter Beachtung der sonstigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes bauaufsichtlich genehmigungsfrei ist. Anderungen und Neuerrich-
tungen unterliegen nicht mehr, wie bisher, den strengen Voraussetzungen
des § 35 BauGB, sondern haben lediglich den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu entsprechen.

Gleichzeitig wurde eine Losung der derzeit bauordnungsrechtswidrigen
Zustande aufgezeigt, die den Eigentimern zu sozialem Frieden verhilft und
den Bestand des Wochenendhausgebiets in der notwendigen Qualitat si-
chert.

Die weitere Entwicklung des Gebietes wurde durch den Verein endabge-
stimmt und wird durch Bebauungsplanfestsetzungen gesteuert.

c) Flachenbilanz und Kostenschatzung
Flachenbilanz/ Planungsstatistik

Haushalt

soziale Auswir-
kungen

Auswirkungen fur
die Grundstucks-
eigentumer

Flachenaufgliederung Flache ca.(m?) |in Prozent(ca.)
1. Sondergebiet 46.700 39,3
2. Grunflachen 35.880 30,1
2.1 offentliche Grunflachen 34.300 28,8
2.1.1 |Fl. zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern 4.830
2.1.2 |Fl. mit Pflanzbindungen 1.130
2.1.3 |Fl fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 4.840

wicklung von Natur u. Landschaft
2.2 private Grunflachen 1.580 1.3
3. private Verkehrsflache 5.850 4,9
4, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.100 2,6
5. Versorgungsflachen 150 0,1
6. Wald 27.320 23,0

Gesamtflache des Planungsgebietes 119.000 100,0
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Bebauungsplan BP-91-001 "Wochenendhausgebiet Junkerfeld"
hier: Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 29.06.2011

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
BGBI. | S.2414 zuletzt geandert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009,
BGBI.IS. 2585)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 1323
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inves-
titionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993, BGBI. | S. 466)

5.Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. De-
zember 1990, BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.6.2005 (BGBI.IS.1757,2797), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. IS. 2585)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzge-
setz - "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)"

Gesetz uUber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Bran-
denburg - Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26.05.2004, GVBI. | S. 350 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBL.I/10, [Nr. 28])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom
18.12.2007, GVBI. IS. 286 geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.09.2008, GVBI.1s.202)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.09.2008, GVBI. IS. 226 zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.07.2009, GVBI.IS.298)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bun-
des- Immissionsschutzgesetz — (BImSchG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 zuletzt gedndert durch Artikel 15b
des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. IS. 2585)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30.11.2005 zuletzt gedndert durch die
8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom
30.06.2009, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Frankfurt (Oder) am
02.12.2009.

Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. IS. 2986 zuletzt ge-
andert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI.IS 2585)

Landesentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin- Brandenburg (LEP
B-B) vom 31.03.2009 (GVBI.II 5.186)

Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland- Spree vom
26.11.2001
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