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1 Anlal3 der Planung

Fur das Gebiet des "Technologieparks Ostbrandenburg" (friiher "Techno- Erlauterungen
logiepark Frankfurt (Oder)" ) liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor,
der am 27.04.1993 amtlich bekanntgemacht wurde.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes wurden im Folgezeitraum umfang-
reiche ErschlieBungsmaflinahmen im Plangebiet durchgefiihrt, gefordert
durch das Land Brandenburg.

Im Ergebnis dieser sehr komplexen Malnahmen verfigt die Stadt, vertre-
ten durch die Technologiepark Ostbrandenburg GmbH Uber ein attraktives
Angebot baureifer Grundstiicke fur technologieorientierte Unternehmen.
Nach einer Phase der relativ schwierigen Unternehmensansiedlung konnte
1997 mit dem Neubau des Instituts fir Halbleiterphysik im nordwestlichen
Teilbereich ein sehr wesentlicher Meilenstein zur Aufwertung des Techno-
logieparks als Standort fir innovative Unternehmen realisiert werden.

Mit dieser gemeinsamen Standortentscheidung der Stadt, des Landes
Brandenburg und des Institutes, sowie dem inzwischen erreichten Ziel, ei-
nen der modernsten Reinstraume der Welt 1999 funktionsfahig zu erstel-
len, wurde nicht nur die Bedeutung des Technologieparks Ostbrandenburg,
sondern auch der Stadt Frankfurt (Oder) als Standort der Mikroelektronik
und der Hochtechnologie unterstrichen.

In der Folge dieser Entscheidung wurden deutliche Impulse fir die Ansied-
lung neuer Unternehmen und fir die Bemiihungen der Stadt zur Ansied-
lung eines GroRBunternehmens der Mikroelektronik registriert, die letztlich in
der Ansiedlung der nordlich der Autobahn gelegenen und im Bau befindli-
chen Chipfabrik gipfelten.

Die spezifischen Anforderungen des Institutsneubaus erforderten aller-
dings bereits 1997, den bestehenden Bebauungsplan zu verédndern. Dies
wurde insbesondere im Bereich des Grol3grundstiickes des Instituts von
ca. 46.000 m2 bezuglich der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung erforderlich, aber dariiber hinaus auch durch notwendige Eingriffe
in bisherige Griin- und Ausgleichsflachen. Des weiteren mussten Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplanes zu den Ubrigen Plangebietsfla-
chen den aktuellen Erfordernissen angepaldt und z.T. korrigiert werden.

Mit dem BeschluR vom 05.06.1997 Uber die Einleitung des Planande-
rungsverfahrens hatte die Stadtverordnetenversammlung den Auftrag zur
Erarbeitung eines geadnderten Bebauungsplanes erteilt, der den vorge-
nannten Erfordernissen entsprechen sollte. Diese Uberarbeitung ist in
mehreren Stufen erfolgt und wurde als geénderter Planentwurf zundchst
am 28.08.1997 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, der
bestehende Bebauungsplan blieb jedoch in Kraft. Nach der 6ffentlichen
Auslegung dieses Entwurfs und der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange konnte die Baugenehmigung fir das Institut fir Halbleiterphysik nach
8§ 33 BauGB erteilt werden.

Das Institut wurde in den letzten beiden Jahren errichtet. Im Jahr 1999 bot
sich die Mdglichkeit auf der Nordseite der Autobahn, also mittelbar im An-
schluss an das Plangebiet ein gréReres Gelande fiir bis zu drei Chipfabri-
ken vorzubereiten und zu entwickeln. Fur dieses Gebiet wurde ein Bebau-
ungsplan BP-16-002 "Am groRRen Dreieck" als Erweiterung des Technolo-
gieparks erarbeitet und bereits als Satzung beschlossen.

Mit der Ansiedlung der Chipfabrik ergab sich insbesondere durch die Not-
wendigkeit der Einordnung von ErschlieBungsanlagen sudlich der Auto-
bahn weitere Anderungsanforderungen an den 1997 uberarbeiteten Be-
bauungsplan. Dies betrifft im Wesentlichen den nérdlichen Teil des Plan-
gebietes. In diesem sollen technische Anlagen zur Sicherung der Erschlie-
Bung der Chipfabriken, wie Umspannwerk, Regenrlickhaltebecken, Zufih-
rungswege zu einer Verbindungsbriicke zur Chipfabrik Gber die Autobahn,
sowie auch erganzende Stellplatze fir den Technologiepark eingeordnet
werden. Im Bereich des bisherigen Technologieparks wurden Aktualisie-
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rungen und teilweise Neufassungen der Festsetzungen des friiheren Be-
bauungsplans aus verschiedenen Entwicklungen heraus erforderlich.

Der daraufhin erneut geanderte Planenentwurf wurde am 10.09.2001
durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen und o6ffentlich aus-
gelegt. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden parallel beteiligt.

Aufgrund weiterer Anpassungen an die aktuellen Entwicklungen, ausgeldst
im Wesentlichen durch die Einflisse der Chipfabrik, sowie aufgrund von
Korrekturen zur Herstellung der Rechtssicherheit des Planes, wurden An-
fang 2002 weitere detaillierte Anderungen vorgenommen. Da diese den
Planinhalt nicht oder nur unwesentlich veranderten, wurde auf einen Be-
schluss der Stadtverordnetenversammlung verzichtet. Der Plan wurde
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 07.03. - 20.03.2002 erneut ausge-
legt.

Da keine weiteren Anderungen im Ergebnis der Auslegung notwendig wur-
den, kann der Bebauungsplan "Technologiepark Ostbrandenburg" Frank-
furt (Oder) - 1. Anderung der Stadtverordnetenversammlung im Juni 2002
zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Mit dem Satzungsbeschluss wird der bisherige Bebauungsplan "Technolo-
giepark Frankfurt (Oder)" aufgehoben.

2 Réaumlicher Geltungsbereich, Bestand und Charakterisierung des Pla-
nungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stdlich der Bundesautobahn A 12 und ist im Erlauterungen
Westen durch den Ortsteil Markendorf / Siedlung, mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes BP - 93 - 012 "Siedlungserweiterung
Maulbeerweg", und im Sidosten durch die Bundesfernstrale B 87 be-
grenzt. Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft jeweils parallel zu die-
sen begrenzenden Strukturelementen, an der nordwestlichen Seite der B
87 und an der sidlichen Grenze der A 12. Das Plangebiet wurde somit ge-
geniber dem friiheren Bebauungsplan "Technologiepark Frankfurt (Oder)"
bis an die Grenze der A 12 erweitert. Besondere Gegebenheiten innerhalb
des Standortes bilden die 110 kV- Freileitung nach erfolgter Umverlegung
im ndrdlichen Bereich des Plangebietes, der Gleiskorper der StralRenbahn
im &stlichen und sudostlichen Bereich, der alte mit Robinien besdumte
Verbindungsweg im nérdlichen Bereich und das Robinienwéldchen an der
B 87.

Mittlerweile haben sich auf dem Gelande des Technologieparks verschie-
dene Firmen und das Institut fir Halbleiterphysik Frankfurt (Oder) etabliert.
Die ErschlieBung wurde grof3ziigig angelegt und ist bis auf den ndrdlichen
Randbereich realisiert..

Abweichend vom Geltungsbereich des bisher rechtskraftigen Bebauungs-
planes wurde das Dreieck nordéstlich der Stral3enbahntrasse zwischen
Autobahn und B 87 bereits 1997 aus dem Geltungsbereich des geanderten
Bebauungsplanes ausgeklammert, da diese Flache funktionell nicht dem
Plangebiet zugeordnet werden kann und durch FolgemalRinahmen aus an-
deren Planverfahren (voraussichtlich Planfeststellungsverfahren A 12 und
B 87) belegt werden soll.

Das gesamte Plangebiet befindet sich, bis auf die bereits an neuangesie-
delte Unternehmen veraufllerten Grundstiicke, im Eigentum der Stadt
Frankfurt (Oder).

21 Kataster

Flache des Bebauungsplangebietes 37,29 ha

ausgewiesene Grundstiicke (ohne Korrektur IHP) Grundlagen
Der Bebauungsplan erfaf3t die Flurstiicke

Flur 110:

Flurstlicke: 136, 137, 139 (Teilbereiche der B 87), 142/1, 142/3 bis 142/10,

163,164, 166, 167, 174 bis 182, 184 bis 189, 191 bis 198, 200, 214 bis
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216, 218, 190 (groflRes Restgrundstiick)

Flur 133 (Grenzbereich Markendorf Siedlung)
Flurstiicke: 1, 2/1 bis 2/5, 568 teilweise (WegQ)
Flur 103

Flur : (noérdlicher Bereich an der A 12)
Flursticke: 41 teilweise, 19 (Robinienbereich), 18

3 Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung und tberértliche
Fachplanung

Die Stadt Frankfurt (Oder) ist Oberzentrum und Regionales Entwicklungs-
zentrum des Stadtekranzes im Land Brandenburg. Im Rahmen der Aufga-
benzuweisung im System der zentraldrtlichen Gliederung ist Frankfurt (O-
der) nicht nur fir den Verflechtungsraum Berlin - Brandenburg, sondern
auch grenziberschreitend ein wichtiger Wirtschaftsstandort hinsichtlich
wissenschafts- und technologieorientierter Unternehmensansiedlung.

Es besteht Ubereinstimmung in den landes-, regional- und kommunalpoliti-
schen Zielstellungen bezlglich der dringenden Notwendigkeit wirtschafts-
férdernder MalRnahmen im grenznahen Raum und der Stabilisierung
Frankfurts als Standort der Halbleiterforschung und der Elektronikindustrie.
Die Ubereinstimmung der Ziele der Uberarbeitung des Bebauungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin u. Brandenburg
grundsatzlich mit einer Mitteilung vom 15.08.1997 bestéatigt. Die Festset-
zung eines Sondergebietes fur Hotel und Beherbergungswesen an diesem
Standort wurde als nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung in Ubereinstimmung stehend gewertet. Sie wird mit dem vorliegenden
geanderten Entwurf in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt
und entspricht damit der Forderung der Behdérde. Dies wird in der erneuten
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
30.10.2001 dahingehend bestatigt, dass die Plandnderung mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die regionale Planungsgemeinschaft  hat mit Stellungnahme vom
06.11.2001 bestatigt, dass der aus dem genehmigten Flachennutzungs-
plan entwickelte Bebauungsplan an die regionalen Ziele und Grundsétze
der Raumordnung angepasst ist.

Als Uberortliche Fachplanungen sind die Planungen zum Ausbau der Bun-
desautobahn BAB 12 und zur Umverlegung der 110-KV-Freileitung sidlich
der Autobahn in den Bebauungsplan eingeflossen.

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet als Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO dargestellt, mit einem erheblichen Anteil von Grinflachen. Der
Randstreifen der Flur 103, Flurstick 18 zur Autobahn ist als Grunflache
und Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes dargestellt. Er umfal3t eine nutzbare Gesamtflache von
9,63 ha. Diese Flachen wurden vorher landwirtschaftlich genutzt und wa-
ren frei von Gebduden und anderen hochbaulichen Anlagen..

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen
des Flachennutzungsplans. Die Flachen fir das Umspannwerk, die Park-
platzerweiterung, die Wegeverbindung Uber die A 12 zur Chipfabrik und fur
die 3 Regenriickhaltebecken liegen von der Groé3e her unterhalb der Dar-
stellungsscharfe des Flachennutzungsplans und sind in den landschaftlich
gestalteten Bereich der AusgleichsmalRnahmen sidlich der Autobahn in-
tegriert. Dieser entspricht daher vom Charakter her weiterhin den mit dem
Flachennutzungsplan beabsichtigten Zielen. Zur Siedlung Markendorf wird
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mit der Gelandegestaltung ein larmmindernder bepflanzter Erdwall herge-
stellt, der somit die im Flachennutzungsplan geforderten Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes erfillt.

Erlauterungen und Begriindungen zum Planinhalt

Stadtebauliche Konzeption

Die Struktur und Gliederung des Planungsgebietes wird maf3geblich durch
die Topografie und durch die begrenzenden Gegebenheiten innerhalb und
auBerhalb des Standortes bestimmt.

Davon abgeleitet wurde ein stichférmig angelegtes Stralensystem ausge-
bildet, welches die ErschlieBung eigensténdig organisierter stadtraumlich
zusammenhangender Baublécke Gbernimmt.

Um innerhalb dieser Blocke ein klares stadtebauliches Ordnungssystem zu
erhalten, wurde durch Vorgaben zur Anordnung, Gestaltung, Geschossig-
keit sowie Lange der Gebaude ein stadtebaulicher Rahmen vorgegeben, in
dem jedoch auch der Anspruch der Investoren auf individuelle Darstellung
Platz findet.

Der Flachenstreifen zwischen der Autobahn und dem alten Verbindungs-
weg wurde als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ausgewiesen. Die bisherige Nutzung als land-
wirtschaftliche Flache musste wie bereits nach der bisherigen Planfassung
(Erweiterungsflachen des Technologieparks) aufgegeben werden. Die mit
der Uberarbeitung des Bebauungsplans vorgesehenen Anlagen in diesem
Teil des Plangebietes haben keinen stadtebaulichen Bezug zu den eigent-
lichen (eingeschrankten) Gewerbegebieten des Technologieparks. Es
handelt sich hier um reine technische Anlagen der ErschlieRung.
Gegenuber der ersten Fassung des Bebauungsplans wurden die festge-
setzten privaten Freiflachenbereiche innerhalb der Baubldcke aufgehoben,
dafir aber die GRZ von 0,4 auf 0,3 herabgesetzt. Damit ist das bisherige
Ziel einer geringen Flachenversiegelung und eines hohen Anteils privater
Grinflachen innerhalb der Grundstiicke gewahrt geblieben. Dieses Ziel ist
in der besonderen Ausrichtung des Gebietes begriindet, welche hochtech-
nisierte und innovative Arbeitsstatten direkt mit arbeitsnahen Erholungs-
und Freiraumzonen verknipfen soll (Technologiepark). Beim Instituts-
standort wurde auf eine GRZ von 0,4 orientiert, allerdings mit der Bedin-
gung, dal} die westlich angrenzende Grinflache als Grunflache erhalten
bleibt und privat gewidmet wird.

Am Dienstleistungszentrum ist ein nicht 6ffentlich gewidmeter und privat
unterhaltener Parkplatz entstanden. Dieser ist aber fir die Offentlichkeit
zugéanglich.

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bzw. 8 und
12 BauNVvO

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur technologieorientierte
auf Kooperation mit Forschungseinrichtungen und Industrieunternehmen
der Region zielende Betriebs- und Institutsansiedlungen zuléssig, deren
Produktions- bzw. Leistungsschwerpunkte in den Bereichen Elektrotechnik,
Elektronik, Logistik, Informatik, Anlagen- und Geratebau, Energie- und
Umwelttechnik sowie der Medizintechnik liegen.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet die Festsetzung ein-
geschranktes Gewerbegebiet getroffen worden. Begriindet wird dieses mit
nachfolgend aufgefuhrten speziellen Anforderungen an die Gewerbebe-
triebe und Unternehmen.

Zur Ansiedlung sollen nur technologieorientierte Unternehmen und Institute
ausgewahlter Branchen, welche auf Kooperation mit Forschungseinrich-
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tungen und der Industrie zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft zie-
len, zugelassen werden. Dies ist u. a. in den, mit der finanziellen Férde-
rung durch das Land Brandenburg, beabsichtigten wirtschaftspolitischen
Zielsetzungen, aber auch in dem Ziel, den Technologiepark zu einem be-
sonderen und innovativ ausgerichteten Ansiedlungsbereich zu machen,
begriindet.

Bei Betriebsansiedlungen, die private Dienstleistungen beinhalten, sind
insbesondere Ingenieurgesellschaften, Entwicklungslabors, meR3- und prif-
technische Einrichtungen, Softwarehauser, Unternehmensberatungen etc.
zulassig.

Bei Betriebsansiedlungen des produzierenden Gewerbes mul3 der Ansied-
lungsschwerpunkt bei den betrieblichen Funktionsbereichen Entwicklung,
Management / Marketing und Schulung liegen.

Die besonderen Einschrankungen sind moglich, da im Stadtgebiet und
unmittelbar in der Nachbarschaft des Technologieparks, wie z.B. im Ge-
webegebiet Markendorf, weitere erhebliche Angebotsflachen uneinge-
schréankter Gewerbegebiete bestehen.

Gastronomie und Handelseinrichtungen sind nur zur Sicherung des Eigen-
bedarfs innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete zulassig.

Im Gebiet sollen nicht Uber den Eigenbedarf hinausgehende Handels- und
Gastronomische Einrichtungen zur Verfiigung stehen, da seine spezifische
Zweckbestimmung auf technologieorientierte gewerbliche Unternehmun-
gen ausgerichtet ist und die gesamte Anlage des Technologieparks diesem
Zweck vorbehalten bleiben soll. Handels-, Dienstleistungs- und Gastrono-
mische Einrichtungen tber den Eigenbedarf hinaus stehen im Stadtgebiet
und insbesondere im Stadtzentrum ausreichend zur Verfigung. Mit der
Einschrankung soll gleichzeitig die Funktion der Stadt selbst und insbe-
sondere ihres Stadtzentrums gestéarkt werden.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen und nach § 8 Abs. 3 aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten sind nur mit den besonderen Festsetzungen des Punktes l1a zulas-
sig.

Unzulassig sind :

- Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke aul3er GE e 6

Vergnugungsstatten.

Einzelhandel aulRer GE e 12

Beherbergungsbetriebe aulier GE e 6

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Nutzungen auf die Einhaltung der
besonderen Festsetzungen des Punktes la ergibt sich ebenfalls aus der
besonderen Zweckbestimmung des Technologieparks. Der Planentwurf
enthielt bisher ein Sondergebiet fir die Anlage von Freizeit- und Sportein-
richtungen in Verbindung mit einem Hotelbau. Mit der jetzigen Uberarbei-
tung wurde dieses Gebiet ebenfalls als eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen, welches neben dem gewerblichen Nutzungsspektrum auch
die Errichtung von Beherbergungsbetrieben und Anlagen fir sportliche
Zwecke zulasst, jedoch nicht mehr ausschlie3lich auf diese Nutzungen ori-
entiert. Dies folgt den Bedenken der Raumordnung und Landesplanung in
Bezug auf die dezentrale Lage des Standortes. Die nach BauNVO zuléssi-
gen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wurden eingeschrankt,
um einerseits storende Einflisse auf sensible Betriebsansiedlungen und
andererseits flachenintensive Nutzungen in dem hochgradig erschlossenen
Gebiet auszuschliel3en..
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d)

53

a)

b)

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des Plangebietes sind
Stellplatze und Garagen nach § 12 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Um eine Zergliederung der zu begriinenden Randbereiche der Einge-
schrénkten Gewerbegebiete zu verhindern wurde die Einordnung von Ga-
ragen und Stellplatzen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen un-
tersagt.

Mal der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 bis
20 BauNVvO

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche gemaR § 19 Abs. 4, Satz 2
BauNVO ist nur unter folgenden Voraussetzungen mdoglich :

Eine Versiegelung des Grundstiickes lber das angegebene Maf} der GRZ
hinaus ist durch die unter 2 b) festgesetzten Mal3nahmen auf dem jeweili-
gen Grundstick selbst auszugleichen. Kombinationen der einzelnen Malf3-
nahmen sind zuldssig. Vorausgesetzt, dal keine betriebsbedingten
Schadstoffe in den Boden gelangen, werden die befestigten Verkehrsfla-
chen (Hofflachen, Fahrwege, Stellplatze, Fullwege) nur zur Hélfte ange-
rechnet, sofern sie mit Rasenpflastersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fu-
genbreite mind. 10 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Ma-
terialien angelegt werden.

Da es in Gewerbegebieten erforderlich ist, einen Grof3teil der Flachen in-
nerhalb der Grundsticke zu befestigen, gleichzeitig aber in diesem eine
grof3zuigige Durchgrinung und hohe 6kologische Wirkung beabsichtigt ist,
werden bei Inanspruchnahme der nach BauNVO zuldssigen Uberschrei-
tung der GRZ AusgleichsmafRnahmen in Form von Wand- und Dachbegri-
nungen festgesetzt. Eine Erleichterung in der Anrechnung befestigter Fla-
chen auf die GRZ wurde bei Anwendung von wasserdurchlassigen Materi-
alien bei Freiflachenbefestigung festgesetzt. Sofern kein schadstoffbelaste-
tes Wasser anfallt brauchen diese Flachen in der Berechnung nur zur Half-
te angesetzt werden, was der Forderung einer Anwendung durchlassiger
Belage dienen soll.

Fur die zulassigerweise zusatzlich Uberbaubaren Grundstiicksflache, die
Uber das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung hinausgeht, wird folgen-
der Ausgleich festgesetzt:

Fiur jeden m2 zuséatzlich versiegelter Flache sind 2 m2 Dachflache mindes-
tens extensiv (Substratdicke > 5 cm) zu begriinen, oder es sind 3 m2 Fas-
sade dauerhaft mit standortgerechten rankenden Gehdlzen in artgerech-
tem Abstand zu begriinen

Die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grundstiicksflachen ist durch Aus-
weisung einer Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 und einer maximalen
Traufhéhe begrenzt worden. Dieser im Vergleich zu herkdmmlichen Ge-
werbegebieten niedrige Ausnutzungsgrad der Bauflache wurde festgesetzt,
um den besonderen Gestaltungsanforderungen hinsichtlich der baulichen
Dichte und starken Durchgriinung des Plangebietes - im Sinne parkartigen
Gewerbelandschaft - gerecht zu werden.

In den Baugebieten wird eine maximale Traufh6he der Gebaude als abso-
lute Hohe, bezogen auf 0,00m .DHHN92 festgesetzt. Durch diese Fest-
setzungen sollen UbermaRige Hoéhenentwicklungen von Gebauden oder
technischen Anlagen aus stadtebaulichen Grinden verhindert werden. Die
durch die maximale Traufhdhe zulassige Hohe der Gebaude und Anlagen
betragt im Mittel etwa 13,50m, bezogen auf das jeweils vorhandene Ge-
l&ndeniveau.

Fur das Grundstick der Institutsneubauten (GEe 1 und GEe 2) mul3te auf-
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grund der besonderen Anforderungen der geplanten Reinstrdume eine
Gebaudehdhe von 25 m eingeraumt werden. Die maximale Traufhdhe
wurde daher in der Teilflache 1 auf 116 m DHHN92 festgesetzt.

Parallel zur Planstra3e A sollen Geb&ude entstehen, die den Strallenraum
eindeutig stadtebaulich fassen. Deshalb wurde in diesen Bereichen eine
Geschossanzahl von 3 Geschossen zwingend vorgegeben.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und §8 23
BauNVvO

Die Lange der Baulinien in den Eckbereichen der jeweiligen eingeschrank-
ten Gewerbegebiete betragt 20 m.

Um innerhalb des gesamten Technologieparks eine einheitliche stra3en-
begleitende Wirkung der Bebauung zu erhalten, ist in einer Lange von 20
m in den Eckbereichen der Quartiere, in einem Abstand von 8 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen, eine Baulinie festgesetzt worden. Im Bereich
des Instituts wurde diese Festsetzung nicht aufrecht erhalten, da die be-
sonderen Erfordernisse dieser Anlage eine solche Festsetzung nicht er-
mdoglichten. In den Ubrigen Bereichen der Quartiere ist aufgrund der fest-
gesetzten Baugrenze ein Zurticktreten der Baukdrper moglich. Ziel dieser
MalRnahme ist es, eine stéadtebaulich anspruchsvolle Gestaltung des Ge-
bietes insbesondere in den o6ffentlichen Strallenraumen zu erreichen und
im Zusammenhang mit der Begriinung der nicht tibebaubaren Flachen den
Eindruck eines "Grinen Technologiegebietes" zu verstarken.

Bauweise, 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und 8§ 22, 23 BauNVO

Fur alle eingeschrankten Gewerbegebiete wurde die abweichende Bau-
weise festgesetzt. Begriindet wird dies damit, dass bei Gewerbebetrieben
Gebaude erforderlich werden kénnen, die eine groRere Lange als 50 m
aufweisen.

Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen Uber 5 Kfz.-Stellplatzen ist je 5 Kfz.-
Stellplatze ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
in eine mind. 6 m2 groRe Baumscheibe zu pflanzen. Die Pflanzung soll als
Einzelbaumpflanzung mit einem Pflanzabstand untereinander von mindes-
tens 8m so erfolgen, dass die Stellplatzanlage mindestens teilweise be-
schattet wird. Zuléssig ist auch die Pflanzung von klein- und mittelkroni-
gen Baumen mit einem Stammumgang von mindestens 14-16 cm oder
Strauchern von Arten mit einer voraussichtlichen Endhéhe von 2,5 bis 3 m,
hier jedoch je 4 Kfz.-Stellflachen mindestens ein Baum oder Strauch. Die
Pflanzungen sind innerhalb der Stellplatzanlage oder in max. 5 m Entfer-
nung zur Stellplatzanlage zu realisieren. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn
die Kfz.-Stellflachen direkt an einen mindestens 2 m breiten Gehdlzstreifen
grenzen. (gem. BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Um eine stadtebaulich wirksame Durchgriinung der Parkplatzflachen zu
erreichen wurde die Anzahl der je Stellplatz zu pflanzenden Baume festge-
setzt. Um eine artgerechte Entwicklung der Bepflanzung zu gewahrleisten
wurden Festsetzungen zur Pflanzqualitat, zur Baumscheibe und zur umge-
benden Bepflanzung aufgenommen.

Auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes wurde die technische
und verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes im wesentlichen bereits
realisiert. Die Festsetzungen offentlicher Verkehrsflachen bzw. von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung folgen diesen Vorgaben.
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Das Planungsgebiet wird durch eine innere HaupterschlieBungsstralie
(PlanstralRe A) direkt an die B 87 angebunden.

Der StraBenquerschnitt der B 87 im Einmindungsbereich ist durch Einfi-
gen einer Abbiegespur aufgeweitet worden.

Eine zweite Anbindung Uber die Planstralle B an eine Verbindungsstralie
ndrdlich des Ortsteiles Markendorf / Siedlung ist ebenfalls realisiert.

Das innere ErschlieBungssystem besteht aus 2 T- férmig miteinander ver-
bundenen HaupterschlieRungsstralen, von denen kurze Stichstral3en mit
Wendeplatz abzweigen.

Beidseitig der ErschlielBungsstralen ist die Errichtung einer Parkspur so-
wie eines FuB3- und Radweges vorgesehen und realisiert.

Offentliche Stellplatze sind entlang der ErschlieRungsstraBen auf den
Parkspuren vorhanden.

Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den gesamten privaten Grund-
stucksflachen zuléassig, mit Ausnahme des 8 m breiten Grinstreifens vor
den Gebauden (s.Textfestsetzung Nr. 1.d)).

Fur das Institutsgebaude werden weitere Parkplatze erforderlich. Diese
wurden mit der Uberarbeitung im nérdlichen Bereich innerhalb der bisheri-
gen Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
und zur Einordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen.
Das Planungsgebiet wird durch die StralRenbahnlinie Frankfurt (Oder)-
Markendorf beriihrt. Die nachstgelegenen Haltestellen sind eine am
Ostende des Plangebietes und eine zweite in Markendorf / Siedlung.

Das Plangebiet wird von einem Rad- FuBwegsystem umschlossen. Diese
Rad- FuBwege sind realisiert. Im Bereich des Instituts fir Halbleiterphysik
(westlicher Plangebietsteil) muss der Rad- FuRBweg verlegt werden. Der
Rad- FuRBweg nordlich der Planstrale B und C wurde erweitert. Er soll
auch fur Elektrokarren befahrbar sein, um leichte Transporte zwischen
dem Institut und der Chipfabrik zu ermdéglichen. Dies wird jedoch nicht im
Bebauungsplan festgesetzt, sondern ist verkehrsrechtlich zu regeln. An
diesen nordlichen Rad- und FuBweg schlief3t ein Verbindungsweg zu einer
geplanten Briicke Uber die A 12 zur Chipfabrik an. Dieser Weg soll auch fiir
Rettungsfahrzeuge nutzbar sein, was gleichfalls nur verkehrsrechtlich ge-
regelt werden kann. Der mittig durch das Plangebiet in Ost- Westrichtung
verlaufenden Rad- FuRBweg ist bis zur Planstral3e A realisiert. Westlich der
PlanstralRe A wird er durch die Einordnung des Instituts unterbrochen und
Uber die PlanstralRe F weitergefiihrt. Vom Wendehammer dieser Planstra-
Re ist eine Verbindung zum vorhandenen Rad- FuRweg vorgesehen. Eine
Weiterfihrung dieses Weges zur Siedlung Markendorf ist durch eine textli-
che Festsetzung planungsrechtlich gesichert. Der Offentliche Parkplatz
ndrdlich der Planstrale C wird an den Knoten Planstral3e C/D und D/E an-
gebunden.

Uber die 6stliche Zufahrt zum offentlichen Parkplatz wird gleichfalls das
Umspannwerk an der BAB A12 mit erschlossen.

Die Zufahrt zum Regenrickhaltebecken im Sid-Westbereich erfolgt Gber
den Rad- FuRweg.

5.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen, 8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 §9 Abs. 1
Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Grundnetze der Ver- und Entsorgungsunternehmen sind durch Realisie- Begrindung zu
rung der ErschlieBungsmaRnahmen auf der Basis des bisherigen Bebau- dgz ziftseé,zlggj
ungsplanes vorhanden. ’;’eichnung

Die Trinkwasserversorgung des Technologieparks ist durch Anschluf3 an

eine vorhandene Hauptleitung parallel zur B 87 gesichert.

Fur die Entsorgung des Gesamtstandortes sind die Anlagen in der Reali-

sierung bzw. fertiggestellt. Die Schmutzwasserhauptdruckleitung tangiert
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den Standort an seiner westlichen Seite.

Das Medienband ist realisiert.

Da im und in unmittelbarer Nahe des Standortes keine Vorflut vorhanden
ist, muld das Regenwasser innerhalb des Standortes verbleiben. Es ist
durch geeignete technische und natirliche MalRnahmen zu entsorgen
(Sammlung, Versickerung, Verrieselung). 3 grof3zugige Versickerungs- an-
lagen wurden bereits realisiert. Bei weiterer Bebauung besteht die Mdg-
lichkeit, dass die Kapazitat des Regenrtickhaltebeckens in der offentlichen
Grunflache 6stlich des BIC nicht mehr ausreicht. Eine VergréRerung des
Beckens ist nicht sinnvoll. Im Bedarfsfall ist daher ein Uberleitung des Re-
genwassers in den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich und
eine Versickerung in diesem erforderlich.

Die der Regenentwasserung dienenden wasserbaulichen Anlagen (Gra-
ben, Regenriickhaltebecken, bepflanzte Bodenfilter u. &.) wurden in die
Freiflachenkonzepte zum Teil gestalterisch einbezogen.

Die elektro- und informationstechnische ErschlieBung des Technologie-
parks ist Uber die, den Standort im Westen bzw. Stden, tangierenden Ver-
sorgungssysteme gewahrleistet.

Fur die Versorgung mit Raumwarme und Warmwasser sind Eigenversor-
gungsanlagen zu errichten.

Als Brennstoff sollte trotz evtl. erforderlicher Zwischenlésungen (Heizol),
aufgrund der gunstigen Lage zur geplanten Erdgastrasse Eisenhittenstadt
- Frankfurt (Oder) - Oderbruch, auf den umweltfreundlichen Energietrager
Erdgas orientiert werden.

5.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.
4 §9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Die vorhandene Hochspannungsleitung musste im Zusammenhang mit der Begrindung  zu
Errichtung der Chipfabrik umverlegt werden. Die neue Trasse verlauft pa- d:ﬂ z:ftseé,zlgﬂz
rallel zur A 12 und knickt im Ostlichen Bereich nach Siden ab. Das Um- ’;’eichnung
spannwerk wird an diese Leitung angeschlossen. Fur die Hochspannungs-

leitung ist ein 30m breiter Sicherheitsstreifen erforderlich. Entsprechend

den technischen Richtlinien gelten fir diesen Bereich Beschréankungen. In

den Hinweisen wurde dies in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Baufeld 1 durchschneiden Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei einer
Bebauung des Bereiches missen diese in den offentlichen Bereich verlegt
werden.

Die Abwasserdruckleitung im Baufeld 7 muss bei einer Bebauung des Bau-
feldes umverlegt werden. Die Elektroleitungen sind bei einer Bebauung zu
Uberbriicken. Die Leitungen missen zuganglich sein. Ein Leitungsrecht
wurde festgesetzt

Im Baufeld 7 muss ein Leitungsrecht fur Elektrokabel gesichert werden.
Die Leitungen kénnen uberbaut werden, missen aber immer zugénglich
sein. (Uberbriickung)

5.9 Grunordnung

Freiflachen, 6ffentliche und private Grinflachen und Pflanzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 10, 20, 25a und 25b und Abs. 5 BauGB i. V. m. BNatSchG 8§ 6
Abs. 4 und BbgNatSchG § 7 Abs. 3

Im Plangebiet wird auBer auf den bisher vorgesehenen Erweiterungsfla- Begrindung  zu
chen iiberwiegend die Erhaltung der bereits angelegten Griin- und Freifla- 96" ';eStsegl“”'
chen und der vorhandenen Baume vorgesehen. §‘§£hnuﬁg an
Lediglich die Art der Festsetzungen im Bereich der Grunflachen wurde ent-
sprechend der vorhandenen Nutzung und Funktion der Grin- und Freifla-
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chen geédndert, so dal nun anstelle der zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereiche folgende
zeichnerische Festsetzungen getroffen wurden :

- Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
- oOffentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage,

- Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung mit Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen auf 6éffentlichen und privaten Flachen.

Der vormals im nérdlichen Teil des Plangebietes als Erweiterungsflache
vorgesehene Bereich wird als Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft zur Einordnung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen festgesetzt. Hier werden alle aus den Vorhaben im Bereich
des Technologieparkes anfallenden (u. a. die aus der ersten Plananderung
resultierenden) KompensationsmalRnahmen eingeordnet. Weiterhin ist die
Anlage einer privaten Griunflache im westlichen Teil der Erweiterungsflache
vorgesehen, die fir kleinere Sport- bzw. Bewegungsflachen und als Park-
anlage mit einem hohen Erholungswert vorgesehen ist.

Die gesamte Flache soll durch Wege mit wenigen, den Wegen zugeordne-
ten Sitzbereichen (Aufstellflachen fur eine bis zwei Banke je Standort) er-
schlossen und naturnah gestaltet werden. Das Wegesystem soll an das
Wegesystem des Technologieparkes und an den Rad- und Gehweg an der
B 87 angeschlossen werden.

Die Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sollen durch naturnahe Gehélzpflanzungen und Gras- und Staudenfluren
unterschiedlicher Standorte (je nach vorhandenen Standortbedingungen)
entwickelt werden. Bei der Bepflanzung ist die 110 kV-Leitung mit den
notwendigen Abstédnden zu bericksichtigen.

Auf den ehemals offentlichen Grunflachen (auf denen Kompensations-
mafinahmen bereits realisiert wurden) im westlichen Teil des Plangebietes,
die nun als private Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, sollen die be-
reits durchgefuhrten KompensationsmafRnahmen in der Art der gegenwar-
tigen Gestaltung weitgehend erhalten bleiben, lediglich die Veranderung
von Wegebeziehungen ist hier zulassig (Rickbau und Neuanlage von
wasserdurchlassigen Wegen).

Zur Gewahrung einer héheren Flexibilitat fur die Einordnung von Baukor-
pern wurden die bebaubaren Grundstucksflachen innerhalb der bisherigen
AuRBengrenzen der einzelnen Baugebiete vergréRert. Zur Sicherung des
stark durchgriinten Charakters des gesamten Technologieparks Ostbran-
denburg wurden die Grundflaichenzahlen (GRZ) der betreffenden Bau-
grundstiicke entsprechend dem ehemaligen Griunflachenanteil von GRZ
0,4 auf GRZ 0,3 gesenkt.

Bei der Einordnung der Baukorper auf den bebaubaren Grundstiicksfla-
chen ist darauf zu achten, dal3 sich méglichst zusammenhéangende und
gegebenenfalls auch gemeinsam nutzbare private Grinflachen an den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen zu einer gréReren und damit wirksame-
ren Grinflache zusammenfligen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (F1 bis F3) und die Vegetationsflachen der Flachen des
Umspannwerkes sind durch standortgerechte Gras- und Staudenfluren und
durch landschaftstypische Gehdlzpflanzungen (Geblische, Baumgruppen)
Zu gestalten.

Der Anteil einheimischer Gehdlze an den gesamten mit Geholzen zu be-
pflanzenden Flachen in Bereichen, die fur Schutz, Pflege und Entwicklung
der Natur und Landschaft festgesetzt sind, soll 100 % betragen. Bei Pflan-
zungen von Obst- Hochstammen ist die Verwendung von Kultursorten zu-
lassig.
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b)

<)

d)

f)

Auf der Flache F4 ist der vorhandene Streuobstbestand (bereits durchge-
fuhrte Kompensationsmafinahme) zu sichern.

Alle Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sollen als Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im Sinne
der Eingriffsregelung dienen. Die notwendige Aufwertung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes kann mit der Festsetzung gesichert werden.
Eine entsprechende Fachplanung zur konkreten Verteilung der unter-
schiedlichen Biotoptypen ist notwendig, u. a. auch, um den bereits durch
die Realisierung im sudlichen Teil des Technologieparkes vorgegebenen
Gebietscharakter entsprechend weiterzufiihren.

Weiterhin werden bereits realisierte Flachen zur Sicherung bestimmter
Vorgaben beschrieben.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche mit Bindungen fiir Be-
pflanzung und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen dienen der Sicherung bereits durchgefiihrter Kompensations-
mafnahmen. Veranderungen dieser Flachen sind nur durch die Neuanlage
von Vegetationsflachen auf vorhandenen Wegen, die zurtickgebaut wer-
den sollen, oder durch die Anlage von wasserdurchlassigen - maximal 1,2
m breiten - Wegen, die héchstens einen Flachenanteil von 5 % der gesam-
ten auf dem Grundstiick derartig festgesetzten Flachen einnimmt, zulassig.

Die bereits realisierten KompensationsmaBnahmen werden durch diese
Festsetzung gesichert, notwendige Veranderungen ohne erhebliche und
nachhaltige Auswirkungen auf die beabsichtigte Kompensationswirkung
werden durch die Beschreibung zugelassen.

Wege und Zufahrten sowie Kfz- Stellflaichen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen. Ausgenommen sind Flachen, auf denen grundwas-
sergefahrdende Stoffe anfallen kénnen.

Begrindung s.o. Durch die wasserdurchlassige Ausbildung soll die Versi-
ckerung des Regenwassers geftérdert werden.

Der Anteil an Gehdlz- u. Staudenflachen an den zu begrinenden Grund-
stucksflachen muss mindestens 40 % betragen.

Mit dieser Festsetzung soll ein UbermaR an Rasenflachen unterbunden
und ein durchschnittliches Mal3 an Begrinung mit Gehdlzen oder Stauden
auf den Grundstiicken gesichert werden. Dies dient insbesondere der Auf-
wertung bzw. Sicherung des Ortsbildes (Anpassung an den Gebietscha-
rakter, der durch die bereits realisierten offentlichen Grunflachen gegeben
ist).

Der Anteil nichteinheimischer und nicht standortgerechter Koniferen darf
20 % der gesamten mit Geholzen bepflanzten Grundsticksflachen nicht
Uberschreiten.

Mit dieser Festsetzung soll eine regionaltypische Artenzusammensetzung
der Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geschaffen wer-
den

Mauern und fensterlose Fassadenflachen, deren ungegliederte Flache
groRRer als 100 mz ist, sind in geeigneter Weise zu begriinen (Berankung
od. Pflanzung von Gehélzen mit einer voraussichtlichen Endhédhe, die 2/3
der Fassadenhthe entspricht). Je 2 Ifd. Meter Wand-, bzw. Fassadenlange
ist eine Kletter- oder Rankpflanze zu setzen.

Diese Festsetzung erweitert die Festesetzungen zu zusatzlichen Dach-
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und Wandbegrinungen. GroRRe geschlossenen Wandflachen, wie sie im
Gewerbebau erforderlich sind, sollen damit sinnvoll gestaltet werden.
Gleichzeitig soll das Standortklima durch die Begriinung der groRen Fla-
chen gemildert werden, die ohne Begriinung zu einer erheblichen Aufhei-
zung im Plangebiet beitragen wirden, was u. a. auch zu ungesunden Ar-
beits- und Aufenthaltsbedingungen mit Auswirkungen auf angrenzende
Flachen fuhren kann.

Innerhalb der an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Grundstiickszufahrten bis zu 5,00 m Breite zul&ssig.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen durfen le-
diglich Grundstiickszufahrten eingeordnet werden.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft F 2, sowie der Flache mit Bindung fir
die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen , Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen B 1 ist ein Ful3- und Radweg in einer Breite von 3,00
m mit wasserdurchlassigem Belag als Verbindung des festgesetzten Ful3-
und Radweges zur Siedlung Markendorf zulassig. Innerhalb der Flache F3
ist eine mit wasserdurchlassigem Belag befestigte Durchwegung zur Anla-
ge eines Rund- und von entsprechenden Verbindungswegen zulassig.

Zur Erhaltung der Verbindungsfunktion (Rad- und FuRBweg) im tbergeord-
neten Grinsystem der Stadt Frankfurt (Oder) wurde der vorhandene Weg
nach Westen verschoben. Eine insgesamt ca. 90 m breite, mit differenzier-
ten und standortgerechten Biotoptypen gestaltete Griunflache (Flachen fur
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und private Fla-
chen mit Bindungen zur Pflanzung von Badumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen) bleibt in diesem Verbund- system erhalten. Ein Wegebau
zur ErschlieBung und gewollten Nutzung der Flachen fiir eine Kurzzeiter-
holung analog der bereits realisierten Flachen im sudlichen Abschnitt des
Technologieparkes wird auch hier zugelassen.

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft F 2 und F 3 sind Zufahrten zu den Re-
genruckhaltebecken in einer Breite von 3,00 m mit wasserdurchlassigem
Belag zulassig. Innerhalb der Flache F3 und B2 (Flache mit Bindung fir die
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen , Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) ist eine Zufahrt zur privaten Griinflache in einer Breite von
3,00 m mit wasserdurchlassigem Belag zulassig..

Die Zufahrten zu den Regenriickhaltebecken kénnen gegenwartig nicht lo-
kalisiert werden. Mit der textlichen Festsetzung soll die weitere Planung
nicht eingeengt werden. Gleichzeitig soll eine gewisse Flexibilitat gewahrt
bleiben, um eventuelle Veranderungen in der Gestaltung des nérdlichen
Randbereiches auch zukiinftig zuzulassen.

Innerhalb der Flache F1 fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Einordnung eines Hub-
schrauberlandeplatzes mit einer Flache bis zu 400 gm zuldssig, sofern die
Genehmigung in einem entsprechenden Verfahren nach dem Luftver-
kehrsgesetz erteilt wird.

Im Plangebiet besteht insbesondere durch das Institut fir Halbleiterphysik
das Ziel, einen Hubschrauberlandeplatz zu errichten. Die Einordnung ist
aus gegenwartiger Sicht nur im Bereich der Flache F1 mdglich. Das Ge-
nehmigungsverfahren fir diesen Landeplatz erfolgt nach dem Luftver-
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kehrsgesetz. Die Einordnung wird somit durch die Festsetzung des Be-
bauungsplanes zwar planungsrechtlich erméglicht, unterliegt aber einem
gesonderten Genehmigungsverfahren nach dem Luftverkehrsgesetz. In
diesem Verfahren sind sowohl die Belange der Sicherheit, als auch des
Immissionsschutzes (LArmschutz zur Siedlung Markendorf) zu priufen.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Verkehrsflachen und im Bereich von
offentlichen Grunflachen sind gro3- und mittelkronige Baume mindestens
der Pflanzqualitat Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden.
Die mindestens 6 m2 grol3 anzulegenden Baumscheiben sind zu begriinen
und vor Bodenverdichtungen zu schiitzen.

Die Festsetzung der Pflanzqualitéat dient zur Realisierung eines einheitli-
chen Aussehens der Griunflachen durch Pflanzung von Baumen mit einer
bestimmten Pflanzqualitat. Diese Pflanzqualitat hat sich auRerdem als ge-
ring anféllig gegen Vandalismus erwiesen.

Die Festsetzung der Pflanzscheibe dient ebenfalls der Durchsetzung einer
einheitlichen Gestaltung und der Sicherung des notwendigen Lebensrau-
mes fur den Baum auf die Dauer seiner gesamten Standzeit.

Zuordnungsfestsetzungen:

Die auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und Pflanzbindungen festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen sind den Baugrundsticken gemaR 8§ 9 Abs. la
BauGB zugeordnet. Als Verteilungsmaf3stab wird die zuldssige Grundfla-
che (Grundflachenzahl) festgesetzt. Die fiur die Realisierung der Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen von den Grundstiickseigentiimern oder
ihren Rechtsnachfolgern zu leistenden Kostenerstattungsbetrage werden
nach Aufstellung und Genehmigung einer Satzung gemaR § 135a BauGB
erhoben. Ausgenommen bleiben hiervon die zum Zeitpunkt der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes bereits bebauten oder mit Baugenehmigung
belegten Grundstiicke (Bestand).

Flachen, auf denen die Entwicklung standorttypischer und hochwertiger
Biotoptypen bereits begonnen hat, wurden weitgehend als Flachen mit
Bindungen zur Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gesichert.

Die fur KompensationsmafRnahmen vorgesehenen Flachen sollen einheit-
lich angelegt werden. Die dabei anfallenden Kosten werden dann auf der
genannten Grundlage den Eingriffsverursachern zugeordnet.

Dach- und Fassadengestaltung nach § 9 Abs. 4 BauGB und BbgBO § 89
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10

Dachaufbauten sind nur zur natirlichen Belichtung oder zur Energiegewin-
nung (Sonnenkollektoren, Solarzellen) zuldssig.

Im Gewerbebau sind tber den gewerblich genutzten Geschossebenen oft
Einrichtungen der technischen Versorgung, Aufzugsmaschinenraume,
Ruckkuhlwerke usw. erforderlich. Diese Anlagen sollen in die Geschosse
integriert werden um stadtebaulich klar gegliederte Baukdrper zu sichern.

Im Plangebiet sind auf allen Geb&audearten nur Flachdacher und Pultda-
cher mit einer Neigung von max. 10°zulassig

Entsprechend der in Gewerbegebieten ublichen Dachform wurde auch in
diesem Bebauungsplangebiet das Flachdach festgelegt. Um geringfiigige
Abweichungen zu ermdglichen wurden auch Pultdacher mit einer maxima-
len Neigung von 10° zugelassen. Die bauliche Gestal tung der Gebaude ist
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am vorliegenden Baugestaltungshandbuch zu orientieren.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweisschilder
auf einer Gesamttafel an den jeweiligen Gebietszufahrten zuléssig.
Werbeanlagen dirfen wesentliche Bauglieder (wie Stitzen, Mauervorla-
gen, Gesimse ) nicht verdecken oder Uberschneiden; dies gilt auch fir Wa-
renautomaten. Zaune, Tore, Turen und Fenster sind von Werbeanlagen
und Warenautomaten freizuhalten.

Das Gebiet soll nicht mit einer dominierenden Werbung tberzogen wer-
den. Die Art und der Umfang der Werbung wurde deshalb mit Einschrén-
kungen festgesetzt. Die Werbung soll sich der Fassadengestaltung unter-
ordnen und nicht zum bestimmenden Element der Fassaden werden.

Einfriedungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und BbgBO § 89 Abs. 1 Nr. 5

Einfriedungen der Grundstiicke in den eingeschrankten Gewerbegebieten
sind nur mit geschnittenen oder freiwachsenden Laubgehdlzen oder mit
einem transparenten Metallzaun in Verbindung mit einer Heckenpflanzung
auszufuhren.

Der technische Aspekt von Einfriedungen soll mit der Festsetzung zur Be-
grinung mit geschnittenen oder freiwachsenden Laubgehélzen Uberdeckt
werden. Dies entspricht der besonderen Ausrichtung des Gesamtgebietes,
welche sich auch im stadtebaulichen Erscheinungsbild niederschlagen soll.
Da bestimmte Anlagen hohe Anforderungen an die Sicherheit stellen,
konnte jedoch eine Einzaunung nicht véllig ausgeschlossen werden.

Hinweise

Der im Zuge der BaumalRnahmen bewegte Oberboden ist im Plangebiet
wiederzuverwenden.

Mit diesem Hinweis soll ein sinnvoller Umgang mit dem vorhandenen Mut-
terboden angeregt werden

Fur die Ermittlung des Verteilerschlissels der Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen ist eine Satzung Uber die Erhebung von Kostenbeitragen nach §
135a BauGB zu erlassen.

Die Erhebung der Kostenbeitrage ist nach § 135a BauGB zur gerechten
Verteilung auf die einzelnen Grundstiicke Uber eine Satzung zu regein.

Bei der Bepflanzung der Flachen mit Pflanzbindung wird die Anwendung
der im Griinordnungsplan enthaltene Pflanzenliste empfohlen.

Die Pflanzliste wurde nicht Gegenstand der textlichen Festsetzungen. Sie
ist jedoch bei der Planung der Freiflachen vom entsprechenden Planer zu
beachten und vorzugsweise anzuwenden.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

Mit der Vermessung ist die gegenwartige Unterteilung der Verkehrsflachen
in der Planzeichnung dargestellt. Der Hinweis stellt klar, dass die Gestal-
tung der Verkehrsflachen innerhalb der ausgewiesenen Flachen nicht
durch den Bebauungsplan geregelt ist, somit sind auch technische Veréan-
derungen ohne Veranderung des Bebauungsplans maglich.

Im Bereich der Hochspannungsleitung sind die speziellen Vorschriften der
Versorgungsbetriebe zu beachten
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Bei Hochspannungsleitungen sind bestimmte Abstéande zu Bauwerken und
Grol3griin zu beachten. Geregelt ist dies in den entsprechenden Fachvor-
schriften. Die Festlegungen dieser Vorschriften werden nicht im Bebau-
ungsplan wiederholt.

Uber dem Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung Frankfurt (Oder) 10
— Bad Saarow 4 der Deutschen Telekom fiir den Fernmeldeverkehr. Bau-
werke dirfen im gekennzeichneten Bereich eine H6he von 125 m G.DHHN
92 nicht Uberschreiten.

Sudlich der A 12 ist ein Schutzstreifen fur die Richtfunkstrecke der Tele-
kom gekennzeichnet. Entsprechend Schreiben der Telekom vom
17.7.2001 ist eine maximale H6he von baulichen Anlagen von 30m zulés-
sig. In den Hinweisen wurde dies in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ausfiihrung der Kanalisation muss It. Punkt 4.1.1.3 des Arbeitsblattes
W 101 —Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete; I. Teil: Schutzgebiete fiir
Grundwasser- besondere Anforderungen an ihre Dichtheit und deren U-
berpriifung in angemessenen Zeitabstanden (ATV-A, ATV-H 146) geniigen
Der Hinweis bezieht sich auf die besonderen MaRnahmen innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone, die zur Zeit noch fiir den Geltungsbereich besteht,
obwohl die rechtliche Grundlage durch Stillegung des Wasserwerkes | und
la Frankfurt (Oder) bereits nicht mehr gegeben ist. Da jedoch die formal-
rechtliche Aufhebung der Trinkwasserschutzzone noch aussteht, konnte
auf den Hinweis noch nicht verzichtet werden. Befreiungen von den Anfor-
derungen muissen durch die untere Wasserbehdrde genehmigt werden.
Wahrend des Baustellenbetriebes besteht die Mdglichkeit der Bodenkon-
tamination durch wassergefahrdente Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Einhaltung einschlaglicher Sicherheitsbestimmungen eine
grundwassergefahrdende Kontamination nicht eintritt.

Der Hinweis bezieht sich auf die besonderen MaRnahmen innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen unter g)

Beim Strallenbau und dem Anlegen von Parkplatzen ist die Richtlinie far
bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten
(RiStWag) von 1982 zu beachten

Der Hinweis bezieht sich auf die besonderen MaRnahmen innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone. Siehe hierzu auch die Ausfihrungen unter g)

Nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11/B des
Wasserwerkes | und la Frankfurt (Oder)

Nach Aufhebung des Trinkwasserschutzgebietes kann von o.g. Forderun-
gen Abstand genommen werden.

Das Plangebiet liegt zur Zeit noch in der Trinkwasserschutzzone 1I/B des
Wasserwerkes | und la Frankfurt (Oder). Die daraus resultierenden Be-
schréankungen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen
(Siehe hierzu auch die Ausfuhrungen unter 5.12.g)). Im Jahr 2001 soll
durch die Stadtverordnetenversammlung die Aufhebung der Trinkwasser-
schutzzone beschlossen werden. Nach Abschluss der darauf folgenden
Genehmigungsphase entfallen die Beschrankungen.

Im Nord-Ostbereich auRerhalb des Plangebietes befindet sich eine Grund-
wassermef3stelle. Es ist nicht erforderlich dazu Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.
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5.14

5.15

Immissionsschutz

Von den innerhalb des Plangebietes liegenden Strallen gehen keine
Larmemissionen aus, die Festsetzungen fir Mallnahmen im Sinne des
vorbeugenden Immissionsschutzes erforderlich machen, da nach der fest-
gesetzten Zweckbestimmung des eingeschrankten Gewerbegebietes da-
von auszugehen ist, dass die geplante Nutzungsart des eingeschrankten
Gewerbegebietes mit einem Mischgebiet [ Planungsrichtpegel 60 dB (A) ]
vergleichbar ist.

Bewohner der Markendorf-Siedlung haben auf eine erhthte Larmbelasti-
gung durch die A 12 hingewiesen und Larmschutzmal3nahmen gefordert.
Im Plangebiet ist dies nur in sehr eingeschrankten Maf3e mdglich. Durch
Geléandeausformungen im Zusammenhang mit der Gestaltung des Gebie-
tes F3 Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft kann evtl. eine larmmindernde Wirkung erzielt werden. Dies ist je-
doch nicht als Larmschutzmafinahme i.S. des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu sehen, wozu auch keine rechtliche Verpflichtung besteht. We-
sentlich wirksamere Maflinahmen sind im westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bereich der direkten Einwirkungszone des Larms von der Au-
tobahn zu priifen.

Bodendenkmale

Folgender Hinweis wurde in den Planentwurf 1997 aufgenommen :

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden. Die
Entdeckung der Bodendenkmaler ist der Gemeinde und dem Amt fur Bo-
den- Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage im unverdnderten Zustand zu erhalten ( 88 11
und 16 BbgDSchG ). Dieser Hinweis wurde bei der Uberarbeitung 2001
wieder gestrichen, da es sich um eine gesetzliche Festlegung handelt die
unabh&ngig vom Bebauungsplan wirksam ist. Gleichzeitig soll eine Uber-
frachtung des Bebauungsplans mit Informationen vermieden werden.

6 Umweltvertraglichkeitsprifung

Da der Bebauungsplan BP-93-005 "Technologiepark Ostbrandenburg'
Frankfurt (Oder) - 1. Anderung durch Aufstellungsbeschluss vom
05.06.1997 eingeleitet wurde, findet die Regelung des § 245 c¢ Abs. 2
BauGB in Bezug auf die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP Anwendung:
~Abweichend von Absatz 1 finden die Vorschriften des Baugesetzbuchs in
der vor dem 3. August 2001 geltenden Fassung weiterhin Anwendung,
wenn das Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Marz 1999 férmlich einge-
leitet worden ist.”

Unabhangig davon besteht die herrschende Rechtsmeinung, dass die
Bundesrepublik Deutschland bereits mit dem Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie des Rates vom 27.06.1985 Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten aus dem Jahre
1990 weitere Vorhaben der UVP-Pflicht hatte unterwerfen missen. Diese
Meinung wird auch im Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 22. Okto-
ber 1998 vertreten, nach dem fur Vorhaben, fur die Deutschland eine
UVP-Pflicht hatte regeln missen, eine unmittelbare Wirkung der UVP-RL
85/337/EWG anzunehmen ist.

Fiur bestimmte Vorhaben des Anhangs Il der UVP-RL 1985, die Deutsch-
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land nicht in das UVPG oder in landesgesetzliche Regelungen aufgenom-
men hatte, ist aufgrund der EuGH-Entscheidung vom 22. Oktober 1998
nunmehr eine UVP einzufthren. Diese Vorhaben sind in der Regel auch in
der UVP-AndRL 1997 enthalten.

GemaR Artikel 3 Abs. 2 UVP-AndRL ist die UVP-RL 1985 in Anlehnung an
die bundes- und landesrechtlichen UVP-Regelungen anzuwenden. Fir
diese Vorhaben ist Gber die UVP-Pflicht im Einzelfall zu entscheiden. Fur
den Bereich der Bauleitplanung trifft diese Regelung auf die Nrn. 10 (Infra-
strukturprojekte) a) Anlage von Industriezonen und 10 b) Stadtebauprojek-
te des Anhangs Il der UVP-RL 1985 zu. Nahere Angaben trifft die UVP-RL
1985 nicht, da sie diese der Umsetzung durch die Mitgliedsstaaten tber-
lassen hat. Auch die UVP-AndRL 1997, deren Umsetzung im BauGB und
UVPG sowie der vorliegende Mustereinfiihrungserlass zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung in der Bebauungsplanung treffen dazu keine Aussagen, da
es hier vordergriindig um die Umsetzung der UVP-AndRL 1997 und nicht
um die nachtragliche Heilung der fehlerhaften Umsetzung der UVP-RL
1985 geht. Generell ausgeschlossen werden kann die UVP-Pflicht demzu-
folge nur fur Bebauungsplanverfahren, die vor dem 03.07.1988 begonnen
wurden.

Liegen fur das Vorhaben im geltenden Recht, z.B. in Spalten 1 oder 2 der
4. BImSchV, bereits Schwellenwerte oder Kriterien vor, so kénnen diese
als Orientierungswerte fur die Entscheidung tber die UVP-Pflicht genutzt
werden. Bei Vorhaben, die ihrer Art nach als Anlagen in der 4. BImschV
genannt sind, ist davon auszugehen, dass keine UVP durchzuflihren ist,
wenn der dort genannte Wert nicht erreicht wird.

Uber die UVP-Pflicht von Vorhaben, bei denen es keinen gesetzlichen
Schwellenwert im geltenden Recht gibt, ist nur in unmittelbarer Anwendung
der UVP-RL 1985 und in Anlehnung an das UVPG oder entsprechende
landesrechtliche Vorschriften zu entscheiden. Fir die Entscheidung kommt
es in diesen Fallen darauf an, ob unter Berlcksichtigung von Art, Grol3e
oder Standort des Vorhabens (vgl. Artikel 2 Abs. 1 UVP-RL 1985) erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Auch die Durchfiihrung der UVP erfolgt lediglich in unmittelbarer Anwen-
dung der UVP-RL 1985 und in Anlehnung an das UVPG oder entspre-
chende landesrechtliche Vorschriften.

Fir die Beurteilung des Bebauungsplanes BP-93-005 bieten sich entspre-
chend dem Rechtsstand vor dem 14. Marz 1999 keinerlei Richtwerte an,
um die Wahrscheinlichkeit einer UVP-Notwendigkeit nach EU-Recht ein-
zugrenzen. Mit dem Bebauungsplan wird ein Gebiet Uberplant, das auf-
grund der seit 1993 erfolgten Entwicklung in grof3en Teilen dem Innenbe-
reich zuzurechnen ist und das im Bestand durch technologieorientierte
Gewerbenutzungen, sowie durch das forschungsorientierte Institut fur
Halbleiterphysik gepragt ist.

Anhand der festgesetzten Bebauungsplanflachen sowie der festgesetzten
Nutzungen ist davon auszugehen, dass es sich bei dem Bebauungsplan-
gebiet um ein Stadtebauprojekt gem. UVP-AndRL und UVPG-Novelle 2001
handelt.

Nach neuem Recht (14.03.1999) ware dieser Bebauungsplan somit nicht
nur vorprifungs- sondern eindeutig UVP-pflichtig. In Anbetracht des Ver-
fahrensstandes, dem Schutz durch die Uberleitungsregelungen des § 245
BauGB 2001 und der daraus folgenden Annahme, dass der Bebauungs-
plan hochstens an den Kriterien der UVP-RL 1985 zu messen ist, erscheint
die Prifung der von der UVP-RL 1985 gestellten Anforderungen als ange-
messen und ausreichend ohne eine nachtragliche UVP nach neuem Recht
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durchzufihren.

.Die UVP ware in Anlehnung an die bundes- und landesrechtlichen UVP-
Regelungen (vor dem 14.03.1999) unter Berlcksichtigung der folgenden
zusatzlichen Punkte in den jeweils bestehenden Genehmigungsverfahren
durchzufihren.

Die Art der Offentlichkeitsbeteiligung entspricht derjenigen des Tragerver-
fahrens. Sieht das Tragerverfahren keine den Anforderungen der UVP-RL
geniigende Offentlichkeitsbeteiligung vor, ist eine schriftliche Offentlich-
keitsbeteiligung auf Grundlage von Art. 6 Abs. 2 und 3 der UVP-RL in der
Fassung der UVP-AndRL durchzufiihren. Eine schriftliche Offentlichkeits-
beteiligung genligt den Anforderungen der Richtlinie.” (Empfehlungen des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit fir
Vollzugshinweise der Lander zur Anwendung der UVP-Anderungsrichtlinie
und der ihr zugrunde liegenden UVP-Richtlinie)

Entsprechend der UVP-RL 1985 sind bei Projekten, die einer Prufung un-
terzogen werden, bestimmte Mindestangaben Uber das Projekt und seine
Umweltauswirkungen zu machen.

Nach Artikel 5 Abs. 2 UVP-RL 1985 umfassen die vom Projekttréager ge-
maf Absatz 1 vorzulegenden Angaben mindestens folgendes:

- eine Beschreibung des Projekts nach Standort, Art und Umfang;

- eine Beschreibung der Mal3nahmen, mit denen bedeutende nachteilige
Auswirkungen vermieden, eingeschrankt und soweit moglich ausgeglichen
werden sollen;

- die notwendigen Angaben zur Feststellung und Beurteilung der
Hauptwirkungen, die das Projekt voraussichtlich fur die Umwelt haben
wird;

- eine nichttechnische Zusammenfassung der unter dem ersten, zweiten
und dritten Gedankenstrich genannten Angaben.

Es ist davon auszugehen, dass die Unterlagen zum Bebauungsplan ein-
schlie8lich des Griinordnungsplanes und der erganzend zum Bebauungs-
plan geleisteten Fachbeitrdge und Untersuchungen fiir einzelne Teilberei-
che die Qualitatsanforderungen der UVP-RL entsprechend dem Planungs-
stadium erreichen und Ubertreffen.

Weiterhin verlangt die UVP-RL 1985, dass die Behérden, die in ihrem um-
weltbezogenen Aufgabenbereich von dem Projekt beriihrt sein kdnnten,
die Mdglichkeit haben, ihre Stellungnahme zu dem Antrag auf Genehmi-
gung abzugeben (Art. 6 Abs. 1 UVP-RL).

Dieser Anforderung wurde durch mehrfache Beteiligungen der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Rechnung getragen.

Weiterhin verlangt die UVP-RL 1985, dass der Offentlichkeit jeder Geneh-
migungsantrag sowie die nach Artikel 5 eingeholten Informationen zugang-
lich gemacht werden und dass der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
gegeben wird, sich vor Durchfihrung des Projekts dazu zu &ufRern (Art. 6
Abs. 2 UVP-RL).

Dieser Anforderung wurde durch mehrfache Beteiligungen der Birger gem.
§ 3 BauGB Rechnung getragen.

Abgesehen vom Grundsatz der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit sind
Auswirkungen auf einen Nachbarstaat vorliegend nicht zu besorgen (Art. 7
UVP-RL).

Gemal Artikel 8 der UVP-RL 1985 sind die gemaR den Artikeln 5, 6 und 7
eingeholten Angaben im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu be-
riicksichtigen. Hier sei auf die Abwagungsentscheidung im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens und die damit verbundenen Mitteilungspflichten
sowie die abschlieBende Verdéffentlichung des Bebauungsplanes verwie-
sen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass eine Pflicht zur Durchfuhrung ei-
ner UVP nach der Rechtslage vor dem 14.03.1999 nicht eindeutig festge-
stellt werden kann. Aufgrund der insbesondere im Rahmen der Grinord-
nungsplanung ermittelten Auswirkungen des Vorhabens sowie der festge-
setzten MaRnhahmen zu ihrer Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der Eingriffe und der im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan vorge-
nommenen Verfahrensschritte ist davon auszugehen, dass die in der
Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten
aufgestellten Kriterien erftillt wurden.

7 Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes waren Eingriffe in die bisheri- Erlauterungen
gen Grin - Ausgleichsflachen unumganglich. Der Griinordnungsplan wur-

de in 2 Phasen Uberarbeitet und die erforderlichen Nachweise gefiihrt. Alle
notwendigen AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs

realisierbar.

Durch die Ansiedlung des Instituts fur Halbleiterphysik entstanden duf3erst
glunstige Bedingungen fur die Weiterentwicklung des Gebietes. Dies be-
zieht sich vor allem auf Synergieeffekte Arbeitsplatzangebot, Ausnutzung
der Infrastruktur usw. Diese Ansiedlung hatte ausgesprochen hohe wirt-
schaftspolitische Bedeutung. Mit der Verbindung des Plangebietes mit dem
Vorhaben Chipfabrik entsteht ein grol3es zusammenhangendes Gebiet der
Hochtechnologie.

Durch die Flacheninanspruchnahmen und zuséatzlicher Ausweisung von
Ausgleichsflachen mussen landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, die vorher als Erweiterungsflachen fir den Technologie-
park gekennzeichnet waren. Auf dieses Erweiterungsangebot wurde mit
der 1. Anderungdes Bebauungsplanes zugunsten der erheblichen Flachen
fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Einord-
nung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen verzichtet. Untergeordnete
Teile dieser Flachen werden fir Anlagen der technischen Versorgung aus-
gewiesen.

Infolge der bereits realisierten ErschlieBung des eigentlichen Technologie-
parks sind nahezu ausschlie3lich vermarktungsférdernde Mal3nahmen zur
Planverwirklichung erforderlich.

8 Flachenbilanz und Kostenschatzung

Flachenbilanz
Siehe Anlage

Kostenschétzung, finanzielle Auswirkungen

Da im Plangebiet die ErschlieBung bereits nahezu vollstandig hergestellt Erlauterungen
wurde und ein erheblicher Teil der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen

realisiert ist, sind lediglich die noch erforderlichen finanziellen Aufwendun-

gen zur Realisierung der Planungsziele im nérdlichen Randbereich zu be-

trachten.

Die Kosten fir die Anlagen zur ErschlieBung der Chipfabrik betragen etwa
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Umspannwerk 10,00 Mio €
Regenriickhaltebecken 0,10 Mio €
Verkehrsanlagen im Randbereich zur Autobahn 0,25 Mio €
Gesamt 10,35 Mio €

Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen der Chipfabrik fi-
nanziell gesichert.

Die Kosten fur die 6ffentliche Parkplatzanlage betragen etwa 0,4 Mio €
Diese sind bislang nicht in den Haushalt eingestellt. Die Realisierung kann
daher erst bei finanzieller Sicherung (ggf. auch tber Dritte) erfolgen.

Die Kosten der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Randbereich zur
Autobahn koénnen erst im weiteren Verfahren ermittelt werden. Sie sind -
soweit sie durch die technischen Anlagen ausgeldst werden - ebenfalls im
Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen der Chipfabrik finanziell zu planen.
Alle tbrigen MafRnahmen sind finanziell den noch ausstehenden privaten
Baumalnahmen im Technologiepark zuzuordnen.
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