Zeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzung Vertahrensvermerice

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414

Teil A’ - Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §8, 9 BauNVO) (Ubernahme der Textfestsetzungen des Gesamtbebauungsplanes) 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand: .................... ) und zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008, BGBI. | S. 3018)
1. P htliche F weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist } _ _ )
S 10 ingeschrankies Gewerbgebiet mit Gebietsnummer . Planungsrechtliche Festsetzungen hinsichtlich der planungsrelevanten Bestanditeile geometrisch einwandfrei. yerordngng Uber die bauliche N(;Jtzu:\% der Grundstiicke - Baunutzungsverordmgg -|
- - . : L A ok P BauNVO vom 23. Januar 1990, BGBI. . 132 zuletzt geandert am 22. April 1993, BGBI.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.2- 6, 8- 10 sowie §§ 8 und 9 BauNVvO) Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. S. 466)
| 1- eingeschranktes Industriegebiet mit Gebietsnummer . . s . . Frankfurt (Oder), den ..................... . . . I . .
el 3 1.1.1 Gliederung nach der Art der zulassigen Nutzung (gegliedert nach §1 Abs.4 Nr.1 sowie Abs.5, 6, 8, 9 ( ) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
BauNVO) _ , Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58)
Siegel Leiter des Katasteramtes
Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Gewerbegebiet bzw. Vermessungsstelle Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung "(UVPG i.d.F. der Bekanntmachung vom
Von den Nutzungen nach §8 Abs.2 BauNVO sind unzulassig: . . _ . 25.06. 2005, BGBI. | S. 1757, 2797 zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
Freianlagen fiir sportliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), 22.12.2008, BGBI. | S. 2986)
Baugrenze wurde am .......cccceeeenneee von der Stadtverordnetenversammlung gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB
o, den Verkauf an letzte Verbraucher. : N
) L ) ) . . i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes ..
Ausnahmsweise zuldssig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, vom 24.12.2008, BGBI. | S. 3018) i.V.m. § 3 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb auf Grund der von ihm vom 18.12.2007’ GVBI. | S. 286 gesndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008, GVBL. | S. 202) vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
- aUSgehenden Emissionen typiSCherWeise nur in einem Gewerbe- oder |ndUStriegebiet ZUléSSig ist. und § 81 Brandenburgische Bauordnung (BbgBo in der Fassung der Bekanntmachung vom ‘]70920087 221220081 BGBI. | S. 2986)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) . R . ' . -
Eingeschrankt zuldssig sind nachfolgende Nutzungen des §8 Abs.2 BauNVO: GVBI. | S. 226) als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und der Gastronomie nur im GEe2. Gesetz Uber den Naturschutz und die LandSChaftSp.ﬂege im Land Brandenburg -
StraRenverkehrsflache Unzulassig sind nachfolgende Ausnahmen des §8 Abs.3 BauNVO: Frankfurt (Oder), den ..................... Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten. 26.05.2004, GVBI. | S. 350 zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.06.2006, GVBI. | S. 74)
. . Siegel Unterschrift
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Industriegebiet °9e niersentt Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007, GVBI. | S. 286
= Zulassig sind von den Nutzungen des §9 Abs.2 BauNVO in den Industriegebieten nur Betriebe, die in anderen geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008, GVBI. | S. 202)
- Zweckbestimmung: Baugebieten (einschlieRlich Gewerbegebieten) unzuléssig sind. - : - - : : _ _
- . . Unzulsssia sind die Ausnahmen des §9 Abs.3 BauNVO: 3. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Beschluss der BrandenburngChe Bauordnung (BbgBO in der Fassung vom 16072003, GVBIL. | S. 210
(1) Landwirtschaftlicher Verkehr ~nztrassig sin _ _ ' o o _ _ _ Stadtverordnetenversammiung vom ...........c........ Uberein. Es wird bestétigt, dass das Verfahren nach den zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. 07.2008, GVBI. | S. 172)
@) Rad-/Gehweg Wohnungen fur Aufsichts- und Bt.ereltschafts:pers?nen SOWI"e flr Betriebsinhaber und Betrlebslel‘fer, die dem §§ 1-10 Baugesetzbuch ordnungsgemaR durchgefiihrt wurde. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, d . . . . e . . )
Zufahrtsbereich . . o : er Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom
@ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. .. .
31.03.2005, GVBI. | S.134 zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 23.09.2008,
4 Frankfurt (Oder), den .................... . .
Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 1.1.2j Gliederung Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Eigenschaften rankfurt (Oder), den GVBI.18.202)
(gegliedert nach §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Zweckbestimmung: Begleitgriin, Grinverbindung Gewerbegebiet Geréusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge - Bundes-Immissionsschutzgesetz -
M. Patzelt (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 zuletzt

Im GEe 1- 3 sind ausschlief3lich Nutzungen und Betriebe zulassig, die das benachbarte Wohnen im Sinne der
private Griinflachen Schutzkategorie von § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Im GEe 4, 5, 6 und 22 sind die in der Abstandsklasse | bis VI Nr.1-178, sowie die Nr.180 und 180a aufgefiihrten
Betriebsarten und Anlagen nicht zulassig.

Siegel Der Oberbiirgermeister geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007, BGBI. | S. 2470)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.11.2005 =zuletzt gedndert durch die 7. Anderung des

) ) Im GEe 7, 10-12 und 20 sind die in der Abstandsklasse | bis V Nr.1- 148a, sowie die Nr.155- 158, 162, 162a und 4. Der Beschluss Ubef den BePauungsplan_ sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom 06.03.2007, bekannt gemacht am
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur b, 164, 165a und b der in Abstandsklasse VI, Nr.180, 180a der in Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Betriebsarten der Blrgersprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten 07.03.2007
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) und Anlagen nicht zulassig. ist, sind am im An?tsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) ortsiiblich bekannt gemacht worder.m In
Im GEe 8- 9, 13- 14, 15- 17, 19 und 21 sind die in der Abstandsklasse | bis IV Nr.1- 82a, sowie die Nr.84- 92, 93a- der Bekanntmachung ist a_l_uf die Gelltendma_chung der Verletzung von Verfahrens- und FormvorS?hr'ften Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008, BGBI. | S. 2986)
106, 109- 124, 127- 129a, 132, 132 a und b der in Abstandsklasse V, Nr.155- 158, 162- 162a und b, 164, 165a und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetzbuch) und weiter auf
506560 Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und b der in Abstandsklasse VI, Nr.180, 180a der in Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Betriebsarten und Anlagen Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Baugesetzbuch) hingewiesen worden. Die
Boooos’ und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 nicht zulassig. Satzungistam ... in Kraft getreten. Diese Satzung andert den Bebauungsplan BP-93-002,
BauGB) Im GEe 18 sind die in der Abstandsklasse | bis Il Nr.1- 39 sowie die Nr.40- 41, 43- 79 der Abstandsklasse IV, ,Gewerbegebiet Markendorf Il - 1. Anderung“ vom 06.03.2007, ortsiiblich bekannt gemacht am 07.03.2007.
Nr.84- 92, 93a- 106, 109- 124, 127- 129a, 132, 132 a und b der Abstandsklasse V, Nr.155- 158, 162- 162a und b,
) _ 164, 165a und b der Abstandsklasse VI, Nr.180, 180a der Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Betriebsarten und Frankfurt (Oder), den .....................
R =T - Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Anlagen nicht zul3ssig.
T T Natur und Landschaft Siegel Unterschrift
Industriegebiet
‘ Anpflanzen von B&umen Im Gle 1 sind die in der Abstandsklasse | bis 11l Nr. 1- 39 aufgefuhrten Betriebsarten und Anlagen nicht zulassig.
Im Gle 2 sind die in der Abstandsklasse | bis Il Nr. 1- 22 aufgefiihrten Betriebsarten und Anlagen nicht zulassig.

Im Gle 3 sind die in der Abstandsklasse | bis IV Nr. 1- 82a aufgeflhrten Betriebsarten und Anlagen nicht zulassig.
Sonstige Planzeichen
Ausnahmsweise

sind auch Anlagen der Abstandsklasse mit dem nachst gréfieren Abstand zulassig sofern nachgewiesen wird,

- - Anderungsgeltungsbereich 2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) dass durch besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen (zB. Verzicht auf Nachtarbeit)
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten nicht entstehen. Das Vorliegen dieser
Voraussetzung ist im Einzelfall nachzuweisen.

o © Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

1.1.3. Fremdkorperfestsetzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.10 BauNVO)
Im markierten Bereich des GEe 1 sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen des
im Bestand vorhandenen Wohnhauses allgemein zulassig.

(§ 1 Abs.4 BauNVO)

i 7 i Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1.2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-21a BauNVO)
] Die Baumassenzahl wird mit max.10 festgesetzt. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird in den

Gewerbegebieten auf 112,65m tber NHN begrenzt.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zuléassigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile zulassig.

zugunsten der Versorgungstrager

Hinweise ohne Festsetzungscharakter
1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 und §23 BauNVO)
L ) Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei alle Regelungen der offenen Bauweise gelten, jedoch
Gre.r.12e des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Langen der Hausformen gréRer 50m zuléssig sind.
(1. Anderung)
2. Festsetzungen zur Griinordnung (§9 Abs. 1 Nr.20, 25a und 25b BauGB)

bestehende Grundstlicksgrenzen

2.1. Allgemein .
StralRenbegleitend sind grof3- und mittelkronige Baume mit einem Pflanzabstand untereinander von 8 bis 12 m Sonstige Planvermerke
745 Flurstiicksnummern (Bsp.) (ausgenommen sind Grundstiickszufahrten) mindestens der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang ﬁ'ahnd Elanungﬁgﬂ:‘ndlage Kataster: 26.06.2009
: 6henbezug :
zu pflanzen:

- alleeartig an der Marie- Curie- Stralte zwischen Konrad- Zuse- Stral3e- und Bertha- von- Suttner- Stralle und an
der Bertha- von- Suttner- Stralle,

- einreihig 10 Stk. auf der Westseite der Marie- Curie- Strafl’e ndrdlich der Bertha- von- Suttner- Stralle,

RWDr PG50 Regenwasserdruckleitung - einreihig an der Marie-Curie-Stral3e in dem Abschnitt westlich der Konrad-Zuse-Stralte (Bereich

Uberplante Straken

Industriegebiet B, siehe zeichnerische Festsetzung). .
- im Bereich von 6ffentlichen Kfz.- Stellplatzen an den StralRen im Plangebiet. U BERSICHTSPLAN
Die mindestens 6m? grofd anzulegenden Baumscheiben oder mindestens 2,5m breiten Pflanzstreifen sind zu
begrinen und vor Bodenverdichtungen zu schitzen, Ver- und Entsorgungsleitungen sind aulRerhalb der
Pflanzstreifen/ Pflanzscheiben einzuordnen.

Industriegebie

2.2, Festsetzungen fiir Baufldchen : T
2.2.1. Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstiicken, auf denen es ¢  of°
anfallt versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, ist den Regenriickhalteanlagen in den Grinflachen !
zuzuleiten und zu versickern.

2.2.2 Bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind (einschliellich Kfz-Stellflachen) sind auf der ' g o
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern ein mindestens 2 m breiter Griinstreifen auf dem '
Grundstiick zwischen Strallenraum und baulicher Anlage angelegt wird. 5
2.2.3. Der Anteil an Geholz- und Staudenflachen auf den Baugrundstiicken muss mindestens 30 % der zu : ' f
begrinenden Grundstiicksflache betragen. ]
2.2.4. Zur Gliederung von Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein groBkroniger; standortgerechter, einheimischer .

Baum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm in eine die Stellplatze gliedernde Vegetationsflache (mind. 6 LR
m?) zu pflanzen. Bei Blockaufstellung der Stellplatze sind die Blécke durch einen mindestens 2,5 m breiten
Pflanzstreifen zu gliedern. Die Vegetationsflachen sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden zu
begrinen. /
2.2.5. Mauern und 6ffnungslose Fassadenflachen, die gréf3er als 200 m? sind, sind mit Kletterpflanzen tber die - |
gesamte Gebaudehdhe mit einem Pflanzabstand von 2,5 m zu begriinen. ’ \o S e Y
Alternativ ist fUr das Industriegebiet B die Pflanzung von im ausgewachsenen Zustand mindestens gebaudehohen A

bzw. grofl3kronigen Baumen (Endhohe grofRer/gleich 15 m) im Abstand von 4 bis 10 m von dem betreffenden .
Gebaudeteil zulassig. Dabei sind die Baumpflanzungen so anzulegen, dass im ausgewachsenen Zustand ein

= -‘“\_ o ° - o .'I o
Kronenschluss erreicht wird, als Pflanzqualitat wird die GréfRe 14 -16 cm Stammumfang festgesetzt. Geltungsbere!ch 1. énderung _
Geltungsbereich 2. Anderung

a V& /
." .

2.3. Offentliche und Private Griinflichen A

2.3.1. Auf den zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen R ¥ 2
wird ein Anteil an einheimischen Gehdélzen von mindestens 80% der mit Gehdélzen zu bepflanzenden Flachen \
festgesetzt. Der Anteil Gehdlzflachen soll mindestens 70% betragen, die verbleibenden Flachen sind als S,
naturnahe Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.

2.3.2. Auf den offentlichen Grinflachen wird ein Anteil an einheimischen Gehdlzen von mindestens 40% der mit
Gehdlzen zu bepflanzenden Flachen festgesetzt. Je m? Geholzflache ist mindestens ein Laubgehdlz zu pflanzen.
Der Anteil Gehdlzflachen wird auf mindestens 50% der gesamten Vegetationsflache festgesetzt, auf den
verbleibenden Flachen sind naturnahe Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.

2.3.3. Regenwasserversickerungsanlagen sind naturnah zu gestalten. Die Ufer sind mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen (je m? Pflanzflache ein Gehdlz).

2.3.4. Auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird die Pflanzung von
ausschlieBlich einheimischen Gehdlzen festgesetzt. Je m? ist mindestens ein Geholz zu pflanzen.

2.3.5. Auf den Griinflachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind, wird der Anteil der Geholzflachen auf 70%
festgesetzt, die verbleibenden Flachen sind als Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Es wird die Verwendung
von ausschlieBlich heimischen Gehdlzen festgesetzt. Je m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Diese
Festsetzung gilt nicht fur das Leitungsrecht B.

i
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3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 der BbgBO)
3.1. Dachformen
Sattel- und Mansarddach sind im GEe 12, 14, 21, 22 unzuldssig.

3.2. Einfriedung
Es sind nur transparente Zaune bis zu einer H6he von 1,80m zuléssig.

Hottberg
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3.3. Werbeanlagen und Warenautomaten g T el N B ] P / N

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweisschilder auf einer Gesamttafel an den jeweiligen
Gebietszufahrten zulassig.

Werbeanlagen sind nur an Gebduden zuldssig und dirfen wesentliche Bauglieder (wie Stitzen, Mauervorlagen,
Gesimse, Sockelbauten etc.) nicht verdecken oder Uberschneiden; dieses gilt auch fur Warenautomaten.

Zaune, Tore, Turen und Fenster sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

3.4. Nach §79 Abs.3 Nr.2 Brandenburgische Bauordnung handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die unter 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e (bis zu 10.000 Euro) geahndet werden.

4. Zuordnungsfestsetzung (§§ 1a Abs.3 und 9 Abs.1a BauGB)

Fur MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Kompensationsflachen
festgesetzt (§ 1a Abs. 3 BauGB). Diese Flachen und MalRhahmen werden den Eingriffen durch Industriegebiete
und o6ffentliche Verkehrsflachen zugeordnet (§ 135 a Abs.2 Satz 1 BauGB).

®
4.1. Dem Industriegebiet B werden folgende Malinahmen zugeordnet: K l e l S t S Il. ﬂ d Il-

- Entsiegelungsmalinahmen in einem Umfang von 2.500 m? auf kommunaler Flache (Buschmiihlenweg 172,
Flurstiick 1/2, Flur 53),

- die Anlage einer Obstanbauflache in einem Umfang von 76.250 m? auf kommunaler Flache, S I A D I F RA N K F U R I O D E R
- der 6kologische Umbau von Waldflachen in einem Umfang von 13,6 ha (Abteilung 5785 a10, a11, a12, Flurstick
142, Flur 140 sowie Abteilung 5784, Flurstlick 87 der Flur 140 (alle in der Gemarkung Frankfurt(Oder)).

- Anlage offentlicher Griinflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf B E BAU U N G S P LAN B P-93-008
Teilflachen der Flur 133 Flurstiick 136 im Umfang von 4.341 m?, N .
2. Anderung "Gewerbegebiet Markendorf II"

- Anlage einer naturnahen Gehoélzpflanzung am KlingeflieR mit einer GréRenordnung von 850 m?2.
Gemarkung Frankfurt (Oder), Flur 133, Flurstlicke siehe Begrundung zum Bebauungsplan

4.2. Dem Industriegebiet A wird die Renaturierung des KlingeflieRes in einem Umfang von 4,98 ha sowie die
Anlage naturnaher Laubgebische in einem Umfang von 1,18 ha auf kommunaler Flache ( Flurstiicke 16/1, 16/2,
20/1, 21/0, 22/0, 24/0 der Flur 11 in der Gemarkung Frankfurt(Oder)) zugeordnet. Die MalRnahme dient der
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt, die durch die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten
Industriegebietsflache A verursacht werden.

4.3. Der Herstellung der StraBenverkehrsflache und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden MaRstab: 1 : 1.000 Stand: 01.07.2009
folgende MaRRnahmen zugeordnet:

- Anlage offentlicher Griinflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf .

Teilflachen der Flur 133 Flurstiick 136 im Umfang von 29 m? und Flurstiick 569 im Umfang von 507 m?, Planverfasser' Stadt Frankfurt (Oder)’

- Anlage einer naturnahen Geholzpflanzung am Klingeflie mit einer GréRenordnung von 104 m2. Bauamt

139
569

5. Hinweise ohne Normcharakter

Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Bodendenkmale (Gesetz iiber den GoepelstraBe 38, 15234 Frankfurt (Oder)

Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg beachten).
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP-93 -008

"Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

Begrundung
zum Bebauungsplan gemalf 89 Abs.8 Baugesetzbuch

Bearbeiter: Stadt Frankfurt (Oder, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/ Stadtumbau
Frankfurt (Oder), 01.07.2009



2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf I1"im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Mit dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Markendorf II* wird der Be-
darf fur mittelstandige Unternehmen im produzierenden Gewerbe
abgedeckt.

Die mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes bereits planungs-
rechtlich gesicherte Industrieflache B soll nun hinsichtlich ihrer fest-
gesetzten Pflanzflachen optimiert werden, des Weiteren soll eine
geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches vorgenommen
werden.

Die ErschlieBung der Industrieflachen ist optimierbar. Mit der Ver-
langerung der Marie- Curie- Stral3e in sudliche Richtung kann eine
Reihung der Industrieflachen entlang einer ErschlieBungsstralRe
planerisch vorbereitet werden.

Gleichzeitig kbnnen auch verbesserte Synergien zwischen einzel-
nen umsetzbaren Industriebetrieben realisiert werden.

Da hier Veranderungen in einem raumlich abgegrenzten Bereich
vorgenommen werden, die lediglich der verbesserten Nutzbarkeit
des Bereiches ohne Auswirkungen auf raumlich weit fassbare Be-
reiche dienen, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren nach
8§13 Baugesetzbuch vorgenommen.

Die grundsatzliche Option einer Flachenerweiterung durch das In-
dustriegebiet B ist erst im Bedarfsfalle umzusetzen.

Im Ergebnis soll das Industriegebiet B in optimierter Form Ansied-
lungsbegehren zur Verfigung stehen, die auf Grund der Lage- und
ErschlieBungsgunst des Gebietes in der Folge der bereits vorhan-
denen Industrieansiedlung im Gewerbegebiet erwartet werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Plangebietes

2.1.

2.2.

Abgrenzung

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber das Industriegebiet B ein-
schlie3lich der anliegenden Straf3en des im Bestand vorhandenen
Gewerbegebietes ,Markendorf 11“- Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes BP- 93- 008.

Begrenzt wird der Anderungsgeltungsbereich im Nordosten von der
ehemaligen Konrad- Zuse- Stral3e, im Sudosten von der verlanger-
ten Marie- Curie- Stral3e, im Sudwesten von Obstanbauflache. Im
Nordwesten endet der Geltungsbereich mit der Geltungsbereichs-
grenze des bestehenden Bebauungsplanes BP-93-008 Gewerbe-
gebiet ,Markendorf Il — 1.Anderung“.

Der Geltungsbereich wird gegeniiber dem Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes geringflgig erweitert, jedoch
im sudostlichen Bereich und im stdwestlichen Bereich verkleinert.
Die verkleinerten Bereiche werden wieder Bestandteil des AulRen-
bereiches.

Auf dem Bebauungsplan ist zur Verdeutlichung der alte und der
neue Geltungsbereich dargestellt bzw. festgesetzt.

Die Vorzugsvariante der B 87 neu, wird derzeit beim Landesbetrieb
StralBenwesen Brandenburg eine westliche Ortsumgehung von
Markendorf geplant, soll durch eine Trassenfreihaltung von 100m
Ostlich des vorhandenen Wirtschaftsweges gesichert werden. Die-
ser Wirtschaftsweg verlauft etwa 130m westlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes.

Eigentumsverhaltnisse
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

2.4,

2.5.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und Ubergeordnete Planu

3.1

2.3.

Der Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst fol-
gende Flurstlicke der Flur 133:

teilweise die Flurstiicke Eigentum der Stadt Frankfurt /Oder)
135, 136, 137, 552, 569,
761, 805, 1568, 1570 so-
wie das Flurstick 817

Entwicklung des Gebietes

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Markendorf II* erlangte am
08.06.2005 Rechtskraft. Zwischenzeitlich erfolgten Ansiedlungen
von Gewerbebetrieben. Die erste Anderung des Bebauungsplanes
wurde am 07.03.2007 rechtsverbindlich. Das Industriegebiet A (auf
der studwestlichen Seite des Gewerbegebietes) ist bereits durch ein
Industrieunternehmen in Anspruch genommen. Die Erschlie3ung ist
weitestgehend abgeschlossen.

Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima - Ausgangssitua-

tion

siehe Eingriffsbewertung unter 5.2. Griinordnung und Umweltauswirkungen
Sonstige Nutzungseinschrédnkungen

Aus der Vornutzung als Intensivobstanbauflache ist kein Altlasten-
verdacht herzuleiten.

Zu beachten sind im Rahmen der stadtebaulichen Planung das an-
grenzende Kleinsiedlungsgebiet — Markendorf Siedlung-, das auf
der sudostlichen Seite der B 87 (Mullroser Chaussee) befindliche
Klinikum sowie die Landesversicherungsanstalt Brandenburg mit
einem entsprechenden Ruheanspruch. Der 8§ 50 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes ist zu beachten.

Schutzgebiete sind im Planungsraum oder direkt angrenzend nicht
vorhanden. Das FFH- Gebiet Fauler See/ Markendorfer Wald liegt in
400m Entfernung.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im Geltungsbereich dieser
Satzung.

Zwischenzeitlich gilt das Gewerbegebiet Markendorf Il als abge-
sucht. Der Erweiterungsbereich ist gesondert zu betrachten.

Im Bebauungsplangebiet sind mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit Bodendenkmale vorhanden. Auf Grund der Grol3fla-
chigkeit des Bauvorhabens sollen Baggerschnitte vorab fir eine ar-
chéologische Voruntersuchung erfolgen.

Eine Inanspruchnahme der Flache erfolgt jedoch erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt. Vorher erfolgen voraussichtlich keine Bauarbeiten
auf der Erweiterungsflache. Aus diesem Grund ist bei jeglichen Erd-
arbeiten mit erhdhter Aufmerksamkeit auf Bodendenkmalstrukturen
bzw. Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstén-
de u.a.) zu achten, die unverziglich dem Brandenburgischen Lan-
desamt fUr Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum
oder der zustdndigen Denkmalbehdrde anzuzeigen sind.
ngen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regi
nalplanung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die 2.

0O-

Stand der Eigen-
tumsrecherche:
Juni 2009
Anderungsgel-
tungsbereich

Altlasten

Immissionsschutz

Schutzgebiete

Satzung Uber die
offentliche Fern-
warmeversor-
gung in Frankfurt
(Oder)
Kampfmittel

Bodendenkmale

Ziel der Raum-
ordnung und
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

3.2.

3.3.

Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt, da diese sich nur auf
Teilbereiche des Plangebietes erstreckt und Grundziige der Pla-
nung nicht verandert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Frankfurt (Oder) entwickelt.

Ubergeordnete Planungen

Das Raumordnungsverfahren fur die Ortsumgehung Markendorf
wurde durch den Landesbetrieb Stral3enwesen (ehemals Branden-
burgisches Stralienbauamt) durchgefiihrt. Da die Trasse der westli-
chen Ortsumgehung von Markendorf noch nicht feststeht, ist ein
Freiraum von 100m 0&stlich der Wegefihrung westlich, aul3erhalb
des Geltungsbereiches einzuhalten.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Grundsatzlich wurden bereits mit der 1.Anderung des Bebauungs-
planes Flachen fur weitere Industrieansiedlungen planungsrechtlich
vorbereitet.

Die im Geltungsbereich bereits planungsrechtlich gesicherte Indust-
rieflache B soll nun hinsichtlich ihrer festgesetzten Pflanzflachen op-
timiert werden, des Weiteren soll eine geringflgige Erweiterung des
Geltungsbereiches vorgenommen werden.

Die ErschlieBung der Industrieflachen ist optimierbar. Mit der Ver-
langerung der Marie- Curie- Straf3e in stdliche Richtung kann eine
Reihung der Industrieflachen entlang einer ErschlielungsstralRe
planerisch vorbereitet werden.

Schon aus der Festlegung des Anderungsgeltungsbereiches ist er-
kennbar, dass am stadtebaulichen Konzept keine Anderungen vor-
genommen werden. Der Bereich der Industrieflache B soll einer
verbesserten Nutzbarkeit bei optimierter ErschlieBung zugefihrt
werden. Aus der Geltungsbereichserweiterung und Pflanzflachenop-
timierung entstehende zusétzliche die Nutzung einschrdnkende
Faktoren sind ebenso wie Auswirkungen auf die bereits durchge-
fuhrte Abwagung zum vorliegenden rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan nicht ersichtlich.

5. Planinhalt

5.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen wurden im In-
dustriegebiet B weitestgehend beibehalten bzw. auf die geringfiigige
Erweiterungsflache erstreckt. Im Stden des Industriegebietes wird-
zB. zur optimierten Unterbringung von Nebenanlagen- eine Erweite-
rung vorgenommen.

Durch die Optimierung der Pflanzflachen und der ErschlieRung er-
geben sich Verdnderungen mit Auswirkungen auf den Festset-
zungskatalog im Anderungsgeltungsbereich, die im Folgenden be-
schrieben werden.

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsgeltungsbereich bleibt die Festsetzung Industriegebiet
unverandert. Die Flache des Industriegebietes wurde angepasst.

5.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Im Anderungsgeltungsbereich bleiben die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung unverandert.

Landesplanung

B 87 neu

Stadt Frankfurt (Oder) Der Oberburgermeister, Dezernat Il, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/Stadtumbau
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

5.1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Anderungsgeltungsbereich bleibt die Festsetzung zur Bauweise
unverandert.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist den Gegebenheiten des In-
dustriegebietes angepasst. Im Suden des Industriegebietes wird-
zB. zur optimierten Unterbringung von Nebenanlagen- eine Erweite-
rung vorgenommen.

5.1.4. Verkehrsflachen

Die zeichnerische Festsetzung der Konrad- Zuse- Strae entfallt ab Entfall des Teil-
der Einmindung Marie- Curie- Straf3e nordwestwarts. Der nun nicht Eiﬁ;ﬁeiffg
mehr als Verkehrsflache dargestellte Bereich wird zum Teil dem In- strake
dustriegebiet zugeschlagen (als Kennzeichnung verbleibt der Riick-

bau- Bereich markiert auf dem Plan), zum Teil als Verkehrsflache

der Zweckbestimmung: Zufahrtsbereich festgesetzt.

Uber die Konrad- Zuse- StraRe erfolgte auch die ErschlieRung der
nordwestlich des Industriegebietes gelegenen Landwirtschaftsfla-

chen. Hier ist die Zufahrt zur Landwirtschaftsflache tber vorhande-

ne Wege (sid- und nord- westlich) zu vereinbaren und damit zu si-

chern.

An Stelle der ErschlieRung der Industrieflachen lber die verlangerte Festsetzung der
Konrad- Zuse- StralRe soll diese kunftig Gber die in Richtung Suden ;Zf'ac”u%?gfe;}r“ﬁ;';‘;
verlangerte Marie- Curie- Stral3e erfolgen. Mit der Verlangerung der

Marie- Curie- StrafRe in sudliche Richtung kann eine Reihung der
Industrieflachen entlang einer Erschlie3ungsstrale planerisch vor-

bereitet werden.

Fur die Verlangerung der Strafl3e wird die Querschnittsbreite (6,50m)

der vorhandenen Marie- Curie- Strale aufgenommen. Die
Querschnittsbreite kann ca. 15.000 Fzg./Tag und 300 Lkw/ Tag auf-

nehmen, sie ist somit ausreichend fur den hier anzunehmenden Be-

darf. Flachenseitig wird auf der Westseite der Stral’e ein Gehweg

mit einer Breite von 3,25m vorgesehen. Dieser Gehweg soll gleich-

zeitig der Aufnahme von stadttechnischen Medien dienen.

Auf der Ostseite der StralRe ist ein Sicherheitsstreifen von 1m Be-

standteil der vorgesehenen Verkehrsflache.

Die Stral3enraumgestaltung bzw. der Querschnitt der Stral3e selbst

ist nicht Bestandteil des Festsetzungskataloges (analog dem beste-

henden Bebauungsplan).

Als Verkehrsflache der Zweckbestimmung Zufahrtsbereich wird Verkehrsflache

. . Lo . .. besonderer
zeichnerisch der, als Zufahrt fiir eine Anlage eines Versorgungstra- 7 eckbestim-
gers, erforderliche Bereich festgesetzt. mung

Ebenso Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird der zeichnerisch als Landwirtschaftlicher Ver-
kehr vorgesehene Bereich zur ErschlieBung der nebenliegenden
Landwirtschaftsflachen.

5.1.5. Emissions- und Immissionsschutz

Im Anderungsgeltungsbereich bleiben die Beeintrachtigungen und

die Vorkehrungen zum Schutz gegen diese unverandert, bzw. die
entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gliederung

und Einschrankung der Baugebiete auch hinsichtlich der Abstands-

klassen) werden auf die geringfiigig erweiterte Flache erstreckt.

An Betriebe, die z.B. mit Gefahrstoffen umgehen oder diese lagern Storfalverord-
werden zum Schutz von Mensch und Umwelt besondere Anforde- ™"
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

rungen gestellt. Diese Anforderungen sind in der Stérfallverordnung
festgelegt. Dabei setzt die Storfallverordnung die Anforderungen der
europaischen Seveso-lI-Richtlinie in das jeweilige nationale Recht
um. So gilt die Storfallverordnung fir alle Betriebsbereiche (z. B.
Produktionsanlagen, Lager), in denen gefahrliche Stoffe oberhalb
einer sog. Mengenschwelle vorhanden sind. Die Betreiber der be-
troffenen Betriebsbereiche sind durch die Stdrfallverordnung ver-
pflichtet, Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Storfalle von vorn-
herein zu vermeiden bzw. deren Auswirkungen auf den Menschen
und die Umwelt so weit wie mdglich zu minimieren.

Die Storfallverordnung ist ein Fachrecht, dessen Einhaltung in ei-
nem gesonderten umweltrechtlichen Genehmigungsverfahren
nachzuweisen ist

Um jedoch eine Uberfrachtung des Bebauungsplanes zu vermeiden
erfolgt keine ergdnzende Gliederung des Gebietes nach der Stor-
fallverordnung im Bebauungsplanes.

5.1.6. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Fur die textlichen Festsetzungen wird die Gliederung der
1.Anderung beibehalten, die Festsetzungen werden entsprechend

dem Planungsstand angepasst.

StraBenbegleitend sind groR- und mittelkronige Baume mit einem Textfestsetzun-
Pflanzabstand untereinander von 8 bis 12 m (ausgenommen sind %" % Algemein
Grundstuickszufahrten) mindestens der Pflanzqualitdt Hochstamm,

16-18 cm Stammumfang zu pflanzen:

- alleeartig an der Marie- Curie- Stral3e zwischen Konrad- Zuse-

StralRe- und Bertha- von- Suttner- Stral3e und an der Bertha- von-

Suttner- Stral3e,

- einreihig 10 Stk. auf der Westseite der Marie- Curie- Strafl3e nord-

lich der Bertha- von- Suttner- Stral3e,

- einreihig an der Marie-Curie-Stral3e in dem Abschnitt westlich der
Konrad-Zuse-Stral3e (Bereich Industriegebiet B, siehe zeichnerische
Festsetzung).

- im Bereich von offentlichen Kfz.- Stellplatzen an den Straf3en im

Plangebiet.

Die mindestens 6m?2 grof3 anzulegenden Baumscheiben oder min-

destens 2,5m breiten Pflanzstreifen sind zu begriinen und vor Bo-
denverdichtungen zu schitzen, Ver- und Entsorgungsleitungen sind

aullerhalb der Pflanzstreifen/ Pflanzscheiben einzuordnen. (gem.

BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Begriindung: Obwohl die ErschlieBung bereits umgesetzt ist, bleibt

die Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes, um zur Diffe-

renzierung der oOffentlichen Stralen die HaupterschlieBung des
Plangebietes durch eine beidseitige Allee, auf der weiterfiihrenden

StraBe durch eine einreihige Ubergangspflanzung und zur Kenn-

zeichnung und Beschattung der 6ffentlichen Kfz.- Stellplatze dauer-

haft zu sichern. Die Erforderlichkeit besteht auch auf Grund der
Baumpflanzungen als Ausgleichspflanzung im naturschutzrechtli-

chen Sinne. Die textlichen Erganzungen in der Festsetzung dienen

der Umsetzung der mit der bisherigen Festsetzung vorgesehenen
Gestaltungsabsicht und dienen auRerdem der Vermeidung von Kon-

flikten mit technischen Anlagen bei der Umsetzung der Pflanzun-

gen.

Textfestsetzung 2.2.1: Textfestsetzun-
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser, das 95" %2 MrBav
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

nicht auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt versickert oder als flachen
Brauchwasser genutzt wird, ist den Regenriickhalteanlagen in den
Grunflachen zuzuleiten und zu versickern. (gem. BauGB 8§ 9 Abs. 1
Nr. 14)

Begriindung: Zur Sicherung des Schutzgutes Grundwasser/ Was-
serhaushalt ist eine maximale Ruckhaltung des Niederschlagswas-
sers im Bereich des Plangebietes notwendig. Zu dieser sind die
Nutzer nach dem 854 Wassergesetz verpflichtet. Nach dem Boden-
gutachten, das fur den Gesamtgeltungsbereich erarbeitet wurde,
liegt nur eingeschrénkt sickerféahiger Boden vor. Nach Bemessung
der offentlichen Regenriickhalteanlagen wurde ermittelt, dass um
die 40 % des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstu-
cken versickerbar sind. Fir das Industriegebiet sind auf Grund der
ermdglichten Versiegelung von 90% weitaus geringere Versicke-
rungsmaoglichkeiten zu erwarten. Die 6ffentlichen Anlagen wurden
derart ausgelegt, dass das verbleibende Niederschlagswasser im
Plangebiet versickert werden kann, um die gegenwaértige Leistungs-
fahigkeit des Schutzgutes Grundwasser/ Wasserhaushalt zu si-
chern.

Die Regenriickhalteanlagen erhalten einen Uberlauf, der eine Ver-
bringung ermdéglicht.

Textfestsetzung 2.2.2:

Bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zuléssig sind (ein-
schlie3lich Kfz-Stellflachen) sind auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig, sofern ein mindestens 2 m breiter Grinstrei-
fen auf dem Grundstiick zwischen Stralenraum und baulicher An-
lage angelegt wird. (823 Abs.5 BauNVO)

Begriindung: Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass die
straRenbegleitenden Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke ana-
log der Grundstruktur des Griinsystems im gesamten Plangebiet als
Grunflache ausgebildet werden und damit die gewlinschte stadte-
bauliche Gestaltung far das Gesamtgebiet (hoher
Durchgrinungsgrad im Bereich der Straf3en) ermdglicht werden
kann.

Textfestsetzung2.2.3:

Der Anteil an Gehdlz- und Staudenflachen auf den Baugrundsti-
cken muss mindestens 30 % der zu begriinenden Grundsticksfla-
che betragen. (gem. BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Begriindung: Insbesondere aus Grinden des Biotop- und Arten-
schutzes aber auch zur Sicherung eines milden Standortklimas soll
ein moglichst hoher Anteil an Gehdolzflachen gegeniiber reinen Ra-
senflachen gesichert werden. Durch die Gehdlzstrukturen wird Le-
bensraum zur Sicherung und Erhdéhung der Leistungsfahigkeit der
Arten- und Lebensgemeinschaften und durch das mit Gehdlzen we-
sentlich hoéhere Volumen an aktiver Biomasse wird ein milderes
Standortklima aufgrund der Transpirationsleistung der Vegetation
ermdglicht. Damit kdnnen auch die Auswirkungen des Plangebietes
auf die benachbarten Flachen reduziert werden.

Es wurde gegenuber dem Bestandsbebauungsplan eine Verringe-
rung der erforderlichen Gehdlz- und Staudenflachen um 10% vor-
genommen, um den Firmen bei der Gestaltung der Aul3enanlagen
mehr gestalterische Freiheit, mehr Flexibilitat zu gewahren, ohne
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

die Ziele siehe oben, wesentlich zu schmalern.

Textfestsetzung 2.2.4:

Zur Gliederung von Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein
grol3kroniger; standortgerechter, einheimischer Baum mit einem
Stammumfang von mind. 16/18 cm in eine die Stellplatze gliedernde
Vegetationsflache (mind. 6 m?) zu pflanzen. Bei Blockaufstellung
der Stellplatze sind die Blécke durch einen mindestens 2,5 m brei-
ten Pflanzstreifen zu gliedern. Die Vegetationsflachen sind mit bo-
denbedeckenden Gehdlzen oder Stauden zu begrunen. (gem.
BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Begriindung: Aus stadtebaulichen Griinden ist die Begrinung der
Kfz.- Stellplatze von grofRer Bedeutung, weil grof3flachige und unge-
gliederte Stellplatzanlagen im Plangebiet nicht entstehen sollen. Die
Begriinung der Kfz.- Stellflachen ist weiterhin zur Sicherung eines
milden Standortklimas und zur Unterstiitzung der Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushaltes wichtig. Durch die Beschattung und die
Transpirationsleistung der Gehdlze wird die lokale Temperatur auf
den hoch versiegelten Flachen reduziert und die Luft mit Luftfeuch-
tigkeit angereichert und gekihlt, gleichzeitig kann in den Vegetati-
onsflachen ein Teil des Niederschlagswassers direkt am Standort
versickert werden, was zu einer geringeren Belastung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihrt.

Textfestsetzung 2.2.5:

Mauern und o6ffnungslose Fassadenflachen, die grof3er als 200 m?

sind, sind mit Kletterpflanzen Uber die gesamte Gebaudehdhe mit
einem Pflanzabstand von 2,5 m zu begrinen.

Alternativ ist fir das Industriegebiet B die Pflanzung von im ausge-
wachsenen Zustand mindestens gebaudehohen bzw. grof3kronigen
Baumen (Endhohe groRer/gleich 15 m) im Abstand von 4 bis 10 m

von dem betreffenden Gebéaudeteil zulassig. Dabei sind die Baum-
pflanzungen so anzulegen, dass im ausgewachsenen Zustand ein
Kronenschluss erreicht wird, als Pflanzqualitat wird die GrolRe 14 -

16 cm Stammumfang festgesetzt. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
Begrindung: Die Begriinung grofRer Fassadenflachen dient der
harmonischen stadtebaulichen Eingliederung des Plangebietes in

das Landschaftsbild des Ortseingangsbereiches von Frankfurt
(Oder). Gleichzeitig kann mit der Reduzierung der unbegriinten Fl&-

chen das Standortklima positiv beeinflusst werden. Ist aus konstruk-

tiven oder technischen Griinden keine direkte Begriinung der Fas-

sade mdglich, kann die Fassade auch durch das Davorstellen einer
Baumreihe mit unmittelbarem Bezug zum Geb&ude begrint werden.

Mit Festsetzung der Pflanzqualitdt wird eine schnelle Wirksamkeit

der Begriinung und die beabsichtigte Wirkung im Landschaftsbild
gesichert.

Textfestsetzung 2.3.1: ;%Xt(f)?fsgizzﬁgg
Auf den zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur 4 private Griin-
und Landschaft festgesetzten Flachen wird ein Anteil an einheimi- flachen
schen Gehdlzen von mindestens 80% der mit Gehdlzen zu bepflan-
zenden Flachen festgesetzt. Der Anteil Gehdolzflachen soll mindes-

tens 70% betragen, die verbleibenden Flachen sind als naturnahe
Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr.

25a)
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Begriindung: Zur Kompensation von mit dem Gesamtvorhaben ver-
bundenen Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
wurde die Schaffung von Lebensraum fir einheimische Arten- und
Lebensgemeinschaften notwendig. Dies wird auf den gekennzeich-
neten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft durch die Pflanzung von Uberwiegend ein-
heimischen Geholzen gesichert. Der verbleibende Anteil
Gehdlzpflanzungen kann mit landschaftstypischen und standortge-
rechten Ziergehdlzen bepflanzt werden, was der harmonischen Ein-
gliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild dient. Werden
nicht alle Flachen mit Gehdlzen bepflanzt, dann sind zur Sicherung
einer hohen Leistungsfahigkeit fir den Biotop- und Artenschutz na-
turnahe Gras- und Staudenfluren zu entwickeln (zB. durch
Initialansaat mit einheimischen Arten und entsprechend angepasste
PflegemalRnahmen). Die Festsetzung bleibt unverandert Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Textfestsetzung 2.3.2:

Auf den offentlichen Grinflachen wird ein Anteil an einheimischen
Geholzen von mindestens 40% der mit Gehdlzen zu bepflanzenden
Flachen festgesetzt. Je m2 Gehdolzflache ist mindestens ein Laub-
gehdlz zu pflanzen. Der Anteil Gehdlzflachen wird auf mindestens
50% der gesamten Vegetationsflache festgesetzt, auf den verblei-
benden Flachen sind naturnahe Gras- und Staudenfluren zu entwi-
ckeln. (gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Begriindung: Auf den 6ffentlichen Griunflachen ist ein Anteil an ein-
heimischen Gehdlzen von mindestens 40 % der mit Gehdlzen zu
bepflanzenden Flachen festgesetzt. Je m2 Gehdolzflache ist mindes-
tens ein Laubgeholz zu pflanzen. Der Anteil Gehélzflachen wird auf
mindestens 50 % der gesamten Vegetationsflache festgesetzt, auf
den verbleibenden Flachen sind naturnahe Gras- und Staudenfluren
zu entwickeln. Die Festsetzung bleibt unverdndert Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Textfestsetzung 2.3.3:

Regenwasserversickerungsanlagen sind naturnah zu gestalten. Die
Ufer sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (je m2
Pflanzflache ein Geholz).

Begriindung: keine Anderung/ Erganzung der Festsetzung

Textfestsetzung 2.3.4:

Auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen wird die Pflanzung von ausschlief3lich einheimi-
schen Gehdlzen festgesetzt. Je m2 ist mindestens ein Gehdlz zu
pflanzen. (gem. BauGB 8 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Begriindung: Bei der Flache handelt es sich um die randliche Be-
grinung des eingeschrankten Industriegebietes. Zur Einbindung in
das Landschaftsbild und gleichzeitig zur Sicherung von Kompensa-
tionswirkungen beziglich Lebensraum von einheimischen Arten-
und Lebensgemeinschaften wird die Pflanzung von ausschliel3lich
einheimischen Gehdlzen festgesetzt. Die Festsetzung der Pflanz-
dichte erfolgt zur Sicherung einer einheitlichen und entsprechend
dem Kompensationsziel dichten Pflanzung.
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Textfestsetzung 2.3.5: Auf den Grunflachen, die mit einem Leitungs-
recht belastet sind, wird der Anteil der Geholzflachen auf 70% fest-
gesetzt, die verbleibenden Flachen sind als Gras- und Staudenflu-
ren zu entwickeln. Es wird die Verwendung von ausschlieZlich hei-
mischen Gehdlzen festgesetzt. Je m2 ist mindestens ein Gehélz zu
pflanzen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir das Leitungsrecht B.
Begriindung: Bei den Flachen handelt es sich um Grinflachen mit
Biotopverbindungsfunktion innerhalb der eingeschrankten Industrie-
gebiete. Zur Sicherung der Kompensationswirkung beziglich Le-
bensraum von einheimischen Arten- und Lebensgemeinschaften
wird die Pflanzung von ausschliefZlich einheimischen Geholzen
festgesetzt. Die Festsetzung der Pflanzdichte erfolgt zur Sicherung
einer einheitlichen und entsprechend dem Kompensationsziel dich-
ten Pflanzung.

5.1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Anderungsgeltungsbereich wird suidlich der verlangerten Marie- Leitungsrecht
Curie- Stral3e ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

in einer Breite von 8m festgesetzt. Diese Breite ist zusatzlich zu ei-

ner im Bereich eines Gehweges mdglichen Medienverlegung zum

Zwecke der geordneten ErschlielBung nutzbar.

5.1.8. Zuordnungsfestsetzung

Textfestsetzung 4: Zuordnungsfest-
Fiir MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Land- **"9
schaft werden Kompensationsflachen festgesetzt (§ la Abs. 3

BauGB). Diese Flachen und Malnahmen werden den Eingriffen

durch Industriegebiete und 6ffentliche Verkehrsflachen zugeordnet

(8 135 a Abs.2 Satz 1 BauGB).

4.1. Dem Industriegebiet B werden folgende MaRRnahmen zuge-
ordnet:

- Entsiegelungsmafinahmen in einem Umfang von 2.500 m2 auf
kommunaler Flache (Buschmuihlenweg 172, Flursttick 1/2, Flur 53),
- die Anlage einer Obstanbauflache in einem Umfang von 76.250 m?
auf kommunaler Flache,

- der 6kologische Umbau von Waldflachen in einem Umfang von
13,6 ha (Abteilung 5785 al0, all, al2, Flurstick 142, Flur 140 so-
wie Abteilung 5784, Flurstiick 87 der Flur 140 (alle in der Gemar-
kung Frankfurt(Oder)).

- Anlage offentlicher Griinflachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf Teilflachen der Flur
133 Flurstlick 136 im Umfang von 4.341 mz2,

- Anlage einer naturnahen Geholzpflanzung am Klingefliel3 mit einer
Grolienordnung von 850 m?2.

4.2. Dem Industriegebiet A  wird die Renaturierung des
KlingeflieRes in einem Umfang von 4,98 ha sowie die Anlage natur-
naher Laubgebusche in einem Umfang von 1,18 ha auf kommunaler
Flache ( Flursticke 16/1, 16/2, 20/1, 21/0, 22/0, 24/0 der Flur 11 in
der Gemarkung Frankfurt(Oder)) zugeordnet. Die MalRnahme dient
der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt, die durch
die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Industriege-
bietsflache A verursacht werden.
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4.3. Der Herstellung der StralRenverkehrsflache und den Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung werden folgende Malinah-
men zugeordnet:

- Anlage offentlicher Grinflachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf Teilflachen der Flur
133 Flurstiick 136 im Umfang von 29 m? und Flurstiick 569 im Um-
fang von 507 mz,

- Anlage einer naturnahen Geholzpflanzung am Klingefliel3 mit einer
GroRRenordnung von 104 m2.

Begriindung: Unter Punkt 4 wurde der Text korrigiert, die Korrektur
ist jedoch rein redaktioneller Natur, da mit der Korrektur keine inhalt-
liche Anderungen verbunden sind.

Die durch die Herstellung der Industriegebiete A (Textfestsetzung
4.2; wurde nicht verandert) und B sowie durch die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind gem. Naturschutzrecht zu kom-
pensieren. Ein Teil der Kompensation erfolgt in dem, das Industrie-
gebiet randlich begleitenden, Gringurtel und durch stralRenbeglei-
tende Pflanzungen. Weitere geeignete Mal3nahmen koénnen auf-
grund der hohen mdglichen Baudichte auf dem Grundstick bzw. im
offentlichen StralRenverkehrsraum nicht nachgewiesen werden, so
dass auch auf Flachen aulRerhalb des Plangebietes die notwendige
Kompensation durchzufiihren ist. Die Zuordnungsfestsetzung wurde
an die, aus den Industriegebieten und durch die
2.Bebauungsplandnderung geringfiigig vergrol3erten Verkehrsfla-
chen resultierenden, Kompensationserforderlichkeiten angepasst.

5.1.9. Hinweise ohne Normcharakter

Im Plangebiet befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahr- Bodendenkmale
scheinlichkeit Bodendenkmale (Gesetz Uber den Schutz und die

Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg

beachten).

Im Anderungsgeltungsbereich gilt der Hinweis ohne Normcharakter
unverandert.

Bestandteil der zeichnerischen Hinweise ist die Regenwasserdruck- gﬁ%ek?evﬁser
leitung 250. Eine grundsatzliche Verlegung dieser Leitung ist aus g
technischen Grinden nicht mdglich. Da derzeit jedoch auch nicht

klar ist, ob eine geringfiigige Verschiebung der Leitung zur geeigne-

ten Baufeldausnutzung erfolgt (was technisch auch durchaus mdog-

lich ist), wird ein entsprechendes Leitungsrecht auf der Bebauungs-

planebene nicht festgesetzt. Eine privatrechtliche Sicherung der Lei-

tung ist hier zum gegebenen Zeitpunkt erforderlich.

Um zu verdeutlichen, in welchem Bereich Neuregelungen erfolgen, f?\'%@%ﬁgeﬁg
erfolgt die hinweisende Darstellung des Geltungsbereiches der B'ebauungsgpla_
1.Anderung des Bebauungsplanes. nes

5.2. Grunordnung und Umweltauswirkungen

Es wurde von einer Umweltpriifung abgesehen, da die Anderung Umweltprifung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Bau-
gesetzbuch vorgenommen wird. Damit kann von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Gleichzeitig kann auf eine Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 und auf einen Umweltbericht nach § 2a
BauGB, sowie auf eine Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
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ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, verzichtet wer-
den.

Die Verteilung von mdglichen Industrieanlagen im Industriegebiet B
(Anderungsgeltungsbereich) ist offen, von einer variablen Nut-
zungsmaoglichkeit des Gebietes ist somit auszugehen. Mit dem
Plandnderungsverfahren wird die Angebotsplanung verbessert, Fla-
chen und deren moégliche Nutzungen werden optimiert. Vorhaben,
deren Zulassigkeit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen werden nicht begrindet. Daraus
folgt, dass ein Monitoring erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen unterbleibt.

5.2.1. Beschreibung der Lage und Auswirkungen der 2. Anderung auf
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Die 2. Anderung beinhaltet kleinraumige Lagekorrekturen und die
Neuordnung der Straenverkehrsflache, tberwiegend innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung mit Arrondierungen an der sud-
lichen und sudwestlichen Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches der 1. Anderung, Griin- und Kompensationsflachen werden
neu festgesetzt und zugeordnet. Weiterhin werden die griinordneri-
schen textlichen Festsetzungen entsprechend den bisherigen Ent-
wicklungen angepasst.

Tabelle: verbale Darstellung der geplanten Anderungen und deren Auswir-
kungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Anderung Auswirkungen Kurzbewertung
Korrektur und klein- | Im Verhaltnis zur 1. zusatzliche Fla-
flachige Erweiterung | Anderung wird durch | cheninanspruchn
der sudlichen Plan- | die Lagekorrektur ge- | ahme durch Bau-
gebietsgrenze zur ringfigig mehr Inten- | gebiet und Stra-
VergroRerung des sivobstanbauflache in | Benverkehrsflach
eingeschrankten In- | Anspruch genommen, | e, Auswirkungen
dustriegebietes und | Teilflachen werden auf die Schutzgi-
der Stral3enver- durch naturnahe ter Boden und
kehrsflache Pflanzungen aufge- Wasserhaushalt,
wertet, die auRerhalb | Eingriffsermittlung
des Anderungsberei- | und Kompensati-
ches liegen. on ndétig
Anderung der sudli- | Die GRZ bleibt erhal- | Durch die an-
chen Baugrenze, ten, so dass damit grenzenden
damit keine Darstel- | keine Reduzierung Obstbauflachen
lung der Pflanzbin- der Pflanzpflichten auf | ist die Zuordnung
dung am sudlichen dem Baugrundsttick von Sichtschutz-
Plangebietsrand verbunden ist, jedoch | pflanzungen zum
kann die Lage der Rand der Gewer-
Pflanzflachen auf dem | beflachen im
Grundstuick frei be- Landschaftsbild
stimmt werden nicht notwendig,
durch diese Mal3-
nahme entstehen
keine zusatzli-
chen Beeintrach-
tigungen
Verlagerung der Er- | Die Stral3enverkehrs- | der Anteil an
schlieBungsstralRe - | flache vergroRert sich | StralRenverkehrs-
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ehemals Konrad-
Zuse-Strafde - an
den 6stlichen Rand
des Baugebietes
(neu als Marie-
Curie-Stral3e) zur
besseren Erschlie-
Bung, Anbindung
des vorhandenen
Weges als Verkehrs-
flache besonderer
Zweckbestimmung

aufgrund der veran-
derten Geometrie
(Verlangerung der
Stral3e), die Anord-
nung an der Ostseite
wirkt sich jedoch fur
die ErschlieBung der
Baugebiete erheblich
positiv aus, eine Ent-
wicklung in westliche
Richtung ist durch die
Trasse der B 87n
nicht moglich.

flache erhoht
sich, Eingriffser-
mittlung und
Kompensation
notig

einreihige Baum-
pflanzung an dem
neuen Abschnitt der
Marie-Curie-Stral3e
analog der Festset-
zung far die nun ent-
fallende Konrad-
Zuse-Stralie

Gestaltungsfestset-
zung analog den be-
stehenden Festset-
zungen

Gestaltung wie im
Bestand, keine
zusatzlichen Be-
eintrachtigungen
ableitbar

Anbindung des vor-
handenen Weges an
die neue Erschlie-
Bungsstralie als
Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbe-
stimmung

Reduzierung des An-
teils an Verkehrsfla-
chen mit besonderer
Zweckbestimmung

keine zusatzli-
chen Beeintréch-
tigungen

Veréanderungen von
Lage und Geometrie
der Grunflachen mit
Zweckbestimmung
zum Schutz, zur
Pflege und Entwick-
lung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Der Anteil derartiger
Flachen innerhalb des
Anderungsbereiches
reduziert sich gering-
flgig, jedoch werden
auRerhalb des Ande-
rungsbereiches unmit-
telbar angrenzende
Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden,
Natur und Landschaft
festgesetzt und zuge-
ordnet. Vorhandene
Pflanzungen sind ent-
sprechend zu erneu-
ern bzw. zu ersetzen.

In Summation der
Flachen im Plan-
gebiet und an-
grenzend zum
Plangebiet nimmt
der Anteil an
Griinflachen zum
Schutz, zur Pfle-
ge und Entwick-
lung von Boden,
Natur und Land-
schaft zu Lasten
von Intensivobst-
flachen zu, es
sind auf diesen
Flachen aufgrund
der naturnahen
Artenzusammen-
setzung Aufwer-
tungen zum Be-
stand zu erwar-
ten.

Verédnderungen der
Festsetzung fur die
Fassadenbegri-
nung, Zulassung der

aufgrund der Verwen-
dung moderner Bau-
stoffe ist die Verwen-
dung von Kletterpflan-

die Anderung der
Festsetzung er-
maoglicht fur das
Industriegebiet B
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Pflanzung von glie-
derndem Grol3grin
vor ungegliederten
Fassaden

zen an den Fassaden
oft nicht mdglich, die
Pflanzung von B&u-
men in der N&he die-
ser Fassaden kann
den gewiinschten Ef-
fekt im Landschafts-
bild und fur das
Standortklima gleich-
wertig bzw. durch das
grolRere Kronenvolu-
men sogar héherwer-
tig sichern

mindestens eine
gleichwertige
Kompensation,
keine Anderun-
gen gegenuber
den bisherigen
Festsetzungen
ableitbar

Zuordnung eines
anderen Gewasser-
abschnittes fur die
Renaturierung der
Klinge - Renaturie-
rung des
Nuhneflieles im Be-
reich der L.-
Feuerbach-StralRe

Im Rahmen einer na-
turschutzfachlichen
Untersuchung wurde
die Gleichwertigkeit
der MaRnahme im
Bezug auf ihre Kom-
pensationswirkung
untersucht und fest-
gestellt

die Festsetzung
ist gleichwertig,
keine Anderung
an der Kompen-
sationswirkung
ableitbar, damit
stehen Maf3nah-
men am Klingef-
liel wieder zur

Verfigung

5.2.2. Angaben zur Bestandsdarstellung

Gegeniiber der 1. Anderung werden nur geringfiigig mehr Flachen
des Intensivobstanbaus in Anspruch genommen. Die Angaben zur
Bestandsdarstellung und Bewertung aus der 1. Anderung behalten
damit ihre volle Giiltigkeit und werden hier nicht nochmals darge-
stellt. Die Ergebnisse der mit der 1. Anderung vorliegenden Bewer-
tung flieBen in die nachfolgend dargestellte Eingriffsregelung ein.

5.2.3. Anpassung der Eingriffsregelung

Aus den weiter oben beschriebenen Auswirkungen der Planande-
rung lasst sich aus den flachigen Veranderungen ein Kompensati-
onsbedarf fur die abiotischen Schutzguter ableiten. Unmittelbar dst-
lich im Anschluss an das Anderungsgebiet befinden sich Flachen
mit zugeordneten MaRnahmen, deren Wirkung fur die Kompensati-
on mit betrachtet und dargestellt wird. Diese Flachen sind fir den
Intensivobstanbau aufgrund des unginstigen Zuschnitts nicht mehr

nutzbar.
Tabelle: Flachenvergleich 1. und 2. Anderung im Anderungsbereich
Bestand Planung (2. Differenz
(Stand 1. An- | Anderung)
derung)
Intensivobstan- 10.063 m2 522 mz -9.541 m2
lage
eingeschranktes 94.452 m2 105.634 m2 11.182 m2
Industriegebiet,
GRZ 0,9
Stral3enver- 3.476 m? 5.319 m? 1.843 m?
kehrsflache
Verkehrsflache 664 m2 319 mz2 -345 mz2
besonderer
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

Zweckbestim-
mung
Grunflache mit 7.504 m? 4.365 m?2 -3.139 m?
Festsetzung
SPE
Vergleichssum- 116.159 mz 116.159 m? 0 m?
me - Anderungs-
gebiet

Tabelle: Flachenvergleich 1. und 2. Anderung auRerhalb des Anderungs-

bereichs

Bestand Planung (2. Differenz
(Stand 1. An- | Anderung)
derung)

Intensivobstan- 3.320 m2 0 mz? -3.320 m?
lage
eingeschranktes 1.557 mz 0m2 -1.557 mz
Industriegebiet,
GRZ 0,9
Grunflache mit 0 mz 4.877 m? 4.877 m?
Festsetzung
SPE
Vergleichssum- 4.877 m2 4.877 m2 0 m2
me - Anderungs-
gebiet

Der Kompensationsbedarf wird anhand der Ermittlung einer Ver-
gleichsflache dargestellt. Die Vergleichsflache entsteht durch Zu-
ordnung eines Faktors, der den Grad der Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes darstellt - je geringer der Wert,
desto héher der Grad der Beeintrachtigungen. Der Faktor liegt zwi-
schen 0 und 1, so dass bei dem Wert O fur die Schutzgiter des Na-
turhaushaltes keine Wirkungen und demnach eine vollstindige Be-
eintrachtigung ableitbar ist, beim Wert 1 ist die volle Wirkung der
Schutzgiter des Naturhaushaltes vorhanden. Der Faktor orientiert
sich bei der nachfolgenden Bewertung tberwiegend am erreichba-
ren Versiegelungsgrad, wobei die Wirkung auf die anderen Schutz-
guter des Naturhaushaltes anteilig mit in die Bewertung einflie3en.
Damit kann der Vorwert der Flachen gut bei der Bewertung des
Grades der Beeintrachtigungen bericksichtigt werden.

Die entstehende Differenz zwischen den Planstanden gibt die Fla-
che an, auf der effektiv die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
analog einer Vollversiegelung beeintrachtigt wird, woraus sich der
Kompensationsbedarf relativ genau ableiten lasst.

Tabelle: Wertflachenvergleich 1. und 2. Anderung einschl. zusétzlicher

Flachen
Flache Faktor | Vergleich s-
flache

Stand 1. Anderung

Intensivobstanlage 10.063 mz 0,7 7.044 m2
eingeschranktes In- 94.425 m2 0,1 9.443 m?
dustriegebiet, GRZ 0,9

StralRenverkehrsflache | 3.476 m2 0,2 695 m?2
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

Verkehrsflache beson- 664 m? 0,3 199 m2
derer Zweckbestim-

mung

Grinflache mit Fest- 7.504 m2 1 7.504 m2
setzung SPE

Summe 8.398 m?
Stand 2. Anderung

Intensivobstanlage 522 m? 0,7 365 m2
eingeschranktes In- 105.634 0,1 10.563 m2
dustriegebiet, GRZ 0,9 m?2

StralBenverkehrsflache 5.319 m? 0,2 1.064 m?
Verkehrsflache beson- 319 m? 0,3 96 m?2
derer Zweckbestim-

mung

Grinflache mit Fest- 4.365 m2 1 4.365 m?
setzung SPE

Summe 5.525 m2
auRerhalb Anderungs-

bereich

Stand 1. Anderung

Intensivobstanlage 3.320 m? 0,7 2.324 m?
eingeschranktes In- 1.557 m? 0,1 156 m?
dustriegebiet, GRZ 0,9

Griinflache mit Fest- 0 m2 1 0 m2
setzung SPE

Summe 2.480 m2
Stand 2. Anderung

Intensivobstanlage 0 m2 0,7 0 mz
eingeschranktes In- 0 m2 0,1 0 m2
dustriegebiet, GRZ 0,9

Griinflache mit Fest- 4.877 m2 1 4.877 m2
setzung SPE

Summe 4.877 m2
Differenz im Ande- 8.398 m2 | 5.525 -2.874 m?
rungsgebiet m2

Differenz auRerhalb 2.480 m2 4.877 2.397 m?2
Anderungsgebiet m2

Gesamtvergleich -477 m2

Uber die Vergleichsflache wird gegeniiber dem Stand der 1. Ande-
rung eine Neuversiegelung von 477 m2 ermittelt.

Gem. Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung, Landesumwel-
tamt Brandenburg, kann diese Neuversiegelung z. B. durch:

— die Pflanzung von 954 m2 naturnaher Gehdlzpflanzung oder

— die Pflanzung von 10 B&dumen

kompensiert werden.

Die Anteile fur die Zuordnung der Malinahmen werden Uber eine
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

~Wirkungsflache" ermittelt, die den tatsachlichen Anteil an den Be-
eintrachtigungen darstellt. Die Wirkungsflache stellt die Differenz zur
weiter oben ermittelten Vergleichsflache dar. Damit kbnnen die
Malnahmen konkret nach zu erwartender Wirkung zugeordnet wer-

den.

Tabelle: Ermittlung der Anteile private Baugebiete und 6ffentliche Erschlie-
Rung fiir die Anderungsflache durch Ermittlung iiber die Wirkungsflache

Differenz

Faktor

Wirkungsfl &-

che

Differenz flr private
Baugebiete (einge-
schranktes Industriege-
biet, GRZ 0,9)

11.182 m?

0,9

10.064 m?

Differenz 6ffentliche Er-
schlieBung (Stral3en-
verkehrsflache und
Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestim-
mung)

1.843 m2

0,8

1.474 m?

Differenz 6ffentliche Er-
schlielBung (StralRen-
verkehrsflache und
Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestim-
mung)

-345 m2

0,7

-241 m?2

Summe private Bauge-
biete

89 %

10.064 m?

Summe offentliche Er-
schlieBung

11%

1.233 m2

Griinflache mit Festset-
zung zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft aulRerhalb
des Anderungsgebietes

4.877 m?

Anteil private Baug e-
biete

4.341 m2

89 %

Anteil 6ffentliche E r-
schlieRung

536 m?

11 %

Summe

Geholzpflanzung aus
Kompensationserfor-
dernis auf3erhalb des
Anderungsbereiches

954 m?

Anteil private Baug e-
biete

850 m?

89 %

Anteil 6ffentliche E r-
schlieBung

104 m2

11%

Damit ergibt sich fur die Zuordnung:
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

— zusatzliche MaRnahmen flr das Industriegebiet B:

— * Anlage von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebietes
4.341 m?

* Anlage von naturnahen Gehoélzpflanzungen aufRerhalb des
Plangebietes 850 m?

— Zuordnung von Mafnahmen fir die Kompensation von Eingrif-
fen durch Erweiterung der 6ffentlichen ErschlieBung:

* Anlage von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auerhalb des Plangebietes
536 m?

* Anlage von naturnahen Gehdélzpflanzungen aufRerhalb des
Plangebietes 104 m2.

Unmittelbar im Anschluss an das Plangebiet sollen Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf der Flur 133, Flurstiicken 136 (4.370 m2) und 569 (507
m2) entwickelt werden.

Fir die Malinahmen mit einer naturnahen Gehdlzpflanzung aul3er-
halb des Plangebietes werden Flachen am Klingeflield zwischen
dem Grinen Weg und der Kieler Strae zugeordnet.

5.2.4. Einschatzung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der im Verhaltnis zum bisherigen Planungsstand nur ge-
ringflgigen Flachenerweiterung und der beizubehaltenden Festset-
zungen fir die zulassigen Emissionen sind aufRer den Eingriffen in
die abiotischen Schutzguter durch zuséatzliche Versiegelung keine
weiteren negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir die abiotischen Schutzguter wird die Eingriffsregelung entspre-
chend angepasst, so dass die zusatzlichen Eingriffe kompensiert
werden kdnnen. Damit sind auch fir die abiotischen Schutzguter
keine verbleibenden Beeintrachtigungen ableitbar, die Eingriffe wer-
den damit zul&ssig.

5.2.5. Zusammenfassung

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter entsprechend 81 Abs.6 Nr.7
Baugesetzbuch verbleibt somit nicht. Entsprechend 813 Abs.1 Nr.2
Baugesetzbuch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beriihrung
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung. und der européischen
Vogelschutzgebiete.

6. Verfahren, Beteiligungen

Fir alle Anderungen gilt der Rechtsgrundsatz, dass die spéatere
Norm die frihere verdréangt, ohne dass es dazu eines formlichen
Aufhebungsbeschlusses fur die zu &ndernden Festsetzungen be-
darf.

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs tber die Aufstellung von Bau-
leitplanen gelten gem. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch auch fir ihre An-
derung, Erganzung und Aufhebung.

Sofern durch eine Plananderung die Grundziige der Planung nicht §13 BauGB
bertihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren nach 8§13 Bauge-
setzbuch zur Anwendung kommen. Durch die Bebauungsplanande-
rung dirfen keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen vorbereitet oder be-
grindet werden. Dies erfolgt- wie eine Beeintrachtigung von
Schutzgltern- nicht.
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009

Grundzige der Planung: Es kommt es zu keiner Beeintrachtigung
des Plankonzeptes und zu keinen betréachtlichen raumlichen Aus-
wirkungen durch die Anderung. Das Industriegebiet B wird punktuell
erweitert, es wird eine Optimierung der Grin- und Verkehrsflachen
in einem begrenzten Teilbereich vorgenommen. Es sind keine Aus-
wirkungen auf das Plankonzept des vorliegenden rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes erkennbar. Aus der Geltungsbereichserwei-
terung und Pflanzflachenoptimierung entstehende zuséatzliche die
Nutzung einschrankende Faktoren sind ebenso wie Auswirkungen
auf die bereits durchgefiihrte Abwagung zum vorliegenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplan nicht ersichtlich. Die vorhandenen
Festsetzungen zur Ausnutzung des Industriegebietes werden auf
den Erweiterungsbereich erstreckt.
Die vorliegende 2.Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf
einzelne im Plangebiet gelegene Grundstiicke, sie werfen keine
stadtebaulich relevanten Probleme auf.
Betroffene Belange: Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt
Frankfurt (Oder). Es gibt weitreichende Absprache mit den Pachtern
hinsichtlich einer Flacheninanspruchnahme. Entsprechende Rege-
lungen beruhen bereits auf der 1.Anderung des Bebauungsplanes.
Durch die geéanderten Grunflachen und die (wenn auch geringflgi-
ge) Erweiterung des Plangebietes werden die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes sowie der Umwelt betroffen. Um diesen
Belangen gerecht zu werden, wurden eine Betrachtung des Eingrif-
fes und dessen planerischer Ausgleich vorgenommen. Alle entspre-
chenden Belange konnten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
abschliel3end geklart werden.
Mit der geénderten Erschlielung werden die Belange des StralRen-
baulasttragers berthrt. Zur stadttechnischen ErschlieRung wurden
mit den betroffenen Unternehmen Absprachen getroffen, die im
Rahmen ihrer rechtlichen Umsetzbarkeit liegen. Gleichzeitig fand
durch eine Vorplanung eine Abstimmung mit dem Stral3enbaulast-
trager statt.
Eine Beteiligung der Raumordnung ist nicht erforderlich.
Aus Sicht des Planverfassers sind keine weiteren Belange betrof-
fen. Die hier dargestellten Belange vertritt die Stadt Frankfurt (Oder)
selbst, so dass eine Betroffenenbeteiligung im Hause erfolgen konn-
te. Die zu beachtenden Belange sind Bestandteil der Planung.
Die Plananderung verhindernde AuRerungen bzw. Planwiderstande
liegen nicht vor.
Der Stadtverordnetenversammilung wird hiermit die 2.Anderung des
Bebauungsplanes BP-93-008 "Gewerbegebiet Markendorf II", be-
stehend aus der Planzeichnung in der vorliegenden Fassung
(Stand: 01.07.2009) zum Beschluss als Satzung vorgelegt.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die vorhandene Satzung (BP-93.008 ,Gewerbe- 9eltendes Bau-
gebiet Markendorf Il 1.Anderung®) planungsrecht
Fir alle Anderungen gilt der Rechtsgrundsatz, dass die spatere

Norm die frihere verdrangt, ohne dass es dazu eines férmlichen
Aufhebungsbeschlusses fur die zu &ndernden Festsetzungen be-

darf. Klarstellung der Rechtslage: Diese Plananderung ersetzt die
vorhandene Planung in einem klar definierten Teilbereich (Ande-
rungsgeltungsbereich).

Auswirkungen auf den Verkehr Verkehr

Stadt Frankfurt (Oder) Der Oberburgermeister, Dezernat Il, Bauamt, Abteilung Stadtplanung/Stadtumbau Seite 20 von 22



2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 01.07.2009

Durch die geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches ist nicht
mit einem hdheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes

Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes, insbesondere des 88
Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz, sind im Abschnitt 5.2. dargestellit.
Es wurden geringflgig weitere Ausgleichsflachen aufRerhalb des
Geltungsbereiches fur das Industriegebiet erforderlich und wurden
zugeordnet.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Derzeit wurde und wird die industrielle ErschlieBung des Industrie-
standortes durchgefuhrt. Daflir wurden von der ILB Fordermittel be-
willigt. Die neu zu berticksichtigende Straf3e und das, was damit zu-
sammenhangt, soll im Rahmen des vorliegenden GA-
Fordermittelbescheides ,GE Markendorf 2. BA" finanziert werden.
Der entsprechende Eigenanteil ist gesichert.

Fur den grunordnerischen Ausgleich wurde eine aktualisierte Zu-
ordnungsfestsetzung Bestandteil des Festsetzungskataloges. Der
Ausgleich ist mit der Umsetzung zu erbringen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes und dessen Verwirk-
lichungen sind haushaltsrechtlich Bertihrungen in Form verbesserter
Einnahmebedingungen zu erwarten.

- Vor der Flacheninanspruchnahme sind vorhandene Pachtvertrage
zu l6sen. Soweit noch nicht vorhanden sind mit den Pachtern Eini-
gungen zum Baumbestand sowie zum Ertragsausfall herbeizufuh-
ren.

- Die verkehrliche Erschliel3ung des Industriegebietes ist im Bestand
vorhanden. Bei Erforderlichkeit ist ein Rickbau/ Neubau der Er-
schlieBung voranzutreiben. Die stadttechnisch- industrielle Er-
schlielBung wurde und wird bereits umgesetzt.

- Fir die Industriegebietserweiterung ist ein grinordnerischer Aus-
gleich auf3erhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Diese Flachen
sind herzustellen und zu unterhalten. Mit der Bebauungsplanung
wurden die Voraussetzungen zur Umlage dieser Kosten nach der
Kostenerstattungssatzung der Stadt Frankfurt (Oder) im Sinne es
8135 a-c Baugesetzbuch geschaffen.

- Mit der Qualifizierung des Gebietes ist eine weitergehende Auslas-
tung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen maoglich.

- Die Kosten kinftiger Baumafinahmen sind von den Grundstiicks-
eigentiimern bzw. Investoren zu tragen.

- Starkung der Wirtschaft im Stadtgebiet und entsprechende Ein-
nahmen durch Verbesserung der Ansiedlungsmdéglichkeiten

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes Markendorf 1l wurde um
9.541m?2 vergroRert.

Naturschutzrecht

Haushalt

Flachenaufgliederung

Stand 1.Anderung
Teilbereich in m?

2.Anderung in m2

1 Bauland

1.7 eingeschranktes Industriegebiet 94.452 105.634
1.8.1 |Fl. zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

1.8.2 |FI. mit Pflanzbindungen

3. Griinflachen 7.504 4.365
31 offentliche Griinflachen

3.2 Fl. zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

3.3 FI. mit Pflanzbindungen
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2.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93 -008 "Gewerbegebiet Markendorf 11"
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 01.07.2009
3.4 Fl. fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7.504 4.365
Entwicklung von Natur u. Landschaft
3.5 private Grinflachen
4, offentliche Verkehrsflache, StralRenbahn 3.476 5.319
5. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 664 319
6. Versorgungsflachen
Gesamtflache des Plandnderungsgebietes 106.096 115.637
9.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt
geéandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008, BGBI. | S. 3018)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO
vom 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132 zuletzt geandert am 22. April 1993, BGBI. | S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Plan-
zeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990, BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.
2005, BGBI. | S. 1757, 2797 zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2008,
BGBI. I S. 2986)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - (BNatSchG vom
25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193 zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008,
BGBI. I S. 2986)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Brandenburgi-
sches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.05.2004, GVBI. |
S. 350 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.06.2006, GVBI. | S. 74)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007, GVBI. | S. 286 ge-
andert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.09.2008, GVBI. | S. 202)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008,
GVBI. | S. 226)

Brandenburgisches Stra3engesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.03.2005, GVBI. | S.134 zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 23.09.2008,
GVBI. 1 S. 202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge - Bundes-Immissionsschutzgesetz — (BImSchG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, BGBI. | S. 3830 zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007, BGBI. | S. 2470)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.11.2005 zuletzt geandert durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Frankfurt (Oder) vom 06.03.2007, bekannt gemacht am 07.03.2007
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