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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§5 1 - 11 BauNvO)

WA | Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zB. 0,3  Grundflachenzahl

7.0, GeschoBflachenzahl
Z.8.

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)
0 offene Bauweise

A nur Hausgruppen zuldssig
nur Einzel— und Doppelhtduser zuldssig

e BOlIgFEnZE

Verkehrsflichen
(§ 9 (1) 11 BauGB sowie § 9 (4) BauGB i.V.m. § 6 (6) BbgStrG)

StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmunag:
Verkehrsberuhigter Bereich

________ Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer
. T Flichen an die Verkehrsfldche

Flachen fur Ver- und Entsorgung (8§ 9 (1) 12,14 BauGB)

Fléchen fiir Ver— und Entsorgung

€)  zreckvestimmung: Blektrizitat / Trafostation
@ Zweckbestimmung: Abfall — Privat

D Zweckbestimmung: Gasdruckregelanlage

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (59 (1) 13 (6) BauGB)
=< —< umgelegte Abwasserleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

@ Erhalt von Bdumen
Q Neuanpflanzung von Bdumen

QO Baumreihen — die dargestellte Anzahl von Bdumen
ist bindend

%% Neuanpflanzung Hecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des VBP
(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des VEP
(§ 9 (7) BauGB)

. i Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellpldtze,
«———. Garagen und Gemeinschaftsanlagen (89 (1) 4, BauGB)

GA Zweckbestimmung: Garagen / Carport

P Zweckbestimmung: offentliche Parkpldtze, nicht lagegenau

== mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen
G/F/L] (5 9 (1) 21 () BauGB)
e mit Gehrechten zu belastende Fldchen

s (§ 9 (1) 21 (6) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
—@—@—®—oder Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (z.B. § 1 (4) § 4 (16) 5 BauNV0)

- — —_——— 7

g 7" Sichtdreick
O

Textliche Festsetzungen (Teil B)
(BauNVO 1990 zuletzt gelindert am 22.04.1993)

Hinweise ohne Normcharakter

Ubersichtsplan
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1.0 Art der baulichen Nutzung
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(5 9 Abs.1, Nr.1 BauGB)

In den dllgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdB § 1 (6) BauNVO die in
§ 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

Oberbaubare Grundsttcksfltdchen (8 9 Abs.1, Nr.2 BauGB)
Nebenanlagen und Garagen i.S. §§ 12, 14 BauNVO sind nur im Abstand von 3,0m
und maximal 15m von der StraBenbegrenzungsl|inie bzw. von mit Geh—, Fahr—

und Leitungsrechten belasteten Fléchen >= 3,0 m auch auBerhalb der Uber—
baubaren Grundstlcksfldchen zuldssig.

(5 9 Abs.1, Nr.3 BauGB)
Die Mindestgrundsticksgréfe flr Einzelhduser betrdgt 400 m2.

MindestgrundsttcksgréBen

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreieck)

Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Anlage und Bepflanzung
>= 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ausgenommen sind Bdume mit
einer Kronenansatzhthe von >= 2,5m.

Verkehrsfldchen
(5 9 Abs.1, Nr.11 BauGB sowie § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 6 Abs.6 BbgStrG)

Die Zufahrt fur Rettungs— und Sonderfahrzeuge von der SchubertstraBe in die
PlanstraBe B ist mit einer Sperrvorrichtung zu versehen, die mit einem
Oberflurhydranten-Schitssel nach DIN 3223 ge&ffnet werden kann.

Fir jedes selbstdndige Grundsttck ist nur eine Zufahrt (Anbindung) zuldssig

Die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsfldchen und Verkehrs—
fldchen besonderer Zweckbestimmung der StraBengruppe GemeindestraBen gelten
mit der Uberlassung fur den 8ffentlichen Verkehr als &ffentlich gewidmet.
Der Trdger der StraBenbaulast ist die Stadt Frankfurt (Oder).

Leitungsrechte (5 9 Abs.1, Nr.12 BauGB)
Leitungsrechte der Versorgungstriger umfassen die Befugnis, Ver— und Ent—
sorgungsleistungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen sowie Baumpflanzungen auf den
Leitungen sind unzuldssiqg.

Fur die nur mit Gehrechten belasteten Fldchen wird das Gehrecht aus-—
schlieBlich fur die anliegenden Grundstlicke eingergumt.

Ldrmschutz (5§ 9 Abs.1, Nr.24 BauGB)

In WA 5 bis 7 und WA 11 sind bei Aufenthaltsrdumen an der Ostseite AuBen—
bauteile mit einem gesamten Schal |lddmm-MaB von mindestens 35 db(A) gemdB
DIN 4109 zu verwenden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum
schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1, Nr.20 und 25 BauGB)

Die Pflanzqualitdt der im Plan dargestellten neu zu pflanzenden Bdume soll
mindestens 3 mal verpflanzt, 12— 14 cm Stammumfang betragen. Als Baumart
wird einheitiich die Pflanzung Feldahorn (Acer ccmpestre? festgesetzt.
(gem. § 9 Abs.1, 25a BauGB)

Je angefangene 250 m2 nicht Uberbaubarer Grundstlcksfldche ist ein Baum
(Pflanzqualitdt: mindestens 3 mal verpflanzt, 12— 14 cm Stammumfang)
oder GroBstrauch (Endhshe mindestens 3 m, Pflanzqualitdt mindestens
Strauch, 100 —= 150 cm hoch) zu pflanzen. Der vorhandene Bestand kann
angerechnet werden. (gem. § 9 Abs.1, 250 und b BauGB)

Die begrlnbaren Bereiche in der StraBenverkehrsfldche oder im Vorgarten
sind durch Bepflanzungen, flache Geh8lz— oder Stoudenpflanzungen oder
Rasenfldchen einheitlich zu begriinen. (gem. § 9 Abs.1, 25a und b BauGB)

Die Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern entlang der SchubertstraBe sind
als geschnittene Maulbeerhecke (Morus alba) ca. 1,0 m breit und ca. 1,5 m
hoch zu gestalten. (gem. § 9 Abs.1, 25a BauGB)

Héhenlage (5 9 Abs.2 BauGB)

Im gesamten Planungsgebiet ist eine Traufhshe von maximal 6,5 m und eine
Firsthdhe von héchstens 11,5 m vorgeschrieben. BezugsmaB fur die Erd—
geschoffuBbodenhthe, TraufhShe und Firsththe ist die mittiere H8he der an—
grenzenden VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundsttickes dienenden
Verkehrsfldchen im Bereich der Zufahrten zum Baugrundstck. Traufpunkt im
Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der
schrdgen Dachhaut und der AuBenkante der senkrechten AuBenwand.

Bei sdmtlichen Gebduden im Plangebiet ist als HéchstmaB der ErdgeschoB-
fuBbodenhthe 0,50m Uber dem BezugsmaB nach TF Punkt 9.1 zuldssig.

Die vorhandenen Geldndehthen dirfen im &ffentlichen StraBenraum wie auch
auf den privaten nicht bebauten Baugrundstlicken nur um maximal +/- 0,50m
vertdndert werden.

Gestalterische Festsetzungen (5 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BbgBO)

Ddcher

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ddcher von Hauptgebduden als
Sattel—, Walm— oder Kruppelwalmdach mit einem Dachneigungswinkel von

35° — 50° aquszubilden und mit nichtglasierten, roten Tonziegeln oder
Betondachsteinen einzudecken, die sich in den Farbfdchern der Farbténe
der RAL Farben 2001 (Rotorange), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot) und 3016
(Korallenrot) einordnen lassen.

Die Breite aller Dachaufbauten odér Dacheinschnitte einer Dachfltdche darf
nicht grdber sein als die Halfte der jeweiligen Dachfldchenbreite.

In die Dacheindeckung sind flach aufgesetzte Solaranlagen (—kollektoren)
zullssig.

Fassaden
For AuBenwandfldchen sind ausschlieBlich Putze zugelassen.

Nebenanlagen

Nebegebdude und Carports k&nnen auch mit Flachdach ausgeflhrt werden.
Bei geneigten Dachfldchen auf Nebengebduden ist der gleiche Farbton des
Hauptgebdudedaches zu verwenden.

Einfriedungen zum 8ffentlichen StraBenraum und entlang der mit Geh—,
Fahr— und Leitungsrechten festgesetzten Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strduchern und Hecken zuldssig, die mind. die HShe der
Einfriedung erreichen. Die Hshe der Einfriedungen und Hecken darf 1,2 m
nicht Oberschreiten. Die Hecken befinden sich dabei auf der grundstcks—
zugewandten Seite.

Offentlich einsehbare Anlagen fur Mall- und Recyclingbehtilter sind
baulich einzufassen und dauerhaft zu begrinen.

]nM$M&m%mﬁ&mﬁﬁﬁdi
vem 3,3.04 und der /"ﬂbaﬁbfhbfsfﬁhm
vam Y4.2.02
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Potsdam, den 5.02.200, Kanindt

A. Die notwendigen Fldchenbefestigungen sollten minimiert und Uberwiegend
wasserdurch|dssig gestaltet werden.

B. Der im Zuge der BaumaBnahmen abzutragende Oberboden ist im Plangebiet
Wiederzuverwenden. UberschiBiger Oberboden ist gem. DIN 18915 fachgerecht
zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufthren.

C. Bei BaumaBnahmen im Schutzbereich der B#ume, die zur Erhaltung vorgesehen
sind, ist durch geeignete MaBnahmen der Kronen—, Stamm— und Wirzelbereich
vor Beeintrdchtigung zu schitzen.

D. Die notwendigen Ausgleichspflanzungen fir Baumfdllung gemdB Baumschutz—

verordnung werden nach Fallgenehmigung auBerhalb des Plangebietes realisiert

E. Eine Kampfmittelbeseitigung ist fur das Plangebiet nicht bekannt. Falls im
Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten um-
gehend einzustellen und das zust8ndige Ordnungsamt zu informieren.

F. Lt. Brandenburgischem Amt far Denhmalgflege und Archdologischem Landesmuseum

befindet sich |m_Ge1tun%sbereich des B—Plans ein Bodendenkmal "germanische
Siedlung der r¥mischen Kaiserzeit und slawische Siedlung™ und fal[t unter

§ 2 Abs. 5 BbgDschG. Vorgesehene Bodeneingriffe bedirfen einer Erlaubnis der

Unteren Denkmalschutzbeh&rde (§ 15 Abs. 1 bzw. 4 BbgDschG).

G. AuBerhalb des Plangebietes ist auf Teilfldchen der Flur 154 Flursttck 47
im Bereich des NSG "Oberes Klingtal" der Rickbau vorhandener Kleingarten—
brachen (Ruckbau baulicher Anlagen, Wegebefestigungen, Einz8unungen) und
die Vorbereitung der Flache fUr eine naturnahe Entwicklung (Rodung nicht
einheimischer Geh8lze) auf einer Fldche von ca. 3.350 m2 zu realisieren.
(gem. BauGB § 9 Abs.1'Nr. 20 und Abs. 1a).

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 28.10.1999. In dem Aufstellungsbeschluss wurde Ober die Einleitung des Ver—
fahrens auf Antrag des Vorhabentrigers nach pflichtgemdBen Ermessen entschieden
(5 12 Abs. 2 Baugesetzbuch). Die ort i Bekanntmachung des Aufstellungsbe—
schlusses erfolgte am 17.11.1999,
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Der Oberblrgermeister
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Die for Raumordnung und Landesplunuﬁgwluﬁthnd:ge Stelle ist gemdB Artikel 2 des
Gesetzes zu dem Landesplanungsvertrag-vom-06.04,1995 und Artikel 12 des Landes—
planungsvertrages vom 06.04.1995 mit m:a) vom 01.12.1999 beteiligt worden.
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Frankfurt (Oder), den Aﬂ.OA-ZOOEQ Der Oberblirgermeister
L
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0, Ta ks &/ ;
Die fruhzeitige Burgerbeteiligung ‘ndch-§ 3.°Abs.- 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist vom

30.11.1999 bis 11.01.2000 durchgefuhrtiworden’.”
Der Oberg rgermeister

Fols; Belange und die benachbarten
zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
Lo

Der Obe l@eister
%4 s

Die Stadtverordnetenversammlung hai{hmﬁ?ﬁilﬁ-ﬁ$, den Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich des Vorhaben— und Ersﬁﬁﬁbgﬂgnﬁép‘anes und die Begrindung ge—
billigt und zur sffentlichen Auslegung bestinmt.
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Die von der Planung berOhrten Trdger i
Gemeinden sind mit Schreiben vom 0
gefordert worden.

ol

Der Obefb¥rgefmeister

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwef:
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann—voTr
ortsiblich bekannt gemacht worden. /77 mogtdl
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschiTéBI'Tch des Vorhaben— und ErschlieBungs—

planes und die Begrindung haben in der 59{{;F§q§3§;,44,21x19 bis zum o 47 Zooo

gﬁ%@ Bedenken und Anregungen

Gffentlich ausgelegen. i gt 7%
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Frankfurt (Oder), den A4. OA 2002 E%éie ' éf Der Oberblrgermeister
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Die verwendete Planunterlage enthilt denﬁﬁﬁﬁuﬁﬁfaés Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagefi sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo—
metrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neuzubildende

frei miglich.

Frankfurt (Oder), den&22 20,22

Die Stadtverordnetenversanmiung hat die vorgebrachten Anregunfen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trdger tffentlicher Belange am A2.07. OA gepraft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Oberbiée&lmeister
\ 7

\ 0, & &/
Der Bebauungplan in der Fassung vom 4%&%&1} urgéghﬁnschlieﬂlich Vorhaben— und
ErschlieBungsplan am 12.03, 04 von der Stadtverdrdnetenversammiung gem. § 10
Baugesetzbuch i.V.m. § 5 Gemeindeverordnung=fftr~das Land Brandenburg und § 89
Brandenburgische Bauordnung als Satzun xﬁgééﬁ1o§§ﬁ Die Begrtindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt. @

Frankfurt (Oder), den 4942007

Frankfurt (Oder), den A4 04.7c0Z2 Der Oberblrgermeister
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde ;E&Séhreuben vom O4.08.200{ der hsheren

Verwal tungsbehrde angezeigt. Die Verl on Rechtsvorschriften wurde michi
geltend gemacht. Der Bedkeidd 2w dew Sﬁﬁm @i 2 Aid BeatlaSS Vo AZ.42,2004.

Der Oberblirgermeister

T A%
Der textliche und zeichnerische Inhdliﬁamgaeﬂﬁynrhabenbezogenen Bebauungsplanes
stimmt mit dem BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vemAZ.0% /12.42.0/tberein.
Die ordnungsgemdBe Durchflhrung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbe—
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben— und ErschlieBungsplan wird bestatigt. Die
Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und dem Vo aheas und ErschlieBungsplan wird hiermit

ausgefertigt.
Der Vorﬁer Stadt—-
verordnetenversammlung

Der BeschluB des Bebauungsp!anes s di€ Gemeinde und die Durchfllhrung des
Anzeigeverfahrens sowie die StelTes—t€i1 der der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der BegrUndung auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06.03.7007 im Amtsblatt fur die Stadt
Frankfurt (Oder) ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
und von Mdngeln der Abwidgung sowie auf di sfolgen (§ 215 Abs. 2 Baugesetz-—
buch) und weiter auf Fulligkeit und Entschiddigungsanspriichen

(5 44 Baugesetzbuch) hingewiesen wo ist am 06.03.200Z in Kraft
getreten.

Frankfurt (Oder), den6.3.07

Frankfurt (Oder), den 06.03.2002 Der bUrgerm&ister

e’:g,r’c:cht werden kdnnen, am Z5.40.Zp000
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BEGRUNDUNG
Stadt Frankfurt (Oder) vorhabenbezogener B-Plan Nr. VBP-13-001 ,Birnbaums Muhlengrund”

1 AnlaB und Erfordernis der Planung

Die Stadt Frankfurt (Oder) gewinnt durch ihre Lage an der Grenze zu Polen und
somit auch in naher Zukunft als Verknipfungsglied zur raumlichen Osterweiterung
der Europdischen Union und als regionales Oberzentrum immer mehr an Bedeu-
tung. Gegenwartig besteht in der Stadt Frankfurt (Oder) durch den noch immer re-
lativ homogenen Wohnungsbestand an industriell gefertigten Wohnungen, der den
heutigen BedUrfnissen der Bewohner von Frankfurt (Oder) nur teilweise entspricht,
ein Wohnungsneubaubedarf an differenzierten Wohneinheiten, die in Art, Grole
und Ausstattung den neuen Lebensformen und —wiinschen entsprechen. Der ent-
stehende Flachenbedarf soll, wie im Flachennutzungsplan erlautert, durch Nutzung
brachliegender Flachen - wie auch das ehemalige Gelande ,Birnbaums Mihlen-
grund® der Stadtgértnerei - im naheren Stadtgebiet Frankfurts befriedigt werden.
Neue Planungen wie diese werden aber nicht nur durch die qualitativen Defizite der
bestehenden Wohnkapazitdten und der prognostizierten Zunahme der Wohnfla-
chen je Einwohner notwendig, sondern auch durch die Neuansiedlung von Bundes-
und Landesbehdrden insbesondere auch des Zolls und des Bundesgrenzschutzes.
So soll auf den Parzellen 110, 67/1 und dem Teilstiick 2 + 66 (StraRe) eine hetero-
gene, bedarfsangepalte Wohnbebauung entstehen, die sich aus Einzel-, Doppel-
und Reihenhdusern zusammensetzt. Insgesamt sind auf dem zuvor genannten
Plangebiet ca. 43 Wohneinheiten geplant, die flachenschonend und den individuel-

len Bedurfnissen angepalit vom Vorhabentrager erstellt werden.

Zur Schaffung eines Rechtsrahmens flir dieses konkrete Vorhaben und dessen
ErschlieBung ist die Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
§ 12 BauGB vorgesehen. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan VBP-
13-001 entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung gemanR § 1
(4) BauGB. Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen B-Planes ist im zwischen-
zeitlich beschlossenen Flachennutzungsplan von Frankfurt (Oder) als Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) zur rdumlichen Neuordnung bzw. Verdichtung dargestelit.

Die geplante Bebauung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
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Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wurde z. T. als erhaltenswert einge-
stuft, und wurde in die Planung gemaR § 9 Ziffer 25 BauGB und § 12 (1)
BbgNatSchG einbezogen, so dal die Einfligung der Bebauung umweltvertraglich
geschieht.

Der mit diesem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wird durch ei-
nen Grunordnungsplan (GOP) des Biiros GALAG, Treplin berticksichtigt.

Die Haupterschlieung erfolgt flaichensparend gemaf § 1a (1) BauGB als T-
Erschliebung (Planstrale A) verkehrsberuhigt tiber die nérdlich gelegene Schubert-
stralle. Die Ostlich gelegenen Bereiche des Plangebietes, die nicht tber die T-
ErschlieBung die notwendige Zuwegung erhalten kénnen, verfligen (iber eine An-
bindung an die Planstralle B, die sich von der &stlichen Wendestelle zur Schubert-
stral3e zieht. Um eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Schubertstrate durch
einmindenen Verkehr aus dem Plangebiet zu minimieren und Baumbestand zu er-
halten, wurde eine ErschlieRungsvariante mit nur einer Zufahrt in das Plangebiet
gewahlt. Aus diesem Grund wurde am Ende der Planstrale B eine Durchfahrt zur
Schubertstralle durch eine Absperrvorrichtung unterbunden.

Mit der integrierten 6rtlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung bindet sich der Vorha-
bentréager an Vorschriften, wodurch die Planungsabsicht eines geschlossenen Ge-
samtbildes der Wohnanlage mit doch individuellem Charakter exakter gemaf §9
(4) BauGB in Verbindung mit § 89 BbgBO rechtlich verankert wird.
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2.1

Angaben zum Bestand des Plangebietes

Geltungsbereich, rdumliche Lage und éffentliche Verkehrsmittel

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes besteht aus dem
Flurstiick 110, Flur 88 Gemarkung Frankfurt (Oder) - das Gelénde der ehemaligen
Stadtgértnerei. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfaft zusatzlich zum Flur-
stlick 110, das Flurstiick 67/1 und die Flurstiicke 2 und 66 teilweise.

Diese Bereiche wurden aus Grinden der méglichen Emissionen der auf dem Flur-
stlick 67/1 vorhandenen Trafo- und Regelstationen der Medien und zur rechtlichen
Festsetzung der notwendigen UmbaumaRlnahmen des angrenzenden bestehenden
Strallennetzes im Rahmen der Anbindung der neu zu erbauenden inneren Er-

schlieBung, in den Geltungsbereich des VBP mit aufgenommen.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen stadtnahen Bereich von Frankfurt (Oder) in
der Nuhnenvorstadt, nahe gelegen dem Westkreuz, sowie des Messegeléndes.
Zentrumserschlossen ist das Grundstlick mit etwa drei Kilometer Entfernung zur
Innenstadt (iber die August-Bebel-Strale und die NuhnenstraRe.

Insbesondere das Angebot des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) im Be-
reich des Plangebietes ergibt eine zentrumsnahe Anbindung.

Im Siden des geplanten Wohnparks befindet sich in etwa 300 m Entfernung die
Endhaltestelle der Strallenbahnlinie (Westkreuz / Messegelande).

Unmittelbar an der Schubertstralle besteht die Mdglichkeit das Busliniennetz zu
nutzen. Es verkehren die Linien 980 (Seefichten/Rosengarten) und 985 (Bahn-
hof/Heinrich-Heine-Stralle), die in der Hauptverkehrszeit eine Taktzeit von maximal

20 min Abstand erreichen.

Das Grundstick ist als ehemalige Stadtgértnerei ungenutzt, die Gebaude der Gart-

nerei sind zwischenzeitlich abgebrochen.
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2.2

Die Bebauung in der SchubertstraRe, Amselweg, Heinrich-Heine-StraRe ist eine
lockere Einfamilienhausbebauung. In der Schubertstrale befindet sich angrenzend
neben der Wohnnutzung ein Mischgebiet.

Unmittelbar im AnschiuR an das Plangebiet wurde im Amselweg nach der Wende

eine Einrichtung fiir ,Betreutes Wohnen* errichtet.

Zur Furstenwalder Poststralle sowie StraRe Birnbaumsmtuhle besteht ausreichend
Abstand, so dall immissionen durch Verkehrsbelastigungen durch baukonstruktive
Malnahmen zu bewerkstelligen sind. So liegen die Immissionswerte mit den vorge-

nannten Maflnahmen im Bereich der Normenwerte.

Natur und Landschaft

Die ehemalige Stadtgéartnerei ist durch

einen relativ dichten Baumbestand auf Teilflachen,

aufgelassene, teilweise ehemals bebaute und als Lagerflache genutzte Berei-

che
gekennzeichnet.
Der Baumbestand hat eine differenzierte Altersstruktur, einen sehr unterschiedli-
chen Zustand und ist durch die ehemalige baumschulerische Nutzung gepragt. Die
Pflanzen stehen teilweise noch in Quartieren bzw. in Reihen und sind aufgrund der
fehlenden Bewirtschaftung am Standort durchgewachsen, seltene Arten und Sorten
stehen noch als ehemalige Mutterpflanzen auf dem Gelande.
Auf den ehemals bebauten bzw. als Lagerplatz genutzten Flachen hatte sich in Ab-
hangigkeit vom vorhandenen Untergrund (hier sind teilweise noch Reste der gela-
gerten Schuttguter vorhanden gewesen) Uberwiegend eine neophytenreiche, rude-
ral gepragte Vegetation, teilweise mit aufkommendem Gehdlzaufwuchs, entwickelt.
Der vorhandene Baumbestand bietet derzeit neben Insekten und Wirbellosen ins-
besondere einer urban gepréagten Avifauna Lebensraum (begriindet auch durch den
Verbund mit den angrenzenden Fiachen von Kleingérten und Wohnbebauung mit
Garten).
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2.3

Die Bodenfunktionen sind durch die ehemalige Bebauung auf Teilflachen und die
Nutzung als Lagerflache vorbelastet und demnach nicht auf der gesamten Plange-
bietsflache voll wirksam.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert gegenwartig vollstandig im Plange-
biet. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Standortklima ist durch den vorhandenen Baumbestand wesentlich gepragt
und entspricht dem Standortklima der angrenzenden Flachen. Die Plangebietsfla-
che hat standortklimatisch fir angrenzende Fldchen keine besondere Bedeutung.
Im Landschaftsbild stellt sich das Plangebiet gegenwartig als ungeordnete und auf-
gelassene Flache im Bereich eines durch Wohnen und gewerbliche Nutzung ge-
kennzeichneten Stadtgebietes dar. Fir die Schubertstrale sind die teilweise noch
vorhandenen strallenbegleitenden Maulbeerhecken pragend.

Die Flachen des Plangebietes haben gegenwartig keine Erholungsfunktion und sind

durch die Allgemeinheit nicht betretbar.

Boden- und Grundwasseranalyse

Zur Untersuchung der Eignung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet wur-
de die Gesellschaft fur Baugrund und Umweltschutzverfahren mbH (GBU) aus Ber-
lin am 06.12.99 vom Vorhabentrdger mit einem Baugrund- und Grindungsgutach-
ten beauftragt.

Zur Untersuchung und Bewertung des Baugrundes wurden insgesamt 20 Sondie-
rungen und eine Grundwasserentnahme vorgenommen.

Der Baugrund besteht It. Gutachten in den meisten Bereichen aus finf Schichten.
Die Regenwasserversickerungsmaglichkeit der ersten zwei Schichten ist gut. Die
oberste Schicht mul im Grindungsbereich der Hauser auf einer Héhe von ca. 50
cm entfernt werden. Die anschlieRenden Bereiche im Boden besitzen eine
schlechte Versickerungsfahigkeit. Die dritte Schicht setzt sich zu den grofiten Teilen
aus Lehm zusammen. Falls die Schicht in der H6he der Grindungssohle liegt, ist
darunter der Boden bis ca. 1 Meter abzutragen und durch tragféhigen Boden zu er-

setzen.
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2.4

Das Schichtenwasser befindet sich in relativ geringer Tiefe unter der Gelandeober-
flache und staut sich auf der 3. und 4. Schicht, bevor es schiieRlich horizontal ab-
gefthrt wird. Im Sudéstlichen Teil fehlen die wasserstauenden Schichten. Das
Grundwasser wird hier erst in gréRerer Tiefe angetroffen. Eine Untersuchung des
Grundwassers ergab, dal es nicht betonaggressiv reagiert.

Eine Bebauung kann im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorgenommen werden. Bis auf wenige Ausnahmen im sldéstlichen
Teil des Plangebietes muR jedoch von einer Unterkellerung abgeraten werden, es
sei denn, die Keller werden mit einer Betonwanne wasserdicht ausgefiuhrt.

Eine Versickerungsmdglichkeit fiir Niederschlagswasser ist nicht in allen Bereichen
des Plangebietes vorhanden.

Empfohlen wird eine Sammiung des Regenwassers in einer Zisterne fiir je 2 Woh-
neinheiten. Diese Zisterne entwéssert sich mit einem Uberlauf in einen Sicker-
schacht, der in der geschotterten Sohle das Wasser in die versickerungsfahige 2.
Bodenschicht entwassert.

Die Entwasserungsvorschldge werden im Rahmen der Tiefbauplanung untersucht
und in Abstimmung zwischen dem Tiefbauplaner und den zustandigen Amtern be-

ricksichtigt.

VerkehrserschlieBung und Gerduschimmissionen

Im Rahmen der geplanten Bebauung wurde ein Gutachten bezlglich der duReren
Erschlieung und der vorhandenen L&rmsituation vom Vorhabentrager in Auftrag
gegeben. A
Aufgrund der geplanten Einmiindung der PlanstraRe A in die Schubertstraie wird It.
Gutachten ein Umbau des Knotens Schubertstrale/ Amselweg zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit vorgeschlagen. Die Umgestaltung ist im Durchfiihrungsver-
trag gesichert.

Die Schubertstralle wird gegenwartig im Abschnitt zwischen Amselweg und Birn-
baumsmuhle verkehrsorganisatorisch als unechte Einbahnstrale in Richtung Birn-

baumsmuhle betrieben. Es wurden vier Varianten zur Verkehrsorganisation auf die
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Vertraglichkeit in Hinblick auf erhéhtes Verkehrsaufkommen untersucht, die da-
durch verursachten Schallemissionen und die zu fahrenden Umwege fur die An-
wohner geprtift. Die Variante 1 wird It. Gutachten favorisiert, d.h. generelle Beibe-
haltung der bestehenden Verkehrssituation, bei der durch Einbahnstraen- und
JAnlieger frei*-Mallnahmen zumutbare Umwege gefahren werden miissen und bei
der am effektivsten der Durchgangsverkehr von der Wohnbebauung in diesem Be-
reich ferngehalten wird. ‘

Die Einmundung Amselweg/Schubertstrale wird umgestaltet. Die konkrete MaR-

nahme ist im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Die schalitechnische Situation im Planungsgebiet wird bis auf die Larmentwicklung
von der 6stlich gelegenen 31 Meter entfernten Stralle ,Birnbaumsmiihle® als nicht
storend beziehungsweise zumutbar fir stadtisches Wohnen eingestuft.

Bei einer Ermittlung des Beurteilungspegels im Bereich der geplanten Wohneinhei-
ten, die zur ,Birmbaumsmuhle" ausgerichtet sind, wurde festgestellt, daR die Richt-
werte gemal DIN 18005 Uberschritten werden. Betroffen sind davon die Hauser

24 — 37, bzw. Baufelder WA 5-7 und Teilflaiche aus WA 4 und WA 11.

Die erforderlichen MaRnahmen in diesem Bereich sind It. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® durch die Schaffung von AuRenbauteilen mit einem Schalldamm-Maf
von 35 dB (A) zu erziehlen, was als Festsetzung im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen wurde. Dieses kann It. Gutachten z. B. durch eine AuRen-
wand mit 45 dB (A) und einem Fenster von 32 dB (A) (Schallschutzklasse 2)

Schalldamm-Maf erreicht werden.
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2.5

Geruchsimmission

Im Plangebiet des VBP — auf dem Flurstiick 67/1 — befindet sich ein Abwasser-
pumpwerk der FWA — Frankfurt / Oder.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat das Amt fir Immissionsschutz Frankfurt
(Oder) Bedenken beziiglich der Geruchsbeeintrachtigung fiir die angrenzende Be-
bauung zum Flurstiick 67/1 erhoben und in der Stellungnahme vom 29.01.2001 ei-
ne Geruchsprognose flir den Standort gefordert. |

Der vom Vorhabentrager beauftragte Fachgutachter hat mit Prifung der Angaben
der FWA zum Betrieb des Abwasserpumpwerkes festgestellt, daR es fir die an-
grenzende Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen und Belastigungen
kommen wird. Es wurden daher seitens des Amtes fiir Immissionsschutz Frankfurt
(Oder) auf die Geruchsprognose gemaR Schreiben vom 05.02.2001 verzichtet.

Das vorgenannte Amt empfiehlt jedoch, daR der angrenzende Wohnbereich im Be-
bauungsplan als vorbelastet zu kennzeichnen ist, da Zeitweise Geriiche nicht aus-
zuschlieRen sind.

Dieser Tatbestand ist jedoch so unbedeutend, daR der Vorhabentrager sich zu ei-
nem Hinweis im Kaufvertrag mit den Erwerbern fir die unmittelbar angrenzenden
Grundstticke mit einer evtl. stundenweise / vierteljahrlich vorkommenden Geruchs-

belastigung entschieden hat.
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2.6

2.7

Altlasten/ Kampfmittel

Altlasten im Plangebiet sind It. Landesumweltamt Brandenburg nicht bekannt. Soll-
ten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kontaminationen er-
geben, ist dies beim Landesumweltamt Brandenburg — AuRenstelle Frankfurt (Oder)
unverzlglich anzuzeigen.Dieses ebenso beim Ordungsamt der Stadt Frankfurt
(Oder). ,

Das Plangebiet befindet sich nach Angaben des Staatlichen Munitionsdienstes des
Landes Brandenburg in einem munitionsbelasteten Gebiet. Jedoch hat eine ge-
nauere Untersuchung der zuvor genannten Behorde ergeben, dal eine Kampfmit-
telbelastung im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen B-Planes nicht be-
kannt ist. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden
oder Verfarbungen des Bodens auf Kampfmittel hindeuten, sind die Bauarbeiten
sofort einzustellen. Gefundene Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verandern,
der Fundort mull gesichert werden und das zustandige Ordnungsamt Frankfurt

(Oder) ist umgehend zu informieren (siehe Hinweis ohne Normcharakter).

Denkmalschutz

Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP-13-001 befindet
sich das fldchenhafte Bodendenkmal ,germanische Siedlung der rémischen Kaiser-
zeit und slawische Siedlungen* gemaR § 2 (5) BbgDSchG, das durch die vorgese-
hene Bebauung teilzerstért wird.

Die Ausdehnungen der ur- und friihgeschichtlichen Siedlungen sind gemal dem
von dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege — hier Bodendenkmal-
pflege — gelieferten Plan bekannt.

Bei dem beplanten Areal liegen gemaR der Planskizze der Bodendenkmalpflege
flachenhafte Bodendenkmale vor, die gemall § 2 Abs. 5 BbgDSchG den Gegen-
stand des Denkmalschutzes definieren.

Das Vorhaben bedarf der Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf § 15 Abs. 1 bzw. 4 BbgDSchG.

11
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Durch die bisherigen archéologischen Ausgrabungen im Jahr 1999/2000 konnten
prézise Aussagen zu der arch&ologischen Substanz dieser Siedlungen ermittelt
werden. Aus technischen Griinden (unter anderem duch Baumbestand) war es bis-

her nicht méglich, diese Untersuchungen abzuschlieRen.

Vor weiterem Eingriff in den Boden, also vor Beginn der Bauarbeiten wird eine wei-
tere bauvorbereitende bodendenkmalpflegerische Doku.mentation im Sinne der
Ausgrabung der urspriinglichen Denkmalsubstanz notwendig. Es werden daher die
Vorgaben des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege gemaR dem
gelieferten Plan die restlichen Flachen der gekennzeichneten Siedlungen ausge-
graben und dokumentiert. Die Flachen auRerhalb der ur- und frihgeschichtlichen

Siedlungen sollen nicht weiter untersucht werden.

Die Aufgabe der weiteren Ausgrabungen erfolgt durch die bisherige Fachfirma.
Nach § 15 Abs. 3 BbgDSchG tragt der Vorhabenstrager die Kosten fiir die archio-

logischen Untersuchungen/Grabungen sowie auch der Dokumentation.

12
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3 Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische und landesplanerische Belange, die dem Vorhaben entgegenste-
hen kénnten, sind nicht békannt.

Mit dem Schreiben vom 27.12.1999 bestatigte die Raumordnungsbehérde, daR die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, da ,mit der Bereitstellung
von weiterem Bauland fir den individuellen Wohnungsbau den anhaltenden Ein-
wohnerverlust des Oberzentrums Frankfurt (Oder) entgegengewirkt wird“.

Das fir die stadtebauliche Entwicklung vorgesehene VB-Plangebiet von 2,1 ha be-
findet sich innerhalb der in der Hauptkarte des Regionalplanentwurfs als Siche-
rung festgelegten Allgeminen Siedlungsflidche. Das B-Plangebiet schlieft ge-
mafl G (Grundsatz) 3.4.9 Regionalplanentwurf an den bestehenden Siedlungsbe-
reich an und tragt gemaR z (Ziel) 3.4.11 Regionalplanentwurf zur Sicherung des
Uberdértlichen Siedlungsflachenbedarfs des Oberzentrums Frankfurt (Oder) bei (vgl.
Tab. 3.4 Regionalplanentwurf)

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sieht fur den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes ein WA-Gebiet (Allgemeines
Wohngebiet) zur Neuordnung/ Verdichtung vor, so daf die geplante Bebauung in
diesem Bereich im Einklang mit dem F-Plan steht. Das MaR der baulichen Nutzung
— hier der GRZ mit max. 0,4 und der GFZ von héchstens 0,8 liegt innerhalb der ge-
forderten Obergrenze fiir WA-Gebiete gemal F-Plan und §17 (1) BauNVO.

Im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes wird sehr ausfiihrlich auf die
nétige Neuordnung des Wohnungsangebotes und der daraus resultierenden Be-
ddrfnissen der Schaffung von neuen Wohnbauflachen eingegangen. So kann von
einer ausfuhrlicheren Erlauterung der notigen Bedarfsdeckung an dieser Stelle ab-
gesehen und auf das Kapitel 3.1 bis 3.4.3 des F-Plan Erlduterungsberichtes verwie-

sen werden. Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes an die verbindliche Bauleit-
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planung werden eingehalten. In der Begriindung wird unter 5.6 beschrieben, dall
die durch den F-Plan eingeleiteten Eingriffe in die vorhandenen Grinbestande im
Bauleitplan selbst gemal der Neuregelung im § 8a BNatSchG untersucht werden
muissen. vDie Inanspruchnahme von Frei- und Brachfl&chen wird ausreichend in Ka-

pitel 5.7 begrindet.

14
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5.1

Planinhalt und Festsetzungen

Stédtebauliches Konzept

Wie vorgenannt befindet sich das Grundstiick im Bereich allgemeiner Wohnbebau-
ung in der SchubertstraBe/ Amselweg, mit Mischung von nichtstérendem Gewerbe,
sowie einer Heimeinrichtung. |

Hauptanliegen ist die Schaffung von qualifizierten und bezahlbaren Wohneigentum
fir Eigennutzer. Eine groRle Riicksicht in der Planung wurde auf den Erhalt von be-
stehendem Griin genommen, um die angestrebte Bebauung méglichst umweltver-
traglich und abgestimmt im Kontext zu bereits Gebautem im Umfeld zu schaffen.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes entsteht eine heterogene
Wohnsiedlung, die den nach der Wende stark gednderten Anforderungen bzw. An-
spriichen an Wohnraum gerecht wird. Es wird angestrebt, die geplanten 43 Woh-
neinheiten als 8 Doppelhaushalften, 21 Reihen- und 14 Einzelhduser auszufihren.
Das Plangebiet wird von Norden iiber die angrenzende Schubertstrale T-férmig
moglichst versiegelungsflachensparend und wirtschaftlich erschlossen. Die beiden
Strallenenden verfligen Uber eine Wendeméglichkeit. Im Osten wird die Erschlie-
fung der Grundstlicke Uber eine 6ffentliche, verkehrsberuhigte Strale und einem
Privatweg gesichert, die vom dstlichen Wendeplatz Richtung Norden verlauft. We-
der im Einmindungsbereich noch an den jeweiligen StraRenenden wurden Baukér-
per vorgesehen, um einen moglichst griinen und offenen Abschiul zu bekommen.
Die verschiedenen HaUstypen wurden strukturiert angeordnet. Die dichtere Bebau-
ung an Reihenh&usern wurde im Norden im Bereich der Schubertstrale geplant,
wogegen die mehr aufgelockerte Einfamilien- und Doppelhausbebauung das Plan-
gebiet gegen Stiden abgrenzt. Durch die etwas aufgelockerte Anordnung der Hau-
ser am Sudrand entstehen zahlreiche Sichtbeziehungen und ein gestaffelter Uber-
gang zu den sudlich gelegenen Griinflachen. Bei der Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Reihenhauskonzeptioh darauf
geachtet, dall maximal vier Wohneinheiten zu einem Gebdudekomplex zusammen-
gefalit werden, um auch in diesem Bereich des Plangebietes noch einen lockeren

Bebauungseindruck dem Betrachter zu vermitteln.
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5.2

Die einzelnen Parzellen erhalten jeweils einen Carport, wodurch gerade im Bereich
der westlichen Reihenhausbebauung eine weitere Auflockerung entsteht.
Die offentlich zu widmenden StraRen sollen unter verkehrsberuhigten Gesichts-

punkten mit zusatzlichen, 6ffentlichen Parkplatzen versehen werden.

ErschlieBung

Die ErschlieRung im Plangebiet (Planstrake A und B) erfolgt verkehrsberuhigt und
mdglichst versiegelungsflachensparend durch eine Mischverkehrsflache. Aufgrund
der beabsichtigten Ausbaubreite von 4,75 m (Planstralle A) zzgl. Seitenstreifen als
erweitertes Lichtraumprofil ist der anzunehmende Begegnungsfall PKW / LKW ge-
man EAE 85/95 maglich.

Zugleich bietet die Verkehrsflache ausreichend Spielraum, die Anforderungen der
EAE 85/95 nach einem &ffentlichen Stellplatz pro 3-6 WE, z.B. durch Langsanord-
nung von Parkméglichkeiten im Bereich der Planstrale A, zu erfiillen. Das ermit-
telte Erfordernis von 7 - 8 Parkplétzen wurde im Bereich der Planstrake A zeichne-
risch dargestellt. Jedoch wurde auf eine lagegenaue Festsetzung verzichtet. Da-
durch werden Spielraume bei der Anordnung der &ffentlichen Parkplatze erhalten,
die im Rahmen der detaillierten Tiefbauplanung bendtigt werden.

Zur Minimierung der Verkehrsbeeintrachtigung der Schubertstrae durch einmin-
denen Verkehr aus dem Plangebiet sowie zur Erhaltung des im Einmindungsbe-
reich stehenden Baumes und geméR Forderung dés Amtes fur StraRenverkehr
wurde im ErschlieBungskonzept nur eine Einmiindung vorgesehen. Aus dem zuvor
genannten Grund ist deshalb die PlanstraRe B mit einer Absperrvorrichtung zu ver-
sehen, die mit einem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 fiir Sonderfahrten
der Feuerwehr usw. geéffnet werden kann und so fiir den reguldren Kraftverkehr
keine Durchfahrtmdéglichkeit bietet. |

Da die Erschlieungslésung eine Anbindung der PlanstraRe A an die Schubertstra-
e nahe dem Einmindungsbereich Schubertstrale vorsieht, wurde It. des Fachbei-

trags Verkehr ein Umbau der Einmiindung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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grafisch festgesetzt. Diese MaBnahme vergréRert den Abstand zwischen den bei-
den Einmiindungen in die SchubertstraRe und verbessert so die vorsorgende Ver-

kehrssicherheit in diesem Bereich.

Im Einmindungsbereich PlanstralRe A/Schubertstralle ist aus o. g. Sicherheitsgrin-
den ein Sichtdreieck gemafl EAE 85/95 festgesetzt, welches von jeder sichtbehin-
dernden Anlage oder Bepflanzung gréRer/gleich 80 cm freizuhalten ist. Ausgenom-
men sind Baume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,5 m, da von diesen
keine groRe Sichtbehinderung ausgeht und so ein Baumbestand in diesen Berei-
chen erhalten werden kann (vgl. TF Nr. 4.1).

Die Anbindung der Planstralle A an die SchubertstraRe wird in Form einer Geh-
bahnuberfahrt geman EAE 85/95 mit durchgehendem Gehweg realisiert. Hierdurch
wird eine optische Trennung der ErschlieRung des Wohnparks von der Schubert-

strafle erreicht.

Im Bereich der vorgesehenen Reihenhausbebauung wurden rickwartige Wege
festgelegt, um eine ErschlieBung der mittleren Reihenhduser von der Gartenseite
far z. B. Gartengeréte und sonstige Materialien zur Gartenpflege zu ermdglichen,
die ohne dieser Festsetzung nur durch das Gebaude in den Garten gelangen

kénnten.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §
4 BauNVO festgesetzt und sind aufgrund der Flachenaufteilung in elf WA-
Baugebiete gegliedert. Die Ausnahmen gemaRk § 4 (3) BauNVO werden in den

WA - Baugebieten nicht Bestandteil der Satzung (vgl. TF 1.1), weil der Flachenbe-
darf und das Stérpotential dieser Nutzungen nicht mit dem Planungsziel und dessen

Schutzwurdigkeit in Einklang zu bringen sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gemafR der §§ 16, 18 und 20 BauNVO durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Gescholflachenzahl (GFZ) und die Geschossig-
keit bestimmt. Alle der insgesamt 11 Baufelder wurden als maximal zweigeschossig
festgelegt. Um ein aus stadtebaulicher Sicht zu heterogenes und konfuses Gebzu-
deensemble mit zu unterschiedlichen Hauserformen und Dachausfihrungen zu
vermeiden, wird die Kubatur der Gebaude Uber Firsthéhe, Traufhéhe gemaRk § 18
BauNVO und Dachneigung (vgl. TF 10.1.1) sowie ergénzend Uber die (iberbauba-
ren Flachen in Verbindung mit Mindestgrundstiicksgréen bestimmt. Die Mindest-
grundstticksgréfie bei Einfamilienhdusern (vgl. TF 3.1) von 400 m? soll gerade im
sUdlichen Bereich, in dem vorwiegend Einzelhduser vorgesehen sind, zu einer auf-
gelockerten Struktur fiihren. Sie steht jedoch auferdem in einem Zusammenhang
mit der Generalklausel des § 1a (1) BauGB ,sparsamer Umgang mit Grund und
Boden®, wonach von zu groen Grundstiicken ebenfalls Abstand genommen wer-
den soll.

Ferner soll durch die Festlegung der maximalen Sockelhéhe Gebaudeausfihrungen
mit UbermaRigen Kellergeschossen vermieden werden.

Das Hoéhenbezugsmall ist die mittlere Hohe der angrenzenden zur Verkehrser-
schlieung des jeweiligen Einzelgrundstlicks dienenden Verkehrsflichen im Bereich

der Zufahrt zum Baugrundstiick. Durch die genaue Definition des BezugsmaRes
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5.4

wird der Spielraum zur Hohenermittiung auf das nétige Minimum reduziert. Ver-
gleichbar prazise Definitionen wurden zur Ermittlung des Traufpunktes getroffen um
auch in diesem Fall Rechtsklarheit zu schaffen. (vgl. TF. 9.1)

Die vorhandenen Geléndehshen dirfen nur um +/- 50 cm verandert werden, um
eine Umgehung der Hohenfestlegungen beziiglich der Traufe, dem First und des
Sockels entgegenzuwirken. So ist z. B. eine Abgrabung im Bereich des Kellerge-

schosses zur Schaffung eines Souterrains nicht zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Fldchen, Nebenanlagen, Garagen

Entsprechend dem stadtebaulichem Konzept wird eine Bebauung mit Hausgruppen
im Baufenster WA 1, eine offene Bauweise in allen anderen Bereichen festgesetzt.
Auf die Bestimmung von Hauptgebdude bzw. Firstrichtungen wird aufgrund des
Vorhabenbezuges verzichtet.

Mindestgrenzabsténde der offenen Bauweise korrespondieren mit denen in Abhan-
gigkeit der Himmelsrichtung festgesetzten 3 - 10 m tiefen, nicht tUberbaubaren Vor-
gartenflachen, um die Verkehrsflache der WohnstraRe visuell aufzuweiten. Neben-
anlagen und Garagen i. S. §§ 12, 14 BauNVO diirfen auRerhalb der Baufelder er-
richtet werden, missen jedoch einen Mindestabstand von drei Metern von der Stra-
Renbegrenzungslinie aus den o. g. Griinden der visuellen Aufweitung der StraRen
einhalten. Ferner wurde in den textlichen Festsetzungen verankert, dal eine maxi-
male Entfernung der Stellplatze von der StraRenbegrenzungslinie von 15 m einge-
halten werden muR. Damit werden stérende Carports und Garagen in Gartenzonen
und unnétige Larmbeldstigungen durch lange Anfahrten in die hinteren Bereichen
der Grundstticke verhindert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erméglichen die Umsetzung des Bebau-
ungskonzeptes und sind so festgesetzt, dall noch ein gewisser Spielraum fir die-
Plazierung der Gebdude maéglich bleibt, so dal der Vorhabentrager auf individuelle
Nachfragen reagieren kann. In Bereichen, in denen sich geschiitzter Baumbestand

befindet, wurden die Baugrenzen so gesetzt, daR dieser nicht beeintrachtigt wird.
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5.5

5.6

Schallschutz

Aufgrund der relativ geringen Verkehrsbelastung innerhalb des Plangebietes sind
Mallnahmen und Regelungen zum Immissionsschutz diesbeziiglich nicht erforder-
lich.

Jedoch entstehen starke Schallimmissionen von der im Osten verlaufenden stark
befahrenen Birnbaumsmuhle, die bei Unterlassung von Séhallschutzmaf&nahmen zZu
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fihren wirde.

Aus diesem Grund wurde im @stlichen Bereich des Plangebietes fir die Baufelder
WA 5-7 und einem Teilbereich von WA 4 und von WA 11(vgl. Teil A des VBP) die It.
Fachbeitrag Verkehr notwendigen Schallddmm-MalRe nach DIN 18005 und DIN
4109 von 35 dB(A) fur Aullenbauteile flr die zur Birnbaumsmuhle zugewandten

Aufenthaltsrdume in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.(TF 7.1)

Griinordnerische MalRnahmen im Bebauungsgebiet

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes wird der gegenwartig vorhandene

Charakter der Flache vollstandig verdndert.

Mit Bezug zum Grinordnungsplan ist das Ziel der grinordnerischen MalRnahmen:
die Sicherung eines mdglichst hohen Anteiles des vorhandenen Baumbestan-
des,
eine sinnvolle Neuanlage von Baumpflanzungen im Plangebiet,

- die Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades im Plangebiet,

- die Erhaltung / Neuanlage pragender Strukturen des Straflenraumes der Schu-

bertstralte durch Sicherung der Anlage und Pflege einer Maulbeerhecke.

Innerhalb des Plangebietes werden nach dem Grinordnungsplan (GOP) folgende

MaRnahmen notwendig:

- intensive Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Grundstticksfldchen (auf privaten
Gartenflachen und o6ffentlichen, verkehrsbegleitenden Flachen) nach Oberbo-

denauftrag auf den Flachen, wo gegenwartig der Oberboden fehlt,
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5.7

Sicherung eines hohen Anteils an Baum-Neupflanzungen im Plangebiet, insbe-
sondere im Bereich des neuen Strallenraumes,
Neuanlage und Pflege einer strallenbegleitenden Maulbeerhecke an der Schu-
bertstralle zur Erhaltung der gebietstypischen Hecken in diesem Strallenraum,
Durchfihrung von Schutzmallnahmen flr die zu erhaltenden Baume, wenn in
deren Schutzbereich bauliche MalRnahmen notwendig werden.

Der vorhandene und zu erhaltende Baumbestand wird Uberwiegend den privaten

Baugrundstiicken zugeordnet und ist dort entsprechend zu sichern.

Mit der Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehérde Frankfurt (Oder) werden

Ausgleichsmafinahmen aullerhalb des Plangebietes gefordert.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Frankfurt (Oder) ist eine
Vereinbarung getroffen worden, in der die Ausgleichs- und Ersatzflachen aullerhalb
des Plangebietes festgelegt worden sind. Der Forderung der unteren Naturschutz-
behérde wird dadurch nachgekommen und durch eine vetragliche Regelung gesi-
chert. Die Einschatzung der Kompensationswirkung der Ausgleichs- und Ersatzfla-
che weicht in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde und den Darle-

gungen im Grunordnungsplan nicht voneinander ab.

Begriindung zu den textlichen Festsetzungen der Griinordnungsplanung

Alle textlichen Festsetzungen dienen in Ergénzung der zeichnerischen Festsetzun-
gen der Sicherung von Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen, die nach Erarbeitung der Eingriffsregelung gem. Abschnitt 3 BbgNatSchG
zur Gewahrleistung des Ausgleichs (gem. § 12 BbgNatSchG) oder des Ersatzes
(gem. § 14 BbgNatSchG) notwendig sind. Nachfolgend sind die Begriindungen zu

den einzelnen textlichen Festsetzungen aufgeflhrt:

21



BEGRUNDUNG
Stadt Frankfurt (Oder) vorhabenbezogener B-Plan Nr. VBP-13-001 ,Birnbaums Muhlengrund”

zu 8.1

Damit wird ein einheitliches Bild der zum Straflenraum orientierten Pflanzungen und

ein schnelles Wirksamwerden der Bdume im Plangebiet gesichert.

Zu 8.2

Sicherung von zeichnerisch nicht darstellbaren Pflanzstellen zum Ausgleich fir be-
eintrachtigte Vegetationsflachen und fur die Milderung des Standortklimas durch Si-
cherung eines hohen Anteils aktiver Biomasse, Sicherung eines hohen Grofl3griin-

anteils im Plangebiet.

zu 8.3

Diese Festsetzung dient der Sicherung eines Durchgriinungsgrades im Strallen-
raum als Ausgleich fr beeintrdchtigte Vegetationsflachen und Schaffung von Grin-
strukturen, die zeichnerisch auf dem Bebauungsplan nicht darstellbar sind; es er-
folgt eine pauschale Benennung der unterschiedlichen Vegetationsarten, da zum

Planungsstand keine genaue Zuordnung mdglich ist.

zu 8.4

Mit der Festsetzung wird die Erhaltung eines typischen Gestaltungselementes im

Stralenraum der Schubertstralle gesichert.
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5.8

Gestalterische Festsetzungen

Wesentliches Ziel dieser GF gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BbgBO
ist ein harmonisch einheitliches Quartier mit in sich angepaRter Gestaltung der
Siedlung bei Beibehaltung gentigend groRer Spielrdume, um eine bauliche Nutzung

der Grundstiicke nach individuellen Wiinschen der Bauherren zuzulassen.

Die GF méchte in erster Linie eine in sich schlissige Dachlandschaft schaffen, und

einen ,Wildwuchs® im Interesse der Offentlichkeit entgegenwirken.

Mit den Gestalterischen Festsetzungen (TF 10.1) werden die Décher in Form, Nei-
gung und Eindeckung bestimmt.

Die festgesetzten Formen lassen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher zu, die
auch im Kontext, fur eine abwechslungsreiche und doch in sich schitissige Dach-
landschaft sorgen.

Gleichschenklige Dacher entsprechen der Bautradition und vermitteln dem Be-
trachter eine gestalterische Ruhe.

Die Dachfarben beziehen sich auf naturrote Tonziegel ohne (teure und kiinstliche)
Engobe oder Lasur, lassen aber auch aus Kostengriinden imitierende Betondach-
steine zu. Durch die Festlegung einer roten Dachlandschaft wird ein harmonischer
Kontext mit den bereits bestehenden Siedlungsgebieten im unmittelbaren Umfeld
und der westlich gelegenen Heimbebauung geschaffen.

Im Sinne des Umwelt- und Ressourcenschutzes sollen Solaranlagen und —kollekto-
ren im Plangebiet zuldssig sein, obwohl aus technischen Grinden die Anlagen nicht
mit der roten Dacheindeckung korrespondieren. Um trotzdem eine stadtebaulich
vertretbare Dachlandschaft in der Siedlung zu erhalten, die nicht durch unférmige
Dachaufbauten negativ beeintrdchtigt wird, sagen die Gestalterischen Festsetzun-
gen ferner aus, dal die Solaranlagen flach in die Dachfldche integriert werden

mussen.
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Die Festsetzungen im Bereich Fassaden (TF 10.2) beziehen sich ausschlieRlich auf Putz-
bauten. Dadurch soll eine starke Mischung verschiedener Oberflachen im Plangebiet verhin-

dert werden, ohne die Anpassung an individuelle Bauherrenwiinsche unzumutbar einzu-

schranken.

Nebengebaude und Carports kénnen abweichend von TF 10.1.1 auch mit Flachdach verse-
hen werden. Wird jedoch ein geneigtes Dach vorgesehen, soll der gleiche Farbton des
Hauptgebaudedaches verwendet und so harmonisch in Zusammenhang gebracht werden.
Um die Stralen seitlich nicht durch zahlreiche verschiedene Ausfiihrungen an Einfriedungen
zu pragen, werden in der TF 10.3.2 Z&une nur mit einer Hecken- und Strauchbepflanzung
zur Straflenseite zugelassen, die mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen. Dabej
soll eine Hohe von 1,2m nicht Uberschritten werden. Eine lebende Hecke ist zugleich Sicht-
schutz und bietet im Sommer Schatten und im Winter Lichtdurchlassigkeit. Dadurch werden
die Stralenseiten mit seitlichem Grun versehen und die privaten Vorgarten erhalten den

Charakter eines Privatbereiches.

Offentlich einsehbare Anlagen fir Mull- und Recyclingbehaiter sind aus optischen Griinden
baulich einzufassen und zu begrinen, damit das Erscheinungsbild der Siedlung nicht

schwerwiegend negativ beeintrachtigt wird. (vgl. TF 10.3.3)

Die gestalterischen Festsetzungen sind in der Anlage 3 naher ausgefihrt.
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6 Hinweise ohne Normcharakter

A Die notwendigen Flachenbefestigungen werden im Plangebiet minimiert angelegt
und Uberwiegend wasserundurchlédssig gestaltet.

B Der im Zuge der BaumaRnahmen abzutragende Oberboden ist im Plangebiet wie-
derzuverwenden.
C Baumalinahmen im Schutzbereich der Baume, die zur Erhaltung im Gebiet vorge-

sehen und entsprechend kartiert worden sind, sollen durch geeignete MaRnahmen
im Kronen-, Stamm-, und Wurzelbereich vor Beeintréchtigungen geschiitzt werden.

D Die Durchfihrung von zusatzlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dient der Sicherung der vollstandigen
Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes. Die Sicherung der Durchfiihrung dieser notwendigen
Kompensationsmalnahmen erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 1a
BauGB. (vergleiche auch Absatz G)

E Eine Kampfmittelbelastung ist in dem Plangebiet nicht bekannt. Fiir den Fall jedoch,
dal® Kampfmittel gefunden werden sollten, erfolgt der Hinweis, das Ordnungsamt
der Stadt Frankfurt (Oder) zu informieren.

F Laut Brandenburgischem Amt fir Denkmalpflege und dem Arch&ologischen Lan-
desmuseum wird die Angabe, dal im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Bodendenkmal ,germanische Siedlung der rémischen Kaiserzeit und slawische
Siedlung® sich befindet, der Schutz unter § 2 Abs.5 BbgDSchG vorgenommen und
durch eine Fachfirma karteografisch gesichert.Die vorgesehenen Bodeneingriffe
werden in Abstimmung und Genehmigung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde
gemall §15 Abs.1 bzw. 4 BbgDSchG vorgenommen. '

G Die Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (vergleiche Abs. D) aufer-
halb des Plangebietes ist auf einer Teilfliche der Flur 154 Flurstiick 47 im Bereich
des NSG ,Oberes Klingetal* vertraglich bestimmt worden. Es soll der Riickbau vor-
handener Kleingartenbrachen erfolgen und die Vorbereitung der Flache fir eine
naturnahe Entwickiung (Rodung nicht einheimischer Gehélze) auf einer Flache von
ca. 3350 m? gesichert und realisiert werden (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a
BauGB)
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7.1

7.2

Auswirkungen der Planung
Siedlungsstruktur und Stadtentwicklung

Der mit dem Vorhaben verbundener Eingriff in die Siedlungsstruktur durch Umnut-
zung von Brachfldche in Wohnbauflache ist gerade im Hinblick auf die Wohnungs-
marktsituation vertretbar. Durch die zentrumsnahme Randlage des Plangebiets sind
die Verdnderungen des Landschaftshildes ebenfalls nicht‘negativ zu bewerten. Der
It. Flachennutzungsplan durchgehende Griinstreifen im Siiden der Siedlung wird

vom geplanten Vorhaben nicht unterbrochen, bzw. beeintrachtigt.

Natur und Landschaft

Als wesentlichste bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen aus der Realisie-

rung des Vorhabens sind zu erwarten:

Versiegelung von Flachen durch die ErschlieRung des Plangebietes (Straken-
und Wegebau),
Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen durch Bebauung und Anlage
von Wegen auf den Baugrundstiicken,

- Beeintrdchtigung von Laubgebiischen, Einzelbdumen und Baumgruppen durch

die geplante ErschlieRung und Bebauung im Plangebiet.

Die Bodenfunktionen werden durch die vorhandenen Vorbelastungen (ehemalige
Bebauung von Teilflachen und Nutzung als Lagerfldche, teilweise war keine Ober-
bodenschicht vorhanden) bezogen auf das gesamte Plangebiet nur relativ gering
beeintrachtigt. Starkere Beeintrachtigungen sind im Bereich der vorhandenen
Baum- und Gehdlzgruppen zu erwarten, teilweise erfolgt eine Aufwertung durch
Oberbodenaufirag und dauerhafte Bepflanzung im Bereich von gartnerisch ge-

nutzten Flachen der Baugrundstiicke.
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Zur Sicherung des Wasserhaushaltes, insbesondere einer maximalen Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet, werden in den Bereichen mit
einer schlechten Versickerungsfahigkeit entsprechend technische MaRnahmen
durchgefihrt.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen und der Bereiche in de-
nen baugrundbedingt keine Versickerung méglich ist (vgl. Bodengutachten), wird
nach Rickhaltung aus dem Plangebiet im 6ffentlichen Regenwasserkanal abgefiihrt
und gebietsnah zeitverschoben der Vorflut zugeleitet. Die Ruckhaltung durch einen
Stauraumkanal ist aus Platzgriinden einem Regenriickhaltebecken vorzuziehen, da
die Losung wirtschaftlich nicht vertretbar im Plangebiet zu realisieren ist,
Wesentliche Anderungen des Standortklimas sind nach Realisierung des Vorha-
bens nicht zu erwarten, da ein groRer Teil des Baumbestandes erhalten bleiben
kann. Weiterhin werden umfangreiche Neupflanzungen, insbesondere strakenbe-
gleitend, vorgesehen, die ebenfalls ausgleichend auf das Standortklima wirken.
Wichtige standortklimatische Funktionen fiir angrenzende Flachen werden nicht er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigt oder verdndert.

Ein Teil des vorhandenen Baumbestandes, insbesondere an der stidlichen Plange-
bietsgrenze und wertvolle Einzelbdume bzw. kleinere Gruppen, kénnen erhalten
bleiben. Eine differenzierte Zusammenstellung der notwendigen Fallungen ist im
Fachbeitrag Grinordnung enthalten.

Fur die vorhandene Fauna, insbesondere die Avifauna, bleibt der Lebensraum weit-
gehend erhalten, da im Bereich des Plangebietes vorhandener Baumbestand gesi-
chert werden kann und Gartenflachen (wie im Umfeld bereits vorhanden) neu ent-
stehen. Geringe Verschiebungen im Artenspektrum und in der Individuenzahl sind

zu erwarten, gegenwartig jedoch nicht zu quantifizieren.

Aufgrund des Ausgangszustandes der Flachen sind fir das Landschaftsbild und
den Erholungswert keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu er-
warten. FUr diese Bereiche kann mit einer Aufwertung im Bereich des Plangebietes

gerechnet werden.

27



BEGRUNDUNG
Stadt Frankfurt (Oder) vorhabenbezogener B-Plan Nr. VBP-13-001 ,Birnbaums Muhlengrund”

8 Beteiligungen

Die im Rahmen der frihzeitigen Burger- und TOB-Beteiligung gemaRk § 4 (2)
BauGB eingegangenen Hinweise wurden bei der Umsetzung des B-Planes bertick-
sichtigt und in der Vorhabenplanung mit einbezogen.

Das Plangebiet kann an die bestehenden Anlagen zur Strom- und Gasversorgung
(Stadtwerke Frankfurt (Oder) GmbH) sowie die der TELEKOM angeschlossen wer-
den. Notwendige Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plange-
biet zuléssig. Auf der Parzelle 67/1 befinden sich eine Gasdruckregelstation

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und die Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers stellt die Frankfurter Wasser- und Abwasser Gesellschaft mbH
sicher. Einer Umlegung der derzeit durch das Plangebiet verlaufende Schmutzwas-
serleitung in den zukunftigen StraRenraum der Planstrale B und der mit Leitungs-
rechten versehenen Flache wird vom Entsorgungsunternehmen zugestimmt.

Lt. Schreiben der FWA GmbH im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange ist ein AnschiuR an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Schubert-
stralle moglich.

Informationen beziiglich Kampfmittelbelastungen und vorhandenen Bodendenkma-
lern im Plangebiet wurden im Verfahren berticksichtigt und als Hinweise im VBP
aufgenommen.

Von Seiten der Birger gingen keine Bedenken und Anregungen zum Vorhaben bei
der Stadt Frankfurt/O. ein.

Seitens des Rates der Stadt Frankfurt (Oder) erging der EntwurfsbeschiuR fir den
vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. VBP-13-001.

Die Auslegung erfolgte nach § 3 BauGB, die Trégerbeteiligung nach § 4 BauGB.
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9 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GréRke von 20.754 m?, bzw. ca. 2,1 ha.

Davon entfallen auf:

WA1"10

16.222 m?

davon Uberbaubare Grundstiicksflachen

6.722 m?

davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen )

9.500 m?

*) ausgenommen Nebenanlagen und Garagen i. S. §§ 12,14 BauNVO

Netto T ——

2] 78,16 %

Anbindung — Plangebiet an die Schubertstra-
e

1.085 m?

Planstralle A

2.110 m?

Planstralle B

268 m?

Mit Leitungsrechten belastete Flache

396 m?

Erschliefung

- 3.858m*

- 18,59%

Zweckbestimmung: Elektrizitat/Trafostation

630 m?

Zweckbestimmung: Abfall

44 m?

Plangebiet (ges. Geltungsbereich des VBP)

100,00 %
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Nutzungsdichten bezogen auf Bebauungsvorschlag

Anzahl der Baugrundstiicke 43
Anzahl der Wohneinheiten 43 WE
Einwohner, gesamt *) 129 EW

*) Einwohnerzah! unter Zugrundelegung eines Einwohnerkoeffizienten von 3 EW/WE

Nettowohnungsdichte ) | | 77,72 WE/ha

*) Wohnungen je ha bezogen auf das Nettobauland

*) Wohnungen je ha bezogen auf das Bruttobauland

10 Kostenschéatzung

Die entstehenden Kosten fir die Erschlieung innerhalb des Plangebietes des VBP
Ubernimmt der Vorhabentrager It. ErschlieBungsvertrag. Ferner werden die anfal-
lenden Aufwendungen fir die Umgestaltung der Gabelung Amselstrale/ Schubert-
stralle vom Vorhabentrager aufgebracht. Bei jetzigem Planungsstand entstehen le-
diglich Unterhaltskosten nach Ubergabe der inneren Erschliefung des Plangebietes
(Planstrale A+B) und bei einer Anderung der Beschilderung im Umfeld des Plan-
gebietes It. Varianten des Fachbeitrags Verkehr fiir die Stadt Frankfurt/ Oder.

In Hinblick auf den Grundstiicksverkauf der Stadt an den Vorhabentrager sind die

entstehenden Kosten im angemessenen Umfang zu betrachten.
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Stadt Frankfurt (Oder) vorhabenbezogener B-Plan Nr. VBP-13-001 ,Birnbaums Muhlengrund*

11

12

Priifung entsprechend dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung vom 27.07.2001.

Entsprechend dem o.g. Gesetz wurde festgestellt, dass die unteren Schwellenwerte nach
§3b und §3c sowie der Anlage 1 des o0.g. Gesetzes nicht erreicht werden. Demnach wére
das Vorhaben nach Anlage 1 Liste ,UVP — pflichtige Vorhaben" Punkt 18.7 ( Bau eines
Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen) einer allgemeinen Vorprifung zu unter-
ziehen, wenn seine zulassige Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (Uberbaubare Grundsttcksflache) zwischen 20.000 m? und 100.000m? liegt. Das Plan-
gebiet hat insgesamt eine GroRe von 20.754 m % davon sind 6.722 m ? tiberbaubare Grund-

stlicksflache. '
Es besteht keine Vorprufungspflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

MaRnahmen zur Planverwirklichung

Die Durchfithrung und Umsetzung der gesamten MalBnahme wird durch einen Durch-
fiihrungsvertrag zwischen der Stadt Frankfurt (Oder) und dem Vorhabentrdger L.T.G.
Leitungs- und Tiefbaugesellschaft mbH, Seelow gemdR § 12 (1) BauGB einvernehm-

lich geregelt.
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