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4 A ndet ung des Babauungsplanes BP-04008 Wehnungsbaustandor “Ramehigal
hier: Begrindung zum Bebauungsplan Stand: 05,110,201

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Dle bisher geplante Mutzung als Wohnungsstandort ist im 3. Bauabschnitt des
Romerhlgels absehbar nicht realisierbar. Zur Verbesserung der Vermark-
tungschancen sind die Grundstiickseigentiimer des 3. Bauabschnittes Ro-
merhigel in Frankfurt (Oder) Obereingtimmend an der Anderung der Mul-
zungsmaoglichkeit In einen Standort fiir die Errichtung von Soclaranlagen inte-
ressiert. Gleichzeitig stell die Flache eine militérische Konversionstlache dar,
womit eine Nutzung Im Rahmen des Emeuerbare Energien Gesetzes maglich
erscheint.

Der bestehende Bebauungsplan BP-04-006 Wohnungsbaustandort ,Rimer-
hiigel" 3.Anderung seizt fir den in Aussicht genrommenen Bereich ein allge-
meines Wohngebiet fest, sieht also eine Wehnnutzung vor. Errichtet werden
soll eine Anlage fir die Mutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik). Nach der
Baunutzungsverordnung sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (§
11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan soll ein Sondergeblet mit der
Zweckbestimmung (Nutzung der Sonnenenergle (Photovollaik) festsetzen und
damit die planungsrechtiichen Voraussetzungen flir die Verwirklichung des
Vorhabens schaffen.

Aufgrund des Stadtumbaus werden einerseits attraktive Wohnungsbauflachen
in erschlossenen Bersichen frel, andererseits soll die Stadtentwicklung vor-
rangig aut das Stadtzentrum konzentriert werden. Hinzu kd3men hohe Er-
schliefungskaosien. welche die Standortentwicklung erschweren.

Die Nutzung erneuverbarer Energien tragl dazu bei, den Ausstoli des klima-
wirksamen Kohlendioxid-Gases zu verringern und die Dauer der Verfligbarkei
von fossilen Energietragern wie Kohle, Erdgas und Erddl zu verlangern.
Gemal §1 Abs.6 Nr.7f Baugesefzbuch ist die Mutzung erneuverbarer Energlen
in der Bauleitplanung besonders zu berlcksichtigen. Die Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens isl durch das Erneuerbare- Energien- Gesetz mit festgeschriebe-
ner Einspeisevergltung grundsatzlich gewdhrleistet.

Die Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie
des Flachennutzungsplanes erfolgt zur Schaffung des erfordetlichen Pla-
nungsrechts zu Gunsten der Errichtung eines Solarkraftwerkes.

Erhalten bleiben soll an der Kopermikussiraie ein vorhandener Gebiudebe-
stand.

Vorgenommen wird die Anderung flir einen rdumlichen Tellbereich des an-
sonsten forigeltenden Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort Rémerhiigel”
BP-04-006.

Dieser Standort ist tellweise In stadtischer Verfiigung, die Grundstiickseigen- FPlanungsal
tiimer haben sich auf ein gemeinsames Umsetzungsziel geeinigt. Da die Stadt femafven
Frankfurt (Oder) auf Grund der angesiedelten Werke auch in Richtung Pra-
sentation der Solarmoedule ihre Entwicklung zur Solarstadt représentieren soll-
te, ist die Umsetzung einer Photovoltaikfreiflachenanlage sinnvell und gebo-
ten. Mit der militarischen Konversionsflache im Bereich des Wohnungsbau-
standortes ,Romerhigel" ist auf Grund der fehlenden Machfrage fir Woh-
nungsbau ein Standort vorhanden, dar auch den Bedingungen des Erneuer-
bare Energien Gesetzes entspricht. Ein altemativer Standort im Stadtgebiet ist
nicht ersichtlich.

2. Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Plangebietes

Gedndert wird der 3., bisher unbebaute, Bauabschnitt des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes BP-04-006  Wohnungsbaustandor JAbdmerhiigel"
3.Anderung (rdumlicher Teilbereich).

Im Westen des Plangebietes wird ein in den Planen markierter Bereich nioht
mehr Bestandtell des Geltungsbereiches sein, der entsprechende Tell wird
aufgehoben. Gleichzeitig wird im Nordwesten des Geltungsbereiches eine
Erweiterung des Geltungsbereiches gegeniber der bisher rechtsverbindlichen
Planung des BP-04-006 Wohnungsbaustandort [Rémerhigel" 3.Anderung
vorgenommen.
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2.1. Abgrenzung
Es ergibt sich fiir die 4.Anderung Wohnungsbaustandort Rémerhiigel” ein
Anderungsgeltungsbereich, der im Norden begrenzt wird von der Kleingarten-
anlage ,Damaschkeweg”, im Osten von der Bebauung der Stralle Am kleinen
Stern sowle der Bebauung der Ikarusstrae, im Siiden grenzt der Anderungs-
geltungsbereich an die Bebauung der StichstraBen Saturn-, Merkur-, Jupiter-
und Marsweqg, verlduft an der Nordwestselle des Hauptzollamtes bis auf die
KopernikusstraBe. Der Anderungsgeltungsbersich verlduft auf der Ostseite
der Kopemnikussiralie gen Morden bis zur alten MuhnenstralBe. sidlich der
Stichstrale zur ErschlieBung des Garagenstandortes auf der westlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 416 der Flur 99 wieder nordlich bis zur

Kleingartenanlage.
2.2, Eigentumsverhaltnisse
Flurstiicke der Flur8g | Eigentiimer Stand:

[

22, 231, 233, 23/5|Land Brandenburg
thw.. 23/7, 417,418
235 thw., 704 Stadt Frankfurt (Oder)

416 Bundesrepublik Deutschland

Zwischenzeitlich erfolgte (teilweise) ein Verkauf an einen Investor, der jedoch
noch nicht grundbuchwirksam ist. Eine Anderung an dieser Stelle erfolgte da-
rum nicht.

2.3. Entwicklung des Gebietes

Der Anderungsgeltungsbereich ist (weitestgehend) Bestandtell des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Wohnungsbaustandor JAomerhiige!"
3.Anderung.

2.4. Topographie

Das Gelénde is! topographisch sehr bewegt. Mit der Anderung der Nutzung
sind Korrekturen erforderlich. die erst mit dem Gebiudeabriss ermoglicht wer-
den.

2.5. Grundstiicks- und Gebaudenutzung

Auf dem Anderungsgrundstiick sind Gebéiude in ruindsem Zustand im Be-
stand vorhanden. Die Gebaude sind ver einer Mutzung des Gelandes zu be-
seitigen bzw. (Mischgebiet] einer geeigneten Machnutzung zuzufiihren.

2.6. VerkehrserschlieBung

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes neuerrichteten Strafen
IkarusstraBe und Am kleinen Stem grenzen an den Anderungsgeltungsbe-
reich.
Von der angrenzenden Kopernkusstralfe und der alten Nuhnensirale aus
sind Erschliiefungsanlagen nuizbar.

2.7. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird von einer Wasserleitung geguert. Diese Leitung Ist in der
Planung zu beachten.

2.8. Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima - Ausgangssituati-
on

Siehe Umweltbericht (Kap. 5.3)
2.9. Altlasten

Es handealt sich um eine militarische Konversionstidche.

Das Gelande wurde vormals militdrisch genutzt und kann mit Altlasten, schad- Allasien
lichen Bodemnverunreinigungen, Munition, Sprengsteffen sowie sonstigen
chemischen und physikalischen Substanzen, von denen gesundheitliche

Schaden ausgehen oder welche die Umwelt und Matur beeintrachtigen, belas-

tet sein. Gleichzeitig muss von einem hinreichenden Verdacht auf Altlasien

oder schédliche Bodenverdanderungen ausgegangen werden.

Die Vorlage einer Bestatigung der Kampfmittelfreiheit oder der Nachweis einer  Munitionsbe-
baubegleitenden MaBnahme durch eine gemaB Sprengstofigesetz autorisierte #sung
Fachfirma ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
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3.

Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen

3.1

3.2

3.3.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regional-
planung

Gemal § 2 Abs 3 Landesentwicklungsprogramm Brandenburg (LEPro) 2007
sollen in den landlichen Raumen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und welterentwickell werden.
GemanR §4 Abs. 2und § 6 Abs. 1, 2 und 4 des LEPro 2007 soll den Anforde-
rungen des Klimaschutzes bei der Freiraumentwicklung Rechnung getragen
werden, indem durch eine nachhaltige und integrierte [andliche Entwicklung
urter Einbeziehung der Mutzung regenerativer Energien die landlichen Raume
als Teil der Kulturlandsehaft weiterentwickelt werden sollen. Der Nutzung der
Solarenergie kommt daflir auf geeigneten Fldchen im AuBenbereich eine be-
sondere Bedeutung zu. Weder das LEPro 2007 nech der Landesentwiok-
lungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg enthalten Festlegungen,
die dem Vorhaben entgegenstehen.

Mit Schreiben vom 16.03.2011/ 15.06.2011 bestdtigle die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft
die dargelegte Planungsabsicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Frankfurt (Oder) ergeben sich Zie-
le, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (GVEI.| 5.235)

- Wererdnung {iber den Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-
B) vom 31.03.2008 (GVELI 5.186)

Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsdtze der Raumordnung:

- Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthall im Bereich des Plangebietes
keine flachenbezogenen Festlegungen.

- Grundsatz 4.4 Abs.1 und 2 LEP B-B (Miitarische und zivile Konversionsila-
chen sollen neuen MNutzungen zugefithrt werden.  Grofflachige
Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen er-
richtet werden);

- Grundsatz 6.8 Abs 2 LEP B-B (fir Vorhaben der Energleerzeugung solen
entsprechend vorgepragte, raumvertragliche Standorte genutzt werden);
Grundsatz 6.8 LEP B-B (Sicherung und Mutzung heimischer Energietriager als
wirtschaftliches Entwicklungspotenzial; hierbei Minimigrung ven Nutzungskon-
tlikten).

Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Planungsstand
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die fiir die Planung relevanten Grundsalze der Haumerdnung sind angemes-
sen beriicksichtigt worden.

Es wurde der Hinwels gegeben, dass diese Mitteilung gilt, solange die Grund-
lagen, die zur Beurteilung der Planungsanzeige gefiihrt haben, nicht wesent-
lich geandert wurden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) vom 24.01.2000 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30,11.2005, zuletzi geandert durch die 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes vom 30.06.2009, bekannt gemacht im
Amisblatt fiir die Stadt Frankfurt (Oder) am 02.12.2008 ist der Anderungsgel-
tungsbereich weiestgehend als Wohnbauflache sowie als Griinflache darge-
stellt.

Ein Sondergebiet ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
eine Anderung der Fldchennutzungsplanung erforderlich wird. Diese Ande-
rung wird parallel zu dieser Bebauungsplananderung durchgefiihrt und zum
Abschluss gebracht.

uberortliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planungen

Mach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Frankfurt (Oder) ist Frankfurt
(Oder) grundsétzlich (berversorgt; weiterhin st die Entwicklung auf das Zent-
rum zu konzentrieren.
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Das Plangebiet liegt im Bereich einer Fermwarmeversorgungssatzung. Hecht
und Pflicht zur Mutzung der Fernwarme fir die Beheizung der Gebdude sind
somit ggis. zu beachten.

im Geblet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt geworden. Werden bis-
her unentdeckte Bodendenkmale entdeckt, wird auf die Festlegungen des
Gesetzes (iber den Schuiz und die Pflege der Denkmale in Brandenburg ver-
wiesen.

4.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung stellt eine Planungsallernative dar. welche gesucht
wurde, um das Gelande in unmittelbarer Nahe vorhandener Wohnnutzung in
eine vertragliche Mutzung zu bringen. Es wurde Ubereinstimmung der vor-
handenen Grundstiickseigentimer erzielt, dass eine Sennenenergienutzung
diesem Anspruch gerecht wird.

Zu einem Erhalt der bestehenden Planung ware neben der hier vorgelegten
Planung auch einen Mutzungsentfall, zB. durch Aufheben der vorliegenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanung, denkbar. Mit der Aufhebung des Be-
bauvungsplanes wiirden jedoch vorhandene Baurechte entzogen, was der
Zielstellung der Eigentimer widerspricht. Gleichzeitig verbleibt eine militari-
sche Konversionsflache im Stadigetige.

Im Gebiet des Bebauungsplanes soll eine Anlage fir die Mutzung der Son-
nenenergie (Photovoltaik) errichtet werden. Mach der Baunutzungsverordnung
sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten (§ 11 BauNVO) zulassig.
Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet fiir die Mutzung der Son-
nenenergie fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Verwirklichung des Verhabens. Ein Teilbereich (bestehendes Gebdu-
de) an der Kopernikusstrale verblelbt. Hier soll elne Mischnutzung vorbereitet
werden.

5. Planinhalt

5.1.

Stadtebauliches Konzept

im Vorield der Bebauungsplandnderung wurde durch die Eigentiimer das Inte-
resse von Investeren ermitielt.

Vorbereitet wird mit dieser Bebauungsplananderung elne Angebotsplanung,
welche aber mit den potenziellen Investoren abgestimmt wurde. Hier soll eine
solaroptimierte Planung vorgelegt werden, die den stadiebaulichen Erforder-
lichkeiten, aber auch den Intensionen des potenziellen Investors entspricht.
Durch den Investor wurden nach Sliden Abstande zur vorhandsnen Wohnbe-
bauung mit 50m vorgeschlagen, um durch Sichtverschattung optische Beeln-
trachtigung auszuschliisGen sowie um Blendwirkungen, aber auch bedrdngen-
de Wirkungen der Solarmodule auf die vorhandene Wohnbebauung auszu-
schliefen. Mit Einhaltung dieser Abstande ist eine immissionsarme Einbin-
dung in das Gebiet gewihrleistet.

Ein Erhalt der Wohn- und Wohnumfeldfunktion der bestehenden Bebauung
des Romerhiigels st sicherzustellen. Es wird eine siedlungsnahe Flache in
Anspruch genommen, die jedoch auf Dauer auf Grund bereits vorhandenen
Baurechts ohnehin nicht als Freiflaiche vorgesehen war, sondemn der Bebau-
ung dienen solite. Aut Grund der Einzdunung des Sondergebietes st von ei-
ner Zerschneidung geplanter Wegebeziehungen auszugehen. Um den Cha-
rakter nicht empfindlich zu stiren, ist eine Wegeverbindung in Richtung der
Kopernikusstralle Bestandlell der Planung. Mit dieser Verbindung ist der
Barrierewitkung des eingeziunten Solarparkes entgegengewirkt. Mit der Pla-
nung und Umsetzung der Solarflache erfolgt keine Einschrankung der Er-
reichbarkeit vorhandener Flachen gegeniiber der derzeitigen Situation in der
Ortlichkeit, da diese bisher gesichert und eingezdunt waren (Konwversionsfla-
che).

Fotovoltaik-Module werden in West- Ost- ausgerichteten Reihen (exakt nach
Siiden ausgerichtet, um die einfallenden Solarstrahlung optimal zu nutzen)
fest aufgestellt. Eine Machfiihrung der Anlage nach dem Sonnenstand findet
nicht statt. Die Medule diirien sich gegenseitig nicht beschatten, folglich sind
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5.2,

521.

der Konstruktionshohe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen ge-
setzt (4,50 m Ober Erdoberfldche}; aus demselben Grund ist zwischen den
Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die Flache unter den
Modulen von Dauergrinland, Landschaftsrasen, ruderale Staudentlur oder
Sandtrockenrasen bedeakt Ist. Dle Tragerkonstruktion besteht aus Holz- und
Stahlprofilen. Die Grimdung erfolgt mittels Beton- Punkt Fundamentsn
{(Durchmesser = 0,5 m entsprechend 0.2 m? je Fundamenit}.

Eine Modulreihe besteht aus ca. 10 (bereinander gesetzten Reihen von Ein-
zelplatten. Sie weisen jewsils einige Zentimeter Abstand von elnander aw, so
dass das MNiederschlagswasser auch innerhalb der Module durchrieseln kann,
die gesamte Flache unter den Modulen befeuchiet und somit einen flachen-
deckenden Staudenwuchs ermioglicht. Das Niederschlagswasser versickert
vor Ort.

Die Stromeinspeisung in das offentliche Stromnetz erfolgt auf der Mittelspan-
nungsebene. Bel einer Photovoltaikanlage in dieser GroBenordnung (3.500
KW ist VO Anlagenerrichter/ Anlagenbetreiber eine
Mitte|spannungslbergabestation zu errichten und zu betreiben. Das Bauge-
biet ist stromseitig nicht erschlossen, der herzustellende Anschluss dient aus-
schlieBRlich der Ableitung der durch die Photovoltalkanlage erzeugten Energie.
Dass erforderliche Wegerecht fir eine Mittelspannungskabelstrecke (20 kV)
istvom Antragsteller/ Eigentimer zu ertellen.

Je nach Vorgabe des EVU hinsichtlich Einspeisespannung und —punktien) ist
einer oder sind mehrere Wechselrichter/ Ubergabestationen erforderlich. Sle
werden in eingeschossigen Standard-Fertigteilcontainermn mit einer Maximal-
héhe von 4,00 m aufgestelll Diese Container sollten mdglichst entfernt vom
Wohngebiet vorgesehen werden. Zu beachten ist die Abschallbarkeit der Py-
Anlage Im Brandfall durch die Feuerwehr und der Schutz der Einsatzkrafte vor
Stromschlagen.

Sonstige Erschliedungen (z.B. Trink- oder Abwasser) sind auf Grund der El-
genart des Vorhabens nighl erforderlich.

Die Anbindung an das Stromnetz zur Einspeisung des erzeugten Stromes
baw. zum Bezug ven Betriebsstrom erfolgt am vom EVU festzusetzenden
Ubergabepunkt.

Die Sondergebietstlache wird durch einen Zaun gesichert, die privaten Griin-
flachen werden nicht separat eingezdunt. Die gesamte Anlage ist wartungs-
arm (durchsehnittlich 1 Kfz-Fahrt pro Monat).

Das Geldnde hat verschiedene Zutahrtsmoglichkeiten, zB. im Bereich des
Damaschikeweges. Fr temporare Nutzungen (Wartung und Havarie) werden
auf dem Geldnde In Schotterrasen ausgefilhrte Zufahrtsmoglichkelten ausge-
fiihrt, fiir die eine separate Festsetzung nicht erolgt. Eine verkehrliche Er-
schliefung des Geldndes ist auf Grund der Eigenart der Anlagen nicht erfor-
derlich.

Das Mischgebiet wird (ber die KopernikusstralBe erschlossen.
Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziel ist es, mit sparsamen Festsetzungen eine hoch nutzbare Photovoltalk-
Freiflachenanlage umsetzen zu konnen. Gleichzeitig soll ein ehemals milita-
risch genutztes Gebaude an der Kopernikusstrale in Mutzung gebracht wer-
den.

Art der baulichen Nutzung

Die Planzeichnung setzt zweckentsprechend ein Sonstiges Sondergebiet (§
11 Baunutzungsverordnung) mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung der
sonnenenergie (Photovoltaik) gemal § 11 Baunutzungsverordnung fest.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im sonstigen Sondergebiet beschrankt sich
somit auf Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie aut erforderliche Be-
triebsgebdude und Mebenanlagen nach § 11 BauNVO, sofern diese der
Zweckbestimmung dienen.

An der Kopemikussiralie wird ein Grundstiick als Mischgebiet fesigesetzl, Auf
dermn Grundstick ist ein erhaltenswertes Gebdude vorhanden, dessen Nach-
nutzbarkeit offen gehalten werden sol. Hier ist (analog der nebenliegenden
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522,

Behdrden) eine nicht wesentl ieh stérende gewerbliche Muwzung mit angelager-
tem Wohnen stadtebauliches Ziel.

Micht Bestandtell des Mutzungskataloges soll im Mischgebiet Einzelhandels-
nutzung sein. Mit der Aufgabe des 3. Bauabschnittes fur Wohnungsbau auf
dem Romerhlgel ist fiir den maBgeblichen Einzugsbereich auch gemessen
an der Einwohnerzahl des Siadigebietes Siid keln groBerer flachenmaBiger
Bedarf fiir Einzelhandelsflache (Supermarkie/Discounter) vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0.5 festgesetzt.

Gemal § 17 BauNVO betrégt die maximal zuldssige Grundilichenzahl fir
sonstige Sondergebiete 0,8; die GRZ st jedoch nur fir die Uberschirmung
durch die Module relevant, die Versiegelung durch Fundamente betragt weni-
ger als 1 %. Die zulassige maximale Hohe der baulichen Anlagen liber der
Erdoberfliche betrdgt 6,0 m (4.5 m der Anlage plus 1.5 m zum Ausgleich von
Gelandeunebenheiten). Erforderlich Ist lediglich eine GRZ von 0,5, so dass
hier In Anlehnung an die Richtlinien des Maturschutzbundes und In Abstim-
mung mit dem Investor eine GRZ von 0,5 festgesetzt wird.

Im Mischgebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesstzl.

GemdlR & 17 BauNVO betr8gl die maximal zuldssige Grundfldchenzahl fir
Mischgebiete 0.6. Es gibt jedoch im gesamten Gebiet Probleme, anfallendes,
nicht vor Ort zu versickermndes, Miederschlagswasser den (berlasteten Lei-
tungssystemen zuzufiihren. In Absprache mit dem Leitungstrager wird das
Problem durch ein Herabsetzen der Grundflachenzahl im Mischgebiet deutlich
gemilder, da damit zugleich mehr Flache auf dem Grundstiick fir eine ober-
flachennahe Verbringung bleibt.

Feslgesetzt wird hier, um eine Mischnutzung des Gebdudes zu forcieren, aber
auch um der stadiraumlichen Lage des Gebdudes an der Hauptverbindung
Kopernikusstralle Fechnung zu tragen eine Drel- bis Viergeschossigkeil. Da-
mit ist das Bestandsgebiude, wie auch ein Ersatzneubau in der Baumasse
bestimmt.

Texfestsetzung

Im Sondergebiet ist eine Uberschrettung der zuldssigen Grundfidche nur fiir
Mebenanlagen (§14 Baunutzungswerordnung) um maximal 100 m* zuldssig.
Bearlindung:

Eine Uberschreitung der Grundflache soll zur Sicherstellung der Vorausset-
zungen der umweltvertraglichen Solarflachenerrichtung nicht erfolgen. Mit der
Begrenzung Ist ber die umweltvertréglichen Solaranlagen hinaus bel Ausnut-
zung der entsprechenden Grundflache die Errichiung entsprechender Neben-
anlagen maglich. Die Uberschreitung darf mit maximal 100 m* im gesamten
Sondergeblet In Anspruch genommen werden.

In der Planzeichnung wird eine maximal zulassige Gesamthdhe von 6m fest-
gesetd.

Textfestsetzung:

Nebenaniagen wie Transformatoren und Betriebsgebdude diirfen die festge-
setzte maximal zuldssige Hdhe um maximal 1m Gberschreiten.

Bearlindung:
Um eine geeignete Einbindung der Gesamtanlage in den Raum zu gewahr-

leisten wird eine Maximalhthe der Photovoltalkanlagen festgesetzt. Das Ge-
lande ist sehr bewegt. Bodenbewegungen werden erforderlich, um eine Mut-
zung der Flache als Photovoliaikireifldachenanlage zu ermiglichen. Dennoch
soll eine maximale Hihe festgesetzt werden, um eine stadtebaullche Vertrag-
lichkeit der nachbarschaftlichen Mutzungen sicherzustellen. Bezug kann fir
die Hithe somit nur das regulierte Geldnde sain.

Nebenanlagen, wie Transformatoren und Betriebsgebdude, dirfen die maxi-
mal zuldssige Hihe tberschreiten, da sie lediglich punkiuell und damit nicht
wesentlich stadtebaulich wirksam (in Bezug auf die Gesamtfidche) errichtet
werden. Diese Festsetzung ist Hir das Mischgebiet unschadlich, so dass eine
raumliche Einschrankung der Festsetzung nicht erforderlich ist.
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5.2.3.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der durch Baugrenzen geblldeten (iberbaubaren Grundstiicksgrenze wird
das Bestandsgebéude einschlieBlich Entwicklungsmbglichkeiten nachwvollzo-
gen. Gleichzeitig werden die von Hauptnutzung freizuhaltenden Bereiche mit
der Anordnung eines Baufensters definiert.
Lage und Tiefe der Uberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Um eine flexible Anordnung der Module auf dem Grundstick und eine
optimale Ausrichtung zur Sonne zu gewahrleisten, wird auf eine detaillierte
Untergliederung des Plangebistes verzichtet. Auf Grund der durch die Hiohen-
begrenzung und Pilanzvorgaben gewahrleisteten Einbindung in den Land-
schaftsraum werden auch die die Gewahring dieses Spielraumes keine Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.
Unter Beachtung der Minimierung von Beeintrachtigungen In der Machbar-
schaft der Wehnbebauung sowie unter Betrachtung der Eingriffsoptimiering
durch Nutzung vorhandener Gelandever|lgufe wurden im Sondergebiet Bau-
grenzen festgesetzt. Diese liegen im Norden des Plangebietes auf der Bau-
grundsticksgrenze, da bei erforderlicher Einhaltung der Abstandsfidchen zur
Grundstilcksgrenze auf Grund der Ausrichtung det Solarmodule nach Siden
bel groBimoglicher Flexibilitdt der Modulaufstellung keine Besintrdchtigung
der nebenliegenden Kleingartenanlage erwariet wird. Die durch Textfestset-
zung ermoglichte Uberschreitung der Baugrenze ist in diesem Bereich auf
Grund der Eigentums- und Nutzungssituation nicht méglich. Die Abstandsfla-
chen sind einzuhalten und werden im gesamten Plangebiet nicht minimiert.
Damit ergibt sich bel groBtmbglicher Nutzungsintensitat der Anlage auch ein
den nebenliegenden MNutzungen (hier: Kleingartenanlage} angemessene
Trennung der Nutzungen.
Textfestsetzung:
Fiir das Mischgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzl, wobei alle
Regelungen der offenen Bauweise gelten, jedoch Langen der Hausformen
gemdl § 22 Abs 2 Satz 1 BauNVO gréfer 50m zuldssig sind.
Bearlinduna:
Die Bauwsise entspricht dern im Bestand vorhandenen Gebdude. Die Mut-
zung des (Haupt-) Gebdudes, aber auch einentsprechender Ersatzbau sollen
planungsrechtlich umsetzbar gestaltet sein.
Textfestsetzung:
Ausnahmsweise ist im Mischgebiet das Uberschreiten der Baugrenze durch
Gebdudebestand (der zum Zeitpunkt der Rechisglltigheit dieser Planung vor-
handen war) zuldssig.
LT Begrlindung:
Im Mischgebiet sind Gebaude im Be-
stand. Diese stellen auf Grund der
ehemals militdrischen Nutzung privi-
legierte Vorhaben dar. Diese Privile-
gierung entfallt jedoch mit der Aufga-
be der militérischen und der Aufnah-
me einer Mischnutzung. Festgesetzt
wurde ein stadtebaulich vertretbares
Baufenster. Werden |edoch die Be-
standsgebaude weltergenutzt, st ei-
nes dedtlich nicht mehr Bestandteil
des festgesefzten Baufensters. Dies
: T, ™Y ol st jedoch bei elner WeﬂErnutzung
des vurharu:l&nen Gebéudes akzeptabel sollte mit der Errichtung eines neuen
Gebdudes jedoch bereinigt werden. Die Ausnahmeregelung schafft hier Klar-
heit.
Textfestzetzung:
Ausnahmsweise ist im Sondergebiet das Uberschreiten der Baugrenze durch
Anlagenteile zuldssig, sofem diese weniger als einen Meter betrdgt.
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5.24.

Eine  Ausfihrungsplanung flir das  Aufstellen der  einzelnen
Photoveltaikmodule gibt es in der Phase dieser Bebauungsplanung noch
nicht. Da Module nur in Gruppen geschaltet werden kdnnen soll durch die
entsprechend zu begriindende Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung
verhindert werden, dass auf Grund der méglichen Uberschreitung des Bau-
fensters um wenige Zentimeter eine Ausfall ganzer Modulgruppen erfolgen
muss, was nsgesamt zu einer erheblichen Minderung der Erfragsleistung im
Plangeblet fdhren kann. Das Plangebiet ist zwar zusammenhéngend. jedoch
istes in seiner Form weilt von einer Rasterbeplanung (gleichbleibends Breite «
Lange) entfemnt

Den Ausnahmetatbestand auf einen Meter zu begrenzen st der Dimension
des Plangebietes angemessen. Die Ausnahmeregelung kann (bereits aus ei-
gentumsrechtlicher Sicht) nur auf dem eigenen Grundstiick in Anspruch ge-
NOMMEN werdern.

Verkehrsilachen

Uber die Bauphase hinaus ist nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkom-
men durch Photovoltaikfreifldchenanlage zu rechnen ({lediglich An- und Ab-
tahrtsverkehre zur Wartung). ErschlieBungsmibglichkeiten sind auf Grund an-
llegender dffentlicher Stralen sowohl fir das Sondergebiet, als auch fir das
Mischgebiet ausreichend vorhanden. Die Strafien sind ortsiiblich hergestellt.
ein Ausbau ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Sondergebietes ist ebenfalls keine ErschlieBung erforderlich.
Als BaustrafGe werden mobile Elemente verlegt. die nach Abschluss der Bau-
mafnahmen restlos wieder entfernt werden. Eine innere ErschlieBung des
Sondergebietes wird somit nicht festgesetzt. Dem Elgentiimer beziehungs-
weise Betreiber verbleibt ein entsprechender Spielraum flr die Binnener-
schlieBung der Sondergebietsflachen.

Die Festsetzung ortlicher Verkehrsflachen erfolgt im Anderungsgeltungsbe-
reich zur Sicherung vorhandener Anlagen im Bereich der Wendeanlage
IkarusstraBe und als Restfliche (Zuwegung zum Regenriickhaltebecken) im
Anschluss an die Sonnenallee. Die Verkehrsflichen werden analog Be-
standsbebauvungsplan als Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Verkehrs-
beruhigter Bereich fesigesetzt.

Zur Einbindung des Wohnstandortes Romerhligels in den gesamtstadtischen
Raum, sowie zur Verbesserung der vorhandenen Havariesituation flr die Ret-
tungsdienste wird auf der Slidseite des Plangebietes eine Wegeverbindung
vorgesehen. Es wurde in der Stadiverordnetenversammiung am 05.05.2011
ein Antrag gestellt und angenommen, einen Geh- und Radweg an Sielle des
bislang dargesteliten vier Meter breiten Gehrechtes zo Gunsten der Allge-
meinheit und ein Fahrrecht fir Havariefahrzeuge vorzusehen.

Dieser Geh- und Radweg Ist nun Bestandteil der Planung, erfordert jedoch ai-
ne andere bauliche Ausbildung und sigentumsrechtliche Umsetzung.

Um Autoverkehr auf dem Geh- und Radweg auszuschlieBen, wird nur die fir
den Radweg erforderliche Breite von 2m gepflastert (ohne Fasen). Die Pilas-
terung soll an Stelle einer miglichen Asphaltierung erfolgen, um die Versiege-
lung zu minimieren. Ein seitlich laufender ca. 2m breiter Bereich ist in Schot-
terrasen anzulegen. Damit ist ein Belseitetreten fiir FuBganger bel sich be-
gegnenden Fahrradem moglich. Gleichzetig ist die geschotterte Flache flr die
Mutzung durch ein Havariefahrzeug geeignet. Erforderlich ist weiterhin das
Anordnen von Ausweichstellen fiir Radfahrer. Hier sind auf die gesamte Lan-
ge an geeigneten Stellen drei Ausweichstellen fiir Radfahrer in der Breite von
einem Meter und der Lange van & Metern In Pflaster vorzusehen, Das auf der
pepflasterten Geh- und Radwegflache anfallende Regenwassar ist im Bereich
des Schotterrasens bzw. zwischen den Ausweichstellen flachig zu versickern.
Es wird eine Vierkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung in einer Breite von
5 Metern fesigesetzt.

Um ungehinderte Anfahriswege fir Losch- und Sonderfahrzeuge der Feuer-
wehr sicherzustellen, sind die Zufahrten und Aufstellflachen fiir Feuerwehr
und Reftungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinie dber Flachen fir die Feu-
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Hauptversorgungsleitungen

Das Gebiet wird von einer Trinkwasserhauptleitung geguert. Diese Leitung
verbleibt im Plangebiet und wird durch einen ausreichend breiten Schutzstrei-
fen (in Ferm eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes) gesichert.

Zur Sicherung der Trinkwasserleitung schldgt der Lettungstrager das Anlagen
eines Weges iiber Leitung und Schutzstreifen vor. Dem wird so nicht entspro-
chen. Die entsprechende Flache wird freigehalten und nichi versiegell. Ein
Weg wird nicht festgesetzt, jedoch ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-
gungstrigers, welches auch die Moglichkeit der Zugdnglichkeit zur Anlage wie
deren Heparatur im Havarigfall einschlielt. Die Breite des Leitungsrechies
entspricht mit vier Metern dem durch den Leitungstrager angegebenem
Schutzstreifen. Solaranlagen sind (iber der Leitung nicht anzuordnen. Gelan-
deregullerungen Im Leltungsbereich sind zu unterlassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Textfestsetzung:

Einfriedungen sind als transparents Zdune bis zu einer Hohe von 2.30 m und/
oder als Pflanzung von heimischen Heoken odsr Strduchsarn mit einer End-
wuehshihe von 2.50m zuldssig.

Beagriindung:

Die Anlage ist als elekirischer Betriebsraum mit einem Maschendrahtzaun mit
Ubersteigechutz vor unbefugtem Zutrit geschitzt. Dies ist bereits aus Versi-
cherungsgriinden erforderlich. Die Einfrliedungen sollen die Landschaft optisch
nicht zerteilen, sondem in ihrer Ausfiihrung die Durchsicht und das Uberbli-
cken ermoglichen.

Immissionsschutz

Die festgesstzten Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch ge-
wahrleisten einen Mindestabstand der Modulreihen zur ndchstiegenden
Wohnbebauung.

Die Photovoltaikele mente werden fest und exakt in Siidausrichtung ermrichtet.
Durch die Ausrichtung der Medule zur Sonne sind nicht alle Standorte In der
Umgebung einer Anlage gleichermalien von Reflexblendung betroffen. Durch
die fest Installierten Anlagen werden die Sonnenstrahlen in der Mittagszeit
nach Siden in Richtung Himmel reflextiert. Bei dem um die Mittagszeit nahe-
zu senkrechien Einfallwinkel ist die Heflexion stark reduziert, da die Module
den groBten Tell des Lichtes absorbieren (auf den Solarzellen befindet sich
eine Antireflexionsschicht die bewirkt, dass moglichst wenig Licht an der
Oberflache reflektiert wirdi. Dadurch entstehen nahezu keine ‘Stérungen im
Siiden einer Anlage.

Bei tiefem Sonnenstand (Einfallwinke <407 treten zunehmend hihere Hefle-
xionen auf (es werden durch den geringen Einfallwinkel grifere Anteile des
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Lichtes reflektiert). Reflexblendungen kinnen dann in den Bereichen westlich
und dstlich der Anlage auftreten. Curch die dann tief stehende Senne werden
diese Storungen jedoch relativiert. Die Reflexblendungen der Module konnen
in diesem Fall sogar von der Direktblendung der Sonne Gberlagert werden.
Aufgrund der starken Licht sireuenden Eigenschaften (heute werden fir Mo-
duloberflachen strukturierte Frontglaser eingesetzt) (st schon in kurzer Entfer-
nung (wenige Dezimeter) zu den Madulrelhen nicht mehr mit Blendungen zu
rechnen, Auf den Oberflachen der Module sind dann nur noch helle Flachen
zu erkennen, die keine Beeintrdchtigung fir das menschliche Wohlbefinden
darstellen oder Blendwirkungen verursachen.
Blendwirkungen, die iiber die der chnehin durch die Sonne vorhandenen hin-
ausgehen, entstehen somit nicht. Der Abstand zur Wohnbebauung wurde ins-
besondere in Blidrichtung zu den Photovoltaikanlagen mit einem Abstand von
50m ausreichend grof gewdhlt, um Blendwirkungen durch den Einstrah-
lungswinkel der Sonne. den Abstand, aber auch durch in den Zwischenfla-
chen vorhandene Gehilze weitestgehend auszuschliefen.
Gleichzeitig wird durch den Abstand des Sondergebietes zu den schutzwirdj- bedrdngends
gen Nutzungen eine mégliche bedringende Wirkung, des Gebietes mit ver- Wikung
trefbarem Aufwand minimiert. Da der Abstand zur schutzwirdigen Wohinbe-
bauung mit mehr als 20m vorgesehen Ist, sind auch Stdrungen durch teilweise
befiirchteten Elektrosmog®, aber auch durch ebenso  theoretisch
beflirchtbaren Transtormatoren|drm minimiert.
Im .Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von efefinsche
PV-Freiflachenanlagen”, der im Auftrag des Bundesministeriums fiir Umwelt. :ggg"““gf’::;’:
Maturschutz und Reaktorsicherheil durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen g,
bearbeitet wurde und mit Stand 28.11 2008 vorliegt wurden mogliche Auswir-
kungen auf den Menschen durch elekirische und magnetische Strahlung un-
tersucht und dargestellt. Die Ergebnisse gestalten sich (auszugswelse und
verkiirzt dargestellt) wie folgt:
. elektrisches  Ist nur sehr nahe —ca.10cm- an den Solarmodulen mess-
Gleichfeld bar
. magnetische entstehen durch das FlieBen von Gleichstrom— entspre-
Gleichfelder chende Feldstdrken sind in 50 cm Entfernung von den
Modulen bereits deutlich kleiner alz das natiirliche Mag-
netfeld
. elektrisohe insgesamt werden nur schwache Wechselfelder erzeugt,
Wechselfel- die am Wechselrichter und an den Wechselspannungslei-
dar tungen in Abhdngigkeit von der jeweiligen Sonnenein-
strahlung auftreten
Wechselriohter sind (iblicherwelse in Metallgehduse mit
abschirmender Wirkung eingebaut, unmittelbare Umge-
bung der Wechselrichter nicht flir Daveraufenthalt gesig-
net
Felder an Wechselspannungsleitungen nehmen mit zu-
nehmendem Abstand von der Quelle (Leltung) rasch ab
. Trafostatione Da noch nicht vor Ot vorhanden werden standardisierte
n Trafostationen erichtet, wie sie zB. im Siedlungsbereich
zur elektrischen Versorgung eingesetzt werden. Die ma-
ximal zu erwartenden Feldstarken liegen bereits im Ab-
stand von wenigen Metern unter den Grenzwerten
Zum Zeitpunkt der Bauleitplanung ist ein genauer Aufstellplan in Bezug aut
die beabsichtigte Hihenentwicklung Im Gelande sowie die verwendeten Mo-
dule mit ihrer spezifischen Blendwirkung noch nicht bekannt, so dass eine ge-
naue Ermittiung dennoch moglicherweise entstehender Blendwirkungen oder
Larmbeeintrachtigungen nicht miglich ist. Eine Beachiung erfolgte durch die
benannten Abstdnde und Gehdlze. Sollten Beflrchtungen in Kenntnis der ge-
nauen Aufstellpldne entstehen sind gegebenenfalls auf bauord nungsrechtli-
chet Ebene (Genehmigungsplanung) MaRnahmen zu ergreifen.
Insbesondere isl eine Blendwirkung fiir die KopernikusstraBe mit Threr hohen
Verkehredichte auszuschlieBen.
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5.2.8. Textiliche Festsetzungen zur Grinordnung

Texifestsezung: Textlesiei-
Aut Fldchen im Bereich der privaten Griinféichen, zum Schutz zur Pflege und 2179, PIvaie

zur Entwicklung ven Natur und Landschaft, wird die Aniage von Gras- und cpg
Staudensdumen und van Gehdlzstrukturen, auf den mit GI bis G5 bezeichne-
ten Fldchen wie folgt festgesetzt:
G1 - Emwickiung won Gras- und Staudenfiuren mit einer maximalen
Hdhe von 2m
G2 - Emwickiung von Gras- und Staudenfiuren mit Gehdizfldchen
mit einer maximalen Hahe bis 6 m, Gehdlztldachen solfen min-
destens 50 v.H. der Fldche ausmachen
G3 - Entwickiung van Gras- und Staudenfiuren mit Gehdizfidchen mit
einer maximalen Hohe bis 12 m, Gehdlzfidchen sollen mindes-
tens 50 v.H. der Fldche ausmachen
G4 — Emwicklung von Gehdlzfidohen mit Kein- bis mittelironigem
Baumbesitand mit einer maximalen Hdhe bis 25 m, der Baumbe-
stand soll mindestens 25 v.H. der Gehdlzfidche bberschirmern
G5 - Entwicklung von Gehdlzfldachen als Laubgebiische frischer
Standorte
Auf den Flachen G1-G4 ist eine Hohenstaffelung im Verhaltnis 1 m senkrecht
2 m waagerecht vorzunehmen.
Begriindung:
Dle Grintlichen dienen als Abstandsfliche und sollen glelohzeitlg eine natur-
schutzfachliche Kompensationswirkung haben. Weiterhin sollen die Flachen
die angrenzende Nutzung als Photovoliaik-Freifdchenanlage nicht wesentlich
beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird die Unterteilung In Teilflachen mit
Hdhenbegrenzungen vorgenommen. Der Hohenbezugspunkt ist dabel die
sondergebietsabgewandten Seite der Flache G4 von der sich die Vegetation
zum Sondergeblet hin im Verhdlnis zu 1m senkrecht 2 m waagerecht zum
gewachsenen Boden hin staffelt. Flichen G2 bis G4 kénnen die Anteile Gras-
und Staudenfluren bzw. die Anteile Baumbestand bis zu den benannten Antei-
len frei gewahlt werden. Die Hohenstaffelung ist in der Begriindung als Schnitt
gesondert zum besseren Verstdndnis dargestellt. (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Textfestsetzung: Textlessel-
Aut Flichen im Bereich der privaten Grinfidchen, fiir die Bindungen fiir Be- Zu78 prvaie

pfianzungen und die Erhalfung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be- E:E:émm

pflanzungen festgesetzt sind, wird die Erhaliung und Entwickiung von Baum-
pflanzungen und Laubgebischen wie folgt festgeselzi:

GE& — Erhattung und Emtwicklung sines geschiossensn Baumbestan-

des mit groBkromigen Baumarten, vollfldchig mit einer Strauch-

schicht umerpflanzt
G7 - Erhaltung des varhiandsnen Baum- und
Gehdlzfidchenbestandes

(59 Abs. 1 Nr. 252 und 25b BauGB)

Der vorhandene Bestand an Baumen sol aut den Flachen G6 und G7 erhal-

ten bleiben, damit keinerlei optische Beeintrachtigungen von der Solaranlage

nach der Installation ausgehen. Damit auch langfristig fir alle anliegenden
Nutzungen optischer Schutz gewéhrleistet wird ist aut den Flachen GE eine
Unterpflanzung durchzutGhren in luckigen Bereichen sind B&ume nach Mab-

gabe der Festsetzung 4 zu pilanzen, um die eine Sichtschutzwirkung schnellst

méglich zu erreichen.

Textfestsetzung: Texfassat:
Im Bereich der privaten Grinfidchen mit Festsetzungen fir Fldchen zum é”é‘!;mﬂ::i‘“
Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft wird der An- gpg ;
teil an gebistsheimischen Gehdlzen auf 60 v. M. festgesetzt. die restlichen

Flachen sind mit weiteren Arten der Schiehen-WeiBdorn-Gebiische bzw. der
Eichen-Birkemwdider zu bepfanzen. de 2 m® mit Gehdlzen zu bepfianzender

Flache soll mindestens ein Strauch gepflanzt werden, in der Fldche G& soll

der Abstand zwischen den Baumen 8 m nicht Uberschreiten. Die Gras- und
Staudenfiuren sind zur dauerhaften Erhaltung mindestens alle 2 Jahre nicht

vor Mitte Olkdober zu mahen, das Schnittqut 15t zu berdumen. (gem. BauGE §

9 Abs. T Nr. 20)

Begriindung:
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5.2.9.

Durch die beabsichtigte Kompensationswirkung sollen nur einheimische und
standortgerechte Gehélze gepflanzt werden. Gras- und Staudentluren entwi-
ckeln sich durch Mahd am Standort durch Sukzession zu standorgerechten
Pflanzengesellschaften gem. Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herldinite bai
der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26. August 2004
(http//www bravors brandenburg.de/sizcms/detallphp?gsid=land bb bravors
01.c.47305.de). Als ergénzende Moglichkeiten der Bepflanzung, sind Pflan-
zengesellschaften Pruno spinosae-Crataegetum Hueck 1931 und Quercelea
robori-petraeae Br-Bl. et Tx. 1943 zu verwenden, so dass auf Pflanzenlisten
verzichtet werden kann. Nicht alle Pilanzenarten der genannten Pflanzenge-
sellschaften sind gebietsheimische Gehdlze. Festsetzungen zur Plege sind
notwendig, um den aus Grinden der naturschutziachlichen Kempensation zu
erreichenden Zustand auch zu sichemn. Pragende Pflanzenarten der genann-
ten Pflanzengesellschaften sind im Grinordnungsplan enthalten.
Textfestsetzung:
Die Sondergebiststidche ist durch Initialansaat und PflegemalBnahmen (Mahd
oder Bewsidung) als artenreiche Gras- und Staudenfiur trockener bis frischer
Standorte zu emwickeln, Bei einer Bewirtschaftung durch Mahd ist die Fidche
maximal 2 x im Jahr zu Mahen. (gem. BauGB § 9 Abs. | Nr. 20)
Begriindung:
Die Festsetzung der Anlage von Gras- und Stavdenfluren trockener bis fri-
scher Standorte ist fir eine standortgerechte Bedenvegetation von groBer Be-
deutung, da die vorhandene Fauna (besonders- und streng geschiitzte Arten)
auf derartige Sfrukiuren angewiesen ist. Daher hat auch die Festsetzung der
maximalen Pilege eine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung.
Textfestsetzung:
Die Errichtung von Zaunen auf der privaten Grinfldche ist in einem Abstand
van 30 m = Umkreis von der Einflugdtfnung der Fledermausquartiere {Bunker)
zuldssig. Ein Mindestabstand von 15 m garf nicht unterschreiten werden,
{gem. BauGB § 8 Abs 1 Nr. 20)

Bearlinduna:

Zur Sicherung und Erhalt der Fledermausquartiere ist es zuldssig diese durch
einen Zaun raumlich von den umliegenden Griinflichen zu trennen. Der Min-
destabstand des Zaunes zur Einflugsdfinung st mit 15 m so gewdhlt, dass
davon auszugehen ist das keine Beeintrdchtigungen des Cuartiers auftreten.
Die MaBnahme dient somit der VYermeidung von Eingriffen in Matur und Land-
schaft.

Textfestsetzung:

Die Umzdunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fir Weinsdugsr und
Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet. Die Offnungsweite der Maschen
bzw. Stdbe oder Latter darf 60 mm nicht unterschreiten. Es ist ein Bodenab-
stand der unteren Zaunkante zum Geldnde von mindestens 150 mm einzuhal-
ten. {gem. BauGE § 9 Abs.1 Nr. 20)

Beqgriindung:

Kleinsauger und gaf. Amphibien stellen einen wesentlichen Bestandtell der
standorttypischen Arten- und Lebensgemeinschaften fiir das Plangeblel dar.
Durch die Festsetzung dieser VYermeidungsmalinahme soll der notwendige
Austausch zwischen den Populationen der angrenzenden Gebiete und der
Lebensraum innerhalt der umzaunten Flachen gesichert werden.

Zuordnungsfestsetzung

80 groBkronige Einzelbaumpfianzungen in einer Pllanzgualitdt Hochstamm, 3
x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, welche fir den Ausgleich von Eingnf-
fert in Natur und Landschaft notwendig sind, werden dem Sondergebiet voll-
stdndig zugeordnet

5 groBkromige Einzelbaumpfianzungen an der Flirstenwalder Poststralfe in ei-
ner Pfianzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumiang 16-18 cm, wel-
ohe fiir den Ausgleich von Eingnffen in Matur und Landschatt notwendig sind.
werden der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Rad-

TaxtfosEal-
Zung Son-
dergatieisid
oha

Textiassol-
Zung Fladar
Mausqgartio-
ré

Textfessor-
zung Limzdu-
nung

Zuprinungs-
festsatzung
fir gas Son-
dergetial
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weg mit Havanezufahrt Feuerwehr - vollstdndig zugeordnet.

Begriindung:

Aufgrund der geplanten Mutzung der Sondergebietstlache steht fir die Pflan-
zung groBkroniger Baume im Plangebiet nicht genligend Flache zur Verfil-
gung, so dass Baumpflanzungen auBerhalb des Plangebiets notwendig wer-
den. Die Baumpflanzungen werden zu einem spateren Zeitpunkt realisiert. In
Vorbereitung der Fldcheninanspruchnahme flr die Solarnutzung st mit dem
Mutzer ein stadiebaulicher Vertrag abzuschlieBen, in welchem die Umsetzung
des flir das Vorhaben erforderlichen Ausgleiches abschlieBend gesichent wird.
Auch der Geh- Radweg ist auszugleichen. Hier ist separat ein entsprechender
Ausgleich zugeordnet.

5.2.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gesichert wird die das Geblet querende Trinkwasserleitung mit dem rechtlich Geh-  Fahe
gesicherten Schutzstreifen. :"::,HLE'Q“”QE
Dieser Schutzstreifen wird als notwendiges Geh-, Fahr- und Leftungsrecht 2U guneen des
Gunsten des Versorgungstrdgers Bestandteil der Planung (siehe auch Be- Vemogungs
grindung 5.2.5. Hauptversorgungsleifungen} tréigars
Weitere erforderliche Rechte zu Gunsten der Versorgungstrager zur Siche-

rung der Ver- und Entsorgung sind privatrechtlich an gesigneter Stelle zu ver-

einbaren und verzusehen.

5.2.11.  Wasserrechtliche Festsetzungen
Texifesisezung: Taxtfasise-

Das anfallende nicht schidlich verunreinigte Niederschiagswasser ist auf ;’;‘?ﬂ "‘Eﬂ'”‘
den Baugrundsticken, auf denen es anidlit zu versickem. umrﬁngu?ﬁg

Begriindung

im § 54 Absatz 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes st vermerkt
JA4) Sowel eine Verunreinigung des Grundwassers nichi zu besorgen ist
und sonstine Belange nlcht enfgegenslehen, ist Nlederschlagswasser zu
versickerm. Dle Gemeinden kinnen Im Elnvernehmen mit der Wasserbe-
hiirde durch Satzung vorsehen, dass Nigderschlagswasser auf den Grund-
stiicken, auf denen es anfilll, versickert werdsn muss. Diese Verpflichtung
kann auch als Festselzung In sinen Bebauungsplan aufgenommen wet-
den; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschiiften des
Baugesetzbuches. die Wasserbehirde 15t zu betelligen. Miederschlags-
wasser von dem offentlichen Venwehr gewidmeten Flachen ist zu fassen
oder unter den Yoraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versickern.
Cherflichengewisser sind im Plangeblet nicht vorhanden.

Das Im Plangeblet anfallende Miederschlagswasser kann gegenwartig im
Plangebiet im Bereich der unbefesiigten Flachen vollstandig versickem.
Erst, wenn eine Versickerung nachweislich auf dem eigenen Grundstiick
nicht moglich Ist, sind Maglichkeiten entsprechend der vorhandenen Ent-
wésserungssysteme zu prifen. Hier sind zur Reduzierung der Einleitmen-
gen MalBnahmen zur zeitverzigerten Ableitung durch den Grundstiicksel-
gentimer vorzusehen. Um eine wollstandige Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstiicken bzw. eine Zeitverzdgerte Einlei-
tung bei gleichzeitig aufrechterhaltender Verbringungsfunktion zu ermogli-
chen, ist zu beachten, dass entsprechend erforderliche Entsorgungs- und
Riickhalteanlagen (Mulden- Rigolensysteme) als untergeordnete Nebenan-
lagen (auch ohne separate planerische Festsetzung) zuldssig sind.

5.3. Umweltbericht

5.3.1. Einleitung
Der Umweltberioht nach § 2 Abs{4) BauGB beschreibt und bewertet die vo-
raussichilich erheblichen Umweflauswirkungen der Planung.
Der Umweltbericht wird gem. Anlage BauGE zum § 2 Abs. 4 und § 2a geglie-

dert und fir die relevanten Umwellauswirkungen des Bebauungsplans aufge-
stellt.
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5.3.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
» Lage und Art des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,9 ha und liegt im westlichen
Stadtrandbereich von Frankfurt (Oder).

MNaturrdumlich llegt das Plangebiel auf der Lebuser Platte in einem Gebiet,
das durch den Stauchmordnenkomplex einer Eisrandlage gekennzeichnet ist.
Weitere Gebiete. die durch diesen im Stadigebiel markanten und pragenden
Stauchmoranenkomplex bestimmt werden sind der Stadtwald und das
BooBener Kuppenland.

innerhalb des Staditgebietes befindet sich das Plangebiet am westlichen
Stadtrand, der durch einen verkehrlich stark genutzten AuBenring (Kopemi-
kusstraBe / NuhnenstraBe} geprégt Ist. Direkl an das Geblet grenzen:

= eine Waschanlage mit Autohaus,

— ein Garagenkomplex,

— [Kleingartenanlagen im Bereich Damaschkeweag,
— das Wohngebiet Rimerhiigel Frankfurt (Oder) ,

— weitere ehemalige Kasermengelande (Diensistellen des Zoll, Bundes-
grenzschutzes und der Bereitschaftspaolizel).

Die markante, eiszeitlich angelegte Rinne (Hohlform) nirdlich des Plangebie-
tes (Verlauf der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) - Berlin und des NuhnenflieGes)
ist gleichzeitig Trager eines Teils des Grinsystems der Stadl mit unterschied-
lichen Funktionen wie z.B.:

— Siaditbeliftung,
—  Griinverbund,

- Ubergangsbereich vom bebauten Stadtgeblet in den Landschaftsraum.
Gerade der slidliche Tell dieser Hohiform ist im Landschaftsraum durch elne
kleine Higelkette Innerhalb des Plangebietes deutlich ablesbar markiert und
damit wesentlicher Bestandteil des Landschaftsbildes und des Griinsystems.

Biz 1935 wurde der gesamte Bereich ackerbaulich genutzt, mit Ausnahme ei-
niger kleinerer bewaldeter Flachen.

1935 entstand auf einem Teilgebiet des Planungsraumes die Zlethen- Kaser-
ne der deutschen Wehrmacht (Artillerieregiment). In die Kaseme wurden dann
nach 1945 bis 1953 unterschiedliche Truppentelle der WGT-Truppen verlegt.
Im Bereich des Sportplatzes war eine ehemalige Kiesgrube, die mit dem Bau
des Sportplatzes geschlossen wurde. Der Sportplatz und einige ackerbaulich
genutzte Flachen zwischen den jetzigen Kleingartensparten und dem milita-
risch genutzten Bereich wurde in den 70er Jahren der Kaseme zugeschlagen,
so dass keine 6ffentliche Nutzung mehr moglich war.

Seit Abzug der WG T-Truppen liegt das Geldnde ungenutzt und ist nicht zu be-
treten. Der Abzug der letzten Truppenteile fand im Frihjahr 1993 statt.

Durch die meist ricksichtslose Flachennutzung der sowjetischen Streitkrafte
auf ihren Flachen ist der Standort aus der Sioht der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes durch Uberbauung und umfangreiche Flacheninanspruchnahme
tiir andere Nutzungen (Uberfahrungen, Lagerfldchen, Unterbauung durch 6
Bunkeranlagen) stark vorbelastst.

Auf der Basis eines ersten Bebauungsplanentwurfes von 1856/1897 und den
nachfolgenden Anderungen wurde das Gebiet erschlossen und im Bereich
des 1. und 2. Bauabschnittes (nachfolgend BA) berslts teilweise bebaut.

Die gegenwértige Flachennutzung im Anderungsgebiet wird durch folgende
dominierende Nutzungen gepragt:
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— aufgelassene und unterschiedlich stark ruderalisierte, ehemals miltarisch
genutzte Offenflachen, teilweize mit erheblichen Gel&ndeverdanderungen
imehrere Raketenstellungen, Unterbauung durch unterirdische Anlage von
Bunkern),

—  Flachen mit Baumbestand (dominierend FRobinienbestinde, aber auch Ei-
chenwildchen varhanden),

— (Geblischbestand, der abschnittsweise zusammenhdngende Flachen bil-
det,

— ehemals bzw. gegenwirtig noch mit militdtischen Bauwetken und befes:
tigten Stralien bebaute oder groBilachige versiegelte (und teilweise mit ei-
net flachen Vegetationsschicht Oberwachsene) Flachen,

unterschiedlich stark genutzte und ausgebaute Wege der militdrischen Mut-

Zung.

» geplante baulich-technische Nutzungen

Die mit der letzten Anderung beabsichtigte Wohnnutzung im Anderungsgebiet

soll zu Gunsten einer Flache fiir eine Photovolialk-Freiflachenanlage aufge-

geben werden. Die Wohnflachenentwicklung im Stadigebiet von Franicfurt

(Oder) macht die Suche nach alternativen Flachennutzungen fir bereits er-

schlossene, innerstadtische Flachen, die durch Konversion gepragl sind, nol-

wendig.

Direkt an der KopernikusstraBe soll auf einer kleinen Teilfldche ein Mischge-
biet entstehen.

Das Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage” wird vollstandig ven privaten Griin-
flichen umgeben, die einen Sichtschutz auf die Fliche bilden sollen. Fir die
Grunflachen werden zur Erreichung des Zieles (Wirkung als Sichtschutz und
Zulassung elner Mutzung der Flache fir die Stromerzeugung aus regeneratl-
ven Quellen) differenzierte Festsetzungen zur Hohenstatfelung der Flachen
und zur Gehdlzverwendung getroffen.

Weiterhin  sollen die Kriterien fir naturvertrigliche  Photovoltalk-
Freifldchenanlagen (Vereinbarung zwischen Untermnehmensvereinigung So-
larwirtschaft (UVS) und Naturschutzbund Deutschland — NABU) eingehalien
werden, um die Maturvertriglichkeit dieser Nutzung zu sichem.

Gegenliber dem geltenden Bebauungsplan wird sich damit der Grad der bau-
lichen Mutzung und insbesondere die Inanspruchnahme von Beden reduzie-
ren.

» geplante ErschlieSung

Fiir das Anderungsgebiet wird nur noch eine ErschlieBung fiir das Mischge-
biet notwendig, die bereits vorhanden ist. Das Sondergeblet beniitigt nur noch
einen Anschlusspunkt fir die Abgabe des erzeugten Stromes.

Der bisher geplante StraBenbau und die technischen Anlagen der Ver- und
Entsorgung entfallen damit.

Die gegenwiértig aus der militArischen Mutzung noch vorhandenen Eingriffe in
das Gelande (erhebliche Abgrabungen und Aufschilttungen) sollen mit der Er-
richtung der Module eingeebnet und damit dem urspriinglichen Gelande an-
gepasstwerden.

» Freifidachenkonzept

Das gesamte Anderungsgebiet wird durch eine Griinfliche zum Anpflanzen
cder mit Bindungen fdr Bdume, Straucher und senstige Bepflanzungen um-
grenzt, in Bereichen mit angrenzender Wohnbebawuing betragt der Abstand
50 m. Der randliche Baum- und Strauchbestand soll u. a. als Sicht- und
Blendschutz fir die anliegenden Flachen dienen.

Stadt Frankfun (Oder, Der Obarblrgemaister, Dezernat ||, Bauamt, Abtelung Stadiplanung’ Stadtumbay  Seite 19 wn 55 A



4 A ndet ung des Babauungsplanes BP-04008 Wehnungsbaustandor “Ramehigal
hier: Begrindung zum Bebauungsplan Stand: 05,110,201

AuBerdem wird das gesamte Sondergebiet als Gras- und Staudenflur durch
j@hrliche Mahd entwickelt, eine reine Flachenversiegelung findet nur auf sehr
geringen Teilflachen durch Strelfentundamente der Aufsteller und der wenigen
technischen Anlagen siatt Die durch Solarpaneele (berstellte Flache wird
gem. Kriterien der naturvertraglichen Mutzung 50 % der Gesamifliche des
Sendergebietes nicht (berschreiten.

Die im Plangebiet vorhandensn Fledermausquartiere kénnen gesicher und
damit vollumfanglich erhalten werden,

AulRerdem dhnelt die geplante Nutzung dem Zustand vor der geplanten bauli-
chen Inanspruchnahme, so dass fir die Arten- und Lebensgemeinschafien
bezogen auf den genehmigten Planstand eine Autwertung eintritt. Alle ur-
spriinglich erfassten Arten kinnen damit im Plangebist einen optimalen Le-
bensraum finden, s kann sich unmittelbar im Anschluss an das grofie Freifla-
chenverbundsystem der Kleingarten ein weitgehend naturnaher Trittsteinbio-
top in einer erheblichen Grilenordnung entwickeln.

5.3.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
5.3.2.1 geplante Flachennutzungen

Die folgende Tabelle zeigt alle geplanten Flachennutzungen anhand von Bio-
toptypen igemaf bzw. in Anlehnung an die Kartierungsanleitung Biotopkartie-
rung Brandenburg”, sktuslle Fassung), die nach Realisierung des Vorhabens
im Plangebiet zu erwarten sind:

Tabelle: geplante Fldchenmnutzungen

Code | Bezeichnung Fldche Proz

MOSS5 | Neubau: Sondergebiet (GRZ 0.5) - PV-Anlagen 69348 m#* 58 9%

EPSO gartnerisch  gestaltete  Freiflachen, Ziergehdlzflichen, | 16.251 m? 14 9%
Baumbestandsflachen, Hasenflachen

G4 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standorte, mit Baumen | 9138 m# 8 %
Gberschirmt, bis ca. 25 m Hihe

G5 Neuanlage: Baumgruppe mit Strauchschicht (Sichtschutz- | 5.938 m? 5%
pflanzung)

G3 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standorte, Geholze bis | 4.4d4 d %%
ga. 12 m Héhe

EBLM Erhaltung: Laubgebiische frischer Standorte 3878 m? 3%

MOSME | Neubau: Mischgebiet (GRZ 0.6) 3761 m? 3%

G2 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standore, flache Ge- | 1.977 m? 2%
holze bis ca. 6 m Hijhe

| NBLM Meuanlage: Laubgebiische frischer Standerte 1.645 m? 1%

Gi Meuanlage: Staudenfluren (Sdume) frischer. nahrstofirei- 880 m* 1%
cher Standorte

NOVS Strafien B8B m*® 196

MOVSS | StralBen oder befahrbare Wege, verfestigter, verbauter 762 m® 1%
Schotter- oder Kiesbelag

MPSP Meuanlage: private Griinflache 155 m® 0%
Gesamifidche 119.076 m*

Fur die tatsachliche Bodenversiegelung ergeben sich folgende Angaben:

= Anteil Streifen- und Punktfundamente nicht genau bestimmbar, aber auf-
grund Kleinflachigkeit lokal nicht erheblich wirksam.

— Anteil Wechselrichter-Container 6 Stk. zu |e 40 m*= 240 m=.

— alle Zufahrten erfolgen auf den Gras- und Staudenfluren, in den Gebiets-
zufahrten ggf. durch Schotterrasen stabilisier, Flache derzeit nicht be-
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stimmbar,

— insgesamt wird davon ausgegangen, dass maximal elne Flache von 10 %
det Sondergebietsfidche durch Versiegelung / Teilversiegelung beein-
trachtigt wird.

Flir das Anderungsgebiet besteht gegenwiirtig Baurecht in folgenden Dimen-
sionen:
Tabelle: Darstellung der Fidchenantede fiir bestehendes Baurecht

Code Bezeichnung Flache Proz

OSW3 Waohngebiet mit GRZ 0.3 J2.012m* 27 %

PSO garinerisch gestaltete Freiflichen, Ziergeholzflachen. | 296459 m? 25 %
Baumbestandsflachen, Rasentlachen

O5W4 Wohngebiet mit GRZ 0.4 22615 m* 19 %

OVS Strafien 14.878 m? 12 %

SPE Laubgebiische frischer Standorte mit Staudensaum B.458 m* 7 %

BLM Laubgebiische frischer Standorte 4.432 m? 4 %

Arrondie- | sonstige zwei- und mehrjghrige ruderale Staudenfluren , | 3.838 m? 3%

rungsflac | weltgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehblzdeckung <

he 10%)

PWVK Weg- oder Strafienrand mit Krautschicht 1.883 m® 2%

QTR Regenriickhaltebecken, technischer Ausbau 1311 m? 1%
Gesamtfidche 119.077 m?

Damit ergeben sich gegeniiber dem geltenden Baurecht eine Minderung der
miglichen Flacheninanspruchnahme und eine Erhdhung des Anteils an na-
turnah gestalteten und stérungsarm genutzten Griinflachen. Die genauen An-
gaben sind Im Abschnitt 1.4.2. Ermittlung der Umweltauswirkungen darge-
stellt.

Gegenilber dem gegenwartigen Zustand, der durch Auflassung der militari-
schen Konversionstlachen und bisher nicht genutzter baulicher Inanspruch-
nahme gepragt ist, wird der Gehilzzuwachs an Baumbestand in die Bilanzie-
rung der Umweltauswirkungen mit einbezegen. Dies basiert auf den gesetzli-
chen Grundlagen des Baumschutzes.

5.3.2.2. Kompensationsflachenbedarf inner- und auBerhalb des Plangebietes

Durch die militdrische Konwversion bzw. das bestehende Baurecht sind die
Flachen nahezu volstandilg Gberformt, teilweise versiegelt bew. besteht fir
groBe Flachenanteile Baurecht fir die bauliche Inanspruchnahme durch
Weohngeblete und Stralien.

Zur Vermeidung/Minderung bzw. Kompensation der zu erwarlenden Eingriffe
sind folgende Mafnahmen wirksam:

—  Wiederherstellung der urspriinglichen Topografie durch Einebnung ehe-
maliger militdrischer Erdbauwerke innerhalb des Plangebiets,

= Anlage und Erhaltung von standortgerechten Gras- und Staudenfluren im
Bereich der Photovottaik- Freiflichenanlage innerhalb des Plangebiets,

— Erhalt und Anlage von randlichen, reich strukturierten Gehdlzpflanzungen
innerhalb des Flangsbiets,

Baumpflanzungen auBerhalb des Plangebiets,
Erhal'lung der Im Plangebiet vorhandenen Fledermausquartiere.

5.3.2.3. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Mit dem Vorhaben sind folgende zeichnerische Festsetzungen verbunden:
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— Sondergebiet PV-Freiflichenanlage mit einer GRZ von 0.5 (diese stellt |e-
doch die maximale Uberdeckung mit PY-Modulen und nicht die tatsachli-
che Bodenversiegelung dar, die Bodenversiegelung Ist unter 1.2.1. verbal
dargestellt),

— Mischgebiet mit einer GRZ von 0.6 (dies entspricht dem gegenwartigen
Bestand),

= private Griinflachen mit spezifischen Festsetzungen zum Anpflanzen bzw.
mit Bindungen zum fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sanstigen Bepflanzungen,

— Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flr Trassenkorridore vorhandener Leitun-
gen bzw. Wegeverbindungen zwischen KopernikusstraBe und Wohngebiet
Romerhigel.

Weiterhin wird Folgendes textlich testgesetzt:

— spezifische Festsetzungen fir Griinflachen zur Hohe und Funktion der
Pilanzungen,

~ Vorgaben fir die Bewirtschaftung der Gras- und Staudenfluren im Son-
dergebiet,

= Vorgaben zur Einhaltung der Kriterien fir naturvertragliche PV-
Freifidachenanlagen,

— \orgaben fir artenschutzrechtiiche Belange — Sicherung einer Kleintier-
passage durch Vorgabe von Abstanden der Zaununterkante zur OK Ge-
|&nde.

Durch Ubernahme aus anderen gesetzlichen Regelungen, hier aus derm Na-
turschutzrecht, werden die vorhandenen Fledermausquartiere gesichert
5.3.2.4. Flr die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane und deren Ziele

Machfolgend werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen (Maturschutz-
gesetze des Bundes und des Landes Brandenburg, Baugesetzbuch, Immissi-
onsschutzgesetz) und den Fachplanen (Landschaftsrahmenplan, Flache-
nnutzungsplan, Landschafisplan) fesigelegten Ziele des Umwellschutzes, die
fiir das Worhaben von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berboksichtigt wurden, zusammengestellt:

« Immissionsschutz / Gafahrstoffe

Durch gesetzliche Regelungen (insbesondere Bundesimmissionsschutzgeselz
und dessen Verordnungen, DIN-Normen u.a.) sind klare Viorgaben fir die zu-
lassigen Grenzwere bel allen Arten von Emissionen und beim Umgang mit
Gefahrstoffen in Abhangigkeit von den angrenzenden MNutzungen gegeben.

» Abfall / Abwasser

Im Zuge der Genehmigung von Anlagen wird auf der Grundlage des Kiw /
AbfG kelne Anlage zugelassen, die nicht den gesetzlichen Bestimmungen
entspricht bzw. bei der die anfallenden Abfalle und das Abwasser nicht gem.
den gesetzlichen Viorgaben beseitigt werden kann. Beeintrachtigungen von
Umwelibelangen kinnen damit fir das Vorhaben nicht abgeleitet werden.

« naturschutzfachliche Belange

Die Fachgesetze fiir die naturschutzfachlichen Belange sind das Bundesna-
turschutzgesetz (ENatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzgeselz
{BbgNatSchG}.

Maturschutzfachlich werden folgende Ziele aus den bisherigen Satzungen
Ubernommen und erganzend hinzugefiigt:

— Erhaltung der Lebensraume ven im Plangebiet urspringlich kartierten Ar-
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ten- und Lebensgemeinschatten durch Erhaltung und Schaffung von
standortgerechten Gras- und Staudenfluren und durch Erhaltung bzw.
Meuanlage von naturmnahen Gehblzgesellschaften insbesonders in den
Randbereichen des Plangebiets,

— Erhallung der im Plangebiet vorhandenen Fledermausquariiere,

— Kompensation der Verluste aus Eingriffen in den Baumbestand des Plan-
gebiets,

— HRickbau der im Plangebiet noch vorhandenen betestigten Flachen,

— Rickbau der vorhandenen, aus der militdrischen Nutzung resultierenden
Baschungssysteme und damit Wiederherstellung eines landschaftstypl-
schen Heliefs,

— der Anteil der horizontal mit PV-Modulen tberdeckten Flache liegt nach
Realisierung der Anlage bel maximal 50 % der Gesamtiflache der Anlage,
was einer guten Belichtung und einer optimalen Vereilung des Nieder-
schlagswassers analog dem Bestand dient,

— Sicherung der volflachigen Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers durch technisch bedingte Fugen in den Modulfig-
chen,

= die Umzaunung soll eine Passage von Kleintieren ermiglichen, um eine
Verinselung des Standortes aus populatiensdynamischer Sicht fiir diese
Artengruppen zu vermeiden,

— auf den Flachen kdnnen sich stabile und artenreiche Gras- und Stauden-
fluren trockener bis frischer Standorte in einer gelenkien Sukzession ent-
wickeln und erhalten, durch die regelmiBig notwendig werdende Pilege ist
die Entwicklung von stabilen Arten- und Lebensgemeinschaften miglich,

— artenschutzrechtliche Belange sollen durch die lockere Anordnung der
Modulreihen (max. Uberstellung von 50 26 der Flaoche, Vorgabe einer Min-
desthihe fiir die Unterkante der Module), Umpflanzung mit strukturreichen
Hecken bzw. Erhaliung der vorhandenen Gehblzstrukturen, standortge-
rechte Bodenvegetation, nicht berlihrt werden

Einbindung der Anlage in das Oris- und Landschaftsbild durch eine Sicht und

Blendschutzpflanzung an den Grenzen des Sondergebietes.

53.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.3.3.1 Zu erwartende Eingriffe in die Leistungstahigkeit des Naturhaushaltes

Machfolgend werden die zu erwartenden allgemeinen Umweltauswirkungen
beschrieben:

= baubedingte Eingriffe durch:

— Baustellenfreimachung im Bereich von baumbestandenen Flachen und
Geholzflachen,

— Baustellenireimachung im Bereich von Gras- und Staudenfluren
— Verlegung Erdkabel und Errichtung elekirotechnischer Anlagen,

— Bau der Aufstanderung (durch rammen eder schrauben der Pfahle} —es
werden keine Betonfundamente fiir die Aufstanderung notig,

— Bauemissionen und Versiegelung durch die Errichtung der notwendigen
technischen Anlagen (Wechselrichter).

-3

anlagebedingte Eingriffe durch:

= Anlage von gestuften Pflanzungen mit eingeschrankter Hahenentwickiung
durch entsprechende Auswahl von Pilanzenarten,

— Vollversiegelung von Flachen durch Aufstellung von Wechselrichter-
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Contairern und Anlage von Punki- oder Streifenfundamenten,
— Umzéunung der Flache,

— Teilversiegelung von Flachen durch Anlage von Schotterrasentlachen Im
Berelch der Hauptzufahren,

— Geldnderegulierung — hier jedoch Oberwiegend W iederherstellung des ur-
spriinglichen Gelandeprofils durch Rickibau von Eingriffen zur Herstellung
militdrischer Erdbauwerke

betnebsbedingte Eingriffe durch;

— gof. Blendwirkung und Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch
Sichtbeziehungen auf die PV-Freiflachenanlagen,

— Befahrung der Flache zu Reparatur- und Wartungszwecken, Pflege der
Gras- und Staudenfluren.

¥

=

Vorprigung des Standores

— auwigelassene militArische Keonversionsflache mit Resten von Gebauden
und Flachenversiegelungen,

— anthropogen nahezu vollstindig verdnderes Relief durch militdrische Erd-
bauwerke,
komplette Umzaunung des Geldndes,

stark ruderal gepragte Arten- und Lebensgemeinschaften

5.3.3.2 Schutzgut Boden

« Bestandsbeschreibung (nach Stand 1996, auf den Standort angepasst und
teilweise ergdnzi)

Auf der Grundlage der Untersuchungen der UAB (Umweltanalytik Branden-
burg) kann davon ausgegangen werden, dass das HRellef groRfiachig
anthropogen verdndert wurde ((tberwiegend durch die unterschiedliche milita-
rische Mutzung und durch den ehemaligen Kiesabbau im Bereich des Spon-
platzes).

Die wahrscheinlich noch weitgehend unregulierten Hangbereiche sind Uber-
wiegend nord-, west- und slderientiert und haben eine Hangneigung in den
starker genelgten Bereichen von 10 bis 19 %.

MNeben den offensichilich anthropogen eingeebneten Bereichen befinden sich
zahlreiche Bdschungssysteme, meist zum Schulz ven milltarisch genutzten
Gebduden oder militdrischen Stellungen, Im Plangehiet.

Der Bereich des Plangebietes ist det dstlichste Bestandtail eines Systems von
markanten und das Siadigebiet pragenden Kuppen (Friedensturm bis
Schwarzberg bel Rosengarten).

Die geclogischen Verhalinisse sind wesentlich durch Sande und Kiese ge-
pragt.

COle Kuppen bestanden zur Zeit der Erstellung der geologischen Karten (ca.
1920) (berwlegend aus lehmigen Sanden und Schiuffen (ber Geschiebelehm
(7 bis 20 dm). Der nérdliche Rand des Plangebietes (und der Oberwiegende
Teil der Kleingartenanlagen) Ist durch Banderon und Schluffablagemngen
gekennzeichnet.

Die derzeitigen Verhalinisse sind nach den Ergebnissen der UAB aufgrund
der intensiven anthropogenen Storungen sehr stark differenziert. Damit sind
die natirlichen Bodenbildungsprozesse (vorher mit hoher Wahrseheinlichkeit
Fahlerden) aut dem lberwiegenden Teil der Flachen vollstéandig gestort und
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durch den Kulturbodenabtrag meist Rohboden erzeugt worden.

Das urspriingliche Relief Ist nur noch In Tellbereichen erlebbar. Dominante
Formen werden durch umfangreiche Bbschungssysteme verwischt, urspriing-
liche Hohenverhdltnisse wurden verindert. Der dadurch enistandene Anteil
ven Flachen mit groBer Hangneigung Ist in diesem Haum nicht landschaftsty-
pisch. Gleichzeitig ist dadurch das Potential flir die Erosionsgefahrdung erhiht
worden. Die derzeitige Erosionsgefdhrdung (Wind- und Wassererosion) ist
trotz rolligen Substrates (hoher Antell Sande) aufgrund der weitgehend ge-
schlessenen Vegetationsdecke, teilweise mit Grol3gehidlzen, sehr gering.

Die militarische Mutzung des Gebietes hat auch die Wirksamkeit der Boden-
funktionen stark beeintrichligt, so dass auf groFen Flachen eine umfangrei-
che Vorbelastung vorzufinden ist.

Das tiberwiegend nicht bindige Bodensubstrat hat generell ein relativ geringes
Puffervermogen. Durch umfangreiche Erdbavarbeiten auf nahezu der gesam-
ten Flache sind die Bodenbildungsprozesse Im Oberbodenbereich stark ge-
stirt. Der Im Gebiet wahrscheinliche Bodentyp der Fahlerden (st nur noch im
siidlichen Bereich (&lterer Baumbestand aus der Zeil der Errichtung der
Ziethen-Kaserne) zu vermuten. Auf allen anderen Flachen sind Rohbéden
bzw. jiingere Stadien der bodenbildenden Prozesse zu finden.

Gegeniiber den natlrlichen Standortwerhalinissen wird der Nahrstoifgehal
durch unterschiedlichste Kontaminierungen mit Abfillen und Schadstoffen und
dem grolFen Bestand an Robinie (Stickstoffanreicherung) stark verandert.

Die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Biden (unbefestigte Flachen
des Plangebietes) stellt sich wie folgt dar:

» Bodengiite

— gering bis m&Big aufgrund hoher anthropogener Vorbelastungen (Relief-
verdnderungen, Unterbauung, Uberschiittung, militarische und landwirt-
schaftliche Nutzung, Ablagerung von Bauschutt und Altlasten)

Bodenstriftur

¥

mittlere Verdichtungsgefahr mit Schidigungen (irreversible Schiden ins-
besondere bel anlehmigen Baden),

potentielle Erasionsgefahr

—~ in Abhdngigkeit von der Neigung der Flache und der Bodenart unter-
schiedlich hoch,

hoch bis s=ehr hoch in stdrker geneigten Abschnitten und in Bischungsberel-

chen.

» aktuelle Erosionsgefahr

— aufgrund vorhandenem hohem Bodenbedeckungsgrad und wind- und
wasserbremsenden Strukturelementen gering.

Seltene Bioden oder wertvolle Boden werden durch das Vorhaben nicht be-
rithirt.

Insgesamt ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden aufgrund der ho-
hen Vorbelastungen als gering bis mittel einzustufen.

Die Bodenfunktionen wie
— die Lebensrmumfunktion,
— die Produkfionsfunktion,
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— die Puffer-, Filter- und Transformato funktion,

= die AbfluBregulationsfunktion und

— die Erosionswiderstandsfunktion

wirken direkt in Abhangigkeit vom Grad der Vorbelastung, die flichendeckend

als hoch einzuschatzen ist. Damit kann ven stark eingeschrankten Bodenfurnk-
tionen im Plangebiet ausgegangen werden.

Im Plangebiet sind 7 Altlastenverdachtstlidchen bekannt. die aus den Untersu-
chungen von UAB herrdhren.

» Gesamtbewenung Schufzgut Boden im Bestand

Grundlage fiir die Bewertung ist der Stand der Bauleitplanung, der groffidchig
die Anlage von Wohngebieten varsieht. Im Zusarmmenhang mit dem tats&chli-
chen Zustand ist die Leistungsfahigkeit der Biden ist im gegenwértigen Zu-
stand als gering bis sehr gering einzuschitzen.

» Prognose lber die Entwickiung des Umwelizustandes bel Nichtdurahfiif-
rung der Planung

Bel Nightdurchfiihrung der Planung wird sich die Bodenentwickiung unter den
Voraussetzungen der unterschiedlichen Ausgangssubstrate und unterschied-
lichen  Versiegelungs- und  Verdichftungsgrade in nicht  sicher
prognostizierbarer Weise fortsetzen, sicher kann jedoch festgestellt werden,
dass die Entwicklung naturnaher B&den am Standort nur nach sinem histo-
risch sehr langen Zeitraum erfolgen wird.

» Prognose (ber die Entwickiung das Umwelizustandes bei Durchfdhirung der
Planung

Die anthropogen stark (berformten Bdden werden durch die Deregulierung
des Gelindes erneut (berformt, es ist jedoch nicht mit zusatzlichen erheblich
nachteiligen Auswirkungen aufgrund der sehr hohen Vorbelastungen zu rech-
nen. Flachenversiegelungen und —verdichtungen werden in diesem Zusam-
menhang beseitigt.

Durch die geplante nahezu vollfiZchige Begrinung mit naturnahen und stand-
ortgerechien Gras- und Staudentluren bzw. Gehdlzgesellschaften werden op-
timale Bedingungen flr eine naturnahe Bodenbildung geschaffen.

Es konnen keine erheblich nachteiligen Besintrachtigungen bei Durchithrung
der Planung abgeleltet werden.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fiir das Schutzgut Boden wirken sich folgende MalBnahmen positiv aus:

= Verzicht auf Baustellenflachen in Bereichen mit besonderer Bedeutung flr
Matur und Landschaft

— flEchensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

— Sicherung und sachgerechte Lagening von Oberboden

—  Trennung von Ober- und Unterboden

— Flachenentsiegelungen

= Deregulierung der durch militarische Erdbauwerke gepragten Topografie
— Baumpflanzungen

= Anlage von naturnahen flachigen Gehdlzptlanzungen als Neuanlage und
in Aufwertung vorhandener Flachen

Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren als Neuanlage und in Auf-

wertung vorhandener Flachen

5.3.3.3 Schutzgut Wasser
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» Bestandsbeschreibung (Ubernahme aus Stand 3. Anderung)

Oberflachengewsgsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen rela-
tiv geschiitzt.

Das Grundwasser befindet sich im Lockergestein unter geologisch gestirten
Deckschichten und der Flurabstand betragt mehr als 10 m (it. UAB 1994 bej
12 bis 18 m}).

Der oberste geschiitzte Grundwasserleiter liegt mehr als 60 m unter Gelande
und fihrt tellweise versalzenes Grundwasser.

Die GrundwassertlieArichtung Ist Ost-Mordost (Richtung Oder) (Hydrogeologl
sche Karte der DDR im M 1 : 50,000, LANDESAMT FOR GEOWISSENSCHAFTEN
UND ROHSTOFFE BRANDENBURG).

Aufgrund der Bedenart kann in den unversiegelten Bereichen mit einer hichen
Versickerung und einer hohen Grundwasserneubildungsrate gerechnet wer-
den.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwdértig im
Plangebiet im Bereich der unbefesiigten Flachen vollstandig versickemn.
Schadstoffe haben . UAB 1994 eine geringe Eindringtiefe und werden zu el-
nem hehen Antell Im Boden sorbiert, so dass von einer geringen Wahrschelin-
lichkeit der Grundwassergefihrdung ausgegangen werden kann. Gefahren
durch Schadstoffausbreitung im Stauwasserbereich und bei evil. vorhandenen
hydraulischen Verbindungen zum ersten Grundwasserlsiter sind durch die ge-
ringe Mobilitat der Hauptkontaminanten umwahrscheinlich.

» Gesamtbewertung Schutzgut Wasser im Bestand:

Der Wasserhaushalt ist durch eine standerttypische Grundwassernsubildung
mit geringer Gefahrdung des Grundwassers gepragt, anfallendes MNieder-
schlagswasser kann relativ natumah Im Wasserkreislauf zirkulieren, die Puf-
fer- Filter- und Transformatorfunktion des Bodens ist jedoch eingeschrankt, so
dass auch die Qualitdt der Grundwasserneubildung entsprechend reduziert
ist. Lokal kommt es aufgrund der Topografie zu einem untypischen Abfluss
der Miederschldge (Boschungsbereiche) oder zu einer untypischen Verduns-
tung (Pfiitzenbildung auf bisher versiegelten Flachen).

» Prognose (berdie Entwicklung des Umwelizustandes bel Nichtdurehifih-
rung der Planung

Bel Michtdurchfithrung der Planung blelbt der vorhandene Zustand erhalten.

= Prognose (ber die Entwickiung des Umwelizustandes bei Durchfifrung der
Planung

Bei Durchfihrung der Planung kann auftgrund der sehr geringen Flachenver-
siegelung und der Einhaltung der HKriterien fir naturvertragliche PV-
Frelflachenanlagen weiterhin von einer vollflachigen und naturnahen Versicke-
rung mit entsprechender Grundwassearneubildung gerechnet werden, Die De-
regulierung des Geléndes und die Entsiegelung bisher versiegelter Flachen
tragen hier zu einer wesentlichen Aufwertung bel. Auch die geplante, nahezu
flachendeckende naturnahe Vegetationsdecke tragt zu einer Aufwertung fir
das Schutzgut Wasser bel.

Es kénnen keine erheblich nachteillgen Beeintrdchtigungen bei Durchfihrung
der Planung abgeleitel werden,

= Vermeidung, Vemingerung und Ausgleich nachieiliger Auswirkungen flr
das Schutzgut Wasser
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Flir das Schutzgut Wasser wirken sich folgende MaBnahmen positiv aus:
Deregullerung des Gelandes,

— Fléchenentsiegelung,

— Baumpflanzungen

— Anlage von naturnahen flachigen Gehdlzpflanzungen,
Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren,

5.3.3.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

» Bestandsbeschreibung

Die Luftgualitat wird gegenwartig durch folgende Aspelkte beeintréchtigt:

— Lage in urban gepragten Rdumen. direkter Anschluss an die Koperni-
kusstraBe als wichtige Verkehrsbeziehung im westlichen Stadtrandbe-
reich.

Das Standortklima wird gegenwartig durch folgende Faktoren bestimmt:
— Stadtklima, gemildert durch den hehen Antell an Gehdlzflachen,

— Kaltluttbildung mit geringem —abfluss auf den Offenflachen,

= gemafigte Windverhaltnisse durch Gehdélzbestand,

— hohe Funktion fir Bit#tung und Frischiuftzufuhr filr angrenzende Wohnge-
biete,

— durch Vegetationsflachen gepragte Evapotranspiration,

— keine Standortbedingten Extremklimate {Temperaturextreme, Disenbil-
dungen ...)

» Prognose lber die Emtwickiung des Umwelizustandes bei Nichtdurehfiih-
rung der Planung

Dle klimatischen und |ufthygienischen Verhaltinisse blejben unverandert weiter
bestehen.

» Prognose (ber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfdhrung dar
Planung

Durch den hohen Gehdlz- und Vegetationsfldchenantell auch unter Mutzung
der Flache mit PV-Freifachenanlagen werden keine ‘Verdnderungen im
Standortklima erwartet. Insbesondere die Funktion der Frischluftversorgung
der anllegenden Gebiete bleibt unveréndert erhalten.

= Vermeidung, Veringerung und Ausgleich nachieiliger Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene wirken sich folgende MaBnahmen
positiv aus:
— Baumpflanzungen,

= Gehdlzpflanzungen,
Anlage von groBfidchigen Gras- und Staudentluren.

5.3.3.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

» Bestandsbeschreibung

Bewertungsgrundlage fir die Betrachtung der Schutzgiiter ist der genehmigte
Planstand des Bebauungsplans, Damit besteht Baurecht fir Wohngeblete und
Erschlielungsstrafen, so dass deutlich urban gepragte Lebensriume domi-
nieren.

Randlich war die Erhaltung bzw. Entwicklung von naturnahen Gehilzflachen
und von natumahen Gras- und Staudenfluren zur Erhaltung der im Plangebiet
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vorhandenen geschiitzten Tierarten vorgesehen.

Zur Bestandserhebung 1996 wurden folgende Arten erfasst:
« wichtige Pflanzenarten 1986

— Anchusa arvensis (Acker-Krummhals),

— Dianthus carthuslanorum (Karthauser-Nelke),
— Silene otites (Ohrldffel-Leimicraut),

— Veronica verna (Frithlings-Ehrenpreis),

= \Vicia grandiflora (GroBblitige Wicke).

wichtige Tierarten 19396

¥

Weiler Harthel:spanner (Siona lineata, ALB 2),
Sibergriiner Blauling (Lysandra coridon, RLB 3).
glle erfassten Singvigel.

Aktuell sind im Plangebiet Fledermausquartiere in einem Keller und siner
Bunkeranlage bekannt. Die Lage der Quartiere istim Bebauungsplan gekenn-
zeichnet, die Quartiere kinnen erhalten und optimiert werden. Die Vorkom-
men und die damit auch die Quartier sind durch artenschutzrechtliche Rege-
lungen des Bundesnaturschulzgesetzes § 44 geschiitzt.

Mit der letzten Anderung des Bebauungsplans wurde bereits festgestelll, dass
sich die Bictope In der Sukzession zunehmend zu ruderal gepragten Standor-
ten entwickell haben, was sich weiterhin fortgesetzt. Fiir die ehemals vorhan-
denen geschitzten Arten sind die Lebensrdume dadurch weltgehend vetloren
gegangen. Die Nutzungsauflassung fihrt dber ruderal gepréagte Stauden- und
Geblischstadien, ldber robiniengepragte und damit ruderal bodenverandernde
Gehblzilachen in der Sukzession (iber einen langen Zeitfraum zur potentiell
natiirlichen Yegetation.

Als Endstadium einer Sukzessionsfolge an diesem Standort konnte sich bei
ungestarten Verhaknissen ein warmeliebender Elchen-Klefern-Wald (u. a. mit
Stiel- und Traubeneiche, Kiefer, Birke, Spitzahom, WeiBdom, Schlehe,
Wildroze, Wacholder, Steinweichsel) entwickeln. Die Wahrschelnlichkel die-
ser Entwicklung Ist aufgrund des hohen Bestandes an Robinie, ruderalen Ar-
ten und dem hohen Grad an Vorbelastungen allerdings erst nach einem l&n-
geren Zeitraum zu erwarten.

» Schutzgebiete und gem. BbgNatSchG geschiitzie Bereiche im Plangebiet

Im Bereich des Plangebiets sind keine Schutzgebiete gem. BbgNatSchG vor-
handen, gem. § 32 BbgMatSchiG geschiltzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden,

Die Naturnahe ist durch folgende Aspekte erheblich eingeschrankt:

= die Pflanzengesellschaften sind nach Auflassung der Mutzung stark
ruderalisiert,

— die Flache befindet sich im bebauten Stadtgebist,

— esliegt Baurecht fiir die Flachen vor,

- die ehemalige militdrische Nutzung hat erhebliche Anderungen insbeson-
dere im Bereich des Bodens und der Topegrafie verursacht und damit den

Ablauf naturnaher Entwicklungsprozesse erheblich und nachhaltig beein-
trachtigt.
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Der anthropogene Stdrungsgrad fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften ist
gegenwartig sehr hoch und beruht auf der militarischen VYomutzung und den
randlichen stark urban gepragten Mutzungen. Weiterhin besteht auf den Fla-
chen Baurecht fiir Wohngebiete und Stralfen.

» Potentiell natirliche Vegetation

Die Potentiell natirliche Vegetation ist nach aktuellen Unterlagen (HOFFMANN,
PoMMER: Potentiell natirliche Vegetation in Berlin und Brandenburg, Pots-
dam, 2005) ein Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald. Aufgrund der
erheblichen anthropogenen Veranderungen im Plangebiet und aufgrund der
im Verhéltnis zum MaBstab der PnV-Karte kleinrdumig anderen Bodenarten
wird eingeschatzt, dass sich diese potentiell natirliche Vegetation am Stand-
ort jedoch nicht entwickeln wird, daher resultieren die weiter oben dargestell-
ten Ausfihrungen zu anderen Pflanzengesellschaften.

= Baumbestand (aligemeine Beschreibung)

Auf der Flache hat sich in den letzten dahren ein stark durch Robinie geprig-
ter Baumbestand vom Geblischstadium bis zu ca. 30 Jahre alten Besténden
entwickelt, aufierdem sind vereinzelt starkere Baume In den waldartigen Fl3-
chen vorhanden (Eiche, Spitzehom, Pappel). Der Zustand der Gehdlze ist al-
ters- und standortbedingt unterschiedlich einzuseghatzen, generell jedoch gut
Préagender Einzelbaumbestand ist nicht verhanden. Gegendber den letzten
Erfassungen hat sich der Anteill an Gehdlzflachen erheblich vergréBert.

» Bedeutung im Verbundsystem

Das Plangebiet grenzt sidllich an ein Grilnverbundsystem, dass von Westen
ber waldartige Flachen, Landwirtschafts- und Obstbauflachen, Kleingarten
und Hausgarten mit Einzelhausbebauung in das Stadtgebiet hinein reicht. Die
Flache hat als stadtnaher Trittsteinbiotop eine hohe Bedeutung.

» Gesamtbewertung fir das Schutzgut Tiere und PHlanzen:

Bedingt durch die militarische Vornutzung und die danach folgende MNut-
zungsauflassung dominieren am Standort ruderal geprigte Arfen- und Le-
bensgemeinschaften, ehemals vorhandene hochwertige Artengruppen wurden
verdrangt.

Es Ist In den restlichen vorhandenen Gebiuden schitzenswerter Lebensraum
tiir Fledermause vorhanden.

Durch die Nutzungsawdlassung hat sich prégender, flchiger Baumbestand im
Plangeblet entwickelt.

= Prognose lber die Entwickiung des Umweiizustandes bei Nichtdurchiih-
rung der Planung

Bel Michtdurchtlhrung der Planung wird sich die Sukzession tber ruderale Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften weiter fortsetzen und in einem historisch lan-
gen Zeitraum das Klimaxstadium der Sukzession erreicht werden. Yorhande-
ne Flachenversiegelungen und erhebliche Eingriffe In das Schutzgut Boden
durch die militirische Vormutzung verzigem das Erreichen des
Klimaxstadiums weiter.

» Prognose lber die Eptwicklung des Umwelizustandes bel Durcfifdhrung der
Planung

Bel Umsetzung der Planung wird es folgende Entwicklungen fiir den Biotop-

und Artenschutz geben:

— Anderung der Gehiilzgesellschafien in standortgerechte und naturnahe
Arten- und Lebensgemeinschaften | Schlehen-Weildom-Geblsche (Pruno
spinosae-Crataegetumn Hueck 1931) bzw. der Eichen-Birkenwalder
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(CQuercetea robori-petraeae Br.-Bl. et Tx 1843)),

—  Wiederherstellung von gepflegten und stabilen, standorgerechten Gras-
und Stavdenfluren mit der Option der Entwicklung zu hochwertigen Le-
bensraumen fir die ehemals am Standort varhandenen Arten (Gras- und
Staudenfluren trockener bis frischer Standorte),

— Aufwertung der Baden durch Enisiegelung der bisher noch versiegelten
Bdden und Rekultivierung im Rahmen der Pilanzungen und damit Stand-
ortoptimierung fir die Entwicklung naturnaher, standortgerechter Arten-
urd Lebensgemeinschafien.

Gem. den Angaben in der Verdffentichung Verdffentllchung Naturschutzfach-
liche Bewertungsmethoden wvon Freilandphotovolizikanlagen” BiN-Skripten
247, Bonn 20089 kann mit der Zunahme von atfraktiven Lebensraum fir ge-
schiitzte und streng geschiitzte Arten- und Lebensgemeinschaften gerechnet
werden.

Bel Umsetzung der Planung verbessert sich der Zustand fiir den Biotop- und
Artenschutz sowohl gegeniber dem Ausgangszustand als auch gegeniiber
dem geltenden Baurecht. Lediglich Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand
sind gem. Baumschutzverordnung zu kompensieren.

» Angaben zu Verbolsiatbestdnden des § 44 BNat5chG

Die Erheblichkeit eirer Stérung liegt vor, wenn sioh durch die Strung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, insbesondere
wenn sich die Stérung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsiihigkeit
oder den Fortpflanzungseriolg der lokalen Population nachteilig auswirkt

Aufgrund der reduzierten Wertigkeit der Flachen fiir den Biotop- und Arten-
schutz und aufgrund des bereits geltenden Baurechts kann gegenwartig nur
fiir die Fledermause von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
ausgegangen werden, wenn die Quartiere verloren gehen wirden. Fir alle
anderen Arten und Artengruppen, insbesondere fiir ehemals am Standort vor-
kommende geschiltzte und streng geschiitzte Arten, verbessern sich die
Standortbedingungen mit Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Die Verbotstatbestande werden wie folgt bericlksichtigt:

—  Strungs- und Tatungsverbot fir Tiere gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
durch Berlcksichtigung der gesetzlichen Regelungen zum Schutz ven
Mist-, Brut- und Lebensstatten, baubegleitende Kontrolle auf Hohlenbau-
me,

— Stdrungsverbot wahrend bestimmter Zeiten flir Tiere gem. § 44 (1) Nr. 2
BhatSchG durch Berlicksichtigung der gesetzlichen Regelungen zum
Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten,

— Beschadigungsverbot von Lebensstdtten bzw. Standorten geschiitzter Ar-
ten fir Tiere und Pilanzen gem. § 44 (1) Nr. 3 und 4 BMatSchG durch Er-
haltung bzw. Ausbau der Fledermausquartiere Im Plangebiet.

Die Storungen und/oder Beschadigungen kénnen wie folgt abgewendet wer-
den:

= zeitliche Steverung der BaumalBnahmen,

— baubegleitende Kontrolle von Hohlenb&umen,

— Erhaltung und Aufwertung der Fledermausquartiere durch Freihaltung der
Einflugbereighe und Sicherung der Zugdnge.

Ein Erdordernis zur Erellung von Ausnahmen oder Befrelungen besteht aus
gegenwartiger Sicht niaht.
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» Vermeidung, Vemingerung und Ausgleich nachielliger Auswirkungen

Flir das Bchutzgut Tiere und Pflanzen wirken sich folgende MaBnahmen posi-

tiv aus:

— \erzicht aut Baustellenflichen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fir
Matur und Landschaft

— Flachensparende Lagerung von Beden und Baustoffen

— Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten

— Sicherung der Umgebung vor Befahrungen, Befretungen und Ablagerun-
gen

— Sghutz von Bdumen, einschliellich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baubetrieb

= Verzicht auf ndchtliche BaumaBnahmen in Lebensrdumen nachtaktiver
Tierarten

— Vermeidung von Lichtermnissionen

= Baumpflanzungen

— Anlage von natumahen flachigen Gehdlzpflanzungen standorigerechter

Pflanzengesellschaften
Anlage und regelmaRige Pflege von naturnahen Gras- und Staudenfiuren

§.3.3.6. Schutzgut Landschaftshild

» Bestandsbeschreibung

Das Ors- und Landschafisblid des Anderungsgebietes ist durch die erhebli-
chen Anderungen der Topografie durch militdrische Erdbauwerke und die
ruderal gepragte Vegetationsdecke negativ gepragt. Weiterhin wirkt die
Sicherheitsum ziunung Im Landschaftshild stdrend.

Das Plangebiet kann aus dem angrenzenden Wohngebiet und aus den an-
grenzenden Erholungsflachen (Kleingarensparten) eingesehen werden.

= Prognose lber die Entwickiung des Umweiizustandes bei Nichtdurchiih-
rung der Planung

Das Anderungsgebiet bleibt als vegetationsgeprégte Fliche mit Dominanz
ruderaler Arten im Ortsbild erhatten bzw. als Wohngebiet gem. geltendem
Baurecht entwickelt.

» Prognose Uber die Emtwicklung des Umwelizustandes bej Durchithrung der
Planung

Bel Durchiithrung der Planung bleibt das Orts- und Landschaitsbild nahezu
unveréindert erhalten, die Umgriinung des Standortes wird als Sicht- und
Blendschutz verdichtet und die Vegetationszusammensetzung wird sich In
Richtung naturnaher Pflanzengesellschaften veréndern, sich also besser In

das Landschaftsbild einfligen.
Auch dle notwendige Umzaunung wird durch die randliche Begrinung gut

kompensiert.

Es kinnen keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen fiir das Orts- und
Landschaftsbild abgeleitet werden.

» Vermeidung, Veringenung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fiir das Schutzgut Crts- und Landschaftsbild wirken sich folgende MaRnah-
men positiv aus:

— Baumpflanzungen,

— Gehdlzpflanzungen,

Anlage von sonstigen Vegetationsfldchen
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5.3.3.7. Schutzgut Mensch

« Bestandsbeschreibung

Der Bergich des Plangebietes hat fir die Bevolkerung und die Gesundheit des
Menschen gegenwartig folgende Bedeutung:

Waohnen:

— fiir die Flache des Anderungsgebietes besteht gegenwdrig Baurecht fiir
Wohngebiete, aufgrund der Bevolkerungsentwicklung in Frankfurt {Oder}
besteht daflr jedoch an diesem Standort kein dringender Bedarf mehr,

Freizeit/Erholung:

— mit Festsetzung der offentlichen Grinflachen stehen im Plangebiet auch
Erholungsflachen und ein Spielplatzbereich flr die angrenzende Wohnbe-

bauung zur Verfligung.

Eine land- und forstwirtschaftliche Produktion oder die Nutzung von Rohstoff-
ressourcen (einschlieflich Grundwasser) Ist im Plangebiet derzeit nicht vor-
hande,

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind folgende anthropogene Nutzungen
vorhanden:

—  Wohnen,

= Arbeitsstatten — Verwaltungs- und Behdrdenzentrum (Zoll, Pelizei, Grenz-
schutz],

— Freizeit'Erholung {Kleingarten, Grinflachen, Spielbereiche...),
~ land- und forstwirtschaftliche Produktion westlich des Standortes,

Gegenwartig sind (bliche Innerstadtische Immissionen am Standort wirksam,
die durch das |landesweite Metz mit kontrolliert werden.

Aufgrund des hohen Anteils an Baumbestand hat die Fldche zumindest fiir die
angrenzenden Flachen eine Bedeutung fir die Luftreinhaliung.

»_Gesamibewerung fir den Menschen im Bestang:

Filir die Bevolkerung und die Gesundheit des Menschen hat das Gebiet bai
Beriicksichtigung der bisher geplanten baulichen Entwicklung eine durch-
schnittiche Bedeutung, wobei ein Bedarf an Wohnflichen an diesem Standort
gegenwirtig nicht besteht.

» Prognose (ber die Entwicklung das Umwelizustandes bei Michidurchfiih-
rung der Planung

Bel Mightdurghtihrung der Planung wird die Flache langere Zeit im gegenwar-
tigen Zustand verbleiben und ggf. als Wohngebiet gem. geltendem Baurecht
entwickell.

» Prognose dber die Entwicklung des Umwelizustandes bel Durchfifirung der
Pianung

Bel Durchfihrung der Planung wird die Flache fiir die umweltschonende Er-
zeugung von Elektrizitdt aus regenerativen Energiequellen, hier der Sonnen-
energie, unter Heduzierung des CO--Ausstofes gem. den gesamtgesell-
schaftlichen Zielen genutzt. Die Flache steht fiir die direkte Nutzung nicht zur
Verfligung, bekommt jedoch aufgrund des hohen Anteils an Gehdlzflachen el-
ne verbesserte Funkfion flr die Schutzgliter des MNaturhaushalts, was sich
auch auf den Menschen positiv auswirkt.
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Die Baustelle wird sich nur (ber ginen kurzen Zeitraum erstrecken und damit
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung ha-
ben.

Die technischen Anlagen werden von einer Sicht- und Blendschutzpflanzung
umgeben, die berwiegend bereits vorhanden (st und lokal erganzt wird. Auch
tiir die Arbeitsstatten wird die Sichtschutzpilanzung hergestellt, aus diesem
Grund sind sufgrund der Hohe der genwzten Gebiude an der stdlichen
Plangeblietsgrenze Sichtschutzpfianzungen mit Hohen Gber 25 m notwendig.

Durch die Abstandsregelungen sind elekiromagnetische Immissionen ent-
sprechend den geltenden Grenzwerten vermeidbar, weltere Angaben zum
Schutz vor elektromagnetischen Immissionen und zum Blendschutz sind dem
beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Weitere erhebliche und nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

« Vermaidung, Verminderung und Ausglieich nachteliger Auswirkungan

Fir den Menschen wirken sich folgende MaBnahmen positiv aus:
— Einsatz larmgedampfter Maschinen

— Verzicht auf ndchtliche BaumalBnahmen

— Vorkehrungen zur Staubminderung

— Larmschutzeinrichtungen

— Renaturierung von Baustellenflachen

= Vermeidung von Lichtermissionen

— Baumpflanzungen
Anlage von naturnahen fldchigen Gehdlzpflanzungen, insbesondere mit Sicht-
und Blendschutzfunktion

5.3.3.8. Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter
Bodendenkmale und sonstige Investiionen mit Wert sind im Plangebiet nicht
bekannt.

5.3.3.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

» Bestandsbeschreibung

Beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern entstanden
insbesondere durch die militarische Mutzung und die folgende Auflassung der
Flache (StGrung der Bodenbildung. In Folge Veranderungen der Arten- und
Lebensgemeinschaiten).

» Prognose Uber die Emtwicklung des Umwelizustandes bel MNichtdurchfiif-
rung der Planung

Bel Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Wechselwirkungen unverdn-
dert erhalten, solange die gegenwartige Mutzung aufrechterhalten wird.

» Prognose lber die Eptwicklung des Umwelizustandes bel Durcfifdhrung der
Planung

Durch die Mutzung der Flache als Gras- und Staudenfluren trockener bis fri-
scher Standorte mit einer PV-Freiflachenanlage und die Anlage der
Gehblzpflanzungen ist mit einer Verringerung sttrender Wechselwirkungen zu
rechnen.
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» Vermeidung, Vemingerung und Ausgleich nachielliger Auswirkungen

Die Deregulierung des Gelandes und die Veranderung der Bodennutzung zu
Gras- und Staudenfluren trockensr bis  frischer Standorte und
Gehtlzoflanzungen lassen eine Verringerung bestehender stirender Wieoh-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern erwarten.

5.3.4. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Bewaltigung der na-
turschutzrechtlichen Eingrifisregelung

Machfolgend werden nach kenkreter Ermittiung der Umweltasswirkungen die
Malnahmen dargestellt, die geplant sind. um erhebliche negative Umwaelt-
auswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Plans oder Programms zu ver-
hindern, zu verringem und soweit wie miglich auszugleichen baw. zu kom-
pensieren.

5.3.4.1. Zusammeniassung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen werden gegeniiber dem geltenden Baurecht ermit-
telt.

Bezogen auf die baurechtliche Situation — Anlage von Wohngebieten und

Strafien, Grunflachen und technischen Anlagen, kinnen mit dem geplanten

Vorhaben keine erheblich nachteillgen BeelntrAchtigungen der Leistungsfi-

higkeit des Maturhaushalls festgestellt werden, well sich

-~ die tatsachliche Versiegelung verringert (bis max. 10 % der Flache werden
versiegelt),

— det Anteil an naturnahen Gehdlzfldchen, Gras- und Staudenfluren erheb-
lich erhiéht. was einer Aufwertung auch gegeniiber der miltarischen Vor-
nutzung entspricht,

— das Gelande durch Deregulierung ann&hernd den urspriinglichen Verlauf
bekommt und dadurch landschaftstypischer wird.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die nach Realisierung der Planung zu
erwarten sind, bilden:

— Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand

Stérungen im Landschaftsbild durch die PV-Freiflachenanlagen.

5.3.4.2. Ermittlung der Umweltauswirkungen anhand van Vergleichswerten und verbale
Einschitzungen

Machfolgend wird die Meuversiegelung im Plangebiet anhand einer Ver-
gleichsflache durch Bewertung des Ausgangszustandes und des geplanien
Zustandes ermittelt

Tabelie: Emittiung der Neuversiegelung durch Vergleich Bestand und Pla-
nung* (siehe Seite 37)

Biotopcode | Bezeichnung Flache Faktor Ver-
gleichsil
gche
Bestand gem. geltendem Baurecht
BLM Laubgeblische frischer Standorte 4.432 m* 1 4.432 m*
RSBXOC | sonstige zwel und mehrjghrige ruderale 3.838 m? 0.8 3.071 m#
Staudenfluren | weitgehend  chne
Gehblzbewuchs (Gehilzdeckung < 10%:)
OSW3 | Wohngebiet mit GRZ 0,3 32012 me 0.6 18.207 m*
OsW4 | Wohngebiet mit GRZ 0,4 22 615 m* 0.5 11.308 m*
ovE Stralien 14878 m* o 0m?
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PSO gartnerisch gestaltete Freiflichen, 29,649 m? 0.9 26.684 m?
Ziergeholzfldchen, Baumbestandstlachen,
Rasenflachen
ByVE Weg- oder Stralenrand mit Krautschicht 1.883 m? 0.7 1.318 m?
OTR RAegenriickhaltebecken. technischer Ausbau 1.311 m? 0,8 1.049 m*
SPE Laubgeblische frischer Standorte mit Stau- B.458 m? 1 B.458 m?
densadim
118.077 m? 75.527T m*®
Planung
EBLM Erhaltung: Laubgebiische frischer Standore 3.878 m* 1 3.878 m*
EPSO | gértnerisch gestaltete Freifldchen, 16251 m2| 038 14.626 m?
Zierpeholztiachen, Baumbestandsfiachen,
Rasenflachen
G1 MNeuanlage: Staudenfluren (Saume) frischer, 890 m® 1 880 m*
nahrstoffreicher Standorte
G2 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 1977 m? 1 1.977 m*
te, flache Gehdlze bis ca. 6 m Hihe
G3 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 4444 m? 1 4.444 m?
te, Gehilze bis ca. 12 m Hohe
G4 Meuanlage: Laubgebiische frischer Standor- 9.138 m? 1 9138 m?
te, mit Baumen Uberschirmt, bis ca. 25 m
Hihe
G5 Meuanlage: Baumgruppe mit Strauchschichi 5939 m? 1 5835 m?
NEBL M Neuanlage: L aubgebiische frischer Standorie 1.645 m? 1 1.645 m*
NOSME | Neubau: Mischgebiet (GRZ 0.6) 3.761 m? 0.4 1.504 m#
NOSS5 | Neubaw: Sondergeblet (GRZ 0,5) PV- 69.348 m* 09 62.413 m?
Anlagen
NOVS StraBen 8BB m* 0] 0o m#
NOVSS | StraBen oder befahrbare Wege, verfestigter, 782 m* 03 229 me
verbauter Schotter- oder Kiesbelag
MPSP Meuanlage: private Grinfliche 1655m#| 09 140 m#
' 119.076 n¥ 106.823
m2
Differenz der Vergleichsfldchen 31.296 m*

Erlditerungen zur Tabelle: _

Der Faktar gitt je Bloloptyp elnen Vergleichswen |{ir das Schutzgul Boden an, der am
Standort mil dar Flachennutzung erreichl wird. Die Faktoren kinnen maximal den Warl
1 arraichen (volle Leistungstanigkeit des Schulzgules Boden) und minimal den Wert 0
(keine Leistungstahigkeil des Schulzjutes Boden = Vallarsiegalung), Zwischanwerla
zeigen aingn unlerschiediichen Grad von Einschrnkungen Hir die Leistunos!Shigkeit
des Schutzgutes Boden an.

Dig Vergleichsfidche, die eine theorelische Flache mit voller Funktion darstallt, redu-
zlert sich damit entspraechand dar Nutzungsintensitil der Flache.

Durch Differenzhildung kann dann aws dem Vomerl der Rache (Bestand) und dem
geplanten Werl (Planung) der Anteil der Neuversiegelung ermitlell werdan.

Diesa Diffarenz wird [{ir die Bemessung der notwendigen Kompensalionsmalnahmen
zu Grunde gelegl und stelll den theoretizchan Antal Vollversiegelung dar, ledversiegel-
be bzw. sonst in der Leislungstihighel! beeintrachtigte Flgchen sind hiermil anteilig zum
ermilteiten Anteil baricksichtigt

Aus der Zusammenstellung ist erkennbar, dass nach Realisierung des Vorha-
bens im Vergleich zum geltenden Baurecht die migliche Neuversiegelung um
ca. 31.300 m reduziert wird und damit erhebliche und nachhaltige Beeintrdch-
tigungen vermieden werden kénnen.

Weiterhin wird zuséatzlicher Lebensraum fiir den spezielen Artenschutz durch
die Entwicklung und Pflege der Gras- und Staudenfluren und die Neuanlage
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der Gehilztlachen als naturnahe Piflanzengemeinschaften unterschiedlicher
Wuchshoéhen und damit vielfaltiger Lebensrdaume geschatien.

Durch die Schutzpflanzungen bzw. die auBerhalb des Plangebiets vorhande-
nen randlichen Pflanzungen werden Sichtbezlehungen auf die Sondergebiets-
flache vermieden, so dass fiir das Landschaftsblld und die Bevolkerung keine
Auswirkungen zu erwarten sind. Die Flache |st seit Beginn der Mutzung als mi-
litérische Liegenschaft nicht betrethar, so dass die Erhaltung der Umzdunung
hier nicht als Beeintréchtigung zu werten st

Bezogen auf den geschiitzten Baumbestand, der sich nach der urspringli-
chen Bewertung weiter entwickelt hat, ergeben sich Beeintrachtigungen, die
lber die Flache ermittelt warden:

Ermittlung der Eingritfe in Gehdlzildchenzuwachs (Bestand Februar 201 1) ge-
geniiber der urspriinglichen Bewertung (Grundlage ist die Aussage aus dem
Umweltministerium, nach der Baumbestand, wenn er var mehr als 7 Jahren
bewertet wurde, neu zu bewerten ist).

Tabelle: Ermittiung Eingriffsfidchen mit geschitztem Baumbesiand

Stand: 0F10,.2011

geplant vorhanden Flache Teilflachen
NOSS5 BEG25 im*
NOSS5 BEG30 1971 m?
NOSS5 BEG40 1.003 m*
NOSS5 BEGS0 957 m*
NOSS5 BEGE0 8561 m*
NOSS5 BEG70 207 m*
NOSS5 BEGS 3133 m*
15.832 m?
Gi BEGE0 240 m*
Gi BEG70 8 m*
Gi BEGS 18 267 m*
G2 BEG12 im*
G2 BEG&0 501 m?
G2 BEG70 56 m?
G2 BEGS 26 584 m*
G3 BEG12 145 m*
G3 BEG25 Him?
G3 BEG30 28 m?
G3 BEG40 37 m?
G3 BEGE0 1.020 m*
G3 BEG70 124 m*
G3 BEGS 166 m* 1.862 ¥
G4 BEG12 861 m*
G4 BEG30 55 m?
G4 BEGE0 3534 m*
G4 BEGS 491 m* 4.741 ni?
7454 m*
keine Eingrifiswirkung
G5 BEG12 1.148 m*
G5 BEG25 im*
G5 BEG60 1453 m*
G5 BEG70 57
2.659 m?

NOSS5 - Flachen mit PV-Frafiachananiagen

G171 bis G5 - Grinflachen mit Bazaichnung fir Hdhenbegrenzungen gem. Bebauungsplan
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BEG mir Zahlen - Baumgruppan, dia Zahlen zeigan die bishar emechien Stammdorchmessar
das vorhandenan Baumbasiandes an

Dargestellt sind auch die Flachen chne Eingriffswirkung, da hier keine Hihen-
beschrankungen vorhanden sind und damit der Baumbestand erhalten blei-
ben kann.

Daraus kann dann der Verlust an Baumen ermittelt werden:
Tabelle: Eingriffsbewertung und Ableitung der Baumpflanzungen® (siehe Seite

37)

Beschreibung Flache | Verlust- | zu komp. | Baum- | kemp. An-
Faktor Fléche flache zahl

Eingriffe in Baumbestandsta- | 15.832 ni® 1 15832 m* 30 537 73 5tk
chen durch PV-Anlagen
Eingriffe In Baumbestandsfld-
chen durch Meuanlage wven
Grinflachen mit unterschiedlich
zulssigen Wuehshishen
- Gras- und Staudenfluren 267 m? 1 267 m# 30 8,90 Stk
- Behblze bis6 m 584 m? 0.8 487 m? 30 15,57 Stk
- Behblze his12 m 1.862 m* 06 1117 m? bcli] 37.24 Stk
- Gehblze bis max. 25 m 4741 m? 0,15 71m? 30 23,71 Stk
Bedarf an Kompensatiohsptlan- 18.325 m? 613,15 5tk
zungen
Bedarf an Kompensationspilan- 613 Stk
zungen aus zusdtzlichen Ein-
grifien in den Baumbestand
enfallende Baumptlanzungen im a3 Stk
Plangebiet aus altem Be-
baulngsplan
Differenz Neuverslegelung aus 31.296 m* 50 - 626 Stk
dem alten Bebauungsplan
offene Kompensationspflanzungen auBerhalb des Plangebiets 80 Stk

Erlauterungan zur Tabealla:

In der Tabells _Emmittiung Neuversiegalung® wurda der giitige Stand der Satzung mil
der Planung verschnitten und gem&l dem bisher Oblichen Bewertungsvedatran die
MNeuversiegelung (ber Verglelchsl&chen ermitlell, Damit werdan alle Fachenverinde-
rungen wia 2. B. die Zunahma dar Griinllachan im Plangsbist mit erfasst und bewertat,

In der Tabelle mit Darstallung der Eingriftstiachen in geschiilzten Baumbestand wird
dar Puwachs des Baumbestandes Nachig ermillell, erfass! wurden alle FEchen mil
Baumbestand elwa Im Kronentraufbergich (GPS-Erfassung und Ausweriung aktualies
Lufthild), reine Strauchfidchen und Beumbestandsiachen mit Autlwuchs von Biumen
(S0 kleinar 10 em) wurden nicht arfasst, Die Flachen wurden dann mit dan PY-
Flachen und dan Gronliachen mit Hohenbeschrankungen verschnitten,

In der Tabelle Eingriflsbewertung und Ableitung der Baumpllanzungen werdan die Ein-
grilfe dann zusammenlassend bewarlal. Dabel wurdan Hir Baume im Bestand ca. 30
m® Grurdflache grob geschatzt, um ene annghernd realistischa Baumanzahl 2u ermit-
teln, Fir dia Kompensation wird von einem Ergatz im Verbilnis 1 : 1 ausgagangen,
was zum elnen durch den unlerschiedlichen Zustand, unteschiedliche Stammumfings
urid das im Bastand gerngere Kronemvolumen begrindbar kst

Die so amittelte Anzahl an zu ersetzenden Baumen bildel zusammean mit den gem.
geltendem Planungsrecht nun nicht mehr im Plangebiet 2u pllanzenden Bauman (93
Stk. gem. gliltiger Sateung an Strafen) die Grundlags fir dis Ermittlung der Ersatz-
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plarzung. Von dieser Grundlage wird dann die pesitive Bilanz sus der gerngeren
Meuversiegalung mit dem gam. HVE dblichen MaB von 50 m* j& Baum varrechnel, 25
verbleibl eine Differenz von 80 noch zu pllanzenden Baumen aullerhalb des Plangs-
biets, da ja innerhalb des Plangablets die Grinflichen durch den Verlustfaklor bereits
berlicksichtigt sind. Der Vearlustfaktor slellt etwa den Verlusl an Griinmasse dar, der
durch dig Hbhenbeschrénkungen alintritl, dar Faklor wurde gegen das Krongnvolumen
susgewachsener Baume ermittall und gerurdel,

‘Erganzung nach Einordnung einer Yerkeh he besonderer Zweckbestim-
m

Mach Ferfigstellung der Bilanzigrung und Bemessung der MaBnahmen fir den Um-
waltbaricht am 30. Marz 2011 wurde in der Stadiverordnetanvarsammlung vam 05, Mai
2011 entschiedsn, dass an Stelle eines Schotlerrasenweges ain |ailweise befestigter
Geah- und Radweg mit Havarezufahrl [ dig Feuerwshr mil einer Gesam lbreite voan 5
m zwischen der Bebauung Romerhlgal und dear Kopemikusstrale geplant warden soll,

Der geplante Quarschnitt das Weges mit Ausweichstellen, Pliasterlliche und Schotler-
rasen als Havariezufahrl st im Punki 5.2.4. der Begrindung des Bebauungsplans dar-
gestelll.

Gegeniibar der vorhandenen Eingritfssiluation ergeben sich damit lalgende Andsrun-
gen:

Tabele: Ermiftiung der Neuversiegelung durch Vargleich alter und newar Planings-
stand

Stand: 0F10,.2011

Biolop- Bezelchnung Fitiche | Faklor | Verglelchs-
code Hache:
Bestand
Gd Meuanlage: Laubpebiische Inscher T me 1 Tme
Standarta, mil Baumean Oberschinmi,
bis ca. 25 m Hdha
G5 Mauaniage: Baumigruppe mil 183 m# 1 183.m2
Strauchschicht
NOSME Meubau: Mischgebial (GRZ 0.6) 184 m* 0.4 74 m?
NOVSS Strafen oder belahrbare Wega, wer- | 553 m® 0.3 166 m®
festigter, verbauler Schobtter- odar
Kiesbalag _
9Z7 m* 430 m?
Planung
MNOVWT balahrbare Wege, Pllastarlchan 565 m= 0 0me
NOVES Strafan oder belahrbare Wege, ver- 190 m= 043 57 me
lestiglar, verbauter Schotter- oder
Kiesbalan
MNPV Weg- oder StraBanrand mil Kraut- | 172 m@ 0.7 120 m2
schichl
9Z7 m* 177 m?
Differenz der Verglachslichen -252 m?

5.3.4.3. Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafinahmen

Wichtige Vermeidungs-. Minderungs- und Schutzmalinahmen sind:
Deregulierung des Geldndes, das durch militdrische Erdbauwerke stark

verandert wurde

Entwicklung von stando tgerechien Gras- und Staudeniiuren frischer bis

trockener Standorte. ggi. durch entsprechende Initialansaat, auf Flachen
des Sondergebietes und auf Teilflachen der Grinflachen mit speziflschen

Festsetzungen (G1)

Anlage von in der Hihe differenzierten Gehdlzpflanzungen im Bereich der

Griinflachen (G2 bis G4}

Bauzeitensteuerung zugunsten von Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten
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— baubegleitende Kontrolle von Hohlenbaumen vor Fallung der Baume
= ermeidung ven Lichtemissionen

—  Sicherung und sachgerechte Lagerung von Oberboden

—  Trennung von Ober- und Unterboden

— alle MaBnahmen zur Sicherung der Naturveriraglichkeit von PV-
Freifldchenanlagen (geringe Versiegelung, maximal 50 % Uberstellung der
Flache mit PV-Modulen, Sicherung einer grofiflachigen Versickerung des
Miederschlagswassers)

— Schutz von Baumen, einschlieBlich der Wurzelbereiche, vor Beschadigun-
gen durch den Baubetrieb

— Baumpflanzungen insbesondere in den Sicht- und
Blendschutzpflanzungen

— Einsatz larmgeddampfter Maschinen

Verzicht auf nachtliche BaumalBnahmen
‘Uurkehrungen zur Staubmindarung

6.3.4.4 Kompensalionsmalnahmen

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden lediglich verbleibende Eingriffe In
das Landschaftsbild und den geschiitzten Baumbestand festgestelt. Aufgrund
der geringen Vorwerte

Als Kompensationsmalnahmen werden daher notwendig:

— die Pflanzung von B0 Stk. Biumen auBerhalb des Plangebiets im sonsti-
gen Stadtgebiet ven Frankfurt (Oder}, Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zur Kompensation von Eingriffen in fia-
chigen Gehdlzbestand mit geschitzten Baumen,

— die Erhaltung und partielle Neuanlage einer dichten Sicht- und
Blendschutzpflanzung mit Baumen und Strauchemn, wobel die Baume eine
Hihe von 25 m erreichen sollen, zum Schutz der umliegenden Erholungs-
flachen und Wohn- und Arbeitsstatten, vorhandener Baum- und Strauch-
bestand soll weitgehend erhalten bleiben, auch wenn hier die Robinie
nicht als Element der naturnahen Pflanzengesellschaften vorhanden ist.

Die KompensafionsmalBnahmen sind geeignet. die erheblich nachieiligen
Umweltauswirkungen vellstandig zu kempensieren.

Bei der Ermittlung wurden die notwendigen KompensationsmaBnahmen aus
dem geltenden Baurecht (bernommen (Grofe und Art der Griinflachen, An-
zahl von Baumen mit Kompensationswirkung, die Im Plangebiet nicht mehr
gepflanzt werden kénnen). Ehemalige Flachen mit Festsetzungen fir Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden als Griin-
flachenfestsetzungen mit spezifischen Festsetzungen gleichwertig ersetzt

5.3.5. Anderweitige Planungsmbglichkeiten

Aufgrund der Bevilkerungsentwicklung und der Erferdernisse einer geordne-
ten Stadtentwicklung in Folge des Stadtumbaus sollen bereits besser er-
schlossene Flachen vorrangig fiir den Wohnungsbau genutzt werden.

Die Anderungsfidche fiir die Einordnung von PV-Freiflachenanlagen stellt als
militarische Konversionsflache und auch auf Grund ihrer Lage eine gute Mog-
lichkeit zur Mutzung dieser ansensten brach getfallensn Flache dar.

Aufgrund der Spezifik der Flachennutzung wirden damil standorttypische Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften entwickelt werden kénmen, wie sie sich kurz
nach Auflassung der militarischen Mutzung entwickell haben, gleichzeitig
konnte hier gem. der gesellschaftichen Zielstellung ressourcenschonend
Strom aus regenerativen Energien erzeugt und der CO.-Ausstoll gemindert
werden.
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Die Anlage von PV-Freiflachenanlagen soll gem. EEG vorrangig auf vorbelas-
teten und anderweitig schlecht nutzbaren Flachen, z. B. miltdrischen Konver-
sionsstandorten. entwickelt werden, auBRerdem wiirden fiir andere Mutzungen
hohe ErschlieGungskosten entstehen.

Damit gibt es keinen Bedarf nach Standortalternativen zu suchen oder alter-
native Mutzungskonzepte fir den Standorl zu entwickeln. Insgesami erfahrt
der Standort eine Aufwertung gegeniber dem gegenwartigen Zustand.

5.3.6. Zusatzliche Angaben
5.3.6.1 Technische Veriahren bei der Umweltpriifung

Es wird auf fehlende drtliche Messungen/Erhebungen und Einstellung der Da-
ten in Berechnungsmodelle hingewiesen (insbesondere betreffs Boden, Was-
serhaushalt, Standortklima, Tiere und Pflanzen, Luftgualitat, LArm, sonstige
Emissionen). Deren genaue Erhebung wirde zu einem unzumutbar hohen
Aufwand fiihren und die Ergebnisse wirden mit von den verwendeten Erfah-
rungswerten mit hoher Wahrscheinlichkeit nur in geringem MaRe abweichen.
Datengrundlage bildeten zum einen die Daten aus den vorhandensn Bs-
bauungs- und Griinordnungsplnen sowie eine erganzende Standortbege-
hung aus FebruarMarz 2011 zur Feststellung der Gehdlzflachen (GPS-
Erfassung mit Submeter-Genauigkeit) und welterhin allgemein verfligbare In-
formationen wie:

— Geologische Karte 1 : 25.000 (LANDESAMT FOR BERGEAL, GEOLOGIE UND
AOHSTOFFE )

— Hydrogeclogische Karte 1 : 50.000 (LANDESAMT FUR BERGEAL, GEOLOGIE
UND ROHSTOFFE)

= Luftbilder,

= Erahrungswerte,

aus denen hinreichend genau die zu erwartenden erheblichen Umweltauswir

kungen auf der Basis des allgemeinen Kenntnisstandes bestimmt werden

kénnen.

Weiterhin wird das Vorhaben unter Einhaltung von Kriterien errichtet; die in

Abstimmung mit Matursehutzverbénden erarbeitet wurden. Umwelauswirkun-

gen kdnnen damit am Standort vermieden bzw. kompensiert werden.

5.3.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Mach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tiberwachen (§
4c BauGB). Ziel dieser Uberwachung ist die frilhzeitige Ermittlung Insbeson-
dere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Emgrefen won
Abhifermal nahmen.

Fiir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engma-
schig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kdnnen im
Rahmen des Manitoring von der Gemelnde fiir die Uberwachung genutzt wer-
den. Die Fachbehtrden sind dabel nach § 4 (3) BauGB vemflichtet, die Ge-
meinde (bzw. das fir Bauleitplanung zustandige Amt) Gber ihnen vorliegende
Informationen (ber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bebauungs-planes
zu unterrichten,

Monitoringkonzept

- ftirdle erheblichen Umweltauswirkungen:
Mach der Frognose des Umweltberichies sind keine erheblichen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten.

- tir die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen:
In den durchgetiihrten Entwicklungsprognosen sind keine Unsicherheiten
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enthalten. Aus diesem Grund kidnnen deshalb auch  keine
MonitoringmaBnahmen abgeleitet werden.

Sonstige nachteilige unvorhergesehen Umweltauswirkungen, die maglicher
Weise erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt werden und die
deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der Abwagung sein konn-
ten, kinnen nicht systematisch und flachendeckend permanent (Gberwacht
und erfassl werden. Die Stadt Frankfurt (Oder) ist in diesem Zusammenhang
auf informationen der Fachbehorden bzw. der Blirger (iber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

- fir die KompensaticnsmalBnahmen:
Die Umsetzung der KompensationsmalBnahmen ist fir die Bewertung der

Erheblichkettsschwelle von Umweltauswirkungen &uBerst wichtig. Bei einer
Unterlassung der Durchfiihrung der KompensationsmafBnahmen liegen erheb-
liche Umweltauswirkungen vor. Um dies zu vermeiden isl eine Umselzung der
Kompensationsmafnahmen sicher zu stellen. Die Kompensationsmalinah-
men aus der inanspruchnahme ven Flachen werden wie folgt (berwacht bzw.
sicher gestell:

- die Baumpflanzungen werden auf der Ebene der Bauleitplanung genau
dimensioniert und auf der Ebene der Baugenehmigung umgesetzt, durch
die Beteiligung der Unteren Naturschutzbehtrde und der Unteren Was-
serbehdrde im Baugenehmigungsverfahren und die Verankerung der
landschaftspllegerischen MaBnahmen als Auflage in der Baugenehmigung
ist die Durchfithrung und Uberwachung dieser MaBnahmen gesichert,

— die PflanzmaBnahmen im Bereich der privaten Griintlachen kinnen eben-
falls (iber das Baugenehmigungsverfahren kontrolliert und damit gesichert
werden,

die Pflegemafnahmen sind nur fir die Betrelbung der Anlage von entschel-

dender Bedeutung (Vermeidung einer Beschattung), nicht fir die Arten- und

Lebensgemeinschaften, eine Auflassung der Flachen sich dann naturnah

entwickelnden Flachen wiirde sich nicht erheblich nachtellig aut die Leistungs-

fahigkeit des Naturhaushalts auswirken.

5.3.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

5.3.7.1 allgemeine Beschrelbung der Bestandssituation und der daraus folgen-
den Umweltauswirkungen

Fiir das Anderungsgebiet liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, der die
Entwicklung eines Wohngebletes vorsieht. Mit dem Bebauungsplan liegt auch
eine Eingrifferegelung vor.

Als Bewertungsgrundlage fiir die Eingriffe, die aus der Anderung resultieren,
wird daher der Stand der Satzung herangezogen.

Erganzend Ist jedoch der Bestand an geschitzten Baumen, die sich nach Er-
fassung aus dem letzien Bebauungsplan entwickell haben, zu erfassen, da
dieser Bestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Frankfurt (Oder) zu be-
werlen Ist. Der Baumbestand wurde flachig erfasst und mit elner durchschnitt-
lichen Anzahl Biume berechnet Die unterschiedlichen Stammumfange wur-
dendabel durch einen Faktor von 1: 1 beriicksichtigt, so dass ggf. BEume mit
groferen Umidngen durch Baume mit geringeren Umfangen ausgeglichen
werden.

Tatsdchlich steltt sich die Flache immer nech als aufgelassene militdrische
Konversionsflache dar, auf der sich nun flachendeckend ruderale Arten- und
Lebenzgemeinschaften entwickelt haben. Die versiegelten Fléchen sind noch
weitgehend vorhanden, die baulichen Anlagen wurden liberwiegend bereits
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rickgebaut, Reste sind noch vorhanden. Weiterhin sind die aus umfangrai-
chen Erdbewegungen fiir militrische Stellungen vorhandenen Boschungen
und Senken immer noch im Plangebiet vorhanden.

in einer kleinen Bunkeranlage und einem nach Gebdudeabriss verbliebenen
Keller wurden Fledermausguariere festgestellt, die gem. BNatSchG zu schii-
zen sind.

Aufgrund des Ausgangszustandes und dem geltenden Baurscht sind alle
Schutzgliter bereits unterschiedlich stark beeintrdchtigt.

Mit der geplanten Anderung entsteht eine Photovoltaik-Freifiachenanlage, die
sich durch ca. 20°geneigte Modultische. die in Rei hen nach Siiden ausgerich-
tet werden, darstellt. Zwischen und unter den Medultischen werden sich Gras-
und Staudenfluren durch regelm&Bige Mahd entwickeln, Im Verlauf der Suk-
zesslon sind standortgerechte Lebensgemeinschaften zu erwarten. Die tal-
sachliche Bodenversiegelung ist durch Punkt- oder Streifenfundamente und
eine geringe Anzahl an technischen Bauwerken (direkte Uberstellung von ca.
240 m?) sehr gering, bel der Bewertung wurde von maximal 10%Ilger Versie-
gelung ausgegangen.

Handllch des Sondergebietes fir die PV-Freiflachenanlage werden private
Grinflachen entstehen, die aus einem gestufien Bestand an Gehdlzflachen
und Gras- und Staudenfluren aufgebaul werden sollen, der vorhandene Be-
stand soll dazu weitgehend erhalten und erganzt werden.

AuBerdem entsteht ein Mischgebiet, das im Wesentlichen die vorhandene
Mutzung sichert, so dass hier keine Auswirkungen zu erwarten sind, weiterhin
wird die affentliche Griinfliche aus dem bisherigen Planungsstand entspre-
chend bernommen und in der Geometrie der neuen Nutzung angepasst.

Im nordwestlichen Tell wird eine Flache arrondiert, die bisher nicht Bestandteil
des alten Bebauungsplans Ist. Es handelt sich hier um Flachen mit ruderalen
Gras- und Staudenfluren, fir die durch die Anlage der PV-Freiflachenanliage
keine Eingriffe ableitbar sind. Die randliche vorhandene Begrinung bleibt er-
halten.

Ausgangszustand der Schutzgiiter
Grad der Beelntréchtigung der Schutzgliter

Tabelle: Ubersicht tiber die Beeintrachtigung der Schutzgtiter

Schutzgut Lu_alsu.mﬁsli- Leistungsfahig- | Beeintrachtigung der Leistungsfd-
higkeit " im | keit nach Reali- | higkeit und Kompensationsbedar
Bestand sierung des
Vorhabens
Bevalkerung und gering mittel keine, geringe Aufweriung dumh gesel-
Gesundhet des sohafthch gownlite Enotgiesmougung aus m-
Menschen ganarativen Enawiaguelian
biologische Viel- gering mittel keine, geringe Aufweriung dureh nalurndha-
félt. Fauna und e und differenzieriere Biotopsirukturmen, gesl-
Flora charte Pliege dwch MNutrungsedomiemis
- Baumbestand hoch mittel Kompensationsbedarf nach Baum-
schulzerardnung (fl&chige Ermittlung)
Boden sehr gering mittel keine, Aufwenung durch Emihung des An-
teils von Flichen mil Cberboden und ainer
ungesidrian Vegetati onsdacke
Wasserhaushalt mittel hoch keine, Autwartung durch varbessene Putfar-
Fitier- und Transfomatorfurkbon des Bodens
und duch Emsiageldung von Flachen
Standortklima mitte| mittel keine
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Luftqualitat mittel mittel keine

Orts- und Land- gering mittel keine, gerngs Aufwertung durch Sicht- und

cchafttshild Blengschutepfianzung und dami Ergdnzung
eings landschaftstypischan Elamantos

Kultur- urnd | sehrgering sehr gering keine

Sachgiiter

Wechselwirkun- gering gering keine

gen

5.3.7.1 Gegenuberstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplan-

1) - dia Lestungstahighet dor Schutegliter wird in 5 Stufen werbal engeschiitz: sahr hoch - hoch
- mitted - gering - sahr gading

ter umweltralevanter MaBnahmen

Aufgrund des Bestandes im Plangebiet und des Umfeldes In Verbindung mit
den geplanten Begrinungs-, Entwicklungs- und Pllegemalnahmen wurden
durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage keine erheblich nachteiligen
Umwe tauswirkungen prognostiziert.

Die Prognosen basieren auf vorliegenden aktuellen Forschungsberichten des
Bundesamtes fir Maturschutz (BiN- Skripten 247, 2009) bzw. auf Erfahrungs-
werten.

Die ermittelten Umweltauswirkungen beziehen sich auf den Baumbestand und
das Landschaftsbild.

Der Baumbestand kann gem. Baumschutzverordnung durch Baumpflanzun-
gen inner- und auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden, aulierhalb
werden 80 Stk. Einzelbaumpflanzungen im sonstigen Stadtgebiet nitig.

Die Beeintrdchtigungen des Landschafisbildes kinnen durch eine randlich
des Sondergebistes eingeordnete Sicht- und Blendschutzpflanzung kompen-
siert werden.

Aus gegenwiriger Sicht kbnnen keine verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen prognostiziert werden.

6. Beteiligungen

Es handelt sich um die Teilanderung einer bestehenden Planung.

Es wurde Einvernehmen aller betroffenen Grundstickseigentimer zur beab-
sichfigten Nutzung erzielt. Dle Planungsabsicht wurde Im Stadtentwioklungs-
ausschuss der Stadl Frankfurt (Odery am 27.01.2010 vorgetragen und positiv
bewertet, Ein Aufstellungsbeschluss wurde aus diesem Grund nicht gefasst.
Der Entwurisbeschliuss wurde am 05.05.2011 von der Stadiverordnetenver-
sammlung der Stadt Frankfurt (Oder) gefasst.

6.1. Beteiligung der Offentlichkeit geman §3 Baugesetzbuch
Im Rahmen der frithzeitigen Blrgerbeteiligung fand am 28.03 2011 eine Blr-
gerversammlung statt.
Die Planung lag vom 09.06.2011 bis einschlieflich 11.07.2011 dffentlich aus.
6.2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ff. Belange ge-

méh §4 Baugesetzbuch

Den Behiirden und scnstigen Trdger offentlicher Belange wurde Gelegenheit
zur frihzeitigen Stellungnahme, sowie zur Stellungnahme zum Planentwurt
gegeben.
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2 Andery ng des Babauungsplanes BP 04006 Wiehnungsbaust andort "Ramedhigeal®
hier: Begrindung zum Bebauungsplan Stand: 05.10.2011

7.  MaBnahmen zur Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der erfordetlichen Ausgleichs-, aber auch der Schutz- und Er-
haltungsmarinahmen soll durch den Varhabentrager der Solarflache erfolgen.
Die Ermittlung der erforderlichen MaBnahmen erfolgte im Rahmen des Um-
wellberichis, so dass keine nennenswerten negativen Wimweltauswirkungen
verbleiben. Zur Sicherung der Umsetzung ist bis (spitestens) mit In-Kraft-
Treten der Bebauungsplaninderung mit diesem Investor ein stadtebaulicher
Vertrag zu schliefen.

8. Flachenbilanz

|Fl&chenaufgliederung Absolut (m?)
1 |Bauland 73123 m?
1.1 [Mischgebiet 3765 m?|
1.2 |Sondergebiet 68358 m?|
2. |Griintlachen 45087 m3|
2.1 [étfentliche Griinflichen 16251 m’|
2.2 rivate Grinflachen 28836 m¥
3. Eerkehrsﬂﬁnhe besonderer Zweckbe- 888 m?

timmung
[Gesamtfléche des Planungsgebietes 119098 m?|
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