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Bebauungsplan BP-54-002 ,Strale Am Klinikum*
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 17.05.2019

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Auf Grund der glnstigen Lage des Plangebietes in Markendorf, nahe einem
GroRteil der vorhandenen und zukunftigen Gewerbe- und Industriegebiete
der Stadt Frankfurt (Oder), nahe dem Klinikum, sowie in der Nahe von
Wald- und Erholungsgebieten (Markendorfer Forst) ist am Standort ein Be-
darf hinsichtlich einer Wohnentwicklung vorhanden. Mit der Schaffung von
Wohnraum in Markendorf kann Arbeitsstatten nah gewohnt und damit Pen-
delverkehr vermieden werden.

Gleichfalls ist am Standort eine sehr gute Anbindung an den OPNV mit Bus
und StralRenbahn vorhanden.

Fur den Ortsteil Markendorf wurde eine Rahmenplanung erarbeitet, welche
2001 beschlossen wurde. Die Rahmenplanung stellt die stadtebauliche
Grundlage fir die Ortsentwicklung dar. In der Rahmenplanung wurden Ent-
wicklungsziele, insbesondere fur die wohnbauliche Entwicklung, formuliert.
Im Grundsatz ist die Verdichtung der Innenbereiche vorrangig gegenuiber
der Inanspruchnahme von Aulienbereichen formuliert.

Auf der Grundlage der Rahmenplanung wurden die Baugebiete ,Am Wald-
rand“, ,Wolfsweg®, und ,Am Wiesengrund“ entwickelt. Alle Bereiche sind
nunmehr in Nutzung. Die Ortslage Markendorf ist hinsichtlich Bebauungs-
moglichkeiten vollstandig ausgeschopft. Ein Bedarf ist weiterhin vorhanden.

Aus diesem Grund wird eine Entwicklung des Ortsteiles nordlich der Stralde
Am Klinikum empfohlen. Vorgeschlagen wird eine Ortsabrundung, welche
unter Nutzung vorhandener ErschlieBung und damit Ressourcen erfolgen
soll. Der bestehende Freiraum bleibt auf Grund der Kleinteiligkeit der Inan-
spruchnahme in seiner Multifunktionalitat erhalten. Der Freiraum kann nicht
Uber Gebuhr in Anspruch genommen werden, da die Sicherung der umge-
setzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlich ist. Die Flachenin-
anspruchnahme erfolgt sparsam.

Gemeindeweit sind Alternativstandorte fur Wohnungsbau vorhanden. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass insbesondere Innenbereiche in Ortslagen,
welche einer geordneten Siedlungsstruktur zugefiihrt werden kdnnen, nicht
in ausreichendem Mal verfuigbare Baugrundstiicke vorhanden sind.

Die hier umzusetzenden Strukturen zielen auf das Segment des einge-
schossigen freistehenden Einfamilienhausbaues (auch als Doppelhaus) ab,
welches auf kommunaler Flache im Innenstadtbereich nicht befriedigt wer-
den kann. Auch ist es durch die Planung des Vorhabens moglich, ca. 12
Einfamilienhduser weitestgehend kostenneutral (fir die Kommune) umzu-
setzen. Dies bedeutet, dass damit auch ca. 12 Familien eine Perspektive in
der Stadt Frankfurt (Oder) gegeben wird, ihren Lebensmittelpunkt einzurich-
ten bzw. aufrecht zu erhalten.

Fur die Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2 Bestand und Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet hat eine GréRRe von 1,2ha.

Zwischen der Strale Am Klinikum und dem Klinikum ist eine Ausgleichsfla-
che vorhanden, welche mit der Inanspruchnahme des Baugebietes ,Am
Waldrand“ aufgewertet wurde. Entlang der StraRe Am Klinikum wurde ein
40m breiter Streifen nicht fir den Ausgleich in Anspruch genommen und
damit freigehalten.

Standortalternativen
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Die Flache ist nicht bebaut und von Griinaufwuchs gepragt.

Gequert wird das Plangebiet von einer Zweitanbindung/ Havariestrale des
Klinikums, welche von der Stralle Am Klinikum in Richtung des Klinikumge-
landes fuhrt. Diese Havariestral3e ist nicht 6ffentlich und durch eine Schran-
kenanlage gesichert.

2.1 Abgrenzung (Geltungsbereich)

Nordlich der Stralle Am Klinikum erstreckt sich der Geltungsbereich mit
einer Tiefe von ca. 40m westlich begrenzt von der Strallenbahn entlang der
der Mullroser Chaussee, im Osten begrenzt durch den Waldrand.

Flurstick 48 (tiw.)  Flur 134 Stadt Frankfurt (Oder)
Flurstick 45 (tlw.)  Flur 134 HavariestralRe des Klinikums

2.2 VerkehrserschlieBung

Der Standort liegt nahe der Millroser Chaussee (B 87), der begleitenden
Stral3enbahnlinie und dem begleitenden Radweg. Er ist Uber die Stralle Am
Klinikum direkt an die B 87 angebunden. Das Plangebiet erstreckt sich ent-
lang der im Bestand vorhandenen Stralle Am Klinikum, die auch der Er-
schlieung des Plangebietes dienen soll.

Die OPNV-ErschlieRung ist tber die StraBenbahnhaltestelle in Hohe
Fuchsweg sowie des Klinikums gesichert. Bushaltestellen befinden sich am
Industrie- und Gewerbegebiet TeGeCe, im Bereich des Klinikums und damit
an der Mullroser Chaussee (B 87) in zumutbarer Entfernung.

2.3 Technische Infrastruktur

Technische Medien sind grundsatzlich in der Stralle Am Klinikum vorhan-
den (Trinkwasser, Strom, Gas, Telekom, StralRenbeleuchtung). Die Verle-
gung einer neuen Schmutzwasserleitung und die Erweiterung des vorhan-
denen Loéschwassersystems werden erforderlich. Uber die im Bestand vor-
handene Strale Am Klinikum soll das Plangebiet unter Nutzung der vor-
handenen Versorgungsanlagen erschlossen werden.

Regenwasser ist entsprechend §54 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes zu versickern. Es wurden erganzende Baugrunduntersuchungen durch-
gefuhrt.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes BP 54-002 ,StralRe Am Klinikum®
in Markendorf wurde darauf hingewiesen, dass die Stralle Am Klinikum in
die Breitbandférderung einbezogen wird.

2.4 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird nach §13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.
Mit dem Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache deutlich unter
20.000m? festgesetzt. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung der in §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB genannten
Schutzglter bestehen nicht, auch nicht dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach §50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten sind. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen werden in der Abwagung nach
§1 Absatz 7 BauGB berucksichtigt.

2.5 Altlasten

Die vom Bebauungsplan betroffenen Flurstiicke 45 und 48 auf der Flur 134
sind im Altlastenkataster der Stadt Frankfurt (Oder) enthalten. Sie gehdren
zur Verdachtsflache des Klinikum Markendorf. Ein konkreter Verdacht oder
Hinweis auf Altlasten besteht nicht.

Aufgrund durchgefiihrter Untersuchungen im Februar 2018, welche keinen
Hinweis auf Kontaminationen des Bodens nachwiesen, sind die vom BP-54-
002 ,Strafle am Klinikum* betroffenen Teilflachen der oben genannten Flur-
stiicke aus dem Altlastenkataster der Stadt Frankfurt (Oder) entlassen wor-
den. Die Gesamtflursticke sind noch enthalten. Nach Herauslésung der
Teil-Flurstlcke sind diese nicht mehr im Altlastenkataster.

2.6 Nutzungseinschrankungen

Zu beachten ist in der Planung die Havariestral’e zum Klinikum. Auf dem
Klinikumgelande ist ein Hubschrauberlandeplatz vorhanden. Es sind Anla-
gen des ruhenden Verkehrs zum Geltungsbereich hin auf dem Klinikumge-
lande vorhanden. Die Anforderungen des ausreichenden Schallschutzes flr
die Wohnbebauung werden im weiteren Planverfahren mit betrachtet.

Im Bereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale bekannt. Da im Pla-
nungsbereich bei Erdeingriffen Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen,
sind die entsprechenden Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) — vom 24. Mai 2004 (GVBI.l, S.215) zu beach-
ten.

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht Bestandteil der Fernwarmesatzung.
Eine Munitionsfreiheitsbescheinigung fir das Plangebiet liegt nicht vor.

Das geplante Gebiet befindet sich auRerhalb der straflenrechtlich festge-
setzten Ortsdurchfahrt Frankfurt (Oder) — Markendorf/ Markendorf- Sied-
lung, an der freien Strecke der B 87. Gemal} §9 Abs.1 Bundesfernstralien-
gesetz (FStrG) dirfen bauliche Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis
20m, gemessen vom aulderen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden. §9 Abs.2 FStrG bestimmt, dass in einer Entfernung von 40m,
gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn der B 87, die Zu-
stimmung des Straflenbaulasttragers im Baugenehmigungs- oder in ande-
ren erforderlichen Genehmigungsverfahren einzuholen ist. Bauantragsun-
terlagen sind der StralRenbauverwaltung gesondert zur Stellungnahme ein-
zureichen. Diese Regelungen sind in das Bebauungsplanverfahren aufzu-
nehmen.

Auf die sich — insbesondere aus dem §23 - des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) ergebenden Einschrankungen wird verwiesen.

Klinikum

Bodendenkmale

Fernwédrmesatzung
Kampfmittel

Bundesstralle B 87

Landeswaldgesetz
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3 Vorbereitende Bauleitplanung und tibergeordnete Planungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, sowie der Regio-
nalplanung

Ziele der Raumordnung
Ziel 2.7 LEP B-B (Einstufung der Stadt Frankfurt (Oder) als Oberzentrum)

Ziel 4.2 LEP B-B (Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsge-
biete anzuschliel3en)

Ziel 4.5 Abs.1 Nr.1 LEP B-B (Die Entwicklung von Siedlungsflachen mit
Wohnnutzungen ist in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung
moglich)

Grundsatze der Raumordnung

Grundsatze aus §5 Abs.1 LEPro 2007 und 2.8 LEP B-B (Ausrichtung der
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und Konzentration hochwertiger
Raumfunktionen der Daseinsvorsorge, u.a. Wirtschafts- und Siedlungsfunk-
tionen, in Oberzentren)

Grundsatze aus §5 Abs.2 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B (Vorrang Innen- vor
Aullenentwicklung; Nutzung von Entwicklungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungsentwicklung; Raumliche Zuordnung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung)

Grundsatz 5.1 LEP B-B (Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunkti-
onalitat erhalten bleiben. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in
Anspruch nehmen, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe
Bedeutung zu. Bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inan-
spruchnahme von Freiraum minimiert werden.

Bewertung: Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen
Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erken-
nen.

Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt im Bereich des Plangebietes
keine flachenbezogenen Festlegungen.

Die geplante Siedlungserweiterung schlielt an das Siedlungsgebiet Mar-
kendorf an. Das Ziel 4.5 Abs.1 Nr.1 LEP B-B ermdglicht in Zentralen Orten
ohne Gestaltungsraum Siedlung die Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen. Quantitativ wird die Wohnsiedlungsentwicklung nicht begrenzt.

Die Planungsziele stehen infolge der Lage des Vorhabens in einem Ober-
zentrum mit den Grundsatzen der Raumordnung aus §5 Abs.1 LEPro 2007
und 2.8 LEP B-B im Einklang.

Eine Auseinandersetzung mit planerischen Inhalten der Grundsatze aus §5
Abs.2 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B erfolgte in der vorliegenden Begriun-
dung zum BP-54-002. Die angemessene Berlcksichtigung dieser Grunds-
atze sowie die des Grundsatzes 5.1 LEP B-B sollte in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegt werden.

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Plangebiet liegt im Oberzentrum. GemafR Ziel 4.5 Abs.1 LEP B-B soll
die Siedlungsentwicklung u.a. vorrangig in den Zentralen Orten konzentriert
werden. Die Planung steht in Ubereinstimmung mit diesem Ziel der Raum-
ordnung.
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Das Plangebiet schlie3t an das vorhandene Siedlungsgebiet an. Damit ist
die Planung auch mit dem Ziel der Raumordnung aus 4.2 LEP B-B verein-
bar.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) ist der Bereich als Grin-
flache dargestellt. Der Bebauungsplan kann nach §13b in Verbindung mit
§13b Abs.2 Nr.2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrachtigt; der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

3.3 uberortliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planun-
gen

Die Ergebnisse der Rahmenplanung fir den Ortsteil Markendorf von
2001/2002 wurden beachtet und weiterentwickelt.

Zwischen der StralRe Am Klinikum und dem Klinikum ist eine Ausgleichsfla-
che vorhanden, welche bereits mit der Inanspruchnahme des Baugebietes
~,Am Waldrand“ aufgewertet wurde. Entlang der StralRe Am Klinikum wurde
ein 40m breiter Streifen nicht in Anspruch genommen und damit freigehal-
ten. Die MaRnahmen wurden durchgefihrt und sind abgeschlossen. Der In
Anspruch genommene Streifen stellt somit eine freigehaltene, unversiegelte
und verwilderte Flache dar. Eine Inanspruchnahme des Plangebietes erfolg-
te nicht.

Festgesetzt wurde im Bebauungsplan ,Am Waldrand“, dass die fur den
Ausgleich bzw. Ersatz der aus der beabsichtigten Bebauung resultierenden
Eingriffsfolgen gem. §8 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Abschnitt 3 BNatSchG
notwendigen zusatzlichen Flachen durch den Erschlielungsvertrag fur eine
dauerhafte naturnahe Entwicklung zu sichern sind. (gem. §9 Abs.1 Nr.20
und Abs.1a BauGB) Aulerhalb des Plangebietes war u.a. folgende Mal3-
nahme zu realisieren: * auf Teilflachen der Flur 134, Flurstiick 32 Entwick-
lung eines mosaikartigen Biotopkomplexes aus Ginstergebusch, Trockenra-
sen und Staudenfluren 2 durch Beraumung, Initialpflanzung und Pflege auf
einer Flache von ca. 2,77 ha. Diese Flachen sind zu sichern, der Zugang fur
Pflegemalnahmen bleibt gewahrleistet.

Gleichzeitig wurde die Straflte ,Am Klinikum“ im Bebauungsplan BP-17-001
»,Am Waldrand“ mit einer Aufweitung zur Mullroser Chaussee hin festge-
setzt.

Fur die Ortsumgehung Markendorf wurde ein Linienbestimmungsverfahren
durchgefuhrt.

Der Larmaktionsplan der Stadt Frankfurt (Oder) (April 2009) sieht keine
MafRnahmen vor, die konkret auf das Plangebiet bezogen sind. Generell ist
eine Minderung der Larmbelastung, die durch den KfZ-Verkehr bedingt sind,
vorgesehen. Hierzu sollen MaRnahmen u.a. zur Geschwindigkeitsbegren-
zung, zur Verbesserung des Radwegeangebotes und des OPNV, zur Ver-
besserung der Strallenraumgestaltung und zur StralRenraumbegrinung
durchgefuihrt werden.

Der Luftreinhalte- / Aktionsplan Frankfurt (Oder) (September 2006) sieht
ebenfalls keine MaRnahmen vor, die konkret auf das Plangebiet bezogen
sind. Generell wird die Fortschreibung der gesamtstadtischen integrierten
Verkehrsentwicklungsplanung, die Koordination der Verkehrsentwicklungs-
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und Immissionsschutzplanung mit Stubice, die Festlegung des EEV-
Standards (Enhanced Environmentally friendly Vehicle) bei allen Fahrzeug-
beschaffungen, die weitere Umsetzung der OPNV-Empfehlungen sowie die
permanente Fortschreibung eines aktuellen Radverkehrskonzepts unter
Berticksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung und des Stadtumbaus emp-
fohlen.

4 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Rahmenplanung fiir den Ortsteil Markendorf hat als eines der wesentli-
chen Arbeitsergebnisse die unter stadtebaulichen wie siedlungsstrukturellen
Gesichtspunkten vorteilhafte Konzentration der Wohnungsentwicklung in
Markendorf stddstlich der B 87 herausgestellt.

Mit dem Bebauungsplanverfahren ist beabsichtigt, die rechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung der Flachen nérdlich der StralRe Am Klinikum
zu gewinnen. Die Inanspruchnahme dieses Siedlungspotenzials soll mit
dazu dienen, das Angebot an nutzungsgerechtem Wohnraum (hier: einge-
schossige freistehende Wohnhauser) kurzfristig in Frankfurt (Oder) zu ver-
bessern und dadurch zur Stabilisierung der Einwohnerentwicklung beitra-
gen.

Fur eine effiziente Vermarktung der Flachen ist die vorhandene Erschlie-
Rung der Stralle Am Klinikum zu nutzen.

Fur die Entwicklung des Siedlungscharakters von Markendorf, fir die stad-
tebauliche Einbindung des Wohngebiets in das Ortsbild und fir die Aufwer-
tung der Entwicklungsachse zwischen dem Ortsteil und der Stadt Frank-
furt(Oder) sind verbindliche Vorgaben fir die Bebauung der Flache zu tref-
fen.

5 Natur und Landschaft

5.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Im §13 Satz 1 BNatSchG ist der Grundsatz formuliert, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig vom Verursacher zu
vermeiden sind. In Satz 2 ist geregelt, dass nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren sind.

Nach §14 Abs.1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.

Die beabsichtigten EntwicklungsmafRnahmen auf dem Plangebiet fihren zu
Versiegelungen und zu Eingriffen in den Vegetationsbestand. Somit erge-
ben sich mit der Bebauung nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Lebensraum von Pflanzen und Tierarten. Auch die kleinflachige
Siedlungserweiterung am Rand einer Offenflache (Biotopflache im Rahmen
von AusgleichsmalRnahmen) beeinflusst das Landschaftsbild. Jedoch gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. ,Eine zusatzliche Anwendung der sich
aus der Eingriffsregelung des §8 BNatSchG ergebenden Verpflichtung (Un-
zulassigkeit unvermeidbarer Eingriffe und Verpflichtung zum Ausgleich un-
vermeidbarer Eingriffe unter bestimmten Voraussetzungen usw.) auf die
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Bauleitplanung ist daher nach §8 BNatSchG und dem BauGB nicht vorge-
sehen. Sie ware insbesondere nicht nach dem System der Bauleitplanung
zu vereinbaren, weil die Erfordernisse zur Berlicksichtigung von Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach den spezifischen, im
Wesentlichen in §1 Abs.5 und 6 BauGB geregelten Verpflichtungen unter
Bertcksichtigung des planerischen Gestaltungsermessens der Gemeinden
abschlielend geregelt ist.™

Daraus folgt, dass vermeidbare Beeintrachtigungen auch vermieden werden
mussen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit als mdglich zu
minimieren. Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist somit in der Abwa-
gung zu behandeln. Dies kann auch durch die Benennung von Schutz- oder
Minderungsmallnahmen erfolgen.

- Schutzgut Mensch — nicht beeintrachtigt, keine Schutz- oder Minde-
rungsmaflnahmen

- Schutzgut Pflanzen und Tiere einschliellich der biologischen Vielfalt
Kleinteilige Lebensraume wie Laubgeblsche, in Gruppen aufkommender
Baumbestand und anthropogen Uberformte Offenflache mit ruderalisier-
ter Gras- und Staudenvegetation werden fir die Bebauung in Anspruch
genommen. Es ist ein lockerer Jungbaumbestand Uber das Areal verteilt.
Darunter sind vornehmlich Weiden, Kiefern, Eschenahorn, Pappeln so-
wie vereinzelt auch Stieleichen. Besonders schitzenswerte Altbdume
sind im Gebiet nicht vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet, an der
suidostlich anschlieRenden Waldkante, ist eine Reihe besonders schutz-
wurdiger Alteichen (Quercus robus) vorhanden. Die Baume erreichen
nennenswerte Stammumfange. Dieser wertvolle Altbaumbestand ist vor
jeglicher schadlichen Beeintrachtigung zu schitzen. Dartber hinaus ist
der Erhalt einzelner Eichen, Weiden und Kiefern aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen potentiell mdglich und winschenswert. Um ar-
tenschutzrechtliche Belange im Verfahren ausreichend bewerten zu kon-
nen, wurde eine Potenzialanalyse durchgefihrt.

- Im Ergebnis der Analyse wird festgestellt, dass durch die Entwicklung
strukturreicher Hausgarten Ersatzlebensraume fir Reptilien, Végeln und
Insekten geschaffen werden kdnnen. Hierzu werden Festsetzungen nach
§9 BauGB getroffen, die der Strukturanreicherung durch Baum- und/ o-
der Strauchpflanzungen- und somit der Lebensraumvielfalt- dienen. Im
Rahmen dieser Festsetzungen wird auch der notwendige Ersatz fur den
Verlust geschitzter Baume nach §7 Abs.1 Baumschutzverordnung der
Stadt Frankfurt (Oder) (BaumSchVOFF) allgemein bindend fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, umgesetzt. Zur Sicherung eines
angepassten Freiflachenanteils werden maximal zu versiegelnde Grund-
flache und Baufenster festgesetzt. Nach §8 der Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) sind nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstu-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begri-
nen oder zu bepflanzen.

- Schutzgut Boden genutzt wird die Erschlielung des langsseitig anschlie-
Renden Innenbereiches. Daraus resultiert bereits mit der Anordnung ein
flachensparendes Baugebiet. Teilweise werden stark anthropogen Uber-
formte Freiflachen (Lagerflache fur Schittglter) in Anspruch genommen.
Es ist im Bestand von vorhandenen Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-

' Ernst/Zinkahn/Bielenberg Krautzberger 2017 §1a Seite 62
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on durch Verdichtung auszugehen. Als Schutz- bzw. Minderungsmal3-
nahme wird die maximal zu versiegelnde Grundflache festgesetzt. Be-
grenzung der Versiegelung und Festsetzung von begrinbaren Freifla-
chen (Haus- und Vorgarten) wirken mindernd auf den Eingriff in das
Schutzgut Boden.

- Schutzgut Wasser Im Planungsraum kommen keine Oberflachengewas-
ser vor. Von der Nutzung als Wohnstandort gehen keine grundwasserge-
fahrdenden Beeintrachtigungen aus.

- Schutzgut Klima/ Luft Auf Grund bestehender Einflisse in der Umgebung
und der geringen angestrebten Baumasse sowie des geringen Anteils an
versiegelten Flachen wird keine gravierende Veranderung gegeniber der
Bestandssituation gesehen. Somit liegt keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes durch das Vorhaben vor.

- Schutzgut Landschaft/ Erholung Die Auswirkung der durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten, angepassten Erweiterung bestehender Einfamili-
enhausbebauung, kann als geringfligig beurteilt werden. Die Festsetzun-
gen mit dem Ziel der Entwicklung strukturreicher Gartenflachen kommen
der positiven Entwicklung des Ortsbildes entgegen. An den sudostlichen
Plangebietsrand angrenzend befindet sich eine schutzwiirdige Alteichen-
reihe. Diese Landschaftsstruktur wird als landschafts- bzw. ortsbildpra-
gend bewertet. Dem Schutz der Badume wird eine sehr hohe Bedeutung
zu gemessen. Es ist sicherzustellen, dass im Zuge der Realisierung der
Wohnbebauung, jegliche Schadigungen im Kronen- und Wurzelbereich
der Baume vermieden werden.

- Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Beeintrachtigung und damit
Schutz- oder Minderungsmafnahmen

5.2 Teile von Natur und Landschaft

Uber die zu prifenden Eingriffe hinaus sind bestimmte Teile von Natur und

Landschaft nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzt. Dazu gehoéren

insbesondere

- Naturschutzgebiete,

- Nationalpark oder als Nationales Naturmonument,

- Biospharenreservat,

- Landschaftsschutzgebiet,

- Naturpark,

- Naturdenkmal,

- Schutzgebiete (Natura 2000),
Diese sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. Gben keinen Einfluss auf
das Plangebiet aus. Gesondert zu benennen, da zu berucksichtigen sind:

- geschitzte Landschaftsbestandteile,

- Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten
und Biotope (insbesondere besonderer Artenschutz)

5.2.1 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte
Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist.
Im Plangebiet sind geschitzte Landschaftsbestandteile in Form der Baum-
SchVOFF vorhanden. Nach Mafigabe dieser Verordnung wird der in §2
BaumSchVOFF naher beschriebene Baumbestand, sowie dessen Standort
zur Sicherung und Foérderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
zur Belebung, Gliederung und Pflege des Stadt- und Landschaftsbildes, zur
Gewahrleistung und Schaffung der innerértlichen Durchgriinung, zur Minde-
rung schadlicher Umwelteinwirkungen, wegen seiner Bedeutung als Le-
bensstatte wild lebender Tiere, zur Erhaltung oder Verbesserung der stadti-
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schen Umweltbedingungen, insbesondere des innerstadtischen Klimas und
zur Bewahrung des kulturellen Erbes, geschuitzt. Diese Verordnung dient
dem offentlichen Anliegen, Baume als Teile von Natur und Landschaft in
besonderem Malde zu schitzen, zu pflegen und den Bestand zu erhalten.

Fur das Plangebiet ist die Baumschutzverordnung der Stadt Frankfurt (O-
der) anzuwenden. Danach befinden sich im Baufeld folgende geschitzte
Baume:

- Funf Kiefern (Pinus sylvestris) mit einem Stammumfang = 60 cm
Stammumfang

Die Fallung der geschitzten Baume ist genehmigungspflichtig. Nach §7
Abs.1 BaumSchVOFF mussen neue Baume als Ersatz gepflanzt werden,
der notwendige Ersatz fur den Verlust geschitzter Baume wird nach §7
Abs.1 BaumSchVOFF allgemein bindend fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umgesetzt.

5.2.2 besonderer Artenschutz

5.2.2.1 Zu untersuchende Arten

Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde vom 18.Januar
2018 sind folgende Artengruppen insbesondere hinsichtlich baubedingter
Individuenverluste zu untersuchen:

- Avifauna,
- Reptilien,
- Fledermause.

5.2.2.2 Bestandsbeschreibung

Die zu betrachtende Flache hat eine Grof3e von 1,2 ha und befindet sich
nordlich der Strafte ,Am Klinikum®. Der Standort wurde am 27.Januar 2018
erfasst.

Der Bereich wird von folgenden Nutzungen umgeben:

— nordlich grenzen Kompensationsflachen aus dem Bebauungsplan ,Mar-
kendorf Am Waldrand® mit einer reichen Struktur aus Gras- und Stauden-
fluren und naturnahen Laubgebuschen,

— westlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet,

— sudlich befindet sich die StraRe ,Am Klinikum“ und ein Wohnge-
biet/Autohaus

— westlich grenzt die Bundesstralde B 87 und die Strallenbahntrasse das
Plangebiet ab.

Das Plangebiet war offensichtlich Lagerflache fur Schittguter, gegebenen-
falls auch Baustelleneinrichtung flir umliegende Baustellen, so dass sich
eine entsprechend ruderalisierte Vegetation am Standort entwickelt hat, die
auf starke Stérungen des Oberbodens hinweist.

Das gesamte Plangebiet wird durch einen nahezu flachigen Bestand aus
Reitgras (Calamagrostis epigejos) dominiert, erganzt durch Goldrute (Soli-
dago spec.), Rainfarn (Tanacetum vulgare), horstweise Brennessel (Urtica
dioica, deutet auf lokale Ablagerungen hin) und Quecke (Agropyron
repens), weitere insbesondere nitrophile Graser und Stauden in den Rand-
bereichen der Geblische oder in der Minderzahl in starker Uberdeckung
durch das Reitgras.

Laubgeblische nehmen nur einen sehr geringen Teil der Flachen in An-
spruch und kommen punktuell mit den folgenden Arten vor:

— Hunds Rose (Rosa canina),
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— Ginster (Cytisus scoparius),
— Schlehe (Prunus spinosa).

Baumbestand hat sich ebenfalls punktuell mit folgenden Arten entwickelt:

— Weide (Salix alba),

— Eschenahorn (Acer negundo),
— Kiefer (Pinus sylvestris),

— Pappel (Populus-Hybr.),

— Robinie (Robina pseudoacacia),
— Obstgeholze.

In der Naturverjingung konnten Stieleichen, Pappeln, Eschenahorn, Kie-
fern, Ginster, Schlehe, Wildrose festgestellt werden.

Weiterhin befindet sich auf dem Standort ein markanter Feldstein und ein
Feldstein/Bauschutt-Haufen, der zunehmend durch aufkommende Geholze
beschattet wird, vermoost und sich damit allmahlich mit einer geschlosse-
nen Vegetationsdecke Uberzieht, womit die Funktion der Thermoregulation
verloren geht.

Aufgrund der optimalen Artenausstattung der nérdlich angrenzenden Kom-
pensationsflache mit einer guten Entwicklung ist zu vermuten, dass ein Teil
der Laubgebische aus Saatgut dieses Bestandes in das Plangebiet einge-
wandert ist.

Im Gebiet wurden vielfache Wildwechsel festgestellt, ebenfalls Umbruchfla-
chen durch Schwarzwild. In diesen Bereichen ist erkennbar, dass Bauschutt
in den oberen Bodenschichten ansteht.

Weiterhin sind vereinzelt Haushaltsabfalle auf den Flachen erkennbar.

5.2.2.3 Potenzialanalyse fiir die zu untersuchenden Artengruppen

5.2.2.3.1 Reptilien

Fir das Vorkommen von Reptilien sind entsprechende Strukturelemente im
Plangebiet vorhanden. Eine Abhangigkeit des Vorkommens von Reptilien
von der Bodengute und Bodenqualitat besteht nicht direkt, sodass auch auf
den am Standort dominierenden naturfernen sekundaren Boéden mit Vor-
kommen zu rechnen ist.

Schwerpunkte fir die Vorkommen sind die Bereiche, die durch Gehdlzgrup-
pen in Verbindung mit Gras- und Staudenfluren gepragt sind, vorzugsweise
angereichert durch zusatzliche Strukturen (gemahte Bdschung und Stein-
haufen).

Besonders optimale Strukturen sind nérdlich des Gebietes mit der reichen
Vegetationsstruktur und den optimalen Béschungen aus reich strukturierten
Bodenarten vorhanden. Innerhalb des Plangebietes bildet die sidorientierte
Bdschung zur Strale am Klinikum in Verbindung mit Gehdlzgruppen
und/oder Strukturelementen ebenfalls einen glnstigen Lebensraum.

Gemal Ginther (1996) sind BestandsgroRen von 15-30 adulten Tieren je
Hektar zu erwarten, aufgrund der nicht ganz optimalen Strukturausbildung
wird eingeschatzt, dass der obere Wert voraussichtlich nicht erreicht wird.
Mit dem Schlupf der Jungtiere ist dann mit Bestandsgrofien von 65-120
Tieren je Hektar zu rechnen.

Unter der Annahme, dass ca. 20 adulte Tiere im Plangebiet ihren Lebens-
raum finden konnen, wirde dies einen theoretischen Mittelwert von ca.2
adulten Tieren je geplantem Grundstiick ergeben bzw. im Falle einer erfolg-
reichen Reproduktion 6-7 adulten und juvenilen Tieren.
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5.2.2.3.2 Avifauna

Die vorhandenen Strukturen ermdglichen lediglich fir Geblsch- und Baum-
briter die Mdglichkeit einer erfolgreichen Reproduktion, flir Bodenbrter ist
die Vegetationsdecke zu dicht und die angrenzenden Stérungen durch
Wohnbebauung sind zu gro3.

Fir Hohlen- und Nischenbriiter sind im Plangebiet keine Ortlichkeiten vor-
handen, der Baumbestand wurde am 27.Januar 2018 ortlich kontrolliert, es
konnten keine sichtbaren Baumhdhlen in dem Uberwiegend jungen Baum-
bestand festgestellt werden.

Nester von Freibritern konnten im Rahmen der Erfassung nicht festgestellt
werden, es ist jedoch moglich, dass im Rahmen der herbstlichen Stirme
diese Nester verloren gegangen sind.

5.2.2.3.3 Flederméduse

Mit den im Plangebiet vorhandenen Strukturen bestehen fir Fledermause
keine Lebensstatten direkt im Plangebiet, auch der Baumbestand bietet
aufgrund des meist geringen Alters noch keine Mdglichkeit fur die Anlage
von Wochenstuben oder Winterquartieren.

Damit hat das Plangebiet fur die Artengruppen der Fledermause lediglich
als Jagdrevier eine Bedeutung.

5.2.2.4 Ermittlung von Beeintrachtigungen

Mit der Planung soll eine Bebauung als Wohngebiet vorgesehen werden.
Die festgesetzte Grundflachenzahl gibt vor, dass mindestens 40% der
Grundstucksflache gartnerisch zu gestalten sind, sodass differenzierte
Grinstrukturen wieder entstehen.

5.2.2.4.1 baubedingte Beeintrdchtigungen
» Reptilien

Im Aktivitatszeitraum der Tiere besteht die Mdoglichkeit, dass die Tiere
Haufwerke aus Baustoffen (insbesondere Kies oder sonstige Bodenlager)
oder durch Erdbau entstandene Flachen als optimale Eiablageflachen nut-
zen und damit entweder im Rahmen der Eiablage getotet werden oder die
Gelege im Zuge der Bauarbeiten vollstandig vernichtet werden.

Weiterhin besteht theoretisch die Mdglichkeit, dass bei unglunstigen Witte-
rungsbedingungen und damit eingeschranktem Fluchtverhalten auch adulte
Tiere durch die Bautatigkeit getoétet oder verletzt werden.

» Avifauna

Brutende Vogel konnten im Rahmen des Baugeschehens stark gestort wer-
den, gegebenenfalls kdnnen Gelege zerstért werden, wenn Nistplatze direkt
durch das Baugeschehen betroffen sind.

5.2.2.4.2 anlagebedingte Beeintrachtigungen
» Reptilien
Fir Reptilien kdnnen strukturierte Hausgarten (Rasenflachen und Gehélz-/

Staudenflachen) einen optimalen Ersatzlebensraum bilden, sodass bei der
Anlage ein gewisser Anteil an Gehdlzen notwendig wird.

» Avifauna

Hausgarten mit einem Mindestanteil an Gehdlzen und Baumen bieten flr
Freibriter oft einen optimalen Lebensraum, hinzu kommt die zusatzliche
Moglichkeit, dass Nistplatze fur Nischenbriter oder auch Hohlenbriter je
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nach Ausfuhrung des Gebaudes bzw. Aufhangung von Nisthilfen Nistplatze
finden kdnnen.

5.2.2.4.3 betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Stralle ,Am Klinikum*“ ist bereits vorhanden, sodass hier keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen durch den Fahrverkehr entstehen. Die Grund-
stiickszufahrten werden jeweils nur sehr langsam befahren, sodass im Akti-
vitatszeitraum fir alle Artengruppen eine entsprechende Fluchtdistanz zur
Verfligung steht, so dass Tétungen nicht vermutet werden kénnen.

5.2.2.5MalBRnahmen zur Vermeidung naturschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande

5.2.2.5.1 Reptilien

Reptilien werden ausschliel3lich baubedingt beeintrachtigt, sodass entspre-
chende Malinahmen rechtzeitig vor Baubeginn unter Berlcksichtigung der
Aktivitdtsphase durchzuflihren sind.

Vor Beginn jeglicher Arbeiten ist entweder bei der Baubehdrde oder der
Naturschutzbehérde nachzuweisen, dass im geplanten Baufeld keine streng
geschutzten Reptilien vorhanden sind und Uber die gesamte Bauzeit auch
nicht einwandern kénnen, was durch folgende MaRnahmen realisierbar
wird:

» Variante 1

Durchfuhrung eines Gutachtens durch einen Artspezialisten zur Feststellung
der auf der Baustelle vorkommenden Tiere

- 6 Begehungen jahrlich im Zeitraum April bis September mit Angabe
der im Baufeld vorhandenen Tiere einschlielBlich Reproduktionserfolg,

- Fiar den Fall, dass keine Tiere erfasst wurden, ist die Baustelle vor
Einwanderung von potenziell in benachbarten Gebieten vorkommenden
Tieren zu schitzen, sodass eine Einwanderung von aufden wirkungsvoll
vermieden werden kann. Der Schutzzaun darf nur an der Baustellenzufahrt
unterbrochen sein und ist Uber die gesamte Aktivitatsphase der Reptilien
funktionsfahig zu halten,

- mit dem Gutachten sind konkrete MalRnahmenvorschlage einzu-
reichen, die es ermdéglichen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemal §44 BNatSchG im Zusammenhang mit den durchzufiihrenden Bau-
maflnahmen vermieden werden,

- je nach vorgeschlagenen Malinahmen kann es notwendig werden,
eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu bean-
tragen.

» Variante 2

Vorgehen, wenn auf ein Gutachten verzichtet werden soll:

- fur diesen Fall kann soll das Baufeld in jedem Fall durch einen
Artspezialisten mit einem Reptilien-Schutzzaun gesichert werden,

- in diesem Zusammenhang sind alle im Bereich der Baustelle vor-
handenen Tiere vorzugsweise durch Vergramung in die Flachen aul3erhalb
des aktiven Baufeldes umzusetzen,

- gemal §44 Abs.5 BNatSchG wird flr diese MaRnahme keine Aus-
nahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde bendtigt.

Im Rahmen der Bauanzeige/Baugenehmigung muss zwingend nachgewie-
sen werden, dass die notwendigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen
und Malinahmen durchgefiihrt wurden und dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gem. §44 BNatSchG vermieden werden.

Dazu ist es notwendig, von einem anerkannten Artspezialisten vor Baube-
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ginn eine entsprechende Bestatigung einzureichen, dass sich im Baufeld
keine Reptilien aufhalten und auch nicht tber die Bauzeit einwandern kon-
nen.

Hilfreich fur die qualifizierte artenschutzfachliche Bearbeitung in der zustan-
digen Behorde ware es, wenn eine Dokumentation der Fange und/oder Be-
obachtungen an die Untere Naturschutzbehérde tibergeben wird.

Die Untersuchungen mussen in unmittelbarem zeitlichem Zusammenhang
zum Baugeschehen mit dem entsprechenden Vorlauf unter Bertcksichti-
gung der Aktivitatsphase der Eidechsen durchgeflihrt werden.

Damit kann vermieden werden, dass Reptilien im Zuge der Bebauung des
Standortes beeintrachtigt werden. Die Qualitat der nordlich angrenzenden
Flachen ist sehr hoch, sodass fiir die ermittelte Anzahl von ca. ein bis 2 Tie-
ren ausreichend Lebensraum zur Verfiigung steht, wenn der Findling und
der Anteil Feldsteine, die sich gegenwartig im Plangebiet befinden, in die
nordlich angrenzenden Flachen als Feldsteinhaufen umgesetzt werden. Die
damit einhergehende Strukturverbesserung macht eine Verdichtung von
Eidechsenrevieren maglich.

5.2.2.5.2 Avifauna

Das Plangebiet bietet gegenwartig Lebensraum flir Geblsch- und Baumbru-
ter, sodass zur Erhaltung von Lebensraum im Zuge der Bebauung Baum-
und Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken notwendig werden.

Dies kann durch entsprechende zeichnerische und/ oder textliche Festset-
zungen umgesetzt werden.

Der Anteil an Geholz- und Staudenflachen sollte mindestens 20% der
Grundstucksflache betragen.

Je Baugrundstiick sollte auRerdem ein mittelkroniger Baum oder Grol3-
strauch gepflanzt werden.

6 Planinhalt

6.1 Nutzung der Baugrundstucke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Textfestsetzung 1.1.:
Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmsweise kdnnen dem Wohnen untergeordnet zugelassen werden

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Begrindung: Der Anwendungsbereich des §13b BauGB beschrankt sich auf
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen. Da es sich um die geringflugige Erwei-
terung eines Ortsteiles handelt, soll auf die Mdglichkeit der Einrichtung klei-
ner, dem Wohnen untergeordneter Erganzungsnutzungen nicht verzichtet
werden. Dieser Nutzungskatalog entspricht auf Grund der Ermdéglichung
einzelner etwas weitergehender untergeordneter Nutzung nicht einem Rei-
nen Wohngebiet, so dass ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen ist.

Textfestsetzung 1.2.:

Die fertige ErdgeschossfulRbodenhoéhe der zu errichtenden Gebaude wird
mit mindestens 90,5 tber NHN festgesetzt.

Begrindung: Die Strale Am Klinikum fallt topografisch in Richtung Osten.
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Da das Baugebiet nahezu auf einer Hohe verbleibt ist, nach Osten auf mehr
als 2m ansteigend, eine Béschung vorhanden. Vermieden werden soll, dass
Grundstlickshéhenanpassungen vorgenommen werden, die zu einer stad-
tebaulich ungestalteten Situation und Nachbarbeeintrachtigungen fuhren.
So wird eine fertige Erdgeschossfullbodenhdhe festgesetzt, welche nicht zu
unterschreiten ist. Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Geschossig-
keit kann so von einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Bereiches
ausgegangen werden.

Planfestsetzung: GRZ 0,4

Begrindung: Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 wird die Errichtung einge-
schossiger Wohngebaude ermdglicht.

Es wird, auch aus Griunden effizienter Erdarbeiten empfohlen, Einfahrten
zusammen zu legen und damit gemeinsam zu nutzen.

Planfestsetzung: ein Vollgeschoss

Begrindung: die Geschossigkeit wird begrenzt, um Beeintrachtigungen fur
den naheliegenden Hubschrauberlandeplatz des Klinikums auszuschlieen.
Gleichzeitig ist es moglich, den Frankfurter Bedarf an Grundstiicken in ein-
geschossiger Bauweise in Ortsrandlage zu befriedigen.

6.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Planfestsetzung: Einzelhauser, offene Bauweise

Begrindung: Gedeckt werden soll der Frankfurter Bedarf an Grundsticken
in offener Bauweise in Ortsrandlage.

Planfestsetzung: Gberbaubare Grundstlicksflache durch Baugrenzen

Insbesondere zur Mullroser Chaussee hin wurde im Zuge des Planverfah-
rens eine Verkleinerung des Baufensters vorgenommen. Gleichzeitig wurde
ein Leitungsrecht zur Sicherung vorhandener Leitungsbestande festgesetzt.

6.1.3 Immissionsschutz

Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln. Dazu sind gemaR § 1 Abs.6 BauGB insbesondere auch die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Belange des Umweltschutzes zu berucksichtigen.

Zum einen ist die Zuordnung neuer miteinander vertraglicher Nutzungen mit
dem Ziel der Verkehrsvermeidung (,Gemeinde/Stadt der kurzen Wege*;
Verdichtung der Ansiedlung im Bereich von Haltestellen des 6ffentlichen
Verkehrs) erforderlich, dennoch sind nach § 50 BImSchG fur eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

Hier ist Immissionsschutzrecht mit der Bauleitplanung in Einklang zu brin-
gen. Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Besonderen durch die
Erwartungen zum Schutz vor Larmbelastungen innerhalb des Plangebietes
und der bestehenden Situation emittierender Nutzungen berihrt, die im wei-
teren Verfahren zu berlcksichtigen sind.

Zuordnung des Baugebietes zu zu berlcksichtigenden Nutzungen: Das
Baugebiet liegt an der Gemeindestral’e ,Am Klinikum“ sowie im Einmun-
dungsbereich der B 87. Das Wohngebiet rundet den Ortsteil Markendorf ab.
Von der Bundesstralle (B87) sind auf Grund des Brandenburgischen Stra-
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Rengesetzes in einem Abstand von 20m Hochbauten nicht zulassig. Im Be-
reich von 20 bis 40m unterliegt eine Bebauung der Zustimmung des Lan-
desbetriebes Strallenwesen Brandenburg. Die gegenlberliegende gewerb-
liche Nutzung (Autohaus Bohlig) ist als nicht wesentlich stdrende Nutzung
im Bebauungsplan BP-17-002 ,Am Wiesengrund Ortsteil Markendorf* fest-
gesetzt und zulassig. Das Gewerbegebiet Markendorf Il in einer Entfernung
von mehr als 450m hier nicht mehr zu bertcksichtigen. Zum Gelande des
Klinikums ist eine trennende Grunflache (Ausgleich- und Ersatzflache) in
einer Breite von 100 bis 160m vorhanden. Innerhalb der trennenden Grin-
flache liegt die private Havariestral3e des Klinikums. Diese Stralte wurde als
eine zweite Zufahrt fur das Klinikum errichtet, falls die Hauptzufahrt durch
einen Unfall 0.4. gesperrt ist und nicht genutzt werden kann. Ein regelmafi-
ger Verkehr ist auf dieser Stral’e nicht vorhanden und zu bericksichtigen.

Storwirkung des Baugebietes: Beeintrachtigungen durch das Wohnen sind
nicht zu erwarten. Die Einordnung des Baugebietes als Allgemeines Wohn-
gebiet nach Baunutzungsverordnung beinhaltet zugleich eine der Zweckbe-
stimmung des Gebiets entsprechende Immissionsschutz-Rangfolge. Diese
betrifft sowohl die Emissionstrachtigkeit als auch die Immissionsempfind-
lichkeit der dort zulassigen Nutzungen.

Auf das Plangebiet einwirkende Larmemittenten: sind alle relevanten Ge-
rauschquellen (Verkehr, Gewerbe, Krankenhaus) mit Auswirkungen auf den
Geltungsbereich. Zu ermitteln ist auch, ob relevante Gerauschquellen (z.B.
technische Aggregate und PKW-Stellplatze der Klinik) Auswirkungen auf
das Plangebiet hervorrufen, die dem geplanten Schutzanspruch der geplan-
ten Nutzung entgegenstehen. Der Klinikbetrieb erfolgt im Dreischichtsys-
tem.

Zum Hubschrauberlandeplatz des Klinikums wurden folgende Angaben des
Betreibers zu Grunde mitgeteilt:

- ca. 120 Fluge/ Jahr (an und ab 240)
- Zeiten sind nicht definierbar
- Flugrichtung wird vom Piloten festgelegt

Bereits 1971 wurde beschlossen, das Bezirkskrankenhauses Frankfurt (O-
der) zu beginnen, am Markendorfer Waldchen wurde dazu der erste Spa-
tenstich fir den Neubau mit einer geplanten Kapazitadt von 1.200 Betten
vollzogen. Die offizielle Grundsteinlegung folgte am 14. Mai 1976. Seitdem
wurde das Klinikum betrieben und auch Hubschrauberflige in Eilfallen
durchgefihrt, ohne dass dies bislang zu echten Unzutraglichkeiten gefihrt
hat.

Die Betreibung des Klinikums erfolgte bislang mit den Ublichen Begleiter-
scheinungen fir den Verkehr und verursachten Larm. Ein Verzicht auf die
Betreibung des Klinikums sowie des zugehdrigen Hubschrauberlandeplat-
zes ist nicht angemessen, da hier ein starkes offentliches Interesse besteht.
Bereits auf Grund Luftverkehrsrechtlicher Vorschriften und der Nutzung der
vorhandenen Gebaudesubstanz sowie der Nahe zu den Intensiveinrichtun-
gen wird eine Verlagerung des Hubschrauberlandeplatzes und des Klini-
kums nicht in Betracht gezogen.

Der Hubschrauberlandeplatz und die Hubschraubereinsatze sind erforder-
lich, um Organe und Notfallpatienten zu transportieren. Die Hubschrauber-
einsatze stellen singulare Belastungen dar, die jedoch Anwohnern in einem
Wohngebiet zugemutet werden koénnen. Sie folgen dem lebensrettenden
Zweck, zu dem allein die Hubschrauberflige (schon aus Kostengriinden)
durchgeflihrt werden und werden dirfen. Zumeist finden die Flige tagsiber
statt. Am Tage sei es den Anliegern zuzumuten, die Aulienwohnbereiche zu
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verlassen und/oder die Fenster zu schlief3en.

Dennoch besteht ein privates Interesse an Wohnruhe im Plangebiet. Da aus
Sicht des Plangebers der Fluglarm durch nicht zeitlich abschlieRend einzu-
ordnende Einzelereignisse entsteht und diese in zumutbarer Haufigkeit auf-
treten sind sie von zukilnftigen Anwohnern hinzunehmen. Auf der Sudseite
der Stralle Am Klinikum ist Wohnbebauung im Bestand vorhanden. Dort
existiert somit das Nebeneinander dieser nicht uneingeschrankt und voll-
stéandig harmonisierenden Nutzungen. Gesundheitsgefahren, vor denen die
planende Gemeinde zu schiitzen hat, sind nicht ersichtlich.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse wird nicht gesehen.

Die Anforderungen des ausreichenden Schallschutzes wurden durch die
Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Es ergeben
sich folgende durch Festsetzung zu sichernde SchallschutzmalRnahmen:
Textfestsetzung 1.3.1.: Im WA 1 ist fir Umfassungsbauteile (AulRenwande,
Dach), ein resultierendes Schalldamm-Mal} von mindestens 40 dB(A) zu
gewabhrleisten.

Textfestsetzung 1.3.2.: Fenster fir Gebaude im WA 1 muissen ein Schall-
damm-Mal von mindestens 35 dB(A) gewahrleisten (Fenster der Schall-
schutzklasse SK3). Fir zum Schlafen genutzte Raume sind Fenster mit
zusatzlichen Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Textfestsetzung 1.3.3.: Fur die vorgesehenen Wohnbauten im WA 2 ist die
bauliche Ausfihrung von Umfassungsbauteilen auf ein resultierendes
Schalldamm-Malf’ von mindestens 35 dB(A) auszulegen.

Textfestsetzung 1.3.4.: Fenster fir Gebaude im WA 2 miussen ein Schall-
damm-Mal von mindestens 32 dB(A) gewahrleisten (Fenster der Schall-
schutzklasse SK2).

Begrundung:

Die sich aus der Summe aller Teileinwirkungen aus Stralen- und Schie-
nenverkehr, sowie Gewerbebetrieb ergebenden Beurteilungspegel wurden
in der Schalltechnischen Untersuchung vom 29.03.2018, aic, zusammenge-
fasst. Auf Grund der Einbeziehung von Verkehrslarm werden bei der vorge-
sehenen baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet in der Nachtzeit
die um 5 dB(A) héheren Orientierungswerte (40 — 45 dB(A)) fur die Beurtei-
lung herangezogen.

Die Gesamtlarmimmission wird tagsiber im westlichen Teil des Plangebie-
tes malgeblich durch auf den 6ffentlichen Verkehrswegen (Stral’e, Schiene
- Millroser Chaussee) verursachte Verkehrslarm und im aufersten o6stli-
chen Teil des Plangebietes durch die vom gewerblichen Betrieb (Autohaus)
ausgehenden Gewerbelarmimmissionen bestimmt.

Gewerbliche Larmimmissionen sind ansonsten auf Grund ihrer Geringfugig-
keit von keiner malRgeblichen Bedeutung. Sie beeinflussen die malRgeblich
durch Verkehrslarm tagsiber und zur Nachtzeit verursachten Gerau-
schimmissionen nur geringfligig oder Uberhaupt nicht.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau, die im Bebau-
ungsplanverfahren hinsichtlich zu erwartender Gerauschimmissionen als
Beurteilungsgrundlage heranzuziehen ist, ist im Punkt 1.2 "Hinweise fur die
Anwendung der Orientierungswerte" folgendes Verfahren vorgesehen:

e Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung
erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
... zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen
anderer Belange zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschut-
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zes fluhren.

e ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen oder in Gemengelagen lassen sich die Orien-
tierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausib-
ler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, soll-
te moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. ge-
eignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schall-
schutzmalRnahmen — insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.®

e Eine Uberschreitung der Orientierungswerte zieht demnach nicht automa-
tisch die Ablehnung einer Bebauung nach sich. Mit den schalltechnischen
Orientierungswerten der Norm DIN 18005 sollen erhebliche Nachteile oder
Belastigungen durch schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden. In
bestimmten Fallen kann ein Abweichen davon erforderlich sein.

So kann z.B. die Anordnung schutzwurdiger Rdume in den vorgesehenen
Wohnbauten sowie von AulRenwohnbereichen auf der dem Larm abge-
wandten Seite vorgesehen werden. Nach DIN 4109-1:2016-07 - Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2016 sind als
schutzbedurftige R&ume Wohnraume einschliefdlich Wohndielen und Schlaf-
raume zu betrachten. AusschlieBlich funktional ausgelegte Raume (Klichen,
Bad, Freizeit, Sport, etc.) sind keine schutzbeduirftigen Raume. Die Einhal-
tung der Orientierungswerte kann dann mit einer auch bezliglich eines aus-
reichenden Larmschutzes durchdachten Grundrissgestaltung moglich sein.
Eine entsprechende Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan nicht, um den
Bauherren gréfitmaoglichen Gestaltungsspielraum zu belassen. Bestandteil
des Festsetzungskataloges soll hingegen die bauliche Ausfiihrung der Au-
Renbauteile fur besonders hoch durch Larm belastete Gebaudefassaden
werden.

Die Festsetzungen fir erforderliche Schalldamm-Mafe von AulRenbauteilen
(Fassade = AuRenwand mit Fenster) ergeben sich auf Grundlage des je-
weils ermittelten ,MaRgeblichen AuRenlarmpegels®. Nach DIN 4109-1:2016-
07 - Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2016
wird bei einem ,Malgeblichen AuRenlarmpegel” bis 65 dB(A) (Larmpegel-
bereich Ill) fur AuRenbauteile von (schutzbedurftigen) Aufenthaltsraumen in
Wohnungen ein Luftschallddmm-Mal} von mindestens R'w,res = 35 dB ge-
fordert. Das bedeutet fur die Kombination Aulenwand mit Fenster (Fassa-
de) eines schutzbedurftigen Raumes in Abhangigkeit des prozentualen An-
teils an Fensterflache von z.B. bis 40% ein zu realisierendes Schallddmm-
Maf von R’w,aw = 40 dB flr den massiven Wandanteil und ein Schalldamm-
Maf von mindestens R'wr2= 30 dB flir das auszuwahlende Fenster.

Tabelle 6: Fenster - Schallschutzklassen und Schalldamm-Malie

Schall- Schalldamm-MaR R’'w bew. Schalldamm-MaR Rw
schutzklas- am Bau im Priifstand

se(SK) in Dezibel (dB) in Dezibel (dB)

SKO0 <24 dB

SK 1 25-29 dB >27 dB

SK 2 30-34 dB >32dB

SK 3 35-39 dB >37 dB

SK4 40-44 dB >47 dB

SK5 45-49 dB >47 dB

SK 6 > 50 dB >52 dB
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— Verkehrslarmimmissionen

Durch Verkehrslarmimmissionen werden hauptsachlich die zu den westlich
des Plangebietes verlaufenden Verkehrswegen nachstgelegenen Wohnbau-
ten (im Baufeld BF1) beeinflusst. Am westlich im Baufeld BF1 nachstgele-
genen Wohnhaus werden Richtwertiiberschreitungen bis 4 dB(A) tagstber
und in der Nacht bis 9 dB(A) zu erwarten sein.

Hinsichtlich einer in der Nachtzeit anzunehmenden stark eingeschrankt vor-
liegenden Nutzung von hauslichen Freiflachen flur Entspannung und Erho-
lung kann sich der Larmschutz zur Nachtzeit auf die Gewahrleistung eines
ausreichenden baulichen Schallschutzes beschranken. Bei der Nutzung von
schutzwlrdigen Rdumen zum Schlafen ist dabei zu beachten, dass Fenster
nur im geschlossenem Zustand den Anforderungen an den erforderlichen
baulichen Schallschutz geniigen, und deshalb fir die Gewahrleistung eines
ausreichend erforderlichen Luftwechsels Liftungseinrichtungen (aktive oder
passive) zusatzlich vorzusehen waren.

Zur Tagzeit verbleibt auf Grund von zu erwartenden Richtwertliberschrei-
tungen fur mindestens drei Wohnhauser eine nur eingeschrankt mogliche
Nutzung der zum Grundstlick jeweils gehérenden Aullenbereiche (Freifla-
chen). Deshalb wurde die Wirkung eines entlang der westlichen Baugrenze
Uber die gesamte Breite und weiter nach Osten flihrenden Larmschutzbau-
werkes rechnerisch gepruft. Da es sich hauptsachlich um Larmschutz zur
moglichst uneingeschrankten Nutzung von Freiflachen handelt, wurde die
maximale Hohe des zu errichtenden Bauwerkes auf 2,8 m und 60 m Lange
optimiert.

Im Ergebnis kdénnen damit Pegelminderungen bis 5 dB(A) im westlich
nachstgelegenen Grundstlck erreicht werden. Das heif3t, fur die drei Wohn-
hauser mit vorliegenden Richtwertiberschreitungen im Auflenbereich ware
Larmschutz tagsuber in voller erforderlicher Hohe gewahrleistet.

Als LarmschutzmaRnahme ware ein mdglichst natirlicher Schutz gegen
Larm, ein sog. OKO-Zaun, zu. Diese nur 0,45 m dicke ,Larmschutzwand®
besteht aus verzinkten Sicherheitszaunelementen mit einer innen liegenden
Dammschicht aus Pflanzmatten. Die Bauhéhe kann bis 6 m betragen. Die
Matten aus Kokosfasern sind mit Pflanzsubstrat gefillt. Bepflanzung der
Matten, etwa mit Efeu, verstarkt den Dammeffekt. Im Gegensatz zu dieser
sog. intensiven Bepflanzung" kénnen die Wurzeln auch am Wandful3 in
den Boden eingesetzt werden (extensive Bepflanzung). Als Schallddmmung
kénnen bis 30 dB und als Schallabsorption bis 9 dB erreicht werden. Damit
erfillt dieser ,OKO-Zaun" auch uneingeschrankt die schalltechnischen An-
forderungen der ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an Strallen vom
28.Februar 2007).

Textfestsetzung 1.2.5.: Entlang des Planeinschriebs ist die Errichtung eines
schallabschirmenden Bauwerkes in Form einer Wand mit einer Héhe von
max. 2,80m zulassig.

Begrindung: Der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung formu-
lierte Vorschlag soll Richtwertliberschreitungen des Aul3enbereiches aus-
schlieRen. Er begrenzt keine gesundheitsgefahrdenden Uberschreitungen,
nimmt jedoch eine Einschrankung des Grundstlickes (Aul3enblick) vor.
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Fir Markendorf ist eine Ortsumgehung vorgesehen, das entsprechende
Linienbestimmungsverfahren ist abgeschlossen. Mit der Errichtung der
Ortsumgehung wird der Verkehr auf der B 87 abnehmen. Ein Umsetzungs-
zeitpunkt ist derzeit nicht benannt.

Ein schallabschirmendes Bauwerk wéare auf Dauer sinnvoll zu errichten,
wenn es auch anderen Interessen (z.B. Grundstlicksabgrenzung) dient und
dem Grundstuckseigentiumer eine willkommene Anlage darstellt. Aus die-
sem Grund wird dem Eigentimer die Errichtung eines entsprechenden
Bauwerkes ermdglicht. Insbesondere vom LfU wird die umgehende Errich-
tung des schallabschirmenden Bauwerkes empfohlen. Aus diesem Grund
wird entlang der Geltungsbereichsgrenze, in 20m Entfernung zur Fahrbahn-
kante, parallel zur B 87 die Errichtung eines schallabschirmenden Bauwer-
kes vorab vorgesehen.

Entsprechend §6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) entsteht bei
einer Héhe eines schallabschirmenden Bauwerkes Uber 2m eine Abstands-
flache. Eine Minderung der Abstandsflache im Bebauungsplan wird nicht
vorgesehen, da im nachgeordneten Verfahren bei Erforderlichkeit die Ab-
standsflachen eingetragen werden kénnen. Die Abstandsflachen des vorge-
schlagenen Bauwerkes liegen auf offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen
und erreichen deren Mitte nicht.

— Gewerbelarmimmissionen

Durch Gewerbelarmimmissionen kdnnen tagsiber an allen Wohnbauten im
Plangebiet Richtwertlberschreitung vollstandig ausgeschlossen werden.
Larmschutzmallinahmen zur Minderung von gewerblichen Larmimmissionen
werden nicht erforderlich. In der Nachtzeit erfolgt kein Gewerbetrieb.

6.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.2.1 Verkehrsflachen
Planfestsetzung: private Verkehrsflache

Begriindung: Im Geltungsbereich wird die Havariestralle zum Klinikum als
private Verkehrsflache gesichert. Die Havarieeinfahrt dient als Zu- und Ab-
fahrt fur den groten Teil der Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, flr Rettungs-
fahrzeuge aus Richtung Markendorf kommend, sowie derzeit als Baustel-
lenzufahrt fur die laufenden BaumafRnahmen des Klinikums bis voraussicht-
lich 2022.

Uber die Havarieeinfahrt zum Klinikum hin soll die Erreichbarkeit der riick-
wartig vorhandenen Ausgleichsflache gesichert werden.

Planfestsetzung: 6ffentliche Verkehrsflache

Begrindung: Die Strafle Am Klinikum ist weitestgehend Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes BP-17-001 ,Am Waldrand“. Restbereiche
sind in der Ortlichkeit vorhanden, vom Bebauungsplan ,Am Waldrand“ je-
doch nicht erfasst. Diese werden, wie im Bebauungsplan ,Am Waldrand* als
Verkehrsflache festgesetzt. Der Strallenraum der Offentlichen Stralle Am
Klinikum wird um 2,50m erweitert, um die Mulde auf 6ffentlichem Grund zu
sichern. Diese Mulde ist fir die Zufahrten nach MalRgabe des Strallenbau-
lasttragers (Amt fir Tief-, StralRenbau und Griinflachen) zu tGberbauen.

Planfestsetzung: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Begrindung: Zwischen der Stral’e Dachsweg und der B 87 sollen aus ver-
kehrsorganisatorischen Grunden keine Ein- und Ausfahrten angeordnet
werden.

19



Bebauungsplan BP-54-002 ,Strale Am Klinikum*
Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 17.05.2019

6.2.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Planfestsetzung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Erschlie-
Rungstrager (Stadtwerke)

Begrindung: Im Bestand vorhanden sind Leitungen, welche zu Gunsten
des Erschlieungstragers gesichert werden sollen. Diese Leitungen verlau-
fen weiter in Richtung der vorhandenen Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
menflache.

6.3 Flachen fiir die Abfallentsorgung

Im Geltungsbereich ist ein Standort des Dualen Systems Deutschland
(DSD) im Bestand vorhanden. Dieser Standort wird rechtlich gesichert.

6.4 Festsetzungen besonderer Artenschutz

Besondere Schutzmalnahmen werden zur Sicherung der potenziell vor-
kommenden Zauneidechsen notwendig, hier greift der Schutz gemal §44
BNatSchG. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist bei der unteren Na-
turschutzbehdrde eine Bescheinigung eines Artspezialisten vorzulegen,
dass durch eine fachgerechte Bestandserfassung bzw. Freimachung der
jeweiligen Baustelle und durch deren bauzeitlichen Schutz durch eine fach-
gerechte Abgrenzung (Reptilienschutzzaun) artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande vermieden werden konnen.

Eine wichtige Grundlage fir die Umsetzung von Tieren in die Randbereiche
der jeweiligen Baustelle ist die Verlagerung des im Plangebiet vorhandenen
Findlings und des Feldsteinhaufens in die nérdlich angrenzenden Biotopfla-
chen.

Die Textfestsetzungen 1.4.1 und 1.4.2 dienen dem Erhalt bzw. der Entwick-
lung vielfaltiger Lebensraumstrukturen. Zur Entwicklung solcher Lebensbe-
reiche flr gebietstypische Tierarten, werden unter 6.5 Pflanzgebote festge-
setzt. Damit soll vermieden werden, dass lediglich artenarme Rasenflachen
auf den Grundstiicken angelegt werden, deren Lebensraumqualitat stark
eingeschrankt ist. Hausgarten mit strukturreichem Geholzbestand im Wech-
sel mit Gras- und Staudenflur kdnnen als Ersatzlebensraume angenommen
werden.

Der Erhalt jeglicher Bestandbaume aulerhalb der Baufelder wird unabhan-
gig von der Baumart beim Pflanzgebot angerechnet.

Ziel ist die Entwicklung durchgrinter Hausgarten mit ausreichendem Ange-
bot an Nist- und Nahrgehdlzen und vielfaltigen Lebensraumstrukturen.

6.5 Pflanzbindungen

Textfestsetzung 1.4.1.: Der Anteil an Geholz- und Staudenflachen auf den
Baugrundstiicken muss mindestens 20% betragen.

Begriindung: Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Standortklimas
und zur Schaffung von vielfaltigem Lebensraum flr gebietstypische Tierar-
ten wird der Anteil an Gehdlz- und Staudenflachen (einschlie3lich Obst- und
Gemiuseanbauflachen) festgesetzt. Damit soll vermieden werden, dass le-
diglich artenarme Rasenflachen auf den Grundsticken angelegt werden,
was dem vorhandenen und typischen Ortsbild erheblich entgegensteht. Da-
fur kénnen alle Pflanzungen auf dem Grundstuck eingerechnet werden (ein-
schl. Vorgartenbepflanzung und Bepflanzung auf den Grundstiicksgrenzen).
Bei klein- und mittelkronigen Baumen, die auf dem Grundstiick stehen, kann
eine Uberschirmte Flache von bis zu 15m? angerechnet werden, bei grol3-
kronigen Baumen kann eine Uberschirmte Flache von 30m? angerechnet
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werden.
Damit ist die erforderliche Begriinung gesichert.

Textfestsetzung 1.4.2.: Je Baugrundstiick sind zwei Baume (Pflanzqualitat
mindestens Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm) oder Grof3strauch
(Endhéhe mindestens 3 m) zu pflanzen. Es sind als Baum Obst- oder min-
destens mittelkronige Laubbaume (zu erwartender Kronendurchmesser
mindestens 6 m) zu pflanzen. Im Weiteren sind je Baugrundstiick mind. 3
Ifd. Meter Heckenpflanzungen mit einer Breite 1,20m und mind. 1 Pflanze je
Meter, Anfangshéhe mind. 60 cm festgesetzt. Der vorhandene Bestand zum
Zeitpunkt der Pflanzung kann angerechnet werden.

Begrindung: Mit der Festsetzung von Pflanzungen auf den privaten Bau-
grundstlicken soll ein Mindestanteil an Baumen oder Grol3strauchern im
Plangebiet gesichert werden, die fir das Ortsbild und den Artenschutz des
Baugebietes von Bedeutung sind (Vermeidung von reinen Rasengarten
ohne Gehodlze). Im Plangebiet sollen vorzugsweise Obstbdume oder mittel-
kronige Baume gepflanzt werden. Sollten sich auf dem Grundstiick zum
Zeitpunkt der geplanten Bepflanzung bereits Baume oder GroR3straucher
befinden, konnen diese zur Minderung der « Pflanzpflichten auf Antrag des
Bauherrn angerechnet werden. Fur die gewunschte Wirkung ist es ohne
Belang, ob die Gehdlze auf dem Grundstiick schon vorhanden sind oder
erst neu gepflanzt werden. Werden nur Teilflachen von Baugrundsticken
Uberplant, ist die Regelung entsprechend fiir die beantragte Flache unter
Bertcksichtigung der gesamt notwendigen Bepflanzung anzuwenden.

Die zu pflanzenden Baume und Hecken stellen gleichzeitig die Umsetzung
der Ersatzpflanzungen der zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme nach
Baumschutzverordnung erforderlichen Ersatzpflanzungen dar.

Hinweise aus der frihen Beteiligung:

- Seit Inkrafttreten des neuen Bundesnaturschutzgesetzes am 1.Méarz
2010 werden Fallzeitrdume aus Grunden des Artenschutzes in der Zeit
vom 1.0Oktober bis 28.Februar eines Jahres einheitlich vorgegeben. Die
Entfernung von nur geringfigigem Gehdlzbewuchs bleibt freigestellt.

- Es ist zu beachten, dass Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Ver- und Entsorgungsleitungen gem. DVGW-Regelwerk GW 125 vom
Marz 1989 nur in einem Abstand von = 2,50m mdglich sind. Einem ge-
ringeren Pflanzabstand wird in Ausnahmeféllen zugestimmt, wenn
Schutzmallnahmen gegen Durchwurzelung vorgesehen werden. Mdéglich
sind Trennwande aus Stahl, Beton, oder wurzelfesten Kunststoffplatten,
Schutzrohre oder dickwandige Wurzelschutzfolien (d>2mm). Abstande
unter 2,50m sind nicht zulassig.

6.6 Festsetzungen nach Landesrecht
6.6.1 Wasserrechtliche Festsetzungen

Die vom Bebauungsplan betroffenen Flurstiicke 45 und 48 auf der Flur 134
sind im Altlastenkataster der Stadt Frankfurt (Oder) enthalten. Sie gehéren
zur Verdachtsflache des Klinikums Markendorf. Ein konkreter Verdacht oder
Hinweis auf Altlasten besteht nicht. Um eine Regenwasserversickerung in
Betracht zu ziehen musste ein Nachweis der Altlastenfreiheit erbracht wer-
den. Laut Prifbericht AKS vom 06.02.2018 liegen keine Uberschreitungen
der Prifwerte vor, ein Altlastenverdacht fur die zu prifenden Parame-
ter/Stoffe ist nicht belegbar.

Am 22.02.2018 wurde auf Grund der vorliegenden Unterlagen um eine Ent-
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lassung aus dem Altlastenverdachtskataster gebeten.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist die Bodendurchlassig-
keit, d.h. die Bodenart mit den ihr eigenen Eigenschaften der bestimmende
Faktor. Sie wird mit dem kf-Wert als Zahlenwert beschrieben. Vorgefunden
wurde eine Bodendurchlassigkeit im Bereich von 102 m/s, damit ist eine
Versickerungsfahigkeit anzunehmen.

Textfestsetzung 2: Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zu versi-
ckern.

Begrindung: In §54 Absatz 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgW@G) ist vermerkt: ,Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit
der Wasserbehdrde durch Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert werden muss. Diese
Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufge-
nommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches, die Wasserbehdrde ist zu beteiligen. Nie-
derschlagswasser von dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu
fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberflachig zu versi-
ckern.”

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann gegenwartig im
Plangebiet im Bereich der unbefestigten Flachen vollstandig versickern. Es
haben sich vor allem Rohr-Rigolen, meist mit vorgeschalteter Zisterne, be-
wahrt.

Mit der Festsetzung wird der Grundstlicksbezug hergestellt.

Zum Nachweis der Versickerung ist bei der unteren Wasserbehdrde der
Stadt Frankfurt (Oder) jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen. Gegebenenfalls ist eine erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlags-
wasser nach der Versickerungsfreistellungsverordnung — BbgVersFreiV
vom 25. April 2019 mdoglich.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften

Das Zustimmungserfordernis fur Bauvorhaben innerhalb der Anbaube-
schrankungszone gemal §9 Abs.2 Bundesfernstralengesetz (FStrG) ist
gesetzlich vorgeschrieben.

Nach §9 Abs.7 FStrG gelten die in Abs.2 statuierten Anbaubeschrankungen
nicht, soweit Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ent-
sprechen, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an
diesen gelegenen Uberschaubaren Grundstucksflachen enthalt und unter
Mitwirkung des Tragers der Stral’enbaulast zustande gekommen ist. Ein
Bebauungsplan, der diesen Anforderungen entspricht, besitzt somit Vorrang
gegenlber den Einschrankungen der baulichen Nutzung von Grundstiicken,
wie sie Abs.2 vorsieht.

Innerhalb von 20,00 m, gemessen ab dem Rand der befestigten Fahrbahn-
kante der B 87, sind Hochbauten oder bauliche Anlagen generell verboten.
Es handelt sich hier um ein vom Gesetzgeber ausgesprochenes Anbauver-
bot. Vorhaben innerhalb dieser Zone sind unzulassig.
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Vorhaben innerhalb der Anbaubeschrankungszone sind grundsatzlich zu-
lassig. Im Rahmen der Beteiligungen des LS wurden entsprechende Nut-
zungen nicht grundlegend abgelehnt; sie bedirfen jedoch der Zustimmung
der Strallenbauverwaltung. Die entsprechende Anforderung sollte zwingend
im Bebauungsplan verankert werden.

Im Bebauungsplan wurden die entsprechenden Zonen markiert. Innerhalb
der Beschrankungszone soll die Larmschutzanlage errichtet werden. Hier ist
ebenfalls ein Bauantrag erforderlich.

Mit einer Bauanzeige ist die Zustimmung des Stralkenbauamtes vorzulegen.

6.8 Hinweise

4.1.) Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet insgesamt oder teil-
weise kampfmittelbelastet ist. Vor Baubeginn ist eine Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung vorzulegen.

4.2.) BaumSchVOFF zu berlcksichtigen.
Hinweis auf im Geltungsbereich zu beachtende Satzung.

4.3.) Im Plangebiet ist mit Vorkommen von Zauneidechsen zu rechnen,
die gemal §44 BNatSchG streng geschutzt sind. Rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten ist daher bei der unteren Naturschutzbehdérde eine Bescheini-
gung eines Artspezialisten vorzulegen, dass durch eine fachgerechte Be-
standserfassung bzw. Freimachung der jeweiligen Baustelle und durch de-
ren bauzeitlichen Schutz durch eine fachgerechte Abgrenzung (Reptilien-
schutzzaun) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden
kénnen. Auskunfte dazu sind bei der unteren Naturschutzbehérde einzuho-
len.

4.4.)) Satzung der Stadt Frankfurt (Oder) Uber die Herstellung von not-
wendigen Stellplatzen flr Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen (Stell-
platzsatzung) vom 02.03.2012

Hinweis auf im Geltungsbereich zu beachtende Satzung.
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7 Beteiligungen

Am 2.11.2017 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen und
anschlieRend ortsublich gemacht. Die fruhe Beteiligung erfolgte vom 27.11.2017- 12.01.2018.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung wurde am 14.06.2018 von der Stadtverordnetenversammlung gebilligt. AnschlieRend er-
folgte die Behérdenbeteiligung am Bebauungsplanentwurf sowie vom 19.07. — 20.08. 2018 die 6ffentliche Auslage.

Es wurde eine erneute Auslage und Betroffenenbeteiligung an der Planung durchgeflinrt. Angepasst wurde die Flache fur die Abfallentsorgung. Im
Weiteren wurden an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ein Leitungsrecht flr die Versorgungstrager erganzt und das Baufenster entsprechend
angepasst. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes BP-54-002 ,Strafle Am Klinikum" lag mit Begrindung vom 22.11.2018 bis einschliellich
27.12.2018 offentlich aus.

Vorgesehen ist eine erneute Betroffenenbeteiligung. Angepasst wurde erneut die Flache flr die Abfallentsorgung. Diese Flache verbleibt am Be-
standsstandort. Der festgesetzte 6ffentliche StralRenraum der Stralle Am Klinikum wird um 2,50m erweitert. Die festgesetzten Baum- und Hecken-
pflanzungen wurden erweitert. Es entfallen die Festsetzungen zur riickwartigen Grundstiickszufahrt. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wird
eine Mindest- Erdgeschossfulbodenhdhe festgesetzt.

7.1 Darstellung und Erlauterung der wesentlichen Belange in der Planung

Nr. | Die Planung wurde unter Beachtung/ Berlicksichtigung der Planungsgrundsatze erstellt:

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

2. | Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander

3. | Sichern einer menschenwurdigen Umwelt, Schitzen und entwickeln der naturlichen Lebensgrundlagen, fordern von Klimaschutz und
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung

4. | Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung

5. | Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung

6. | Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen,
alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung

7. | Berlcksichtigung der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung
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und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

8. | Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

9. | Berlcksichtigung der von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse flir Gottes-
dienst und Seelsorge

10. | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts,
h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d,

11. | Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung,

12. | Berucksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft

13. | Berucksichtigung der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

14. | Berucksichtigung der Belange des Post- und Telekommunikationswesens

15. | Berucksichtigung der Belange die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssi-
cherheit,

16. | Berucksichtigung der Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

17. | Berucksichtigung der Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlieRlich des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

18. | Berucksichtigung der Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften

19. | Berucksichtigung der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

25



20.

stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung

21. | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

22. | Informationsbedarf der Offentlichkeit

23. | privates Eigentum

24. | Erhalt und Sicherung Klinikum

7.2 Fruhe Beteiligung am Planverfahren
7.2.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 BauGB
Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend

o Vorgetragene Belange o o | Wertung/ Abwagungsvorschlag

= =0 | 0D

. |Name, Datum SPIT§

5 © 9O |25

«— c = O

| O 6 |om

1 Ortsbeirat Mar- | Die Beschlussvorlage uber die Aufstellung des |20 23 ---

kendorf,
24.11.2017

Bebauungsplanes BP-54-002, Strale ,Am Kiini-
kum“ haben wir als Ortsbeirat Markendorf zur
Kenntnis genommen. Begrut werden Aktivitaten,
die den Wohnungsbau in Markendorf weiter vo-
ranzutreiben.

» Einmindung Strafte ,Am Klinikum* zur B 87:

Mit dem geplanten Wohnungsbaugebiet erhéht
sich zusatzlich das Verkehrsaufkommen an die-
sem Knotenpunkt. Schon jetzt muss man in den
Hauptverkehrszeiten bis zu drei Ampelschaltun-
gen warten um auf die B 87 auffahren zu kénnen.
Aus diesem Grund muss hier eine zusatzliche
Abbiegespur (rechts) geplant werden. Alternativ
dazu sollte die in der Rahmenplanung der Stadt
Frankfurt Oder, OT Markendorf von 2001/02 vor-
gesehene Wohnstrallenverbindung ,Wolfsweg“ —

Das Tageszielverkehrsaufkommen betragt: 2,16 E/ WE (Mar-
kendorfspezifischer Wert) * 167 WE * 3,9 Wege * E/ Werktag
* 60% PKW- Nutzung = 850 PKW* Wege/ Werktag

Mittlere PKW- Besetzungsquote 1,2 a 710 PKW * Fahrten,
Bewohnerbezogener Wirtschaftsverkehr 0,1 Kfz-Fahrt/E a 36
Kfz- Fahrten

Werktagliches Verkehrsaufkommen der Bewohner ist somit
750 Kfz-Fahrten, davon je die Halfte Parkquell- bzw. Park-
zielverkehr.

Fir das Autohaus werden 80 Fahrten/ Tag (Angestellte/ Lie-
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Lfd.- Nr.

Vorliegende Au-
Rerungen

Name, Datum

Vorgetragene Belange

Offentli-

che Bel.

Wertung/ Abwagungsvorschlag

zur Stralle ,Am Klinikum®, ggf. auch als eine Ein-
bahnstralenlésung in  Verbindung mit dem
Dachsweg, realisiert werden. Diese Variante wird
vom Ortsbeirat favorisiert. Um das Erschlie-
Rungsdefizit der Nordhalfte von Markendorf aus-
zugleichen, ist laut o.a. Rahmenplanung von
2001/02 sowie des Bebauungsplanes BP-17-001
eine HauptfulBwegverbindung zwischen dem Ja-
gersteig im Wohngebiet am Waldrand und der
Strallenbahnhaltestelle Fuchsweg herzustellen.
Da durch diese Verbindung (Verkiirzung um ca.
0,5 Kilometer) fir viele Bewohner die Nutzung der
Strallenbahn attraktiv  wird, verringert sich
zwangslaufig auch die PKW Nutzung und damit
auch die Verkehrsbelastung an der Einmindung
zur B 87. Bei einer Befragung mit Unterschrift-
sammlung haben sich ca. zweihundert Bewohner
des Waldrandes fur die Herstellung geplanten
aber bisher nicht realisierten HauptfuBweg aus-
gesprochen.

ferverkehr/ Kunden) geschatzt.

Die Stunden mit den héchsten Summen von bewohner- und
beschaftigten-/ verkaufsflachenbezogenen Parkquellverkehrs
sind von 8-9 Uhr und 15-16 Uhr. Hier werden jeweils 34
Parkquellfahrten/Stunde ermittelt.

Ublicherweise besitzt eine LSA eine Umlaufzeit von 90 Se-
kunden, d.h. 40 Umlaufe/ Stunde. Es ist im statistischen Mit-
tel mit einem Kfz/ Umlauf in der Zufahrtsspur zu rechnen.
Das Einrichten einer separaten Abbiegespur ist nicht erfor-
derlich. Ein Erschlieffungsdefizit ist nicht vorhanden.

Die Aktivierung des Wolfsweges entsprechend Rahmenpla-
nung ist auf Grund des flur diesen Bereich rechtskraftig vor-
handenen Bebauungsplanes BP-17-002 ,Am Wiesengrund*
nicht mehr moglich. Der Bebauungsplan setzt, im Gegensatz
zu Rahmenplanungen, Recht.

Die Umsetzung eines FuRweges vom Jagersteig durch die
Gartenanlage zur Strallenbahnhaltestelle im Bereich des
Fuchsweges ist in der Rahmenplanung Markendorf vorge-
schlagen und stellt Umsetzungsziel dar. Auch der Stadt
Frankfurt (Oder) ist es nur moglich, die Umsetzung einer
Wegeverbindung im Rahmen der rechtlich gegebenen Mdég-
lichkeiten vorzunehmen. Dazu gehért insbesondere die Si-
cherung der Verfugbarkeit. Hier gab es bereits zahlreiche,
u.a. vom Ortsbeitrat Markendorf angeregte, Gesprachstermi-
ne, die allerdings nicht zu einem Ergebnis fuhrten. Daran hat
sich zwischenzeitlich nichts geandert. Diese Mallnahme wird
dennoch als langfristiges Ziel weiter verfolgt. Eine weitere
Berlcksichtigung im Rahmen des hier durchgefuhrten Ver-
fahrens ist jedoch nicht erforderlich, da eine ausreichende
ErschlieBung des Plangebietes Uber die Strale ,Am Klini-
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Lfd.- Nr.

Vorliegende Au-
Rerungen

Name, Datum

Vorgetragene Belange

Offentli-

che Bel.

Wertung/ Abwagungsvorschlag

¢ Infrastruktur, Versorgung, Sonstiges:

Die ordnungsgemafle Anbindung der zwei Ge-
werbebetriebe an das 6ffentliche Ortsstrallennetz
am Ende des Grinfinkenweges sollte in diesem
Zusammenhang auch Gegenstand der Planung
werden. Bei der Erstellung der Rahmenplanung
2001/02 sind die Bedarfe an Infrastruktur fur das
neue Wohngebiet mdglicherweise nicht mit einge-
flossen (Flache ist als Grunland ausgewiesen).
Um Engpasse zu vermeiden bitten wir um eine
genaue Prifung der Kapazitaten der vorhande-
nen Ver-und Entsorgungsleitungen in der Stralle
LAm Klinikum®. Hinsichtlich einer Telefon/IT Ver-
sorgung sollte eine Glasfaseranbindung (FTTH)
des neuen Wohngebietes priorisiert werden.
Hierbei sollten auch die Reserven fur das Wohn-
gebiet ,Am Waldrand® und fur alle Anlieger an
den StralBen ,Am Klinikum®“, Dachsweg, Wolfs-
weg, Goldammerweg und Grinfinkenweg mit
vorgesehen werden. Durch die Realisierung des
neuen Wohngebietes am Klinikum wachst auch
die Anzahl der Einwohner in Markendorf weiter.
Aus diesem Grund mdchten wir die Ansiedlung
einer Nahverkaufsstelle (bis 1000 Quadratmeter
Verkaufsflache) in Markendorf dringend anregen.
Durch eine derartige, zu Full erreichbare Ver-
kaufseinrichtung, kénnen weitere PKW Bewe-
gungen vermieden werden.

kum® gegeben ist.

Der Bebauungsplan BP-17-002 Markendorf ,Am Wieseng-
rund“ vom 18.12.2012 Wohnanlage wurde privat errichtet und
erschlossen. Grunfinken- und Goldammerweg sind als Pri-
vatstralden festgesetzt. Der ErschlielBungsverkehr fir die ge-
werblich genutzten Grundstlicke Fuchsweg 7-10 (als nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe festgesetzt) fuhrt laut
Bebauungsplan Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht B
zugunsten der anliegenden Gewerbegrundstiicke und Ver-
sorgungsunternehmen zum Wolfsweg - Fuchsweg und
schlieBlich zur Wildbahn. Auch der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan VBP-54-001 ,Bauvorhaben Fuchsweg“ vom
11.10.2016 enthalt das entsprechende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht. Damit ist eine weitere Berlcksichtigung im Rah-
men des hier durchgeflhrten Verfahrens ist nicht erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auch Ka-
pazitaten der ErschlieBungsanlagen geprift. Es werden Er-
ganzungen der technischen Infrastruktur erforderlich. Die
grundsatzliche Sicherstellung ist Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanverfahrens.

In der Rahmenplanung Markendorf wurde ein Nahversor-
gungsstandort favorisiert. Die Bebauungsplanungen des Ort-
steiles wurden darauf abgestimmt. Es finden laufend Ge-
sprache mit Projektentwicklern flir Nahversorgungsmarkte zu
den bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Errichtung eines Lebensmittel-Discountmarktes im TeGeCe
statt. Die Entwicklung eines Nahversorgungsmarktes im Be-
reich dieses Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt und be-
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Rerungen stehend
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reits aus Erwagungen der in Anspruch zu nehmenden Flache
nicht umsetzbar.

02.01.2019

Die Beschlussvorlage Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes BP-54-002, Strae ,Am Klini-
kum“ haben wir als Ortsbeirat Markendorf zur
Kenntnis genommen.

Wir begrifRen die Aktivitaten die den Wohnungs-
bau in Markendorf weiter vorantreiben.

Das Vorhaben werden wir im Rahmen unserer
Madglichkeiten aktiv unterstutzen.

Wir bitten sie folgende Hinweise/Einwande in die
Planung des BP-54-002 einflieRen zu lassen:
Einmindung Strale ,Am Klinikum* zur B 87

Im Bereich der Anbindung an die B 87 wird durch
das geplante Wohngebiet ,Stralle am Klinikum®
die derzeitige prekare ErschlieBungssituation, fir
die Bewohner des Wohngebietes ,Am Waldrand®,
des Dachsweges, des Goldammerweges, des
Grinfinkenweges und der StraRe am Klinikum,
weiter verstarkt.

Schon jetzt miUssen sie in den Hauptverkehrszei-
ten bis zu drei Ampelschaltungen warten um auf
die B 87 auffahren zu kénnen.

Aus diesem Grund muss an der Einmindung zur
B 87 eine zusatzliche Abbiegespur (rechts) ge-
plant und realisiert werden.

Des Weiteren musste als zusatzliche Entlastung
der o.a. Einmindung die in der Rahmenplanung
der Stadt Frankfurt (Oder), OT Markendorf vorge-
sehene Verlangerung des Wolfsweges bis zur

sh. Stellungnahme vom 24.11.2017
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Vorliegende Au-
Rerungen

Name, Datum

Vorgetragene Belange

Offentli-

che Bel.

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Strale ,Am Klinikum®, als Ortsstrale ggf. in Ver-
bindung mit dem Dachsweg als Einbahnstralien-
I6sung, ausgefihrt werden.

Auch das schon in der o.a. Rahmenplanung von
2001/02 und im Bebauungsplan BP-17-001 fest-
gestellte ErschlieBungsdefizit der Nordhalfte von
Markendorf, sollte mit der Realisierung der Haupt-
fuBwegverbindung zwischen dem Jagersteig im
Wohngebiet ,Am Waldrand“ und der StralRen-
bahnhaltestelle ,Fuchsweg®, nach 16 Jahren end-
lich ausgeglichen werden.

Mit dieser Realisierung wirde sich der FuRweg
zur Stralenbahn fur viele Bewohner um ca. 500
bis 600 Meter verkiurzen und damit deren Nut-
zung attraktiver machen.

Diese Malnahme verringert zwangslaufig auch
das Verkehrsaufkommen an der Einmiindung zur
B 87, weil die Benutzung des privaten PKW nicht
in jedem Fall erforderlich ist. Das ist auch ein Bei-
trag fur einen aktiven Umweltschutz.

Bei einer Befragung mit Unterschriftsammlung
haben sich ca. zweihundert Bewohner des WG
»-Am Waldrandes" fur die Herstellung des geplan-
ten aber bisher nicht realisierten HauptfuBweges
ausgesprochen.

Infrastruktur, Versorgung, Sonstiges

Bei der Erstellung der Rahmenplanung 2001/02
sind die Bedarfe an Infrastruktur flr das zu pla-
nende Wohngebiet ,Stralle am Klinikum* mdg-
licherweise nicht mit eingeflossen (vorgesehene
Flache ist in der o.a. Planung als Grinland aus-

sh. Stellungnahme vom 24.11.2017

30




Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 17.05.2019

Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend
o Vorgetragene Belange o= o | Wertung/ Abwagungsvorschlag
Z =0 | 0D
. |Name, Datum SPIT§
e () > =
) Ec |0
| O 6 |om

gewiesen).

Um Versorgungsengpasse im Wohngebiet ,Am
Waldrand®, Strale am Klinikum, im Grinfinken-
weg und im Goldammerweg zu vermeiden, bitten
wir um eine genaue Prifung der Kapazitaten der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Hinsichtlich einer Telefon/IT Versorgung sollte
eine Glasfaseranbindung (FTTH) fir das neue
Wohngebiet priorisiert werden. Hierbei sollten bei
der Planung auch die notwendigen Reserven flr
das Wohngebiet ,Am Waldrand“ und fir alle An-
lieger an den Straflen ,Am Klinikum®, Dachsweg,
Wolfsweg, Goldammerweg und Grunfinkenweg
mit vorgesehen werden.

Durch die Realisierung des neuen Wohngebietes
am Klinikum wachst auch die Anzahl der Einwoh-
ner in Markendorf.

Aus diesem Grund mdchten wir die Ansiedlung
einer Nahverkaufsstelle (bis 1000 Quadratmeter
Verkaufsflache) in Markendorf dringend anregen.
Durch eine derartige, zu Full erreichbare Ver-
kaufseinrichtung, kénnen weitere PKW- Bewe-
gungen vermieden werden.

Hinweis

Es besteht derzeit am Ende des Grunfinkenwe-
ges nur eine provisorische Stral3enanbindung
zweier Gewerbebetriebe an das offentliche Orts-
stral3ennetz.

Die ordnungsgemale Anbindung sollte in diesem
Zusammenhang auch Gegenstand der Planung
werden.

Der Bereich Gewerbebetriebe/ Wendeanlage der Privatstra-
Re Grunfinkenweg ist nicht Bestandteil des Geltungsberei-
ches.
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Diese Stellungnahme ist im Ortsberat Markendorf
abgestimmt worden.
2 | Ortsbeirat Mar- | Der Ortsbeirat stimmt uneingeschrankt der vor- |20 23 ---
kendorf/ Sied- teilhaften Entwicklung der Wohnbebauung im
lung, 3.01.2018 | Kreuzungsbereich der B 87 zu.
Da die AusgleichsmalRnahmen fir den Bebau- Nach Kenntnis des Amtes flr Tief-, StraRenbau und Grinfla-
ungsplan BP-17-001 von 2011 noch nicht erfolg- chen wurden alle MalRnhahmen aus dem Vertrag Uber stadte-
ten, sollten zuklnftig entsprechend Kapazitaten bauliche MaRnahmen und die Erschlielung der Wohnanlage
zur Umsetzung vorgehalten werden. "Am Waldrand, Ortsteil Markendorf" in Frankfurt (Oder) um-
gesetzt.
7.2.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB
Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend
Name Vorgetragene Belange = Wertung/ Abwagungsvorschlag
[ (&)
Z |Adresse = 5 9 S
c C © C
1 () C_U > (_U
T |Datum o |Eco
| OMm |0 m
1. |Gemeinsame Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum -
Landespla- derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch
nungsabteilung, |zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
?;r;ry;g\;vycér;ra_ - Erganzung der Begrindung zum BP durch Begriindungserganzung wurde vorgenommen
Re 2-8. 14467 Auseinandersetzung planerischen Inhalten der
’ Grundsatze §5 Abs.2 LEPro 2007 und 4.1 LEP
Potsdam, B-B
20.11.2017
2. | Stadtverkehrs- Die im Nahbereich verlaufende Strallenbahntras- 23 20m Bereich entlang der B 87 wird von Bebauung freigehal-
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erkannter Natur-
schutzverbande
GbR, Linden-
stralRe 34. 14467
Potsdam,
18.12.2017

reich unter Inanspruchnahme einer festgesetzten
Ausgleichsflache wird aus Sicht der Belange von
Natur und Landschaft das Planvorhaben abge-
lehnt.

Gefordert wird die Umsetzung der rechtsverbind-
lichen Satzung zum Bebauungsplan (hier BP Am
Waldrand) mit den grunordnerischen Festsetzun-
gen, die fur grofRe Teile des Plangebietes eine
Ausgleichsflache vorsieht.

Bei weiterem Festhalten an der Planungsabsicht
werden in jedem Fall die komplette Abarbeitung
der Eingriffsregelung und die Erstellung einer
schutzgutbezogenen  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
gefordert.

Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung
sind grundsatzlich zu Uberdenken. Seitens der
Verbande wird fur diese Flache kein Planerfor-
dernis gesehen und auf innerstadtische Alterna-
tivflachen verwiesen. Vorsorglich wird auf das
Prinzip der Vermeidung und Minimierung von

Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend
Name Vorgetragene Belange = Wertung/ Abwagungsvorschlag
= |Adresse % qg’) Qo é’)
g o6 S
o |Datum 0 |E©
1 Om |om
gesellschaft mbH | se soll, inklusive parallel laufender Kabeltrasse, ten.
Frankfurt (Oder) | bei weiteren Planungen Bericksichtigung finden
Bottnerstralle 1,
15232 Frankfurt
(Oder),
28.11.2017
3. |Landesbiro an- |Aufgrund der Lage der Planflache im Aufienbe-|20 23 Der Bebauungsplan wird nach §13b BauGB aufgestellt. Mit

dem Bebauungsplan wird eine zulassige Grundflache deut-
lich unter 20.000m? festgesetzt. Durch den Bebauungsplan
wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in §1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht, auch nicht
dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§50 Satz 1 BimSchG zu beachten sind. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des §1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Auf der Grundlage der Rahmenplanung wurden die Bauge-
biete ,Am Waldrand“, ,Wolfsweg“, und ,Am Wiesengrund®
entwickelt. Alle Bereiche sind nunmehr in Nutzung. Die Orts-
lage Markendorf ist hinsichtlich Bebauungsmdglichkeiten
vollstandig ausgeschopft. Ein Bedarf ist weiterhin vorhanden.
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Z |Adresse = qéa @ é’)
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o |Datum o |EO©
| Om|0om
Eingriffen verwiesen.
4. |Deutsche Im Planbereich befinden sich noch keine Tele- Eine Festsetzung der benannten Themen erfolgt im Bebau-

Telekom Technik
GmbH, T NL Ost,
Dresdner Strafte
78A/B, 01445
Radebeul,

27.11.2017

kommunikationslinien der Telekom.

Um ff. fachliche Festsetzung im Bebauungsplan
wird gebeten:

In allen Stralen und Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,5m fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Stralken- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesonde-
re Abschnitt 3 zu beachten. Es wird darum ge-
beten sicherzustellen, dass durch Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

zur Versorgung der neu zu errichtenden Ge-
baude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebietes erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den Baumallnahmen der anderen Leitungstra-

ungsplan nicht, da sie auf die Ausfuhrung der ErschlieRung
zZielen.

Die Informationen werden dem Trager der Erschlieung bzw.
dem StralRenbaulasttrager der Stralle Am Klinikum zur
Kenntnis gegeben.
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Frankfurt (Oder)
mbH, Postfach
1169, 15201
Frankfurt (Oder),
03.01.2018

leitungen. In der Stralle Am Klinikum befindet
sich eine Erdgasverteilleitung d 110 PE-HD, MD.
Hier kdnnen weitere Erdgas-Netzanschlisse in-
stalliert werden. Im vorderen Bereich des B-
Plangebietes befindet sich die GDRA Markendorf,
Am Klinikum. Von dieser GDRA verlauft eine
Erdgas- Verteilleitung d 225 PE-HD, MD in Rich-
tung StralRe Am Klinikum. Hier ist darauf zu ach-
ten, dass diese Leitung im Planungsgebiet Be-
rucksichtigung findet.

Anderungen oder Erweiterungen des Netzes so-
wie Rekonstruktionsarbeiten am Leitungsbestand
im o0.g. Bereich sind seitens der Netzgesellschaft
nicht geplant. Kurzfristige Bestandsanderungen
sind madglich.

Im Zuge von Planungen und vor der Ausfiihrung
von Baumalinahmen sind rechtzeitig aktuelle
Bestandsauskiinfte einzuholen. Die EWE NETZ
GmbH flhrt die Bestandsauskunft im Namen und
Auftrag der Netzgesellschaft Frankfurt (Oder)

Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend
Name Vorgetragene Belange = Wertung/ Abwagungsvorschlag
= |Adresse % qg’) Qo é’)
: s |Sa
o |Datum 0 |E©
| OMm|om
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adres-
se so friih wie mdéglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
5. | Netzgesellschaft |Im betroffenen Planbereich befinden sich Erdgas- 23 Die Informationen werden dem Trager der ErschlieRung bzw.

dem StralRenbaulasttrager der Strale Am Klinikum zur
Kenntnis gegeben.
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mbH aus.

Zum Schutz der Gasleitungen werden ff. Forde-
rungen erhoben:

a)ln Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt
von Hand mit duflerster Vorsicht nach vorheri-
ger Absprache mit dem Meisterbereich Netzbe-
trieb Gas durchzufiihren.

b)bei seitlichen Naherungen und Kreuzungen
unserer Nieder- und Mitteldruckleitungen mit
Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Abstand
von 40cm einzuhalten.
Fur Hochdruckleitungen ist bei Parallelverle-
gung ein Abstand von 1m, bei Kreuzungen ein
Abstand von 50cm einzuhalten.
Eine Kreuzung unserer Gasleitungen durch
grabenlose Verlegung (zB. Erdrakete) ist nur
gestattet, wenn Leitungen freigelegt sind.

c)Bei Fundamenten o0.a. ist ein seitlicher Min-
destabstand von 1m einzuhalten. Im Bereich
der Hochdruckleitungen dirfen in einem Ab-
stand von mindestens 5m keine Gebéaude,
Fundamente 0.4. errichtet werden.

d)Ein Errichten von Gebauden uber Gasleitungen
oder jedes andersartige Uberbauen, das den
Zugang zur Leitung beeintrachtigt, ist unzulas-
sig. Gegen eine Uberbauung unserer Gaslei-
tungen mit teilversiegelten Flachen erheben wir
keine Einwande.
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e)Die Einbettung der vorhandenen Gasleitungen
in steinfreiem Boden ist zu gewahrleisten.

f) Bei hohenmaligen Veranderungen/ Anglei-
chungen ist fur die vorhandenen Gasleitungen
eine Mindestdeckung von 0,80m sowie eine
maximale Deckung von 1,50m zu gewahrleis-
ten.

g)Bei Pflanzung von Baumen ist ein Mindestab-
stand (horizontaler Abstand der Stammachse
von der AuRenhaut der Versorgungsanlage)
von 2,50m einzuhalten.
Fur Heckenpflanzungen wird ein Mindestab-
stand von 1m zu Leitungstrassen gefordert.

h)Die Zuganglichkeit der Gasleitungen, insbe-
sondere der vorhandenen Schieber, ist wah-
rend der Baumalinahme sowie nach deren Be-
endigung zu gewabhrleisten.

Sind die vorgenannten Forderungen nicht einzu-
halten, ist die Durchflhrung geeigneter Schutz-
maflnahmen abzusprechen.

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
werden keine Einwande erhoben.

Landesamt fir
Bauen und
Verkehr,
Lindenallee 51,
15366
Hoppegarten,

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hin-
blick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Lan-
desamtes fur Bauen und Verkehr gehérenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/ Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt und Gbriger
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08.01.2017

OPNA keine Bedenken.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der
Betroffenheit stralenbaulicher und stralenplane-
rischer Belange der Bundesstral’e B 87 liegt in
der Zustandigkeit des StraRenbaulasttragers,
Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg.

Luftfahrt Nach Prifung der vorgelegten Unterla-
gen ergeht mit Bezug auf §§12 ff. i.V.m. §31
Abs.2 LuftVG von der Oberen Luftfahrtbehérde
Berlin- Brandenburg ggfs. eine gesonderte Stel-
lungnahme.

Fir die Verkehrsbereiche Stralen, tibriger OPNV,
Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr
(Flugplatze), Landeswasserstrallen und Hafen
liegen keine Informationen zu Planungen, die das
Vorhaben betreffen kbnnen, vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme
bleibt die auf Grund anderer Vorschriften beste-
hende Verpflichtung zum Einholen von Genehmi-
gungen, Bewilligen oder Zustimmungen unbe-
ruhrt.

Amt Brieskow-
Finkenheerd,
August- Bebel-
StralRe 18a,
15295 Brieskow-
Finkenheerd,

Das Amt Brieskow- Finkenheerd nimmt fur die
amtsangehodrigen Gemeinden Brieskow- Finken-
heerd und Grof3 Lindow zum Bebauungsplan BP-
54-002 ,Stralke Am Klinikum* wie folgt Stellung:

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungs-
plan BP-54-002 ,Stralle Am Klinikum“ keine Ein-
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28.12.2017

wande, da Vorhaben dieser Gemeinden von die-
sem Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Das Vorhaben fuhrt aus Sicht des Amtes
Brieskow- Finkenheerd nur zu einem geringen
Teil zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum.
Mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes
handelt es sich um eine Ausweitung in den Au-
Renbereich. Dass diese Flache bislang als Aus-
gleichsflache fir den BP-17-001 festgelegt war,
ist aus Sicht des Amtes zu prifen, wo die Umset-
zung der Festsetzungen aus diesem Plan nun
erfolgen wird.

Diese  Mitteilung gilt, solange sich die
Grundlagen, die zur Beurteilung der Beteiligung
gefuhrt haben, unverandert bleiben.

Vorhandene Ausgleichsflachen werden nach eingehender
Prifung der Sachlage mit diesem Bebauungsplan nicht in

Anspruch genommen.

FWA mbH,
Postfach 1919,
15209 Frankfurt
(Oder),
27.11.2017

Trinkwasser Die Trinkwasserversorgung der 12
geplanten Parzellen ist bei gangigen Anschluss-
werten Uber die Anlagen in der Stralle Am Klini-
kum grundsatzlich gesichert. Erforderliche Haus-
anschlisse kdnnen nach Beantragung durch die
FWA mbH errichtet werden. Alternativ ist die zu-
sammenhangende Errichtung fur alle Parzellen
durch den Bautrdger mit nachfolgender Ubertra-
gung an die FWA mbH mdéglich.

Léschwasser Fur die Errichtung eines Loschwas-
serhydranten (48m?3h) in der StralRe Am Klinikum
(H6he Goldammerweg 1) ist die Herstellung einer

Eine Léschwasserleitung wie als erforderlich beschrieben

wird zur Sicherung der ErschlieRung vorgesehen.

39




Vorliegende Au- Entgegen

Lfd.- Nr.

Rerungen stehend:
Name Vorgetragene Belange % Wertung/ Abwagungsvorschlag
Adresse % qé’ 2 qé’
s |Sa
Datum 35 g |EQ

Verbindungsleitung PE d90 zur nachstgrofieren
Versorgungsleitung PE d125 Hohe Wolfsweg 37
notwendig. Die Lange betragt ca.120m. Die Lei-
tung und der Hydrant sind durch einen Bautrager
zu errichten und koénnen kostenfrei an die FWA
mbH zur Betreibung Ubertragen werden. Die
Léschwasserbereitstellung kann Uber einen Zeit-
raum von 2h erfolgen.

Schmutzwasser In der Stralle Am Klinikum gibt Eine Schmutzwasserleitung wie als erforderlich beschrieben
es keine Schmutzwasseranlagen der FWA mbH. wird zur Sicherung der ErschlieRung vorgesehen.

Fur die Entsorgung der 12 neuen Parzellen ist ein
neuer Schmutzwasserkanal durch einen Bautra-
ger im Offentlichen Strallenraum zu errichten.
Aufgrund der Gelandetopographie muss die Ab-
leitung im freien Gefalle in 6stliche Richtung er-
folgen. Der nachste mogliche Anbindepunkt ist
der Schacht 6466830 im Bereich Am Waldrand 1.
Mit der Errichtung des Hauskanals sind die An-
schlussleitungen bis 1m auf die Parzellen zu er-
richten. Die Anschliisse enden mit einem Up-
onalschacht DN400. Alle Anlagen kénnen, sofern
sie nach dem technischen Regelwerk der FWA
mbH errichtet wurden, kostenfrei zur Betreibung
Ubertragen werden.

Regenwasser Die Stralenflache der StralRe Am Der Altlastenverdacht wurde ausgerdaumt. Vorgefunden wur-
Klinikum entwassert gegenwartig Uber einen vor- de eine Bodendurchlassigkeit im Bereich von 10 m/s, damit
handenen Regenwasserkanal in Richtung Wohn- ist eine Versickerungsfahigkeit anzunehmen.

gebiet Am Waldrand und wird dort in einem Sick-
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erbecken in das Grundwasser eingeleitet. Die
vorhandenen Kanadle in der Stralle Am Klinikum
einschl. dem Sickerbecken Am Waldrand sind
ausbilanziert und erlauben in der gegenwartigen
Form keine weiteren Anschlisse. Die Anlagen im
Grunfinkenweg und Goldammerweg wurden
durch den dortigen Investor errichtet und nur fur
die angeschlossenen Grundstlicke dimensioniert.

Somit besteht aktuell fir Regenwasser von den
12 geplanten Parzellen keine Ableitungsmdglich-
keit in das offentliche Netz der FWA mbH. Das
Regenwasser ist daher ortlich, dh. jeweils auf den
einzelnen Parzellen, zu verbringen. Bereits im
Zuge der Bebauungsplanbearbeitung ist der
Nachweis der schadlosen und umfassenden Ver-
sickerung gegentber der unteren Wasserbehoérde
der Stadt Frankfurt (Oder) zu fihren. Die FWA
mbH ist in die Abstimmungen einzubeziehen. Die
Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwas-
seranlagen ist nicht gestattet. Anfallendes Drai-
nagewasser ist auf dem jeweiligen Grundstlck zu
verbringen.

Sollte die Versickerung aufgrund der Baugrund-
verhaltnisse nachweislich nicht maoglich sein,
muss im Auftrag des Bautragers ein neuer Re-
genwasserkanal bis zum Schacht 64968828 (Ho6-
he Am Klinikum 4) in der Stralle Am Klinikum
sowie die Erweiterung des Sickerbeckens Am
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Chaussee 51,
15236 Frankfurt
(Oder),
11.01.2018

fahrt Frankfurt (Oder) — Markendorf/ Marken-
dorf- Siedlung, demnach an der freien Strecke
der B 87. Gemal §9 Abs.1 FStrG durfen bauli-
che Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis

Rerungen stehend
Name Vorgetragene Belange = Wertung/ Abwagungsvorschlag
Z |Adresse % qéa @ é’)
: o068 | S
o |Datum 0 |E©
| Om|0om
Waldrand einschl. wasserrechtlicher Erlaubnis
geplant und umgesetzt werden. Hier sind weitere
grundsatzliche Abstimmungen mit der FWA mbH
erforderlich.
Baumpflanzungen Fir die Erstellung des Bebau- Baumpflanzungen sind derzeit nicht vorgesehen.
ungsplanes ist zu beachten, dass Baumpflanzun-
gen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsor-
gungsleitungen gem. DVGW-Regelwerk GW 125
vom Marz 1989 nur in einem Abstand von 2
2,50m moglich sind. Einem geringeren Pflanzab-
stand wird in Ausnahmefallen zugestimmt, wenn
Schutzmallinahmen gegen Durchwurzelung vor-
gesehen werden. Mdglich sind Trennwande aus
Stahl, Beton, oder wurzelfesten Kunststoffplatten,
Schutzrohre oder dickwandige Wurzelschutzfolien
(d>2mm). Abstande unter 2,50m sind nicht zulas-
sig.
9. |Landesbetrieb 1.Das Plangebiet befindet sich Ostlich der Bun- -
StralRenwesen, destralle B 87 im Abschnitt 027. Fir die Bun-
Dezernat destralle verwaltet der Landesbetrieb Strallen-
Planung Ost, wesen Brandenburg, Dienststatte (DS) Frank-
Dienststatte furt (Oder) die StralRenbaulast.
Frankfurt (Oder), | 2.Das geplante Gebiet befindet sich auerhalb
Miillroser der stralRenrechtlich festgesetzten Ortsdurch-

42




Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 17.05.2019

Vorliegende Au- Entgegen
Rerungen stehend
Name Vorgetragene Belange % Wertung/ Abwagungsvorschlag
Z |Adresse - qg’) Qo é’)
: 55 (%o
o |Datum o |[E 0O
| Om|0om

20m, gemessen vom aufleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. §9
Abs.2 FStrG bestimmt, dass in einer Entfer-
nung von 40m, gemessen vom &ulleren Rand
der befestigten Fahrbahn der B 87, die Zu-
stimmung des Strallenbaulasttragers im Bau-
genehmigungs- oder in anderen erforderlichen
Genehmigungsverfahren einzuholen ist. Bau-
antragsunterlagen sind der Stralenbauverwal-
tung gesondert zur Stellungnahme einzu-
reichen. Diese Regelungen sind in das Bebau-
ungsplanverfahren aufzunehmen.

3. Die verkehrliche ErschlieBung hat grundsatzlich
von der B 87 und dartber hinaus, die Erlaute-
rungen bestatigen dieses, Uber den ampelge-
regelten Knotenpunkt in die vorhandene Stral’e
»LAm Klinikum* zu erfolgen. das Bebauungspl-
angebiet liegt nordlich davon.

4.Die im Plangebiet erforderlichen Stellplatze
sind aufRerhalb des Stralenraumes der B 87
nachzuweisen.

5.Hinweis: Seitens der Strallenbauverwaltung
werden keine Larmschutzmalnahmen fir die
vorgesehene Bebauung Ubernommen. Diese
gehen zu Lasten des Investors.

6.Vorbehaltlich der Beachtung der Forderungen
und Hinweise, grundsatzliche Zustimmung zum
Bebauungsplan.
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—
e

Gemeinsame
Obere
Luftfahrtbehorde
Berlin-
Brandenburg,
Mittelstral’e 5/5a,
12529
Schonefeld,
11.01.2018

1.Das Plangebiet befindet sich im Zustandig-
keitsbereich der Gemeinsamen Oberen Luft-
fahrtbehoérde Berlin- Brandenburg

2.Die Belange der zivilen Luftfahrt werden durch
das Vorhaben berihrt, da sich das Plangebiet
unterhalb der sidwestlichen An- und Abflugfla-
che des Hubschrauber- Sonderlandeplatzes
Klinikum Frankfurt (Oder) befindet.

3.§18a (Stérung von Flugsicherheitseinrichtun-
gen) steht dem o.g. Vorhaben nicht entgegen.

4.Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan BP-54-002 ,Strafle Am
Klinikum* der Stadt Frankfurt (Oder).

Begrindung Das im Kartenmaterial ausgewiese-
ne Plangebiet des Bebauungsplanes BP-54-002
.otrake Am Klinikum* der Stadt Frankfurt (Oder)
befindet sich ca. 250m sldwestlich des Flug-
platzbezugspunktes (FBP) des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes (HSLP) Klinikum Frankfurt
(Oder). Damit liegt das Plangebiet unterhalb der
sudwestlichen An- und Abflugflache des v.g.
HSLP.

Fir diesen Bereich betragt die zulassige Bauhdhe
12 bis 13m Uber FBP. Die Hohe des FBP ist auf
91m Uber NN festgesetzt.

Gemal den Planunterlagen ist fir das Plangebiet
die Errichtung eingeschossiger Wohngebaude
vorgesehen.
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Aufgrund dieser Festsetzung ist eine Beeintrach-
tigung fir den HSLP Klinikum Frankfurt (Oder)
gegenwartig nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter auferhalb ziviler
Flugsicherungseinrichtungen (vgl. §18a LuftvVG).

Insoweit bestehen derzeit keine Bedenken gegen
Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralle Am Klinikum*
der Stadt Frankfurt (Oder).

Hinweise:

1.Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Pla-
nungsgebiet oder seine Festsetzungen gean-
dert werden, sind die entsprechenden Planun-
terlagen bei der Luftfahrtbehérde erneut zur
Prifung eingereicht.

2.Der Vollstandigkeit halber wird darauf hinge-
wiesen, dass sich die Genehmigungspflicht ggf.
auch auf temporare Luftfahrthindernisse er-
streckt. Dh. der Einsatz von Baugeraten/ Kra-
nen/ Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das Bau-
gerat betreibende Firma der zustandigen zivilen
Luftfahrtbehoérde rechtzeitig zu beantragen.

3.Diese Stellungnahme ersetzt nicht die ggf. er-
forderliche Zustimmung im Baugenehmigungs-
verfahren.

11.

Landkreis Oder-
Spree,
Breitscheid-

Aus Sicht der Stabstelle Starkung des landlichen
Raumes, Sicherung Daseinsvorsorge, OPNV,
Sachgebiet Kreisentwicklung und Investitionsfor-
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Vorliegende Au-

ungsplanes.

Vom Bauordnungsamt, Aufgabengebiet Bauleit-
planung, werden ff. Hinweise gegeben:

Die Stadt Frankfurt (Oder) beabsichtigt einen Be-
bauungsplan nach §13b BauGB aufzustellen.
Unter Punkt 5.1.1 der Begrindung wird ausge-
sagt, dass die Flache vorwiegend dem Wohnen
dienen soll. Weiterhin sollen nicht stérende
Handwerksbetriebe bzw. der Versorgung des
Betriebes dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften eines allgemeinen Wohngebietes
zuldssig sein. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich §13b BauGB auf die ,...Zulassigkeit von
Wohnnutzungen...“ beschrankt.

Auszug aus dem Protokoll der Planungsamtslei-
tertagung des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landesplanung vom 25.10.2917 als Hinweis:
§13b BauGB gilt flr ,Bebauungspléne, durch
die...die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen...begrindet wird“. Die Gemeinde wird sich
mit dieser Vorgabe durch entsprechende Festset-
zungen — gegebenenfalls auch unter Nutzung des
Instruments des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans — auseinander zu setzen haben. Dies be-
deutet, dass im Grundsatz nur die Wohnnutzung

Rerungen

Name Vorgetragene Belange % Wertung/ Abwagungsvorschlag
= | Adresse = é’)
;CI_J' Datum 2 %
| LO) m

stralle 7, 15848 |derung, und des Umweltamtes der Verwaltung

Beeskow, des Landkreises Oder- Spree bestehen keine

9.01.2018 Bedenken gegen die Aufstellung des o.g. Bebau-

Die Verfahrensregelungen des §13a BauGB gelten durch
§13b BauGB auch fur AuRenbereichsflachen unter den dort
genannten Voraussetzungen, wenn der Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet. Da es keine
Baugebietsfestsetzung gibt, die ausschliellich das Wohnen
ermoglicht (selbst in WR sind Kinderbetreuungseinrichtungen
regelmafig zulassig), stellt es eine gesetzgeberische Liicke
dar, ab welchem Nichtwohnanteil noch diese Voraussetzung
des §1 b BauGB (Begrindung der Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen) erflllt ist. Damit die Regelung nun nicht ins Leere
geht, ist davon auszugehen, dass grundsatzlich Gebiete, die
dem Wohnen ganz oder Uberwiegend dienen (WR / WA) be-
denkenlos festsetzbar sind. So ist es auch auf der Fachta-
gung Stadtebau und Recht in Berlin vertreten worden. Ggf.
sind im Einzelfall noch Ausschliisse zu treffen, welche die
stadtebauliche Ordnung wahren ohne den Gebietscharakter
zu verfalschen (z. B. §4 Abs.2 Nr.2 und Abs.3 BauNVO).
Battis/Mitschang/Reidt gehen in diesem Zusammenhang
davon aus, dass sog. wohnnutzungsahnliche Vorhaben und
Einrichtungen mit von der Vorschrift des §13b gedeckt sind
(NVwZ 2017, 817/819; Alten- oder Seniorenheime, Erho-
lungseinrichtungen, kleine Laden und Poststellen; alles dem
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Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 17.05.2019
Vorliegende Au- Entgegen
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festgesetzt werden darf. Die Festsetzung eines "Gebiet" dienend, was hier nicht besonders grol} ist, so dass
WA wird daher regelmaRig unzulassig sein® bei Anschluss an den Innenbereich auf die dienenden Ein-

richtungen z.T. auch durch Ausschluss verzichtet werden

Es wird davon ausgegangen, dass gemafl §2 kann-Stichwort: gesunde stadtebauliche Strukturen).

Abs.2 BauGB die benachbarten Amter und Ge-
meinden ebenfalls am Verfahren beteiligt werden.

12. | Landesamt fur Ubergebene Unterlagen wurden von den Fachab-

Umwelt, teilungen Naturschutz, Immissionsschutz und
Postfach Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasser-
601061, 14410 |wirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
Potsdam, des Wasserwirtschaftsamtes gemall BbgWG
11.01.2018 §126 Abs.3 Satz 3 Punkte 1-5 u.8) des Landes-

amtes fir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen
und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung werden fir die weite-
re Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie
deren Umsetzung beiliegende Anregungen und
Hinweise der Fachbereiche Immissionsschutz
und Wasserwirtschaft Ubergeben. Die fachliche
Zustandigkeit fir den Naturschutz obliegt der un-
teren Naturschutzbehoérde des Landkreises.

Immissionsschutz

¢ Anlass der Planung
Anlass ist, dass fiir den Standort ein Bedarf zur
Entwicklung einer Wohnbauflache besteht. Die
Flache ermdglicht nach den Ausfihrungen die
Errichtung von 12 Einfamilienhdusern. Der Be-
bauungsplan dient der Innenentwicklung und soll

Eine schalltechnische Untersuchung wird Grundlage der Pla-
nung

47



Vorliegende Au-

Rerungen stehend
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im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
ohne Umweltbericht aufgestellt werden.
o Hinweis fir die weitere Planung zur Ver-
meidung schadlicher Umwelteinwirkungen
Nach §50 BImSchG sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
so weit wie moglich vermieden werden.
In der Begriindung ist die Lage des Gebietes be-
schrieben. Das Gebiet ist gepragt durch Nutzun-
gen, von den Emissionen ausgehen (Verkehr,
Gewerbe, Klinik) und Nutzungen mit Erwartungen
auf angemessenen Schutz vor Beeintrachtigun-
gen. Den Ausfuhrungen der vorliegenden Unter-
lagen (Pkt. 2.5) ist zu entnehmen, dass im weite-
ren Planverfahren die Anforderungen des ausrei-
chenden Schallschutzes betrachtet werden.
Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Be-
sonderen durch die Erwartungen zum Schutz vor
Larmbelastungen innerhalb des Plangebietes und
der bestehenden Situation emittierender Nutzun-
gen berlhrt, die im weiteren Verfahren wie bereits
in der Begrindung ausgefuhrt zu bertcksichtigen
sind. In die Betrachtungen sind alle relevanten
Gerauschquellen (Verkehr, Gewerbe, Kranken-
haus) mit Auswirkungen auf den Geltungsbereich
einzustellen. Zu ermittelt ist auch, ob relevante
Gerauschquellen (z.B. technische Aggregate und
PKW-Stellplatze d. Klinik) Auswirkungen auf das

48




Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 17.05.2019

Lfd.- Nr.

Vorliegende Au-
Rerungen

Name
Adresse

Datum

Vorgetragene Belange

Offentliche

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Plangebiet hervorrufen, die dem geplanten
Schutzanspruch der geplanten Nutzung entge-
genstehen.

Zu den Auswirkungen der Verkehrslarmimmission
infolge des Verkehrsaufkommens auf der Millro-
ser Chaussee, verweise ich auf die Erkenntnisse
der Larmkartierung 2017. Danach ist davon aus-
zugehen das in Teilen des Plangebietes den Ori-
entierungswerten der DIN 18005 nicht entspro-
chen werden kann und Werte erreicht, bei dessen
Uberschreitung LarmschutzmaRnahmen empfoh-
len werden.

Im Sinne der Vermeidung schadlicher Umwelt-
einwirkungen sollten im weiteren Planverfahren
ggf. Festsetzungen ermittelt und aufgenommen
werden, die innerhalb des Baugebietes der Erfll-
lung zur den Erwartungen auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen im Sinne der DIN
18005, Beiblatt 1 dienen.

Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Pla-
nung

13.

Landkreis
Markisch-
Oderland,
Landratsamt,
Puschkinstr.12,
15306 Seelow,
8.01.2018

Mit dem o.g. Bebauungsplan ist die Errichtung
von eingeschossigen Wohngebauden in offener
Bauweise im Ortsteil Markendorf der Stadt Frank-
furt (Oder) vorgesehen. Die GroRe des Plange-
bietes betragt 0,8 ha.

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen be-
stehen aus der Sicht des Landkreises Markisch-
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Oderland keine Bedenken zur Aufstellung des
Bebauungsplanes BP-54-002 ,Stralle Am Kilini-
kum® der Stadt Frankfurt (Oder). Auswirkungen
auf Bauleitplanungen sowie eine Betroffenheit
umweltrechtlicher Belange des Landkreises Mar-
kisch- Oderland sind nicht erkennbar.
14. | Zentraldienst der | Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine -
Polizei grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten Bau-
Brandenburg, vorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitions-
Am Baruther Tor | freiheitsbescheinigung beizubringen.  Darlber
20, 15806 entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfah-
Zossen, ren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer
3.01.2018 vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschéatzung gilt auch fiir zukinftige Ande-
rungen dieses Planes.
15. | Klinikum Frank- | Vom Bebauungsplan betroffen ist die Havarieein- Angaben wurden Bestandteil der Planung

furt (Oder)
GmbH, Mllroser
Chaussee 7,
15236 Frankfurt
(Oder),
16.02.2018

fahrt des Klinikums, die gleichzeitig als Zu- und
Abfahrt flr den grofiten Teil der Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge sowie derzeit als Baustellenzu-
fahrt fur unsere laufenden BaumalRnahmen bis
voraussichtlich 2022 dient. Gleichzeitig wird die
Einfahrt von Rettungsfahrzeugen aus Richtung
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Markendorf kommend genutzt.
Zum Hubschrauberlandeplatz folgende Angaben:
- ca. 120 Fluge/ Jahr (an und ab 240)
- Zeiten sind nicht definierbar
- Flugrichtung siehe Anlage Plan wird vom Piloten
festgelegt
7.3 Beteiligung am Entwurf des Bebauungsplans
7.3.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB
Vorliegende Au- Entgegen =
Rerungen stehend: S
- 5
Kennziffer It. O =
| pseudo. Na- Vorgetragene Belange g . m Wertung/ Abwagungsvorschlag g?
2 mensliste 22|18, g
S |Datum 23|22 <
= Om |0 ©
1 1.1 - Aus dem Bebauungsplan ist keine Bestands- |20 23 nein
04.08.2018 ;{Cerr]anderung der Strafle Am Klinikum ersicht-
- Fahrbahn ist 4,50m breit zuzlglich Gehweg mit
Breite 1,40m
- StichstralRe fur die Siedlung Am Waldrand, Die Stralle ist eine Offentlich gewidmete Stralle
Dachsweg und Honda- Autohaus Bohlig (150 und wird durch den Stralenbaulasttrager, Stadt
Grundstlicke, Anlieferung Autohaus, Werkstatt- Frankfurt (Oder), verwaltet. Der Strallenbaulast-
verkehr) => Breite unzureichend trager verantwortet die Unterhaltung der Strale,
- Fahrzeugbegegnungen LKW verdrangen Ful3- durch ihn wurden keine in der Planung zu beach-
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ganger, Rollstuhifahrer und Kinderwagen auf
dem Gehweg (Gehweg dabei einziger Fullweg,
auch in Richtung Stralenbahnhaltestellen
FuRweg und Klinikum)

fehlende Besucherparkplatze fir direkt von der
Strale erschlossene Grundstuicke
Besucherstellplatze sollten durch neue Grund-
stlickseigentimer verpflichtend auf dem Wohn-
gebiet zur Entlastung des Strallenraumes an-
gelegt werden

52

tenden Belange vorgetragen.

Im Ergebnis des ErschlieBungsvertrages zum
Bebauungsplan BP-17-001 wurde die Stral’e ,Am
Klinikum® als Sammel- bzw. als Anliegerstrale
auf eine Breite von 4,75m und im Bereich zwi-
schen Havariestralle und B 87 auf eine Breite
von 6m ausgebaut. Der Knotenpunkt wurde licht-
signalgeregelt.

Nun wird die Strale vermehrt als ErschlieRungs-
stralle genutzt. Um den damit erhéhten Anlieger-
belangen zu entsprechen wurde fir die Nutzung
mit der StralRenverkehrsbehérde die Anordnung
einer Geschwindigkeitsreduzierung vereinbart,
damit ist regelmalig der Begegnungsfall
Lkw/Pkw gesichert. Dies entspricht auch der Ver-
kehrsstarke auf der Stra3e ,Am Klinikum®.

Im Weiteren wurde vereinbart, dass umklappbare
Poller im Bereich des lIgelweges als Havarield-
sung angeordnet werden sollen. Durch die Stra-
Renverkehrsbehdrde wird die Verkehrsorganisa-
tion im Bereich des Dachweges Uberpruft.

Stellplatze oder Garagen sind im Zusammenhang
mit dem Neubau oder der wesentlichen Anderung
baulicher Anlagen herzustellen, bei denen ein Zu-
und Abgangsverkehr zu erwarten ist. Zur Umset-
zung dieser Bedarfe wurde in der Stadt Frankfurt
(Oder) eine Stellplatzsatzung erlassen. Zum, den
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Richtwerten zu Grunde zu legenden, Zu- und
Abgangsverkehr zahlen neben den Bewohnern
auch Besucher. Minderungen sind durch Bertick-
sichtigung der jeweiligen Situation des offentli-
chen Personennahverkehrs maoglich.
Die Gebaude im Bereich wurden weitestgehend
unter Anwendung der Stellplatzsatzung umge-
setzt, es ist keine weitere Handlungsgrundlage
vorhanden/ersichtlich.
- Parkverbotsschilder werden von Besuchern, -
Anwohnern, Baufahrzeugen und Lieferanten
(insbesondere groRe LKW Transporte flr das
Autohaus) missachtet; neue Anwohner werden
sich erfahrungsgemaf ebenso verhalten
- einige Verkehrsunfalle im Knotenpunkt B 87 — 6 Verkehrsunfalle in der Stralle Am Klinikum ein-
StralRenbahn. Am Klinikum (Nichterreichbarkeit schl. Einmindung B 87 Mullroser Chaussee 2015
der erschlossenen Bereiche bis zum Ende der — 2018, stehen nicht im Zusammenhang mit der
Beraumung) Fahrbahnbreite oder der Lichtzeichenanlagen-
programmierung der Kreuzung (Alles Fahrfehler
von Fahrzeugfuhrern, die bei ausreichender
Sorgfalt hatten vermieden werden kdnnen.)
Die Unfalle bilden keine Grundlage zur Eréffnung
einer Unfallhdufungsstelle.
- zweite Anbindung sowie Verbesserung des Im Bereich des Igelweges sollen umklappbare
FuBRweges und der Verkehrsverhaltnisse der Poller als Havarieldsung angeordnet werden.
Stralle Am Klinikum bei Neubebauung Durch das Amt fir Strallenverkehr wird im Weite-
ren die Verkehrsorganisation im Bereich des
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Vorgetragene Belange
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Private Be-{ =
lange

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Anderung erfolgt

- notwendig 6m breite Fahrbahn zuzuglich zwei-
ter Gehweg

Dachweges Uberpruft.

Im Ergebnis des ErschlieBungsvertrages zum
Bebauungsplan BP-17-001 wurde die Stral’e ,Am
Klinikum® als Sammel- bzw. als Anliegerstrale
auf eine Breite von 4,75m und im Bereich zwi-
schen Havariestralle und B 87 auf eine Breite
von 6m ausgebaut. Der Knotenpunkt wurde licht-
signalgeregelt.

Nun wird die StralRe vermehrt als ErschlieRungs-
stralle genutzt. Um den damit erhéhten Anlieger-
belangen zu entsprechen wurde fir die Nutzung
mit der StralRenverkehrsbehérde die Anordnung
einer Geschwindigkeitsreduzierung vereinbart,
damit ist regelmalig der Begegnungsfall
Lkw/Pkw gesichert. Dies entspricht auch der Ver-
kehrsstarke auf der Stra3e ,Am Klinikum®.

Die Verkehrsstarke liegt unter 400 Kfz/h, eine
Dimensionierung entsprechend Vorschlag ist da-
mit nicht erforderlich.

1.2
11.03.2019

- Bei den Bewohnern kann es nur Akzeptanz

geben, wenn die eigene Wohn- und Zufahrtssi-
tuation durch eine von der Stadt flir ALLE ge-
plante Baumaflnahme verbessert wird

- Bdurgerinitiative und der Ortsbeirat haben Be-

denken und Vorschlage zur ErschlieBung des

Die Stellungnahme vom 04.08.2018 ist Bestand-
teil dieser Abwagungstabelle sh. vor.
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Gebietes (schmale Fahrbahn und Gehweg)
zum Ausdruck gebracht; sh auch Stellungnah-
me vom 04.08.2018
- Mitteilung des Abwagungsergebnisses steht
aus einschlief3lich Angaben zur verkehrlichen
Verbesserung der StralRe Am Klinikum und des
Gesamtgebietes
3. |21 - geplantes Baugebiet wurde zuvor bereits als |20 23 Zwischen der Strae Am Klinikum und dem Kiini-
22 05.2018 Flache fur Ausgleichspflanzungen der Wohn- kum ist eine Ausgleichsflache vorhanden, welche
T siedlung "Am Waldrand" verwendet. mit der Inanspruchnahme des Baugebietes ,Am

Waldrand® aufgewertet wurde. Entlang der Stralle
Am Klinikum wurde ein 40m breiter Streifen nicht
fur den Ausgleich in Anspruch genommen und
damit freigehalten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans
wurde die Flache artenschutzfachlich im Rahmen
einer Potenzialanalyse bearbeitet. Potentielle
Artenvorkommen wurden abgeschatzt und es
wurden Malnahmen in den Bebauungsplan inte-
griert, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal §44 BNatSchG zu vermeiden. Mit
der artenschutzfachlichen Potenzialanalyse wur-
den ebenfalls Vorkommen von Eidechsen ermit-
telt. Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan
eine MalRnahmen enthalten, die eine Umsetzung
der Tiere in die Kompensationsflachen nérdlich
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans art-

- Flache dient einer Vielzahl von Tieren als Le-
bensraum, welcher durch die Baumalnahme
zerstort wird. Nachweisbar leben in diesem
Gebiet die streng geschutzen Zauneidechsen.

- Bilder mit entsprechenden Geodaten, von den
Tieren aufgenommen. Laut der FFH Richtlinie
Anlage 4, Bundesamt fUr Naturschutz, ist die
Zauneidechse geschutzt.

- Durch Bebauung wird der Lebensraum der
Zauneidechse zerstort. Dieser Umstand ist
nicht tragbar.
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gerecht sichern.
4. 2.2 Naturschutz 2 23 nein
13.08.2018 - im Plangebiet wurde ein Sperlingsvogel der Art Die Art findet direkt im Geltungsbereich des Be-

Neuntoéter (Lanius Collurio), auch Rohtriicken-
wurger genannt, erkannt, mit Handykamera
(Geo Daten) abgelichtet

- optimale Lebensbedingungen im halboffenen
Gelande fur streng geschiitzten Neuntoéter (An-
lage 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie)

- Entwicklung der Flora und Fauna im Plangebiet
mit streng geschuitzten Tieren und auf Grund
ihrer GroRe geschutzten Baumen (Seite 25 der
Stadtebaulichen Rahmenplanung Markendorf
2002)

- Zerstoérung des Biotops flr 13 Hauser (vor dem
Hintergrund Erderwarmung und Klimawandel)
bedenklich, zumal jeder Baum und Strauch ei-
nen Beitrag leistet
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bauungsplans keinen Lebensraum, hier befindet
sich ausschliel3lich ein Jagdrevier. Mit den Fest-
setzungen zur Begriinung der Grundstlicke wird
eine ahnliche Lebensraumqualitat, insbesondere
als Jagdrevier fur den Rotriickenwurger, geschaf-
fen. Ein Brutnachweis im Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt nicht vor.

Die Abholzung von Baumen wurde gepruft und es
sind spezielle Festsetzungen im Bebauungsplan
fur Neupflanzungen enthalten. Gemal der
Baumschutzsatzung der Stadt Frankfurt (Oder) ist
damit die Kompensation erreichbar.

Die Abholzung von Bdumen wurde gepruft und es
sind spezielle Festsetzungen im Bebauungsplan
fur Neupflanzungen enthalten. Gemall der
Baumschutzsatzung der Stadt Frankfurt (Oder) ist
damit die Kompensation erreichbar.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
werden Flachenanteile definiert, auf denen Strau-
cher einzupflanzen sind. Der Anteil an Strauch-
pflanzungen erhéht sich damit gegeniber dem
Ausgangszustand, sodass die Entnahme der
Straucher vollstandig kompensiert werden kann.
Es kdnnen keine erheblich nachteiligen Beein-




Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 17.05.2019
Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend: S

- 5
Kennziffer It. oy .
| pseudo. Na- Vorgetragene Belange % . m Wertung/ Abwagungsvorschlag g
Z |mensliste 228, 9
S |Datum 22|22 £
= Om | © i
trachtigungen fiir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts abgeleitet werden. Aufgrund der
gesetzlichen Bestimmungen ist mit dem gewahl-
ten Bebauungsplanverfahren keine Eingriffsrege-
lung notwendig, eine Kompensation wird trotz-
dem vollstandig erreicht.
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung
- in der Stadtebaulichen Rahmenplanung ist eine Die Rahmenplanung stellt eine informelle Pla-
Grianflache fiur Ausgleichspflanzungen vorge- nung dar, die die Grundziige der Entwicklung fir
sehen Markendorf aufzeigt. Die Flache fiur die Aus-
- Plangebiet nérdlich der StraRe Am Klinikum gleichs- und ErsatzmalRnahmen des Vorhabens
nicht vorgesehen Wohngebiet ,Markendorf am Waldrand“ wurde

nordlich der Flache des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans ,Stralle Am Kilini-
kum® eingeordnet. Da zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Rahmenplanung noch grof3e innerortli-
che Reserven vorhanden waren, war eine Ent-
wicklung dieser Reserven formuliertes Ziel. Zwi-
schenzeitlich sind diese Reserven ausgeschopft.
Im Grundsatz ist mit der Rahmenplanung die
Verdichtung der Innenbereiche vorrangig gegen-
Uber der Inanspruchnahme von Aulienbereichen
formuliert, so dass hier kein Widerspruch zur in-
formellen Planung ersichtlich ist, zumal bereits
mit der Inanspruchnahme der Flache fir Aus-
gleich ein 40m breiter Bereich entlang der Stral3e
Am Klinikum von der Ausgleichsmalinahme frei-
gehalten wurde.
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- Verweis auf die Stellungnahmen Landesbiiro
anerkannter Naturschutzverbande GbR, Amt
Brieskow- Finkenheerd

Darstellung als Grinflache im aktuellen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder)

Stralle Am Klinikum

- Gefahrenquelle durch (weitere) Zufahrten direkt
von der StraRe Am Klinikum durch Ein- und
Ausparken, Parken am Fahrbahnrand, geringe
Breite der Stralde

- Zustand der Stralle Am Klinikum (gerissene
Fahrbahndecke) und hohere Belastung durch
zusatzlichen Fahrzeugverkehr

- Strale Am Klinikum als Sackgasse (>100 Hau-
ser, Gewerbetreibende, Klinikum); Hinweis auf
Personenschaden in 2017 im Bereich der Stra-
Renbahniberquerung
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Die benannten Stellungnahmen sind Bestandteil
der Abwagung und unter den laufenden Num-
mern 3 und 6 des Punktes 7.3.2. Beteiligung der
Trager offentlicher Belange in dieser Abwagungs-
tabelle eingestellt.

Siehe Punkt 3.2. dieser Begrundung: Im FI&-
chennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) ist
der Bereich als Grinflache dargestellt. Der Be-
bauungsplan, kann nach §13b in Verbindung mit
§13a Abs.2 Nr.2 BauGB auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets wird nicht beeintrach-
tigt; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Mit der Stralle Am Klinikum handelt es sich nicht
um eine anbaufreie Straf3e. Die Stral3e ist offent-
lich gewidmete Strafle und wird durch den Stra-
Renbaulasttrager, Stadt Frankfurt (Oder), verwal-
tet. Der StralRenbaulasttrager verantwortet die
Unterhaltung der Stral3e, durch ihn wurden keine
in der Planung zu beachtenden Belange vorge-
tragen.

Im Ergebnis des ErschlieBungsvertrages zum
Bebauungsplan BP-17-001 wurde die Stral’e ,Am
Klinikum® als Sammel- bzw. als Anliegerstral3e
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auf eine Breite von 4,75m und im Bereich zwi-
schen Havariestralle und B 87 auf eine Breite
von 6m ausgebaut. Der Knotenpunkt wurde licht-
signalgeregelt.
Nun wird die StralRe vermehrt als ErschlieRungs-
stralle genutzt. Um den damit erhdhten Anlieger-
belangen zu entsprechen wurde fir die Nutzung
mit der StralRenverkehrsbehorde die Anordnung
einer Geschwindigkeitsreduzierung vereinbart,
damit ist regelmalig der Begegnungsfall
Lkw/Pkw gesichert. Dies entspricht auch der Ver-
kehrsstarke auf der Straflde ,Am Klinikum®.
Fazit
- positive Entwicklung Markendorf
- Zerstoérung eines intakten Biotops durch Plan-
gebiet
- geringes Mal® an Wohnraumschaffung
- Ortsentwicklungs- Erweiterung sollte mal abge-
schlossen sein
- ausreichend Flachen im Stadtgebiet von Frank- Georg-Simon-Ohm-Stralle liegt im Geltungsbe-
furt (Oder) — Hinweis auf eine Flache an der reich des Bebauungsplanes BP-93-002 ,Gewer-
Georg- Simon- Ohm- Stral3e in Markendorf begebiet Markendorf |“; der Bebauungsplan ent-
halt im Bereich der benannten Stral’e keine Zu-
lassigkeiten fur Wohnen
5 3. - Entwicklung des Plangebietes als Biotop mit|20 23 Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans | nein
Biirgergruppe streng geschiitzten Zauneidechsen, Pirol, einer wurde die Flache artenschutzfachlich im Rahmen
Vielzahl heimischer Singvdgel, Fasan, Rot-, einer Potenzialanalyse bearbeitet. Potentielle
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(75 Unterschrif-
ten)

Schwarzwild und Fuchs, intakter Lebensraum

- Kreisen Rotmilan und anderer Greifvogel Uber
Plangebiet, Pendeln eines Wolfes zwischen
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Artenvorkommen wurden abgeschatzt und es
wurden MafRRnahmen in den Bebauungsplan inte-
griert, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemaf §44 BNatSchG zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wer-
den typische Griunflachen fir urbane Arten- und
Lebensgemeinschaften innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans gesichert, sodass
das Vorkommen von einheimischen Singvdgeln
auch weiterhin méglich ist. Bei Aufhadngung von
kinstlichen Hilfen kénnen sogar weitere Arten-
gruppen im Plangebiet Lebensraum finden, die
gegenwartig nicht vorhanden sind. Aufgrund der
angrenzenden Waldflachen sind die Vorkommen
von Rot- und Schwarzwild erklarbar, durch die
Bebauung kommt es jedoch zu keinen erheblich
nachteiligen Beeintrachtigungen fur das Wild, das
auch in den noérdlich angrenzenden Kompensati-
onsflachen.

Mit der artenschutzfachlichen Potenzialanalyse
wurden ebenfalls Vorkommen von Eidechsen
ermittelt. Aus diesem Grund sind im Bebauungs-
plan eine MalRnahmen enthalten, die eine Umset-
zung der Tiere in die Kompensationsflachen
nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans artgerecht sichern.

Das Vorkommen des Rotmilans und anderen
Greifvogeln im weiteren Umfeld des Plangebiets
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Markendorf und Guldendorf (durch Jager mehr- ist bekannt. Innerhalb des Geltungsbereichs des
fach gesichtet) Bebauungsplans und in dessen rdumlicher Nahe
sind jedoch keine Horststandorte bekannt, so-
dass mit dem Bebauungsplan keine artenschutz-
rechtlichen Belange bezuglich Rotmilan und an-
deren Greifvogeln berthrt werden.
Der Lebensraum fir den Wolf wird durch das
Vorhaben nicht beruhrt, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fur den Wolf entstehen durch
das geplante Vorhaben damit nicht
- im Bereich des Plangebietes missen 16 ge- Die Abholzung von Baumen in den Baufenstern
schitzte (BaumSchVOFF) Baume gefallt wer- wurde geprift und es sind spezielle Festsetzun-
den, um den Bebauungsplan umzusetzen gen im Bebauungsplan flr Neupflanzungen ent-
(Nach Begehung am 25.07.2018: 1 Birke halten. Gemafl der BaumSchVOFF ist damit die
u=94cm, 6 Kiefern 60- 121cm, 4 Eichen 62 — Kompensation erreichbar.
gﬁl%m\}vz&g:'ir?dzcg ’psslih?i?hgalrgzﬁw#aﬁs Mit den __Festsetzur\gen 'd.es Bebauungsple_a_ns
von bis zu 2m. Sanddorn- und Hagebutten- werder] Flaohenantellg definiert, auf denen Strau-
straucher (Hc'jhe: bis zu 4m), Obstb&ume vor- cher elnzupflanzgn S|r_1d. Der Antell an Strauch-
handen : pflanzungen erhéht sich damllt gegenuber dem
- Béume-und Straucher dienen den dort leben- Au§gangszustar1d, .sodass d|§ Entnahme der
den Tieren als Lebensraum, Nahrungsquelle Strau9her voIIs_tand|g kompen3|ert vs_/grden kaqn.

’ ' Es kodnnen keine erheblich nachteiligen Beein-
trachtigungen fur die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts abgeleitet werden. Aufgrund der
gesetzlichen Bestimmungen ist mit dem gewahl-
ten Bebauungsplanverfahren keine Eingriffsrege-
lung notwendig, eine Kompensation wird trotz-
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- Feldsteinhaufen und ein Findling (wichtig far
Zauneidechsen) missen weichen

- StralRe Am Klinikum Breite 4,88m, Gehweg

1,55m mit 5cm hohem Bordstein, nordlicher
Fahrbahnrand nicht befestigt

- Richtwert Gehwegbreite Wohnstralle 2,10-

2,30m
- Uberfahren des Gehweges wg. schmaler
StraRe notwendig; Sachschaden  durch
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dem vollstandig erreicht.

Feldstein und Findling wachsen im gegenwarti-
gen Zustand stark zu und werden durch die sehr
hohe ruderale Vegetation Uberstellt, sodass eine
Belichtung des Feldsteinhaufens wahrend der
Vegetationsperiode stark eingeschrankt ist und
damit fir den Artenschutz nur eine geringe Be-
deutung hat (z.B. Thermoregulation von Repti-
lien).

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen bzw.
MaRnahmen enthalten, die den Fellsteinhaufen
und den Findling in die ndrdlich angrenzenden
Kompensationsflachen verlagern und damit die
Wirksamkeit insbesondere fir den Artenschutz
bezlglich Reptilien, insbesondere der Zau-
neidechse, gegenuber dem jetzigen Zustand we-
sentlich erhéhen. Die geschitzten Biotope wer-
den damit vollstandig erhalten und gegenuber
dem Ausgangszustand aufgewertet. Es kdnnen
keine naturschutzrechtlichen Verbote abgeleitet
werden.

Mit der StralRe Am Klinikum handelt es sich nicht
um eine anbaufreie Strale. Die Strale ist 6ffent-
lich gewidmete Straf3e und wird durch den Stra-
Renbaulasttrager, Stadt Frankfurt (Oder), verwal-
tet. Der StralRenbaulasttrager verantwortet die
Unterhaltung der Strale, durch ihn wurden keine
in der Planung zu beachtenden Belange vorge-
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Umfahren einer Stralienlaterne und tragen.
2B§1s;had|gung einer Grundstlicksabgrenzung in Im Ergebnis des ErschlieBungsvertrages zum
: Bebauungsplan BP-17-001 wurde die Stral’e ,Am
- Strafde wird durch LKW >12t befahren e p .
- Gefahrensituationen durch Belastung der Klinikum® als Sammel- bzw. als Anliegerstrafie
Strale Am Klinikum 126 Einfamilienhauser und aul eine Brette von 4,7om und im Bereich 2wt
3 C_%ewerbeel__nhe_lten, Kundenverke_hr Autohaus von 6m ausgebaut. Der Knotenpunkt wurde licht-
- keine vernlnftige Verkehrsableitung durch sianalaeregelt
Lichtzeichenanlage;  weitere  Verkehrsver- gnalgeregett.
schlechterung durch 13 neue Wohnhauser Nun wird die Stral3e vermehrt als Erschlieungs-
(Verkehrszunahme) stral’e genutzt. Um den damit erhéhten Anlieger-

belangen zu entsprechen wurde fir die Nutzung
mit der StralRenverkehrsbehérde die Anordnung
einer Geschwindigkeitsreduzierung vereinbart,
damit ist regelmalig der Begegnungsfall
Lkw/Pkw gesichert. Dies entspricht auch der Ver-
kehrsstarke auf der Stra3e ,Am Klinikum®.

Die Verkehrsstarke liegt unter 400 Kfz/h. Mit einer
Fahrbahnbreite grofer 4,75m ist der Begeg-
nungsfall Lkw/Pkw abgedeckt. Damit sind auch
die Begegnungen von Pkw/ Mullfahrzeug bemes-
sungsseitig moglich. StralRen sind stets auch fur
das Befahren von Schwerlastfahrzeugen in Form
von LKW, Mébelwagen und auch von Mull- oder
Rettungswagen ausgelegt.

Angesichts sehr geringer FuRganger- und Kfz-
Verkehrsstarken wurde vom Regelmaly der Emp-
fehlungen der RAST 06 sowie der EFA 2002 ab-
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- erhéhte Larmimmissionen durch Gelande-
verlauf und zum Nachteil Landeanflug
Rettungshubschrauber fir sudliche Seite der
Strafle Am Klinikum
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gewichen und das Mindestmal’ einer erforderli-
chen Gehwegbreite ermittelt. Dieses bezieht sich
auf die maximalen Bewegungsmalfie mit 1,30m in
der Breite nach RAST (das ist eine blinde Person
mit Begleitperson). Da der Fuligéngerzielverkehr
auf die Ortsmitte bzw. die Stralenbahnhaltestel-
len zielt ist nicht von einer starken Nutzung des
Gehweges Am Klinikum auszugehen. In der Ort-
lichkeit werden alternative FulRwegerouten zu den
benannten Zielen genutzt. Im Weiteren stellt die
Umsetzung des Hauptfullweges (Am Waldrand
zur StraRenbahnhaltestelle Fuchsweg) noch im-
mer ein Entwicklungsziel fur den Ortsteil Marken-
dorf dar. Eine Gehwegverbreiterung bzw. ein
beidseitiger Gehweg an der Stralle Am Klinikum
ist finanziell nicht darstellbar (HSKommune), aber
auch nicht umfassend begriindbar (auch vor dem
Hintergrund der durch die Kommune nach Stra-
Renausbaubeitragssatzung zu erhebenden Bei-
trage fur alle Anwohner).

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit wurde die
verkehrsrechtliche Anordnung zur Geschwindig-
keitsminderung angeregt.

Eine Anderung des Gelandeverlaufes der Nord-
seite am Klinikum ist nicht beabsichtigt.
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- Pendelverkehr durch in Markendorf nicht
existierende Nahversorgung
- Leben am Wald- und Ortsrand fern der Stadt; Eine Verschlechterung der Lebensqualitat ist auf
Stralle Am Klinikum hat sich als Grenze zum Grund weniger neuer Gebaude nicht nachvoll-
Biotop  (nicht nur  optisch)  bewahrt; ziehbar.
Verschlechterung der Lebensqualitdt bereits
langer hier lebender Menschen
- mehrere 10.000m? Brachland, auf welchem Die Bebauung von Stadtumbauflachen in Sid
Hauser standen, mit Infrastruktur wie Stral3en, und Neuberesinchen wird durch Bebauungsplane
Leitungstrassen, Offentlicher Personennah- (derzeit) BP-51-001 ,Neue Gartenstadt Std“ und
verkehr und Nahversorgung in Frankfurt (Oder) BP-22-001 ,Wohnungsbaustandort Jungclaus-
- Bebauung der Brachflachen (Neuberesinchen senviertel” vorbereitet.
in Ortsrandlage), die kein intaktes Biotop
darstellen
6. |4. - Nach Ansicht Ortsbeirat Markendorf erfolgte | 20 23 Die Rahmenplanung stellt eine informelle Pla-|nein
Ortsbeirat  Mar- keine Beachtung und Weiterentwicklung d(_?r nung dar, die die Qrund;ﬂge _(_:ler En’_t_wick'lung far
kendorf Ergebnlssg der Rahmenplanung 2001/2002 fur Markendorf aufzeigt. Die Flache fir die Aus-
04.07 2618 den Ortsteil Markendorf, eher das Gegenteil, da gleichs- und ErsatzmalRnahmen des Vorhabens
o e das schon in der Rahmenplanung Wohngebiet ,Markendorf am Waldrand“ wurde
2001/2002 ohne die Bebauungsplane ,Am nordlich der Flache des raumlichen Geltungsbe-
Waldrand®, ,Am Wiesengrund“ und ,Stral3e reiches des Bebauungsplans ,Stralle Am Kiini-
Am Klinikum* festgestellte ErschlieBungs- kum® eingeordnet. Da zum Zeitpunkt der Erstel-
defizite lung der Rahmenplanung noch grofe innerortli-
e angegebene Verkehrsaufkommensrechnung che Reserven vorhanden waren, war eine Ent-
wird angezweifelt und als idealistisch wicklung dieser Reserven formuliertes Ziel. Zwi-
einestuft, keine Berlicksichtigung des schenzeitlich sind diese Reserven ausgeschopft.
kreuzenden StraRenbahnverkehrs Im Grundsatz ist mit der Rahmenplanung die
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Der gesamte Lieferverkehr, der Ver- und
Entsorgungsverkehr des Klinikums wird uber
die Havariestralke gefihrt. Auch durch
Fahrzeuge des medizinischen Rettungs-

dienstes benutzen diese Zufahrt zum
Klinikum.

Im  moglichen Havariefall (GrofRRbrand,
Unwetter, situationsbedingte zusatzliche

Nutzung der HavariestralRe zum Klinikum
etc.) und fur die Nutzung durch Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge  durch  Pollerab-
sperrung (Dachsweg- Fuchsweg, Igelweq)
Gefahrenpotential fur alle Nutzer
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Verdichtung der Innenbereiche vorrangig gegen-
Uber der Inanspruchnahme von Aulienbereichen
formuliert, so dass hier kein Widerspruch zur in-
formellen Planung ersichtlich ist, zumal bereits
mit der Inanspruchnahme der Flache fir Aus-
gleich ein 40m breiter Bereich entlang der Stral3e
Am Klinikum von der AusgleichsmalRnahme frei-
gehalten wurde.

Mit der verkehrstechnischen Untersuchung zur
Rahmenplanung wurden Probleme der Uberge-
ordneten Verkehrserschlielbung aufgezeigt. Zwi-
schenzeitlich hat ein Wechsel der Baulasttrager-
schaft der Ubergeordneten innerértlichen Ver-
kehrstrassen stattgefunden. Die Baulasttrager-
schaft liegt nunmehr nicht mehr bei der Stadt
Frankfurt (Oder). Die StraRe Am Klinikum ist je-
doch Bestandteil des Bebauungsplangebietes
LAm Waldrand® und wurde in diesem Rahmen
qualifiziert (es wurde u.a. eine Lichtsignalanlage
umgesetzt). Es wurde wiederholt eine Prifung
der Strallenquerschnitte und des Strallenver-
kehrsflusses durch die Fachamter durchgefihrt.
In die Prifung flossen die Angaben des Klinikums
ein. Ein baulicher Regulierungsbedarf ist nicht
erkennbar. Dagegen wurde vereinbart, dass um-
klappbare Poller im Bereich des Igelweges als
Havarieldsung angeordnet werden sollen. Durch
das Amt fur StralRenverkehr wird im Weiteren die
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Verkehrsorganisation im Bereich des Dachweges
Uberprift.
- Aufweitung der StraBe Am Klinikum It Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP-
Festsetzung BP-17-001 wurde nur zum Teil 17-001 wird durch diesen Bebauungsplan nicht in
realisiert, die rechte Abbiegespur fehlt bis heute Anspruch genommen, Uberplant.
Der zum Bebauungsplanverfahren BP-17-001
~,Am Waldrand“ abgeschlossene Erschlielungs-
vertrag wurde hinsichtlich offener Erforderlichkei-
ten insbesondere der VerkehrserschlieBung noch
einmal Uberprift. Alle vereinbarten Leistungen
sind erbracht.
- Verlangerung des Wolfsweg als Wohnstra- Der Wolfsweg liegt im hier angesprochenen Teil
Benanbindung entsprechend Forderung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP-
Rahmenplanung ware eine dringend 17-002 ,Am Wiesengrund®, der seit dem
erforderliche Alternative 20.12.2012 rechtskraftig ist. Im Rahmen dieses
- Eintragung eines Geh-, Fahr- und Aufstellungsverfahrens wurden keine Belange
Leitungsrechtes fur die Flursticke 206/14 und entgegen dieser Festsetzung geltend gemacht.
206/13 vor Neuparzellierung der Der Bebauungsplan ist, im Gegensatz zur Rah-
Wohngrundstiicke nérdlich des Goldammerwe- menplanung, eine verbindliche Bauleitplanung.
gzﬁer?’::igsrr:;bgp;ligf]zg? heute nur noch mit Es wurde wiederholt eine Prifung der Stralden-
querschnitte und des StralBenverkehrsflusses
durch die Fachamter durchgefiihrt. Ein baulicher
Regulierungsbedarf ist nicht erkennbar.
- In der Rahmenplanung und im BP-17-001 Der angesprochene Hauptfullweg liegt nicht im
festgelegter Hauptfullweg zwischen Geltungsbereich des Bebauungsplanes BP-54-
Wohngebiet ,Am  Waldrand® und der 002. Es sind keine Auswirkungen des Bebau-
StralRenbahnhaltestelle am Fuchsweg ist bis ungsplanes auf den Fullweg und keine Auswir-
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heute nicht realisiert. Versaumnis wird

Abwagungsvorschlag kleingeredet, weil man
keine praktischen Umsetzungsmaoglichkeiten
sieht bzw. sehen mochte. Zur Vermeidung von
Autoabgas- und Larmemissionen sollten fur die
Planung und Realisierung auch unbequeme
Pfade beschritten werden und statt einer
Verhinderungshaltung nach L&sungsmadglich-

keiten gesucht werden.

- ErschlieBungsverkehr der gewerblichen
Grundstlicke Fuchsweg 7 — 10 ist der Stralke

Am Klinikum zuzurechnen, da

entsprechenden Bebauungsplan festgesetztes

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eine Utopie ist

im

im
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kungen des FulRweges auf den Bebauungsplan
ersichtlich.

Der Fuldweg ist, wie angemerkt, in Teilbereichen
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan BP-17-
001 gesichert. Im Ergebnis dieser Sicherung und
der Rahmenplanung wurde die StraRenbahnhal-
testelle Fuchsweg eingerichtet. Die Umsetzung
des HauptfuBweges stellt noch immer ein Ent-
wicklungsziel fir den Ortsteil Markendorf dar. Zu
diesem Zweck wurden bereits Abstimmungen
u.a. mit Vertretern des Ortsteils, der Gartner ge-
fuhrt. Es liegen derzeit gegensatzliche Interes-
senslagen vor. Es ist weiter zu verhandeln.

Grundsatzlich werden mit der Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in Bebauungs-
planen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die grundbuchliche Sicherung der entspre-
chenden Rechte geschaffen. Mit dieser Anregung
wird jedoch nicht auf den bereits rechtskraftigen
und endabgewogenen Bebauungsplan VBP-54-
001 ,Bauvorhaben Fuchsweg“ abgestellt, son-
dern in Zweifel gezogen, dass die Stralle Am
Klinikum den vorhandenen und den hinzukom-
menden Verkehr (ca. 12 Einfamilienhduser) auf-
nehmen kann. Eine Bewertung der Gesamtsitua-
tion (auch der verkehrlichen) fand statt, das Inte-
resse an einer ausreichenden (wegemaligen)
ErschlieBung der Baugrundstiicke ist somit in
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Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend: S
: - 5
| sgg&‘gfel\;:_- Vorgetragene Belange % ., @ Wertung/ Abwagungsvorschlag g
z mensliste 222, 9
S |Datum 22|22 £
3 Om | © i
dieser Planung bericksichtigt.
- Nahverkaufseinrichtung soll im Ortszentrum Hier gibt es Absichten, uber welche der Ortsbeirat
errichtet werden regelmafig informiert wird.
- Ortsbeirat Markendorfs erwartet mit der Der Ortsbeirat regt die Losung aller insbesondere
Realisierung des Wohngebietes ,Am Klinikum® verkehrlichen Probleme fir die StraRe Am Kiini-
eine Umsetzung und Realisierung folgender kum an. Zur Prufung und Untersetzung der Prob-
Maflnahmen zur Verbesserung der lemlage wurden Verkehrsaufkommensabschat-
ErschlieBung, der Vermeidung von zungen durchgefiihrt und diese wurden mit Zah-
Gefahrenherden, der Luftreinhaltung, der len der Lichtsignalanlagen abgeglichen. Die for-
Larmbelastigung, der Verringerung des mulierten verkehrlichen Probleme sind auf Grund
Autoverkehrs und der Verbesserung der der erfassten Daten nicht zu erwarten. Insofern
Lebensbedingungen ist eine Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3-
e zusatzliche rechte Abbiegespur an der nahmen nicht erforderlich.
E.|nmundung der Stralte Am Klinikum auf In dem gemeinsamen Gespréach mit dem Ortsbei-
die B 87 ) rat am 8.10.2018 wurde bereits dargestellt, dass
e Herstellung der WohnstraBenverbindung an den Zielen der Rahmenplanung insbesondere
Wolfsweg zwischen der Stralle Am zur benannten HauptfuBwegeverbindung grund-
Klinikum und dem Fuchsweg satzlich festgehalten wird. Im Weiteren werden
* Realisierung des HauptfuBweges zw. dem verkehrsorganisatorische Malnahmen, insbe-
Wohngebiet Am Waldrand und der sondere fir den Havariefall, durch das Amt fir
Strallenbahnhaltestelle Fuchsweg StraRenverkehr/StraRenverkehrsbehérde gepriift
e LOsung der Zufahrtsprobleme  der und vorgenommen.
Gewerbegrundstiicke Fuchsweg 7 — 10
e Entfernung der Poller im Fuchsweg
7 |5 Direkt neben einer NABU Waldflache (mit sehr Durch Umsetzen der Anregungen ist von einer|nein
11.07.2019 grofRen schonen randlich stehenden Baumen) soll Wertminderung der Baugrundsticke auszugehen,
T ein Baugebiet entwickelt werden. Vorschlag, die insbesondere, da eine Rechtsgrundlage fur die
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Frankfurt
16.07.2018

(Oder),

re ErschlieBung des Plangebietes ist moéglich (sh.
frihe Beteiligung)

- Ortsnetzstation an der stdlichen Ecke der Flur 134,
Flst. 48 vor Verkauf grundbuchlich zu sichern

- Verlegung Niederspannungskabel erforderlich (ggfs.
neue Ortsnetzstation erforderlich)

e Kabel haben eine Verlegetiefe von ca.
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bzw. dem StralRenbaulasttrager der StraRe Am Klinikum
zur Kenntnis gegeben.

Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend: S
- 5
Kennziffer It. o .
| pseudo. Na- Vorgetragene Belange % . m Wertung/ Abwagungsvorschlag g
Z | mensliste = % " g
S |Datum = % g2 <
| Om |d 8| <
letzten Grundsticke (30m) zu Gunsten einer Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht auf
Freihalteschneise nicht zu bebauen oder Dritte oder eine Flachenfreihaltung nicht vorhan-
Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht fur die den ist (geregelt sind Bestandsschutz der Baume
Baume an die kinftigen Eigentimer dieses 30m entspr. Nachbarrechtsgesetz und eine Scha-
Bereiches. densersatzpflicht bei Verletzung der Verkehrsi-
cherungspflicht nach 823 BGB).
Vor der VerauRerung der Grundsticke fuhrt die
Stadt Frankfurt (Oder) eine Zustandseinschat-
zung der unmittelbar an der Grundstlcksgrenze
stehenden Baume durch.
7.3.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB
Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend:
o (®)]
5 |Name Vorgetragene Belange 3 oo Wertung/ Abwagungsvorschlag 5
5 |Dat s, 888 €35
e atum E Qo 2o =)
5 55 d & < 9
1 Gemeinsame Lan- | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung - nein
desplanungs- angepasst.
abteilung, 16.07.18
2 Netzgesellschaft - Im Plangebiet befinden sich Erdgasleitungen, weite- Die Informationen werden dem Trager der ErschlieRung | nein
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Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend:

5 [Name Vorgetragene Belange L g,9 Wertung/ Abwagungsvorschlag g
< |Datum 2 o (—% § (—% 2 I}
5 S5 dl& £3
0,6m bis 1,6m, durfen nicht Uberbaut,
Uberpflanzt oder im Stralienkdrper verlegt
werden
o seitl. Naherungen und Kreuzung der Nie-
derspannungskabel ist ein Abstand von 30
cm, bei Mittelspannungskabeln von 50 cm
einzuhalten.
22.11.2018 - Im Plangebiet befinden sich Erdgasleitungen, -
weitere Erschlielfung des Plangebietes ist mog-
lich (sh. friihe Beteiligung)

3 |Landesbulro an- |- Vergroflerung Plangebiet von 0,8 auf 1,2 ha siehe Begrundung Punkt 5.1. Eingriffsregelung nach | nein
erkannter Natur- gegenlber Aufstellungsbeschluss dem BNatSchG
schutzverbande, |- Erganzung der Unterlagen um naturschutz- und
24.07.2018 immissionsschutzfachliche Belange, Abarbei-

tung der Eingriffsregelung.

- ablehnende Stellungnahme vom 18.12.2017
hat weiterhin volle Giltigkeit, Uberarbeitete
Planung enthalt keine Aussagen, die ableh-
nenden Griinde entkraften

4 Landesamt  fir |Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Umwelt, gepruft.

30.07.2018
Belang Immissionsschutz Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung war, | nein
- Schalltechnische Untersuchung: dass der bauliche Schallschutz gewahrleistet ist.
e ermittelte LArmpegelbereiche fehlerhaft Lediglich im Bereich der Freiflachen waren (relativ
e nach eigener Prifung ergibt sich maximal geringflgige) Uberschreitungen vorhanden. Aus die-
eine Verschiebung von Larmpegelbereich sem Grund wurde ein Larmschutzbauwerk planerisch
zu Larmpegelbereich I1. vorgesehen. Die Errichtung sollte in das Ermessen
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Vorliegende Au- Entgegen &
Rerungen stehend:
= (@]
5 [Name Vorgetragene Belange o qg; o qé’ Wertung/ Abwéagungsvorschlag g
5 |Datum é“’(—“-gc—“ £5
& S &aam <9

Anforderungen an Luftschallddmmung
nach Tab.7, DIN 4109-1:2016-7 andern
sich nicht

- Berucksichtigung Larmschutzbauwerk

verschieden Darstellung des Larmschutz-
bauwerkes

Form der Berlcksichtigung in vorliegen-
den unklar

ermittelte Auldenlarmpegel im Baufeld 1
nur bedingt nachvollziehbar

- Textliche Festsetzungen

textliche Festsetzungen des Gutachtens
wurden nicht wortgleich in den BP Uber-
nommen

textliche Festsetzung Nr. 1.2.2. be-
schrankt auf ,zum Schilaf genutzte Rau-
me“ — sollte auf schutzwirdige Raume im
Allgemeinen (Aufenthaltsraume: Schlaf-,
Wohnzimmer, Wohndielen und —klichen)
erweitert werden

Verzicht auf Festsetzungen zur Grund-
rissgestaltung auf Grund nicht unerhebli-
cher verkehrlicher Immissionen im Baufeld
1 bedenklich

Festsetzungsvorschlag Larmschutzwand
bezweifelt wird die Tatsache, dass sich
eine zwingend festgesetzte Schallschutz-
wand vor dem Hintergrund des Linienbe-
stimmungsverfahrens fur die Ortsumge-
hung B 87 nicht lohnt wird bezweifelt.
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der neuen Grundstucksbesitzer gestellt werden.

Angeregt wird bei Beibehaltung der gewahlten textli-
chen Festsetzungen, auf eine Bebauung des Berei-
ches zwischen der B 87 und der Havariestrae des
Klinikums zu verzichten.

Da die Grundstickseigentiimerin ein berechtigtes
Interesse an der baulichen Nutzung des Bereiches im
Sinne der Baulandbefriedigung hat sowie vor dem
Hintergrund im Bestand vorhandener Bebauung ent-
lang und nahe der B 87, aber auch zur geeigneten
Ortseingangsbildung, wird eine Errichtung des Larm-
schutzbauwerkes vor Bebauung des Bereiches vor-
genommen. Damit kann tagsuber eine uneinge-
schrankte Nutzung der Freiflachen gewahrleistet wer-
den. Fir die Nachtzeit sorgt der bauliche Schall-
schutz. Damit sind die einschrankenden Aspekte flr
die Bauherrenschaften einer ggfs. nach Umsetzung
der Ortsumgehung Markendorf nicht mehr erforderli-
chen Larmschutzbauwerkes hinzunehmen. Da ledig-
lich eine eingeschossige Bebauung zulassig sein soll
ist es nicht erforderlich, weitere grundrisseinschran-
kende Festsetzungen hinsichtlich der Raumanord-
nung vorzunehmen.

Auch eine Anderung der betroffenen Textfestsetzung
ist nicht erforderlich, da den Bauherren ermdglicht
werden soll, ein Larmschutzbauwerk Uber das vorab
umzusetzende Mafld hinaus umzusetzen.
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Rerungen stehend:
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- Fazit

o Immissionskonflikte in Folge der Vorha-
benrealisierung sind derzeit nicht auszu-
schliefsen

e Verzicht auf Festsetzungen zur Grund-
rissgestaltung und die Zulassigkeit einer
freiwilligen Larmschutzwand mit der Be-
grundung Gestaltungsspielraumes  fur
spatere Bauherren entsprechen aus Sicht
des LfU nicht dem Gebot der Konfliktbe-
waltigung

e Diskussion um Planungsalternativen (zB.
Verzicht auf Bebauung WA 1) wird ange-
regt

e keine Bedenken gegen Nutzung WA 2

e Durchfuhrung der vorgelegten Planung ist
mit Belangen des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes vereinbar, wenn die bisher
Jfreiwilligen* textlichen Festsetzungen als
konsequentes planerisches Mittel zur
langfristigen Lésung des Immissionskon-
fliktes umgesetzt und um die vorgenann-
ten Anmerkungen erganzt werden.

- vorliegende Stellungnahme verliert mit wesent-
licher Anderung der Beurteilungsgrundlagen
Gultigkeit

- Ergebnis der Abwagung ist entspr. §3 Abs.2
satz 4 BauGB mitzuteilen

- um Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw.
Erteilung der Genehmigung wird gebeten
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geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden An-
regungen und Hinweise der Fachbereiche Immis-
sionsschutz und Wasserwirtschaft Ubergeben.
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unte-
ren Naturschutzbehdrde.

Belang Immissionsschutz

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan Nr.
54-002 ,Strale am Klinikum“ der Stadt Frankfurt
(Oder), Ortsteil Markendorf. Ziel der vorgelegten
Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir
die Errichtung von Wohnhausern.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von
Verkehrsimmissionen der Stralenbahn, der B 87
(Mllroser Chaussee) und des Hubschrauberlan-
deplatzes des Bezirkskrankenhauses Frank-
furt/Oder.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat zuletzt am
30.07.2018 zum oben genannten Sachverhalt im
Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Be-
lange eine Stellungnahme abgegeben. Die vorlie-
genden Antragsunterlagen (Stand: 22.10.2018)
wurden uUberarbeitet. Unter anderem wurde der
Zeitpunkt der Errichtung einer Larmschutzwand
entlang der B 87 geplant. Die Larmschutzwand
soll vor Realisierung des B-Planes umgesetzt
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Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend:
m ()]
5 [Name Vorgetragene Belange L g,9 Wertung/ Abwagungsvorschlag g
5 | Dat 5,886 S8
) atum = 2 = o o)
5 5Sdldd < 9
Belang Wasserwirtschaft nein
- keine Betroffenheit durch vorliegende Planung -
14.12.2018 Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
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werden. Der vorliegende Bebauungsplan wurde
insbesondere nach den Grundsatzen des § 50
BImSchG i.V.m. §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 Bauge-
setzbuch gepruft. Demnach sollen Flachen unter-
schiedlicher Nutzung einander so zugeordnet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
(8§81 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzun-
gen weitgehend vermieden und neue Konfliktla-
gen ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme

Die Larmschutzwand soll entlang der B 97 vor
Umsetzung des Antragsgegenstandes realisiert
werden. Es wird dringend empfohlen eine ent-
sprechende bedingte textliche Festsetzung gem.
§9 Abs.2 BauGB zu erganzen:

,Die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung
auf den Flachen WA 1 und WAZ2 ist bis zur voll-
stdndigen Errichtung des schallabschirmenden
Bauwerkes unzulassig.”

Der Verlauf der Larmschutzwand (Planzeichnung
(Stand: 26.09.2018)) entspricht dem Verlauf, der
bereits in den Planungsunterlagen mit Stand vom
24.04.2018 gekennzeichnet war. Der Verlauf und
die Ausdehnung des Larmschutzbauwerkes sind
weiterhin nicht exakt definiert und textlich festge-
setzt (s.S.3, Stellungnahme LfU vom 30.07.2018).
3. Fazit

Mit der erneuten Behoérdenbeteiligung am gean-
derten Entwurf soll die Errichtung einer Larm-
schutzwand vor Realisierung der Planung gere-
gelt werden. Eine entsprechende Festsetzung ist
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Durch den Eigentimer der Plangebietsflache wird
sichergestellt, dass die Errichtung der Larmschutz-
wand vor Inanspruchnahme der Grundstucke errichtet
wird.




Lfd.- Nr.

Vorliegende Au-
Rerungen

Name
Datum

Vorgetragene Belange

Entgegen
stehend:

OTTent-
Belange
Private

che

Belange

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Anderung er

folgt:

19.03.2019

Zu erganzen.

Mit der erneuten Beteiligung des LfU (Fachbe-
reich Immissionsschutz) kénnen die mit der Stel-
lungnahme vom 30.07.2018 benannten Anmer-
kungen und Hinweise nicht ausgerdumt werden.
Die Stellungnahme behalt ihre Giiltigkeit. Es wird
gebeten, dass Ergebnis der Abwagung entspre-
chend §3 Abs.2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Belang Wasserwirtschaft
- keine Betroffenheit durch vorliegende Planung

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen
wurden von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf
die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5
u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung zeigen die Fachrefe-
rate Immissionsschutz und Wasserwirtschaft kei-
ne Betroffenheit an. Die Belange zum Natur-
schutz obliegen der unteren Naturschutzbehdrde.

Landkreis Oder-
Spree,
16.07.2018

- auf Entscheidung des Bayerischen Verwal-
tungsgerichtshofes, Beschluss vom 9.05.2018,
AZ:2 NE 17.2528 verwiesen

Das Gerichtsurteil wurde im Rahmen des Verfahrens
gesichtet und floss in die Bearbeitung ein

nein

Amt  Brieskow-
Finkenheerd,
26.06.2018

- an den Inhalten der Stellungnahme vom
28.12.2017 wird festgehalten

Die benannte Stellungnahme ist Bestandteil der Ab-
wagungstabelle 7.2.2. Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange gemall §4 BauGB unter der Ifd. Num-

nein
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Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®
Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 17.05.2019

Brandenburg, Dienststatte (DS) Frankfurt (O-
der)

- Das geplante Gebiet befindet sich aulerhalb
der stralRenrechtlich festgesetzten Ortsdurch-
fahrt Frankfurt (Oder) — Markendorf/ Marken-
dorf- Siedlung, demnach an der freien Strecke
der B 87. Gemal §9 Abs.1 FStrG dirfen bauli-
che Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis
20m, gemessen vom aufleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. §9
Abs.2 FStrG bestimmt, dass in einer Entfer-
nung von 40m, gemessen vom aulReren Rand
der befestigten Fahrbahn der B 87, die Zu-
stimmung des Stral’enbaulasttragers im Bau-
genehmigungs- oder in anderen erforderlichen
Genehmigungsverfahren einzuholen ist. Bau-
antragsunterlagen sind der Stralenbauverwal-
tung gesondert zur Stellungnahme einzu-
reichen. Diese Regelungen wurden in das Be-
bauungsplanverfahren eingetragen.

- Die verkehrliche ErschlieRung hat grundsatzlich
von der B 87 und dariber hinaus, die Erlaute-
rungen bestatigen dieses, Uber den ampelge-
regelten Knotenpunkt in die vorhandene Stral’e
»,Am Klinikum® zu erfolgen. das Bebauungspl-
angebiet liegt nérdlich davon.
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Rerungen stehend:
m ()]
5 [Name Vorgetragene Belange L g,9 Wertung/ Abwagungsvorschlag g
5 |Dat PR o5
) atum =l B w i)
mer 7
7 | Landesbetrieb - Plangebiet befindet sich éstlich der Bundestra- - nein
StralRenwesen, e B 87 im Abschnitt 027, Verwalter der Stra-
16.07.2018 Benbaulast: Landesbetrieb  Stralenwesen




Lfd.- Nr.

Vorliegende Au-
Rerungen

Name
Datum

Vorgetragene Belange

Entgegen
stehend:

OTTent-
Belange
Private

che

Belange

Wertung/ Abwagungsvorschlag

Anderung er

folgt:

15.11.2018

- Die im Plangebiet erforderlichen Stellplatze
sind aulerhalb des Strallenraumes der B 87
nachzuweisen.

- Hinweis: Seitens der Strallenbauverwaltung
werden keine Larmschutzmalnahmen fir die
vorgesehene Bebauung uUbernommen. Diese
gehen zu Lasten des Investors.

- Vorbehaltlich der Beachtung der Forderungen
und Hinweise, grundsatzliche Zustimmung zum
Bebauungsplan.

Stellungnahme vom 16.07.2018 behalt Gultig-

keit

- geplante Errichtung einer Larmschutzwand
parallel zur B 87 ist eine bauliche Anlage, fur
die dieselben anbaurechtlichen Bestimmungen
wie fur Hochbauten gelten. Die Lage der Larm-
schutzwand ist aus den verlinkten Unterlagen
nicht ersichtlich. Die konkreten Planunterlagen
sind dem Landesbetrieb Strallenwesen zur
Genehmigung einzureichen.

- Vorbehaltlich der Beachtung der Forderungen

und Hinweise, grundsatzliche Zustimmung zum

Bebauungsplan.

Die erforderliche Zustimmung wird vorab durch die
Bauherren einholt.

Landesamt fir
Bauen und Ver-
kehr, 18.07.2018

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan, mit
dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von ca. 12 eingeschossigen
Einfamilienhdausern stralenbegleitend ndrdlich
der StralRe Am Klinikum geschaffen werden
sollen, bestehen aus Sicht der Landesver-

nein
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Bebauungsplan BP-54-002 ,Stralse Am Klinikum®

Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: 17.05.2019

Vorliegende Au- Entgegen 5
Rerungen stehend:

5 [Name Vorgetragene Belange L g,9 Wertung/ Abwagungsvorschlag g

5 | Datum S®§§§ 5

5 55 8d & < 9

kehrsplanung keine Einwande.

9 |Deutsche Tele- |- Zur o.a. Planung wurde bereits mit Schreiben Die benannte Stellungnahme ist bereits Bestandteil | nein
kom Technik vom 6.12.2017 Stellung genommen. Diese der Abwagungstabelle 7.2.2. Beteiligung der Trager
GmbH, Stellungnahme gilt unverandert weiter. offentlicher Belange gemals § 4 BauGB unter der Ifd.
11.07.2018 Nummer 4

10 |Frankfurter Was- |- Korrekturerforderlichkeit unter Punkt 2.3; Hin- Korrektur in der Begrindung wurde vorgenommen. nein
ser- und Abwas- weise zur Verlegung der Schmutzwasserkana-
sergesellschaft lisation
mbH, 27.06.2018 | - mit Errichtung des Hauptkanals Schmutzwas- - mit der Ausfuhrungsplanung/ Ausfihrung der Er-

ser sind Anschlussleitungen bis 1m auf die schlielBung zu beachten
Parzellen herstellen; alle Anlagen enden mit ei-
nem Uponalschacht DN400
- Regenwasserableitung in die Anlagen der FWA - Versickerung entsprechend §54 BbgWG
nicht madglich, wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehdrde der Stadt Frankfurt
(Oder) beantragen; Einleitung von Regen- und
Drainagewasser in die Schmutzwasseranlagen
ist nicht gestattet.
- Bei widererwartend nicht mdglicher Versicke- ="
rung auf Grund der Baugrundverhaltnisse Ver-
legung eines Regenwasserkanals und Vergré-
Berung des Sickerbeckens Am Waldrand erfor-
derlich
15.11.2018 - keine Einwande zur Verlegung Containeranla- -
ge sowie Anlagensicherung und Larmschutz-
wand
11 | Landesbetrieb - Im Bereich des Plangebietes sind keine Wald- -
Forst Branden- flachen gemal §2 Waldgesetz des Landes
burg, untere Brandenburg betroffen.
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Forstbehorde - Die untere Forstbehorde hat daher keine Ein-
15.07.2019 wande und stimmt o0.g. Bauvorhaben zu.
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Bebauungsplan BP-54-002 ,Strale Am Klinikum*

Begriindung zum Bebauungsplan Stand: 17.05.2019

8 MaRnahmen zur Planverwirklichung

Folgende erganzende Erschliellungsmalinahmen sind flr eine Inanspruch-
nahme der Baugrundstticke erforderlich:

Verlegung einer Schmutzwasserleitung
Verlegung Léschwasserleitung
Dienstbarkeit bzw. riickwartige Zufahrt
Larmschutzwand

Verlegung des DSD Standortes

Artenschutz MalRnahmen des Artenschutzes sind durchzufiihren.

BaumSchVOFF Die Belange der BaumSchVOFF sind vor Inanspruchnah-
me der Grundstucke zeitnah zu berucksichtigen. Ein Fallantrag wurde fur
die in der Uberbaubaren Grundstiicksflache stehenden betroffenen Baume
bereits gestellt, die Kompensation ist auf den Grundstlicken bereits festge-
setzt.

Die Stadt Frankfurt (Oder) (das Amt fir Tief-, StraRenbau und Grinflachen,
Abteilung Tief- und StralRenbau) nimmt die ErschlieBung des Bereiches
selbst vor bzw. die Gesamtmalnahmen werden einem Bautrager zur vorbe-
reitenden Herstellung Ubertragen.

Immissionsschutz Vorab wird durch die Stadt Frankfurt (Oder) das schallab-
schirmende Bauwerk umgesetzt, der Stellungnahme des Gesundheitsamtes
der Stadt Frankfurt (Oder) zum Planverfahren vom 17.07.2018 folgend.

9 Flachenbilanz und Kostenschatzung

Flachenaufgliederung Absolut |in Prozent

(m?)
1 Allgemeines Wohngebiet 10.850 91
2.1 offentliche Verkehrsflache 490 4
2.2 private Verkehrsflache 590 5
Gesamtflache des Planungsgebietes 11.930 100
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