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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
Verfahrensvermerke:

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR Art. 12 Abs. 1

Landesplanungsvertrag beteiligt:worden. 2\
Frankfurt (Oder), den L4.08.2020 v $AY
Siegeh8 " LA i

| A r..Prusa
2. Die von der Planung berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom £/, (%...<< 4 zur Abgabe einer:Stellungnahme aufgefordert worden.
Frankfurt (Oder), den [45"}#)51’)( 7 B //
Siegd‘ .'— S e o . .......‘ ..............
~—= i. A. Dr. Prusa
3. Die Stadtverordnetenversammiung hat am “‘51/‘/ den Entwurf der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Begr‘L‘mdung_ gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung

bestimmt.

Frankfurt (Oder), den 5(/(*9&’%2 ¢ Wiy
Siegel ; -
i. A. Dr. Prusa

4. Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindun und die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 104G A7 bis
einschlieBlich./4...77. 2079 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am L0000 20649, im Amtsblatt fur die Stadt
Frankfurt (Oder) ortsiblich bekannt gemachtworden.

Frankfurt (Oder), den (%5, (20

Siegel .

i.A. Dr. Prusa

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden am £5.C.9. .2  gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Frankfurt (Oder), den (4.9 G20« .| /
Siegel ., . & ¥ 2 sl

i. A. Dr. Prusa

6. Die 191(.{ ;ﬁn;jefung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) wurde am
3.0, 40%C von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die Begriindung

einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt.

LS. N

Frankfurt (Oder), den L4.049. 2040 & 'W




7. Die Genehmigung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt

(Oder) wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom /6. 70 dliali -
Nebenbestimmungen-und-Hinweisen - erteilt.

Potsdam, den /2. [ Ll e o
Siegel"

vom s erfullt d|e Hlnwelse sind beachtet Das wurde mit Verflgung der

i. A.Dr. Prusa ——

9. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
stimmt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.05. oD -

- - Uberein. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den Fléchennutzungsplan der Stadt Frankfurt
(Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2009 zuletzt
geandert durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
vom 12.10.2017, bekannt gemacht am 25.10.2017. Es wird bestétigt, dass das Verfahren
nach den §§ 1-12 Baugesetzbuch ordnungsgen aB durchgefuhrt wurde. Die 11. Anderung

des Flachennutzungsplanes W|rd hle-@.ll‘ A

Frankfurt (Oder), den «

René Wilke
Der Oberbirgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am./%..42. 262< im Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden (§ 215 Abs 2 Baugesetzbuch). Die 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist am i . /. ..4¢ " in Kraft getreten

Frankfurt (Oder), den 7. A2 .4sls

Siegel 0 -
‘{{A. Dr. Prusa




FRANKFUE
St UBICE

Ohne Grenzen.

Flachennutzungsplan Frankfurt (Oder)

11. Anderung

Begrindung
zum Flachennutzungsplan gemaB § 2a Baugesetzbuch

Bearbeiter: Stadt Frankfurt (Oder) Bauamt,
Abteilung Stadtentwicklung/ Stadtplanung

Frankfurt (Oder), 25.05.2020
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hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 25.05.2020
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt (Oder) hat am 12.05.2016 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Beschluss zu Durch-
fihrung der frihen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&n § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
gefasst.

Anlass fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplans sind aktuelle und langfristige
Entwicklungen im Stadtgebiet, die Veranderungen in den Darstellungen des
Flachennutzungsplans notwendig machen.

» Dies betrifft insbesondere die Ausweisung von Sondergebieten fir Windenergieanla-
gen in Anpassung an die Ziele der Raumordnung und daraus folgend die bauplaneri-
sche Neustrukturierung zur Errichtung und Betreibung von Windkraftanlagen unter Be-
rcksichtigung Ubergeordneter Planungen der Raumordnung und Regionalplanung.
(Teilanderung 11.1)

* Ineiner weiteren Teildanderung sollen die nunmehr rechtskréaftigen Bebauungsplane zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung nach § 9 Abs. 2a BauGB in Frankfurt (Oder)
fir Nord, Std und das Zentrum der Stadt Frankfurt (Oder) mit der Darstellung zentraler
Versorgungsbereiche Eingang in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fin-
den. (Teilanderung 11.2)

»  Westlich der Guldendorfer StraBe, Guldendorf in Richtung Mihlenweg, ist ein Sonder-
gebiet Erholung/Freizeit/Sport nicht mehr Bestandteil der Entwicklungsabsichten der
Stadt Frankfurt (Oder). Die entsprechende Darstellung soll entfallen. Da die nebenlie-
gende Griinflache gleichzeitig ein Symbol der Zweckbestimmung Sportplatz enthalt
wird eine VergréBerung des Anderungsgeltungsbereiches vorgenommen.
(Teilanderung 11.3)

« Das gleiche gilt fiir die Uberpriifung und Klarstellung von Gemeinbedarfsflachen west-
lich des Weinbergwegs (ehem. Volkshochschule). Auch hier ist es erforderlich, in An-
passung an aktuelle Entwicklungsabsichten im Bereich zur umfassenden Darstellung
derer eine VergréBerung des Anderungsgeltungsbereiches vorzunehmen. (Teilande-
rung 11.3a)

« Zusétzlich zu den im Aufstellungsbeschluss FNP — 11. Anderung benannten Anderun-
gen: Das im Flachennutzungsplan sidlich der Buckower StraBe ausgewiesene ,Son-
dergebiet Solarenergienutzung® entféllt, da das Vorhaben nicht umgesetzt wurde, der
entsprechende Vorhabenbezogene Bauleitplan VBP-16-006 wurde aufgehoben. (Tei-
landerung 11.4)

Die jeweilige Veranlassung fiir die Anderungen in den einzelnen Teilbereichen wird unter
Pkt. 4. Veranlassung, Begriindung und Inhalte der Anderungen in den einzelnen
Teilbereichen detaillierter erlautert.
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Landesregierungen von Berlin und Brandenburg haben sich im August 2006 auf ein ge-
meinsames Leitbild ,Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg“ verstandigt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) — in Kraft seit
01.07.2019 als Rechtsverordnungen der Landesregierungen - trifft Aussagen mit Wirkung far
das jeweilige Landesgebiet zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen Maf3-
nahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funk-
tion eines Gebietes beeinflusst wird.

Er 16st den Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburg (LEP B-B) vom 15.05.2009 ab und
konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsétze der Raumord-
nung des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007).

Die Regelungen LEP HR sind dahingehend differenziert, dass sie

» verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren letztabgewogenen Festlegungen als beachtenspflichtige Ziele der Raumord-
nung, die einer Uberwindung im Rahmen der Abwéagung nicht mehr zugénglich sind,
und

» allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als be-
ricksichtigungspflichtige Grundsatze der Raumordnung als Vorgaben fir nachfol-
gende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen

zum Gegenstand haben.

Auf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

Z 3.5 LEP HR - Oberzentren

o (1) Oberzentren sind die Landeshauptstadt Potsdam, Brandenburg an der Ha-
vel, Cottbus/Chdsebuz und Frankfurt (Oder).

o (2) Inden Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge
mit Uberregionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren-
und Dienstleistungsangebote des spezialisierten héheren Bedarfes zu sichern
und zu qualifizieren.

- Z 8.2 LEP HR - Windenergienutzung
o Gebiete fur die Windenergienutzung sind im Land Brandenburg in den Regio-
nalpléanen festzulegen.

- Ziel Z 1 RegPI-W 2018 (Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen (WEA) in
ausgewiesenen Eignungsgebieten Windenergienutzung; Ausschluss der Errichtung
raumbedeutsamer WEA auBBerhalb dieser Gebiete)

- Grundsatz § 5 Abs.2 LEPro 2007 (Vorrang Innen- vor AuBBenentwicklung; Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandene Siedlungsbereichen und
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungsentwicklung)
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 25.05.2020

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat bisher 10 Anderungsverfahren durchlaufen.

Tab. 1 Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

Nr. der An-
derung des
FNP‘s

Kurzinhalt der Anderung

Beschluss
Stvv

Bekanntma-
chung im
Amtsblatt

Flachen-nut-
zungsplan
der Stadt
Frankfurt (O-
der)

16.12.1999

26.01.2000

1.Anderung

Chipfabrik ,Am GroBen Dreieck"”

31.05.2001

27.06.2001

2.Anderung

ein Standort fir ein Vereinsgelande Motorsportclub im
Randbereich des Naherholungsgebietes Stadtwald

12.12.2002

18.06.2003

3.Anderung

Anderung in Teilbereichen

- Gronenfelder Weg

- Birnbaumsmdihle

- Rémerhugel

- Leipziger StraBe/ Traubenweg
- Furstenwalder PoststraBBe

01.10.2003

25.02.2004

4.Anderung

Anderung in Teilbereichen

- Birnbaumsmihle

- geplante VerbindungsstraBe vom KV-Terminal zur
B112 neu

- Sportplatz im Bereich der August- Bebel- StraBe 35

- Friedrich- Ebert- Stral3e

- Ostlich B112 neu

- Gewerbegebiet BooBen

04.11.2004

26.01.2005

5.Anderung

Anderung in Teilbereichen

- Anpassung an aktuelle StraBenbauplanungen und —
vorhaben des Bundes an den Bundesfernstra3en B87
neu und B112 n

- Sondergebiet fiir den Pferdesport im Bereich der Stall-
anlagen 0stlich der Lebuser Chaussee (nérdlich des
Wohnhauses Lebuser Chaussee 16a)

01.09.2005

08.03.2006

1.Erganzung
der 5.Ande-
rung

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Konzentrations-
zone fur Windenergieanlagen

16.02.2006

24.05.2006

6.Anderung

Andgrung in Teilbereichen

- Anderung des Bebauungsplanes BP-93-008 ,Gewer-
begebiet Markendorf Il

- Entfall bisher dargestellter gewerblicher Bauflachen

- Anpassungen an den Bebauungsplan fir das ,Stdost-
liche Stadtzentrum®

- Anpassungen an die veranderte Routenflihrung des
Oder- NeiBe- Radweges

10.11.2005

24.05.2006

7.Anderung

Anderung in Teilbereichen

- Flache des Gewerbegebietes Markendorf Il und Er-
weiterung des stidwestlichen Bereiches

- der dargestellten vorhandenen und geplanten Trink-
wasserschutzgebiete

- Entfall der dargestellten Neuordnungs- und Verdich-
tungs- sowie der Erweiterungsflachen

Teilflaiche der Verkehrsflache der besonderen Zweckbe-

stimmung Parkplatze in der Industriegebietsflache ,Am

groBBen Dreieck"

14.12.2006

07.03.2007
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 25.05.2020

Ricknahme der Darstellungstiefe im gesamten Gel-

tungsbereich

Anderungen im Stadtgebiet Nord

« Anderung vom Allgemeinen Wohngebiet in ge-
mischte Bauflache und Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,naturnahe Grinflachen” im Bereich
von Herbert-Jensch-StraBe, am Schlachthof

« Anderung der Mischgebiete, des Gewerbegebietes
und der Grinflache mit der Zweckbestimmung
-Dauerkleingarten“ in gemischte und gewerbliche
Bauflache im Bereich von Herbert-Jensch-StralBe,
Priestersteig, GoepelstraBe

* Verringerung der dargestellten Bebauungstiefe
des Allgemeinen Wohngebietes (Wohnbauflache)
auf der dstlichen Seite der Kliestower Stra3e

* Verringerung der norddstlich der Rudolf-Frantz-
StraBe dargestellten Wohnbauflache im Bereich
von Rudolf-Frantz-StraBe, Ludwig-Feuerbach-
StraBe

« Entfall der gesamten Trassendarstellung fir die In-
dustriebahn (Hafenbahn) von der Oder bis zur

_ Georg-Richter-StraBe

Anderungen im Stadtgebiet West

« Entfall der Darstellung ,Allgemeines Wohngebiet"
im Bereich der NuhnenstraBe, dem nérdlich der
Bahnanlage gelegenem Wohngebiet.

» Entfall der im Bereich des ehemaligen Hygienein-
stituts (Furstenwalder PoststraBe) dargestellten
Flache fir den Gemeinbedarf

» Die differenziert dargestellten Flachen als ,Allge-
meines Wohngebiet®, Mischgebiet und Gewerbe-
gebiet in der Firstenwalder PoststraBe im Bereich
des BP-06-005 ,Wohn- und Gewerbepark Firsten-
walder PoststraBe” erden vollstandig als gemischte
Bauflache dargestellt

» Die Darstellung ,Allgemeines Wohngebiet* stidlich
der Richard-Wagener-StraBe und westlich des
stdlichen Abschnittes des Hellwegs wird als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Kleingarten dar-

_ gestellt

Anderungen im Stadtgebiet Siid

« Entfall der Darstellung ,Allgemeines Wohngebiet*

_ Gstlich der Gartenstadt

Anderungen im Stadtgebiet Neuberesinchen

» Entfall der Darstellung Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage“. Neue Darstellung als

_ Sondergebiet Am hohen Feld

Anderungen im Ortsteil Hohenwalde

« Erweiterung des Hoheitsgebietes entsprechend
Gebietsanderungsverfahren und Erweiterung der
Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestim-

_ mung ,Wochenendhausgebiet*

Anderungen im Ortsteil Markendorf

» Entfall der Wohngebietsentwicklung in den Au3en-
bereich am Kirschenweg. Neue Darstellung als
Acker und sonst. Landwirtschaftsflachen

Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss | Bekanntma-
derung des Stvv chung im
FNP‘s Amtsblatt
8.Anderung | Anderung in den Teilbereichen 30.06.2009 |02.12.2009
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 25.05.2020

Nr. der An-
derung des
FNP‘s

Kurzinhalt der Anderung

Beschluss
Stvv

Bekanntma-
chung im
Amtsblatt

e Zu Lasten des Mischgebietes wird in Anpassung
an die Rahmenplanung und die vorhandene
Rechtslage die Kleingartenanlage vollstandig als
Kleingartenanlage und die Wohngebiete Am Wald-
rand und Luchsweg als Wohnbauflache dargestellt

* Anpassung der gewerblichen Entwicklungsflache
an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ge-

_ werbegebiet Markendorf |

Anderungen im Ortsteil Markendorf/ Siedlung durch

Anpassung der gewerblichen Entwicklungsflache an

den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gewerbege-

biet Markendorf Il

Anderungen im Ortsteil Gildendorf

o Darstellung Wohnbauflache (ehem. Kleinsied-
lungsgebiet) stdlich des Weges ,Hinter den H6fen*
(bisher nur nérdlich) in Anpassung an die Rahmen-
planung fir den Ortsteil Glldendorf

» Darstellung der Landwirtschaftsflache parallel zur
FruchtstraBe ndrdlich und sidlich als gemischte
Bauflache (ehem. Dorfgebiet) in Anpassung an den

_ bereits realisierten Wohnungsbau

Anderungen im Ortsteil BooBen

» Anpassung an den realisierten Wohnungsbau im Zu-
sammenhang mit dem rechtsverbindlichen
VEP-81-002 Wohnanlage ,Lebuser Weg*

 Verringerung der dargestellten Bebauungstiefe des
Mischgebietes (gemischte Bauflache) auf der 6stli-
chen Seite des Lebuser Weges. Verkleinerung der
Mischgebietsflache éstlich der Einbindung in die
B5 zu Gunsten einer Griinflache

» Erweiterung der bereits vorhandenen Mischgebiets-
darstellung als gemischte Bauflache auf zwischen-
zeitlich bebaute Bereiche parallel zur BergstraBe

_und der westlichen SchulstraBBe

Anderungen im Ortsteil Kliestow

 Darstellung der Entwicklungsabsichten suddstlich
des Wendischen Weges bis zur Sandfurt entspre-
chend den bereits erfolgten Entwicklungen als ge-
mischte Bauflache

» Erweiterung der Wohnbauflache nérdlich der Berli-
ner Chaussee zwischen den StraBeneinmindun-
gen der StraBe ,Am See“ und der Ortszufahrt Le-
buser StraBe bis an die Berliner Chaussee. Daran
anschlieBende gemischte Bauflache wird ebenfalls
unter Wegfall der kleinteiligen Grindarstellungen
bis zur Berliner Chaussee geflihrt. Westlich der

_ Ortszufahrt Darstellung der Flache als Grunflache

Anderungen im Ortsteil Rosengarten mit Vergrée-

rung der Wohnbauflache und damit Anpassung an re-

alisierten Wohnungsbau und Bauleitplanung Wohnan-
lage Pflaumenallee/ Am Berg

Anderung im Ortsteil Lichtenberg durch Verkleinerung

der Sondergebietsflache (Hotel Ramada)

Anderung im Ortsteil Lossow

» Verkleinerung der Mischbaufldche im Ortskern

» VergréBerung der Mischbauflache entlang der ,al-
ten“B112
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 25.05.2020

Anderung des BP-93-008 ,Gewerbegebiet Markendorf
I,

Ehemalige Oderlandkaserne, Parallelverfahren zum
BP-13-006 ,Oderlandkaserne*

Ragoser Talweg/ Triftweg, Abrundung der vorhande-
nen Bebauung eine Wohnbauflache )
Musikheim in der Gerhart-Hauptmann-StraBe Ande-
rung der Darstellung Gemeinbedarfsflache
Herausnahme der Wohnbauflache im Buschmuhlen-
weg — sldlich des Stadions- im Uberschwemmungs-
gebiet

nordlich des Gebietes Lillihof Zuriicknehmen der ge-
werblichen Entwicklung und Entfall der Darstellung —
L-Umspannwerk"

Entfall gewerblicher Bauflachen im Lebuser Weg in
BooBen

Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss | Bekanntma-
derung des Stvv chung im
FNP‘s Amtsblatt
* VergréBerung der Wohnbauflache entlang der
neuen B112
- Die Flachennutzungsplanung wurde auf eine neue
Kartengrundlage gestellt, Berichtigungen wurden vor-
genommen.
9.Anderung - Anderungen in den Teilbereichen 22.03.2012 |22.08.2013
- Hochwasserschutz/ naturschutzrechtliche
Schutzgebiet
- ETTC Frankfurt (Oder) ,Frankfurter Tor/ Sid“ und
~Frankfurter Tor/ Nordost"
- ,Industriegebiet an der A12“
- VerbindungsstraBe Seefichten zur B112 neu
- Walderganzungen
10. Anderung | - Gewerbegebiet Markendorf Il, Parallelverfahren zur 3. | 08.06.2017 | 25.10.2017

Dartber hinaus wurden diverse patrtielle Teildnderungen im Rahmen von Bebauungsplanver-
fahren parallel realisiert.
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

3 Geltungsbereich

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auf mehrere Teilbereiche mit
jeweils gesonderten Geltungsbereichen. Sie sind als Anderungen A 11.1 bis A 11.4.
bezeichnet (erste Ziffer: Nr. der Anderung des Flachennutzungsplans, 2. Ziffer: Nr. des
einzelnen Teildnderungsbereiches). Die Anderungen werden um die der durchgeflhrten An-
derung zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP-16-006 ,Solaranla-
gen stdlich der Buckower StraBBe” vom 21.12.2010 erganzt.

Die Geltungsbereiche der Teilanderungen 11.1. bis 11.4 sind in den Planzeichnungen
dargestellt. Die Teildnderungen umfassen im Einzelnen die nachfolgenden Geltungsbereiche:

3.1 Teilbereich A 11.1 Sondergebiete - Nutzung durch Windenergieanlagen

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sind bislang im stdwestlichen
Stadtgebiet 2 Sondergebiete mit Zweckbestimmung: ,Nutzung durch Windkraftanlagen®
dargestellt.

Vor dem Hintergrund von Klimawandel, Energiewende und aktuellem Bauplanungsrecht
entspricht diese Darstellung jedoch nicht mehr den Anforderungen, die heute an die
Ausweisung solcher Flachen gestellt werden.

Im Interesse der Stadt liegt daher die bauplanerische Neustrukturierung zur Errichtung und
Betreibung von Windkraftanlagen unter Bertcksichtigung lbergeordneter Planungen der
Raumordnung und Regionalplanung.

Dazu war eine Untersuchung des gesamten Stadtgebietes erforderlich, die eine Anderung des
Flachennutzungsplanes und Ausweisung eines Sondergebietes fir Windkraftanlagen im Nord-
westen der Stadt zum Ergebnis hat.

Der Geltungsbereich zur Anderung umfasst die Gesamtflache des Flachennutzungsplanes der
Stadt Frankfurt (Oder).

FNP - Bestand: Geltungsbereich des Fla- FNP — Anderung 11.1: Planung
chennutzungsplanes (gesamtes Stadtge- Geltungsbereich des Flachennutzungspla-
biet) nes (gesamtes Stadtgebiet)
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

3.2 Teilbereich A 11.2 Stadtteilzentren — Zentrale Versorgungsbereiche

Im Flachennutzungsplan soll erganzend zur Darstellung der Stadtteilzentren Nord,
Neuberesinchen und Sud als Kerngebiete die Umgrenzung der zentralen Versorgungs-
bereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB erfolgen. i
Der Geltungsbereich umfasst die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der 10. Anderung
dargestellten Kerngebiete der Stadtteilzentren Stid, Neuberesinchen und Nord. Es wurde ein
zusatzlicher Geltungsbereich fiir den Zentralen Versorgungsbereich Zentrum erganzt.

FNP — Bestand: Zentraler Versorgungsbe- FNP — Planung: Anderungsgeltungsbereich
reich Zentrum Zentrum

=%

FNP — Bestand: Zentraler ersorgungsbe- FNP — Planung: Anderungsgeltungsbereich
reich Nord Nord
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

FNP - Bestand: Zentralerrugsbe—
reich Sid

FNP - Bestand: Zentraler Versorgungsbe- FNP — Planung: Andeltungbereich
reich Neuberesinchen Neuberesinchen
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

3.3 Teilbereich A 11.3 Sondergebiet Erholung/ Freizeit/ Sport

Die Darstellung der Sondergebietsflache sowie der Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz wird zu Gunsten der vorhandenen Nutzung als Ackerflache zurlickgenommen. Der
Geltungsbereich umfasst das im rechtskréaftigen FNP der 10. Anderung dargestellte Sonder-
gebiet im Bereich der Gildendorfer StraBe. Der Anderungsgeltungsbereich wird um die ne-
benliegende Grinflache mit dem Symbol der Zweckbestimmung Sportplatz vergréBert.

‘%\- - ’ ~ S “ // = e =

(> : .

FNP - Bestand: Sondergebiet Erholung, FNP 11. Anderung - Planung:
Freizeit, Sport (EFS) Flache fir die Landwirtschaft

3.4 Teilbereich A 11.3a Gemeinbedarfsfliche Schule/Sport- und Spielanlagen

Nicht mehr fir Schul- oder Sportzwecke erforderliche Flachen sollen den umgebenden Wohn-
und Mischbauflachen zugeordnet werden.

Der Geltungsbereich umfasst die im rechtskraftigen FNP der 10. Anderung dargestellte Ge-
meinbedarfsflache westlich des Weinbergwegs. In Anpassung an aktuelle Entwicklungsab-
sichten im Bereich wird zur umfassenden Darstellung derer eine VergréBerung des Ande-
rungsgeltungsbereiches um die Griinflache bis zum Damaschkeweg vorgenommen.

‘—ﬁ g7 | . ‘B . Ga kt @
L S »f.\; = _"5:.““, \ 4‘ \
- ‘ / o =

FNP - Bestand: Gemeinbedarf — Sport FNP - Planung: Gemeinbedarf/ Mischbaufla-
und Spiel che / Wohnbauflache / Grinflache

Seite 14 von 102



11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

3.5 Teilbereich A 11.4 — Sondergebiet Solarenergienutzung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) stellt ein Sondergebiet am westlichen
Stadtrand von Frankfurt (Oder) in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A12 und direkt angren-
zend an die Gewerbeflache mit der Industrieansiedlung von Astronergy mit der Zweckbe-
stimmung Solarenergienutzung dar. Mit der inzwischen erfolgten Aufhebung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes VBP-16-006 ,Solaranlagen sudlich der Buckower Straf3e*
wird die Sondergebietsflache wieder als Acker- und sonstige Landwirtschaftsflache ausge-
wiesen.

FNP — Bestand Sondergebiet Solarener- FNP — Planung Acker und sonstige Land-
gienutzung wirtschaftsflache

4 Veranlassung, Begriindung und Inhalte der Anderungen in den einzelnen
Teilbereichen

4.1 Teilbereiche A 11.1 Sondergebiete - Nutzung durch Windenergieanlagen
4.1.1 Veranlassung und Begriindung

Die raumordnerische Steuerung der Windenergienutzung in der Planungsregion Oderland-
Spree erfolgt durch die Festlegung von ,Eignungsgebieten Windenergienutzung®.

Eignungsgebiete Windenergienutzung sind geman § 7 Abs. 3 Nr.3 Raumordnungsgesetz
(ROG 2008) Gebiete, ,in denen bestimmten raumbedeutsamen MaBnahmen oder Nut-
zungen, die stadtebaulich nach § 35 des BauGB zu beurteilen sind, andere raumbedeut-
same Belange nicht entgegenstehen, wobei diese MaBnahmen oder Nutzungen an ande-
rer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind“!.

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sind bislang im stdwestlichen
Stadtgebiet 2 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Nutzung durch Windenergie* ent-
sprechend der Ausweisung als Eignungsgebiet im zu dieser Zeit glltigen Sachlichen Teilregi-
onalplan Windenergienutzung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree 2004
dargestellt.

1 Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) - zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 15 G v. 20.7.2017 1 2808
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

Vor dem Hintergrund von Klimawandel, Energiewende und aktuellem Bauplanungsrecht
entspricht diese Darstellung jedoch nicht mehr den Anforderungen, die heute an die
Ausweisung solcher Flachen gestellt werden.

Im Interesse der Stadt liegt daher die bauplanerische Neustrukturierung zur Errichtung und
Betreibung von Windkraftanlagen unter Berlcksichtigung Ubergeordneter Planungen der
Raumordnung und Regionalplanung.

Die vorgesehene Ausweisung von ,Konzentrationszonen® hat zur Folge, dass die nach § 35
BauGB privilegierte Nutzung raumwirksamer Windkraft-Anlagen nur an den ausgewiesenen
Standorten zulassig ist und damit diese auch zukiinftig auBerhalb dieser Standorte nicht er-
richtet werden durfen.

Die Ausweisung erfolgt in einer Abwagung aller hierflr relevanter Belange. Die systematische
Vorgehensweise ist Gewéhr dafirr, dass der Windkraft, im Rahmen der gesetzlichen Vorga-
ben, einerseits der substanzielle Raum verschafft wird, andererseits aber auch die Interessen
der Bevdlkerung, die Belange des Landschaftsbildes sowie der des Natur-, Arten- und Land-
schaftsschutzes gewahrt bleiben.

Vor dem Hintergrund, der Windenergie im Gemeindegebiet substanziell Raum geben zu kén-
nen, verfolgt die Stadt mit dem Ausschlussverfahren und der Potenzialanalyse und anschlie-
Bendem Flachennutzungsplananderungsverfahren folgende Ziele:

» Darstellung von Konzentrationszonen fur die Nutzung der Windenergie unter Bertck-
sichtigung der geénderten rechtlichen Anforderungen,

» Ausweisung einer zusammenhangenden Flache als Konzentrationszone fir die Errich-
tung von Windenergieanlagen,

* Vermeidung einer ungesteuerten Inanspruchnahme der Landschaft mit einzelnen
Windkraftanlagen auf im Stadtgebiet verstreut liegenden Flachen.

Mit seiner Bekanntmachung ist der fortgeschriebene Regionalplan Oderland-Spree — Sachli-
cher Teilplan Windenergienutzung seit 18.10.2018 in Kraft, der fiir das Stadtgebiet Frank-
furt (Oder) das Windeignungsgebiet ,\WEG 28 Wulkow- BooBBen* ausweist.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. In
diesem Zusammenhang wird far eine Anderung des Flachennutzungsplanes (A11.1) das ge-
samte Hoheitsgebiet der Stadt Gberprift und die Darstellungen (welche bislang eine steuernde
Regelung entsprechend § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB beinhalten) angepasst.

Die Einleitung der Flachennutzungsplananderung wird zudem erforderlich, da auch der Be-
bauungsplan des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens entsprechend § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Mit dem § 8 Abs. 3 BauGB wird die Mdglichkeit eréffnet, den Flachennutzungsplan parallel zu
andern.

4.1.1.1 Energiepolitische Zielsetzungen - Rechtliche Rahmenbedingungen

Die energiepolitischen Zielsetzungen der Europaischen Union, der Bundesrepublik Deutsch-
land und des Landes Brandenburg unterstreichen die Bedeutung der erneuerbaren Energie-
tréager fUr die derzeitige und zukinftige Energieversorgung.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist zentraler Bestandteil der Energiestrategie 2030.
Kernanliegen dieser Strategie sind der weitere Ausbau Erneuerbarer Energien, die Steigerung
der Energieeffizienz sowie die drastische Senkung der CO2-Emissionen.

Das Land Brandenburg hat sich mit der Energiestrategie 2020 und im MaBnahmenkatalog zum
Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels zum Ausbau der regenera-
tiven Energien bekannt. Bis zum Jahr 2020 sollen diese einen Anteil von 20 Prozent am Pri-
marenergieverbrauch des Landes haben. Neben der verstarkten Nutzung der Biomasse- und
Solarenergie soll dieses Ziel insbesondere durch den Ausbau der Windenergie erreicht wer-
den.
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Windeignungsgebiete sollen hinsichtlich ihres Flachenangebotes ausgeschdpft werden kén-
nen, um der Windkraftnutzung substanziell Raum zu verschaffen, der Privilegierung dieser
Anlagen im AuBenbereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Rechnung zu tragen und dem lan-
despolitischen Ziel der Férderung regenerativer Energien gerecht zu werden.

Ziel der Landesplanung ist es, erneuerbare Energien besonders zu férdern. Der Schwerpunkt
der Nutzung regenerativer Energie liegt dabei in Brandenburg bisher vor allem in der Nutzung
von Windkraft.

Fiar die effektive Nutzung von Windkraft sowie zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und
Beeintrachtigungen anderer Raumnutzungen und Belange wird aus Sicht der Landesplanung
eine Konzentration raumbedeutsamer Windenergieanlagen in geeigneten Teilrdumen ange-
strebt.

Aufgrund ihres hohen Potentials in der Planungsregion ist die Windenergienutzung fir eine
stabile zukunftsorientierte Stromversorgung unverzichtbar. Durch die Privilegierung der Wind-
energienutzung (§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) und deren erforderlichen Anteil zur Erreichung der
gesetzten Klimaschutzziele und Umweltstandards ist der Windenergienutzung in substantieller
Weise Raum zu schaffen, sie muss sich an geeigneten Stellen gegentber konkurrierenden
Nutzungen durchsetzen kénnen.

Rechtliche Rahmenbedingungen - Planungsrecht

Windenergieanlagen gehdren bauplanungsrechtlich zu den nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
privilegierten Vorhaben im AuBenbereich. Sie sind dort zuldssig, wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.

Neben dieser Privilegierung hat der Bundesgesetzgeber in § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB einen
Planungsvorbehalt aufgenommen, der es sowohl den Tragern der Regionalplanung als auch
den Gemeinden ermdglicht, die Standorte fir einzelne Windenergieanlagen und Windparks
raumlich zu steuern, um so die Errichtung von Windenergieanlagen an anderer Stelle aus-
schlieBen zu kdnnen.

Durch positive Darstellungen fir privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 bis 6 BauGB im
Flachennutzungsplan ist nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB deren Zulassigkeit im AuBenbereich
raumlich steuerbar und so kann der Ubrige Planungsraum von den durch den Gesetzgeber
privilegierten Anlagen freigehalten werden.

Die Stadt Frankfurt (Oder) halt es fiir erforderlich, Windenergieanlagen im gesamten Gemein-
degebiet durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ggfs. auch durch einen Bebauungs-
plan zu steuern.

Die Darstellung von Konzentrationsflachen flir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan
gibt der Stadt Frankfurt (Oder) die Méglichkeit,

» selbst als handelndes Planungsorgan tatig zu werden,

» auch Windkraftanlagen ohne Raumbedeutsamkeit mit einer Ausschlusswirkung zu er-
fassen,

» die Akzeptanz fur die Planung auf Seiten der Birger durch einen transparenten Pla-
nungsprozess zu erhdhen.

41.1.2 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sowie der
Regionalplanung Oder- Spree zur Teilanderung 11.1.

Die Vorgaben der gemeinsamen Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg stellen
grundlegende planerische Rahmenbedingungen fir die Anderung des Flachennutzungspla-
nes dar. Mit Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP HR) am 01.
Juli 2019 sind die darin enthaltenen Ziele der Raumordnung im Anderungsverfahren zum Fla-
chennutzungsplan zu beachten. Im Rahmen der landesplanerischen Vorgaben ist auBBerdem
das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) von 2007 zu berlcksichtigen.

In dem Gemeinsamen Rundschreiben des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft
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(MIL) und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) des Lan-
des Brandenburg vom 23. April 2010 wird die Aufgabe der Regionalplanung hervorgehoben,
Flachenvorsorge fir die Nutzung der Windenergie zu treffen. Daflr werden in Regionalplénen,
die auch als sachliche Teilplane aufgestellt werden kénnen, Eignungsgebiete (im Sinne von §
8 Abs. 6 ROG 2008) als Ziele der Raumordnung festgelegt.

Die raumordnerische Steuerung der Windenergienutzung in der Planungsregion Oderland-
Spree erfolgt durch die Festlegung von ,Eignungsgebieten Windenergienutzung®.

Eignungsgebiete Windenergienutzung sind geméan § 8 Abs. 7 ROG 2008 Gebiete, in denen
bestimmten raumbedeutsame MaBnahmen oder Nutzungen, die stadtebaulich nach § 35 des
BauGB zu beurteilen sind, andere raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen. Gleich-
zeitig ist die Windenergienutzung an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen.

Die im Regionalplan — Teilregionalplan Windenergienutzung - festgelegten Eignungsge-
biete Windenergienutzung entfalten die Rechtswirkung von Zielen der Raumordnung.

Die Stadt Frankfurt (Oder) ist Mitglied der Regionalen Planungsgemeinschaft ,Oderland
Spree”. Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Der Regionalplan ist eine “untergesetzliche Rechtsnorm”. Da die Raumordnung den
Konfliktausgleich auf landesplanerischer Ebene zu leisten hat, ist sie auf der nachgeordneten
Ebene der Bauleitplanung zwar nicht der Uberwindung, wohl aber einer Verfeinerung und Aus-
differenzierung zuganglich (BVerwGE 90, 329). Dies stellt den planerischen Spielraum der
Gemeinden dar.

Bis Oktober 2018 steuerte der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung der regionalen
Planungsgemeinschaft Oder-Spree (in Kraft seit 22.04.2004) die Zulassigkeit von Windeig-
nungsgebieten im Gemeindegebiet. Im Ergebnis einer flachendeckenden Uberprifung der
Eignungsgebiete und in Erganzung des Kriteriengeristes wurde dieser Teilregionalplan ,Wind-
energienutzung® fir die Region Oderland — Spree Uberarbeitet.

Nach dem Satzungsbeschluss der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemein-
schaft Oderland-Spree vom 28.05.2018 (Beschluss Nr. 18/08/38) gilt nun der fortgeschriebene
Sachliche Teilplan "Windenergienutzung", der mit seiner Verdffentlichung im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 41/2018 vom 16. Oktober 2018 in Kraft getreten ist.

Der nun rechtskraftige ,Sachliche Teilplan Windenergienutzung*“ weist Veranderungen der Eig-
nungsgebietskulissen gegenuber 2004 und innerhalb des Stadtgebietes von Frankfurt (Oder)
das Windeignungsgebiet WEG 28 ,Wulkow-BooBen* fir die Windenergienutzung aus, inner-
halb derer die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen zuléssig ist.
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‘ g SN Abb. 1 - Regionalplan Oderland-Spree — Sachlicher Teilplan ,Wind-
energienutzung” in der Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg vom 16.10.2018 (Auszug aus der Festlegungskarte)

Innerhalb der ausgewiesenen Eignungsgebiete kann durch die Trager der kommunalen Bau-
leitplanung die Standortplanung von Windenergieanlagen auf der Grundlage kleinraumiger
Belange konkretisiert werden. Offentliche und private Belange, die auf der Ebene der Regio-
nalplanung nicht eingestellt wurden bzw. nicht in die Abwagung einzustellen waren, sind bei
der kleinrdumigen Steuerung und Konkretisierung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen (Fein-
steuerung durch die Kommune auf der Ebene der Bauleitplanung).

Folgende Grundsatze und Ziele werden im Regionalplan Oderland-Spree — Sachlicher
Teilregionalplan Windenergienutzung 2018 — festgelegt:

G 1 Innerhalb der Eignungsgebiete Windenergienutzung kann durch die Trager der kommu-
nalen Bauleitplanung die Standortplanung von Windenergieanlagen auf der Grundlage klein-
raumiger Belange konkretisiert werden.

Z 1 Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind in den in der Festlegungskarte des Regional-
plans ausgewiesenen Eignungsgebieten Windenergienutzung zu konzentrieren. AuBBerhalb
dieser Eignungsgebiete ist die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen ausge-
schlossen. Innerhalb der Eignungsgebiete Windenergienutzung durfen raumbedeutsame Pla-
nungen und MaBnahmen die Eignung fir die Windenergienutzung nicht beeintréchtigen.

4.1.1.3 Kommunale Planungen
Flachennutzungsplan (FNP)

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sind bislang im stdwestlichen
Stadtgebiet 2 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Nutzung durch Windenergie* ent-
sprechend der Ausweisung als Eignungsgebiet im zu dieser Zeit giltigen Regionalplan - Sach-
licher Teilregionalplan Windenergieanlagen 2004 dargestellt. Auf beiden Flachen wurden
Windkraftanlagen bereits errichtet.

Mit dem durch Bekanntmachung vom 18.10.2018 rechtskraftigen fortgeschriebenen Regional-
plan Oderland-Spree — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung -, der fiir das Stadtgebiet
Frankfurt (Oder) nun das Windeignungsgebiet ,WEG 28 Wulkow- BooBBen* ausweist, sind dar-
Uber hinaus die bislang im stidwestlichen Stadtgebiet liegenden 2 Windeignungsgebiete nord-
lich sowie sudlich von Hohenwalde auf Grund nicht mehr vorliegender Anforderungen, die
heute an die Ausweisung solcher Flachen gestellt werden, entfallen.

Insofern muss auch in Anpassung an die Ziele der Raumordnung, welche die Errichtung raum-
bedeutsamer Windenergieanlagen auBBerhalb von Eignungsgebieten ausschlieBen, die beste-
henden 2 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Nutzung durch Windenergie* im Rahmen
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der FNP-Anderung berpriift werden.
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Abb. 2 - Ausschnitt FNP — Bestand

zu beachtende Bauleitplanverfahren:

 Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des FNP vom 12.05.2016

«  Entwurfsbeschluss zur 11. Anderung des FNP vom 12.09.2019

» Fur die Flache sudlich von Hohenwalde wurde am 16.03.2017 ein Bebauungsplanver-
fahren BP-56-001 ,Windpark stdlich Hohenwalde“ eingeleitet.

» FUr den Bereich des Windeignungsgebietes 28 des Teilregionalplanes Windenergie-
anlagen (2018) im Bereich des Ortsteiles BooBBen wurde ein Bebauungsplanverfahren
BP-35-001 ,Windpark nérdlich der B 5* eingeleitet.

- Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2014
- Entwurfsbeschluss vom 14.06.2018
- Offentliche Auslegung 19.07.-20.08.2018

4.1.1.4 Vorgehensweise — Methodik zur Ermittlung von Potentialflachen fiir die
Windenergie im Stadtgebiet Frankfurt (Oder)

Windenergieanlagen sind gemai § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AuBenbereich grundsatzlich
privilegiert zulassig. Eine planerische Steuerung ist auf Ebene der Fldchennutzungsplanung
durch Ausweisung sogenannter Konzentrationszonen mdglich.

Durch die Darstellungsmdéglichkeit von Konzentrationszonen fir die Windenergienutzung bt
der Flachennutzungsplan unmittelbare AuBenwirkung aus, obwohl der Flachennutzungsplan
sonst lediglich verwaltungsinterne Bindungswirkung fir die Gemeinde hat. Die Darstellung von
Konzentrationsflachen im Flachennutzungsplan hat das Gewicht eines 6ffentlichen Belangs,
der einer Windenergieanlage an anderer Stelle, auBerhalb der Konzentrationszone, in der Re-
gel entgegensteht. Die Darstellung gemaR Baugesetzbuch entfaltet demnach eine Aus-
schlusswirkung an anderer Stelle, oder vereinfacht ausgedrickt: AuBerhalb der ausgewie-
senen Konzentrationszonen sind in der Regel keine Windenergieanlagen zulassig.

Um die Voraussetzungen dieser Ausschlusswirkung zu erbringen, muss die Gemeinde auf der
Grundlage einer Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes ein schliissiges Plankon-
zept fur die Ausweisung von Konzentrationszonen erarbeiten, welches in der Begriindung
und in weiteren Planunterlagen ausfihrlich und nachvollziehbar dokumentiert ist.

Zur Herleitung eines schllissigen Gesamtkonzeptes wird das gesamte Stadtgebiet flachende-
ckend im Hinblick auf geeignete Flachen betrachtet und nach einheitlichen Kriterien auf die
Eignung fur die Windkraftnutzung hin untersucht.

Diese Kriterien basieren insbesondere auf den zu beachtenden Fachgesetzen, Vorgaben aus
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dem Regionalplan Oderland-Spree ,Sachlicher Teillplan Windenergienutzung® vom
16.10.2018 und dem Windenergieerlass des Landes Brandenburg vom 16.06.2009 bzw. vom
01.01.2011.

In einem weiteren Planungsschritt werden die potentiell fir die Windenergienutzung in Frage
kommenden Flachen zu den auf ihnen konkurrierenden Nutzungen in Beziehung gesetzt bzw.
mit den entgegenstehenden Restriktionen abgeglichen. Dies bedeutet, dass die éffentlichen
Belange, die gegen die Ausweisung eines Landschaftsraums als Konzentrationszone spre-
chen, mit dem Anliegen abzuwégen sind, der Windenergienutzung an geeigneten Standorten
eine Chance zu geben, die ihrer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gerecht wird.2

Geman der aktuellen Rechtsprechung ist es notwendig, die Ermittlung von Konzentrationszo-
nen zur Windenergienutzung schrittweise vorzunehmen.3

notwendige Arbeitsschritte - Ausschlussmethode

Far die Erstellung eines schlissigen Planungskonzeptes ist eine Flachenanalyse umzusetzen.

(1) In einem ersten Schritt werden all jene Kriterien ermittelt, nach denen die Errichtung
und der Betrieb von Windenergieanlagen (WEA) aus tatsachlichen und/oder rechtli-
chen Grinden ausgeschlossen ist — die sogenannten harten Tabukriterien.

Diese harten Tabukriterien sind einer planerischen Abwéagung nicht zuganglich, d.h. es handelt
sich um Flachen, die flr die Errichtung von Windenergieanlagen ,schlechthin und dauerhaft
ungeeignet sind*.

(2) In einem zweiten Schritt werden sogenannte weiche Tabukriterien festgelegt. Hierbei
kann es sich um Zonen, in denen die Errichtung und der Betrieb von Windenergiean-
lagen zwar tatsachlich und/oder rechtlich méglich sind, in denen nach den stadtebau-
lichen Vorstellungen, die die Gemeinde anhand eigener Kriterien entwickeln darf, aber
keine Windenergieanlagen aufgestellt werden sollen, beispielsweise um vorsorgende
Abstandflachen, die Uber das rechtlich erforderliche Maf hinausgehen.

,<arundsatzlich kann ein Abstand zur Wohnbebauung aus dem Vorsorgegrundsatz ab-
geleitet werden. Die Vorsorge kann dabei auf Aspekte des vorbeugenden Immissions-
schutzes, die Bedrangungswirkung, der Bericksichtigung von raumlichen Entwick-
lungs- und Gestaltungsmdglichkeiten der Gemeinden [...] abstellen. Auch die Tenden-
zen der technischen Entwicklung, z.B. eine deutliche Zunahme der Anlagenhéhe, darf
im Sinne eines vorsorgenden Planungsansatzes Bertcksichtigung finden [...].“ 4

(3) Nach dem pauschalen Ausschluss der harten und weichen Tabuzonen verbleiben Po-
tentialflachen, die fir die Festlegung von Konzentrationszonen fir die Windenergie-
nutzung im Planungsraum in Betracht kommen. Diese sollen in einem dritten Arbeits-
schritt zu den mit den konkurrierenden Nutzungen (Restriktionen) der planerischen
Abwagung unterzogen werden, wobei die Belange, die fir und gegen die Nutzung der
jeweiligen Flache sprechen, miteinander und gegeneinander abzuwagen sind.

Dieser Abwagungsprozess erfolgt einzelfallspezifisch nach gemeindeweit einheitlichen
Grundsatzen.

(4) In einem vierten Arbeitsschritt ist zu prifen, ob die potentiell geeigneten Konzentrati-
onszonen ein hinreichendes Flachenpotenzial fiir die Windenergienutzung gewahrleis-
ten und ob der Windenergie substanziell Raum geschaffen wird.

Diese Arbeitsschritte sind gesamtstadtisch in einem schlissigen Planungskonzept zu doku-
mentieren.

2 Fachagentur Windenergie — Steuerung der Windenergieanlagen im AuBenbereich
Sova Berlin-Brandenburg; Urteil vom 24.02.2011; AZ: OVG 2 A 2.09
4 Gemeinsamer Erlass des MIL und MLUV vom16.06.2009
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4.1.1.5 Standortkonzept — Kriterienkatalog

4.1.1.5.1 Zu beachtende und/oder zu beriicksichtigende 6ffentlich-rechtliche Belange

der Bauleitplanung

Tab. 2 - 6ffentlich-rechtliche Belange der Bauleitplanung (§ 1 BauGB)

Nr. | Belange:
1. | Anpassung an die Ziele der Raumordnung
Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der
2. | sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander
Sichern einer menschenwilrdigen Umwelt, Schitzen und entwickeln der natirlichen Le-
3. | bensgrundlagen, férdern von Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung
4 Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
" | haltnisse und Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
Berlcksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
5. | sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung
Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbeson-
6 dere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unter-
" | schiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung
Berlcksichtigung der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Um-
7. | bau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche,
Berlcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
8 pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstleri-
" | scher oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes
9 Beriicksichtigung der von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen
" | Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege mit
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
10. | Bevdlkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgduter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,
g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
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h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immissi-

onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d,

Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im

11. . y
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung,

12. | Bericksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft

Beriicksichtigung der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-

13. zen

14. | Bericksichtigung der Belange des Post- und Telekommunikationswesens

15. | Beriicksichtigung der Belange die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit,

16. | Berlicksichtigung der Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Beriicksichtigung der Belange des Personen- und Guiterverkehrs und der Mobilitét der
17. | Bevllkerung, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht moto-
risierten Verkehrs, unter besonderer Bertcksichtigung einer auf Vermeidung und Ver-
ringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

18. | Beriicksichtigung der Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militarliegenschaften

Beriicksichtigung der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
19. | chen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebauli-
chen Planung

20. | stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung

21. | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

22. | Informationsbedarf der Offentlichkeit

23. | privates Eigentum

24. | Erhalt und Sicherung Klinikum

4.1.1.5.2 Tabukriterien

Eine Orientierung fUr die Bestimmung der Tabuzonen bietet der Gemeinsame Erlass der
Ministerien fur Infrastruktur und Raumordnung und fir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 16. Juni 2009.

Dieser enthalt den Hinweis flir die Regionalplanung, dass bei der Abgrenzung der Eignungs-
gebiete fir die Windenergienutzung der Kriterienkatalog zum Schutz der Menschen pauschale
Abstande zu Wohnsiedlungen aufnehmen kann. Es wird empfohlen, von einem Abstand von
1.000 m zu vorhandenen oder geplanten, gemafi §§ 3 bis 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dem Wohnen dienenden Gebieten auszugehen.

Die Abstdande kénnen gemdaB dem Erlass je nach Lage des Einzelfalls verringert oder
vergréBert werden. Bei Einzelhdusern und Splittersiedlungen kénnen dem Wortlaut des
Erlasses zufolge auch geringere Absténde gerechtfertigt sein. Diese Abstandsempfehlungen
sind aber als weiche Tabukriterien zu betrachten. Auch der Uberblick zu den
landesplanerischen Abstandsemfehlungen fir die Regionalplanung zur Ausweisung von
Windenergiegebieten der Bund-L&nder-Initiative Windenergie, Stand 2013 zeigt, dass
mehrere Bundeslander diesen Abstand zur Grundlage der Regionalplanungen gewéahlt haben.

+ Harte Tabukriterien

Bei den harten Tabuzonen handelt es sich um Flachen, auf denen die Errichtung oder der
Betrieb aufgrund fachgesetzlicher Regelungen oder aus tatsachlichen Griinden ausge-
schlossen ist. Die Kriterien sind einheitlich im gesamten Stadtgebiet anzuwenden und flhren
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zum Ausschluss der Flachen aus der weiteren Planung (Ausschluss, nicht der Abwagung zu-
ganglich).

Die folgenden Bereiche werden als harte Tabuzonen definiert:

Tab.3 - Kriterienkatalog des Fldchennutzungsplanes Frankfurt (Oder) in Anlehnung an den
Kriterienkatalog im Regionalplan Oder-Spree—Teilregionalplan Windenergienutzung 2018

Harte Tabukriterien Reg.Plan FFO
Vorhandene und rechtsverbindlich festgesetzte Bauflachen,
1 dem Wohnen dienende Gebiete geman §§ 3 bis 7 BauNVO hart hart
und dem Wohnen dienende Kleinsiedlungen, Splittersiedlun-
gen und Einzelhauser im AuBenbereich
2 | Freiraumverbund des LEP B-B hart, hilfs- hart
weise weich
3 | Naturschutzgebiete (NSG) hart hart
4 | Geschiitzte Waldgebiete hart -
5 | Oberflachengewasser hart hart
6 | Trinkwasserschutzzonen | und Il hart -
Flachen der aktiven Rohstoffgewinnung mit Rahmen- und
/ Hauptbetriebsplanen hart hart
8 | Militdrische Anlagen hart -
9 | Betriebsflachen von Flugplatzen hart hart
10 | Denkmalbereiche hart hart
11 | Photovoltaik-Freiflachenanlagen hart hart

 Weiche Tabukriterien

Den “harten Tabukriterien® gegentber wird die Festlegung ,weicher" Tabuzonen durch das
Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB gesteuert. Es gestattet der Gemeinde, bestimmte
Gebiete aus Grinden, die nicht zwingender Natur sind, aus stadtebaulichen Uberlegungen
aber fur die Nutzung der Windenergie nicht in Anspruch genommen werden sollen, von
vornherein aufB3er Betracht zu lassen.

In weichen Tabuzonen sind die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen damit
nicht aus rechtlichen und/ oder tatsachlichen Griinden, sondern durch einheitlich angewandte
Kriterien nach dem Planungswillen der Gemeinde in Anlehnung an den Sachlichen Teilregio-
nalplan Windenergienutzung 2018 ausgeschlossen.

Eine Orientierung fur die Bestimmung der Tabuzonen bietet der Gemeinsame Erlass des Mi-
nisteriums fUr Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 16. Juni 2009.

Dieser enthalt den Hinweis flir die Regionalplanung, dass bei der Abgrenzung der Eignungs-
gebiete fur die Windenergienutzung der Kriterienkatalog zum Schutz der Menschen pauschale
Abstande zu Wohnsiedlungen aufnehmen kann.

Darin wird empfohlen, von einem Abstand von 1.000 m zu vorhandenen oder geplanten, ge-
man §§ 3 bis 7 der BauNVO dem Wohnen dienenden Gebieten auszugehen, der auch immis-
sionsschutzrechtlich begrindet ist.

,arundsatzlich kann ein Abstand zur Wohnbebauung aus dem Vorsorgegrundsatz abgeleitet
werden. Die Vorsorge kann dabei auf Aspekte des vorbeugenden Immissionsschutzes, die
Bedrangungswirkung, der Berlcksichtigung von raumlichen Entwicklungs- und Gestaltungs-
mdglichkeiten der Gemeinden [...] abstellen. Auch die Tendenzen der technischen Entwick-
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lung, z.B. eine deutliche Zunahme der Anlagenhdéhe, darf im Sinne eines vorsorgenden Pla-
nungsansatzes Berucksichtigung finden [...].“

Die Abstandsempfehlungen von 1.000 m werden daher als weiches Tabukriterium festgelegt.
Zu bericksichtigen ist auch die Schutzbedurftigkeit der empfindlichen Nutzungen der Gesund-
heitseinrichtungen (Krankenhaus / Klinik) durch Abstand von 1.000 m.

Tab. 4 - Definition weiche Tabuzonen:

Weiche Tabukriterien Reg.Plan | FFO
Abstand von 800 m zu vorhandenen und rechtsverbindlich festge-
1 setzten Bauflachen, d_em Wohr_1en dienenden erieten geman _§§ weich weich
3 bis 7 BauNVO sowie zu Klein- und Splittersiedlungen und Ein-
zelhausern im AuBenbereich
> S&T;tﬁiaz[:gduxgn-;é%?;; zu Kur-, Gesundheits- und Erholungs weich weich
3 ﬁégi%rlgl,e\r/glirg.razuzr;verbund (Anwendung nur bei Unwirksamkeit weich weich
4 | Landschaftsschutzgebiete (LSG) weich weich
5 | Biosphérenreservat weich -
6 | Europaische Vogelschutzgebiete (SPA) weich weich
7 | Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH) weich weich
8 | Uberschwemmungsgebiete weich weich
9 | Planungszone Bauhbhenbeschrédnkung des Flughafens BER weich -

4.1.1.6 Verbleibende Flachen — Potentialflaichen

Nach Abzug der harten und weichen Tabuzonen verbleiben die sogenannten Potentialflachen.
Diese bilden die Basis der weiteren Konkretisierung von ,Sondergebieten Windkraftnutzung®.
Die Untersuchung ist flachendeckend flir das gesamte Stadtgebiet durchgefihrt worden. Es
sind alle Flachen, die aufgrund anderer Nutzungsanspriche oder nicht einzuhaltender
Mindestabstande einer Nutzung durch Windenergie entgegenstehen, ermittelt worden.
Daraus wurden die grundsatzlich geeigneten ,Positivflachen® mit einer MindestgréBe von 40
ha abgeleitet. (siehe Tabelle 5 S. 28 - Restriktionsbereich Nr. 22 — Mindestgrée 40 ha).
Unter Berucksichtigung der festgelegten Kriterien resultieren neun Potentialflachen — Teilfla-
chen 1 bis 9, die in folgender Abbildung dargestellt sind und bezlglich bestehender Restrikti-
onen nachfolgend in Tabelle 6 (S. 29) entsprechend bewertet wurden.

5 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 16. Juni 2009
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Abb. 3 - Verbleibende Potenti-
alflichen nach Abzug aller Ta-
bus

Teilflachen Nr.1-9

4.1.1.7 Uberlagerung mit Restriktionskriterien — Restriktionsbereichen

Als Restriktionsbereiche gelten Flachen, die keine Tabukriterien sind, aber fachlich und / oder
rechtlich begriindete Restriktionen aufweisen. Restriktionskriterien sind gegeniber der Wind-
energienutzung konkurrierende Belange, die zur Festlegung von Windeignungsgebieten ein-
zelfallbezogen nach einheitlichen Grundséatzen abzuwéagen sind.

Die o.g. ermittelten Potentialflachen 1 bis 9 wurden in einer gesamtraumlichen Untersuchung
zu den auf ihnen konkurrierenden Nutzungen in Beziehung gesetzt und hinsichtlich entgegen-
stehender Belange bewertet. (folgende Tabelle)
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Tab. 5 - Restriktionsbereiche

Nr. entge-
genste-
hender

Restriktionsbereiche Belang
(laut Ta-
belle 2 —
S. 23)
Abstand von 800 m bis 1.000 m zu vorhandenen und rechtsverbindlich festgesetzten,
1 dem Wohnen dienenden Gebieten gemafi §§ 3 bis 7 BauNVO sowie zu Klein- und 2;3;4
Splittersiedlungen und Einzelhdusern im AuBenbereich
2 Schutzabstand von 1.000 m bis 1.500 m zu Kilinik- und Kurgebieten 24
3 Kommunale Bauleitplanung und Windenergieanlagenplanung 2;4;5:8
4 | Naturparks -
5 Geschltzte Biotope, Landschaftsbestandteile, Parks, Flachennaturdenkmale 2;10, 21
Tierdkologische Abstandskriterien fur die Errichtung von WEA in Brandenburg (TAK)
6 geman Erlass des MUGV ,Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Auswei- 2: 10
sung von Windeignungsgebieten und bei der Genehmigung- von Windenergieanla- ’
genﬂ
7 Landschaftsrdume mit vorhandenem hochwertigen Eigencharakter 2;3
8 Unzerschnittene stérungsarme Rdume (USR) -
9 Waldfunktionen mit Rechtsverordnung oder mit forstamtlicher Grundlage 2;12; 21
10 | Trinkwasserschutzzonen I, Il A und Il B -
11 | Hochwassergefahrdete Flachen/ Risikobereich Hochwasser 2
12 | Regional konkretisierte Belange der Agrarwirtschaft und Kulturlandschaftspflege 2;12
13 | Rohstoffpotenzialflachen mit Bewilligung und Baubeschrankungen durch Altbergbau 2;16
Militdrisches Nachttiefflugsystem, militdrische Radarinteressensgebiete, Interessen-
14 | gebiete von Verteidigungsradaranlagen und militdrische Fundstellen und Schutzbe- -
reiche von Verteidigungsanlagen
15 | Bauschutz- und Hindernisbegrenzungsbereiche von Flugplétzen -
16 | Bodendenkmale 2;8
17 | Umgebungsschutz fiir Denkmale 8
18 | Vorsorgestandorte fir gro3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben 4; 11
19 Vorsorgende Sicherung von Infrastrukturkorridoren und Vorhaben der Telekommuni- 14
kation
20 | Belange des Deutschen Wetterdienstes -
21 | Freiraumverbund des LEP HR =
22 | MindestgrdBe von Eignungsgebieten Windenergienutzung (40 ha) 1;11;15
23 | MaximalgréBe von Eignungsgebieten Windenergienutzung (750 ha) 12,4

Die Restriktionsbereiche basieren auf Kriterien, welche grundsatzlich gegen die pauschale
Festlegung einer Flache als Sondergebiete Windkraftnutzung sprechen und flachenkonkret
angewendet werden (flachenbezogene Einzelfallbetrachtung).
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Die Tierdkologischen Abstandskriterien (TAK)® bilden zur Sicherstellung eines landesweit ein-
heitlichen Bewertungsmafstabes im Bereich des besonderen Artenschutzes die fachliche
Grundlage fir Stellungnahmen der Naturschutzbehérden. Die TAK unterscheiden Schutz-
und Restriktionsbereiche.

Als Schutzbereiche werden artenschutzfachlich begriindete Abstande definiert zu:

» den Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bedrohter und stérungssensibler Vogelarten,

» Brutkolonien stérungssensibler Vogelarten,

* Schwerpunktgebieten gemafi Artenschutzprogramm Brandenburg

« sowie zu bedeutenden Rast- und Uberwinterungsgewassern stérungssensibler Zugvé-
gel,

» Gewasser 1. Ordnung mit Zugleitlinienfunktion

» und Gebiete mit besonderer Bedeutung fir den Fledermausschutz

innerhalb derer tierdkologische Belange der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA)
grundsatzlich entgegenstehen (Schutzbereiche).

Als Restriktionsbereiche bezeichnet die TAK Bereiche, in denen tierékologische Belange des
Naturschutzes zu Einschrankungen oder Modifikationen im Planungsprozess, wie etwa Ver-
kleinerungen oder Verlagerungen von Anlagestandorten fihren kénnen. Verstarkte Anforde-
rungen an die Kompensation entstehender Beeintrachtigungen beziehungsweise zum Erhalt
der 6kologischen Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen mdéglich wer-
den. Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um, fur bestimmte Arten essentielle Interaktions-
raume zwischen ihren Brutstandorten und Hauptnahrungsflachen, deren Verlust durch Errich-
tung von WEA im Einzelfall zu Beeintréachtigungen der Brut- oder Rastbestande dieser Arten
fihren kann.

A) Tab. 6 - Bewertung der Potentialfldchen angelehnt an die aktuellen entsprechend den
fachlich-rechtlichen Rahmensetzungen unter Anwendung des beschlossenen Kriterienka-
taloges der Regionalplanung festgelegten Restriktionskriterien laut TAK:

- Potentialflache It. Abb. 3
Restriktion

112(3|4|5/6|7|8

Abstand von 800 m bis 1.000 m zu vorhandenen und rechtsver-
1 bindlich festgesetzten, dem Wohnen dienenden Gebieten ge-

* | maB §§ 3 bis 7 BauNVO sowie zu Klein- und Splittersiedlungen
und Einzelhdusern im AuBBenbereich

Schutzabstand 1.000 m bis 1.500 m zu Klinik- und Kurgebieten IR I I D S I A

Kommunale Bauleitplanung und Windenergieanlagenplanung -

A @ N

Naturparks R

Geschutzte Biotope, Landschaftsbestandteile, Parks und Fla-
chennaturdenkmale

o

Tierdkologische Abstandskriterien (TAK) fiir die Errichtung von SB* | X | X X | X | X |X]|X
Windenergieanlagen in Brandenburg geman Erlass des MUGV

6. | ,Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung
von Windeignungsgebieten und bei der Genehmigung von R* | X | X | X |[X[X|X]|X]|X
Windenergieanlagen®

v Landschaftsraume mit vorhandenem hochwertigen Eigencha-
| rakter (LAPro)

8. | Unzerschnittene stérungsarme Rdume (UZSR) -

6 Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsgebieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen -
Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 01. Januar 2011 - Anlage 1: Tier6kologische Abstandskriterien
fur die Errichtung von Windenergieanlagen in Brandenburg (TAK)
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9 Waldfunktionen mit Rechtsverordnung oder auf forstamtlicher
* | Grundlage

10. | Trinkwasserschutzzonen I, Il A und Ill B -

11. | Hochwassergefahrdete Flachen / Risikobereich Hochwasser -

12 Regional konkretisierte Belange der Agrarwirtschaft und Kultur- % | x
" | landschaftspflege (Obstanbauflachen)
13 Rohstoffpotenzialflachen mit Bewilligung und Baubeschréankun- X X
" | gen durch Altbergbau
Militérisches Nachttiefflugsystem, militdrische Radarinteressens-
14 gebiete, Interessengebiete von Verteidigungsradaranlagen und _
" | militdrische Fundstellen und Schutzbereiche von Verteidigungs-
anlagen
15. | Bauschutz- und Hindernisbegrenzungsbereiche von Flugplétzen -
16. | Bodendenkmale maoglich
17. | Umgebungsschutz flir Denkmale X
Vorsorgestandorte fur groBflachige gewerblich-industrielle Vor-
18. haben X

19 Vorsorgende Sicherung von Infrastrukturkorridoren und Vorha-
" | ben der Telekommunikation

20. | Belange des der Meteorologie -

21. | Freiraumverbund des LEP HR -

Restriktion Potentialflache It. Abb. 3

112(3|4|5|6|7|8

22. | MindestgréBBe Eignungsgebieten Windenergienutzung (40 ha) -

23. | MaximalgréBe Eignungsgebiete Windenergienutzung (750 ha) -

24. | Freileitungen (Energie; Hochspannung) X | X X | X
25. | Zivile Luftfahrt (Modellbauflugzeuge) X
26 Landesarbeitsgruppe Vogelschutzwarten der Léander SB* | x

" | (zuséatzlich neben der TAK) R*

* SB - Schutzbereich
RB — Restriktion
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B) Tab. 7 - Bewertung der Potentialflichen hinsichtlich Restriktionen

In der Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes wurden zunachst Flachen als ungeeignet
ausgesondert, die eine regionalplanerisch festgesetzte MindestgréBe von 40 ha unterschrit-
ten, weil dort eine nennenswerte Konzentration nicht erreicht werden kann.

Unter Berlcksichtigung der festgelegten Kriterien der Windstandortanalyse resultierten neun

Konzentrationszonen mit einer MindestgréBe von 40 ha.

Potentialflache (gréBer 40 ha) Restriktionen

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Landschaftsraum mit hochwertigem
Eigencharakter

Waldfunktion

Altbergbau

GeschUtztes Biotop

LAG Vogelschutzwarten

GeschUtztes Biotop
TAK Schutzbereich
TAK Restriktionsbereich

TAK Restriktionsbereich
Landschaftsraum mit hochwertigem
Eigencharakter (LaPro)
Waldfunktion

Freileitungen (Energie; Hochspan-
nung)

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Landschaftsraum mit hochwertigem
Eigencharakter

Waldfunktion

Belange der Agrarwirtschaft (Obs-
tanbauflachen)

Freileitungen (Energie; Hochspan-
nung)
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1.500 m zu Kilinik

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Waldfunktion

Belange der Agrarwirtschaft (Obs-
tanbau)

Vorsorgestandorte fiir groBflachige
gewerblich-industrielle Vorhaben

TAK Schutzbereich
TAK Restriktionsbereich
Waldfunktion
Altbergbau

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Umgebungsschutz fir Denkmale
Freileitungen (Energie; Hochspan-
nung)

Modellflugplatz

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Landschaftsraum mit hochwertigem
Eigencharakter (LaPro)
Waldfunktion

Freileitungen (Energie; Hochspan-
nung)

TAK Schutzbereich

TAK Restriktionsbereich
Waldfunktion

Belange der Agrarwirtschaft (Obs-
tanbauflachen)

Freileitungen (Energie; Hochspan-
nung)
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4.1.2 Inhalt und Auswirkungen

4.1.2.1 Ergebnis der Analyse

Far die Ausweisung von Konzentrationszonen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
wurde das gesamte Gemeindegebiet auf geeignete Standorte hin untersucht.

Es wurden Tabuzonen definiert, in denen aus tatsachlichen und/oder rechtlichen Griinden
keine Windenergieanlagen errichtet werden kénnen (harte Tabus).

Daran anschlieBend wurden Tabuzonen ermittelt, wo die Errichtung und der Betrieb von Wind-
energieanlagen nach dem Planungswillen der Gemeinde in Anlehnung an den Sachlichen
Teilregionalplan Windenergienutzung 2018 ausgeschlossen sind (weiche Tabus).

Sowohl die Definition der harten als auch die Ermittlung der weichen Tabukriterien erfolgte in
Anlehnung an den Regionalplan Oderland-Spree — Teilplan Windenergienutzung 2018.

Diese nach dem Ausschlussverfahren ermittelten Bereiche — sogenannte Potentialflachen -
wurden mit dem Flachennutzungsplan Uberlagert und hinsichtlich der bestehenden Restrikti-
onskriterien und Nutzungskonflikte in deren Einwirkungsbereich keine Windenergieanlagen
errichtet werden kénnen, geprift und bewertet.

Uber die Kriterien des Regionalplanes hinaus musste die Stadt Frankfurt (Oder) auch die ab-
geschichteten Belange aus dem Regionalplan, sowie die bauleitplanerischen Belange der
kommunalen Ebene beachten und berlicksichtigen.

Das Ergebnis dieser Bewertung flhrte aufgrund der hohen Konfliktdichte und/ oder einer Mehr-
fachUberlagerung verschiedener Restriktionskriterien zum Ausschluss aller Potentialflachen.

Die bestehenden Restriktionen in den einzelnen Potentialflaichen zeigen erhebliche arten-
schutzrechtliche Konflikte und schlieBen daher eine Nutzung fir Windenergieanlagen aus.

» Unter Anwendung der vorgenannten Kriterien verbleiben im Stadtgebiet Frank-
furt (Oder) keine fur Windenergie in Anspruch zu nehmenden Flachen.

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dementsprechend sind Ziele der Raumordnung fir die Bauleitplanung unmittelbar bindende
Vorgaben und nicht Gegenstand der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Ein zu beachtendes Ziel der Raumordnung wird in der Regel durch die planende Gemeinde
zwar konkretisierbar sein, ist in seinem Kern aber durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwindbar?.

Sofern die Steuerung der Windenergie Uber die Regionalplanung erfolgt, verbleibt der Ge-
meinde daher nur die Mdglichkeit von Konkretisierungen der Festlegungen, z.B. durch eine
parzellenscharfe Ausgestaltung. Hier gilt der Grundsatz: ,konkretisieren ohne zu konterkarie-
ren“.

Der rechtskréftige ,Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung® 16st somit nach § 1 Abs.
4 BauGB eine Anpassungspflicht fir die kommunale Bauleitplanung aus, dem Frankfurt
(Oder) im Rahmen der 11. Anderung zum Flachennutzungsplan durch die Darstellung der
»Konzentrationsflache Windenergienutzung“ entsprechend dem WEG 28 aus dem rechts-
kréftigen Teilregionalplan Windenergienutzung 2018 nachkommit.

> Das im Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung Oderland-Spree
ausgewiesene Eignungsgebiet ,WEG 28 Wulkow-BooBen* wird in den Fla-
chennutzungsplan — 11. Anderung - der Stadt Frankfurt (Oder) iibernommen
und als ,,Sondergebiet Windenergieanlagen® dargestellt.

7 vgl. BVerwG vom 20.08.1992, 4 NB 20.91
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Der Flachennutzungsplan stellt damit eine Konzentrationszone dar, mit der ein 6ffentlicher Be-
lang geschaffen wurde, der gemén § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB der Errichtung von (ansonsten
privilegierten) Windenergieanlagen an allen anderen Standorten im AuBenbereich entgegen-
steht.

Die Darstellung der Konzentrationszone erfolgt durch das Planzeichen Sondergebiet fir Wind-
energieanlagen®, das die anderen Darstellungen (z.B. Flache flr die Landwirtschaft) tberla-
gert.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes kommt die Stadt Frankfurt (Oder) ihrer Verpflichtung
zur Férderung regenerativer Energien nach. Es wird grundsatzlich eine positive Standortaus-
weisung vorgenommen.

Jedoch sind 6ffentliche und private Belange, die auf der Ebene der Regionalplanung nicht
eingestellt wurden bzw. nicht in die Abwagung einzustellen waren, bei der kleinrAumigen Steu-
erung und Konkretisierung zu berlcksichtigen (Feinsteuerung durch die Kommune auf der
Ebene der Bauleitplanung).

Die Flache der positiven Standortausweisung ist Einschrankungen unterworfen. Diese resul-
tieren aus den abgeschichteten Belangen des Teilregionalplanes Windenergienutzung — Do-
kumentation der Abgrenzung der Eignungsgebietskulisse:

» Freiraumverbund nach Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (hartes Tabu,
bzw. weiches Tabu It. Regionalplan — Teilplan Windenergie 2018)

*  Wohnnutzung 800 m Abstand (weiches Tabu) (Vorbelastung bestehender Windpark)

*  Wohnnutzung 800 m bis 1.000 m Abstand (Restriktion)

» Tierbkologische Belange (Schutzbereich) (Restriktion)

* Hochwertiger Laub- und Mischwald (Restriktion) (Abgrenzung an Waldkante)

» forstamtlicher Waldfunktion im Stadtwald nach Landschaftsplan Frankfurt (Oder) -
(Restriktion)

» Schwerpunktbereich fir naturbezogene Erholung nach Landschaftsplan Frankfurt (O-
der) (Restriktion)

» Biotopverbund Kernbereich gemafl Landschaftsprogramm Brandenburg - Sachlicher
Teilplan Biotopverbund; Vorentwurf (Restriktion)

* Umfassung von Ortslagen (Restriktion)

Die genannten Punkte stellen besonders zu berlcksichtigende Belange dar, die von der Re-
gionalplanung auf die nachste Ebene der Planung — die Bauleitplanung — verlagert wurden
und somit in den weiteren Planungsschritten ndher zu betrachten sind. Es handelt sich hier
um zu bertcksichtigende, dem Planungstrager auferlegte noch nicht abgewogene Konflikte,
welche genau zu ermitteln (Ermittlungsgebot), in ihren Auswirkungen zu benennen und im
Rahmen der weiteren Planung auszurdumen / zu mindern / zu ersetzen bzw. auszugleichen
sind. Dies erfordert eine sorgfaltige Untersuchung und exakte Bewertung séamtlicher benannter
entgegenstehender Belange des Standortes.

Um eine Minderung der Beeintrachtigung der Schutzglter Mensch, menschliche Gesundheit,
Fauna, Landschaftsbild und Erholung zu erreichen, wird in Abwagung vorgenannter Belange
und unter Beachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Grundséatze eine Berlicksich-
tigung der vorgenannten Punkte durch die Festsetzung einer H6henbeschrankung nach § 5
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO (Maf der baulichen Nutzung) vorgenommen.

> Die Ausweisung eines Sondergebietes Windkraftanlagen im Flachennut-
zungsplan erfolgt mit einer im Text und als Planzeichen festgeschriebenen
Hoéhenbegrenzung. Als angemessen und vertretbar wird eine Hohe von maxi-
mal 241 m Uber Oberkante Gelande im ,,Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Windenergienutzung“ festgesetzt.
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Ausschnitt Zeichenerklarung:

~ "~ Hohe iiber Oberkante Gelande (OKG) max. 241 m

: \ Nutzung durch Windenergieanlagen

I (Konzentrationswirkung gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung:

- Die Hohe baulicher Anlagen ist mit einer maximalen Gesamthohe
der Windenergieanlagenvon 241 m liber Gelandeoberflache

' (=gewachsener Boden) festgesetzt.

“\\_ ‘ > (Gesamthohe = Nabenhdhe zzgl. Rotorradius = oberste Rotorspitze)
N ',<vvvy"v.
' N > "
. \' x‘&_x (Inhalt des Flachennutzungsplanes gem. §5(2) Nr. 1 BauGB;
e £ DS o)

¢ Inhalt des Bebauungsplanesgem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB;
I ‘4‘ 0§ MafR der baulichen Nutzung gem. § 16 (2) S 4 BauNVO)

Die Begrenzung der absoluten Héhe der Windenergieanlagen erfolgt mit der Zielsetzung, den
Eingriff in das Landschaftsbild durch eine einheitliche Regelung der maximal zulassigen H6he
im ,Sondergebiet Windenergienutzung“ zu minimieren. Mit der Begrenzung der maximalen
Hbhe der Windenergieanlagen auf 241 m wird den betriebswirtschaftlichen, stadtebaulichen
und landschaftsraumlichen Anspriichen gleichermaBen Rechnung getragen.

Eine Beschrankung der Héhe ist nicht nur aus vorgenannten Griinden, sondern auch zur Her-
stellung der Akzeptanz der Anlagen durch die Bevdlkerung erforderlich. Es wurde vielfach eine
Begrenzung der H6he auf maximal 200 m gefordert. Dem wird teilweise Rechnung getragen.
Die Einschrankung ist derart vorgesehen, dass auch die Wirtschaftlichkeitserfordernisse be-
achtet und umsetzbar sind.

»,arundsatzlich kann ein Abstand zur Wohnbebauung aus dem Vorsorgegrundsatz abgeleitet
werden. Die Vorsorge kann dabei auf Aspekte des vorbeugenden Immissionsschutzes sowie
der menschlichen Gesundheit (akustisch: Schall / Larm; visuell: nachtliche Befeuerung, Schat-
tenwurf, die Bedrangungswirkung durch GréBe der Anlagen, der Rotorbewegung und mégli-
cher ,Umzingelungswirkungen® etc.), der Beriicksichtigung von raumlichen Entwicklungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten der Gemeinden [...] abstellen. Auch die Tendenzen der technischen
Entwicklung, z.B. eine deutliche Zunahme der Anlagenhdhe, darf im Sinne eines vorsorgenden
Planungsansatzes Berucksichtigung finden [...].“

Aufgrund der besonderen Gelandetopographie und der verbleibenden Sondergebietsgréfe
kann das Maf3 der baulichen Nutzung nicht als absolute Héhe festgesetzt werden. Es wird
davon ausgegangen, dass mit der Hohe Uber Geldnde auch aufgrund der MaBstabsebene
dieser vorbereitenden Bauleitplanung eine hinreichende Genauigkeit und Eindeutigkeit er-
reicht wird. Hier konnte auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung und im Ab-
gleich mit der Anpassungspflicht an die Regionalplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB) keine tiefere
Betrachtung und Bewertung erfolgen. Eine geeignete Bearbeitungsebene stellt der Bebau-
ungsplan als verbindlicher Bauleitplan dar.

Mit dem vorgesehenen Maf3 der baulichen Nutzung ist die Errichtung von Windkraftanlagen
mdglich. Das Gebiet kann zweckentsprechend genutzt werden.

Die Konzentration von Anlagen auf geeigneten Standorten soll eine mdéglichst effektive Nut-
zung des Windpotentials férdern und gleichzeitig eine schonende und sparsame Inanspruch-
nahme des Freiraumes sicherstellen sowie die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild, in
landschaftsékologische Bedingungen, die Auswirkungen auf den Menschen und die mensch-
liche Gesundheit und in bestehende Nutzungsstrukturen minimieren. Insbesondere die Ent-
stehung schadlicher Umwelteinwirkungen, die Beeintrachtigung der natlrlichen Eigenart der
Landschaft und ihres Wertes fir Erholung und Tourismus und die Veranderung des Land-
schaftsbildes soll durch die Planung vermieden werden.

8 Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz vom 16. Juni 2009
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Mit der Anderung 11.1 zum Flachennutzungsplan wird eine Konzentrationszone als ,Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen“ maBstabsgerecht in den Grenzen
Windeignungsgebietes ,WEG 28 Wulkow-BooBen* des Regionalplanes Oderland-Spree —
Sachlicher Teilplan Windenergienutzung auf dem Gebiet der Stadt Frankfurt (Oder) darge-
stellt.

Diese Darstellung hat das Gewicht eines 6ffentlichen Belanges der einer Windenergieanlage
an anderer Stelle entgegensteht, d.h. mit der Darstellung der Flachen als Konzentrationszonen
fir Windenergieanlagen wird die Windenergienutzung auf die dargestellten Flachen be-
schrénkt. Dem mit der Anderung verfolgten Ziel der rdumlichen Steuerung sowie des Aus-
schlusses der Windkraftnutzung an anderen Stellen im Stadtgebiet wird insofern Rechnung
getragen.

Die benannte Flache stellt die positive Standortausweisung fir das Flachennutzungsplange-
biet der Stadt Frankfurt (Oder) dar.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes Windenergienutzung nach § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB kommt die Zulassung von Windenergieanlagen auBerhalb dieses Bereiches nicht
mehr in Betracht.

Auch die Sondergebietsflachen im Bereich von Hohenwalde und Lichtenberg sind somit zu
Gunsten von Landwirtschaftsflache nicht mehr Bestandteil des Flachennutzungsplanes der
Stadt Frankfurt (Oder). Die Darstellung dieser Flachen als ,Sondergebiet mit Nutzung durch
Windenergieanlagen® entféllt. Diese Flachen werden als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar-
gestellt.

4.1.1.2 Substantieller Raum

Im letzten Planungsschritt der Gesamtkonzeption bleibt nachzuweisen, dass durch die Pla-
nung der Windenergienutzung im Ergebnis in substanzieller Weise Raum gegeben wird.

Einen allgemeingiltigen MaBstab dafir gibt es nicht, denn die tatsachlichen Gegebenheiten
in der jeweiligen Planungsregion sind ausschlaggebend. Den MaBstab dafir bildet nach Auf-
fassung der Rechtsprechung jene Flachenkulisse, die nach Abzug der harten Tabuzonen Ub-
rigbleibt.®

Bereits mit der Ausweisung der Sondergebietsflache Windenergieanlagen in der Flachennut-
zungsplanung der Stadt Frankfurt (Oder) — 11. Anderung - ist ausreichend substanzieller
Raum fir die Entwicklung der Windkraft als regenerative Energie in Frankfurt (Oder) gegeben.

Die Gesamtflache des im Planentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans ausge-
wiesenen Sondergebietes Windenergieanlagen betragt ca. 1,11% der Gemarkungsflache der
Stadt Frankfurt (Oder). Das Windeignungsgebiet hat eine MindestgréBe von mehr als 40 ha;
es entspricht im Weiteren dem, was fur die Stadt Frankfurt (Oder) im Rahmen der Regional-
planung als ausreichend erachtet wurde.

Im Hoheitsgebiet der Stadt Frankfurt (Oder) sind aktuell und zuséatzlich Bestandsanlagen au-
Berhalb der Windeignungsgebiete vorhanden, die im Rahmen des Bestandsschutzes zu be-
trachten sind.

Insbesondere auch in Anbetracht des Ergebnisses der nach dem Ausschlussverfahren
ermittelten Bereiche wird damit entsprechend der gesetzlichen MaBgabe der Windenergie-
nutzung ausreichend substantieller Raum verschafft.

9 (vgl. BVerwG 4 CN 1.11 und 2.11 Urt. v. 13.12.2).
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4.1.1.3 Bestandsschutz

Far bereits errichtete und genehmigte Windenergieanlagen (auBerhalb der ausgewiesenen
Eignungsgebietskulisse des Sachlichen Teilregionalplanes Windenergienutzung 2018) be-
steht Bestandsschutz fir die genehmigte Betriebsdauer.

Dies betrifft die bestehenden Anlagen Hohenwalde Std und Hohenwalde Nord (Bezeichnun-
gen aus dem Regionalplan Wind 2004) sowie die genehmigte Anlage am nérdlichen Ortsaus-
gang BoofB3en.

Bereits vorhandene bau- und immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen fir die Errichtung und
den Betrieb von Windenergieanlagen werden
# durch die regionalplanerischen Festsetzungen
" % und die Ergebnisse dieser Flachennutzungs-
plananderung nicht beeintrachtigt; der Ersatz von

sn
¢ £
. £ Anlagenteilen im Rahmen der jeweils erteilten Ge-
. tf nehmigung wird dadurch nicht berdhrt.
" 2
B ¥ lt )
AR
( i__/__///l_f
_f\\/v Abb. 4 Bestehende Windkraftanlagen - Ausschnitt GIS

Frankfurt (Oder)

4.1.2.4 Repowering
Repowering bedeutet einen Ersatz alterer und im Vergleich zum derzeitigen Stand der Technik
leistungsschwacherer Anlagen durch leistungsfahigere Windenergieanlagen mit dem Ziel ei-
ner besseren Ausnutzung verfligbarer Standorte durch Erhéhung der installierten Leistung.

Die Errichtung neuer leistungsstarker Windenergieanlagen muss jedoch planungsrechtlich zu-
lassig und damit genehmigungsfahig sein.

Damit kann ein Repowering von Windenergieanlagen nur innerhalb des im Teilregionalplan
Windenergienutzung der Region Oderland-Spree ausgewiesenen Eignungsgebietes so-
wie des in dieser Flachennutzungsplananderung festgelegten Sondergebietes Wind-
energienutzung erfolgen.

Ein Repowering auBerhalb des im Flachennutzungsplan — 11. Anderung - festgesetzten Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung Windenergieanlagen ist nicht zuléssig.

Altanlagen genieBen zwar auch auBBerhalb von Konzentrationszonen Bestandsschutz, mit dem
Ruckbau der Altanlagen erlischt dieser jedoch.
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4.2 Teilbereich A 11.2 Stadtteilzentren — Zentrale Versorgungsbereiche
4.2.1 Veranlassung und Begriindung

Am 03.12.2015 hat die 15. Stadtverordnetenversammlung die Satzungsbeschliisse zu den
Einzelhandelsbebauungsplanen BP-EH-001 ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung nach §
9 Abs. 2a BauGB in Frankfurt (Oder)- Zentrum, BP-EH-002 ,Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung nach § 9 Abs. 2a BauGB in Frankfurt (Oder) - Nord“ und BP-EH-003 ,Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung nach § 9 Abs. 2a BauGB in Frankfurt (Oder) - Std“ gefasst.

Im Flachennutzungsplan soll nun ergdnzend zur bestehenden Darstellung der Stadtteilzentren
Zentrum, Nord, Neuberesinchen und Sud als Kerngebiete die Umgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB erfolgen.

Mit der Innenentwicklungsnovelle 2013 wurde in § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB die Mdglichkeit
eingefthrt, im Flachennutzungsplan zentrale Versorgungsbereiche darzustellen. Dem Leitbild
der Innenentwicklung folgend werden damit zentrale Versorgungsbereiche als wichtige Ele-
mente der Stadtentwicklung gestarkt.

Mit dem ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wei-
teren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” ist in § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Buchstabe d
angeflihrt worden. Danach kann im Flachennutzungsplan die ,Ausstattung des Gemeindege-
biets mit zentralen Versorgungsbereichen® dargestellt werden. Buchstabe d erganzt die in § 5
Abs. 2 Nr. 2 BauGB enthaltenen Rechtsgrundlagen fir die Darstellung der Ausstattung des
Gemeindegebiets mit bestimmten Anlagen und Einrichtungen der Infrastruktur.

4.2.2 Inhalte und Auswirkungen

Mit der Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan der Stadt
Frankfurt (Oder) wird die Ubereinstimmung mit den gefassten Beschliissen der Stadtverord-
netenversammlung zu den Einzelhandelsbebauungsplanen hergestellt. Damit sind bereits in
der Darstellungstiefe des FNP die zentralen Versorgungsbereiche erkennbar. Die Flachen sind
auf der Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung sowie unter 4.2.2.2. naher bestimmt.

Gleichzeitig sind weitere Bebauungsplane mit ihren Festsetzungen auch hier eindeutig aus
dem Flachennutzungsplan, der die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen darstellt, entwickelbar (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

4.2.2.1 Funktion
Zentrale Versorgungsbereiche dienen der Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen.

Die Ausstattung einer Gemeinde mit Einzelhandelseinrichtungen ist Grundlage flr die Versor-
gung der Bevolkerung und die Zentrenbildung. Die Lage der Einzelhandelseinrichtungen ist
entscheidend fur das innerdrtliche Verkehrskaufkommen und die Versorgung wenig mobiler
Personen und Haushalte. Angesichts des demographischen Wandels mit einem deutlich zu-
nehmenden Anteil &lterer und hochbetagter Menschen wird die Steuerung des Einzelhandels
eine immer wichtigere Aufgabe.

Daruber hinaus gilt die Zukunft unserer Innenstadte, ihre Belebung und der Erhalt ihrer Funk-
tion als Orte der Kommunikation und sozialen Integration durch eine zunehmende Auslage-
rung von Handelsfunktionen an sogenannte ,nicht integrierte Standorte* (Gewerbegebiete,
Neuansiedlungen) als stark gefahrdet, so dass die Kommunen hier im Handlungszwang sind.

Die Gesetzgebung von Bund und Land hat dazu verschiedene Rechtsvorschriften erlassen,
die Kommunen in die Lage versetzen sollen, den Einzelhandel (Neuansiedlungen, Erweiterun-
gen, Sortimentsveranderungen) ortsvertraglich zu steuern. Im Mittelpunkt steht dabei immer
der Schutz ,Zentraler Versorgungsbereiche®.

Insbesondere das Baugesetzbuch enthalt zahlreiche Vorschriften zum Schutz ,Zentraler Ver-
sorgungsbereiche®, die natlrlich voraussetzen, dass raumlich und inhaltlich definiert ist, was
ein Zentraler Versorgungsbereich ist und wo er liegt.
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In der Baunutzungsverordnung von 1990 (BauNVO 1990) wurde in § 11 Abs. 3 die Unterschei-
dung zwischen grof3flachigen und nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben eingefihrt, die
eng mit der Definition und dem Schutz Zentraler Versorgungsbereiche zusammenhéngt. Die
Grenze liegt bei 1.200 gm Geschossflache.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept, welches in der Stadt Frankfurt (Oder) mit Beschluss
vom 07.11.2013 vorliegt, ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafi § 1 Abs. 6 Nr.11
BauGB in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und soll planungsrechtlich umgesetzt wer-
den. Dabei wurden einfache Bebauungsplane erstellt, welche geman § 9 Abs. 2a BauGB fir
im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 Baugesetzbuch zur Erhaltung oder Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche festsetzen, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs.1
und 2 BauGB zuléssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zul&ssig sind oder nur aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen. Nun sollen auch weitere Bebauungspléane mit inren
Festsetzungen eindeutig aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar sein.

4.2.2.2 Artund Lage der Zentralen Versorgungsbereiche
A-Zentrum Innenstadt von Frankfurt (Oder)

Die siedlungsstrukturellen und siedlungshistorischen Gegebenheiten der Stadt Frankfurt (O-
der) begriinden die Darstellung mehrerer Zentraler Versorgungsbereiche.

Der Zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt Frankfurt (Oder)” bildet einen schitzenswerten
zentralen Versorgungsbereich im Sinne des aktuellen Baurechts (Schutz zentraler Versor-
gungsbereiche geman § 1 Abs. 6 Nr. 4, § 2 Abs. 2 Satz 2, § 9 Abs. 2a und § 34 Abs. 3 BauGB).
Eine Starkung und Weiterentwicklung des A-Zentrums zum Hauptgeschaftszentrum von
Frankfurt (Oder) ist erforderlich, alle weiteren, ergénzenden Versorgungsfunktionen von Ein-
zelhandelsstandorten im Stadtgebiet von Frankfurt (Oder) sind in ihrer Funktionszuweisung
und ihrer potenziellen Weiterentwicklung auf das A-Zentrum Innenstadt abzustimmen.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich in seiner Nord-Sid-Ausdehnung entlang der
,Magistrale”, dem Abschnitt der Karl-Marx-StraBe zwischen dem Kreuzungsbereich Slubicer
StraBe im Norden und dem Kreuzungsbereich Heilbronner StraBe im Siden. Eingebunden
sind weiterhin die Grundstlcke beiderseits der Slubicer StraBe bis an die Oderbricke, der
Verlauf der GroBen ScharrnstraBe (ParallelstraBe zur Magistrale), das Marktumfeld mit dem
Rathaus sowie die Einzelhandelsschwerpunkte am Kreuzungsbereich Karl-Marx-Stra3e / Heil-
bronner StraBe mit dem Einkaufszentrum Oderturm Lenné Passagen und der Kaufland-Ag-
glomeration.

Die vorgenommene Abgrenzung des A-Zentrums Innenstadt stellt einen zusammenhangen-
den, funktionalen Geschaftsbereich dar, in dem im Sinne der Baugesetzgebung und der Defi-
nition zentraler Versorgungsbereiche neben dem Schwerpunkt Einzelhandel weitere Funktio-
nen und Nutzungen einbezogen sind.
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- | l{ Abb. 5 Rdumliche Abgrenzung des A-Zent-
ey N rums Innenstadt von Frankfurt (Oder)

Speziell in Stadtgebieten mit zu stabilisierenden Bevdlkerungszahlen sichert die angestrebte
Konzentration auf Versorgungszentren den Erhalt einer moglichst wohnungsnahen und somit
fir weite Teile der Bevdlkerung auch fuBlaufig erreichbaren Grundversorgung. In diesem
Sinne bilden C-Zentren einen Lebensmittelpunkt im jeweiligen Stadtteil und entsprechen eben-
falls schitzenswerten zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des aktuellen Baurechts
(Schutz zentraler Versorgungsbereiche geman § 1 Abs. 6 Nr. 4, § 2 Abs. 2 Satz 2, § 9 Abs.
2a und § 34 Abs. 3 BauGB).

Grundversorgungszentren (C-Zentren) sind stadtebaulich integrierte Zentren mit jeweils stadt-
teilbezogener Versorgungsfunktion. Ziel ist eine konzentrierte, umfassende Grundversorgung
vom taglichen Bedarf bis zu Nachfragesegmenten des autoorientierten Wochenbedarfs, er-
ganzt durch umfassende Dienstleistungen (medizinische, o6ffentliche, wohngebietsnahe
Dienstleistungen) und auch Gastronomieangebote.

Innerhalb des Zentrenkonzeptes der Stadt Frankfurt (Oder) erflllen drei Grundversorgungs-
zentren diese Anforderungen aus Einzugsgebiet, Ausstattung und Funktionszuweisung:

m Stadtteil Nord — Grundversorgungszentrum Hansaplatz

m Stadtteil Beresinchen — Grundversorgungszentrum Hedwigs Einkaufspark (HEP-Center)
m Stadtteil Sid — Grundversorgungszentrum Sidringcenter

Grundversorgungszentrum Hansaplatz

Der zentral gelegene Hansaplatz liegt inmitten des Stadtteiles Nord und Gbernimmt durch eine
Funktionsbindelung im Umfeld des Platzes die Funktion eines zentralen Versorgungsberei-
ches.

"

i

Abb. 6 Abgrenzung C-Zentrum Hansaplatz
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Grundversorgungszentrum Hedwigs Einkaufspark (HEP-Center)

Im Stadtteil Beresinchen Ubernimmt das 1995 entstandene Einkaufszentrum ,Hedwigs Ein-
kaufspark®, integriert in das Siedlungsgebiet ,Am Hedwigsberg®, die Versorgungsfunktion ei-
nes Grundversorgungszentrums (C-Zentrum).

Lr_—/ (.

I},UI}}/ / ; N
TL'? \ /
(\“.“ ) N
1 — ' ( Abb. 7 Abgrenzung C-Zentrum Hedwigs Einkaufs-
[ 1) park

Bereits unmittelbar angrenzende Gewerbeeinheiten auf Nachbargrundstiicken (Baby-Fach-
markt, Lebensmitteldiscounter) sind ausdrlcklich nicht eingebunden.

Grundversorgungszentrum Sudringcenter

Das Einkaufszentrum ,Stdringcenter” fungiert als Grundversorgungszentrum flr den Stadtteil
Sid. Es bildet den Einzelhandelsschwerpunkt im Stadtteil Sid, 55% aller aktueller Verkaufs-
flachen des Stadtteiles sind diesem C-Zentrum zuzurechnen. Eingebunden in die umliegende
Wohnbebauung des Stadtteiles und zugleich gelegen an der Leipziger StraBBe, als wichtige
stdliche Verkehrsachse der Stadt Frankfurt (Oder) bietet das C-Zentrum grundsétzlich eine
gute Erreichbarkeit fir ein gréBeres Versorgungsumfeld von stadtebaulichem Gewicht.

7 > 4 Abb. 8 Abgrenzung C-Zentrum Siidringcenter
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4.2.2.3 Planungsrechtliche Gegebenheiten

Veroffentlichung
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Frankfurt (Oder) 26.11.2013

Bebauungsplan BP-EH-001 ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung | 18.12.2015
nach § 9 Abs. 2a Baugesetzbuch in Frankfurt (Oder) — Zentrum®

Bebauungsplan BP-EH-002 ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung | 18.12.2015
nach § 9 Abs. 2a Baugesetzbuch in Frankfurt (Oder) — Nord®

Bebauungsplan BP-EH-003 ,Steuerung der Einzelhandelsentwicklung | 18.12.2015
nach § 9 Abs. 2a Baugesetzbuch in Frankfurt (Oder) — Stad*®

Seite 41 von 102
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4.2.2.4 Sortimentsliste Frankfurt (Oder)

Abb. 9 ,Sortimentsliste Frankfurt (Oder)* zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter

Sortimente

»Sortimentsliste Frankfurt (Oder)*
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Wasch- und Rei-
nigungsmittel, Kosmetik
Zeitungen / Zeitschriften
Blumen

Apotheken

Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Kosmetische Erzeugnisse und Karperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf,
Lebende Tiere

Medizinische und orthopi-
dische Artikel

Biicher, Papier, Schreibwa-
ren/ Biiroorganisation

Kunst, Antiquitaten, Kunst-
gewerbe, Antiquariat

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrohaus-
haltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehér (chne
Moébel), Haus- und Heimtex-
tilien, Haushaltsgegenstin-
de

Musikalienhandel

Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf
Sportartikel

Fahrrdader und —zubehor

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
47.76.2) ohne Heimtiernahrung

Medizinische und orthopadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)

Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Biicher (WZ-Nr. 47.61.0),

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Antiquitdten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47 .42)

Elektrische Haushaltsgerate und elekirotechnische Erzeugnisse — ohne
Elektrogroftgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware flr Bekleidung und
Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (\WWZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)
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4.3 Teilbereich A 11.3 Sondergebiet Erholung/ Freizeit/ Sport
4.3.1 Veranlassung und Begriindung

An der Guldendorfer StraBe (verlauft von Guldendorf Gber die A 12 in Richtung des Mihlen-
weges) ist in der Rahmenplanung fir den Ortsteil Giildendorf westlich der Kleingartenanlage
Stadtsteig eine Sportflache flr Sportanlagen ohne hochbauliche MaBnahmen vorgesehen,
welche einen Uber Glldendorf hinausgehenden Bedarf decken soll. Bestandteil der Rahmen-
planung (Abschluss der Planung am 30.03.2000) ist der Hinweis, dass flr die Umsetzung der
entsprechend geplanten Sportflache ein Bauleitplanverfahren erforderlich ist.

Zwischenzeitlich wurde eine Sportflachenplanung fiir die Stadt Frankfurt (Oder) erarbeitet. Es
wurde ermittelt, dass fir Sportplatze eine leichte Uberdeckung ausgewiesen (rechnerische
Zusammenfassung von GroB-, Kleinspielfeldern und Bolzplatzen) ist. Eine Ruckflhrung der
geplanten Nutzung auf die derzeit ausgetbte: Acker und sonstige Landwirtschaftsflache, ist
geboten.

Um diese Nutzung darzustellen ist eine VergréBerung des Anderungsgeltungsbereiches die-
ser Teilanderung erforderlich.

4.3.2 Inhalte und Auswirkungen

Entsprechend der derzeitigen Nutzung und der in Aussicht stehenden Sportentwicklung ist die
dargestellte Flache derzeit weder vorhanden noch erforderlich. Die entsprechende Darstellung
der Sondergebietsflache sowie der Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz wird zu
Gunsten der vorhandenen Nutzung als Ackerflache zurickgenommen.

4.4 Teilbereich A 11.3a Gemeinbedarfsfliche Schule/Sport- und Spielanlagen

4.41 Veranlassung und Begriindung

Die im rechtskraftigen FNP der 10. Anderung dargestellte Gemeinbedarfsflache westlich des
Weinbergwegs enthalt mehrere Teilflachen, die nicht mehr im dargestellten Maf3 fir schulische
Zwecke oder Sportanlagen genutzt werden.

Der gesamte Bereich wird nicht mehr entsprechend der Darstellungen des derzeitigen Fla-
chennutzungsplanes genutzt. Auch Uber den Anderungsgeltungsbereich hinaus werden zum
Abgleich der planerisch beabsichtigten Entwicklung der Bereiches Anpassungen des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Teilbereiche im Einzelnen:

1. Zum Damaschkeweg hin wurde ein im Bestand vorhandener (und im Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellter Bereich) im Erbbaurecht an den Tréager der nebenliegenden
Schule gegeben. Dieser Bereich wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

2. Die Waldorfschule soll als Schule langfristig am Standort gesichert und erhalten werden.
In diesem Bereich verbleibt die Darstellung als Gemeinbedarfsflache, das Schulsymbol
wird ebenfalls erganzt.

3. Die Flache des Bebauungsplanes BP-51-002 ,Wohnanlage westlicher Weinbergweg* wird,
analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes als Wohnbauflache angepasst und darge-
stellt.

4. Die Flache sldlich des ,Fritz-Lesch-Sportplatzes” wird als Potenzial zur Erweiterung die-
ses Sportplatzes als Griinflache dargestellt. Hier ist Ubereinstimmung mit dem Sport- und
Schulverwaltungsamt und deren Planungen vorhanden. Damit tragt die Darstellung der
Fritz-Lesch-Sportstétte als Standort im Sliden der Stadt zur Konzentration und Blindelung
von Sportanlagen (in Ubereinstimmung mit dem INSEK) bei.

5. Im Bereich sudlich des im Bestand vorhandenen ,Lidl* Marktes wurde eine Kita umgenutzt
flr eine Wohngruppe eines sozialen Tragers. Diese Flache dient nicht ausschlieBlich dem
Wohnen und stellt eine Erweiterung des dargestellten Marktes als Mischbauflache dar.
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4.4.2 Inhalte und Auswirkungen

Mit dieser Anderung erfolgt eine Darstellung der tatséchlich bendtigten Gemeinbedarfsflache.
Nicht mehr fir Schul- oder Sportzwecke erforderliche Flachen sollen den umgebenden Wohn-
und Mischbauflachen zugeordnet werden.

4.5 Teilbereich A 11.4 - Sondergebiet Solarenergienutzung
4.5.1 Veranlassung und Begriindung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VBP-16-006 ,Solaranlage
sudlich der Buckower StraBBe” und die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren wurden die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, um auf der Flache am westlichen
Stadtrand von Frankfurt (Oder) in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A12 und westlich direkt
angrenzend an die Gewerbeflache des Bebauungsplanes BP-16-002 ,Am groBBen Dreieck” eine
Photovoltaik — Freiflachenanlage aufstellen und betreiben zu kénnen. Das Plangebiet wurde als
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Gebiet fir Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie festgesetzt. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde das Plan-
gebiet als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarenergienutzung
an Stelle von Acker und sonstiger Landwirtschaftsflache dargestellt.

Im Durchfihrungsvertrag vom April 2010 verpflichtete sich die Vorhabentragerin, das Vorhaben
innerhalb einer Frist umzusetzen. Eine Umsetzung des Vorhabens erfolgte jedoch nicht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan war mangels Umsetzung nach § 12 Abs. 6 Satz 1
BauGB aufzuheben. Der Aufhebungsbeschluss erfolgte am 07.05.2019.

4.5.2 Inhalte und Auswirkungen
Mit dieser Anderung erfolgt eine Darstellung als Acker- und Landwirtschaftsflache.
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5 Veranderungen der Flachenbilanz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der berthrten Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange ist der Umfang und Detaillierungsgrad der Anderungen zu ermitteln. Mit Erar-
beitung des Entwurfs wird die detaillierte Flachenbilanz Bestandteil der Begriindung.

FNP 2017 FNP 2020
Nr. Kennziffer Gesamt-
bilanz|
SUMME
10AFNPY 4 114| A112| At1s| 113a| Atrae] 9
in ha — — —| Ande-
rungen
Einwohner (EW) 58.453 58.169
0. Geltungsbereich 14.769,0| 14.769,0] 14.769,0] 14.769,0|14.769,0| 14.769,0] 14.769,0] 14.769,0
1. Siedlungsraum 3.805,2 114,8 0,0 -114 0,0 -1.1 102,3 3.907,5
1.1. Bruttobauflachen 2.089,0 114,8 0,0 -3,3 0,3 -1,1 110,6 2.199,6
1.1.1. |Wohnbauflaichen 682,1 0,0 0,0 0,0 2,6 0,0 2,6 684,7
1.1.2. |Gemischte Bauflachen 545,7 0,0 0,0 0,0 1,6 0,0 1,6 547,3
1.1.3. |Gewerbliche Bauflachen 543,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 543,0
1.1.4. |Sonderbauflaichen insgesamt 1879 114,8 0,0 -3,3 0,0 -1,1 110,4 298,3
1.1.4.1. JZweckbestimmung: Erholung 47,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 47,8
1.1.4.2.]Sonstige 140,0 114,8 0,0 -3,3 0,0 -1,1 110,4 250,4
1.1.5. |Flachen fir Gemeinbedarf 130,4 0,0 0,0 0,0 -3,9 0,0 -3,9 126,5
1.2. Verkehrsflachen 431,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 431,2
13, |Grinfiachen, Flachen fir Sport 12429  oo| 0ol 81| 03| o0o] 83 12346
und Spielanlagen
14,  |Flachenfir Ver-und 42,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 42,4
Entsorgungsanlagen
2. Freiraum 10.963,8] -114,8 0,0 11,4 0,0 1,1] -102,3] 10.861,5
2.1. Flachen fir die Landwirtschaft 6.424,8 -95,5 0,0 11,4 0,0 1,1 -83,0 6.341,8
2.2. Flachen fir Wald 3.828,7 -19,3 0,0 0,0 0,0 0,0 -19,3 3.809,4
2.3. Wasserflachen 4875 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4875
o4 Flachen fir Aufschittungen und 2007 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2227
Abgrabungen
2.5. Sonstige Flachen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Seite 45 von 102



11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

6 Umweltpriifung

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes ergeben sich allgemein aus § 5 BauGB. Anlass flr die
Anderung des Flachennutzungsplanes sind verschiedene aktuelle Entwicklungen im Stadtge-
biet, die Veranderungen in den Darstellungen notwendig machen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir inre Umsetzungen zu schaffen. Durch die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden diese Voraussetzungen vorbereitet. Die in den nachfolgenden Kapiteln
dargestellten Ziele des Umweltschutzes beziehen zum einen Fachgesetze und lbergeordnete
Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber auch konkret fiir das Stadtgebiet Frank-
furt (Oder) formulierte Ziele. Alle sind gleichsam von Bedeutung fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, indem sie insbesondere als MafBstab flr die Bewertung der durch den FNP
ausgeldsten Umweltauswirkungen dienen.

(sh. auch Punkt 1 der Begriindung)

6.1.2 Fir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachpldne und deren
Ziele

Fachgesetze
Die Umweltprifung orientiert sich an folgende Zielaussagen der Fachgesetze:

Umweltziele Beriicksichtigung im FNP

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG)

Schutz von Alleen, bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, | o

Brut- und Lebensstéatten; Schutz von Gewassern und Uferzo-
nen; allgemeiner Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten (§§ 30, 38ff. BNatSchG und §§ 17ff. BogNatSchAG); Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft, Eingriffsregelung (§ 14 ff. BNatSchG);
Schutz von Arten und Lebensrdumen nach der FFH-Richtlinie
(§§ 31-36 BNatSchG); Erhalt von Vielfalt, Eigenart, Schénheit
und Erholungswert von Natur und Landschaft (§ 1 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas
(§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG); Erhalt historischer Kulturland-
schaften und —landschaftsteile (§ 1 Abs. 4 BNatSchG); Ent-
wicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Biotopverbund,
§ 21 BNatSchG)

Darstellungen zur Er-
haltung, Schaffung und
Pflege von Grinflachen
Darstellungen von MafB3-
nahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur
und Landschaft
Nachrichtliche  Uber-
nahme der Natura2000-
Gebiete und der Land-
schafts- und Natur-
schutzgebiete

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenver-

ordnung (BBodSchV)

Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schédlicher

Veranderungen, Sanierung von Altlasten, Vorsorge gegen

nachteilige Einwirkungen (§ 1 Satz 1 und 2 BBodSchG); Ein-

haltung von Prifwerten zur Beurteilung von Bodenbelastungen

und Nutzungsvertraglichkeiten (BBodSchV).

Funktionen des Bodens insbesondere:

— als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,

- als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

— als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- als Standorte fir Rohstofflagerstatten

Nutzung von Innenent-
wicklungspotenzialen
(Revitalisierung von
Bauland und Brachen,
Ausschépfen der Nach-
verdichtungsmdglich-
keiten)

Ausnutzung von stadte-
baulichen Dichtewerten
Berlcksichtigung  fla-
chensparender Er-
schlieBungskonzepte
Erhalt, Entwicklung und
Vernetzung von Frei-
rdumen
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Umweltziele

Beriicksichtigung im FNP

- fiOr land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen

» Kennzeichnung von be-
lasteten Flachen (z.B.
Altlasten, Flachen nach
Bergbaurecht)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Larm, DIN 18005, BiImschV mit Richt-
werten zu Larmschutz bei Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrslarm und Immissions-
werten fiir Schadstoffe; Richtlinie 2003/105/EG (gednderte Seveso Il Richtlinie) zur Be-
herrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen). Einhaltung der Grenz-
und Richtwerte bei Luft- und Larmimmissionen, Einhaltung der
Abstandswerte zu sensiblen Nutzungen

* Schutz  empfindlicher
Nutzungen durch Ge-
bietsgliederung und
Méglichkeit zur Einhal-
tung der Abstandsrege-
lungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutz-
klausel und Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2), Berlck-
sichtigung der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
(Reduzierung des Flachenverbrauches von heute ca. 130 ha /
Tag auf 30 ha / Tag im Jahr 2020), baukultureller Erhalt und
Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5), Be-
ricksichtigung der biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7), Ver-
meidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3)

* Nutzung von Innenent-
wicklungspotenzialen
(Revitalisierung von
Bauland und Brachen,
Ausschépfen der Nach-
verdichtungsmadglich-
keiten)

* Ausnutzung von stadte-
baulichen Dichtewerten

» Berlcksichtigung  fla-
chensparender Er-
schlieBungskonzepte

» Darstellung von FI&-
chen fir den Biotopver-
bund

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), Wasser-

rahmenrichtlinie

Unterlassen von vermeidbaren Beeintrachtigungen der éko-
logischen Funktionen der Gewésser und der direkt von ihnen
abhangigen Landdkosystemen und Feuchtgebieten im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt; Gewahrleistung einer nachhalti-
gen Entwicklung der Gewasser und Verbesserung seines
Zustandes; Verhiitung von Verunreinigungen des Wassers
oder sonstiger nachteiliger Verdnderungen seiner Eigenschaf-
ten; sparsame Verwendung des Wasser mit Ricksicht auf
den Wasserhaushalt; Bewirtschaftung der Gewasser zum Wohl
der Allgemeinheit ochne Geféahrdung der éffentliche Wasserver-
sorgung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und
Giite); Vermeidung einer VergréBerung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses; Verhiitung von Hochwasser-
schaden und schadliches Abschwemmen von Boden; Be-
riicksichtigung der Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbe-
reiche als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere sowie ihre Be-
deutung fir das Bild und den Erholungswert der Landschaft
sowie fur Erholung, Freizeit und Sport; Sicherung (ggf. Wie-
derherstellung und Verbesserung) des Wasserriickhalteverméo-
gens und der Selbstreinigungskraft der Gewasser

« Nachrichtliche ~ Uber-
nahme von Trinkwas-
serschutzzonen

« Uberwiegend Vermei-
dung des Heranrlickens
von Bebauung an Trink-
wasserschutzgebiete

» Keine Besiedlung von
Uferbereichen

*  Minimierung der Versie-
gelung
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Umweltziele Beriicksichtigung im FNP
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen seiner Be- » Darstellung der Wald-
deutung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leis- flachen

tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhal-
tung der Luft, die natiirlichen Bodenfunktionen, als Le-
bens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Er-
holung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) so-
wie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion);
nachhaltige Sicherung einer ordnungsgeméaBen Bewirt-
schaftung; zeitweilige oder dauernde Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehdrde; Ausgleich nachteiliger Wirkungen einer Um-
wandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Wal-
des

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Nachrichtliche Ubernahme
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und prégende | von Denkmalen
Bestandteile der Kulturlandschaft; Unterrichtung und Anhé-
rung der fir Denkmalschutz und Denkmalpflege zusténdigen
Behérden bei der Vorbereitung aller 6ffentlichen Planun-
gen und MaBnahmen, die die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege beriihren kénnen; Einbeziehen und
sinnvolle Nutzung von Denkmalen in die Raumordnung,
Landesplanung, stéadtebauliche Entwicklung und Landespflege

Fachplane
Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) nennt als Entwicklungsziele fir den Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplanes:

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen
- Erhalt und Entwicklung standortgerechter, méglichst naturnaher Wélder

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend acker-
baulichen Bodennutzung

- Erhalt des Dauergrinlandes
- Erhalt der Kernflachen des Naturschutzes
Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburg (LEP B-B)

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist in Berlin und Brandenburg je-
weils als Rechtsverordnung der Landesregierung im Jahr 2009 in Kraft getreten (Berlin: GVBI.
S. 182; Brandenburg: GVBI.II/15 Nr. 24). Folgende Vorgaben sind zu berlcksichtigen:

Laut Landesentwicklungsplan Brandenburg ist die Stadt Frankfurt (Oder) als Oberzentrum
festgelegt. Sie besitzt damit eine Uber6rtlich bedeutsame Wirtschafts-, Siedlungs-, Versor-
gungs- und Verwaltungsfunktion sowie eine groBraumige Verkehrsknotenfunktion.

Fir die Anderungsteilbereiche enthalt die Festlegungskarte 1 des LEP B-B keine flachenbe-
zogenen Festlegungen. Folgende textlichen Festlegungen sind im LEP B-B formuliert:

- Ziel 4.2: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete

- Ziel 4.5 Abs.1 Nr.1: Entwicklung von Siedlungsflachen mit Wohnnutzungen ist in Zent-
ralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung méglich
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- Ziel 5.2: Sicherung des Freiraumverbundes und Entwicklung seiner Funktionsfahigkeit;
Ausschluss raumbedeutsamer Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch
Infrastrukturtrassen, die die raumliche Entwicklung und Funktion des Freiraumverbun-
des beeintrachtigen

- Grundsatz 2.8: Konzentration hochwertiger Raumfunktion der Daseinsvorsorge hier:
Wirtschafts- und Siedlungsfunktion mit Gberregionaler Bedeutung in Oberzentren

- Grundsatz 4.1: Nutzung nicht ausgeschépfter Entwicklungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete; raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung

- Grundsatz 4.4 Abs.1: Nachnutzung militarischer und ziviler Konversionsflachen im
raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten

- Grundsatz 5.3: Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadens-
minimierung im Risikobereich Hochwasser

Regionalplan

Im Sachlichen Teilregionalplan "Windenergienutzung" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree ist das Eignungsgebiet Windernergienutzung Nr. 28, Wulkow — Bool3en im
Geltungsbereich des FNP ausgewiesen.

Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind in den in der Festlegungskarte des Regional-
plans ausgewiesenen Eignungsgebieten Windenergienutzung zu konzentrieren. AuBBerhalb
dieser Eignungsgebiete ist die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen ausge-
schlossen. Innerhalb der Eignungsgebiete Windenergienutzung dirfen raumbedeutsame Pla-
nungen und MaBnahmen die Eignung fur die Windenergienutzung nicht beeintrachtigen.

Der Umweltbericht zum Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ nennt folgende
Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen

- Schutz von Natur und Landschaft als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen (vgl. § 1 Abs. 1 BNatSchG)

- Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt und der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts (vgl. § 1 Abs. 1 BNatSchG)

- Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft (vgl. § 1 Abs. 4 BNatSchQG)

- Schutz der nattrlichen Bodenfunktionen (vgl. § 1 Abs. 3 BNatSchG)

- Erhalt besonders schutzenswerter, naturraumpragender Béden wie Moor-und Auen-
bdden vor Verlust und Degradierung (vgl. § 1 und § 4 Abs. 1 BBodSchQ)

- Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie Verbesserungen des Klimas und der Luft-
hygiene (vgl. BImSchG)

- Schutz von Bau-und Bodendenkmalen, archéologischen Fundstellen, Denkmalen-
sembles und Gartendenkmalern vor Uberbauung, Schadstoffimmissionen, Erschiitte-
rungen und optischen Beeintrachtigungen

Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan

Fir den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Frankfurt (Oder) wurde 1996
ein Landschaftsplan erarbeitet. Eine Fortschreibung des Landschaftsplanes zu den Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes erfolgte nicht.

Auf Grund des Alters der Daten und der Zielstellungen wird der Landschaftsplan derzeit neu
aufgestellt. Der Arbeitsfortschritt ist jedoch nicht geeignet, die Ergebnisse fur die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu nutzen.
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6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Umfang der Anderungen des Flachennutzungsplans ist in der tabellarischen Ubersicht in
Kapitel 5 der Begriindung dargestellt.

Bezogen auf die Flachennutzungsarten ergibt sich fiir die geplanten Anderungen folgende
Gesamtibersicht:

Tabelle: Flachenbilanz nach betroffenen Flachennutzungsarten

Fldchennutzung A11.1 |A11.2 |A11.3 |A11.3a| A11.4 ge,fg'"t
Gemeinbedarf -3,9 -3,9
Grinfldache -8,1 -0,3 -8,4
Landwirtschaft -95,5 11,4 1,1 -83,0
Mischbaufldche 1,6 1,6
Sonderbaufldache 114,8 -3,3 -1,1 110,4
Wald -19,3 -19,3
Wohnbaufldchen 2,6 2,6

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen

Im Flachennutzungsplan wird gemas § 5 Abs. 1 BauGB flir das gesamte Stadtgebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzungen nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt Frankfurt (Oder) dargestellt. Als Art der Boden-
nutzungen sind dabei nicht nur die fir Bebauung vorgesehenen Flachen zu verstehen, son-
dern auch die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen kénnen dabei im Wesentlichen von den Bau-
flachen - Wohn-, Misch-, Gewerbe-, Sonderbauflachen — ausgehen.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Bauflachen ausgehen
kdénnen, erfolgt eine grobe Einschatzung moéglicher Auswirkungen, die innerhalb der Umwelt-
prufung naher untersucht werden mussen. Erst in der verbindlichen Bauleitplanung kénnen
die genannten Wirkfaktoren konkret definiert und berechnet werden.

Wirkfaktoren der Bauflachen (in Anlehnung an POU™)

sionen des Ver-
kehrs bzw. des
Gewerbes

Wirkungsprognosen mussen sich im We-
sentlichen auf die Immissionsempfind-
lichkeit angrenzender Nutzung stltzen

Wirkfaktor Typ" Einschéatzbarkeit von Wirkungsum- voraussichtlich betroffene Schutzgii-
fang und -intensitét ter'?
bau | an | be TP |Bo |W [KI [La [ M Ku
Versiegelung X max. Versiegelungsanteil anhand der X X X X X (x) X
max. zulassigen lberbaubaren Grund-
stlicksflache nach BauNVO
Nutzungsum- X X Veranderung der Nutzung und der Vege- X X X X X (x) X
wandlung tation (ohne Versiegelung) im konkreten
Umfang nicht einschatzbar
Schadstoffemis- X x | Konkreter Umfang nicht einschétzbar, X X (x) X X X

Larmemissionen
durch Gewerbe

Konkreter Umfang nicht einschatzbar,
Wirkungsprognosen mussen sich im We-
sentlichen auf die Immissionsempfind-
lichkeit angrenzender Nutzung stltzen

Visuelle
Wirkungen

Konkreter Umfang nicht einschatzbar, da
Gebaudehdhen, Baukdrperstellung etc.
nicht bekannt, Wirkungsprognosen mus-

Ergebnisse aus dem F+E-Vorhaben 80109002 des Bundesamtes fiir Naturschutz. Bonn-Bad Godesberg, 1999.

bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt
2 T/P: Tiere, Pflanzen, Biodiversitat; Bo: Boden; W: Wasser; KI: Klima (Luft, klimatische Faktoren); La: Landschaft (Landschaftsgestalt, Land-

schaftsbild); M: Mensch (Bevélkerung, Gesundheit des Menschen); Ku: Kultur- und Sachgter

POU. Planungsgruppe Okologie und Umwelt, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Seite 50 von 102




11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020
Wirkfaktor Typ" Einschéatzbarkeit von Wirkungsum- voraussichtlich betroffene Schutzgii-
fang und -intensitat ter'2
bau | an | be TP [Bo |W [KI |[La | M Ku

sen sich im Wesentlichen auf die Emp-
findlichkeit von Natur und Landschaft
(Relief, Struktur des Gebietes) stiitzen.

Barriere- X Konkreter Umfang nicht einschétzbar, X X X X
Wirkungen Wirkungsprognosen miissen sich im We-
sentlichen auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernetzungsstruk-
turen, Luftleitbahnen) stitzen.

Beunruhigung / X x | Umfang nicht einschéatzbar, Wirkungs- X X X (x)
Stérung prognosen muissen sich im Wesentlichen
auf die Empfindlichkeit der Artenvorkom-
men und der Nutzungen umliegender Be-
reiche stlitzen

Ziel der folgenden Bewertung ist die Erfassung der Bedeutung der Teilflachen fir die Schutz-
guter und ihrer Empfindlichkeit gegeniber Flacheninanspruchnahme durch Bebauung. Die
Bedeutung einer Flache ergibt sich aus ihren standértlichen Qualitdten und Funktionen. Be-
sondere Funktionen erflllt ein Gebiet z. B. als Bestandteil eines FlieBgewéassersystems, eines
Biotopverbundsystems, eines Bellftungssystems oder eines bedeutenden Erholungsraumes.
Besondere standértliche Qualitaten ergeben sich z. B. aus dem Vorhandensein besonderer
Bodenverhéltnisse, pragender Landschaftselemente, hochwertiger Biotopstrukturen oder be-
deutsamer erdgeschichtlicher / kulturhistorischer Elemente.

Daruber hinaus kann sich die Bedeutung einer Flache aber auch aus ihren Entwicklungsmég-
lichkeiten ergeben. Diese lassen sich nicht nur auf Defizite einzelner Gebiete grinden, son-
dern auch auf vorhandene Potenziale, die zurzeit aber aufgrund intensiver Nutzungen o0.3.
nicht genutzt werden (kénnen).

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale sowie die vorhandenen Vorbelas-
tungen der im Flachennutzungsplan dargestellten Anderungsflachen werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut (Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter) bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Berlck-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Der Umweltzustand der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten zu andernden Teilbereiche wird im Kapitel 6.7 flr jeden ein-
zelnen Teilbereich in einem separaten Steckbrief konkret beschrieben und im Folgenden
schutzgutbezogen zusammengefasst.

6.2.1 Boden

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Boden® erfolgte auf Grundlage der Bodengeologi-
schen Ubersichtskarte Brandenburg (BUK300) und dem Landschaftsplan der Stadt Frankfurt
(Oder). Ausschlaggebend fir die Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgu-
tes Boden und damit der Einstufung der Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials sind das
Biotopentwicklungspotential und die natirliche Ertragsfahigkeit. Die Puffer- und Filterfunktion
(Zurtckhaltung von Eintragen in den Boden) bzw. die Infiltrationsfunktion (Durchlassigkeit von
Bbéden und Bodenoberflachen fir die Grundwasserneubildung) wird im Zuge der Bewertung
des Schutzgutes Wasser abgearbeitet.

In Anbetracht der erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden durch Bo-
denversiegelung, die zum Totalverlust der Bodenfunktionen fihrt, wird dieses Schutzgut bei
jeder Siedlungserweiterungsflache mit bewertet. Siedlungserweiterungsflachen, die eine Be-
eintrachtigung von Béden mit Gberwiegend besonders bedeutenden Bodenfunktionen vorbe-
reiten, besitzen ein hohes Konfliktpotential.

Seite 51 von 102



11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

Folgende Boden werden auf den zu &ndernden Teilbereichen des Flachennutzungsplanes an-
getroffen:

- A 11.1 Windpark siidlich Hohenwalde*: (iberwiegend Braunerde-Fahlerde und Fahler-
den

- A 11.1 Windpark nérdlich Hohenwalde*: (iberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahl-
erden

- A11.1 ~Windpark nérdlich der B 5, westl. BooBen®: z. T. Giberwiegend Braunerde-Fahl-
erden und Fahlerden und z. T. Uberwiegend Braunerde-Fahlerde und Fahlerden

- A 11.2 Hansaplatz*: iiberwiegend Versiegelungsflachen

- A 11.2 Zentrum“: (iberwiegend Versiegelungsflachen

- A 11.2 ,Sudring Center*: (iberwiegend Versiegelungsflachen
- A 11.2 HEP Center*: Gberwiegend Versiegelungsflachen

- A 11.3: z.T. vorherrschend podsolige Braunerden und z. T. vorherrschend Braunerde-
Fahlerden

- A 11.3a: (iberwiegend Versiegelungsflachen
- A 11.4: Sand-Rostbraunerde mit Tieflehm-Fahlerde

Wahrend die Bdden der Teilbereiche A 11.1, Windpark nérdlich der B 5, A 11.3 und A 11.4 auf
Grund fehlender Bebauung eine hohe Funktionserfiillung besitzen, weisen die Bdden der Teil-
bereiche A 11.1 Windpark siidlich Hohenwalde und Windpark nérdlich Hohenwalde auf Grund
der vorhandenen Teilbebauung mit Windkraftanlagen und Zuwegungen eine mittlere Funkti-
onserflllung auf.

Die Bdden der Teilbereiche A 11.2 und A 11.3a erfilllen ihre Funktionen auf Grund ihrer hohen
Versiegelung nur noch in geringem Umfang. Des Weiteren weisen die Béden dieser Teilberei-
che oberflachennah kaum natlrliche Bodenstrukturen auf. Durch ihre Nutzung und Versiege-
lung sind die Bodenfunktionen dieser Béden gréBtenteils stark eingeschrankt.

6.2.2 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits kénnen Versiegelung (qua-
litative und quantitative Veranderungen des Grundwassers, Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate), Nutzungsumwandlung und Schadstoffeintrage das Grundwasser, anderer-
seits die Oberflachengewasser (Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion, Anderungen der
Gewasserqualitat) negativ beeinflussen.

Grundwasser

Kriterien, die die Empfindlichkeit bzw. das Konfliktpotential des Grundwassers im Bereich der
Anderungsflachen charakterisieren, sind das Risiko der Verschmutzung des Grundwassers
durch Schadstoffeintrage (Geschiltztheit) sowie die Lage in einer Trinkwasserschutzzone.

Im Landschaftsplan Frankfurt (Oder) sind mit Ausnahme von Teilen der Teilfliche A 11.2
,Zentrum* alle Anderungsteilflachen als Bereiche dargestellt, in denen das Grundwasser durch
Deckschichten gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt ist. Teile
des Teilbereichs ,Zentrum*“ sind gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schitzt.

Bei den zu &ndernden Teilflachen A 11.2 und A 11.3a handelt es sich um (iberwiegend versie-
gelte und durch bisherige Nutzungen vorgepragte Flachen mit einer reduzierten Grundwas-
serneubildung.

Auf den Teilflachen A 11.1, A 11.3 und A11.4 ist eine Vorbelastung des Grundwassers durch
Eintrédge aus der Landwirtschaft (Pflanzenschutzmittel, Dingemittel) nicht auszuschlie3en.
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Trinkwasserschutzgebiete sind im Hoheitsgebiet der Stadt Frankfurt (Oder) nicht ausgewie-
sen. Ein Risiko der Gefahrdung des Grundwassers durch die Lage in einer Trinkwasserschutz-
zone besteht daher nicht.

Oberfldchengewdsser

Im Norden des Teilanderungsgeltungsbereiches A 11.3a liegt ein kleiner Weiher am Damasch-
keweg.

Im Lennepark grenzt der Stadtgraben (LenneflieB) an den Teilbereich A 11.2 Zentrum.
Hochwasser

Das Hochwassergeschehen der Stadt Frankfurt (Oder) wird hauptséchlich durch die Oder be-
stimmt. Der Schutz flussnaher beziehungsweise tiefliegender Gebiete vor Uberschwemmung
durch Hochwasser wird vor allem durch technische MaBBnahmen, zum Beispiel Talsperren,
Rickhaltebecken und insbesondere Deichanlagen, gewaéhrleistet. Neben den technischen
HochwasserschutzmaBnahmen gewinnt die Erhaltung und Wiedergewinnung von Uber-
schwemmungsgebieten, sowie eine angepasste Flachennutzung in Uberschwemmungsge-
fahrdeten Gebieten an Bedeutung.

Gemaf Hochwasserkarte der Stadt Frankfurt (Oder) liegen alle Teilbereiche auBerhalb hoch-
wassergefahrdeter Gebiete. Der Teilbereich A 11.2 ,Zentrum*® grenzt an einen hochwasserge-
fahrdeten Bereich.

6.2.3 Klima und Luft

Die relevanten lokalen Klimaverhaltnisse werden vorrangig durch vorhandene Flachennutzun-
gen, Vegetationsformen und Wasserflachen sowie die Gelandeeigenschaften bestimmt.

Die klimatischen Funktionen, die hier betrachtet wurden, sind die bioklimatische Ausgleichs-
funktion (wirksame Verbesserung von durch den Menschen negativ beeinflussten klimatischen
Zusténden) sowie die Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion (Verringerung der Be-
lastungen durch Larm und Luftschadstoffe). Dabei spielen Luftaustauschbahnen bzw. Frisch-
luftleitbahnen, insbesondere zwischen Gebieten unterschiedlicher Belastungen sowie klimati-
sche Ausgleichsraume mit frischluftproduzierender oder luftverbessernder Wirkung (Frischluf-
tentstehungsgebiete und Kaltluftentstehungsgebiete) eine Rolle.

Von den zu dndernden Teilbereichen befinden sich die Teilbereiche A 11.1, A11.3und A 11.4
auBerhalb bzw. am Rand von Siedlungsraumen. Damit liegen diese Flachen im Bereich von
fur das Siedlungsklima relevanten Ausgleichsrdumen, Uberwiegend in siedlungsnahen Kaltluf-
tentstehungsgebieten. In den Bereichen, in denen gleichzeitig Baum- und Gehdlzbestédnde
(mit schadstofffilternden Funktionen) in Anspruch genommen werden, wird die lufthygienische
Ausgleichfunktion geringfligig reduziert.

6.2.4 Tiere und Pflanzen

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen® erfolgt auf Grundlage der vor-
kommenden Lebensrdume.

Besonders zu beachten sind Biotoptypen die nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschtzt sind.

Die im Stadtgebiet Frankfurt (Oder) vorkommenden Biotoptypen reichen von Feuchtwiesen,
Staudenfluren, Feucht- und Moorwaldern der Niederungen sowie Sandtrockenrasen in den
Hangbereichen mit sehr hohem Biotopwert tGber naturnahe vom Menschen beeinflusste Bio-
tope mit hohem Biotopwert, wie die Laubholzforsten und Wiesen Uber die starker z.B. land-
wirtschaftlich genutzten Flachen bis hin zu den Siedlungsgebieten mit nachrangigem Bio-
topwert.

Am stérksten greifen Vorhaben in Natur und Landschaft ein, die auBerhalb der Ortschaften zu
einem weitergehenden Landschaftsverbrauch fihren. Auch wenn diese Radume durch die
anthropogene Nutzung bereits vorbelastet sind und die Ausstattung mit Arten und Biotopen
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sowie die Vielfalt an Biotopen eingeschrankt ist, wird durch diese MaBnahmen eine Entwick-
lung dieser Bereiche im Sinne des Arten- und Biotopschutzes auf Dauer erheblich einge-
schrankt.

Die zu andernden Teilbereiche des Flachennutzungsplanes befinden sich zum Teil auf bereits
stark anthropogen gepragten und versiegelten Flachen mit nachrangigem Biotopwert (A 11.2,
A 11.3a).

Weitere Teilbereiche liegen auf intensiv genutzten Ackerflachen mit geringem Biotopwert (A
11.1 ,Windpark stdlich Hohenwalde®, A 11.1 ,Windpark nérdlich Hohenwalde®, A 11.3, A11.4).

Der Teilbereich A 11.1 ,Windpark nérdlich der B 5, westl. BooBen* wird von einem Mosaik
unterschiedlicher land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen mit einer geringeren Nutzungsin-
tensitat gepragt. AuBerdem befinden sich im geplanten Sondergebiet Windenergie zwei Fla-
chen geschitzter Biotope gemaB § 30 BNatSchG. Dabei handelt es sich um ein temporéres
Kleingewasser (Biotopcode 02132) und eine Staudenflur trockenwarmer Standorte (Biotop-
code 05143). Daher wird diesem Teilbereich insgesamt eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal BNatSchG

In den Anderungsbereichen und den einzelnen Teilflichen kommen keine Schutzgebiete ge-
maf BNatSchG vor.

Natura 2000-Gebiete

FFH- und SPA-Gebiete kommen in den Anderungsbereichen nicht vor. Die Anderungen haben
keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete.

Schutzgebiete gemén LWaldG

Geschiitzte Waldgebiete gemaB § 12 LWaldG sind in den Anderungsbereichen nicht ausge-
wiesen.

Die zu dandernden Teilbereiche des Fldchennutzungsplanes befinden sich auBerhalb
von Schutzgebieten.

Biologische Vielfalt

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt“ wurde als Belang des Umweltschutzes neu in das Bau-
gesetzbuch aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfalt, die ineinandergreifen. Es
sind die Vielfalt an Lebensrdumen, die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren und die Vielfalt
der genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind. Zur Gewahrleistung der Arten-
vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der Sicherung von Lebensrdumen sowie dem
Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Biotopverbund) besondere
Bedeutung zu. Sie beziehen sich sowohl auf die natirlichen und naturnahen Okosysteme als
auch auf die Kulturlandschaft.

Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen im Flachennutzungsplan, die den Er-
halt und den Schutz von Lebensrdumen betreffen und andererseits durch die Ausweisungen
der Kompensationsflachen fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
gefordert.

Besonderer Artenschutz

Auf Grund rechtlicher Vorgaben und Rechtsprechungen bekam der Artenschutz mit den No-
vellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes von 2007 und 2010 eine starkere Gewichtung.
Nach MaBgabe des § 44 des BNatSchG wurden u. a. im Absatz 1 die Zugriffsverbote auf
Pflanzen und Tiere (Ziff. 1 und 4), die Stérungsverbote fir Tiere (Ziff. 2) und der Schutz der
Lebensstéatten von Tieren und der Pflanzenstandorte (Ziff. 3 und 4) neu gefasst und das Ver-
héltnis von Eingriff und Artenschutzrecht (Absatz 5) definiert.

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG)
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Planungsrelevanz ergibt sich zumeist fiir die Artengruppen Saugetiere, Kriechtiere und Lurche,
fir die demzufolge das Zutreffen der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift
werden muss.

Europaische wildlebende Vogelarten

Die Gesamtheit der geschiitzten Végel leitet sich aus Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL
79/409/EWG) ab, wonach samtliche wildlebende Vogelarten, die im europaischen Gebiet der
Mitgliedstaaten heimisch sind, zu erhalten sind.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird eingeschatzt, dass Vorkommen von vorge-
nannten geschitzten Arten aufgrund des vorgefundenen Biotoppotentials zu erwarten sind.
So zum Beispiel kbnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Baumhdhlen und Hecken be-
wohnenden Fledermaus- und Vogelarten aufgrund der vorhandenen Geholzbesténde sowie
bodenbritende Vogelarten in Offenlandflachen (Gras- und Staudenfluren) nicht ausgeschlos-
sen werden. Gegebenenfalls sind AusgleichsmaBnahmen zum Erhalt der ékologischen Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang erforderlich. Stérungen der Arten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten durch das geplante Vorhaben beim Ent-
fernen der Gehdlzbestande bzw. anderer Bautétigkeiten kénnen mit einer gezielten Bauzeiten-
regelung vermieden werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung muss das Zutreffen der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG sowie mégliche Ausnahmen geman den Vorgaben des § 45 Abs. 7 BNatSchG fur
die einzelnen Arten oder Artengruppen gegebenenfalls in artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
gen geprift werden.

6.2.5 Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,Landschaft* bezieht sich auf das Landschaftsbild und
die Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung. Hierfir werden nach den Kriterien der
Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturnédhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedlichem Ei-
genwert zugeordnet und die bestehenden Beeintrachtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich- wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Die von der Landschaft ausgehenden Reize sprechen vornehmlich
das asthetische Empfinden und die visuelle Wahrnehmung an. Das Landschaftsbild ist ent-
sprechend der geomorphologischen Entstehung durch das reale Erscheinungsbild der Land-
schaft und mit den Faktoren Geologie, Relief, Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und Erschlie-
Bungsstrukturen gepréagt.

In Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptséchlich die Nutzungs- und Klein-
strukturvielfalt (Hecken, Gehdlze usw.) bewertet, aber auch die Reliefvielfalt spielte eine be-
deutende Rolle.

Dem Beddrfnis nach Schénheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Wesentlichen durch
Naturnahe gekennzeichnet ist. Allerdings ist fur die Bewertung nicht der Grad des Einflusses
des Menschen allein relevant, sondern auch, inwieweit die vorhandene Nutzung vom Betrach-
ter als naturnah empfunden wird. Die im Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen sind
aufgrund ihrer baulichen Nutzung (A 11.2, A 11.3a), ihrer Nutzung als Windpark in Kombina-
tion mit der Nutzung als Intensivacker (A 11.1 ,Windpark stdlich Hohenwalde®, A 11.1 ,Wind-
park nordlich Hohenwalde®) als weitgehend naturfern anzusehen. Die Teilflachen A 11.3 und
A 11.4 werden im Ist- Zustand als Acker genutzt und sind im Flachennutzungsplan bisher als
Grunflache mit Zweckbestimmung Sport bzw. als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Solar-
energienutzung ausgewiesen. Diese Nutzungen sind ebenfalls als weitgehend naturfern ein-
zustufen.

Eine Ausnahme bildet der Teilbereich A 11.1 ~Windpark nérdlich der B5, westl. BooBen®. Auf
Grund der abwechslungsreichen Verteilung von Wald- und Offenlandflachen, der relativ gerin-
gen Nutzungsintensitat und des Fehlens jeglicher Bebauung ist dieser Bereich als relativ na-
turnah (Kulturlandschaft durch Landwirtschaft und B5) einzustufen.
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Unter der Eigenart des Landschaftsraumes sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich
in einer Landschaft unverwechselbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu ver-
stehen. Je weniger eine Landschaft von ihrer historischen Eigenart verloren hat, desto gréBer
sind die Identifikationsmdglichkeiten mit ihr.

Dem Teilbereich A 11.1 ,Windpark nérdlich der B5, westl. BooBen* kommt auf Grund des aus-
gepragten kuppigen Reliefs im Ubergang zum Odertal (BooBener Higelland), der mosaikarti-
gen Verteilung von Wald und Offenland und des Fehlens von Bebauung eine hohe Bedeutung
bezlglich des Merkmals Eigenart zu.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes werden generell anthropogene Veranderungen an-
gesehen, die das harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft erheblich stéren. Zu
nennen sind hierbei die Teilflachen A 11.1 ,Windpark stdlich Hohenwalde® und A 11.1 ,Wind-
park nérdlich Hohenwalde®. Die meisten der zu &ndernden Flachen befinden sich zu grof3en
Teilen auf bebauten und erheblich versiegelten Flachen (A 11.2, A 11.3a). Hier ist von einer
Vorbelastung des Landschaftsbildes auszugehen. Diese Flachen besitzen insgesamt nur eine
geringe Wertigkeit fir das Landschaftsbild. Lediglich die randlich vorhandenen Baum- und Ge-
hélzstrukturen fungieren als landschaftsverzahnende Strukturen.

6.2.6 Mensch und menschliche Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohlbefinden des Men-
schen im Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie Erho-
lungs- und Freizeitfunktion unterschieden. Die Sensibilitat benachbarter Nutzungen spielt da-
bei eine bedeutende Rolle. Den Menschen negativ beeinflussende Elemente, wie beispiels-
weise Larm- und Luftschadstoffbelastungen angrenzender Bundes-, Landes- und Kreisstra-
Ben sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung werden als Vor-
belastungen berucksichtigt.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Zur Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten Uber die vor-
handenen angrenzenden Bauflachen, innerértliche Grinflachen und siedlungsnahe Freirdume
erfasst. Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion richtete sich grundsatzlich nach
der jeweiligen Art und Intensitat der Nutzung der angrenzenden Bau- und Freiflachen.

An die im Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen angrenzende Wohngebiete mit hoher
Siedlungsdichte wurden als Flachen mit hoher Bedeutung bzw. Empfindlichkeit bewertet, da
dort eine gréBere Zahl von Menschen ihren stdndigen Wohnsitz hat, deren Gesundheit und
Wohlbefinden von z.B. den Auswirkungen eines Gewerbegebietes (Larm- und Schadstoffbe-
lastungen) direkt und kontinuierlich betroffen ist. Mischgebiete, die Uberwiegend durch Wohn-
funktion und kleine Gewerbeflachen (Einzelbetriebe) gepragt sind, besitzen aufgrund ihrer ge-
ringen Einwohnerzahlen und der gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung bzw. Emp-
findlichkeit. Gewerbegebiete besitzen Uberwiegend bzw. ausschlieBlich Arbeitsstattenfunktion,
so dass diese Flachen lediglich eine geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit haben.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird u.a. bestimmt durch das Vorhandensein regional und
Uberregional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfrastruktur in unmitteloarer
Umgebung der im Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen. Es wird damit im Gegensatz
zur Landschaftsbildfunktion im Landschaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Rau-
mes beschrieben, sondern die reale Nutzung des Raumes fur Freizeit und Erholung. Dabei
spielen u.a. Freizeit- und Erholungsflachen, Erholungszielpunkte (z.B. kulturhistorische und
naturrdumliche Besonderheiten, Gewasser, insbes. Angel- und Badegewasser, Wald, Aus-
sichtspunkte), Rad- und Wanderwege eine Rolle.

Auch hier zahlen vorhandene Larm- und Schadstoffimmissionen z.B. von Bundes- und Lan-
desstraBen, Schienen zu den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastungen.
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Die Bedeutungsbeurteilung der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgte anhand folgender Kri-
terien:

- Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur,
- ErschlieBung durch Rad- und Wanderwege sowie
- tatsachliche Erholungsnutzung.

Die im Flachennutzungsplan geplante Nutzung der Teilfliche A 11.5 als Sondergebiet Erho-
lung/Freizeit/Sport hatte eine hohe Bedeutung fiir die Erholungs- und Freizeitfunktion. Da die
tatsachliche Nutzung jedoch landwirtschaftlich ist, ist die Bedeutung dieser Flache gering. Dem
Teilbereich A 11.1 ,Windpark nérdlich der B5, westl. BooBen“ kommt auf Grund der natur-
raumlichen Besonderheit im Bestand, der weiten Sichtachsen bis ins Nachbarland Polen, vor-
handener Rad- und Wanderwege sowie seiner Lage angrenzend an den Stadtwald eine hohe
Bedeutung fir die Erholung zu. Allerdings wird diese im nérdlichen Bereich bereits durch die
Windenergieanlagen der Gemeinde Zeschdorf beeintréchtigt. Der Landschaftsplan der Stadt
Frankfurt (Oder) weist das Gebiet als Schwerpunktbereich fir naturbezogene Erholung aus.
Planungsziel ist die Schaffung/ Sicherung Ubergeordneter Griinziige/ Verbindungswege aus
der Stadt in die Landschaft bzw. zwischen Schwerpunktraumen fir die Erholung.

6.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachguter konzentriert sich auf die registrierten Bau-
und Bodendenkmale.

Folgende Denkmale befinden sich innerhalb der zu &ndernden Teilbereiche des Flachennut-
zungsplanes.

Teilbereich Bau- und Gartendenkmale

A111 Im geplanten Sondergebiet sind derzeit keine ortsfesten Bodendenk-
male bekannt. Es kbnnen aber bei Bauvorhaben noch nicht registrierte
Bodendenkmale entdeckt werden.

Im Laserscan des Digitalen Gelandemodels der Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) sind im Plangebiet Ein-
grabungen in Gebieten mit Waldbedeckung zu erkennen. Hierbei kann
es sich um Stellungen aus dem 2. Weltkrieg oder sogenannte sowijeti-
sche Waldlager aus der unmittelbaren Nachkriegszeit handeln. Bei
ihnen handelt es sich ebenfalls um archdologische Forschungsobjekte
und somit Bodendenkmale.

Bodendenkmale sind nach dem Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetz (BbgDSchG) § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1-3 und § 7 Abs. 1 im o&ffent-
lichen Interesse als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte
geschitzt. Bau- und Erdarbeiten in Bodendenkmalen bedrfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Hierfir ist nach § 19 Abs. 1 BbgDSchG
schriftlich Antrag beider unteren Denkmalschutzbehérde Frankfurt (O-
der) zu stellen.

Soweit in ein Bodendenkmal eingegriffen wird, hat der Veranlasser des
Eingriffs im Rahmen des Zumutbaren die Kosten zu tragen, die fur die
Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 7 Abs. 3 BbgD-
SchG).

A 11.2 Zentrum ID-Nr. 09110034; Lennépark: Parkanlage mit Gedenkobelisk fiir die
Schopfer der Anlage und mythologischer Figurengruppe

ID-Nr. 09110431; Marktplatz und Oberkirchplatz

ID-Nr. 09110079; Magistrale

ID-Nr. 09110050; Verwaltungsgebaude

ID-Nr. 09110158; St. Marienkirche

ID-Nr. 09110118; Wohn- und Geschaftshaus (heute Stadtbibliothek)
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ID-Nr. 09110117; Oderbrunnen
ID-Nr. 09110116; Rathaus
ID-Nr. 09110093; Kellerreste der Blrgerhauser ,Sieben Raben*

Bergrecht

Durch den Anderungsbereich A111 Windpark nérdlich der B 5, westl. BooBen* sind Flachen
betroffen, die innerhalb des 500 m Umgebungsschutzpuffer eines Altbergbaugebiets (Cons.
Carlsgruben bei Petershagen) liegen. Dort werden Flachen berihrt, auf denen Bergrechte
liegen.

6.2.8 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen spiegeln das Wirkungsgefiige der Umwelt wider und be-
schreiben alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen den Schutzgitern geméan
§ 2 Abs. 1 UVPG, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von Okosyste-
men (vgl. FGSV 1997) innerhalb eines betrachteten Raumes.

Dabei sind folgende Wechselwirkungen zu unterscheiden:

- Schutzgutbezogene Wechselwirkungen (6kosystemare Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgutern und Schutzgutfunktionen)

- Schutzgutilbergreifende Wechselwirkungen (Okosystemkomplexe bzw. Landschafts-
raume mit einem ausgepragten Wirkungsgefige, welche im Rahmen des schutzgutbe-
zogenen Ansatzes nicht vollstandig abzubilden ist)

Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen

Kultur-
Boden Wasser Klima Pﬂ%’:;gn J ::::f-t Mensch und Sach-
gliter
. . Trittbelas-
Einfluss auf |-. Vegetation
die Boden- |EiNfluss auf |, F ocons- tung Bodenab-
entstehung die Boden- schutz Verglchtung bau"
u.—zusam- |SMSENUNG I Einncs auf  |bewirkt Bo- | erande- - \Verande-
Boden rﬁen-set- u. zusam- die Boden- den-erosion |9 der rung durch
mensetzung Boden-ei- Intensiv-
zung irkt B entstehung u. haf /
bewirkt Bo- geww t Bo- _zusammen- gegsc alt(en Rutztt:ngen
denerosion en-erosion setzung ;Junr -struk- usbeutung
Stoffein-
Grund- Einfluss auf |Vegetation trage und i chatiii-
wasserfil- Eutrophie-
w Grundwas- |als Wasser- che Nut-
asser ter ser-neubil-  |speicher und rung zung als
Wasser- P Gefahrdung ng
; dung —filter Storfaktor
speicher durch Ver-
schmutzung
Einfluss der
Vegetation
auf Kalt- und
. Einfluss Frischluft-ent- .
. Einfluss 1 gier Ver- stehung Einfluss auf |oofein-
Klima | auf Mikro- | 1ot 1ngs- Steuerun Mikroklima | rage durch
klima 9 'ung Emissionen
rate des Mikrokli-
mas z.B.
durch Be-
schattung
Oberfla- Luftqualitat Landschaft |Stérung und
Boden als |chen-ge- sowie als vernet- | Verdran- Kulturgtiter
Pflanzen / Lebens-  |wasser als | Mikro- und zendes Ele- |gung von als Lebens-
Tiere raum Lebens- Makroklima ment von Arten, raum
raum als Einfluss- Lebensrau- |Trittbelas-
faktor auf men tung
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den Le- Eutrophie-
bensraum rung, Arten-
verschie-
bung
Oberfla- Verande-
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ll?eofd;gre wasser als Artenreichtum Eigenart Kulturglter
Land- charakte- Charakteris- als Charakte- durch Neu- |als Charak-
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Erholunas- |den Le- feldes und sumfeldes
9 des Erho-
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6.2.9 Kumulative Wirkungen

Kumulative Wirkungen ergeben sich auf Grund der Errichtung von Windkraftanlagen im Teil-
bereich A 11.1 ,Windpark nérdlich der B5, westl. BooBen* im Zusammenwirken mit den beste-
henden Windkraftanlagen in Zeschdorf im Norden des Eignungsgebietes Windenergienutzung
(WEG) sowie den geplanten Windenergieanlagen in der Gemeinde Treplin. Ein Brutplatz eines
Kranichs wird von den Windkraftanlagen der Teilbereiche eingekreist. Es ist von einem Verlust
des Brutplatzes und der Nahrungsflachen auszugehen. Neben dem konkreten Brutplatzverlust
erhéht sich insgesamt mit zunehmender Zahl der Windenergieanlagen die Barrierewirkung far
das Schutzgut Tiere. Mit zunehmender GréBe eines Windparkes erhéht sich auch der Bedran-
gungseffekt auf die umgebenden Ortschaften und beeinflusst damit die Schutzgiter Mensch
und menschliche Gesundheit, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur und Sachguter.

Diese und weitere kumulative Wirkungen sind auf der Planungsebene der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht genau untersuchbar, und missen daher auf nachfolgender Pla-
nungsebene abgeschichtet betrachtet werden.

6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung gilt der bestehende Flachennutzungsplan weiter.

Jedoch besteht die Anpassungspflicht an zum einen bereits durchgefiihrte Planverfahren, aber
auch an die Regionalplanung mit dem Teilregionalplan Windenergienutzung Oderland.-Spree.
Mit den bestehenden Anpassungspflichten ist ein Nullfall (Nichtdurchfihrung der Planung)
nicht fir jede Teildnderung vorhanden.

Im Anderungsbereich A 11.1 Teilbereiche ,Windpark siidlich Hohenwalde“ und Windpark
nérdlich Hohenwalde® wiirden bestehende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Windkraftanlagen auf Grund des bestehenden Bestandsschutzes weiterhin bestehen bleiben.
Bei Fortfihrung der aktuellen Nutzung sind keine Veranderungen des derzeitigen Zustandes
zu erwarten.

Im Anderungsbereich A 11.1 Teilbereich ,Windpark nérdlich der B5, westl. BooBen* wiirde das
ungestérte Landschaftsbild in seiner jetzigen Form zunachst erhalten bleiben. Zu beachten
sind hier die Ziele der Raumordnung mit dem Teilregionalplan Wind. Ohne eine Planédnderung
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wirde der Teilregionalplan Windenergienutzung trotzdem weiter gelten. Nur bei Fortfihrung
der aktuellen Nutzung waren keine Veranderungen des derzeitigen Zustandes von Natur und
Landschaft zu erwarten.

Die Ausweisung der Teilflaichen A 11.2 als Zentrale Versorgungsbereiche dient der Konzent-
ration von Einzelhandelsstandtorten auf diesen Flachen. Dadurch wird ein zusatzlicher Fl&-
chenverbrauch durch dezentrale Standorte auBBerhalb der Zentren vermieden. Ein Verzicht auf
die Planéanderung kénnte ggf. zu dezentralen Neuansiedlungen von Gewerbestandorten mit
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft fihren.

Die Anderung im Teilbereich A 11.3 sieht die Riicknahme von Griinflachen und von geplanten
Sondergebietsflachen mit Zweckbestimmung Sport und die Anpassung an den Ist-Zustand
(Landwirtschaftsflachen) vor. Durch die Plananderung wird die Mdglichkeit einer Uberbauung
unversiegelter Flachen mit Sportanlagen vermieden. Bei Fortfiihrung der aktuellen Nutzung
waren keine Veranderungen des derzeitigen Zustandes zu erwarten.

Bei Fortfiinrung der aktuellen Nutzung im Teilbereich A 11.3a wéren keine Verinderungen
des derzeitigen Zustandes zu erwarten.

Die Anderung im_Teilbereich A 11.4 sieht die Riicknahme eines geplanten Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Solarenergienutzung und Anpassung an den Ist-Zustand (Landwirtschafts-
flache) vor. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde bereits aufgehoben. Die Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes ist geboten. Ohne die Planédnderung ware eine Uberbauung
unversiegelter Flachen mit Solaranlagen ermdglicht. Bei Fortfihrung der aktuellen Nutzungs-
darstellung wéaren keine Veranderungen des derzeitigen Zustandes zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachguter kann auf keiner Teilflache ausgeschlossen
werden, dass zuklnftig archdologische Fundstellen bekannt werden.

6.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit den Emp-
findlichkeiten der Schutzgdter in ihrem derzeitigen Zustand und der Eingriffsschwere (Art und
Maf3 der baulichen Nutzung) zu betrachten. In einigen Fallen ist mit erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu rechnen, die im Sinne des BNatSchG auszugleichen bzw. zu ersetzen sind. Le-
diglich bedingt ausgleichbar ist jedoch das Landschaftsbild, was die Anforderungen an den
Ausgleich und Ersatz erhoht.

Anderungsbereich A 11.1 Teilbereiche Sondergebiet fiir Windenergieanlagen stidlich und
noérdlich Hohenwalde

Die vorhandenen Windkraftanlagen unterliegen dem Bestandsschutz. Nach Erléschen der Be-
triebsgenehmigung, Funktionsbeeintrachtigung und nachfolgender Nutzungsaufgabe missen
die Windkraftanlagen vollstandig zurlick gebaut werden.

Erst im Falle eines vollstandigen Rickbaus und Wiederherstellung aller Funktionen des Na-
turhaushaltes werden bestehende Beeintrachtigungen durch die Windkraftanlagen beendet.
Die Grundflachen der Windkraftanlagen stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verflgung. Stérungen durch Immissionen entfallen.

Anderungsbereich A 11.1 Teilbereich Sondergebiet Windenergie nordwestlich von BooBen
(BP-35-001 Windpark nérdlich der B5)

Boden: An den Standorten der einzelnen Windkraftanlagen und deren Zuwegungen, erforder-
lichen Kranstellflichen, Nebenanlagen, Leitungstrassen kommt es zur Uberbauung und Ver-
mischung bisher unversiegelter Béden. Das Bodengeflige wird beeintrachtigt. Versiegelungen
sind zu minimieren und auszugeichen.

Wasser: Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die punktuelle Versiegelung des Bodens
fOhrt zu einer relativ geringfiigigen Verringerung der Sickerflache. Dies hat keinen erheblichen
Einfluss auf die Grundwasserneubildung.
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Klima, Luft: Bereiche mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind betroffen. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Schadstoffemissionen werden als nicht erheblich eingeschatzt. Lokalklimati-
sche Veranderungen sind zu erwarten und in der nachfolgenden Planungsebene zu untersu-
chen. Eine Behandlung auf dieser Planungsebene ist auf Grund der Anlagenarten, —héhen,
der Anzahl und der Lage zueinander nicht méglich. Auch betriebsbedingte Larmemissionen
sind zu erwarten und in der nachfolgenden Planungsebene durch ein Schallgutachten zu un-
tersuchen.

Tiere, Pflanzen, Biotope: Im geplanten Sondergebiet Windenergie befinden sich zwei Fla-
chen geschitzter Biotope gemai § 30 BNatSchG. Dabei handelt es sich um ein temporares
Kleingewasser (Biotopcode 02132) und eine Staudenflur trockenwarmer Standorte (Biotop-
code 05143). Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen durch Festsetzung der konkreten Anla-
genstandorte auBBerhalb dieser Flachen vermieden werden.

Im Sondergebiet liegen Waldinseln mit teilweise 6kologisch hochwertigem Mischwald. Erheb-
liche Beeintrachtigungen kdnnen durch Festsetzung der konkreten Anlagenstandorte auf3er-
halb dieser Flachen vermieden werden.

Ein Kranichbrutplatz befindet sich im nérdlichen Teil des WEG Wulkow- BooBBen nach Teilre-
gionalplan auBerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes. Die Anlagenstand-
orte sind so vorzusehen, dass Schutzabstédnde nach TAK eingehalten werden.

Das Sondergebiet liegt im Westen und Sudosten innerhalb des TAK - Restriktionsbereiches
(1.000 bis 3.000 m Radius) von WeiB3storchvorkommen. Brutplatze werden derzeit nicht direkt
beeintrachtigt. Griinland- und Ackerflachen, die als Nahrungshabitate des Wei3storchs gelten
kénnten (Fruchtfolge und daraus resultierende Flachenrotation), sind im nachfolgenden Plan-
verfahren zu untersuchen.

Im November 2017 wurde ein Rotmilanhorst westlich des Sondergebietes auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Flachennutzungsplanes nachgewiesen, dessen Schutzbereich das WEG
Wulkow- BooRen teilweise Uberlagert. Ostlich des WEG sind Horste von Rotmilan, Schwarz-
milan und Baumfalke bekannt. Bereits in der Abwagung zum Teilregionalplanes Wind war der
Rotmilanhorst am éstlichen Rand des Plangebietes bekannt und Gegenstand der Abwagung.
Im Ergebnis wurde auf die nachfolgende Planungsebene abgeschichtet. Gemai dem Gebiets-
pass im Teilregionalplan Windenergie zum Windeignungsgebiet 28 sind folgende Vorgaben
zu beachten: Es ,ist im nachfolgenden Genehmigungsverfahren eine auf die konkreten Anla-
genstandorte bezogene Bewertung vorzunehmen, um eventuelle Beeintrachtigungen der Art
vermeiden zu kénnen. Eine auf die konkreten Anlagenstandorte bezogene Untersuchung ist
erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung méglich. Vor diesem Hintergrund ist im
nachfolgenden Planverfahren eine auf die konkreten Anlagenstandorte bezogene Prifung und
Bewertung vorzunehmen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.®

Bereits im Zusammenhang mit der Abwéagung zum Teilregionalplan Windenergie wurde auch
auf Beobachtungen des Schwarzstorchs im Bereich der BooBener Teiche hingewiesen. Seit
November 2017 ist nun der Horststandort des Schwarzstorches im Raum Falkenhagen be-
kannt. Damit bestehen gegentber den Angaben im Teilregionalplan Windenergie, Umweltbe-
richt und Gebietssteckbrief zum WEG 28, neue Sachverhalte in Bezug auf den Untersu-
chungsraum, fir die Schutz- und Restriktionsbereiche und fir die detaillierte Bearbeitung die-
ser Art, der im nachfolgenden Planverfahren zwingend nachzugehen ist.

Planungsrelevante Arten des Offen- und Halboffenlandes wie Feldlerche und Sperbergrasm-
cke kénnen betriebsbedingt beeintrachtigt werden (Stérung der Brutplatze von Arten durch die
Rotorbewegung in unmittelbarer Nahe der Brutplatze oder Tétung durch Rotorschlag). Eine
auf die konkreten Anlagenstandorte bezogene Prifung und Bewertung ist im nachfolgenden
Planverfahren vorzunehmen, um eventuelle Beeintrachtigungen der Arten zu vermeiden. Ggf.
sind vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich, um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.
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Der Stadtwald ist Lebensraum fir alle in den tierdkologischen Abstandskriterien (TAK) ge-
nannten Fledermausarten. Ein Nachweis durch lokale Artspezialisten hat bereits stattgefun-
den. Demzufolge ist eine Anwendung der TAK im Bereich des Stadtwaldes zwingend. Kon-
krete Untersuchungen unter Einbeziehung der bisherigen Erkenntnisse und eine umfassende
Bewertung sind im Rahmen des nachfolgenden Planverfahrens in Bezug auf die konkreten
Anlagenstandorte durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermei-
den. Der anlagebedingte Verlust potenzieller Quartierbdume an Waldkanten durch die Anlage
temporarer Zuwegungen ist durch Beschrankung der Baufelder und Zuwegungen auf Flachen
auBerhalb von Waldrandern nachweislich zu vermeiden.

Inwieweit geschitzte Tierarten (insbesondere Vogel- und Fledermausarten) selbst, sowie de-
ren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. deren Nahrungshabitate durch die WEA beeintrach-
tigt werden, ist im nachfolgenden Planverfahren detailliert zu prifen. Neben den Tierdkologi-
schen Abstandskriterien (TAK) sind Abstandsempfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten (LAG VSW) fir Windenergieanlagen zu bedeutsamen Vogellebens-
raumen sowie Brutplatzen ausgewahlter Vogelarten in der aktuellen Fassung zu berlcksichti-
gen.

Im weiteren Umfeld des Anderungsteilbereiches liegen folgende naturschutzrechtliche Schutz-
gebiete:

- Naturschutzgebiet (NSG), BooBener Teichgebiet, Gebietsnummer: 3652-502 Ge-

setz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 11; Teil Il - Verordnungen;
vom 27.05.2008, Flache gesamt in ha 104.57, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca.
2,3 km

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) BooBener Teichgebiet, Gebietsnummer DE
3652-301, Flache in ha 103.92, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca. 2,3 km

- Naturschutzgebiet (NSG), Treplin - Alt Zeschdorfer FlieBtal, Gebietsnummer 3552-
506, Inkrafttreten 29.10.2014, Bekanntmachung Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 80; Teil Il - Verordnungen; vom 28.10.2014, Flache gesamt in
ha 131.3, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca. 3,5 km

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH), Treplin-Alt Zeschdorfer FlieBtal, Gebietsnum-
mer DE 3552-301, Flache in ha 125.64, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca. 3,5 km

- Naturschutzgebiet (NSG), Oberes Klingetal, Gebietsnummer 3652-501, Inkrafttre-
ten 25.04.1996, Bekanntmachung Amtsblatt der Stadt Frankfurt (Oder) Nr. 4 vom
24.04.1994, Flache gesamt in ha 19.99, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca. 5 km

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH), Oberes Klingetal, Gebietsnummer DE 3652-
302, Flache in ha 18.34, Abstand zum Anderungsteilgebiet ca. 5 km

Aufgrund des groBBen Abstandes zu den verschiedenen Schutzgebieten und der Ausstattung/
Schutzziele dieser Gebiete sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild/ Erholung: Der geplante Windpark im Sondergebiet beeintréchtigt das
ungestdrte Landschaftsbild erheblich. Dieser Bereich ist auf Grund der abwechslungsreichen
Verteilung von Wald- und Offenlandflachen, der relativ geringen Nutzungsintensitat und des
Fehlens jeglicher Bebauung von hoher Bedeutung flir das Schutzgut Landschaft und Erholung.
GeméaB dem Landschaftsplan der Stadt Frankfurt (Oder) liegt der Teilbereich in einem
Schwerpunktbereich fir die naturbezogene Erholung. Im Zusammenhang mit der Beteiligung
am Teilregionalplan Windenergie wurde aufBBerdem auf die geomorphologisch einmalige
Landschaftseinheit ,Boo3ener Higelland* (Scholz 1962) verwiesen. Die Abwagung verlagerte
die exakte Bewertung des Landschaftsbildes aufgrund der Kleinrdumigkeit mit folgendem
Abwéagungsergebnis in die nachfolgende Phase der Genehmigungsplanung: Eine
flachendeckende Analyse des Landschaftsbildes kann im Rahmen der Umweltprifung zum
Teilregionalplan Wind mit vertretbarem Aufwand nicht durchgefihrt werden. Es muss daher
auf vorhandene Bewertungen zurtickgegriffen werden. Eine flachendeckende raumliche
Bewertung der Landschaftsbildqualitat enthalt das Landschaftsprogramm des Landes Bran-
denburg (LaPro). Das LaPro wurde daher als wesentliche Grundlage genutzt. ... Diese
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Grundlage ermdglicht eine Ubergeordnete, flichendeckende Bewertung der Betroffenheit
besonders hochwertiger Landschaften, ersetzt jedoch nicht konkrete auf die Landschaft
bezogene Auswirkungsprognosen der Windenenergieanlagen, die sachgerecht erst im Rah-
men der Genehmigungsplanung durchzufihren ist. Vor diesem Hintergrund ist eine konkrete
Untersuchung und Bewertung des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung auf
der Ebene der konkreten Bauleitplanung durchzufiihren, bei der die lokalen Besonderheiten
einzubeziehen sind.

Dies wird durch die Rahmenplanung des Ortsteiles BooBBen unterstltzt. Durch eine Analyse
der Sichtbereiche im 10 km-Radius und einer Visualisierung anhand von Fotos mit Implemen-
tierung der geplanten Anlagen ist eine konkrete Abschatzung der Beeintrachtigungen vorzu-
nehmen. Jedoch ist bereits auf dieser Planungsebene einzuschatzen, dass
Beeintrachtigungen voraussichtlich nicht durch VermeidungsmaBnahmen vermieden werden
kénnen. Mdglich ist eine Minderung der Beeintrachtigung durch Minderung der Anlagenanzahl
sowie durch Héhenbeschrankung der Windkraftanlagen.

Mensch: Auf Grund der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch grof3 dimensionierte,
weithin sichtbare Windkraftanlagen, der Larmimmissionen durch die Anlagen und des Schat-
tenwurfs wird auch die landschaftsbezogene Erholung und die Wohn- und Wohnumfeldfunk-
tion einschlieBlich die menschliche Gesundheit beeintrachtigt. Eine Minderung der Beeintrach-
tigung ist durch Minderung der Anlagenanzahl sowie durch Héhenbeschrankung der Wind-
kraftanlagen méglich.

Kultur- und Sachguter: Das Sondergebiet umfasst Flachen, die innerhalb des 500 m Umge-
bungsschutzpuffer des Altbergbaugebiets (Cons. Carlsgruben bei Petershagen) liegen und
berthrt Flachen, auf der Bergrechte liegen. Durch bautechnische MaBnahmen bei der konkre-
ten Anlagenplanung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden. Im nachfol-
genden Planverfahren muss ein Standortgutachten eingeholt werden.

Eine Beeintrachtigung von Boden- und Kulturdenkmalen ist derzeit nicht bekannt.

Wechselwirkungen: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu einer
Verstarkung der Beeintrachtigungen fluhren kdnnten, sind absehbar und insbesondere auf
Grund ihrer Komplexitat auf der abgestuften Planungsebene einer Lésung zuzufihren. Hier
sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen Landschaftsbild /Erholung und menschli-
cher Gesundheit, kleinklimatische Auswirkungen (Schutzgut Lokalklima) auf Tiere und Pflan-
zen, Klima mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu betrachten.

Fir den Anderungsgeltungsbereich wird derzeit ein verbindliches Bauleitplanverfahren durch-
gefihrt.

Anderungsbereich A 11.2 Zentrale Versorgungsbereiche

Die geplanten Ergénzungen im Teilbereich A 11.2 erfolgen durch das Symbol ,Zentraler Ver-
sorgungsbereich* ergdnzend zur Bauflachendarstellung in Komplettierung der vorhandenen
Darstellung. Dies fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzgiter. Die Dar-
stellungserganzung dient als Hinweis zur Konzentration von Einzelhandel auf diesen Flachen.
Dadurch kann ein zusétzlicher Flachenverbrauch mit entsprechenden Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die entsprechende Darstellungserganzung vermieden werden. Auswirkun-
gen auf die Umwelt liegen nicht vor.

Anderungsbereich A 11.3 Sondergebiet Erholung/ Freizeit/ Sport

Die Anderung im Teilbereich A 11.3 sieht die Riicknahme der Darstellung von Griinflachen mit
Zweckbestimmung Sport und Anpassung an den Ist-Zustand (Landwirtschaftsflachen) vor.
Durch die Plananderung wird die geplante Uberbauung mit Sportanlagen und damit Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Grundwasser vermieden. Weitere Schutzglter sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnten, sind nicht erkennbar.
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Anderungsbereich A 11.3a Gemeinbedarfsflache Schule/Sport- und Spielanlagen

Mit der Anderung im Teilbereich A 11.3a erfolgt eine Darstellung der nicht mehr fiir Schul- oder
Sportzwecke erforderlichen Gemeinbedarfsflachen als Wohn- und Mischbauflachen. Erhebli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft und die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgu-
ter sind mit dieser Anderung nicht verbunden. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung fliihren kénnten, sind nicht erkennbar.

Anderungsbereich A 11.4 Sondergebiet Solarenergienutzung

Die Anderung im Teilbereich A 11.4 sieht die Riicknahme der geplanten Sondergebietsflache
mit Zweckbestimmung Solarenergienutzung und Anpassung an den Ist-Zustand (Landwirt-
schaftsflachen) vor. Durch die Plananderung wird eine geplante Uberbauung unversiegelter
Flachen mit Solaranlagen vermieden und eine Sicherung der Flache fur die landwirtschaftliche
Nutzung erzielt. Eingriffe in Natur und Landschaft und die Schutzglter Mensch sowie Kultur-
und Sachguter sind mit dieser Anderung nicht verbunden. Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fliihren kénnten, sind nicht er-
kennbar.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Konfliktpotenzials

Art des Eingriffspotenzials Zu a_ndernde Teilbereiche mit Num-
merierung
+ Uberwiegend positive Wirkungen
A 11.1 Teilbereiche
~Windpark sudlich Hohenwalde* und
~Windpark nérdlich Hohenwalde*
weitgehend konfliktfrei A11.2
A11.3
A11.3a
A11.4
®) ausgleichbarer Eingriff keine Gebiete
O] bedingt ausgleich-/ersetzbarer Eingriff keine Gebiete
: . | A 11.1 Teilbereich ,Windpark nérdlich
[ weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff der B5, westl. BooBen®

Die Art der geplanten Nutzungen und die Ausgestaltung der Bebauung (insbesondere Anord-
nung, Dichte und Intensitat) beeinflussen den Umfang der konkreten Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft.

Bei der Bebauung spielt zumeist die Bodenversiegelung als Beeintrachtigungsursache eine
wesentliche Rolle. Durch die Versiegelung gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren.
Auf Gberbauten oder mit durchlassigen Bodenbeldgen versehenen Grundflachen

- wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert

- finden Pflanzen und Tiere nur noch wenige Lebensmdglichkeiten,

- kann Niederschlagswasser gar nicht oder nur in geringem Mafe in den Boden eindringen,
dort gespeichert werden, verdunsten oder zur Grundwasserneubildung beitragen,

- kommt es zu Veranderungen des Kleinklimas aufgrund ihrer starken Aufheizung an sonni-
gen Tagen und der fehlenden oder wesentlich herabgesetzten Verdunstung.

Dieser Tatsache tragt auch das BauGB in § 1a Abs. 2 mit der Vorschrift ,Bodenversiegelungen

auf das notwendige Mal3 zu begrenzen“ Rechnung.
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Der FNP stellt die Art der geplanten Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Stadt in Form eines duBeren Gesamtrahmens ausschlielich in den Grundziigen dar. So-
mit kann auch die Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft nur Giberschlagig
abgeleitet werden. Im Wesentlichen sind die Anderungen des FNP, die mit zusatzlichen Fla-
chenversiegelungen und Uberbauungen verbunden sind, als Eingriffe in Natur und Landschaft
zu bewerten.

In der Tabelle unter Punkt 6.1.3 des Umweltberichtes sind die Anderungen nach Flachennut-
zungsarten und Anderungsgebieten dargestellt.
Nachfolgend die Anderungen der Flachenanteile zusammenfassend nach GréB3e sortiert:

Tabelle: Gesamtfléchenbilanz der von der Anderung betroffenen Fldchennutzungsarten

Flachennutzungsart Gesamtflache in ha
Sondergebiet 110,4
Wohnbauflachen 2,6
Mischbaufldche 1,6
Gemeinbedarf -3,9
Griinfldche -8,4
Wald -19,3
Landwirtschaft -83,0

Daraus ergibt sich folgendes Gesamtbild:

die Anteile Sondergebiete, Wohnbauflache und Mischbauflache erhéhen sich zu Lasten von
Flachen fir Gemeinbedarf, Griinflache, Wald sowie Landwirtschaft. Dabei ist zu berlcksichti-
gen, dass die Sondergebietsflachen Flachen fir Landwirtschaft und Wald beinhalten/ tberla-
gern, die allerdings nicht separat dargestellt werden.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

6.5.1 Maglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswir-
kungen

In Steckbriefen fur die einzelnen Teildnderungen im Kapitel 6.7 sind mdgliche MaBnahmen zu
Vermeidung und Minderung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und anderen Ge-
nehmigungsverfahren aufgezahlt.

Far das Schutzgut Boden stellt der planerisch sparsame Umgang mit Grund und Boden eine
grundsatzliche VermeidungsmafBnahme dar. Diese Mdglichkeit wird im Flachennutzungsplan
z.B. durch die Ausweisung von Stadtteilzentren als zentrale Versorgungsbereiche oder durch
die Ausweisung von Sondergebieten zur Nutzung durch Windenergieanlagen (Konzentrations-
wirkung) grundsatzlich formuliert.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind Versiegelungen zu vermeiden.
Auch Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen kénnen grundsatzlich durch einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden sowie den Erhalt vorhandener Biotopstrukturen und den
Erhalt ganzjahrig geschutzter Lebensstatten durch Minimierung von Siedlungsflachen vermie-
den werden.

Die Sicherung von Griinzasuren und Durchgriinungsgrade der Baugebietsflachen wirkt sich
positiv auf das Standortklima und die Wohnumfeldfunktion aus.

Erhebliche Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erho-
lung durch Windkraftanlagen sind nicht zu vermeiden, kénnen jedoch durch eine Héhenbe-
grenzung der Anlagen (Festsetzungsmadglichkeit ist mit dem Flachennutzungsplan gegeben)
vermindert werden.

Bergbaubeschrankungen missen vermieden werden.
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6.5.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Aufgrund der Inanspruchnahme bisher unversiegelter, jedoch anthropogen genutzter Flachen
entsteht ein Kompensationserfordernis. Die konkreten MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Min-
derung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen der Einzelvorhaben werden in der nach-
folgenden Planungsstufe auf der Grundlage des Bau- und Naturschutzrechtes ermittelt, die
Bauleitplane werden parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans bearbeitet und weisen
die vollstandige Kompensation nach. Alle notwendigen MaBnahmen kénnen mit dem vorhan-
denen Planungsrecht des Flachennutzungsplans umgesetzt werden.

Bei vollstandiger Umsetzung aller notwendigen KompensationsmaBnahmen verbleiben bis auf
die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholung durch
Windkraftanlagen, welche nur monetér kompensiert werden kénnen (Kompensationserlass
Windenergie 2018), keine erheblich nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts.

Da das Sondergebiet fur Windenergienutzung als solches nicht der Siedlungsflache zugeord-
net werden kann (Landwirtschafts- und Waldnutzung bleiben erhalten) verbleibt ein Grof3teil
des Freiraumes.

6.6 Anderweitig in Betracht kommende Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind geman Anlage (zu § 2 Abs.4 und § 2a) Baugesetzbuch
.in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten zu priifen, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.” Diese Prifung stellt
damit ein Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines Stan-
dortes nachteilige Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

Bei den zu &ndernden Teilbereichen des Flachennutzungsplanes sollen

- Flachen flr die Landwirtschaft in Sondergebiete zur Nutzung von Windenergieanlagen
und Sondergebiete zur Nutzung von Windenergieanlagen in Flachen fir die Landwirt-
schaft Uberfuhrt (A 11.1) )

- vorhandene Nutzungen gesichert (A 11.2) )

- geplante Nutzungen an den tatséchlichen Bedarf und an den Ist-Zustand angepasst (A
11.3)

- vorhandene Bauflachen in andere bauliche Nutzungen tberfuhrt (A 11.3a) i

- Darstellung an den Ist-Zustand angepasst und vorhandene Nutzung gesichert (A 11.4)

werden.

Der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits eine friihere Alternativpriifung
vorausgegangen. Die Darstellungen im Fldchennutzungsplan sind das Ergebnis verschiede-
ner aktueller Entwicklungen im Stadtgebiet.

Es werden stadtebaulich winschenswerte Entwicklungen verfolgt, die keinen umfangreichen
Ausbau der Infrastruktur erforderlich machen.
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6.7 Steckbriefe zu den Teilbereichen

Auf den folgenden Seiten werden die im Flachennutzungsplan dargestellten zu andernden
Siedlungsflachen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kénnen,
vollstéandig aufgefuhrt. Dabei wird der aktuelle Umweltzustand kurz beschrieben, die Empfind-
lichkeit bzw. das Konfliktpotential eingestuft sowie eine Gesamtbeurteilung durchgefihrt. Die
Einstufung der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter erfolgt anhand eines Wertstufenmo-
dells, in der das Konfliktpotential ordinal skaliert wird:

Wertstufenmodell zur Bewertung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes im Be-
reich der neuen Bauflachen

Einstufung der Empfindlichkeit  beschreibende Beispiele bezuglich der Bestandnutzung

bereits gréBtenteils versiegelte innerdértliche Bereiche;
- weitgehend konfliktfrei keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen zu
erwarten

geringe Strukturvielfalt, vorrangig ruderale Staudenfluren,
vereinzelte Gehdlze; zu erwartende erhebliche Beein-

O geringes Konfliktpotential trachtigungen des Naturhaushaltes kdnnen im Umfeld o-
der im gleichen Landschaftsraum des Vorhabens wieder
hergestellt werden

hohe Strukturvielfalt, 6kologisch wertvolle Biotope, hoher
Anteil extensiver Nutzungsformen, hohe Ausstattung mit
Gehodlzen;

Beeintrachtigungen kdnnen durch geringfligige Verlage-
rung /Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsin-
tensitat des Vorhabens ausgleich- oder ersetzbar werden

© - mittleres Konfliktpotential

naturnahe Laub- und Auenwalder, Landschaften mit aus-
gedehnten Feuchtgebieten, Trockenrasen, etc.; unwie-
derbringliche Werte des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes gehen verloren

® sehr hohes Konfliktpotential

Eine groBflachige Einstufung mit einem sehr hohen Konfliktpotential innerhalb des Schutzgu-
tes Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung erfolgt fiir den Teilbereich A 11.1 Sonder-
gebiete - Nutzung durch Windenergieanlagen, Teilflache ,Windpark nérdlich der B5, westl.
BooBen“.

Bei den Ubrigen Teilflachen kénnen groB3flachige Einstufungen mit einem sehr hohen Konflikt-
potential innerhalb eines Schutzgutes bzw. mit einem hohen Konfliktpotential in der Gesamt-
einschatzung im Zuge der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ausgeschlossen
werden.

AbschlieBend werden Vorschlage zu geeigneten MaBnahmen der Vermeidung, Minderung
und der Kompensation benannt.
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FNP Frankfurt / Oder Teilbereich A 11.1

Sondergebiete — Nutzung durch Windenergieanlagen

Art: Anpassung an die aktuellen Erfordernisse fiir Sondergebiete zur Nutzung durch Windenergieanlagen. Konzentration
von Windkraftanlagen auf geeignete Standorte. Darstellung der Teilflachen ,Windpark slidlich Hohenwalde“ und ,Windpark
nérdlich Hohenwalde” als Landwirtschaftsflachen. Darstellung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen nérdlich der B5,
westl. BooBen als Sondergebiet zur Nutzung durch Windenergieanlagen.

Lage: Der Anderungsgeltungsbereich umfasst die Gesamtflache des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder).

Planungsebene zu unter-suchen. Eine Behandlung
auf dieser Planungsebene ist auf Grund der
Anlagenarten, —hdhen, der Anzahl und der Lage
zueinander nicht méglich.

Eingriffsbewertung Kompensation
Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des ) Schwer-
Schutzgut Konfliktpotenzials Kategorie punkt
Vermeidung/Minderung:
Versiegelungen sind zu mini-
An den Standorten der einzelnen Windkraftanlagen mieren unq auszugeichen,
. i Konzentrationszonen und
und deren Zuwegungen, erforderlichen Kranstellfla- : : .
. damit Freihalten des restli
Boden chen, Nebenanlagen, Leitungstrassen kommt es zur (o) - : .
4 - > h chen Hoheitsgebietes
Uberbauung und Vermischung bisher unversiegelter Ausaleich/E
Boden. Das Bodengefiige wird beeintrichtigt. Ausgleich/Ersatz
Versiegelungen sind zu mini-
mieren und aus-zugeichen.
Freiraumzuwachs
Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzzonen v iduna/Mind .
sind nicht betroffen. Die punktuelle Versiegelung des Srmel “”9 Inderung:
Wasser Bodens fiihrt zu einer relativ geringfiigigen Verringe- fo) - Konzentrationszonen und
rung der Sickerflache. Dies hat keinen erheblichen damit Frelhalten Qes restli-
Einfluss auf die Grundwasserneubildung. chen Hoheitsgebietes
Ausgleich/Ersatz
MaBnahmen zur Aufwertung
Bereiche mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind der klimatischen Ausgleich-
betroffen. Bau-, anlage- und betriebsbedingte funktion
Schadstoffemissionen werden als nicht erheblich Vermeidung/Minderung:
. eingeschatzt. Lolfalklimatische Veranderungen sind Auch betriebsbedingte
Klima, Luft zu erwarten und in der nachfolgenden o -

Larmemissionen sind zu
erwarten und in der
nachfolgenden
Planungsebene durch ein
Schallgutachten zu
untersuchen, Héhenregelun-
gen
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Tiere und
Pflanzen

Im geplanten Sondergebiet Windenergie befinden
sich zwei Flachen geschltzter Biotope geman § 30
BNatSchG. Dabei handelt es sich um ein
temporares Kleingewasser (Biotopcode 02132) und
eine Staudenflur trockenwarmer Standorte
(Biotopcode 05143). Erhebliche Beeintrachtigungen
kénnen durch Festsetzung der konkreten
Anlagenstandorte auBerhalb dieser Flachen
vermieden werden.

Im Sondergebiet liegen Waldinseln mit teilweise
Okologisch hochwertigem Mischwald. Erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen durch Festsetzung der
konkreten Anlagenstandorte auBBerhalb dieser
Flachen vermieden werden.

Ein Kranichbrutplatz befindet sich im nérdlichen Teil
des WEG Wulkow- BooBen nach Teilre-gionalplan
auBerhalb des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Die Anlagenstandorte sind
so0 vorzusehen, dass Schutzabstande nach TAK
eingehalten werden.

Das Sondergebiet liegt im Westen und Siidosten
innerhalb des TAK - Restriktionsbereiches (1.000
bis 3.000 m Radius) von WeiB3storchvorkommen.
Brutplatze werden derzeit nicht direkt beeintréchtigt.
Grlinland- und Ackerflachen, die als
Nahrungshabitate des WeiBstorchs gelten kénnten
(Fruchtfolge und daraus resultierende
Flachenrotation), sind im nachfolgenden
Planverfahren zu untersuchen.

Im November 2017 wurde ein Rotmilanhorst
westlich des Sondergebietes auB3erhalb des
Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes
nachgewiesen, dessen Schutzbereich das WEG
Woulkow- BooBen teilweise tberlagert. Ostlich des
WEG sind Horste von Rotmilan, Schwarzmilan und
Baumfalke bekannt. Bereits in der Abwagung zum
Teilregionalplanes Wind war der Rotmilanhorst am
6stlichen Rand des Plangebietes bekannt und
Gegenstand der Abwagung. Im Ergebnis wurde auf
die nachfolgende Planungsebene abgeschichtet.
GemaB dem Gebietspass im Teilregionalplan
Windenergie zum Windeignungsgebiet 28 sind
folgende Vorgaben zu beachten: Es ,ist im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren eine auf
die konkreten Anlagenstandorte bezogene
Bewertung vorzunehmen, um eventuelle Beein-
trachtigungen der Art vermeiden zu kénnen. Eine
auf die konkreten Anlagenstandorte bezogene
Untersuchung ist erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung méglich. Vor diesem
Hintergrund ist im nachfolgenden Planverfahren
eine auf die konkreten Anlagenstandorte bezogene
Priifung und Bewertung vorzunehmen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
vermeiden.”

Bereits im Zusammenhang mit der Abwégung zum
Teilregionalplan Windenergie wurde auch auf
Beobachtungen des Schwarzstorchs im Bereich der
BooBener Teiche hingewiesen. Seit November 2017
ist nun der Horststandort des Schwarzstorches im
Raum Falkenhagen be-kannt. Damit bestehen
gegenilber den Angaben im Teilregionalplan
Windenergie, Umweltbericht und Gebietssteckbrief
zum WEG 28, neue Sachverhalte in Bezug auf den
Untersu-chungsraum, fiir die Schutz- und
Restriktionsbereiche und fiir die detaillierte
Bearbeitung dieser Art, der im nachfolgenden
Planverfahren zwingend nachzugehen ist.

Planungsrelevante Arten des Offen- und
Halboffenlandes wie Feldlerche und Sperbergras-
mucke kénnen betriebsbedingt beeintréchtigt
werden (Stérung der Brutpléatze von Arten durch die
Rotorbewegung in unmittelbarer Nahe der
Brutplatze oder Tétung durch Rotorschlag). Eine auf
die konkreten Anlagenstandorte bezogene Prifung

Vermeidung/Minderung:

Parallel zur
Flachennutzungsplananderung
wird ein Bebauungsplan
erarbeitet. In dieser
abgeschichteten Planebene
sind Verneidungs- und
MinderungsmaBnahmen zu
berticksichtigen und
festzusetzen.

Ausgleich/Ersatz

Der Verlust eines Kranich
Brutplatzes sowie sonstige
artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde sind
durch eine entsprechende
CEF-MaBnahme auB3erhalb
des Wirkbereichs des Wind-
parks im Vorfeld auszuglei-
chen. Hier ist eine Festset-
zung im parallel durchgefihr-
ten Bebauungsplanverfahren
erforderlich.
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und Bewertung ist im nachfolgenden Planverfahren
vorzunehmen, um eventuelle Beeintrachtigungen
der Arten zu vermeiden. Ggf. sind vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
erforderlich, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

Der Stadtwald ist Lebensraum fir alle in den
tierékologischen Abstandskriterien (TAK) ge-
nannten Fledermausarten. Ein Nachweis durch
lokale Artspezialisten hat bereits stattgefun-den.
Demzufolge ist eine Anwendung der TAK im
Bereich des Stadtwaldes zwingend. Kon-krete
Untersuchungen unter Einbeziehung der bisherigen
Erkenntnisse und eine umfassende Bewertung sind
im Rahmen des nachfolgenden Planverfahrens in
Bezug auf die konkreten Anlagenstandorte
durchzuftihren, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestadnde zu vermeiden. Der
anlagebedingte Verlust potenzieller Quartierbaume
an Waldkanten durch die Anlage temporéarer
Zuwegungen ist durch Beschrankung der Baufelder
und Zuwegungen auf Flachen auBerhalb von
Waldréandern nachweislich zu vermeiden.

Der Stadtwald ist Lebensraum fir alle in den
tierékologischen Abstandskriterien (TAK) genannten
Fledermausarten. Ein Nachweis durch lokale
Artspezialisten hat bereits stattgefunden.
Demzufolge ist eine Anwendung der TAK im
Bereich des Stadtwaldes zwingend. Konkrete
Untersuchungen unter Einbeziehung der bisherigen
Erkenntnisse und eine umfassende Bewertung sind
im Rahmen des nachfolgenden Planverfahrens in
Bezug auf die konkreten Anlagenstandorte
durchzuflihren, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

Verlust potenzieller Quartierbdume (Fledermause)
an Waldkanten

Vorkommen von Zauneidechsen sind nicht auszu-
schlieBen.

Verlust gering bis mittelwertige Biotope
(Acker/Grlinland) durch Uberbauung

Tiere und
Pflanzen

Im weiteren Umfeld des Anderungsteilbereiches
liegen folgende Natura 2000 Gebiete:

FFH ,BooBener Teichgebiet”, DE 3652-301, Abstand
ca. 2,3km

FFH ,Treplin-Alt Zeschdorfer FlieB3tal“, DE 3552-301,
Abstand ca. 3,5 km

FFH ,Oberes Klingetal, DE 3652-302, Abstand ca. 5
km

SPA ,Mittlere Oderniederung”, DE 3453-422,
Abstand ca. 6 km

Aufgrund des groBen Abstandes und der
Ausstattung/Schutzziele dieser Gebiete sind keine
erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten.
Austauschbeziehungen des SPA-Gebietes mit
anderen SPA-Gebieten werden durch das WEG
nicht berthrt.

Landschafts
bild

Der geplante Windpark im Sondergebiet
beeintréchtigt das ungestérte Landschaftsbild
erheblich. Dieser Bereich ist auf Grund der
abwechslungsreichen Verteilung von Wald- und
Offenlandflachen, der relativ geringen
Nutzungsintensitat und des Fehlens jeglicher
Bebauung von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
Landschaft und Erholung. Gemafi dem
Landschaftsplan der Stadt Frankfurt (Oder) liegt der
Teilbereich in einem Schwerpunktbereich fir die
naturbezogene Erholung. Im Zusammenhang mit
der Beteiligung am Teilregionalplan Windenergie
wurde auBerdem auf die geomorphologisch
einmalige Landschaftseinheit ,BooBener Higelland®
(Scholz 1962) verwiesen. Die Abwagung verlagerte

Vermeidung/Minderung:

Durch eine Analyse der
Sichtbereiche im 10 km-Ra-
dius und Visualisierung an-
hand von Fotos mit Imple-
mentierung der geplanten
Anlagen ist eine konkrete
Abschatzung der Beeintrach-
tigungen vorzunehmen. Auf
dieser Planungsebene kon-
nen Beeintréchtigungen je-
doch voraussichtlich nicht
durch
VermeidungsmaBnahmen
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die exakte Bewertung des Landschaftsbildes
aufgrund der Kleinraumigkeit mit folgendem
Abwéagungsergebnis in die nachfolgende Phase der
Genehmigungsplanung: Eine flachendeckende
Analyse des Landschaftsbildes kann im Rahmen
der Umweltprifung zum Teilregionalplan Wind mit
vertretbarem Aufwand nicht durchgefiihrt werden.
Es muss daher auf vorhandene Bewertungen
zuriickgegriffen werden. Eine flachendeckende
raumliche Bewertung der Landschaftsbildqualitat
enthélt das Landschaftsprogramm des Landes
Brandenburg (LaPro). Das LaPro wurde daher als
wesentliche Grundlage genutzt. ... Diese Grundlage
ermdglicht eine Ubergeordnete, flaichendeckende
Bewertung der Betroffenheit besonders
hochwertiger Landschaften, ersetzt jedoch nicht
konkrete auf die Landschaft bezogene
Auswirkungsprognosen der Windenenergieanlagen,
die sachgerecht erst im Rahmen der
Genehmigungsplanung durchzuflhren ist. Vor
diesem Hintergrund ist eine konkrete Untersuchung
und Bewertung des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung auf der Ebene der
konkreten Bauleitplanung durchzufiihren, bei der die
lokalen Besonderheiten einzubeziehen sind.

vermieden werden. Méglich
ist eine Minderung der
Beeintréachtigung durch Min-
derung der Anlagenanzahl
sowie durch
Hbhenbeschrankung der
Windkraftanlagen

Auf Grund der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch grof3 dimensionierte,
weithin sichtbare Windkraftanlagen, der
Larmimmissionen durch die Anlagen und des
Schattenwurfs wird auch die landschaftsbezogene

Vermeidung/Minderung:

Minderung der Beeintrachti-
gung durch Minderung der

Mensch Erholung und die Wohn- und Wohnumfeldfunktion © Anlagenanzahl sowie durch
einschlieBlich die menschliche Gesundheit Héhenbeschrankung der
beeintréchtigt. Eine Minderung der Beeintrachtigung Windkraftanlagen
ist durch Minderung der Anlagenanzahl sowie durch
Héhenbeschrankung der Windkraftanlagen maéglich.

Das Sondergebiet umfasst Flachen, die innerhalb Vermeidung/Minderung:
des 500 m Umgebungsschutzpuffer des Durch bautechnische Maf3-
Altbergbaugebiets (Cons. Carlsgruben bei nahmen bei der konkreten
Petershagen) liegen und beriihrt Flachen, auf der Anlagenplanung kénnen er-
Bergrechte liegen. Durch bautechnische hebliche Beeintrachtigungen

Kultur-._und MaBnahmen bei der konkreten Anlagenplanung o von Bereichen mit Bergbau-

Sachguter kénnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden beschrankung vermieden
werden. Im nachfolgenden Planverfahren muss ein werden. Im nachfolgenden
Standortgutachten eingeholt werden. Planverfahren muss ein
Eine Beeintrachtigung von Boden- und Standortgutachten eingeholt
Kulturdenkmalen ist derzeit nicht bekannt. werden.

Gesamtbewertung: ()

Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, = © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, =~ ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
+ Uberwiegend positive Wirkungen
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Versorgungsbereiche
Lage: Stadtteilzentren Nord, Siid, Neuberesinchen, Zentrum

Art: Ergénzende Darstellung der Stadtteilzentren Nord, Siid, Neuberesinchen Zentrum als zentrale

Eingriffsbewertung Kompensation
Kurzbeschreibung des Schwer-
Schutzgut Umweltzustandes bzw. des Kategorie unkt
Konfliktpotenzials P
Keine Anderung der
Boden Flachennutzung ) )
Koine And q Vermeidung / Minderung:
Wasser Fggﬁengufzrﬁr?g er - - » sparsamer Umgang mit Grund und Boden
—  Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Klima. Luft Kg_me Anderung der _ . Bodens durch Verwendung versicke-
’ Flachennutzung rungsfahiger Belage
Tiere und Keine Anderung der + Rickhaltung des Niederschlagswassers in
Pflanzen Flachennutzung " B naturnah gestalteter Wasserriickhaltung

Landschafts-bilg

Keine Anderung der
Flachennutzung

Keine Anderung der

bzw. Versickerungsmulden
» Erhalt der Baudenkmale

Mensch Flachennutzung ) )

Kultur- und Baudenkmale im Teilbereich Zent- i} i}

Sachguter rum

Gesamtbewertung: -

Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ~® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ~® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff

+ Uberwiegend positive Wirkungen

Seite 73 von 102




11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

FNP Frankfurt / Oder Teilbereich A 11.3

Sondergebiet Erholung/Freizeit/Sport
\ \ .'(._/ :’"f;"‘ 9 r: :

Art: Ricknahme von
Grinflachen mit Zweck-
bestimmung Sport und
Anpassung an Ist-Zu-
stand (Darstellung als
Landwirtschaftsflachen)

Lage: Guldendorfer StraBBe

OT Guldendorf
Eingriffsbewertung Kompensation
Kurzbeschreibung des Umweltzustandes ) Schwer-
Schutzgut bzw. des Konfliktpotenzials Kategorie punkt
Boden vorhandene Ackerflache ohne bauliche B i}
Nutzung und ohne Nutzungsénderung
Wasser vorhandene Ackerfléche ohne bauliche i} i}
Nutzung und ohne Nutzungsénderung
Klima. Luft vorhandene Ackerflache ohne bauliche B i}

’ Nutzung und ohne Nutzungsénderung Vermeidung/Minderung:
Tiere und vorhandene Ackerflache ohne bauliche ) i keine MaBnahmen erforderlich
Pflanzen Nutzung und ohne Nutzungsénderung

. vorhandene Ackerflache ohne bauliche
Landschafts-bild Nutzung und ohne Nutzungsanderung ) )
Mensch vorhandene Ackerflache ohne bauliche ) }
Nutzung und ohne Nutzungsénderung
Kultur- und ) . -
Sachguter
Gesamtbewertung: | - |

2.+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, = ® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, =~ ® weder ausgleich-, noch ersetzba-
rer Eingriff

+ Uberwiegend positive Wirkungen
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FNP Frankfurt / Oder Teilbereich A 11.3 a

Art: Anpassung an den Ist-
Zustand (Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache, Wohn-
bauflache, Mischbauflache
und Griinflache

Lage: Zwischen Damaschke-
weg im Norden, Weinbergweg
im Osten, Siedlerweg im Slden

+| und Langer Grund im Westen

Eingriffsbewertung Kompensation
Schutzgut Kurzpeschre|b_ung des Umweltzustandes bzw. des Kategorie Schwer-
Konfliktpotenzials punkt
Boden Uberbauung tiberwiegend versiegelter Flachen _ i}
ohne natirliche Bodenfunktionen
Uberbauung iiberwiegend versiegelter Flachen und
Wasser durch bisherige Nutzungen vorgeprégter Flachen - -
ohne Bedeutung fiir die Grundwasseranreicherung Vermeiduna/Minderung:
Uberbauung iiberwiegend versiegelter Flachen und - im Bereich wurde ein Bebau-
Klima, Luft durch bisherige Nutzungen vorgepragter Flachen - - ungsplan erarbeitet. In dieser
ohne klimatische Ausgleichsfunktion abgeschichteten Planebene
- = ind Vermeidungs- und Minde-
. Umnutzung von menschlich gepragten sin -
;'f?;ﬁzl;nnd Biotopstrukturen und Gebauden mit geringer - - rgnr?_smarsn%h;nen zu beriick-
Bedeutung fir Tiere und Pflanzen sichtigen un Uestzusetzen.
- - sparsamer Umgang mit
Uberbauung Uberwiegend versiegelter Flachen und Grﬁnd und Bode% 9
Landschafts- | durch bisherige Nutzungen vorgepragter Flachen i} B Erhalt d hand Frei
bild mir untergeordneter Bedeutung fiir das Landschafts- S Er at ketr vorhandenen Frei-
bild raumstrukturen
Uberbauung tiberwiegend versiegelter Flachen und
Mensch durch bisherige Nutzungen vorgeprégter Flachen } )
ohne bedeutende Anderungen der Wohnumfeld-
und Erholungsfunktion
Kultur-und | - -
Sachgdter
Gesamtbewertung: -
Z:+ - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ~® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ~ ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff

+ Uberwiegend positive Wirkungen
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FNP Frankfurt / Oder Teilbereich A 11.4

Sondergebiet Solarenergienutzung

Art: Ricknahme des Son-
dergebietes mit Zweckbe-
stimmung Solarenergienut-
zung und Anpassung an den
Ist-Zustand (Darstellung als
Landwirtschaftsflache)

Lage: sudlich der Buckower
StraBe

+ Uberwiegend positive Wirkungen

Eingriffsbewertung Kompensation
Schutzgut Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des  [Kategorie | Schwer-
Konfliktpotenzials punkt
Boden vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche -
Nutzung und ohne tatsachliche Nutzungsénderung
Wasser vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche -
Nutzung und ohne tatsachliche Nutzungsénderung
Klima, Luft vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche -
Nutzung und ohne tatsachliche Nutzungsénderung Vermeidung/Minderung:
Tiere und vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche - keine MaBnahme erforderlich
Pflanzen Nutzung
Landschafts- | vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche -
bild Nutzung und ohne tatsachliche Nutzungsénderung
Mensch vorhandene Landwirtschaftsflache ohne bauliche -
Nutzung und ohne Nutzungsénderung
Kultur- und - -
Sachgdter
Gesamtbewertung:
Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, ~® - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ~ ® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff
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6.8 Zusatzliche Angaben

6.8.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwierigkeiten beim
Zusammenstellen der Angaben

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Frankfurt (Oder) behandelt im Wesentlichen die Frage, inwieweit durch die Anderun-
gen innerhalb der einzelnen Teilbereiche zusatzliche Belastungen von Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Im Einzelnen sind folgende Bearbeitungsschritte durchgefuhrt worden:

1. Bestandsaufnahme und Bewerten des Plangebietes auf der Grundlage vorliegender
Informationen zur Umweltsituation.

2. Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Die Daten Uber die jeweiligen Schutzglter — Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter — basieren auf Angaben des vorhandenen Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder), verschiedenen Kartenwerken, Fachgutach-
ten, Internetrecherchen, Bauleitplanungen, Ergebnissen der friihen Beteiligung und Uberge-
ordneten Planungen.

Um die Gesamtempfindlichkeit der im Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen zu bestim-
men, wurden die Schutzguter durch die bewertende Einstufung in ein Wertstufenmodell mitei-
nander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser Wertstufen wurden die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung — HVE (April 2009) berucksichtigt. Dort werden Anregungen zu
Planungsmethodik, Kompensationserfordernissen, Anforderungen zur Sicherung und Kon-
trolle von KompensationsmafBnahmen und Hinweise zur Bevorratung von Flachen und Maf3-
nahmen fir den Ausgleich/Ersatz (Kompensation) gegeben, die in ihrer Detailscharfe vor allem
fir die Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen sind.

Die Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fiir die Einschat-
zung, welche Umweltauswirkungen die Anderungen in ihren angenommenen unterschiedli-
chen AusmaBen mit sich bringen.

Diese erheblichen, als Eingriffe in Natur und Landschaft definierten Umweltauswirkungen mus-
sen geman §§ 13-18 BNatSchG sowie § 1a Abs. 3 BauGB und gemaf § 8 LWaldG kompen-
siert werden. Die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kénnen auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung nur generalisiert und Uber-
schlagig abgehandelt werden, zumal keine Bestandserhebungen im Geléande zugrunde liegen.

Erst in den nachgeschalteten und konkretisierenden verbindlichen Bauleitplanverfahren kann
der tatsachliche Kompensationsbedarf in Form von konkreten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rungen formuliert werden.

Es ist festzustellen, dass bei der Zusammenstellung der Angaben, die der Beschreibung der
Umwelt und ihrer Bestandteile dienen, keine fehlenden Kenntnisse, technischen Liicken oder
weiteren Schwierigkeiten aufgetreten sind, die fir die Umweltpriifung der geplanten Anderun-
gen des Flachennutzungsplans relevant sind und die Auswirkungen auf das Abwagungser-
gebnis haben wirden.

6.8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemanB § 4c Baugesetzbuch haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten kénnen, zu Gberwachen. Planbedingte er-
hebliche Umweltauswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan zwar vorbereitet, er-
halten aber erst durch die nachgeschalteten verbindlichen Bauleitplane ihre Rechtsverbind-
lichkeit. Insofern sind MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festzuschreiben. Die fir jeden Bebauungsplan durchzufiihrende
Umweltprifung konkretisiert, aktualisiert und Uberprift die fir den Flachennutzungsplan vor-
genommene Umweltprifung. Vor allem aber kénnen erst auf dieser Planungsebene die spe-
zifischen Uberwachungserfordernisse eines Plangebiets erkannt werden. Dementsprechend
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dienen die auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplans festgelegten Uberwachungsmafnah-
men zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.

6.9 Allgemein verstéandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) ist gem. § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltprtfung durchzuflhren.

Ziel der Umweltpriifung ist es, in Form eines Umweltberichtes voraussichtliche erhebliche Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht setzt sich mit Belan-
gen der Umwelt auseinander. So werden auBBer den Schutzgutern Boden, Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter Umweltas-
pekte wie Energienutzung und die Ver- und Entsorgung betrachtet.

Die 11. Anderung umfasst folgende Teilbereiche mit jeweils gesonderten Geltungsbereichen:
- Teilbereich A 11.1 Sondergebiete - Nutzung durch Windenergieanlagen
- Teilbereich A 11.2 Stadtteilzentren—Zentrale Versorgungsbereiche
- Teilbereich A 11.3 Sondergebiet Erholung/ Freizeit/ Sport
- Teilbereich A 11.3a Gemeinbedarfsflache Schule/Sport- und Spielanlagen
- Teilbereich A 11.4 Sondergebiet Solarenergienutzung
In den verschiedenen Teilbereichen sind folgende Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten:

Der Anderungsgeltungsbereich A 11.1 umfasst die Gesamtflache des Flachennutzungsplanes
der Stadt Frankfurt (Oder). Im Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sind bislang im
sldwestlichen Stadtgebiet 2 Sondergebiete mit Zweckbestimmung: ,Nutzung durch
Windkraftanlagen“ dargestellt. Die Darstellung der Sondergebiete mit Zweckbestimmung:
,Nutzung durch Windkraftanlagen® soll entfallen.

Unter Berlcksichtigung der im Gemeindegebiet vorhandenen Siedlungsstruktur, der
vielfaltigen Landschaft, Umweltausstattung, der Artenvielfalt und unter Berlcksichtigung der
Anpassungspflichten an den Teilregionalplan Wind wurden Flachen far die Windkraftnutzung
bestimmt. Die Auswirkungen auf die Lebensbedingungen und die Lebensqualitat der
Einwohner werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes, Uber die eine
Standortzuweisung fur Windkraftanlagen erfolgt, so gering wie méglich gehalten.

Die Anderung fiihrt in erheblichem MaBe zu Beeintrachtigungen des bisher ungestérten
Landschaftsbildes im Naturraum BooBener Hlgelland durch die Errichtung weithin sichtbarer
technischer Bauwerke. Auf Grund der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die
Windkraftanlagen und den Schattenwurf werden auch die landschaftsbezogene Erholung und
die menschliche Gesundheit beeintrachtigt. Eine Vermeidung dieser Beeintrachtigungen ist
nicht moglich. Die Auswirkungen kénnen lediglich durch Anzahl- und H6henbeschrankung der
Anlagen minimiert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Tiere/Pflanzen, Kultur- und Sachguter kdnnen durch entsprechende MaBBnahmen vermieden
oder durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden. Bei vollstandiger Umset-
zung aller notwendigen KompensationsmafBnahmen verbleiben bis auf die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erholung durch Windkraftanlagen, wel-
che nur monetar kompensiert werden kénnen (Kompensationserlass Windenergie 2018),
keine erheblich nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts.

Im Rahmen der geplanten Anderungen im Teilbereich A 11.2 erfolgt ergénzend zur Darstellung
der Stadtteilzentren eine Darstellung dieser Flachen als zentrale Versorgungsbereiche. Diese
Anderung flhrt zu keinen Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzgiter. Die Darstellung
als Zentrale Versorgungsbereiche dient der Konzentration von Einzelhandel auf diesen
Flachen. Dadurch kann ein zusatzlicher Flachenverbrauch mit entsprechenden Eingriffen in
Natur und Landschaft durch dezentrale Standorte auBBerhalb der Zentren vermieden werden.
Die Auswirkungen auf die Umwelt sind daher eher als positiv einzuschatzen.
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Im Teilbereich A 11.3 soll entsprechend der derzeitigen Nutzung und der in Aussicht
stehenden Sportentwicklung die Darstellung der Sondergebietsflache Erholung/ Freizeit/ Sport
zu Gunsten der vorhandenen Nutzung als Ackerflache zurlickgenommen werden. Die Ande-
rung fahrt zu keinen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Die im Teilbereich A 11.3a dargestellte Gemeinbedarfsflache Schule/Sport- und Spielanlagen
enthalt mehrere Teilflachen, die nicht mehr im dargestellten MaB flr schulische Zwecke oder
Sportanlagen genutzt werden. Mit der Anderung erfolgt eine Darstellung der tatséchlich bend-
tigten Gemeinbedarfsflache. Nicht mehr fur Schul- oder Sportzwecke erforderliche Flachen
werden den umgebenden Wohn- und Mischbauflachen zugeordnet. Unter Bertcksichtigung
von MaBnahmen zur Vermeidung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten.

Im Teilbereich A 11.4 wird entsprechend der derzeitigen Nutzung die Darstellung der Sonder-
gebietsflache Solarenergienutzung zu Gunsten der vorhandenen Nutzung als Landwirtschafts-
flache zurickgenommen. Die Anderung fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Mit den fiir alle Anderungen parallel bearbeiteten Bebauungspldnen wird die vollstdndige Kom-
pensation der zu erwartenden Eingriffe nachgewiesen, so dass fir alle Schutzglter keine er-
heblich nachhaltigen Umweltauswirkungen festgestellt werden kdénnen. Da keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen mit den geplanten Darstellungsanderungen im Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplans festgestellt werden kénnen, sind keine weiteren umweltrele-
vanten MaBnahmen, die aus der Anderung des Flachennutzungsplans resultieren, vorgese-
hen.

In der Summe verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.
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7 Beteiligungen

7.1 Friihzeitige Beteiligung — Abwéagung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 11.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
12.05.2016 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt (Oder) gefasst. Im
Anschluss daran wurde die frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. So wurden die Behdérden,
Tréager 6ffentlicher Belange und andere Beteiligte, dessen Aufgabenbereich ggf. durch die vor-
gesehene Planung berthrt wird, am 09.06.2016 zur Stellungnahme aufgefordert.

Zum Zwecke der Unterrichtung der Offentlichkeit wurden die Beschlussunterlagen fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.06.2016 bis einschlieBlich 15.07.2016 6ffentlich aus-
gelegt.

Anregungen und Hinweise, die im Rahmen der Beteiligung eingegangen sind in die Bearbei-
tung des Entwurfes zur 11. FNP Anderung eingeflossen.
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 25.05.2020

8 Quellenverzeichnis

8.1

Rechts- und Planungsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986 zuletzt geandert durch
Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017, BGBI. | S. 2808)

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 mit Rechtskraft
01.02.2008 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) — tberarbeiteter Entwurf 2008

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.
Mai 2015 (GVBL.II/15, [Nr. 24])

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 28.04.2019 mit Rechtskraft 01.07.2019 (GVBI. Il — 2019, Nr. 35)

Sachlicher Teilregionalplan "Windenergienutzung" der Regionalen Planungsgemein-
schaft Oderland-Spree 2004 (ABI. Bbg. Nr. 15/2004, S. 207)

Fortschreibung Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung*“ der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree — 3. Entwurf

Regionalplan Oderland-Spree, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung“ vom
29.08.2018 (Amtsblatt fir Brandenburg vom 16.10.2018, S. 929)

Landschaftsplan Frankfurt (Oder) 1996 Teil 1 und Teil 2 mit Karten

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. I/18 Nr. 39)

Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung (MLUR) und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Ver-
kehr (MSWYV) zur raumordnerischen, bauplanungs- und bauordnungs-rechtlichen Be-
urteilung von Windenergieanlagen vom 16. Februar 2001

Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschaft
und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg Vom 23. April 2010

Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung und des Mi-
nisteriums far L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 16.06.2009
(Windkrafterlass)

Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsge-
bieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen - Erlass des Ministeriums
fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 01.01.2011 (Windkrafterlass) mit
Anlagen
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(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung)— PlanZV 1990 - vom 18.Dezember.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Oberes Klingetal” der Stadtverwaltung Frank-
furt (Oder) vom 03.04.1996

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet 'Treplin - Alt Zeschdorfer Flie3tal' des Ministe-
riums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg vom 21.10.2014E

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet 'BooBBener Teichgebiet' des Ministeriums fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Brandenburg vom 26.03.2008

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
(BNatSchG) vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542 zuletzt geéndert durch Art. 8 des Geset-
zes vom 13.05.2019, BGBI. | S. 706)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenbur-
gisches Naturschutzausfihrungsgesetz - (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013
(GVBI. 1/2013, Nr. 3 zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25.01.2016,
GVBI. 1/16 Nr. 5)

Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pléanen
und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung - BogUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI.I/02, [Nr.07], S.62) zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37])

Bundeswaldgesetz vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 17.01.2017 (BGBI. | S. 75)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.06],
S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.1/19, [Nr.15])

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Novem-
ber 2018 (BGBI. | S. 2237)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | Nr. 9 S.
215)

Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3123)
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8.2 Karten

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmu-
seum (BLDAM): Kartierung der Bodendenkmale BLDAM, Brandenburg. https:/qgis-
bldam-branden-urg.de/kvwmap/index.php?go=ResizeMap2Window&browserwidth=
1719&browserheight=941&nScale=111477&reloadmap=true

(zuletzt abgerufen am 18.02.2019).

Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB): Digitale Orthopho-
tos, Digitale Topographische Karten (1:10.000). https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
(zuletzt abgerufen am 07.03.2019)

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR): Bodengeologische Uber-
sichtskarte im MaBstab 1 : 300.000 (BUK 300).
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

(zuletzt abgerufen am 20.02.2019)

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR): Hydrogeologische Karte 1 :
50.000 (HYK 50).

http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

(zuletzt abgerufen am 20.02.2019)

Landesamt fir Umwelt (LfU): Schutzgebiete im Land Brandenburg.
https://osiris.aed-synergis.de/ARC-WebOf-fice/synserver?project=0SIRIS&langu-
age=de&user=0s standard&password=0siris

(zuletzt abgerufen am 25.02.2019)

Stadt Frankfurt (Oder): Karte der Naturdenkmale. https://geoportal.frankfurt-o-
der.de/Geoportal/synserver?project=Geoportal FFO&user=gp naturdenkmal&pass-
word=naturdenkmal&view=Naturdenkmaeler

(zuletzt abgerufen am 25.02.2019)

Stadt Frankfurt (Oder): Hochwasserkarte.
https://geoportal.frankfurt-oder.de/Geoportal/synserver?project=Geoportal FFO&u-
ser=gp hochwasser

&password=hochwasser&view=Hochwasserschuiz

(zuletzt abgerufen am 21.02.2019)
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8.3 Literatur

» Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW) - Abstandsemp-
fehlungen fir Windenergieanlagen zu bedeutsamen Vogellebensrdumen sowie
Brutplatzen ausgewahlter Vogelarten (Stand April 2015)

» Dokumentation Nr. 94 des Deutschen Stadte- und Gemeindebundes; ,Repowering
von Windenergieanlagen — Kommunale Handlungsmdglichkeiten®

» Energiestrategie 2030 (Land Brandenburg), Kabinettsbeschluss vom 28.02.2012
* Regionales Energiekonzept Oderland-Spree (Oktober 2014)

» Fachagentur Windenergie Bauleitplanung und Windenergie "Zum Verhéltnis von
Raumordnungsplanung zur Bauleitplanung" (Februar 2015)

» Fachagentur Windenergie Bauleitplanung und Windenergie "Steuerung der Wind-
energie im AuBenbereich durch Flachennutzungsplan im Sinne des § 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB" (Februar 2015)

» Landesamt fir Umwelt (LfU): Standard-Datenbogen fir das FFH-Gebiet DE 3652
302 ,Oberes Klingetal“, Datum der Erstellung: 02.2003; Datum der Aktualisierung:
07.2012.

* Landesamt fir Umwelt (LfU): Standard-Datenbogen fir das FFH-Gebiet DE 3552
301 ,Treplin-Alt Zeschdorfer Flie3tal“, Datum der Erstellung: 07.1998; Datum der
Aktualisierung: 12.2009

» Landesamt fir Umwelt (LfU): Standard-Datenbogen fir das FFH-Gebiet DE 3652
301 ,BooBener Teichgebiet“, Datum der Erstellung: 03.2000; Datum der Aktuali-
sierung: 05.2013

» Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-
museum (BLDAM): Denkmalliste des Landes Brandenburg Kreis Frankfurt (Oder),
Stand 31.12.2018.
https://bldam-brandenburg.de/wp-content/uploads/2019/02/03-FF-Internet-19.pdf
(zuletzt abgerufen am 18.02.2019).

» Trias Planungsgruppe: Erweiterung Windpark Wulkow-Boossen — Kumulative Wir-
kungen mit WEA-Planung UKA. Stand: 22.06.2018
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Zusammenfassende Erklarung gemiB § 6a BauGB zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

Geman § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits-und Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan berlicksichtigt und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fir die 11. Anderung des Flachennutzungsplans sind aktuelle und langfristige
Entwicklungen im Stadtgebiet, die Veranderungen in den Darstellungen des
Flachennutzungsplans notwendig machen.

Dies betrifft insbesondere die Ausweisung von Sondergebieten fiir Windenergieanla-
gen in Anpassung an die Ziele der Raumordnung und daraus folgend die bauplaneri-
sche Neustrukturierung zur Errichtung und dem Betrieb von Windkraftanlagen unter
Berlicksichtigung Ubergeordneter Planungen der Raumordnung und Regionalplanung.

Planungsanlass fiir die vorliegende Anderung 11.1 des Flachennutzungsplanes ist die
bestehende Beschlusslage fir den Bebauungsplan BP 35-001 ,Windpark nérdlich der
B5* (Aufstellungsbeschluss vom 15.05.2014 und Entwurfsbeschluss vom 14.06.2018),
durch welche die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren notwen-
dig wurde. (Teilanderung 11.1)

In einer weiteren Teildnderung sollen die nunmehr rechtskraftigen Bebauungsplane
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung nach § 9 Abs.2a BauGB in Frankfurt (O-
der) fur Nord, Sid und das Zentrum der Stadt Frankfurt (Oder) mit der Darstellung
zentraler Versorgungsbereiche Eingang in die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes finden. (Teildnderung 11.2)

Westlich der Glldendorfer StraBe, Gildendorf in Richtung Mihlenweg, ist ein Sonder-
gebiet Erholung/Freizeit/Sport nicht mehr Bestandteil der Entwicklungsabsichten der
Stadt Frankfurt (Oder). Die entsprechende Darstellung soll entfallen. Da die nebenlie-
gende Grinflache gleichzeitig ein Symbol der Zweckbestimmung Sportplatz enthalt
wird eine VergréBerung des Anderungsgeltungsbereiches vorgenommen.
(Teilanderung 11.3)

Das gleiche gilt fiir die Uberpriifung und Klarstellung von Gemeinbedarfsflachen west-
lich des Weinbergwegs (ehem. Volkshochschule). Auch hier ist es erforderlich, in An-
passung an aktuelle Entwicklungsabsichten im Bereich zur umfassenden Darstellung
derer eine VergrdoBerung des Anderungsgeltungsbereiches vorzunehmen. (Teilande-
rung 11.3a)

Zusétzlich zu den im Aufstellungsbeschluss FNP — 11. Anderung benannten Anderun-
gen: Das im Flachennutzungsplan stdlich der Buckower StralBe ausgewiesene ,Son-
dergebiet Solarenergienutzung“ entféllt, da das Vorhaben nicht umgesetzt wurde, der
entsprechende Vorhabenbezogene Bauleitplan VBP-16-006 wurde aufgehoben. (Tei-
landerung 11.4)

Im Zuge der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden durchgefiihrt:

« eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
» die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB
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» die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

« die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

» die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

2 Ziel des Flachennutzungsplanes

Im gulltigen Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt (Oder) sind bislang im stdwest-
lichen Stadtgebiet 2 Sondergebiete mit Zweckbestimmung: ,Nutzung durch Windkraft-
anlagen” dargestellt.

Vor dem Hintergrund von Klimawandel, Energiewende, Biodiversitat und aktuellem
Raumordnungs- und Bauplanungsrecht entspricht diese Darstellung jedoch nicht mehr
den Anforderungen, die heute an die Ausweisung solcher Flachen gestellt werden.

Im Interesse der Stadt liegt daher die bauplanerische Neustrukturierung zur Errichtung
und der Betrieb von Windkraftanlagen unter Bertcksichtigung Ubergeordneter Planun-
gen der Raumordnung und Regionalplanung.

Des Weiteren erfolgt im Flachennutzungsplan -ergédnzend zur Darstellung der Stadt-
teilzentren als Kerngebiete- die Umgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB.

Die Darstellung der Sondergebietsflache sowie der Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz im Bereich Glldendorfer StraBe wird zu Gunsten der vorhandenen
Nutzung als Ackerflache zuriickgenommen.

Nicht mehr fur Schul- oder Sportzwecke erforderliche Flachen im Bereich Weinberg-
weg / Damaschkeweg sollen den umgebenden Wohn- und Mischbauflachen zugeord-
net werden.

Die Ausweisung eines Sondergebietes flr Solarnutzung am westlichen Stadtrand von
Frankfurt (Oder) wird aufgrund der Nichtumsetzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zuriickgenommen.

3 Bericksichtigung der Umweltbelange

FUr die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbe-
richt (als einem selbstéandigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben
und bewertet wurden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schutzglter
geman § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwagung eingestellt worden.

Unter Bertlicksichtigung der im Gemeindegebiet vorhandenen Siedlungsstruktur, der
vielfaltigen Landschaft, Naturausstattung, der Artenvielfalt und unter Berticksichtigung
der Anpassungspflichten an den Teilregionalplan Wind wurden Flachen fir die Wind-
kraftnutzung bestimmt (Teilanderung 11.1).

Die Auswirkungen auf die Lebensbedingungen und die Lebensqualitat der betroffenen
Einwohner und Nachbargemeinden werden durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Uber die eine Standortzuweisung fir Windkraftanlagen erfolgt, so gering
wie mdglich gehalten.
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Die Ausweisung der Konzentrationszone und damit verbundener Errichtung weithin
sichtbarer technischer Bauwerk fihrt in erheblichem MaBe zu Beeintrachtigungen des
bisher ungestérten Landschaftsbildes im Naturraum BooBener Higelland. Auf Grund
der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Windkraftanlagen und den
Schattenwurf werden auch die landschaftsbezogene Erholung und die menschliche
Gesundheit beeintrachtigt. Eine Vermeidung dieser Beeintrachtigungen ist nicht még-
lich. Die Auswirkungen kénnen lediglich durch Anzahl-, Abstands- und Hbéhenbe-
schrankung der Anlagen minimiert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Kultur- und Sachguter kénnen durch entspre-
chende MaBnahmen vermieden oder durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kom-
pensiert werden. Bei vollstandiger Umsetzung aller notwendigen Kompensationsmaf3-
nahmen verbleiben bis auf die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
landschaftsbezogenen Erholung durch Windkraftanlagen, welche nur monetar kom-
pensiert werden kénnen (Kompensationserlass Windenergie 2018), keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungstfahigkeit des Naturhaushalts.

Mit dem fUr die Anderung 11.1 parallel zu erarbeitendem Bebauungsplan wird die voll-
standige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe nachgewiesen, so dass fur die
Schutzgtter keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der geplanten Anderungen im Teilbereich A 11.2 erfolgt ergénzend zur
Darstellung der Stadtteilzentren als Kerngebiete die Umgrenzung dieser Flachen als
zentrale Versorgungsbereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB.

Diese Anderung fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzgter. Die
Darstellung als Zentrale Versorgungsbereiche dient der Konzentration von Einzelhan-
del auf diesen Flachen. Dadurch kann ein zusatzlicher Flachenverbrauch mit entspre-
chenden Eingriffen in Natur und Landschaft durch dezentral konzentrierte Standorte
auBBerhalb der Zentren vermieden werden. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind da-
her als positiv einzuschatzen.

Im Teilbereich A 11.3 soll entsprechend der derzeitigen Nutzung und der in Aussicht
stehenden Sportentwicklung die Darstellung der Sondergebietsflache Erholung/ Frei-
zeit/ Sport zu Gunsten der vorhandenen Nutzung als Ackerflache zurlickgenommen
werden. Die Anderung flihrt zu keinen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.
Die im Teilbereich A 11.3a dargestellte Gemeinbedarfsflache Schule/Sport- und Spiel-
anlagen enthalt mehrere Teilflachen, die nicht mehr im dargestellten Maf3 fir schuli-
sche Zwecke oder Sportanlagen genutzt werden. Mit der Anderung erfolgt eine Dar-
stellung der tatsachlich benétigten Gemeinbedarfsflache. Nicht mehr fir Schul- oder
Sportzwecke erforderliche Flachen werden den umgebenden Wohn- und Mischbaufla-
chen zugeordnet.

Im Teilbereich A 11.4 wird entsprechend der derzeitigen Nutzung die Darstellung der
Sondergebietsflache Solarenergienutzung zu Gunsten der vorhandenen Nutzung als
Landwirtschaftsflache zurickgenommen. Die Anderung flhrt zu keinen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft.

In der Summe verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.
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4  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichti-
gung

4.1 Frihzeitige Beteiligung

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
am 12.05.2016 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt (Oder)
gefasst. Im Anschluss daran wurde die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. So wur-
den die Behdérden, Trager offentlicher Belange und andere Beteiligte, dessen Aufga-
benbereich ggf. durch die vorgesehene Planung beriihrt wird, am 09.06.2016 zur Stel-
lungnahme aufgefordert. )

Zum Zwecke der Unterrichtung der Offentlichkeit wurden die Beschlussunterlagen fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.06.2016 bis einschlieBlich 15.07.2016 6f-
fentlich ausgelegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden mehrere Stellung-
nahmen vorgebracht, in denen Antrage von Privatpersonen gestellt wurden, bestimmte
Flachen als Konzentrationszone auszuweisen. Diese Antrdge wurden nicht bertck-
sichtigt, da diese Flachen nicht im Eignungsgebiet des rechtskréaftigen Regionalplanes
Oderland-Spree — sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung“ liegen und somit flr die
Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen ausgeschlossen sind.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligungen nach § 4 (1) BauGB wurden 28 inhaltlich relevante
Stellungnahmen abgegeben. Darin enthaltene Anregungen und Hinweise sind in die
Bearbeitung des Entwurfes zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflos-
sen.

4.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Frankfurt (Oder) hat am 12.09.2019 den
Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und dessen éffentliche
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes lag mit Begrindung und
den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 17.10. bis einschlieBlich 18.11.2019 im Bauamt éffentlich aus.

Seitens der Offentlichkeit gab es keine Hinweise und Anderungswiinsche.

Im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) i.V.m. § 2 (4) BauGB wurden von den be-
teiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich von der Planung berihrt werden kénnten, 15 Stellungnahmen mit Anregungen
abgegeben.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise von Behdrden und Tragern 6ffentlicher
Belange wurden tberwiegend redaktionell berticksichtigt, soweit sie Regelungsgegen-
stand des Flachennutzungsplanverfahrens waren.

Eine Planédnderung ergab sich aus den Anregungen nicht.
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5 Pr0fung der Alternative zur Planaufstellung

FUr Teilbereiche zu denen zurzeit Bebauungsplane aufgestellt werden, bzw. im Ver-
fahren sind, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Dies betrifft insbesondere die Ausweisung von Sondergebieten fir Windenergieanla-
gen.

Ein vollstéandiger bauleitplanerischer Steuerungsverzicht von Standorten flr die Wind-
energie fuhrt zu einer generellen privilegierten Genehmigungsfahigkeit von Windener-
gieanlagen (WEA) im gesamten AuBBenbereich (§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

Dadurch wére eine geordnete Raum- und Siedlungsentwicklung insgesamt gefahrdet.
Wird keine Ausweisung von Flachen fir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan
vorgenommen, erfolgt die Entscheidung Uber den konkreten Standort von Windener-
gieanlagen ausschlieBlich im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Zulassungsver-
fahren.

Dies und eine fehlende Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes ist nicht im Interesse der
Frankfurter Stadtentwicklung. i

Mit der im Parallelverfahren durchgefiihrten 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
stehen die festgeschriebenen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes im Einklang
mit den Zielen, Grundsatzen sowie sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und
sind mit den Belangen der Raumordnung vereinbar.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten werden nicht gesehen.
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