Erlauterungen und Legende zu den Bodenrichtwerten

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten

GeméaR § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) hat der jeweils zustdndige Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der Immobilienwerter-
mittlungsverordnung (ImmoWertV) sowie der Brandenburgischen Bodenrichtwertrichtlinie (RL BRW-BB) in
der jeweils giltigen Fassung ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstticken, fir
die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit einem bestimmten Entwicklungszustand und mit
den dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden
fur baureifes und bebautes Land, fiir Rohbauland und Bauerwartungsland, fir land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen, fur sonstige Flachen sowie fir Gemeinbedarf ermittelt. Bodenrichtwerte haben keine
bindende Wirkung.

Bei abgegrenzten Gebieten (Bodenrichtwertzonen) kdnnen einzelne im Umfang untergeordnete Flachen
mit einer vom Bodenrichtwertgrundstiick abweichenden Nutzungsart oder Qualitét (z. B. Griin-, Wald- oder
Wasserflachen, Wassergrundstlicke, Gemeinbedarfsflachen) Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der
dort angegebene Bodenrichtwert gilt fir diese Flachen nicht. Bodenrichtwertzonen bestehen nicht aus
raumlich getrennten Gebieten. Die in den Bodenrichtwertzonen vorgenommenen Abgrenzungen zwischen
dem Innen- und AuRenbereich sind unverbindlich. Aus der Platzierung des Bodenrichtwertes geht keine
Wertigkeit in der Zone bzw. zu benachbarten Zonen hervor.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstlcke unbebaut wéren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks von dem Bodenrichtwertgrundsttick in den wertbeeinflus-
senden Merkmalen — wie z. B. ErschlieRungszustand, spezielle Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung,
landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstlcksgestalt — bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Bei Bedarf konnen
Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fir Grundstlickswerte
uber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieBungsbeitragsfreies und nach
§ 135 a BauGB kostenerstattungsbetragsfreies, baureifes Land ermittelt worden. ErschliefSungsbeitragsfrei
sind nach § 242 Abs. 9 BauGB auch ErschlieBungsanlagen oder Teile von Erschlielungsanlagen, die
bereits vor dem 3. Oktober 1990 hergestellt worden sind. Fir diese kdnnen keine ErschlieBungsbeitrage
nach dem BauGB erhoben werden. Fir weitere AusbaumafRnahmen an diesen Erschlieungsanlagen oder
Teilen von ihnen kommt die Erhebung von Beitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in
Betracht. Die Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen.

In férmlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen bezieht sich der Bodenrichtwert
entweder auf den Grundstickszustand vor Beginn der Mallnahme (sanierungs- oder
entwicklungsunbeeinflusster Zustand) oder nach Abschluss der MalRnahme (sanierungs- oder
entwicklungsbeeinflusster Zustand). Diese Gebiete werden als Gebietskulisse nachrichtlich (farblich
hinterlegt) dargestellt.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichtigen die flachenhaften
Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks. Anspriiche gegentber den Trdgern der Bauleitplanung, den
Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen
hergeleitet werden.
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