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10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 07.04.2016 den Entwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Erlauterungsbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung

bestimmt.
_}’ ~
il

Wietschel

Frankfurt (Oder), den &£ .06 20 A3 "'é‘* ﬁ

2. Der Entwurf der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes, der Erlduterungsbericht und
die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 09.05.20186
bis einschliefllich 08.06.2016 nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 11.04.2012 im Amtsblatt fir die Stadt
Frankfurt (Oder) ortstiblich bekannt gemacht worden,

Frankfurt (Oder), den Z&. 06. Zo 4+

Wietschel

3. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 08.06.2017 von der
Stadtverordnetenversammiung beschlossen. Der Eﬂauterungsbencht wurde gebilligt.

/ r*l'-Fr* -
Frankfurt (Oder), den =€ (6 . ﬂd’-}- ﬁj f" .-’t.llf-«_q_,L /
i 7o ks

Wietschel

4, Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfugung
der héheren Verwaltungsbehérde vom . l;l_{‘.i. ,2-1.'; if..... - mit Hebenbestimmungen-

wad-Hinweisen - erteilt.

Potsdam, den 4.0 0. 2047 | T
Siegel RO 1 S
. ' - Genehmigungsbehdrde

meungen wurden durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung

vom T T e—
der héheren Uemaltun‘é?ﬁ-ﬁﬁard&uom.%._. — . bestatigt.

Frankfurt (Oder), den ......c.ccoovinnin.
Siegel - VP

6. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
stimmt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 08.06.2017 -geéndert
durch-den-Beitrittsbeschivesvom == @berein. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den Fléchermutzungsplan der Stadl Frankfurt
(Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2009 zuletzt
geéndert durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
vom 25.11.2013, bekannt gemacht am 26.11.2013. Es wird bestatigt, dass das Verfahren




nach den §§ 1-7 Baugesetzbuch ordnungsgemaf durchgefiihrt wurde, Die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Frankfurt (Oder), den AZ. 40, 20 A3}~

Dberhﬂrgermmstar

7. Die Erteilung der Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

...... S 40, 204%  im Amtsblatt fur die Stadt Frankfurt (Oder) ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am
A5 A0 20 4T in Kraft getreten.
2<. Ao. 2zody 5, / ]\ |
Frankfurt (Oder), den .. <= 00 57 Taer 30 A (67
} 3 ’f ij* i A{»L‘"’{“‘/{
S { Wietschel

_‘_._._,."




Flachennutzungsplan Frankfurt (Oder)

10. Anderung

Begriindung
zum Flachennutzungsplan gemaf §2a Baugesetzbuch

Bearbeiter: Stadt Frankfurt (Oder), Bauamt, Abteilung Stadtentwicklung/
Stadtplanung

Frankfurt (Oder), 23.03.2017
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass fir die 10.Anderung des Flachennutzungsplans sind verschiedene
aktuelle Entwicklungen im Stadtgebiet, die Verdnderungen in den Darstellungen
des Flachennutzungsplans notwendig machen, um die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fur ihre Umsetzung schaffen zu kénnen.

Schwerpunkt und wesentlichster Anlass ist die planungsrechtliche Vorbereitung
for Anderungen des BP -93- 008 ,Gewerbegebiet Markendorf IF*, fir den im
Parallelverfahren die 3. Anderung erfolgt. Hintergrund dafir sind konkrete
Ansiedlungsbegehren.

Die Anderung des Flachennutzungspians ist erste Voraussetzung, um diese
Entwicklung zu ermdglichen. Dariiber hinaus sollen mit der Anderung weitere
aktuelle Anpassungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen werden. Dies
betrifft insbesondere die Anpassung der Flachennutzungsplanung an die mit dem
Aufsteliungsbeschiuss zum BP- 13-006 ,Odertandkaserne® eingeleitete
Entwicklung zur Nachnutzung der ehemaligen Oderlandkaserne im westlichen
Stadtgebiet {A 10.2).

Des Weiteren soll im Bereich des Ragoser Talweges/ Triftweges (A 10.3) in
Abrundung der vorhandenen Bebauung eine Wohnbaufldche dargestellt werden
und im Buschmihlenweg - sidiich des Stadions- eine Wohnbaufliche im
Uberschwemmungsgebiet aus der Entwicklungsabsicht herausgenommen
werden {A 10.5).

Der Standort des Musikheimes (A 10.4) in der Gerhart- Hauptmann- StraRe soll
nicht mehr als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden und ndrdlich des
Gebietes Lilihof soll die dargestellte gewerbliche Entwicklung zum Teil
zurlickgenommen werden (A 10.6). Im Lebuser Weg in BooRen (A 10.7} sollen
Teilflachen nicht weiter als Gewerbeflachen entwickelt werden

Die jeweilige Veranlassung fir die Anderungen in den einze‘l.nen Teilbereichen
wird unter Pkt. 4. Veranlassung, Begrindung und Inhalie der Anderungen in den
einzelnen Teilbereichen detaillierter erlautert.

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Stellungnahme Re- Die 10.Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes der Stadt Frankfurt {O-

gionale Planungs- der) befindet sich in Ubereinstimmung mit den regionalen Zielsetzungen der
stelie vom Raumordnung.

10.08.2015 und )
2.06.2016 Die Stadt Frankfurt (Oder) ist gemaR LEP B-B als Oberzentrum festgelegt. Sie

besitzt damit eine Oberdrtlich bedeutsame Wirtschafts-, Siedlungs-, Versorgungs-
und Verwaltungsfunktion sowie eine groliriumige Verkehrsknotenfunktion. Die
Anderungen der Teilbereiche 10.1 bis 10.7 befinden sich im Siedlungszusam-

menhang.
Steflungnahme Gemall Festlegungskarte 1 zum LEP B-B befindet sich der Teilbereich 10.5 in-
Gemeinsame Lan- nerhalb des Freiraumverbundes und des Risikobereiches Hochwasser,
desplanung vom In allen weiteren Teilbereichen enthilt die Festlegqungskarte 1 des LEP B-B keine
20.08.2015 und flachenbezogenen Festlegungen.

10.05.2016
Ziel 2.7 LEP B-B (Einstufung der Stadt Frankfurt als Qberzentrum);
Ziel 4.2 LEP B-B {Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungs-
gebiete);
Ziel 4.5 Abs.1 Nr.1 LEP B-B (Entwicklung von Siedlungsflichen mit Wohnnut-
zungen ist in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung mdaglich);
Ziel 5.2 LEP B-B (Sicherung des Freiraumverbundes und Entwicklung seiner
Funktionsfahigkeit; Ausschluss raumbedeutsamer Inanspruchnahmen und Neu-
zerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die die réiumliche Entwicklung und
Funktion des Freiraumverbundes beeintrdchtigen);
Grundsatz §5 Abs.1 LEPro 2007 (Konzentration der Siedlungsentwickiung auf
Zentrale Orte);
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begrtindung mit Umweltbericht

Grundsatz §5 Abs.2 LEPro 2007 (Vorrang Innen- vor Aulenentwicklung; Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reictien und Reaktivierung von Siedlungsbrachen bei der Siedlungsentwicklung);
Grundsatz 2.8 LEP B-B (Konzentration hochwertiger Raumfunktion der Daseins-
vorsorge (hier: Wirtschafts- und Siedlungsfunktion) mit Giberregionaler Bedeutung
in Oberzentren);

Grundsatz 4.1 LEP B-B (Nutzung nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete; rdumliche Zuordnung und ausgewoge-
ne Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung);
Grundsatz 4.4 Abs.1 LEP B-B (Nachnutzung militdrischer und ziviler Konversi-
onsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten);
Grundsatz 5.3 LEP B-B (Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes und
der Schadensminimierung im Risikobereich Hochwasser).

Bewertung: Die dargelegten Planungsabsichten lassen zum derzeitigen Pla-
nungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat bisher 9 Anderungsverfah_ren durchlaufen. in der
nachfolgenden Tabelle werden die Inhalte der bisherigen Anderungen dargestetit:

Stand: 23.03.2017

'Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss | Bekannt-
derung des Stadtver- machung
Fldchen- ordneten- | im Amts-
nutzungs- versamm- | blatt
planes lung
Flachennut- 16.12.1999 | 26.01.2000
zungsplan
der Stadt
Frankfurt {O-
der)
1.Anderung | Chipfabrik ,Am GroRen Dreieck” 31.05.2001 | 27.08.2001
2. Anderung | Standort fir ein Vereinsgeldnde Motorsportclub | 12.12.2002 | 18.06.2003
im Randbereich des WNaherholungsgebietes
Stadtwald
3.Anderung | Anderung in Teilbereichen: 01.10.2003 | 25.02.2004
- Gronenfeider Wegqg -
- Birnbaumsmihle
- Romerhiigel
- Leipziger Strafie/ Traubenweg
- Furstenwalder Poststralle
4.Anderung | Anderung in Teilbereichen: 04.11.2004 |26.01.2005
- Birnbaumsmuhle
- geplante Verbindungsstrafle vam kV- Ter-
minal zur B 112 neu )
- Sporplatz im Bereich der August- Bebel-
Strafie 35
- Friedrich- Ebert- Strafie
- tstlich B 112 neu
- Gewerbegebiet Boollen
5Anderung | Anderung in Teilbereichen: 01.09.2005 |08.03.2006
- Anpassung an aktuelle Strafienbauplanun-
gen und —vorhaben des Bundes an den
Bundesfernstralien B 87 neuund B 112 n
- Sondergebiet fur den Pferdesport im Be-
reich der Stallanlagen ¢stlich der Lebuser
Chaussee (nérdlich des Wohnhauses Le-
buser Chaussee 18a)
1.Ergénzung | Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Kon-| 16.02.2006 | 24.05.2006
der zentrationszone fir Windenergieanlagen
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweitbericht

Stand: 23.03.2017

Nr. der An- | Kurzinhait der Anderung Beschluss | Bekannt-
derung des Stadtver- machung
Flachen- ordneten- | im Amts-
nutzungs- versamm- | blatt
planes lung
5.Anderung
8.Anderung | Anderung in Teilbereichen:- 10.11.2005 | 24.05.2006
: - Anderung des Bebauungsplanes BP-93-
008 ,Gewerbegebiet Markendorf II*
- Entfall bisher dargesteliter gewerblicher
Bauflachen
- Anpassungen an den Bebauungsplan fir
das ,Stidéstliche Stadtzentrum®
- Anpassungen an die veranderte Routenflih-
rung des Oder- Neille- Radweges
7.Anderung | Anderung in Teilbereichen 14.12.2006 |07.03.2007
- Fldche des Gewerbegebietes Markendorf Il
und Erweiterung des sidwestlichen Berei-
ches
- der dargesteliten vorhandenen und geplan-
ten Trinkwasserschutzgebiete
- Entfall der dargestellten Neuordnungs- und
Verdichtungs- sowie der Erweiterungsfla-
chen
Teilflache der Verkehrsfldche der besonderen
Zweckbestimmung Parkplatze in der Industrie-
gebietsflache ,Am groflen Dreieck”
8.Anderung | Anderung in den Teilbereichen 30.06.2009 | 02.12.2009

Ricknahme der Darstellungstiefe im ge-

samten Geltungsbereich

Anderungen im Stadtgebiet Nord

» Anderung vom Allgemeinen Wohngebiet
in gemischte Bauflache und Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,naturnahe
Grinflichen” im Bereich von Herbert-
Jensch- Strale, am Schlachthof

= Anderung der Mischgebiete, des Gewer-
begebietes und der Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten in
gemischte und gewerbliche Baufldche im
Bereich von Herbert- Jensch- Stralte,
Priestersteig, Goepelstralte

s Verringerung der dargestefiten Bebau-
ungstiefe des Aligemeinen Wohngebietes
(Wohnbauflache) auf der &stlichen Seite
der Kliestower Stralle

» Verringerung der nordéstlich der Rudolf-
Frantz- Stralte dargestellten Wohnbaufla-
che im Bereich von Rudoff- Frantz- Stra-
e, Ludwig- Feuerbach- Stralle

» Entfall der gesamten Trassendarstellung
fur die Industriebahn (Hafenbahn) von der
Cder bis zur Georg- Richter- Stralle

Anderungen im Stadtgebiet West

e Entfall der Darstellung ,Allgemeines
Wohngebiet' im Bereich der Nuhnenstra-
e, dem nérdlich der Bahnanlage gelege-
nem Wohngebiet,

» Entfall der im Bereich des ehemaligen
Hygieneinstituts (Filrstenwalder Poststra-
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {(Oder)

hier: Begritndung mif Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss |Bekannt-
derung des Stadtver- machung
Fliachen- ordneten- | im Amts-
nutzungs- versamm- | biatt
planes lung

fie} dargesteliten Flache fir den Gemein-
bedarf

» Die differenziert dargestellten Fl&chen als
LAllgemeines Wohngebiet”, Mischgebiet
und Gewerbegebiet in der Furstenwalder
Poststralle im Bereich des BP-6-005
Wohn- und Gewerbepark Fiirstenwalder
Poststrafie” erden vollstandig als ge-
mischte Bauflache dargestellt

s Die Darstellung ,Allgemeines Wohnge-
biet* sidlich der Richard- Wagener- Stra-
ke und westlich des sidlichen Abschnit-
tes des Hellwegs wird als Grinfliche mit
der Zweckbestimmung Kleingérten darge-
stellt

Anderungen im Stadtgebiet Sid

s Entfall der Darstellung ,Allgemeines
Wohngebiet dstlich der Gartenstadt

Anderungen im Stadtgebiet Neuberesin-

chen

s Entfall der Darstellung Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkaniage®. Neaue
Darstellung als Sondergebiet Am hohen
Feid

Anderungen im Ortsteil Hohenwalde

« Erweiterung des Hoheitsgebietes ent-
sprechend  Gebietséinderungsverfahren
und Erweiterung der Flache des Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Wo-
chenendhausgebiet”

Anderungen im Ortsteil Markendorf

« Entfall der Wohngebietsentwicklung in
den Aullenbereich am Kirschenweg.
Neue Darstellung als Acker und sonst.
Landwirtschaftsflachen

« Zu Lasten des Mischgebietes wird in An-
passung an die Rahmenplanung und die
vorhandene Rechtslage die Kleingarten-
anlage vollstdndig als Kleingartenaniage
und die Wohngebiete Am Waldrand und
Luchsweg als Wohnbauftiche dargestelit

e Anpassung der gewerblichen Entwick-
lungsftaiche an den rechtsverbindlichen
Bebauungspian Gewerbegebiet Marken-
doif |

Anderungen im Ortsteil Markendorf! Sied-

lung durch Anpassung der gewerblichen

Entwicklungsfliche an den rechtsverbindli-

chen Bebauungsplan Gewerbegebiet Mar-

kendorf it

Anderungen im Ortsteil Guldendorf

s Darstellung Wohnbauflache (ehem. Klein-
siedlungsgebiet) sldlich des Weges ,Hin-
ter den Hofen” (bisher nur nérdlich} in An-
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss | Bekannt.
derung des Stadtver- machung
Flachen- ordneten- | im Amts-
nutzungs- versamm- | blatt
planes lung

Ortsteil Gildendorf

» Darstellung der Landwirtschaftsflache pa-
railel zur Fruchtstralie nérdlich und sid-
lich ais gemischte Bauflache (ehem. Dorf-
gebiet) in Anpassung an den bereits reali-
sierten Wohnungsbau

- Anderungen im Ortsteil Boolken

» Anpassung an den realisieten Woh-
nungsbau im Zusammenhang mit dem
rechtsverbindlichen VEP- 81-002 Wohn-
anlage ,Lebuser Weg"®

= Verringerung der dargestellten Bebau-
ungstiefe des Mischgebietes (gemischte
Bauflache) auf der dstlichen Seite des
Lebuser Weges. Verkleinerung der
Mischgebietsflache &stiich der Einbindung
in die B5 zu Gunsten einer Griinflache

» Erweiterung der bereits vorhandenen
Mischgebietsdarstellung als gemischte
Bauflache auf zwischenzeitlich bebaute
Bereiche parallel zur Bergstralle und der
westlichen Schulstralle

- Anderungen im Ortsteil Kliestow

« Darstellung der Entwicklungsabsichten
stiddstlich des Wendischen Weges bis zur
Sandfurt entsprechend den bereits erfolg-
ten Entwicklungen als gemischte Baufla-
che

« Erweiterung der Wohnbaufléche nérdlich
der Berliner Chaussee zwischen den
Straleneinmilndungen der Stralle Am
See” und der Ortszufahrt Lebuser Stralle
bis an die Berliner Chaussee. Daran an-
schliellende gemischte Baufliche wird
ebenfalls unter Wegfall der kleinteiligen
Griindarstellungen  bis  zur  Berliner
Chaussee gefihrt. Westlich der Ortszu-
fahrt Darstellung der Fléiche als Grinfla-
che

- Anderungen im Ortsteil Rosengarten mit

Vergrifierung der Wohnbaufldche und da-

mit Anpassung an realisieten Wohnungs-

bau und Bauleitplanung Wohnaniage

Pflaumenallee/ Am Berg

- Anderung im Oristeil Lichtenberg durch
Verkleinerung der Sondergebietsflache
{Hotel Ramada)

- Anderung im Ortsteil Lossow

* Verkleinerung der Mischbaufliche im
Ortskem

« VergréfRerung der Mischbaufliche entlang
der ,alten” B 112

« Vergréerung der Wohnbaufliche entlang
der neuen B 112

- Die Fischennutzungsplanung wurde auf ei-
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Qder)

hier: Begriindung mit Umwelthericht Stand: 23.03.2017
Nr. der An- | Kurzinhalt der Anderung Beschluss | Bekannt-
derung des Stadtver- machung
Flachen- ordneten- | im Amts-
nutzungs- versamm- | blatt
planes fung

ne neue Kartengrundiage gesteli, Berichti-
gungen wurden vorgenommen.

g.Anderung | - Anderungen in den Teilbereichen:

- Hochwasserschutz/ naturschutzrechtliche
Schutzgebiet

- ETTC Frankfurt (Oder) ,Frankfurter Tor/
Siad” und ,Frankfurter Tor/ Nordost®

- JIndustriegebiet an der A12"

- Verbindungsstrafie Seefichten zur
B112neu

- Walderganzungen

3 Geltungsbereich

Die 10.Anderung des Flachennutzungsplans erstreckt sich auf 7 Teilbereiche mit
jeweils gesonderten Geltungsbereichen. Sie sind als Anderungen A 10.1 bis A
10.7 bezeichnet {erste Ziffer: Nr. der Anderung des Fldchennutzungsplans,
2.Ziffer: Nr. des einzelnen Teildnderungsbereiches).

Die Geltungsbereiche der Teildinderungen 10.1 bis 10.7 sind in den
Planzeichnungen dargestellt.

Die Teil&inderungen umfassen im Einzelnen nachfolgende Geltungsbereiche:

3.1 Teilbereich A 10.1 Gewerbegebiet Markendorf Il

Der Geltungsbereich umfasst die im Fldchennutzungsplan als Grinfidche
dargesteliten Flachen im sGdwestlichen Einmundungsbereich der 8112 auf die
B87 (einschlieltlich der Trassenkorridore).

3.2 Teilbereich A 10.2 ehemalige Oderlandkaserne

Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige Kasernengelinde der
QOderiandkaserne im Nordwesten der Stadt Frankfurt (Oder), das im FNP als
Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, sowie eine daran anschlieBende Griinflache
die mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt ist. Der Anderungsbereich
wird im Osten durch die Schillerstraie im Siden durch die Flrstenwalder
Poststrale, im Westen durch die 6stliche. Bebauung der Riebestrafle und im
Norden durch den ehemaligen Gleisbogen der Industriebahn fir das
Gewerbegebiet Seefichtenbegrenzt.

3.3 Teilbereich A 10.3 Ragoser Talweg/ Triftweg

Der Geltungsbereich umfasst den Gstlichen Tell des Ragoser Talweges und den
stdlichen Teil des Triftweges.

3.4 Teilbereich A 10.4 Musikheim Gerhart- Hauptmann - StraBe®

Der Geltungsbereich umfasst die im rechtskraftigen FNP der 9. Anderung darge-
stellten Bereich der Gemeinbedarfsfliche an der Gerhart- Hauptmann- Strafle.

3.5 Teilbereich A 10.5 Wohnbaufliche sidlich des Stadions

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Wohnbauflache die sidlich an die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Stadion im Buschmiihlenweg-
angrenzt.

3.6 Teilbereich A 10.6 Gewerbegebiet Lillihof
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen Teil der gewerblichen Bauflachen
bis an die stdlichen Grenzen der nérdlich angrenzenden Waldflachen.

3.7 Teilbereich A 10 7 Lebuser Weg ~ Boofien

Der Geltungsbereich umfasst den sidwestlichen Teil des Lebuser Weges in
Boolken bis zu den westlich angrenzenden Bahnflichen.

4 Veranlassung, Begriindung und Inhalte der Anderungen in
den einzelnen Teilbereichen

Netzgesellschaft Frankfurt (Oder), Gas:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind grundsétz!ich Bestandsunterlagen einzuho-
len.

Beschadigungen und Folgeschéden an den Anlagen, die durch fehlende Sach-
kenntnis entstehen, ‘gehen zu Lasten des Verursachers.

LUGV/ Wasserwirtschaft:
Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und QOberflachenwasser-

bereich sind mdégliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen
anderer Betreiber zu beachten. Der Standort und die Mutzungsart sind in diesem
Fall zu berticksichtigen:.

Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gemaR § 81 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaitsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 3. 2585) auRerhaib von Trinkwasser-
schutzgebieten verpflichtet, die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen so-
wie die Durchfiihrung von Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, so-
weit dies der Ermittiung gewésserkundlicher Grundlagen dient, die fur die Ge-
wésserbewirtschaftung erforderlich sind.

Gefdhrdung durch Hochwasser: Eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht im
(sudlichen) Teilbereich A 10.5, welcher bereits bei einem HQjgo der Oder iiberflu-
tet wird. Der Teilbereich A 10.3 als auch der nérdliche Teilbereich A 10.5 grenzen
an der aktuell vorliegenden und verdffentlichten Anschlaglinie des HQgyjem und
damit angrenzend am Risikogebiet Hochwasser. Es kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass im Katastrophenfall die aktuell modellierte Anschlaglinie
des HQgem Stellenweise Gberschritten wird und fir die genannten Bereiche eine
Betroffenheit entstehen kann.

Eine konkrete Gefahrdung kann unter nachstehendem Link- veréffentlichten Ge-
fahren- und Risikokarten des MUGY entnommen werden: Link zu den Hochwas-
sergefahren- und Risikockarten Brandenburg

Eine entsprechende Bauvorsorge wird flir die gefahrdeten Bereiche generell
empfohlen. Darlber hinaus wird auf die in Bearbeitung befindliche MaRnahme-
planung des HWRM hingewiesen, deren abschlieenden Ergebnisse Ende 2015
vorliegen.

4.1 Teilbereich A 10.1 Gewerbegebiet Markendorf Il
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begrundung mit Umweitbericht Stand: 23.03.2017

FNP — Bestand FNP 10.Anderung - Planung

4.1.1 Veranlassung und Begriindung

Die Fldche befindet sich im Geltungsbereich des rechiskraftigen Bebauungspla-
nes BP- 93- 008 ,Gewerbegebiet Markendorf If*. Im Rahmen der parallel durch-
gefilhrten 3.Anderung des BP soll eine Erweiterung des vorhandenen und pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbegebietes, in den derzeit als nachrichtlich
ubernommenen Bereich der B 112, erfolgen.

4.1.2 Inhalte und Auswirkungen

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplanes sali eine Optimierung der Bauffachen
vorgenommen werden, inshesondere da die Entbehrlichkeit der im Bebauungs-
plan vorgehaltenen Flachen fir den StraBenbau vom Landeshetrieb Strallenwe-
sen bestatigt wurde. Die Flachen sollen im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Baufldchen dargestellt werden.

Durch die Maglichkeit in attraktiver Lage entlang der B 142 neu Gewerbe anzu-
siedeln, werden Effekte flUr das gesamte Gewerbegebiet erwartet. Eine moderate
Erweiterung des Gebietes flihrt zu einer Starkung des Standortes als Gewerbe-
gebiet,

Durch die Netzgesellschaft Frankfurt (Oder) wird darauf hingewiesen, dass die
Flache des Geltungsbereiches der Flichennutzungsplanteildnderung derzeit
noch nicht elektrisch erschlossen ist. Je nach erforderticher Anschlussleistung/
Kundenanzah!l wird es notwendig sein, mehrere Mittelspannungssysteme (MS-
Systeme) und Niederspannungssysteme {NS-Systeme) neu zu verlegen sowie
gofs. Mehrere Ortsnetzstationen (ONS) aufzustellen. Die elektrische Erschlie-
Rung kann Gber die bereits vorhandenen MS-Systeme, welche den Abschnitt an
der dstlichen Seite von Morden nach Stden (paraliel der Mlliroser Chaussee)
queren, erfoigen. Dabei ist zu beachten, dass neue MS-/NS-Systeme lediglich in
FuR-/Radwegen verlegt werden dlrfen und, technologisch bedingt, zu anderen
Medien ein Sicherheitsabstand einzuhalten ist. BaumalRnahmen sind derzeit nicht
geplant.

Nach §5 Abs.2 Nr.8 kann im Flachennutzungsplan eine Darstellung zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen erfolgen. Unter Berlcksichtigung der Er-
kenntnisse des parallellaufenden verbindlichen Bauleitplanes wird vom LUGY
empfohlen, eine Darstellung nach §5 Abs.2 Nr.6 BauGB aufzunehmen. Dieser
Ansatz wird auf Grund der parallelen Bauleitplanung durch den Planungstrager
nicht weiter verfoigt, da im Bauleitplanverfahren Einschrankungen rechtsverbind-
lich vorgenommen werden kénnen und vorgesehen sind. Der Fldchennutzungs-
plan stellt eine generalisierende Planung dar.

Durch den LS Ost wird benannt:

.Die Flache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes BP-93-008 ,Gewerbegebiet Markendorf |I°, Die Stadt Frankfurt (Oder) beab-
sichtigt mit der 3.Anderung des Bebauungsplanes eine Optimierung der Baufla-
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder}

hter: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

chen vorzunehmen. Fur die Fi&chen, die vom Landesbetrieb Strallenwesen als
entbehrlich bestatigt wurden, soll eine Erweiterung des vorhandenen und pla-
nungsrechtlich gesicherten Gewerbes erfolgen. Die Flachen solien im FNP als
Bauflachen dargestellt werden.

Der Freihalteraum 6stlich der B 87 (sogenannte Stadtkerntangente parallel zur A
12) ist aus dem FNP zu entfernen. Mit der Anmeldung zum Bundesverkehrs-
wegeplan 2015 erfolgt der Ausbau der B 112 im Zuge der Oder-Lausitz-Stralie
und deren Nord-Sud-Trassenfiihrung Gber die A12.°

Damit wird durch den LS angeregt, auf eine Vorhaltetrasse auflerhalb des hier
benannten Anderungsgeltungsbereiches zu verzichten. Durch den Planungstra-
ger wird darauf verwiesen, dass im Vorfeld eines Entfalls der Freihaltetrasse
durch die Stadt die erforderlichen gesamtstadtischen Erforderlichkeiten zu unter-
suchen und deren Entbehrlichkeit abzuwégen ist. Dies wird einer separaten An-
derung (mit einem separaten Anderungsgeltungsbereich), bzw. einer Flachennut-
zungsplanneuaufstellung dberjassen.

Die umweltbezogenen Auswirkungen wurden innerhalb des Planverfahrens der
3.Anderung des Bebauungsplanes BP- 93-008 ,Gewerbegebiet Markendorf 1I* —
betrachtet. Sie werden unter Punkt 6 zusammengefasst dargestelit.

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanverfahrens wurde am
20.07.2016 rechtskraftig.

Angaben zu den Flachenverinderungen siehe Punkt 5 Verdnderungen der Fla-
chenbilanz.

4.2 Teilbereich A 10.2 ehemalige Oderlandkaserne

S

B

FNP - Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.2.1 Veranlassung und Begriindung

Am 24.09.2015 hat die Stadtverordnetenversammlung den Entwurfsbeschluss
zum BP- 13- 006 ,Oderlandkaserne” gefasst. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden fiir den Bereich neue Entwicklungsziele formuliert. Die Ande-
rung des FNP erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Nach Abzug der Bundeswehr und der Freigabe des ehemaligen Bundeswehr-
standortes ,Oderlandkaserne” ist die Liegenschaft im Jahre 2007 in das Eigen-
tum der Bundesanstalt fir immaobilienaufgaben bergegangen. Die Liegenschaft
wird nunmehr, da eine gleichartige Anschlussnutzung entfallt, fur eine zivile
Nachnutzung vorbereitet.

4.2.2 Inhalte und Auswirkungen

Die Darstellungen der Fliche fir den Gemeinbedarf sowie als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz werden zurlickgenommen. Fir den Bereich der
Qderlandkaserne sollen in Ubereinsimmung mit den im Entwurfsbeschluss zum
BP formulierten Entwicklungszielen im FNP die Flachen als gemischte Baufli-
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10.Anderung des Flichennutzungspl!anes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand. 23.03.2017

chen und zum Teil auch die Erweiterung der westlich angrenzenden Wohnbau-
flache dargestelit werden.

Eine Differenzierung der Mischbaufidche in Flachen fiir eingeschrénkte Gewer-
begebiete, Allgemeine Wohngabiete sowie Mischgebiete erfolgt im parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahren fir den BP- 13- 0068 ,Oderlandkaserne®. Des
Weiteren erfolgen im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Aussagen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes sowie zu Altlasten.

Mit der Anderung der Gebietsdarstellung wird die Grundlage geschaffen, unter
Beriicksichtigung des erhaltenswerten Bestandes, eine den angrenzenden Ge-
bieten gerecht werdende stédtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Durch die Netzgesellschaft Frankfurt {Oder) wird darauf hingewiesen, dass die
ehemalige Oderlandkaserne bisher versorgt ist. Eine Ausweitung der Versorgung
war bisher nicht notwendig. Far die Jahre 2015 — 2017 ist die Verlegung van
mehreren Mittelspannungssystemen (MS- Systeme)} an der Ostseite des neuen
Mischgebietes geplant. Eine Berlicksichtigung der Hinweise ist auf dieser Pla-
nungsebene nicht maglich, erfolgt inhaltlich jedoch im Rahmen des parallel jau-
fenden Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.

Durch das LUGV/ Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, dass auf der Teil-
flache eine Vorbelastung insbesondere durch Verkehrsldrmimmissionen, hervar-
gerufen durch das Verkehrsaufkommen auf der Firstenwalder PoststralRe, zu he-
ricksichtigen ist. Gleichzeitig wird auf die Erkenntnisse aus der Larmkartierung
2012 verwiesen. Der Hinweis wird im Rahmen des parallel laufenden Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahrens aufgenommen.

Die umweltbezogenen Auswirkungen wurden innerhalb des Planverfahrens zum
Bebauungsplan BP- 06-006 ,Gewerbegebiet Seefichten — 1. Anderung® betrach-
tet. Sie werden unter Punkt 6 zusammengefasst dargestellt,

Angaben zu den Flachenverdnderungen siehe Punkt 5 Ver&nderungen der Fl&-
chenbilanz.

4.3 Teilbereich A 10.3 Ragoser Taiweg/ Triftweg

.

FNP - Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.3.1 Veranlassung und Begriindung

Der ehemalige Gewerbestandort ist noch in der Vorwendezeit entstanden. Die
Darstellung im FNP zeigt, dass das langfristige Entwickiungsziel dieses Berei-
ches in einer Renaturierung der Flachen besteht. Planungsrechilich ist der stra-
flenbegleitende Grundstiicksbereich nach §34 BauGB zu beurteilen, die rlickwér-
tigen Flachen sind dem AuRenbereich nach §35 BauGB zuzuordnen.

Auf Grund der angrenzenden reinen Wohnnutzung ist der Standort aus stadtpla-
nerischer Sicht fir eine weitere gewerhliche Nutzung. jedoch ungeeignet, bzw.
muss mit erheblichen Nutzungseinschrankungen rechnen.
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10.Anderung des Flichennutzungspianes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begrindung mit Urnweltbericht Stand: 23.03.2017

Nach langen Bemiihungen der Grundstiickseigentimer auf Grundlage des Be-
standsschutzes eine vertragliche Nutzung zu etablieren, werden nunmehr Ent-
wicklungsziele verfolgt, die planungsrechtlich zuldssig und mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind. Dabei sollen die riickwértigen Be-
standsbereiche auch weiterhin renaturiert werden. Mit der Anpassung des Fl&-
chennutzungsplanes werden somit die objektiven Entwicklungsmdéglichkeiten
dargestelit. Urspriinglich anséssige Handwerksbetriebe werden bis zum Ende
des Jahres 2015 den Standort verlassen.

Es ist beabsichtigt mit einer verbundenen Innenbereichssatzung als Kiarstel-
lungs- und Ergdnzungssatzung die Mdglichkeiten des Standortes konkret zu fas-
sen. Die Satzung wurde am 20.06.20186 rechtkraftig.

4.3.2 Inhalte und Auswirkungen

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes werden die straRenbegleitenden
Bereiche des Triftweges und des Ragoser Talweges als Wohnbauflichen darge-
stelit. In den rlckwdrtigen Bereichen wird das grundsétzliche Entwicklungsziel
der Renaturierung der Flachen auch weiterhin verfolgt. Mit der Anderung wird
ietztendlich der Riickbau der umfangreichen gewerblichen Anlagen erméglicht.
Unternebmen sind am Standort nicht mehr anséssig, die letzte Firma verldsst den
Standort Ende Dezember 2015.

Der Standort kann ergénzend flir attraktives Wohnen entwickelt werden.

Durch das LUGY/ Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, dass sich die Teil-
flache in einer Entfernung von ca. 350 m zu einer im Flichennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflache befindet. Im Bereich der gewerblichen Baufla-
che befinden sich Standorte von genehmigungsbedirftigen Anlagen nach Blm-
SchG.

im Umweitbericht sind die Auswirkungen auf die Standorte der genehmigungsbe-
dirfigen Anlagen und die im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Baufldchen zu bewerten. Auf Grund der geringen Entfernung zur gewerblichen
Bauflache. ist in der Planénderung die Vermeidung von Nutzungskonflikten zu be-
ricksichtigen. Da parallel eine Ergénzungs- und Klarstellungssatzung erarbeitet
wird, soll der Hinweis im Rahmen dieser Planung Bericksichtigung finden.

Die Handwerkskammer Frankfurt {Oder) fordert, dass die Flachen, in denen sich
vorhandene und genehmigte Handwerksbetriebe befinden, nicht als Wohn-, son-
dern mindestens als Mischgebiete ausgewiesen werden. Damit soll die Existenz
dieser Betriebe im Bestand gesichert werden und ihnen auch zukinftig Gber den
Bestand hinaus alle Mdglichkeiten fur Erweiterungen, Anderungen und Nut-
zungsénderungen gegeben werden. Die Stadt Frankfurt (Cder) als Trager der
Planungshoheit hat in diesem Bereich einerseits andere stadtebauliche Entwick-
lungsziele und andererseits sind die ansdssigen Unternehmen ab 2016 nicht
mehr vor Ort. Fur die Ansiedlung von Gewerbe sind im Stadtraum ausreichend
hervorragend erschlossene Gewerbegebiete vorhanden, welche auch genutzt
werden sollen. Hier wird in Ubereinstimmung mit den Naturschutzverbénden die
vorhandene Darstellung des Fldchennutzungsplanes als Wohnbauflache beibe-
halten.

Bei dem Teilgebiet handelt es sich um eine Bodendenkmalverdachtsflache. In
den 30Cer Jahren des 20.Jahrhunderts fanden dert oder in unmittelbarer Néhe
Ausgrabungen statt, deren Standorte sich heute aber nicht mehr genau lokalisie-
ren lassen. Der Fundplatz wird vom Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archéologischen Landesmuseum unter der Bezeichnung Kliestow
Fundplatz 1 geflihrt. Es ist nicht auszuschlteen, dass sich trotz Oberfldchenum-
gestaltungen wéhrend der Nutzungszeit des Geldndes als Kalksandstein- bzw.
Betonfabrik Teile des Bodendenkmals im Plangebiet erhalten haben. Boden-
denkmale unterliegen den Schutzvorschriften des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes — BbgDSchG.

Die umweltbezogenen Auswirkungen werden unter Punkt 6 zusammengefasst
dargestelit.
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

Angaben zu den Fléchenverinderungen siehe Punkt 5 Verdnderungen der Fl3-
chenbilanz.

4.4 Teilbereich A 10.4 ,Musikheim Gerhart- Hauptmann — StraBie®

b

FNP — Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.41 Veranlassung und Begriindung

Errichtet wurde das Musikheim in den Jahren 1927 — 1929. Seit 1945 diente es
als neue Spielstitte des Kleisttheaters. Mit der Eréffnung des Kleist- Forum 2001
wurde der Spielbetrieb im Theater eingestellt.

Seitdem besteht die Absicht das unter Denkmaischutz stehende Geb#ude einer
anderen Nutzung zuzufuhren.

Im Flachennutzungsplan liegt das Grundstiick in einem Bereich, der als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kulturelle Einrichtung® dargestellt ist.
Eine planerisch dauerhafte Sicherung als Gemeinbedarfsfiache ist nicht mehr er-
forderlich, da die Stadt den Standort in Zukunft nicht mehr als Theater erhalten
wird.

Planungsrechtlich befindet sich das Grundstick im Innenbereich nach §34 Bau-
gesetzbuch. Der Gebietscharakter ist durch die ndhere Umgebung als allgemaei-
nes Waohngebiet (WA) gekennzeichnet.

4.4.2 Inhalte und Auswirkungen

Die dargestellte Gemeinbedarfsfiiche soll wie die umgebenden Bereiche als
Wohnbaufldche dargesteltt werden. Mit der Darstellung ist eine zukiinftige Nut-
zung nicht mehr an den Gemeinbedarf gebunden. Somit sind zuk(inftig breitere
Nutzungsmdoglichkeiten des Musikheimes als Grundlage fiir den Erhalt des
Denkmals gegeben. So sind u. a. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke planungsrechtlich zuldssig. Des Weiteren
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stirende Handwerkshetriebe. Die Ausweisung
einer gemischten Baufliche fir eine Flache von ca.1ha ist an dieser Stelle nicht
beahsichtigt, da das eine stadtebaulich vertragliche Nutzungspalette eher ein-
schranken wirde. Eine Mischung von Gewerbe und Wohnen sollte hier gewaollt
sein und dann auch umgesetzt werden. Das misste mit einem Planverfahren ge-
sichert werden. Auf Grund der derzeitigen planungsrechtliche Beurteilung nach
§34 BauGB besteht jedoch bereits jetzt ein weitaus gréflerer und stédtebaulich
vertraglicher Spielraum zur Entwicklung der Liegenschaft. Mit der Anderung wird
lediglich der jetzigen planungsrechtlichen Situation Rechnung getragen. Fiir das
derzeitig auf dem Grundstlick ans&ssige Unternehmen sind mit dem Grundstiick-
seigentimer gesonderte Regelungen zu treffen.

Durch die Netzgesellschaft wird darauf hingewiesen, dass das dargesteilte
Wohngebiet durch die Neuverfegung van mehreren Niederspannungssystemen
(NS3-Systeme) erschlossen werden missen.
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begrindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

Die umweltbezogenen Auswirkungen werden unter Punkt 6 zusammengefasst
dargestelit.

Angaben zu den Fiachenverdnderungen siehe Punkt 5 Veranderungen der Fla-
chenbilanz.

4.5 Teilbereich A 10.5 Wohnbaufliche siidlich des Stadions

s

FNP — Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.51 Veranlassung und Begriindung

Dargestellt ist der zu dndernde Bereich sidlich des Stadions derzeit als Wohn-
bauflache. Mit der Aufgabe des alten Wasserwerkes wurden die offenen Filterbe-
cken in Klinkerbauweise funktionslos, eine wohnbauliche Nachnutzung ist jedoch
nicht planerisch umsetzbar, da sie ein technisches Denkmal darstellen. Das
Denkmal bleibt im Bestand erhalten, eine weitere wohnbauliche Verdichtung des
Bereiches ist nicht vorgesehen, die Bauflachen sind zuriick zu nehmen.

4.5.2 Inhalte und Auswirkungen

Mit einer Anderung der derzeitigen Darstellung ist ein Erhalt des technischen
Denkmales mdéglich. Es werden die umliegenden Nutzungsméglichkeiten rdum-
lich entsprachend dem auf dem im Bereich vorhandenen Bestand und unter Be-
achtung des vorhandenen und gesicherten Denkmales angepasst. Es werden
keine erweiterten Baumdglichkeiten mit der Darsteliung im Flachennutzungsplan
geschaffen. :

Eine Beeintrachtigung immissionsschutzrechtlicher Belange wird nicht erwartet.

Die umweltbezogenen Auswirkungen werden unter Punkt 6 zusammengefasst
dargestellt.

Angaben zu den Flachenverdnderungen siehe Punkt 5 Veranderungen der Fia-
chenbilanz.
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
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4.6 Teilbereich A 10.6 Gewerbegebiet Lillihof

A B3

FNP ~ Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.6.1 Veranlassung und Begriindung

Der Betrieb des Umformarwerkes Lillihof der DB Bahn AG hat seinen Dienst und
den Standort aufgegeben. Es wurde an anderer Stelfle als Umrichterwerk neu er-
richtet. Bauliche Anlagen des Umformerwerkes wurden weitestgehend zuriickge-
baut und auf der Grundlage eines landschaftspflegerischen Begleitplanes rekuiti-
viert. Diese Flachen werden im FNP ais Griinfliche und als Flache fur Maflnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Die sich an diesen Bereich sidlich anschlielende Fldche mit einem Ge-
baudebestand wird im FNP als landwirtschaftliche Flache mit dem Signum ,Um-
spannwerke” dargestellt. Die Darstellung als Fldche fiir die Landwirtschaft hat
hier eine ,Auffangfunktion®. Damit soll zum Ausdruck gebracht werden, dass die-
ser Bereich trotz seines baulichen Bestandes keiner baulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden soll. Privilegierte Vorhaben nach §35 Abs.1 wiéren hier jedoch zu-
l&ssig.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss bleibt die Flache der sich siidfich an das
Geldnde anschliefender Bauschuttrecyclinganlage weiterhin als gewerbliche
Bauftfache im FNP dargestellt, um das Gewerbe nicht in seinern Bestand zu ge-
fahrden.

Die nordliche Flache (Grinfliche und Fldche fir die Landwirtschaft) scll jedoch
nicht dauerhaft als Gewebegebiete entwickelbar sein, da es besser erschiossene
Gewerbestandorte im Stadtgebiet gibt.

Das Planzeichen fir Ver- und Entsorgungsanlagen der Zweckbestimmung Um-
spannwerke bleibt erhalten.

4.6.2 Inhalte und Auswirkungen

Die im FNP dargestellte gewerbliche Baufldche soll his auf den Bestand zuriick-
genommen werden und als Granfliche, Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt werden. Da die Bauschuttrecyclinganlage kein privile-
giertes Vorhaben nach §35 Baugesetzbuch darstellt und das Unternehmen in
seiner Existenz nicht gefahrdet werden soll, wird dieser Bereich im FNP auch
weiterhin als gewerbliche Bauflache dargestellt,

Durch die Netzgeselischaft wird dargestellt, dass auf den dargestellten Flichen
der Neubau eines Wind-Umspannwerkes und damit die direkte Einspeisung in
die 110 kV-Ebene der E.DIS AG geplant ist. Das geplante Umspannwerk ist mit
den Darstellungen im Bereich der als Flachen fUr die Landwirtschaft dargestellten
Flachen vereinbar. :
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10.Anderung des Flichennutzungsptanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier:-Begrindung mit Umwelibericht Stand: 23.03.2017

Der Bereich dieser Anderung wird westlich, in einem Abstand von c¢a.300m,
durch die Bundesstrale 112, Abschnitt 255, tangiert. Die StraRenbaulast dieser
Bundesstralte wird durch die DS Frankfurt (Oder) verwaltet, Bei weiteren zu-
kunftsorientierten Planungen ist die Nahe der Oder-Lausitz-Stralke zu beriicksich-
tigen.

Die umweltbezogenen Auswirkungen werden unter Punkt 6 zusammengefasst
dargestellt.

Angaben zu den Flachenverdnderungen siehe Punkt 5 Verdnderungen der Fla-
chenbilanz.

4.7 Teilbereich A 10 7 Lebuser Weg — Boofien

i

FNP ~ Bestand FNP 10.Anderung - Planung
4.7.1 Verantassung und Begriindung

Der Standaort war friilher von der StraRenmeisterei der Stadt Frankfurt (Oder) ge-
nutzt. Nach dem Umzug an einen anderen Standort ist das Grundstiick unge-
nutzt. Eine weitere Entwicklung / Nachnutzung als rein gewerblicher Standort soli
hier, auf Grund der Entwicklung im unmittelbaren Umfeld zu einem Gebiet mit
Wohnnutzung und das Wohnen nicht wesentlich stérendem Gewerbe, nicht mehr
erfolgen.

4.7.2 Inhalte und Auswirkungen

Die im Flachennutzungsplan dargestelite gewerbliche Bauflache soll als Misch- )
bauflache dargestelit werden.

Die Darstellung als Mischbaufliche entspricht den stadtebaulichen Zielen den
Bereich westlich des Lebuser Weges nicht mehr als gewerbliche Baufliche zu
entwickeln. Dafiir stehen im Stadtgebiet gut erschiossene Grundstiicke in Ge-
werbegebieten zur Verfiigung. Die ndhere Umgebung ist durch eine Mischung
von Wohnbebauung und nicht wesentlich stirenden Gewerbebetrieben gepragt.
Alle am Standort befindlichen Gewerbe- und Handwerksbetriebe waren pla-
nungsrechtlich nur unter der Pramisse des Einfiigens in die n&here Umgebung
zulassig. Der Gebietscharakter entsprach dabei dem eines Mischgebietes. Daran
#ndert sich auch nichts mit der Anderung der FNP Darstellung als Mischbaufls-
che. Die Unternehmen kdnnen sich unter Beachtung der vorhandenen Gebiets-
struktur auch weiterhin entwickeln. Durch die Anderung des FNP wird den vor-
handenen Gegebenheiten entsprochen. Die Ansiedlung von kleinteiligem das
Wohnen nicht wesentlich storendem Gewerbe, oft in Verbindung mit dem Woh-
nen von Unternehmensbeteiligten, ist auch von Seiten der Stadtentwickiung wei-
terhin gewolit. Des Weiteren besteht in diesem Bereich auch die Méglichkeit ent-
sprechend der Einfligung nach dem Baugesetzbuch kleinteiligen Wohnungsbau
zu entwickein.

Das Grundstiick der ehemaligen StralRenmeisterei ist im Altlastenkataster der
Stadt Frankfurt (Oder) erfasst. Bodenschutzrechtliche Belange missen berick-
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begrindung mit Umwelthericht Stand: 23.03.2017

sichtigt werden.

Durch die Netzgesellschaft Frankfurt (Oder) wird angemerkt, dass auf Grund im
Lebuser Weg vorhandener Niederspannungskabel (NS-Kabel) kein weiterer Be-
darf zur elektrischen Erschlieffung besteht.

Das LUGV/ Bereich Immissionsschutz weist darauf hin, dass der Anderungsbe-
reich an die Bundesstralte B 5 angrenzt. Auf die Teilftiche wirkt eine Vorbelas-
tung durch das Verkehrsaufkommen. Zu den Gerduscheinwirkungen wird auf die
Erkenntnisse der L&rmkartierung 2012 verwiesen. Die Darstellungen des FIa-
chennutzungsplanes beinhalten unmittelbar angrenzend eine Flache fiir Bahnan-
lagen. im Umweltbericht sollte eine Aussage zur Frequentierung der Strecke und
ggf. Auswirkungen auf die Teilfliche aufgenocmmen werden.

Die umweitbezogenen Auswirkungen werden unter Punkt 6 zusammengefasst
dargestellt.

Angaben zu den Flichenveridnderungen siehe Punkt 5 Veranderungen der Fis-
chenbilanz.

5 Verdnderungen der Flichenbilanz
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10.ﬁnderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begritndung mit Umweiltbericht Stand: 23.03.2017

6 Umweitberic ht

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes ergeben sich allgemein aus §5 Bauge-
setzbuch. Anlass fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes sind verschiede-
ne aktuelle Entwickiungen im Stadtgebiet, die Veranderungen in den Darsteilun-
gen notwendig machen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ihre
Umsetzungen zu schaffen. Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden diese Voraussetzungen vorbereitet. Die in den nachfolgenden Kapiteln
dargestellten Ziele des Umweltschutzes beziehen zum einen Fachgesetze und
Ubergeordnete Planungsvorgaben ein, beinhalten zum anderen aber auch konk-
ret fir das Stadtgebist Frankfurt (Oder) formulierte Ziele. Alle sind gleichsam von
Bedeutung fir die Anderung des Flachennutzungsplanes, indem sie insbesonde-
re als Mafstab fir die Bewertung der durch den FNP ausgeldsten Umweltauswir-

kungen dienen.

6.1.2 Far die Umweltprifung relevante Fachgésetze und

Fachplane und deren Ziele

6.1.2.1 Fachgesetze
Folgende Zlelaussagen der Fachgesetze sind relevant:

Schutz von Alleen bestimmter Biotope, Horststandorte, Nist-, Bruf- und Le-
bensstitien; Schutz von Gewdssern und Uferzonen; allgemeiner Schutz wild
lebender Tier- und Pflanzenarten {(§§ 30, 38ff. BMatSchG und §§ 17ff.
BbgNatSchAG), Vemmeidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen
van Natur und Landschaft, Eingriffsregelung (§ 14 ff. BNatSchG); Schutz von
Arten und Lebensraurnen nach der FFH-Richtlinie (§§ 31-36 BNatSchG); Er-
halt von Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Erholungswert von Natur und
Landschaft (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG); Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG); Erhalt historischer Kulturlandschaf-
ten und ~landschaftsteile (§ 1 Abs. 4 BNatSchG}), Entwicklung der Vemet-
zung van Lebensraumen (Biotopvefbund, § 21 BNatSchG)

Darstellungen zur Erhaltung.
Schaffung und Pflege von
Griinflichen

Darstellungen von MaRnah-
men zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Land-
schaft

Nachrichtliche  Ubernahme
der Natura2000-Gebiete und
der Landschafts- und Natur-
schutzgebiete

Sicherung der Bodenh.mktionen durch Abwehr schiidiicher Verdnderun-

gen, Sanierung von Altlasten, Vorsorge gegen nachtellige Einwirkungen

(§ 1 Satz 1 und 2 BBodSchG); Einhaltung von Pritfwerten zur Beurteilung von

Bodenbelastungen und Nutzungsverirdglichkeiten (BBodSchv).

Funktionen des Bodens insbesondere:

—  als Lebensgrundlage und —raum for Menschen, Tiere, Pllanzen,

- als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- ais Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- als Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

- als Standorte fir Rohstofflagerstatten

—  fUr land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche

Nutzung von Innenentwick-
lungspotenzialen (Revitalisie-
rung von Bauland und Bra-
chen, Ausschopfen  der
Nachverdichtungsméglichkei-
ten)

Ausnutzung von stadtebauli-
chen Dichtewerten
Beriicksichtigung flichenspa-
render ErschlieRungskonzep-
te

Erhall, Entwicklung und Ver-

Nutzungen netzung von Freirdumen
Kennzeichnung von belaste-
ten Flachen (z.B. Allasten,
FIachen nach Bergbaurechl)

ﬁundeskﬂmmmsahmmu
bei Sport- und Fr
Mi&m swes@ II R!chﬁfmie}

oty mummrm stof-

Schutz des Menschen, der Tiera und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgliter vor schiidlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowle Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Emisslonen {Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Wamme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen). Einhaltung der Grenz- und Richiwerte bei
Luft- und L&rmimmissionen, Einhaltung der Abstandswerte zu sensiblen Nut-

Schutz empfndllcher Nut—
zungen durch Gebietsgliede-
rung und Mbglichkeit zur Ein-
haltung der Abstandsrege-
lungen
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hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

zungen

&augesetthuch {BauGE;

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklause! und Um—
widmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2), Bericksichtigung der Nachhaltigkeitsstra-
tegie der Bundesregierung (Reduzierung des Flachenverbrauches von heute
ca. 130 ha/ Tag auf 30 ha / Tag im Jahr 2020), baukulturelter Erhalt und Ent-
wicklung des Ors- und Landschafisbildes (§ 1 Abs. 5), Berilcksichtigung der
biologischen Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7), Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeinirachtigungen (Eingriffsregelung, § 1a Abs. 3)

+  Nutzung von Innenentwick-
lungspotenzialen (Revitalisie-
rung von Bauland und Bra-

chan, Ausschipfen der
Nachverdichtungsméglichkei-
ten)

+  Ausnutzung von stddtebauli-
chen Dichtewerten

*  Beriicksichtigung flachenspa-
render ErschiieBungskonzep-
te

+  Darstellung von Fiachen fiir
den Biotopverbund

Wassarhaushaimgem (WHE), | Er i hurgise

BbgWG), Wasserrahmenrighiiinie

Unterlassen von vermeldbaren Beeintrﬂchtigungen der dkologischen Funk-
tionen der Gew&sser und der direkt von thnen abhangigen Landdkosystemen
und Feuchtgebieten im Hinblick auf deren Wasserhaushalt; Gewahrieistung
einer nachhaltigen Entwickiung der Gewdsser und Verbesserung seines
Zustandes; Verh{itung von Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger
nachteiliger Veranderungen seiner Eigenschaften; sparsame Verwendung des
Wasser mit Rlcksicht auf den Wasserhaushalt; Bewirlschaftung der Gewésser
zum Wohl der Allgemeinheit ohne Gefdhrdung der &ffentliche Wasserversor-
gung (nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite}; Vermeidung
einer VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses, Verhii-
tung von Hochwasserschaden und schadliches Abschwemmen von Boden;
Berlicksichligung der Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als Le-
bensstitte fiir Pflanzen und Tiere sowie ihre Bedeutung fiir das Bild und
den Erholungswert der Landschaft sowie fir Erholung, Freizeit und Sport;
Sicherung (ggf. Wiederherstellung und Verbesserung) des Wasserriickhalte-
vermégens und der Selbslremlgungskraﬁ der Gewasser

. Nachrichtiche ~ Ubernahme
von Trinkwasserschutzzonen

s Uberwiegend  Vermeidung
des Haranrickens von Be-
bauung an  Trinkwasser-
schutzgebiete

* Keine Besiedlung von Ufer-
bereichen

. Minimierung der
lung

Versiege-

Waldgesetz des Landes Brand

Erhaltung und ggf. Vermehrung des Waldes wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
haites und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klilma, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die natiirlichen Bodenfunktlonen, als Lebens- und
Bildungsraum, das Landschafisbild und die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erhotungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion); nachhaltige Sicherung elner ordnungsgemiflen Be-
wirtschaftung; zeitweilige oder dauernde Umwandiung von Wald in eine ande-
re MNutzungsart nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde; Ausgleich
nachteiliger Wirkungen einer Umwandlung flir die Schutz- oder Erholungs-
funktionen des Waides

*»  Darstellung der Waldflachen

anﬂenburglﬁm ﬁmkmaisch’

Erhaltung, Pflege und Erforschung von Denkmalen als Quellen und Zeug-

nisse menschlicher Geschichte und prédgende Bestandteile der Kulturland-
schaft; Unterrichtung und Anh&rung der fir Denkmalschutz und Denkmal-
pflege zustindigen Behorden bel der Vorbereitung aller dffentiichen Pla-
nungen und Malnahmen, die die Belange des Denkmaischutzes und der
Denkmaipflege berlihren kdnnen; Einbezfehen und sinnvolle Nutzung von
Denkmalen in die Raumordnung, Landesplanung, stidtebauliche Entwick-
lung und Landespfiege

Ubemahme

Nachrichtliche
Denkmalen

von

6.1.2.2 Fachpline

Fir den Planungsraum der Stadi Frankfurt (Oder) relevante Umweltziele von
Fachpi@nen werden hier ausschliefilich aus der Landschaftsplanung dargesteilt.

Pldne der Landschaftsplanung existieren auf landesweiter,

kommunaler Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung

regionaler sowie

des Jahres 2001 steilt

als Fachplan for Naturschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erforder-
nisse und Maflnahmen des MNaturschutzes und der Landschaftspilege dar. Die
Inhalte des [andschaftsprogramms finden sich unter Abwagung mit den anderen
raumbedeutsamen Planungen und Maftnahmen auch im Landesentwicklungs-

programm und den Landesentwicklungsplédnen wieder.
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begriilndung mit Umweitbericht Stand: 23.03.2017

Fur den Geltungsbereich des Filachennutzungsplans der Stadt Frankfurt {(Oder)
wurde 1996 ein Landschaftsplan erarbeitet. Eine Fortschreibung des Land-
schaftsplanes zu den Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgte nicht. Da
die Erhailtungs- und Entwicklungsziele der Landschaftsplanung veraltet und tber-
hoit sind, werden diese in der Bearbeitung des Umweltberichtes nicht weiter her-
angezogen,

Aufgrund des Alters der Daten und Zielstellungen wird der Landschaftsplan der-
zeit neu aufgestelit. Der Arbeitsfortschritt ist jedoch nicht, so dass Ergebnisse
schon herangezogen werden kdnnen.

6.1.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschitzte
Objekte

In der unmittelbaren Nihe des Anderungsbereichs 10.3 befinden sich folgende
naturschutzrechtliche Schutzgebiete. Die formulierten Schutzziele geben weitere
Anhaltspunkte zu den naturschutzfachlichen Zielstellungen im Plangebiet.

GréBe ca, 220,12 ha

Schutzzweck Konkrate Schutzzwecke des NSG ,Oderwiesen nérdlich Frankfurt® sing micht bekannt. Grundsétztich ist ein
Naturschuizgebiet gin Landschafisbereich der den besondaren Schutz von Tieren und Pflanzen und deren
Lebensrédumen erfordert. Es handelt sich um ein rechisvertiinglich festgesetztes Gebiet, das der Erhaltung
von Lebensgerneinschaften oder Lebensstitten wildisbendar Tier- und Plianzenarten dient, aus dkologi-
sehen Grinden ader wegen der Seltenheit oder sefner herausragenden Schiinhelt ausgewlesen wird,

Bemerkungen | Beschiuss Nr. 130 deg Bezirkstages Frankfurt'Cder vorn 14.03.1990

Nummer EU-Nr.: DE 3653-302

Grie ca. 212,10 ha
geschiitzte Lebensraumtypen 3150 - NMatOrliche und naturahe nahrstoffreiche Stillgewdsser mit Laichkraut- oder

Froschbiss-Gesellschaften
6430 - Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
6440 — Brenndolden- Auenwiesen
6510 — Magere Flachland-Mé&hwiesen
91E0 - Erlen-Eschen- und Weichholzauenwdlder
91F0 - Hartholzauenwélder

geschiitzte Arten Saugetiere: Biber {Castor fiber), Fischolter (Lutra lutra)

Amphibien / Reptilien: Rotbauchunke (Bombina bombina)

Wirbellose: GroRer Feuerfalter {Lycaena dispar), Griine Keiljungfer (Gphicgomphus ce-
cilia) :

Gebletsbeschreibung Auenkomplex der COder mit ausgedehnten, wechselfeuchten Auengrinlandflichen
{iberwiegand Deichhinterland) mit bemerkenswerten Varkommen von Stromtalpflanzen,
Restfidiche des Hartholzauenwaldes, wichtiger Lebensraum von Fischotter und Elbebi-
ber.

A. SPA-Gebist ;Mittiers Odemiederonti® ‘
Nummer Landes-Nr.: 7020, EU-Nr.: DE 3453422

Grofte ca. 31,717 ha &sllich und siidtstlich Frankfurt {Oder
€a.23.100,43 ha ndrdlich Frankfurt {Oder

geschiitzte Ar- | Liste der Vogelarten Arten des Anhangs | der Richtlinie 2009/147/EG:

ten Blaukehlchen, Bruchwassertaufer, Eisvogel, Fiussseeschwalbe, Goldregenpfeifer, Heidelerche, Kampflau-
fer, Kleines Sumpthuhn, Kornweihe, Kranich, Mittelspecht, Neuntdter, Ortolan, Prachttaucher, Rohrdom-
mel, Rohrweihe, Rothalsgans, Rotmilan, S8andregenpfeifer, Schwarzmilan, Schwarzspecht,Schwarzstorch,
Seeadler, Silberreiher, Singschwan, Sperbergrasmicke, Sumpfohreule, Trauerseeschwalbe, Tiipfelsumpf-
huhn, Wachtelkénig, Weilistorch, Weilwangengens, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwerggans,
Zwergmtwe, Zwergsager, Zwergschwan, Zwergseeschwalbe.

Regelmilig vorkommende Zugvogeiarten, die nicht in Anhang | der Richtlinie 2008/147/EG aufgefiihrt
sind:

Atpenstrandldufer, Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Brandgans, Dunkelwasserl3ufer, Flussregenpfeifer,
Flussuferigufer, Ganseséger, Graugans, Graureiher, Grofler Brachvogel, Griinschenkel, Kiehitz, Kiebilzre-
genpfeifer, Knakente Krickente, Kurzschnabelgans, Lachmdwe, Léffelente, Pfeifente, Reiherente, Rothal-
staucher, Rotschenkel, Schellente, Schnatterente, Silberméwe, Spiellente, Stockente, Sturrnmdwe, Tafel-
ente, Tundrasaalgans, Uferschnepfe, Waldsaatgans, Weilfllgelseeschwalbe, Zwergtaucher.
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Beschreibung /
Erhaltungsziele

Erhaltung und Wiederherstellung des brandenburgischen Teils der mitfleren Cder und angrenzender Ba-
reiche als typische Tieftandstromniederung und Lebensraum (Brut-, Ruhe-, Rast-, (berwinterungs- und
Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogelarten, insbesondere

- der Cder, ihrer Seitenamme und Zuflisse als strukturreiche, natiifdiche bzw. naturnahe FlieRgewasser mit
Mdaander- und Kolkbildungen, Uferabbriichen, Steilwandbildungen, Altammen, vegetationsarmen Sand-,
Kies-, Stein-, Schlamminseln,

- der Flussaue einschiielich der Deichvorlandfidchen mit einem fiir Auen typischen Wasserhaushalt ein-
schlieidlich natiinicher Uberschwemmungsdynamik, mit Niedermoorfidchen, vor allem in der Neuzeller Nie-
derung, mit ganzjahrig hohen Grundwasserstdnden und einem Mosaik von Wald, Geblschen und offenen
Fldchen entlang der Cdar,

- stehender Gewdasser und Gewdasserufer mit natumaher Wasserstandsdynamik, Flachwasserbereichen
mijt Submersvegetation und mit Schwimmblattgesellschaften und ausgedehnten Verlandung$zonen und
Rahrichtvegetation,

- von winterich Oberffuteten, im spaten Frihjahr blankenreichen, extensiv genutzten, Griinlandflachen
{Feucht- und Nasswiesen), Seggenrieden und Staudensdumen in enger réumlicher Verzahnung mit Brach-
und R&hrchtfdchen,

- von stérungsamen Rast-, Vorsammel- und Schiafplatzen in einer offenan Landschaft und an Gewassern
mil Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Hervegetation,

- von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil an minaralischen Ackerstandorten,

- von reich struktunierten, naturnahen Auwaldemn als Laub- und Mischwalder mit hohem Altholzanteil, alten
Einzelbdumen, Uberhaltern und mit hohan Vorrdten an stehendem und liegendem Totholz sowie einemn
reichen Angebot an Bdumen mit Héhlen, Rissen, Spatten, Teilkronenbriichen, raven Stammoberfidchen

- von Feldgehtlzen und Trockenrasen mit zerstreuten Dombtischen und Wildobstbestanden, sowie die Er-
hallung und Wiedarherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen, insbesondere Groflinsekten,
Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Flachennut-
zungsplans werden im Folgenden der derzeitige Umweltzustand sowie die Prog-
nose Uber die Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw. bei
Nichtdurchfihrung des Planes speziell fir die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes vorgenommen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen koénnen. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
werden so deutlich wie mdoglich herausgestelitt, um daraus anschlieRend Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen auf der Ebne der verbindlichen Bauleitplanung und ande-
ren Genehmigungsverfahren ableiten zu kénnen.

6.2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftiicher
Bedeutung

Keiner der Anderungsbereich liegt in einem naturschutzrechtlichen Schutzgebiet
der Anderungsbereich 10.3 liegt jedoch unmittelbar an der Grenze des SPA-
Gebiet ,Mittlere Oderniederung *und des FFH-Gebiets ,Oderwiesen nordlich
Frankfurt. Um planerisch die Folgen der Anderungen detailliert abschétzen zu
kénnen, wurde fur diese Anderung eine FFH-Vertraglichkeitspriiffung veranlasst,
obwoh! dies nicht zwingend erforderlich war. Als Ergebnis ist herausgekommen
das keine negativen Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebiete zu erwarten
sind. Die Unterlagen zur FFH-VP sind als Anlage 3.1 an die Begrindung ange-
fagt.

6.2.2 Voraussichtiiche erhebliche Umweltauswirkungen

Im Flachennutzungsplan wird geméiR §5 Abs.1 Baugesetzbuch fur das gesamte
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwickiung erge-
bende Art der Bodennutzungen nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Stadt Frankfurt (Oder} dargestelit. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht
nur die fir Bebauung vorgesehenen Flachen zu verstehen, sondern auch die von
einer Bebauung freizuhaltenden Fl4chen.

Varaussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen dabei im Wesentlichen
von den Bauflachen - Wohn-, Misch-, Gewerbe-, Sonderbaufléchen — ausgehen.

Anhand der in der folgenden Tabelle aufgezeigten Wirkfaktoren, die von Baufla-
chen ausgehen kdnnen, erfolgt eine grobe Einschatzung maglicher Auswirkun-
gen, die innerhalb der Umweltpriifung n&her untersucht werden mussen.
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Wirkfaktoren der Baufldchen (in Anlehﬁung an POU"Y)

Versiegelung x max. Versiegelungsanteil anhand der x x x x X {=x}
max. zuldssigen (berbaubaren Grund-
stiicksfidche nach BauNVQ '
Nutzungsum- X X Verdnderung der Nutzung und der Vege- X b4 X b4 X (x)
wandlung {ation (ohne Versiegelung} im konkreten
Umfang nicht einschatzbar
Schadstoff- X x | Konkreter Umfang mnicht einschitzbar, X X (x) | x X X
emissionen des Wirkungsprognosen miissen sich im We-
Verkehrs bzw. sentlichen auf die Immissionsempfind-
des Gewerbes lichkeit angrenzender Nutzung stiltzen
Larmemissionen x x | Konkreter Umfang nicht einschatzbar, X x X
durch Gewerbe ‘ Wirkungsprognosen miissen sich im We-
sentlichen auf die Immissionsempfind-
lichkeit angrenzender Nutzung siltzen
Visuelle x X Konkreter Umfang nicht einschétzbar, da x
Wirkungen Gebdudehdhen, Baukdrperstellung elc.
nicht bekannt, Wirkungsprognosen mis-
sen sich im Wesentlichen aut die Emp-
findlichkeit von Natur ung Landschaft
(Relief, Struktur des Gebietes) stittzen.
Barriere- X Kaonkreter Umfang nicht einschatzbar, X X
Wirkungen Wirkungsprognosen miissen sich im We-
sentlichen auf die Empfindlichkeit von
Natur und Landschaft (Vernetzungsstruk-
turen, Luftieitbahnen} stitzen.
Beunruhigung / X x | Umfang nicht einschatzbar, Wirkungs- x
Storung prognosen milssen sich im wesentlichen
auf die Empfindlichkeit der Artenvor-
kommen umliegender Bereiche stitzen

Die Darstellungen zeigen, dass als einziger Wirkfaktor die Versiegelung im Rah-
men der Flachennutzungsplanung abschéatzbar ist. Die anderen genannten Wirk-
faktoren kdnnen erst in der verbindlichen Bauleitplanung konkret definiert wer-
den.

6.2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale bei Nichtdurchfithrung
der im Flachennutzungsplan dargesteliten Siedlungserweiterungsflachen werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Landschaft, Mensch sowie Kuitur- und Sachglter) bezogen dargestellt, um
die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustelien und Hinweise auf die Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. Der Umweltzustand der im Flachennutzungsplan darge-
stellten zu dndernden Teilbereiche wird im Kapitel 6.8 konkret beschrieben und
im Folgenden zusammengefasst.

POU. Planungsgruppe Okologie und Umweit, Erbguth, Wilfried: Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung. Ergebnisse aus dem F+E-Vorhaben 801109002 des Bundesamtes fir Naturschutz.
Bonn-Bad Godesberg, 1999,

bau: baubedingt, an: anlagebedingt, be: betriebsbedingt

TiP:Tiere, Pflanzen, Biodiversitat; Bo: Boden; W: Wasser, KI: Klima (Luft, klimatische Fakioren); La: Landschaft
{Landschaftsgestall, Landschaftsbild), M: Menseh (Bevdlkerung, Gesundheit des Menschen); Ku: Kuitut~ und
Sachgiter
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6.2.4 Tiere und Pflanzen

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen” erfolgt auf Grund-
lage der vorkommenden Lebensriume.

Ein besonderes Augenmerk gebiihrt dabei den Biotoptypen, vor allem den nach §
18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG pauschal geschiitzten Biotopen.

Die im Stadtgebiet Frankfurt (Oder) vorkommenden Biotoptypen reichen von
Feuchtwiesen, Staudenfluren, Feucht- und Moorwéidern der Niederungen sowie
Sandtrockenrasen in den Hangbereichen mit sehr hohem Biotopwert diber natur-
nahe vom Menschen beeinflusste Bictope mit hohem Biotopwert, wie die Laub-
holzforsten und Wiesen (iber die stdrker z.B. fandwirtschaftlich genutzten Fldchen
bis hin zu den Siedlungsgebieten mit nachrangigem Biotopwert.

Am starksten greifen die Vorhaben in Natur und Landschaft ein, die aullerhalb
der Ortschaften zu einem weitergehenden Landschaftsverbrauch flihren, Auch
wenn diese Raume durch die anthropogene Nutzung bereits vorbelastet sind und
die Ausstattung mit Arten und Biotopen sowie die Vielfait an Biotopen einge-
schrankt ist, wird durch diese Malnahmen eine Entwicklung dieser Bereiche im
Sinne des Arten- und Biotopschutzes auf Dauer erheblich eingeschrankt.

Die zu &ndernden Teilbereiche im Flichennutzungspianes befinden sich bis auf
den Teilbereich A 10.1 (mittlerer Biotopwert) auf bereits stark anthropogen ge-
pragten und versiegelten Flachen mit nachrangigem Biotopwert (A 10.2, A 10.3,
A 104, A10.5, A 10.6, A 10.7).

Schutzgebiete

Die zu ndernden Teilbereiche (A 10.1 - 10.7) des Fl&chennutzungsplanes befin-
den sich aullerhalb von Schutzgebieten. Die Flache 10.3 grenzt jedoch direkt an
ein SPA-Gebiet.

Biologische Vielfalt

Der Begriff der ,biologischen Vielfalt' wurde als Belang des Umweltschutzes neu
in das Baugesetzbuch aufgenommen. Er verbindet drei Ebenen der Vielfait, die
ineinander greifen. Es sind die Vielfalt an Lebensrfumen, die Artenvielfalt von
Pflanzen und Tieren und die Vielfatt der genetischen Informationen, die in den Ar-
ten enthalten sind. Zur Gewahrleistung der Artenvielfalt kommt dem Schutz ge-
fahrdeter Arten, der Sicherung von Lebensrédumen sowie dem Erhait und der
Eniwicklung der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund) besondere Be-
deutung zu. Sie beziehen sich sowohl auf die natirlichen und naturnahen Oko-
systeme als auch auf die Kulturtandschaft.

Die Artenvielfalt wird einerseits durch die Ausweisungen im Flachennutzungs-
plan, die den Erhait und den Schutz von Lebensriumen betreffen und anderer-
seits durch die Ausweisungen der Kompensationsflichen fiir nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft gefSrdert.

Besonderer Artenschutz

Auf Grund rechtlicher Vorgaben und Rechtsprechungen bekam der Artenschutz
mit den Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes von 2007 und 2010 eine
starkere Gewichtung. Nach Maftgabe des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
{(BNatSchG) wurden u. a. im Absatz 1 die Zugriffsverbote auf Pflanzen und Tiere
(Ziff. 1 und 4), die Stérungsverbote fur Tiere (Ziff. 2) und der Schutz der Lebens-
statten von Tieren und der Pflanzenstandorte (Ziff. 3 und 4) neu gefasst und das
Verhéltnis von Eingriff und Artenschutzrecht (Absatz 5) definiert.

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG)

Planungsrelevanz ergibt sich zumeist fir die Artengruppen Sdugetiere, Kriechtie-
re und Lurche, fir die demzufolge das Zutreffen der Verbotstatbestidnde nach §
44 {1) BNatSchG gepriift werden muss.

Europdische wildlebende Vogelarten
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Die Gesamtheit der geschiitzten Vigel leitet sich aus Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (RL 79/409/EWG) ab, wonach samtliche wildlebende Vogelarten, die im
europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind, zu erhalten sind.

Auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung wird eingeschétzt, dass Vorkommen
von vorgenannten geschitzten Arten aufgrund des- vorgefundenen Biotoppotenti-
als zu erwarten sind. So zum Beispiel kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
von Baumhéhlen und Hecken bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten auf-
grund der vorhandenen Gehdlzbestdande sowie bodenbriitende Vogelarten in Of-
fenlandflachen (Gras- und Staudenfluren) nicht ausgeschlossen werden. Die dko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dieser Arten kann auch
bei der vorbereiteten Planung der Entfernung von Gehdlzbestinden bzw. der Be-
seitigung des bewachsenen Bodens aufgrund der weiterhin vorhandenen Ait-
baum- und Gehdlzbestdnde bzw. Offenlandflachen (Gras- und Staudenfluren) im
unmittelbaren Umfeld des Eingriffes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wer-
den. Storungen der Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- oder Wanderzeiten durch das geplante Vorhaben beim Entfernen der Ge-
hélzbestdnde bzw. anderer Bautitigkeiten kénnen mit einer gezielten Bauzeiten-
regelung vermieden werden.

In der verbindlichen Bauleitplanung muss das Zutreffen der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG sowie mogliche Ausnahmen gemaf den Vorgaben des §
45 Abs. 7 BNatSchG fir die einzelnen Arten oder Artengruppen gegebenenfalls
in artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen geprift werden.

6.2.5 Boden

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,Boden” erfolgte auf Grundlage der Bo-
dengeologischen Ubersichtskarte Brandenburg (BUK300 ). Ausschlaggebend fir
die Beschreibung und Bewertung des Zustandes des Schutzgutes Boden und
damit der Einstufung der Empfindlichkeit bzw. des Konfliktpotentials sind das Bio-
topentwickiungspotential und die natirliche Ertragsfihigkeit. Die Puffer- und Fil-
terfunktion (Zurlickhaltung von Eintrédgen in den Boden) bzw. die Infiltrationsfunk-
tion (Durchl3ssigkeit von Bdden und Bodenoberflichen fir die Grundwasserneu-
bildung) wird im Zuge der Bewertung des Schutzgutes Wasser abgearbeitet.

In Anbetracht der erheblichen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Bo-
den durch Bodenversiegelung, die zum Totalverlust der Bodenfunktionen fiihrt,
wird dieses Schutzgut bei jeder Siedlungserweiterungsfléiche mit bewertet. Sied-
lungserweiterungsflachen, die eine Beeintrachtigung von Bdden mit Gberwiegend
besonders bedeutenden Bodenfunktionen vorbereiten, besitzen ein hohes Kon-
fliktpotential.

Folgende Bodden werden auf den zu &ndernden Teilbereichen des Flachennut-
zungsplanes angetroffen:

A 10.1 - Braun-Fahlerden und Fahlerden

A 10.2 — liberwiegend Braunerden

A 10.3 — Uberwiegend Braunerde-Fahlerden

A 10.4 — Uberwiegend Versiegelungsfldchen

A 10.5 - Vega-Gley-Pseudogleye aus Auenton (iber Auensand
A 10.6 - iiberwiegend Braunerden

A 10.7 - iberwiegend Lockersyroseme aus Kippschutt (iber Kippsand

4 .
Bodengeologische Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 300.000 des Landesamtes fir Bergbau. Geologie undg
Rohstoffe Brandenburg
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Wahrend der Teilbersich A 10.1 eine mittlere Funktionserfillung besitzt, weisen
die anderen Bdden der Teilbereiche auf Grund ihrer hohen Versiegelung nur
ncch eine geringe Funktionserfilliung auf. Des Weiteren weisen die Bdden dieser
Teilbereiche cberflachennah kaum natirliche Bodenstrukturen auf. Durch ihre
Nutzung und Versiegelung sind die Bodenfunkticnen dieser Béden groitenteils
stark eingeschrankt.

6.2.6 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird von zwei Seiten betrachtet. Einerseits kénnen Ver-
siegelung (qualitative und quantitative Veranderungen des Grundwassers, Redu-
zierung der Grundwasserneubildungsrate), Nutzungsumwandlung und Schadstof-
feintrdge das Grundwasser, andererseits die Oberflaichengewasser (Besintréchti-
gungen der Lebensraumfunktion, Anderungen der Gewassergualitat) negativ be-
einflussen.

Grundwasser

Kriterien, die die Empfindlichkeit bzw. das Konfliktpotential des Grundwassers im
Bereich der Siedlungserweiterungsflichen charakterisieren, sind das Risiko der
Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffeintrige (GeschUtztheit) so-
wie die Lage in einer Trinkwasserschutzzone.

Da es sich bis auf die Teilfliche A 10.1 bei allen anderen zu &ndernden Teilfla-
chen des FNP um Uberwiegend versiegelte und durch bisherige Nutzungen vor-
geprégte Fidchen handelt, ist das Risiko der Verschmutzung des Grundwassers
durch die geplante Anderung der Nutzung fiir die Teilflichen A 10.2 — A 10,7 ge-
ring.

Bedeutende Funktionen des Grundwassers, die durch die vorbereitende Planung
des FNP berlihrt werden:

hohes Risiko der Verschmutzung des | A 10.1
Grundwassers durch Schadstoffeintrage

Aufgrund der im Teitbereich A 10.1 anstehenden schwach lehmigen Sandbéden,
ist die Gefshrdung des Grundwassers gegeniber fidchenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ hoch, denn sie besitzen einen geringen Anteil bindiger Be-
standteile.

Trinkwasserschutzgebiete werden fur die Bereiche der zu dndernden Teilfldchen
des Flachennutzungsplanes nicht ausgewiesen. Ein Risiko der Gefdhrdung des
Grundwassers durch die Lage in einer Trinkwasserschutzzone besteht daher
nicht,

Oberfidchengewdsser

Oberfisichengewasser befinden sich aulierhalb randlich der Teilbereiche A 10.3,
A10.4 und A10.6.

Hochwasser

Das Hochwassergeschehern der Stadt Frankfurt (Oder) wird bestimmt durch die
Oder. Der Schutz flussnaher beziehungsweise tiefliegender Gebiste vor Uber-
schwemmung durch Hochwasser wird vor atlems durch technische MaBknahmen,
zum Beispiel Talsperren, Rickhaltebecken und insbesondere Deichaniagen, ge-
wahrleistet, Neben den technischen Hochwasserschutzmafinahmen gewinnt die
Erhaltung und Wiedergewinnung von ﬂbersphwemmungsgebieten, sowie aine
angepessie Flichennutzung in {iberschwemmungsgefaihrdeten Gebieten an Be-
deutung. ‘

Gemal Hochwasserkarte der Stadt Frankiurt (Oder) befindet sich der Teilbereich
A 10.5 in einem hochwassergefihrdeten Gebiet. Fur das Gebiet wird Hochwas-
ser in sinem Wiederkehrintervall von 100 Jahren {Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit) angegeben,
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6.27 Klima

Die relevanten lokalen Klimaverhaltnisse werden vorrangig durch vorhandene
Flachennutzungen und Vegetationsformen sowie die Geldndeeigenschaften be-
stimmt.

Die klimatischen Funktionen, die hier betrachtet wurden, sind die bioklimatische
Ausgleichsfunktion (wirksame Verbesserung von durch den Meanschen negativ
beeinflussten klimatischen Zustadnden) sowie die Immissionsschutz- und Luftre-
generationsfunktion {Verringerung der Belastungen durch L&rm und Luftschad-
stoffe). Dabei spielen Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahnen, insbeson-
dere zwischen Gebieten unterschiedlicher Belastungen sowie klimatische Aus-
gleichsrdume mit frischiuftproduzierender oder luftverbessernder Wirkung
(Frischiuftentstehungsgebiete und Kaltluftentstehungsgebiete) eine Rolle.

Unbebaute Flachen mit wenig oder kleiner Vegetation kénnen als potentielle Kalt-
luftentstehungsgebiete bezeichnet werden. Bei groRfladchiger Bebauung treten
Beeintrachtigungen der Funktion der Versorgung der Kerngebiete auf.

Vaon den im Flachennutzungspian zu andernden Teilbereichen befindet sich nur
die Flache des Teilbereichs A 10.1 am Siedlungsrand. Damit liegt diese Flache
im Bereich von fir das Siedlungsklima relevanten Ausgieichsrdumen, Uberwie-
gend in siedlungsnahen Kaltiuftentstehungsgebieten. In den Bereichen, in denen
gleichzeitig Baum- und Gehdlzbesténde (mit schadstofffilternden Funktionen) in
Anspruch ganommen werden, wird die lufthygienische Ausgleichfunktion gering
reduziert.

Die Anderung der Teilbereiche A 10.1 — A 10.7 wird in der Summe nicht zu er-
heblichen Verdnderungen der klimatischen Verhéltnisse innerhalb des FNP-
Gebietes fllhren. Bei den einzelnen Flachen werden sich die vorhabenbedingt zu
erwartenden Auswirkungen auf das Eingriffsgebiet selbst beschranken (Beein-
trachtigungen des Mikroklimas durch Verénderungen der klimabildenden Para-
meter) und sich klimadkologisch vergleichsweise gering auswirken.

Allgemein besteht also keine Gefahrdung des Klimas und der Luft, da das Stadt-
gebiet durch weitrdumige landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaften und
Wald-/Forstflachen geprégt ist, die als Ausgleichsraume mit hoher oder als Er-
ganzungsrédume mit mittlerer Leistungsfahigkeit gegenlber lufthygienischen und
bioklimatischen Belastungen fungieren. Lufthygienische Vorbelastungen liegen
besonderes in den Korridoren der Bundes- und Landesstraen im Planungsraum.

6.2.8 Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,Landschaft" bezieht sich auf das Land-
schaftsbild und die Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung. Hierflr
werden nach den Kriterien der Vielfait, Eigenart, Schénheit und Naturnahe Land-
schaftsbhildtypen mit unterschiedlichem Eigenwert zugeordnet und die bestehen-
den Beeintrachtigungen betrachtet.

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform
von Natur und Landschaft verstanden. Die von der Landschaft ausgehenden Rei-
ze sprechen vomehmlich das &sthetische Empfinden und die visuelle Wahrneh-
mung an. Das Landschaftsbild ist durch das reale Erscheinungsbild der Land-
schaft und die geomorphographische Entstehung mit den Faktoren Geologie, Re-
lief, Vegetation, Gewasser, Nutzungs- und ErschlieBungsstrukturen gepragt.

in Bezug auf die Vielfalt wurde im Untersuchungsraum hauptséchiich die Nut-
zungs- und Kleinstrukturvieifalt (Hecken, Gehdlze usw.) bewertet, aber auch die
Reliefvielfalt spielte eine hedeutende Rolle.

Dem Bedirfnis nach Schanheit kommt eine Landschaft entgegen, die im Wesent-
lichen durch Naturndhe gekennzeichnet ist. Allerdings ist fur die Bewertung nicht
der Grad des Einflusses des Menschen allein relevant, sondern auch, inwieweit
die vorhandene Nutzung vom Betrachter ais naturnah empfunden wird. Die im
Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen sind aufgrund ihrer dberwiegend

Seite 28 von 55



10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht . Stand: 23.03.2017

gewerblichen Nutzung als weitgehend naturfern anzusehen.

Unter der Eigenart sind die charakteristischen Merkmale, wie sie sich in einer
Landschaft unverwechselbar natur- und kulturhistorisch herausgebildet haben, zu
verstehen. Je weniger eine Landschaft von ihrer historischen Eigenart verloren
hat, desto gréfier sind die ldentifikationsmdéglichkeiten mit ihr. Dieser Bezug
konnte aufgrund fehlender Daten nur bedingt hergestelit werden.

Als Vorbelastungen des Landschaftsbildes werden generell Verdnderungen an-
gesehen, die das harmonische Bild der gewachsenen Kulturlandschaft erheblich
storen. Da sich die im Flachennutzungsplan zu &ndernden Flachen Oberwiegend
auf bebauten und erheblich versiegelten Flachen befinden, ist von einer Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes ausgegangen worden. Ledigfich die randiich vor-
handenen Baum- und Gehdlzstrukturen fungieren als landschaftsverzahnende
Strukturen.

Die zu &ndernden Flachen besitzen daher insgesamt nur eine geringe Wertigkeit.

6.2.9 Mensch

Beim Schutzqut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und das Wohtbefin-
den des Menschen im Vordergrund. Daher wird zwischen Wohn- und Wohnum-
feldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitfunktion unterschieden. Die Sensibili-
tat benachbarter Nutzungen spiefte dabei eine bedeutende Rolle. Den Menschen
negativ beeinflussende Elemente, wie Larm- und Luftschadstoffbelastungen an-
grenzender Bundes-, Landes- und Kreisstralen sowie Staub- und Ge-
ruchsimmissionan aus landwirtschaftlicher Nutzung werden als Vorbelastungen
berlicksichtigt.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Zur Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion wurden insbesondere Daten
Uber die vorhandenen angrenzenden Bauflichen, innerdriliche Grinflachen und
siedlungsnahe Freirdume erfasst. Die Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeld-
funktion richtete sich grundsétziich nach der jeweiligen Art und Intensitéat der Nut-
zung der angrenzenden Bau- und Freiflachen.

An die im Flachennutzungsplan zu #ndernden Flichen angrenzende Wohngebie-
te mit hoher Siedlungsdichte wurden als Flachen mit hoher Bedeutung bzw. Emp-
findlichkeit beweriet, da dort eine gréftere Zahl von Menschen ihren sté&ndigen
Wohnsitz hat, deren Gesundheit und Wohlbefinden von z.B. den Auswirkungen
eines Gewerbegebietes {LArm- und Schadstoffbelastungen) direkt und kontinuier-
lich betroffen ist. Mischgebiete, die Gberwiegend durch Wohnfunktion und kleine
Gewerbeflachen (Einzelbetriebe} geprégt sind, besitzen aufgrund ihrer geringen
Einwohnerzahlen und der gewerblichen Vorpragung eine mittlere Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit. Gewerbegebiete besitzen berwiegend bzw. ausschliefilich
Arbeitsstattenfunktion, so dass diesen Flichen lediglich eine geringe Bedeutung
bzw. Empfindlichkeit beigemessen wurde.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird u.a. bestimmt durch das Vorhandensein
regional und Oberregional bedeutsamer Erholungsgebiete sowie der Freizeitinfra-
struktur in unmittelbarer Umgebung der im Flachennutzungsplan zu dndernden
Flachen. Es wird damit im Gegensatz zur Landschaftsbildfunktion im Land-
schaftsplan nicht das landschaftliche Potential des Raumes beschrieben, son-
dern die reale Nutzung des Raumes flir Freizeit und Erholung. Dabei spielen u.a.
Sport- und Freizeiteinrichtungen, Erholungszielpunkte, Rad- und Wanderwege
eine Rolle,

Auch hier zahlen vorhandene L&drm- und Schadstoffimmissionen z.B. von Bun-
des- und Landesstralien zu den freizeit- und erholungsrelevanten Vorbelastun-
gen.

Die Bedeutungsbeurteilung der Erholungs- und Freizeitfunktion erfolgte anhand
folgender Kriterien:
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- Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur,
- Erschlielung durch Rad- und Wanderwege sowie
- tatsdchliche Erholungsnutzung.

Durch die im Fiachennutzungsplan zu &ndernden Flachen ist nicht von einer Be-
eintrdchtigung der Erholungsstrukturen im Planungsraum der Stadt Frankfurt (O-
der) auszugehen.

6.2.10 Kultur- und Sachguter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachglter konzentriert sich auf die re-
gistrierten Bau- und Bodendenkmale.

Folgende Baudenkmale befinden sich innerhalb der zu &ndernden Teilbereiche
des Flachennutzungsplanes. '

Teilbereich Baudenkmale

A105 ID-Nr. 09110199 — Buschmuhlenweg 171, Wasserwerk mit Ma-
schinenhaus mit Anbau von 1903/04 und Schornstein, Enteisungs-
gebdude und Purnpenhaus sowie Filterbecken

A104 Lfd. Nr. 83 - Gerhart-Hauptmann-Stralle 3, 4, Musikheim ein-
schiiefMich der Einfriedung an der Gerhart-Hauptmann-Stralte

Bodendenkmale

Teilbereich Bodendenkmale

A10.2 Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden auf-
grund der topografischen Situation Bodendenkrnale begrindet
vermutet.

ID 8096; Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter < 50
m von dern Erfassten Bodendenkmal entfernt

A10.3 Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden auf-
grund der topografischen Situation Bodendenkmale begriindet
vermutet (vgl. Kap 4.2.3)

Aufgrund der Lage und bereits dokumentierten Funden ist hier von
einer Verdachtsfléiche fir Bodendenkrmale auszugehen

A105 I Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden auf-
grund der topografischen Situation Bodendenkmale begrindet
vermutet.

ID 8122; Graberfeid Bronzezeit, Siedlung slawisches Mittelalter,
Vorstadt Neuzeit, Vorstadt Mittelalter, Graberfeld slawisches Mit-
telalter

A106 Im Bereich Lilihof wurde auf Luftbildern eine Pechhitte ndrdlich des
Waldes ausgemacht (von der Planung nicht betroffen). Dort sind
NW-SQO streichende dunkle Linien zu sehen, mdglicherweise mit-
telalterliche Ackerparzellen. Aufgrund der N&he ist bei nachfolgen-
den Verwaltungs- und Genshmigungsverfahren verstérkt acht zu
geben

A107 im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt bzw. es werden auf-
grund der topografischen Situation Bodendenkmale begriindet
vermutet.

1D 8001; Siedlung Urgeschichte; im Norden anschliefend

Im Falle der Entdeckung bisher unbekannter Bodendenkmale besteht laut Gesetz
iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg Meldepflicht
{Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - §11 Abs.1 und 2) so-

Seite 30 von 55



10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begriindung mit Umweitbericht Stand: 23.03.2017

wie die Pflicht zur unverdnderten Erhaitung und zum Schutz vor Gefahren bis
zum Ablauf einer Woche nach Entdeckung. Die Denkmaischutzbehérde kann die
Frist um bis zu zwei Monate veridngern, wenn die Bergung und die Dokumentati-
on des Fundes dies erfordert (§11 Abs.3 BbgD5chG). Des Weiteren ist im Vor-
feld von Bodeneingriffen in Bodendenkmale (z.B. Tiefbaumalnahmen) im Zuge
eines Antragsverfahrens eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist zu er-
teilen, wenn die beantragten MalRnahmen nach denkmalpflegerischen Grundsat-
zen durchgeflhrt werden, Die Eraubnis kann mit Nebenbestimmungen (Aufia-
gen, Bedingungen etc.} verbunden werden (§9 Abs.2 und 4 BbgDSchG).

6.2.11 Wechselwirkungen

Bei der einzelnen Betrachtung der Schutzgiter darf man die Beziehungen unter-
einander nichi aus dem Blick verlieren, denn die Veranderung eines Schutzgutes
kann durch Wechselwirkungen ein anderes mit beeinflussen. So hat die Versie-
gelung von B&den in der Regel Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der
Oberflachenabfluss erhdht und die Grundwasserneubildung verringert wird. An-
dererseits beeintrachtigt eine Verschlechterung des Landschaftsbildes durch die
Verwirklichung von dominanten, ortshildfremden Bauwerken den Erhofungswert
des Gebietes und damit ggf. das Wohlbefinden des Menschen. In der folgenden
Tabelle werden zur Ubersicht fir jedes Schutzgut die Wechselwirkungen zu an-
deren Schutzgitern genannt, wobei allgemeine Funktionen und Wirkungen dar-
gelegt werden. Die Beurteilung der Wechselwirkungen ist flir die zu andernden
Teilbereiche berticksichtigt worden und in die Bewertung der Steckbriefe einge-
flossen.
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Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechsca.h.'wirll(ungf-m5

Kultyr-  und

Boden als Le-

Oberftachen-

Landséhéft “a.ls.

Kulturgiiter als

6.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Die Erheblichkeit der entsprechenden Umweltauswirkungen ist in Verbindung mit
den Empfindlichkeiten der Schutzgiter in ihrem derzeitigen Zustand und der Ein-

In Anlehnung an: SCHRODTER, W.; HABERMANN - NIERE, K., LEHMBERG, F.. Umweilbericht in der
Bauieitplanung, Arbeitshiife zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpl&nen,
Niedersachsischer Stadtetag. Hannover, Sep. 2004, 5. 47,
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griffsschwere (Art und Maf der baulichen Nutzung) zu betrachten. In einigen ge-
nannten Falien ist mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die im Sinne
des BNatSchG ausgleichbar und bedingt ausgleichbar sind. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die weder ausgleich-, noch ersetzbar sind, weil gesetzliche Nor-
men dagegenstehen, hinterlassen in der Landschaft nachhaltige Beeintrachti-
gungen. Davon sind jedoch keine der zu, &ndernden Teilbereiche des Fiachen-
nutzungsptanes betroffen.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs- und Konfliktpotenzials

weitgehend konfliktfrei A105 A 106, A107
Q  ausgleichbarer Eingriff A10.1,A10.2 A 103,
©  bedingt ausgleichbarer Eingriff A10.4
® weder ausgleich-, noch ersetzbarer Eingriff keine Gebiete

6.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne einen Flachennutzungsplan als Gesamtkonzept und Rahmen fir die bauli-
che Entwicklung kann davon ausgegangen werden, dass es eher zu einer im
Rahmen der gesefzlichen Mdglichkeiten ungeordneten "baulichen Entwicklung
kommt, da lediglich einzelfallbezogen Teilgebiete betrachtet werden, sofern Be-
darf besteht. Das betrifft die Entwicklungsmdglichkeiten und Zulassigkeiten von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Bauge-
setzbuch ebenso wie das Bauen im Aulienbereich nach § 35 Baugesetzbuch so-
wie die weitere Siedlungsverdichtung innerhalb rechtsgiitiger Bebauungsplane.
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung sich der Sied-
lungsdruck stérker auf Freiflichen im bestehenden Siediungsraum konzentrieren
und hier auch wertvolle und flir die Ortcharakteristik von Frankfurt (Oder} bedeut-
same Bereiche beanspruchen wiirde. Damit werden sich Konflikte zwischen ver-
schiedenen Nutzungsanspriichen sowie ggf. auch umweltrelevante Konflikte eher
verschérfen, da sie im groferen raumlichen Kontext erst gar nicht betrachtet
werden. Dementsprechend besteht ohne einen Flachennutzungsplan ein hohes
Risiko einer Verschlechterung des Umweitzustandes.

Infolge der Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer Verande-
rung von Siedlungsentwicklungen durch neue Wohn-, Misch-, Gewerbe-, Ge-
meinbedarfs-, Landwirtschafts- und Grinflichen. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung wirden die Teilfliche A 10.1 unbebaut bieiben bzw. die bestehenden Nut-
zungen der Teilbereiche A 10.2 — A 10.7 weiter fortgefiihrt werden, Die bisheri-
gen Funktionen fur den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt wiirden unverandert
bleiben.

Die ungenutzten Gebaude auf den Gewerbeflichen wirden weiterhin bestehen
bieiben und sich beeintrachtigend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.
Die vorhandene Griinflaiche des Teilbereiches A 10.1 kdnnte sich weiter als
Grinflache entwickeln und ihre Funktion fiir Qrtsbild, Erholung und Siediungskli-
ma weiterhin erftiien.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

6.5.1 Moglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung
erheblicher Umweltauswirkungen

Die genannten negativen Wirkungen der Siedlungserweiterungen auf Mensch,
Naturhaushalt und Umweit k6nnen zumindest teilweise durch entsprechende
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden. In den Steckbrie-
fen fur die einzelnen Siedlungserweiterungsflichen im Kapitel 6.8 sind jeweils
mdagliche Malnahmen aufgezéhit. Der Flachennutzungsptan nimmt selbst keine
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Darstellungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen vor.
{Die Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und anderen Genehmigungsverfahren).

Fir den Boden stellt der Verzicht auf Inanspruchnahme durch Nutzung des In-
nenentwicklungspotenzials auf bereits Uberbauten, genutzten Bdden sowie alle
Formen des verdichteten Bauens eine wesentliche Vermeidungsmafinahme dar.
Diese Méglichkeiten sind im FNP durch die Priorisierung der Nutzung der Innen-
entwicklungspotenziale grundséatzlich formuliert,

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind MalRnahmen zur
Abflussverzégerung und weitreichende Versickerung unbelasteter Nieder-
schlagswdasser essentiell. Diese sind auf Ebene der verbindiichen Bauleitplanung
konkret festzulegen. Zur Erhaltung der Wassergualitdt von Grundwasser und
Oberflachengewdssern ist auf die Rickhaltung von Schadstoffen zu achten.

Zur Minimierung negativer klimatischer und lufthygienischer Auswirkungen sind
die Freihaltung ausreichend breiter Frischluftschneisen, Geb&udebegriinungen,
Gehdlzpflanzungen sowie MaBRnahmen des technischen Umweltschutzes we-
sentlich. Zur Minimierung von Eingriffen in die Tier- und Pflanzenwelt sind ausrei-
chend Abstdnde zu gesetzlich geschitzten und/ oder bedeutenden Biotopen,
insbesondere zu Gewéssern einzuhaiten und naturnah zu entwickeln.

6.5.2 Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dich-
te) beeinflusst die intensitdt der konkreten Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft. Dabei spielt die Bodenversiegeiung als Beeintrdchtigungsursache ei-
ne wesentliche Rolle. Durch die Versieglung gehen nahezu alle Schutzgutfunkti-
onen verloren. Auf iberbauten oder mit durchlassigen Badenbeldgen versehenen
Grundflachen

- finden Pflanzen und Tiere nur noch wenige Lebensmdglichkeiten,

- kann Niederschlagswasser gar nicht oder nur in geringem MaRe in den Boden
eindringen, dort gespeichert werden, verdunsten oder zur Grundwasserneu-
bildung beitragen,

- kommt es zu Verdnderungen des Kleinklimas aufgrund ihrer starken Aufhei-
zung an sonnigen Tagen und der fehlenden oder wesentlich herabgesetzten -
Verdunstung.

Dieser Tatsache trégt auch das BauGB in §1a Abs.2 mit der Vorschrift ,Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen” Rechnung. Der Flichen-
nutzungsplan (FNP) stelit die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Stadt in Form eines daufieren Gesamtrahmens ausschliefilich in
den Grundzigen dar. Somit kann auch die Beschreibung der Auswirkungen auf’
Natur und Landschaft nur Oberschlagig abgeleitet werden. Im Wesentlichen sind
die Anderungen der Bauflichen — Wohn-, Misch- und Gewerbeflichen — des FNP
als Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten.

6.6 Ermitflung des Kompensationsflichenbedarfs

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes findet keine Ermittlung von Kompen-
sationsbedarfen statt, da durch die Anderung der stadtebaulichen Zielstellung
noch keine Eingriffe vorgenommen werden. Diese folgt erst bei einer tatséchli-
chen Inanspruchnahme oder im Veriauf der verbindlichen Bauleitplanung.

6.7 Anderweitig in Betracht kommende Losungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung sind gem&R Antage (zu §2 Abs.4 und § Za} Bau-
gesetzbuch ,in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten zu pri-
fen, wabei die Ziele und der rédumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
rcksichtigen sind.” Diese Priufung stellt damit ein Instrument der Konfliktvermei-
dung dar, da insbesondere durch die Wahl eines Standortes nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden werden k&nnen.
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Bei den zu &ndernden Teilbereichen des Flachennutzungsplanes sollen Gberwie-
gend vorhandene Baufiachen in andere bauliche Nutzungen Uberfithrt werden.
Der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits eine frithere Al-
ternativpriifung vorausgegangen.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind das Ergebnis verschiedener ak-
tueller Entwicklungen im Stadtgebiet. Die zu dndernden Siedlungsfldchen im Fla-
chennutzungsplan befinden sich Gberwiegend in bestehenden Siedlungsstruktu-
ren bzw, schliefien an diese an. Die Flachen sind unmittelbar an das Verkehrs-
und Entsorgungsnetz angeschlossen. Somit werden stadtebaulich winschens-
werte Entwicklungen verfolgt, die keinen umfangreichen Ausbau der Infrastruktur
erforderlich machen.

6.8 Steckbriefe

Auf den folgenden Seiten werden die im Flachennutzungsplan dargesteliten zu
andernden Siedlungsflachen, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
verursachen kénnen, volistindig aufgefiihrt. Dabei wird der aktuelle Umweltzu-
stand kurz beschrieben, die Empfindlichkeit bzw. das Konfliktpotential eingestuft
sowie eine Gesamtbeurteilung durchgefiihrt. Die Einstufung der Empfindlichkeit
der einzelnen Schutzgiter erfolgt anhand eines Wertstufenmoedells, in der das
Konfliktpotential ordinal skaliert wird:

" Wertstufenmodell zur Bewertung der Empfindlichkeit des Umweltzustandes im Be-
reich der neuen Baufiichen

- weitgehend konfliktfrel | bereits gréifitenteils versiegeite innerériliche Bereiche;
keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen zu er-
warten

O geringes Konfliktpoten- | geringe Strukturvielfalt, vorrangig ruderale Staudenfluren,
tial vareinzelle Gehdlze; zu erwartende erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes kinnen im Umfeld oder im
gleichen Landschafisraum des Vorhabens wieder herge-

stellt werden
@ - mittleres Konfliktpoten- | hohe Strukturvielfalt, Skologisch wertvolle Biotope, hoher
tial Anteil extensiver Nutzungsformen, hohe Ausstattung mit
Gehdlzen;

Beeintrachtigungen kdnnen durch geringfiigige Verlage-
rung /Verkleinerung oder Verringerung der Nutzungsinten-
sitdt des Vorhabens ausgleich- oder ersetzbar werden

@ sehr hohes Konflikipo- | naturnahe Laub- und Auenwélder, Landschaften mit aus-
tential gedehnten Feuchtgebieten, Trockenrasen, efc.; unwieder-
bringliche Werle des Naturhaushaltes oder des Land-
schafisbildes gehen verloren

Grofiflachige Einstufungen mit einem sehr hohen Konfliktpotential innerhalb eines
Schutzgutes bzw. mit einem hohen Konfliktpotential in der Gesamteinschatzung
kénnen im Zuge der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes ausge-
schlossen werden.

Abschlieflend werden Vorschlige zu geeigneten Mafinahmen der Vermeidung,
Minderung und der Kompensation benannt.

Bedeutung der Siedlungsflachen fiir Natur und Landschaft:

»Gewerbegebiet Markendorf 11
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Schutzgut

A

G"A A

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw.
des Konfliktpotenzials

£

&

Art: Anderung Griinflache in
gewerbliche Baufldchen, Ver-
kehrsflachen, Gritnflachen

Lage: stidwesllicher Einmin-
dungsbereich der B 112 auf die
B 87

GRZ:G=08

Vemeidung/Minderung:
- Anpassung entsprechend der
Zugriffsverbote des Artan-

T+P

inanspruchnahme von artenarmes
Ansaatgriiniand (Biotopwert 4), ruderaler
Staudenfluren (Biotopwert 4) und
Laubgeblsche frischer Standorte, mit
Baumen Uberschirm! (Biotopwert 3);
potenzielles Yorkommen von Offenland- und
Geblschbrlitern

O

schutzes nach § 44 BNatSchG
(z.B. Bauzeitenregelung}

- sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

- Erhait der Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungs-

Boden

Uberbauung und Versiegelung von maximal
5,38 ha von Btiden ohne besondere Eignung
fir die Biotopentwickiung und mit mittlerem
Ertragspotenzial sowie von Béden mit gerin-
ger Sorptionsfahigkeit und ohne Grund- und
Stauwassereinfiuss

Braun-Fahierden und Fahlerden

fahiger Beldge

- Ruickhaltung des Nieder-
schlagswassers in naturnah
gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

- Vermeidung der Aufheizung
von Geb#uden durch Fassa-

Wasser

Uberbauung und Versiegelung auf Flchen
mit hohar Empfindlichkeii des Grundwassers
gegeniiber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen

den- und Dachbegrinung

- Erhalt des vorhandenen
Kleingewdssers und der Ge-
hélzstrukturen

Klima, Luft

Lufthygienische Belastung durch B 112 und
B &7

Ausgleich/Ersatz:

L.andschafts-
bitd

Umgestaltung des offenen Landschaftsbildes
mittlerer Edebniswirksamkeit zu
Siedlungsbereichen

- Riicknahme ungenutzter Fla-
chenversiegslungen

- Burchgriinung entlang der
Straften

Seite 36 von 55




10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

i Wohnbauflachen

Art: Gemischte Bauflachen,

Lage: ehemaliges Kasermnen-
geldnde der Oderlandkasema im
Nordwesten der Stadt

GRZ: M=06,W=04

Schutzgut Kurzbeschreibung des Umweltzustandes K:atergoriez Schwer- Vermeidung/Minderung;
bzw. des Konfliktpotenzials punkt - Anpassung entspre-
T+P Inanspruchnahme von ruderalen C X chend der Zugriffsverbote
Staudenfluren {Biotopwert 4), des Arten-schutzes nach
mehrschichtige Geholze (Biotopwert 3), §44 BiNatSchG (z B, Bau-
Altbaume (Biotopwert 2) zeitenregelung)
Vorkommen von gebdude-, geblsch- und - sparsamer Umgang mit
hshlenbriltenden Vogelarten, ganzjshrig Grund und Baden
gesch[]tzte Lebensstatten von - Erhalt der Wasseraui-
Flgdermaus_en (Somm_er‘ und nahmefahigkeit des Bo-
Wmter'quagleren) sowie Vorkommen von dens durch Verwendung
Zauneidechsen versickerungsfahiger Be-
Boden Uberbauung und Versiegetung ven Boden o] - lége
mit hohem Versiegelungsgrad, verdnderten - Rlickhaitung des Nieder-
natlirlichen Bodenstrukturen und geringer schlagswassers in natur-
Funktionserfuliung nah gestalteter Wasser-
tberwiegend Braunerden rickhaltung bzw, Versi-
— K Id
Wasser Uberbauung und Versiegelung auf teitweise - - cverung_zmu Zn Aufhei
versiegelten und durch bisherige Nutzungen ;unegm\:; él%ajge#dﬂéh
0 agten Flach
\i rgepragien Flachen Fassaden- und Dachbe-
Klima, Luft Uberbauung und Versiegelung auf Fidchen - - griinung
mit vorhandenen Beeintréchtigungen des - Erhalt des vorhandenen
Mikroklimas Gehdlzstrukturen
Landschafts- Inanspruchnahme von iiberwiegend auf be- - - - Erhalt ganzjahrig ge-
bild bauten und erheblich versiegelten Flachen schiitzter Lebensstétten
mit untergeordneter Bedeutung fur das
Landschaftshild Ausqleich/Ersatz. -
- Ruckbau ungenutzter
Flachenversiegelungen
- Durehgriinung des Plan-
gebietes
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hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

el B e
Kurzbeschreibung des Umweltzustandes

L

Art: Wohnbaufidchen

Lage: dstlicher Teil das Ragoser
Talweges und sidlicher Teil des
Triftweges

GRZ: 0.4

2

. Vermeidung/Minderung:

Schutzgut Katergorie
bzw. des Konfiikipotenzials punkt - Anpassung entspre-
T+P Baumreihen Pappel (Biotopwert 2} Q X chend der Zugriffsverbote
Potenzielles Vorkommen von gebaude-, gisBﬁﬂegmshCGhuleS gach §
gebiisch- und hthlenbriitenden Vogelarten, . at C] (zB. Bau-
ganzjahrig geschiitzte | ebensstatten von zeitenregelung) _
Fledermausen (Sommer- und - sparsamer Umgang mit
Winterquartieren) sowie potenzielles Grund und Boden
Vorkommen von Zauneidechsen - Erhait der Wasseraui-
Haorststandort Weillstorch nahmefahigkeit des Bo-
Brutvarkommen Turmfalke dens durch Verwendung
Boden Uberbauung von Béden mit hohem . - - ;.réer:lckerungsfahcger Be-
Versiegelungsgrad, veranderten natiirlichen g“ .
Bodenstrukturen und geringer - Rickhaltung des Nieder-
Funktionserfillung schlagswassers in natur-
\ N ' nah gestalteter Wasser-
iberwiegend Braunerde-Fahlerden riickhaitung bzw. Versi-
Wasser Vollversiegeite Flache - - ckerungsmuiden
- " " - Vermeidung der Aufhei-
Klima, Luft Voliversiegelte Flache - - zung ven Gebauden durch
Landschafts- | Ihanspruchnahme von Uberwiegend bebau- | - - F:jsns::en- und Dachbe-
bild ten und erheblich versiegeiten Fiachen mit g 9
untergeordneter Bedeutung fir das Land- - Erhall der vorhandenen
schafisbild Gehblzstrukturen
- Erhalt ganzjahrig ge-

schiltzter Lebensstatten
- Erhalt des Horst-
standortes Weilistorch
und des Schomsteines
als Brutstatte des Tumm-
falken

Ausgleich/Ersatz:

-Schaffung von neuen Bio-
topqualitdten auf Riick-
bauflachen
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hier: Begrindung mit Umweltbericht

Stand; 23.03.2017

Schutzgut

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes

e

Katergarie

Art: Akfivierung brachgefal-
lender Gemeinbedarfsflache
durch Umwandlung in Wahn-
bauflachen

Lage: Gerhart-Haupimann-
Stralle

Vermeidung/Minderung;

bzw. des Konflikipotenzials punki - Anpassung entsprachend
T+P Umnutzung van menschlichgepragten o} X der Zugriffsverbote des Ar-
Biotopstrukturen und Geb&uden ten-schutzes nach § 44
. . BNatSchG (z.B. Bauzeiten-
Potenzielles Varkommen von gebédude-, regehung)
gebiisch- und héhienbritenden Vogelarten geting .
und ganzjéhrig geschUtzte 1 ehensstatten - sparsamer Umgang mit
von Fledermausen (Sommer- und Grund und Beden
Winterquartieren) - Erhalt der Wasserauf-
Boden vorhanden Bauftache ohne Nutzung - - nahmeféhigkeit des Bodens
‘ durch Verwendung versicke-
Wasser vorhanden Bauflache ohne Nutzung - - rungsféhiger Beldge
- Ruckhaltung des Nieder-
Klima, Luft vorhanden Bauflache ohne Nutzung - - schlagswassgrs in naturnah
teter W ck-
Landschafts- Inanspruchnahme von Uberwiegend bebau- | - - ﬁ:;tﬁ: E;er \a!sesrglrcmk:tc
bild ten und erheblich versiegelten Fldchen mit 9 .
. rungsmulden
untergeordneter Bedeutung filr das Land- X .
; - Vermeidung der Aufhai-
schaftshild "
zung von Gebauden durch
Kultur- und Baudenkmal @ X Fassaden- und Dachbegril-
Sachgiiter nung
- Erhalt der vorhandenen
Gehdlzsfrukturen

- Erhalt ganzjéhrig geschitz-
ter Lebensstitten

- Erhalt des Baudenkmals
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hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand. 23.03.2017

Schutzgut ‘

bzw. des Konfliktpotenzials

Art: FNP Darstellung wird an
Ist-Zustand angepasst (Ge-
mischte Bauflache, Flachen
fir den Gemeinbedarf, Griin-
fldche)

Lage: siidlich Stadion

Vemeidung/Minderyng:
- Anpassung entsprechend

der Zugriffsverbofe des Ar-
ten-schutees nach § 44

BNatSchG (z.B. Bauzeilen-
regelung)

- sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

- Erhalt des Baudenkmals

T+P Keine Anderung der Flachen Nutzung -
Boden veranderten natlirflichen Bodenstrukturen -
und geringer Funktionserflllung
Wasser Uberbauung und Versiegelung von maximal B
0,18 ha auf teilweise versiegelten und durch
bisherige Nutzungen vorgeprédgten Flichen
Klima, Luft Uberbauung und Versiegelung von maximal -
0,18 ha und geringfigige Beeintrichtigun-
gen des Mikroklimas -
Landschafts- Inanspruchnahme von lberwiegend bebau- -
bild ten und erheblich versiegelten Fl&chen mit
untergeordneter Bedeutung fir das Land-
schaftsbild '
Kultur- und Baudenkmal -
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht

Stand: 23.03.2017

,,Gewerbeebiet

Liltihof*"

Schutzgut

-

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes
bzw. des Konfliktpotenzials

Katergorie®

Schwer-
punkt

Art: Ricknahme von Gewer-
befldchen und Darstellung als
SPE-Flsche (Ubernahme ei-
ner Plangenehmigung} und
Darstellung als Landwirt-
schaftsflachen

Lage: nordliche Teil der gewerb-
lichen Flachen Lillihof

Vemeidung/Minderung:
- Erhalt der vorhandenen

T+P

Baum- und Geblisch-
strukturen

Boden

Wasser

Kiirmna, Luft

Landschafts-
bild
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder}

hier: Begrindung mit Umweltbericht - Stand:; 23.03.2017

| Art: vormalige Gewerbeflache
Umwandlung in gemischte
Bauflachen (Ricknahme der
Nutzungsintensitat)

Lage: siidwestlicher Tell des
Lebuser Weg in BoolRen

Schutzgut Kurzbeschreibung des Umweltzustandes

bzw. des Konfliktpotenzials punkt - Anpassung entsprechend

T+P - . . der Zugriffsverbote des Ar-
ten-schutzes nach § 44

Boden . - - BNalSchG (z.B. Bauzeiten-
regelung)

Wasser - - - - sparsamer Umgang mit

- Grund und Boden

Klima, Luft - - -
- Erhalt der Wasserauf-

Landschafts- - - - nahmefihigkeit des Bodens

bild durch Verwendung versicke-

rungsfahiger Belage

- Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers in natumah
gestaiteter Wasserrlick-
haltung bzw. Versickerungs-
mulden

- Erhalt der vorhandenen
Gehblzstrukturen

- Erhalt ganzjatrig geschiitz-
ter Lebensstatten

- Entwicklung und Anlage
von Zauneidachsen-
habitaten

6.9 Zusitzliche Angaben

6.9.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /
Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurde
ausschlielich fir die Darstellungen des FNP durchgefahrt, die erhebliche Um-
weltauswirkungen zur Folge haben kdnnen. So wurden die verschiedenen Bau-
flachen, die eine zukinflige Versiegelung vorbereiten, untersucht. Die bewerten-
den Fakten Uber die jeweiligen Schutzgiiter — Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgliter — basieren auf An-
gaben des vorhandenen Flachennutzungsplianes der Stadt Frankfurt (Oder), ver-
schiedenen Kartenwerken, Fachgutachten, Internetrecherchen, Bauleitplanun-
gen, Ergebnisse der frilhen Beteiligung und Ubergecrdneten Planungen.

MNachfolgend sind die verfiigbaren bzw. dem Entwurf zu Grunde liegenden um-
weltbezogene Informationen zusammengefasst.
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt {Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

Thema Art der information Quelle
Natur- Managementpianung Natura 2000 | LUGV 2014 hinterlegt im Internet unter
schutz im Land Brandenburg hitp:/www.lugy.brandenburg.de/cms/d
Managementplan fur die Gebiete etail.php/bb1.¢.367195.de (zuletzt ab-
JEichwald und Buschmihle" (39), | 9erufen am 20.01.2018
.Lebuser Odertal® (643), ,Oder-
wiesen nordiich Frankfurt® (114),
Oderberge” (430), ,Oderwiesen
am Eichwald" (550) und ,Oder-
Neile Erganzung” (Teit FF/O)
(607) sowie Erganzungsftache
Tzschetzschnower Schweiz
Boden- GIS-File (WMS) Kartierung der | BDLMA 2016
denkmale | Bodendenkmale BDLAM, Bran- | wmMs-Server*
denburg hitp://www.gis-bldam-
brandenburg.de/cgi-
bin/bodendenkmale?Service=WMSA&Y
ersi-
on=1.2.0&45LD Version=1.1.0&Reques
t=GetMap&lL avers=Bodendenkmal-
Flae-
chendStyles=BLDAM&Width=300&Hei
ght=300& CRS=epsq:4326&4BBox=52.8
.12.6 53,12 9&Format=image/png& TR
ANSPARENT=true
(zuletzt abgerufen am 20.01.2016
allgemei- | Digitale Orthophotos 2012 20 cm | LGB 2012
ne Um- | Bodenaufldsung WMS-Server*
x‘;l:jg‘z: hitp://isk.qeobasis-
bb.de/ows/dor20c_cache php?
(zuletzt abgerufen am 20.01.2018)
Boden Bodengeologische [bersichtskarte
im Malistab 1 : 300.000 des LBGR
WMS-Server*
htte:/Awww.geo.brandenburg.de/ows/bu
ek300.cqi?
{zuletzt abgerufen am 20.01.2016})
Natur- Schutzgebiete im Land Branden- | LUGV
schutz burg WMS-Server
hito:/luaplims01.brandenburg.de/ArcGl
S/services/Natur/OSIRIS Schutzgebiet
e/MapServerMWMSServer?
{zuletzt abgerufen am 20.01.20186)
Natur- Standard-Datenbogen FFH-Gebiet | LUGV hinterfegt im Internet unter
schutz Oderwiesen ndrdlich Frankfurt htigy: /Amsvew. miul.brandenbura.de/n/natu
ra2000/pdf/ffh/3653 202 .odf
(zuletzt abgerufen am 20.01.2018)
Natur- Liste der Vogelarten sowie Erhal- | LUGV hinteregt im intemnet unter
schutz tungsziele flr das Europdische | by /\vww.lugy.brandenburg.de/fcms/m
Vogelschutzgebiet Mitllere Oder- | egia php/ibm1.a.3310.de/7620.pdf
niederung (zuletzt abgerufen am 20.01.2018)
Hochwas- | Uberftutungsflichen des Landes | LUGVY 2015 hinterlegt im Intermet unter
serschutz | Brandenburg GIS-Daten
nitpufiwww. metaver.de/searchidis/data
set/385884CD-65CA-4065-8F48-
8B93BOCO6E40/BBIEAZSF-DC34-
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4680-BABB-EABOTDEDSECE

(zutetzt abgerufen am 20.01.2016)

oder dber http//qgeoportal.frankfurt-
O-
der.de/Geoportal/synserver?project=0G
eopor-

tal FFC&user=gp _gast&password=ga
st&client=fex&view=Hochwasserschut
z

ginsehbar
{zuletzt abgerufen am 21.01.2016)

Bau- Denkmalliste des Landes Bran- | BDLMA 2014 hinterlegt im Internet un-
denkmale | denburg Kreis Frankfurt {Oder) ter
und  Bo- hitp://bidam-
den- brandenburg. de/images/pdfiQ3-FF-
Denkmale Internet-15.pdf

{zuletzt abgerufen am 20.01.2016)
Arten- Ergénzung/Prazisierung des | NABU
schutz NABU Stellungnahme der 0.9. Na- | jiegt im Bauamt schriftlich vor

turschutzverbénde zur 10. Ande-
rung des Fl&chennutzungsplanes
der Stadt Frankfurt {Oder) vom

25.08.2015
Natur- Stellungnahme zum Vorentwurf Stadt Frankfurt (Oder), Untere Natur-
und  Ar- schutzbehérde vom 27.08.2015
tenschutz
Altlasten Stellungnahme zum Vorentwurf Stadt Frankfurt (Oder), Untere Abfali-
und Bo- wirtschafts- und Bodenschutzbehérde
denschutz vom 27.08.2015
Gawds- Stellungnahme zum Vorentwurf Stadt Frankfurt (Oder), Untere Was-
serschutz serbehdrde vom 27.08.2015
und Was-
serwir-
schaft
Immissi- Stellungnahme zum Vorentwurf LUGY, Schreiben vom 09.08.2015 so-
ons- wie vom 27. Mai 2016
schutz,
Wasser-
wirtschaft
Natur- Stellungnahme zum Vorentwurf Landesbirc anerkannter Naturschutz-
schutz verb&nde, Schreiben vom 25.08.2015

und 28.08.2015

Bergbau Stetlungnahme zum Vorentwurf LBGR, Schreiben vom 27.08.2015 und
und Geo- 25. Mai 2016
logie
Gew#is- Stellungnahme zum Vorentwurf Gewdasser- und Deichverband
serschutz QOderbruch, Schreiben vom 21.07.2015
und Was- und 2.5.2016
serwirt-
schaft

*Die WMS-Serverdaten (Dienste) kénnen unter
fttp://geoportal.brandenburg. de/geodaten/qecdiensteanbieter/ von jedermann
tber das Infernet eingesehen werden. ‘

Um die Gesamtempfindlichkeit der im Flachennutzungsplan zu &ndernden Fl4-
chen zu bestimmen, wurden die Schutzgiiter durch die bewertende Einstufung in
ein Werstufenmodell miteinander vergleichbar gemacht. Zur Beurteilung dieser
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Wertstufen wurden die Hinweise zumn Volizug der Eingriffsregelung — HVE (April
2009) beriicksichtigt. Dort werden Anregungen zu Planungsmethodik, Kompen-
sationserfordernissen, Anforderungen zur Sicherung und Kontrolle von Kompen-
sationsmalnahmen und Hinweise zur Bevorratung von Flachen und MalRinahmen
fur den Ausgleich/Ersatz (Kompensation) gegeben, die in ihrer Detailscharfe vor
allem fiir die Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen sind.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes war Voraussetzung fur
die Einschéizung, welche Umweltauswirkungen die Uberbauung in ihren ange-
nommenen unterschiediichen Ausmalen {max. versiegelbare Grundflachen der
jeweiligen neuen Nutzungen) mit sich bringt.

Diese erheblichen, als Eingriffe in Natur und Landschaft definierten Umweltaus-
wirkungen miissen gemanl §5§13-18 BNatSchG sowie §1a (3) BauGB und gemaR
§8 LWaldG kompensiert werden. Die Belange der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als vorberei-
tende Bauleitplanung nur generalisiert und tberschldgig abgehandeit werden,
zumal keine Bestandserhebungen im Geldnde zugrunde liegen.

Erst in den nachgeschaiteten und konkretisierenden verbindlichen Bauleitplanver-
fahren kann der tats&chliche Kompensationsbedarf in Form von konkreten Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierungen formuliert werden,

Hinweise auf Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben

Auf Grund dessen, das es sich bei den zu &ndernden Teilbereichen des Flachen-
nutzungsplanes um UOberwiegend bebaute und nachgenutzite Flachen handelt,
wurde auf eine pflanzensoziologische Bestandsaufnahme verzichtet. Eine Kartie-
rung von nach §18 BbgNatSchAG bzw. §30 BNatSchG geschiizter Biotopen er-
folgte nicht.

Eine andere Schwierigkeit ergab sich durch die teilweise inhomogenen Informati-
ohsgehalte der verfigbaren Datengrundlagen zu den Umweltaspekten. Auf aktu-
elle Aussagen eines Landschaftsplanes zum Flachennutzungspian konnte nicht
zuriickgegriffen werden, da dieser veraltet ist. Daher konnten die verschiedenen
Umweltaspekte, nur oberfldchlich betrachtet und bewertet werden.

6.9.2 Maflnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal §4c Baugesetzbuch haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfhrung der Bauleitpldne eintreten kénnen, zu
Giberwachen. Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den
Fiachennutzungsplan zwar vorbereitet, erhalten aber erst durch die nachgeschal-
teten verbindlichen Bauleitplane ihre Rechtsverbindiichkeit. Insofern sind Mal-
nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzuschreiben. Die fur jeden Bebauungsplan durchzuftihrende
Umweltprifung konkretisiert, aktualisiert und Gberprift die fur den Flachennut-
zungsplan vorgenommene Umweltprifung. Vor allem aber kénnen erst auf dieser
Planungsebene die spezifischen Uberwachungserfordernisse eines Plangebiets
erkannt werden. Dementsprechend dienen die auf der Ebene des verbindlichen
Bauleitplans festgelegten Uberwachungsmafnahmen zugleich der Uberwachung
der Umweltauswirkungen des Fl&chennutzungsplanes.

6.9.3 Allgemein verstdndliche Zusammenpfassung des
Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es im Rahmen der Umweltpriifung voraussichtliche
erhebliche Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Er soll u.a.
durch die offentliche Auslegung die Offentlichkeit (iber die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen der Vorhaben informieren und den Birgern und Birgerinnen
Gelegenheit zur Aulerung geben. Der Umweltbericht setzt sich mit Belangen der
Umwelt auseinander. So werden auller den Schuizgltern Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima und Luft, Landschaftsbild sowie Kuitur- und
Sachgiter Umweltaspekte wie Energienutzung und die Ver- und Entsorgung be-
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frachtet.

Durch die Fiacheninanspruchnahme der geplanten Baugebiete werden alle
Schutzgiter mehr oder weniger betroffen. Ein Flachenverlust durch Bebauung
hat immer Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflan-
zen. Die Bodenfunktionen gehen durch die groftfidchige Versiegelung fast voll-
standig verloren. Dies hat wiederum Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da
auf den entsprechenden Fidchen kein Wasser mehr gespeichert werden kann
und stattdessen, durch einen héheren Oberflichenabfluss, wasserflihrende Ele-
mente (natdrliche und kinstliche} vermehrt belastet werden. Fir Pflanzen und
Tiere bedeutet die Bebauung, wenn sie nicht auf bereits versiegelten oder bebau-
ten Flachen stattfindet, immer einen Veriust eines Lebensraumes, der in entspre-
chender Weise davon abhéngt, wie wertvoll die bebaute Flache als Lebensraum
ist und welche Ausweichmdglichkeiten es v, a. fur die Tiere gibt.

Bauflachen wirken sich immer auf das Kfima aus. Durch die relative Kleinflachig-
keit der Baufiachen beschrankt sich dies allerdings meist auf das Kleinklima.

Eine Lage der Bauflachen an befahrenen Strallen bringt eine erhdhte Belastung
bezlglich der L&m- und Schadstoffemissionen, vor allem flr die zuk(inftigen An-
wohner und Nutzer, mit sich. Durch Siedlungserweiterungen werden die Luftbe-
lastungen durch Verkehr und Heizanlagen zunehmen, jedoch nur in einem relativ
geringen Umfang, da moderne Heizanlagen relativ schadstoffarm und keine hohe
Verkehrsdichten zu erwarten sind. Die Wirkung der geplanten Bauflachen auf das
Orts- bzw. Landschaftsbild hangt vor allem von der Anpassung an die bestehen-
de Bebauung ab. Schiieft eine neue Bebauung eine bestehende in gerader Linie
ab oder werden Baulicken geschlossen, so haben die Baugebiete nur geringe
bzw. keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Ragt die Bebauung
allerdings in die offene Landschaft hinein oder werden Flachen Uberbaut, die zur-
zeit eine Auflockerung der Siedlung durch Strukturvielfalt (z.B. Gehdlzstrukturen}
bewirken, so wirkt sich dies negativ auf das Orts- bzw. Landschaftshild aus. Die
Ertebbarkeit von Kulturgtitern kann durch Neubebauungen optisch beeintréchtigt
werden. Die hier im Umweltbericht verwendeten Beurteilungspunkte, die das
Schutzgut Mensch betreffen, beziehen sich auf die Erholungseignung im Waoh-
numfeld und auf die Wohn- bzw. Standortqualitat bzgl. L&rm und anderer immis-
sionen. Die Erholungseignung im Wohnurfeld verschiechtert sich hauptsachlich
nur dort, wo stark befahrene Straflen an geplante Bauflichen mit Wohnnutzung
angrenzen. In den anderen Falien veréndert sich an den Faktoren, die zur Erho-
lungseignung beitragen, nichts oder nur wenig.

Eine sehr wichtige Mainahme zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrach-
tigungen der Schutzgtiter, die durch die Gemeinde geleistet werden kann, ist die
Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen, die wéhrend
der Ausfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen. Damit sind unvorhergesehe-
ne, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und es kdénnen geeignete
Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Viele Mallnahmen zur Vermeidung o-
der Minimierung von Umweltauswirkung dienen mehreren Schutzgiitern. So dient
beispiclsweise eine Eingrinung einer Bebauung der Larm- und Schadstoffminde-
rung, dem Orts- und Landschaftsbild sowie der Schaffung von Lebens- und Brut-
rdumen.

Die Uberpriifung auf Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-
Gebiete ergab, dass die dargestelten Baufldchen nicht geeignet sind, die
- Schutzgebiete erhebtich zu beeintrachtigen.

7 Beteiligungen

Der Aufstellungsbeschluss fir die 10.Anderung des Flachennutzungsplanes wur-
de am 18.06.2015 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankfurt
{Oder) gefasst. Im Anschluss daran wurde die frihzeitige Beteiligung durchge-
fahrt. So wurden die Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und andere Beteilig-
ter, dessen Aufgabenbereich ggf. durch die vorgesehene Planung berihrt wird,
am 20.07.2015 zur Steflungnahme aufgefordert. Zum Zwecke der Unterrichtung
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der Offentlichkeit wurden die Beschlussunterlagen fir die Dauer eines Manats in
der Zeit vom 23.07.2015 bis einschliefiiich 24.08.2015 6ffentlich ausgelegt.

Anregungen und Hinweise, die im Rahmen der Beteiligung eingegangen sind in
die Bearbeitung des Entwurfes.zur 10, FNP Anderung eingeflossen.

Fir die Teilanderung A10.6 ,Gewerbegabiet Lillihof* wird nunmehr nicht mehr der
gesamte nordliche Bereich aus der Darsteilung als gewerbliche Baufisiche her-
ausgenommen. Die Flachen, auf denen sich ein Recyclinghof befindet werden
auch weiterhin im FNP als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Der Entwurfsbeschluss wurde von der 17.Stadtverordnetenversammliung am
07.04.2016 gefasst.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf gab es keine Hinweise
oder Anregungen.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange wurden verschiedene
Hinweise gegeben, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht bertick-
sichtigt werden und spéteren Planverfahren vorbehalten sind. Grundsatzliche
Einwande zu den Anderungen wurden nicht vorgetragen. '
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10.Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)

hier: Begriindung mit Umweltbericht Stand: 23.03.2017

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S.
2414 zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBL. | S.
1722)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung - (BauNVQO vorn 23.01.1990, BGBI. | 5. 132 zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBL. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990,
BGBIl. 1991 | S. 58 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011,
BGBI. | S. 1509}

Raumordnungsgesetz {ROG vom 22,12.2008, BGBI. | 5. 2986 zuietzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009, BGBI. | S, 2585)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 24. 02.2010, BGBL 1| S. 94 zuletzt geandert durch Artiket 10 des Ge-
setzes vom 25.07.2013, BGBI. | S. 2749}

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgidnge - Bundes-
immissionsschutzgesetz — (BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013, BGBI. | S. 1274 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014, BGBI. 1 8. 1740)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
(BNatSchG vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542 zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs.
100 des Gesetzes vom (7.08.2013, BGBI. | S. 3154)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Bran-
denburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz — (BbgNatSchAG, Art. 1 des Ge-
setzes zur Bereinigung des Brandenburgischen WNaturschutzrechts wvom
21.01.2013, GVBI. 1/2013, Nr. 3)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf vom 18.12.2007,
GVBI. | S. 286 zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2014,
GVBI. 12014 Nr. 32)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBC, Art. 1 des Gesetzes vom 19.05.2016,
GVBI. 1/2016 Nr. 14 vom 20.05.2016)

Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.07.2009, GVBl. | S5.358 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.07.2014, GVBLI/2014 Nr. 27)

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
vom 27. Mai 2015 (GVBL.II/15, [Nr. 24])

Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung” der Region Oderland-Spree (RegPl-
Wind) vom 21.04.2004 (Abl. BB Nr. 15/2004)

Flachennutzungsplan der Stadt Frankfurt {Oder) vom 24.01.2000 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 02.12.2009 zuletzt gedndert durch die 9. Anderung
des Fldachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) vom 25.11.2013, bekannt
gernacht am 26.11.2013.

Regionaler Teilplan ,Zentraltrtliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstver-
sorgerorte, Landliche Versorgungsorte®, verdffentlicht im Amtsbiatt fir Branden-
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung* fiir den Teilbereich 10.3

Einfihrung

Die Stadt Frankfurt (Oder)} beabsichtigt den Fidchennutzungsplan den aktueilen Entwicklun-
gen anzupassen und durch die Verdnderung der Darsteliung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir deren Umsetzung zu schaffen. So ist vorgesehen,
den Teilbereich A 10.3 ,Ragoser Talweg / Triftweg" als Wohnbauflache im Flachennutzungs-
plan darzustellen.

Auf Grund der Nahe des im Flachennutzungsplan zu andernden Teilbereichs A 10.3 ,Rago-
ser Talweg / Triftweg* zum FFH Gebiet ,Oderwiesen nordlich Frankfurt® soil gemaf § 34 Abs.
1 BNatSchG die Flache vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes Gberpriift werden.

Hierbei ist zu beurteilen, ob die Méglichkeit einer erheblichen Beeintréchtigung eines FFH-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen besteht.

Die hier voriiegende schematische FFH-Vertraglichkeitspriifung wurde entsprechend der
Empfehlungen der LANA' erarbeitet und behandelt folgende Punkte:

1. Beschreibung des Vorhabens oder des Planvorhabens und Beschreibung und Charakteri-
sierung anderer Projekte und Pline, bei denen die Méglichkeit besteht, dass sie in Zu-
sammenwirkung erhebliche Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete haben;

2. Ermittlung der relevanten Wirkungen/Wirkfaktoren einschliefilich ihrer Intensitat und ihrer
maximalen Einflussbereiche;

3. Ermittiung des mdglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiets einschliefdlich seines
Erhaltungsziels bzw. Schutzzwecks;

4. Ermitthung der mafigeblichen Bestandteile des Natura 2000-Gebiets;

5. Ermittlung der mafigeblichen Bestandteile, die von den Einflusshereichen (berlagert wer-
den; :

6. Bestandsaufnahme;

7. Wirkungsprognose;

B. Bewertung, ob die Erhaltungsziele des Gebiets oder der Gebiete in den mafigeblichen
Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden kéinnen

Grundlage der folgenden Beschreibung sind die vom Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz {LUGV Brandenburg) und der FFH-Managementpianung bereitge-
stellten Daten zu dem vorliegenden FFH-Gebiet. Zur Priifung der Vertraglichkeit sowie der
Voraussetzungen werden die unter den Absétzen 3 bis 5 des § 34 BNatSch(G benannten
Unterlagen herangezogen,

Aussagen bzgl. der Wirkungen, Wirkintensitdten und maximalen Einflussbereiche erfolgen in
Anlehnung an FROHLICH & SPORBECK (2002)°,

' Empfehlungen der LANA zu "Anforderungen an die Priffung der Erheblichkeit von Beeintrichtigungen der Natura 2000-
Gebiete gemafR § 34 BNatSchG im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung {(FFH-VP)"
? Leitfaden zur Durchfihrung von FFH-Veriraglichkeltsuntersuchungen in NRW.

IDAS Planungsgesellschaft mbH 2
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung" fur den Teilbereich 10.3

MaBnahmen in der Nihe des FFH-Gebiets

Vorhaben:

"Oderwiesen nordlich Frankfurt”

o FRsds

Anderung des Flachennutzungsplanes Frankfurt (Oder) Teilbereich 10.3 Ra-
goser Talweg / Triftweg”

Natura 2000-Gebiet:

3653-302 Oderwiesen nérdlich Frankfurt (FFH-Gebiet)

Vorhabentrager:

Stadt Frankfurt {Oder)

BESCHREIBUNG DES

Griéfe:

212,10 ha

Allgemeine Gebietscha-
rakteristik und -
beschreibung

Auenkompiex der Oder mit ausgedehnten, wechselfeuchten Auengrinlandfla-
chen (liberwiegend Deichhintertand) mit bemerkenswertem Varkommen von
Stromtaipflanzen, Restflachen des Hartholzavenwaldes, wichtiger Lebens-
raum von Fischotter und Elbebiber

Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-RL:

LRT 3150:

Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

LRT 6430:;
Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

LRT 6440:
Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii)

LRT 6510:
Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

LRT H1E0*:

Auen-Walder mit Alnus glutingsa und Fraxinus excelsior (Alno-Pédion, Alnion
incanae, Salicion albae)

LRT 91F0:

Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior oder Fraxinus angustifolia (Uimenion minoris)

Arten des Anhang Il der
FFH-RL:

Saugetiere: Biber {Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra)
Amphibien / Reptilien: Rotbauchunke (Bombina bombina)
Fische: Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis)

Wirbellose Tiere: Grolker Feuerfalter (Lycaena dispar), Grine Keiljungfer (O-
phiogomphus cecilia )

Vogelarten des Anhang
1der V-RL:

Eisvogel (Alcedo atthis), Rohrdommel (Botaurus steflaris), Trauerseeschwalbe
(Chlidonias niger), Silberreiher (Egrefta alba), Rohrweibe (Circus aerugino-
sus), Wachtelkénig (Crex crex), Singschwan (Cygnus cygnus), Mittelspecht
(Dendrocopos medius), Kranich (Grus grus), Seeadler (Haliaeetus albicifia),
Neuntéter (Lanius colffurio), Schwarzmilan (Milvus migrans), Wespenbussard
{Pernis apivorus), Tupfelralle (Porzana porzana), Flussseeschwalbe {Sterna
hirtindo), Sperbergrasmiicke {Syivia nisoria), Bruchwasserlaufer (Tringa
glarecla),

IDAS Planungsgesalischaft mbH
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FEH-Veririglichkeitsuntersuchung® fir den Teilbereich 10.3

regelmaiig vorkommende Zugvigel, die nicht im Anhang | der V-RL aufge-
fahrt sind

Graugans (Anser anser), Saaltgans (Anser fabalis), Biessgans (Arnser albi-
frons), Krickente (Anas crecca), Loffelente (Anas clypeata), Grauraiher (Ardea
cinerea), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Erhaltungsziele / funkti-
onale Beziechungen zu
anderen Natura-2000-
Gebieten:

s  Erhaltung oder Entwicklung der weitlaufigen Auengrinlandfiachen mit
bemerkenswertem Vorkommen von Stromtalpftanzen, eingestreuter Au-
enwdalder und wichtiger Lebensrdume von Biber {Castor fiber albicus) und
Fischotter {Lutra lutra) sowie von auentypischen Vogelarten, inshesonde-
re Wiesenbriitern

s funktionaler Zusammenhang mit dem EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere
QOderniederung” DE 3453-422 — Erhalfungszie!: Erhaltung und Wiederher-
stellung des brandenburgischen Teils der mittleren Oder und angrenzen-
der Bereiche als typische Tiefiandstromniederung und Lebensraum (Brut-,
Ruhe-, Rast-, {berwinterungs- und Nahrungsgebiet) fiir die dort lebenden
Vogelarten

bekannte Vorbelastun-
gen:

¢ Unregelméflige und unzureichende Flachenpfilege

e ausbleibende Mahd bzw. Extensivbeweidung durch Nutzungsaufgabe
intensive Landwirtschaft mit Einsatz von Pflanzen- und insektenschutzmit-
teln :

« Beeintrdchtigung des Bodengefliges durch Einsatz nicht standontgerech-

ter GroRtechnik

Entwé&sserungsmalinahmen

Uferverbau und Uferbefestigung

Gewd&sserunterhaltung

Fischerei- und Angelnutzung

Zerschneidungen (Stralten, Bahnlinien, Wanderwege)

Stdérungen durch fehlende Besucherlenkung und frei laufende Hunde

Aniass / Begriindung
des Bauvorhabens

Seitens der Stadt Frankfurt (Oder) ist geplant, durch die 10. Anderung des

Flachennutzungsplanes planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Entwick-
jungen der Stadt vorzubereiten. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
wird beabsichtigt, die stralRenbegleitenden Bereiche des Triftweges und des
Ragoser Talweges (Teilftache A 10.3} als Wohnbaufliche darzustelien.

Bisheriges Entwickiungsziel der Stadt Frankfurt (Oder) ist die Renaturierung
dieser Flache. Im Flidchennutzungsplan ist der Bereich daher als Fliche flir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft dargesteilt.

Die Fliche selbst und weitere nach Nordwesten ausgedehnte Fl&chenareale

wurden bereits vor der Wende und auch jetzt noch als Gewerbestandort ge-
nutzt {(siehe Abbildung 1).

IDAS Planungsgeselischafi mbb
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FFH-Ventraglichkeitsuntersuchung” fir den Teilbeveich 10,3

Abbildung 1: Teilbereich A 10.3 Ragoser Talweg / Triftweg

Auf Grund der angrenzenden reinen Wohnnutzung ist der Standort aus stadt-
planerischer Sicht fur eine weitere gewerbliche Nutzung jedoch ungeeignet,
bzw. muss mit erheblichen Nutzungseinschrankungen rechnen.

Nach langen Bemiihungen der Grundstlckseigentumer auf Grundlage des
Bestandsschutzes eine vertragliche Nutzung zu etablieren, werden nunmehr —
Entwicklungsziele verfolgt, die planungsrechtlich zuiassig sind.

So ist beabsichtigt, im Fiadchennutzungsplan die stralenbegleitenden Berei-
che des Triftweges und des Ragoser Talweges als Wohnbaufliche darzustel-
len und die Fldchen einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung zuzufiih-
ren. Fur die rickwértigen Bereiche wird das grundsatzliche Entwicklungsziel
der Renaturierung der Fidchen auch weiterhin verfolgt. Damnit soll letztendlich
der Riickbau der umfangreichen gewerblichen Anlagen ermdglicht und die
umweltbeeintréchtigenden Misssténde durch Vermiillung, Versiegelung und
missbrauchliche Nutzung der baulichen Anlagen beseitigt werden.

Lage im / zum Natura-
2000-Gebiet:

Der Teilbereich A 10.3 Ragoser Talweg / Triftweg befindet sich ca. 120 m
westlich des FFH-Gebietes ,Oderwiesen nérdlich Frankfurt” und ca. 30 m vom
EU-Vogelschutzgebiet Mittlere Oderniederung® entfernt.

Beschreibung des
Plans:

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder)
soll der gekennzeichnete Teilbereich A 10.3 Ragoser Talweg / Triftweg als
Wohnbaufliche dargestellt werden.

Erklarend wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Stadt in Form
eines dufleren Gesamtrahmens ausschlieflich in den Grundzigen darstelit.
Somit kann auch die Beschreibung der Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nur liberschigig abgeleitet werden. Im Wesentlichen sind die Sied-
lungserweiterungsfldchen des Flachennutzungspianes als Eingriff in Natur
und Landschaft zu bewerten, deren MaR u.a. die Baunutzungsverordnung
{(BauNVQ) regelt. Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf BauNVO u.a.
durch die Grundflachenzahi {(GRZ) — die zul&ssige Uberbaubare Grundfliche -
bestimmt. § 17 BauNVO legt dafiir Obergrenzen fest, die unter bestimmten
Umsténden auch um 50 % iiberschritten werden diirfen, héchstens jedoch bis
zur Grundflachenzahl von O,B3 .

Die als Teilbereich A 10.3 Ragoser Talweg / Triftweg im Fléchennutzungsplan
vorgesehene Wohnbaufliche umfasst eine Flache von 15.212 m”.

Bei einer fir Wohnbauflachen gemal § 17 BauNVO vorgegebenen Grundfla-
chenzahi (GRZ) von 0,4 und einer maximalen Uberschreitung von 50 %,
ergibt sich daraus fiir den Teilbereich A 10.3 eine maximale Flachenversie-

3 siehe § 19 Abs. 4 BauNVO

IDAS Planungsgesellschaft mbH
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FFH-Vertradglichkeitsuniersuchung® fur den Teilbereich 10.3

gelung von 9.127,20 m“. Durch die dargestellte Tiefe der Wohnbaufliche von
ca. 80 m, ist eine zweireihige Bebauung grundsatzlich mdaglich.

Aufgrund der Nutzung als Gewerbestandort und der vorhandenen Versiege-
lung durch Gebaude- und VerkehrsflAchen (siehe Abbildung 1) ist nicht davon
auszugehen, dass zusétzlichen Flachen durch die vorgesehene Wohnbebau-

ung versiegelt werden,

Weitere detaillierte Aussagen und Beschreibungen des Plans kdnnen erst im
Zuge der weiteren konkreten Bauleitptanung getroffen werden, da der Fl&-
chennutzungsplan nur die Grundziige der beabsichtigten Entwicklung dar-

stellt.

Eau*, 3‘“3’9&"’

baubedingte Wirkungen (zeiflich begrenzt)

Wirkintensitdten

maximale Einflussbe-
reiche

Boden FFH-Gebjet keine {Plangebiet liegt | -
auBerhalb FFH-Gebiet)

Wasser FFH-Gebiet keine (Plangebiet liegt | -
auRerhalb FFH-Gebiet)

Klima/Luft FFH-Gebiet keine (Plangebiet liegt | -

aulterhalb FFH-Gebiet)

Biotope/ Tiere und
Pflanzen

Plangebiet

Gefahrdung / Stdrung (visuelle
und akustische Stérungen) des
Weiltstorches (Horst auf Schorn-
stein ca. 50 m nérdl. des Plan-
gebietes) wihrend der Brutzeit
durch Baustelieneinrichtung,
Baubetrieb, Erd- und Abrissar-
beiten

hoch (vermeidung
durch Bauzeitenrege-
iung: Baufeldfreima-
chung nicht zwischen
Mdrz und August)

FFH-Gebiet keine (Plangebiet liegt | -
aulerhalb FFH-Gebiet)
Landschaftsbild/ Erho- | FFH-Gebiet keine (Piangebiet liegt | -
lungswert der Land- auferhalb FFH-Gebiet;
schaft Wirkung ist auf das

unmittelbare Plangebiet
heschrankt}

anlagebedingte Wirkungen

| Wirkintensitdten

maximaie Einflussbe-
reiche

Boden FFH-Gebjet keine (Plangebiet liegt | -
aulerhalb FFH-Gebiet)

Wasser FFH-Gebiet keine (Plangebiet liegt | -
- keine aulerhalb FFH-Gebiet)

Biotope/ Tiere und Plangebiet -

Pflanzen

- Verlust von moglichen Lebens-
und Brutstatten héhlen- und ni-
schenbewohnender Vogel- und
Fledermausarten durch Baumfél-

hoch (vermeidung
durch Bauzeilenrege-
lung und Kontrolle vor
Baumféllung ung Abriss
auf mégliche Brut- und

IDAS Planungsgeseilschaft mbH
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FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung” fir den Tellbereich 10.3

lung und Gebdudeabriss Lebensstéttan)
FFH-Gebiet keine (Plangebiet liegt
auflerhalb FFH-Gebiet)
betriebsbedingte Wirkungen Wirkintensititen | maximale Einflussbe-
reiche
Biotope/ Tiere und FFH-Gebiet
Phianzen - mégliche Beeintrichtigungen | mittel n.g.

der Vogelarten des Anhangs |
der V-RL durch optische Reiz-
ausltser (Zunahme der von Std-
rungen durch Besucherbewe-
gungen und frei laufenden Hun-
den)

- mégliche Stérungen von Rast-,
Schlaf- oder Brutplatzen der
Vogelarten des Anhangs | der V-
RL (Zunahme von akustischen
Reizen wie z. B, Feuerwerke,
Vergramungsmalnahmen)

mittel n.g.

Abschitzu
ten Lebens)
ximalen Wi

LRT nach Anhang |

Die geplante Nutzung einer Teilfliche des vorhbandenen Gewerbestandortes
als Wohnbauflache hat keinen Einfluss auf die Erhaltungszustinde der vor-
kommenden FFH-LRT. Es findet an keiner Stelle eine negative Beeinflussung
der entsprechenden Biotope statt, da durch die geplante Wohnbauflache kei-
ne LRT des Anhang | betroffen sind.

Arten nach Anhang il

Die im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesene Flache befindet
sich auBerhalb des FFH-Gebietes ,Oderwiesen nérdlich Frankfurt* und ca. 30
m vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung”.

Auf Grund ihrer stark anthropogenen Pragung (Gewerbestandort), ihrer gerin-
gen Biotop- und Artenausstattung und unter Berlicksichtigung der Verbreitung
und Beriicksichtigung des Lebensraumes von Arten des Anhangs |l der FFH-
RL ist ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet auszuschlieen.

Brutvogelarten nach
Anhang |

Durch die Planung werden keine Fidchen des FFH-Gebietes ,Oderwiesen
nordlich Frankfurt* und des EU-Vogelschutzgebietes ,Mittlera Oderniederung®
in Anspruch genommen. Der Lebensraum der Brutvogelarten nach Anhang |
bleibt somit erhalten.

Ca. 50 m nordwestlich der geplanten Wohnbauflache befindet sich ein Weild-
storchhorst auf einem Schornstein, Der Horststandort befindet sich auterhalb
des Plangebietes. Wihrend der Bauzeit kann es zu akustischen und visuellen
Stérungen kommen, durch die das Brutgeschehen des Weildstorches erheb-
lich beeintrachtigt werden kann. Zum Schutz der nach Anhang | der Vogel-
schutzrichilinie der EU geschiitzten Art und zur Vermeidung von Stérungen
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten ist die Baufeldfreimachung nicht zwi-
schen Marz und August durchzufibren.

Bei Einhaltung der vorgesehenen Bauzeitenregelung ist mit keinen erhebli-
chen Eingriffen im Zuge der Baumaftinahmen zu rechnen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen bedingen in der Regel eine Bevbike-

rungszunahme und damit auch eine mégliche Zunahme von Beeintrachtigun-
gen durch akustische Reize (L#rm) und optische Reizausidser (Besucherbe-
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FFH-Vertraglichkeitsuntérsuchung® fir den Teilbereich 10.3

wegungen und frei laufende Hunde). Die Brutvogelarten nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie reagieren mitunter sehr empfindlich auf diese Stérungen.

Wahrend bau- und anlagebedingte Stérungen von vorhandenen Brut-, Rast-
und Lebensstétten durch konkrete Bauzeitenregelungen vermieden oder mi-
nimiert werden kdnnen, lassen sich Stérungen, die auf mégliche Fehiverhal-
ten von Anwohnern zuriickzuf(ihren sind, nicht quantifizieren.

Mdgliche Stdrungen von Brut-, Rast- und Lebensstétten der nach Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie geschitzten Brutvogelarten durch Feuerwerke, Be-
gehen von Schutzgebieten durch Menschen und frei laufende Hunde kénnen
nicht durch Vermeidungsmaflnahmen geregelt werden, da sie nicht kalkulier-
bar sind,

Sie flihren jedoch nicht zu nachweisbaren Verschiechterungen des Erhal-

tungszustandes der lokalen Population.

Nahere Untersuchun-
gen zu den maBgebli-
chen Bestandteilen des
FFH-Gebietes

Die Planflache liegt auerhalb des FFH-Gebietes und des EU-
Vogelschutzgebietes ,Mittlere Oderniederung”. Sie hat keinen Einfluss auf die
Erhaltungszustinde der vorkommenden FFH-LRT. Arten nach Anhang 1l wer-
den durch die Maftnahme nicht betroffen. Die fiir das EU-Vogelschutzgebiet
.Mittlere Oderniederung” benannten Arten sind an die Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes gebunden und werden durch das Planvorhaben nicht beein-
tréchtigt.

Stdrungen der Brut- und Lebensstétten von Vigeln und Fledermausen inner-
halb des Plangebietes {Teilbereich A 10.3) sind durch Bauzeitenregelungen
und Sichtkontrolien vor Abriss von Gebauden und Baumfallungen vermeidbar.
Entsprechende Vermeidungsmafinahmen sind im Rahmen der weiteren kon-
kreten Planung vorzusehen.

Innerhatb der Anderung des Fidchennutzungsplanes sind keine naheren Un-
tersuchungen zu den maRgeblichen Bestandteilen des FFH-Gebietes erfor-
derlich, da der Flachennutzungsplan nur die Grundziige der beabsichtigten
Entwicklung darstellt.

Plan/Projekt

|zu erwartende Auswirkungen/ kumulative Wirkungen

Bewertung,
len erheblich.

blichen Bestandtei-

Art der Auswirkung

Erheblichkeitsindikator

Flachenmaniger Verlust

von Lebensrdumen

keine Inanspruchnahme / kein Vertust von FFH-LRT

Stérung der Arten nach
Anhang ll und der Brut-

vogelarten nach Anhang |

nein

AbschlieRendes Fazit

Unter Berlcksichtigung der derzeit vorliegenden Unterlagen, kann eine Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes ,Oderwiesen nérdlich von Frankfurt* ausgeschlossen werden.

Fir das Plangebiet muss in der verbindlichen Bauleitplanung das Zutreffen der Verbotstat-
besténde nach § 44 BNatSchG sowie mégliche Ausnahmen gem&0R den Vorgaben des § 45
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FFH-Vertraglichkeitsurtersuchung” fir den Teilbereich 10.3

Abs. 7 BNatSchG fiir die einzelnen Arten oder Artengruppen gegebenenfalls in artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrdgen geprift werden.

Schadigungen und Storungen wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der eu-
ropdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten kdnnen durch die Kontrolle der vorhandenen Gebaude vor Abriss und der
Bdume vor Fallung sowie die Einhaltung von-Bauzeitenregelungen ausgeschlossen werden.
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10.Anderung des Fi&chennutzungspianes der Stadt Frankfurt (Oder)
Zusammenfassende Erkidrung geméR §€ Abs.5 Baugesetzbuch

Die 10.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Frankfurt (Oder) wurde ent-
sprechend den §§ 2 bis 4 Baugesetzbuch bearbeitet.

- Die Begrindung zur 10.Anderung des Flachennutzungsplanes und der Umweltbericht
nach §2a Baugesetzbuch lagen sowohl der zu beteiligenden Offentlichkeit als auch
den Behérden vor.

Damit waren die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung, einschiiel3lich aller re-
levanten Umweltbelange Gegenstand der Prufung und Grundlage fir die Stellungnah-
men,

Zur Beachtung der Umweltbelange ist ein Umweltbericht Bestandteil der Begrindung.
Durch die mit der vorliegenden 10.Anderung vorgenommenen Anderungen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung werden keine negativen Wirkungen verursacht. Es wurden
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Alle erforderlichen Faktoren sind in dem Umweltbericht untersucht. Zum Teil wurden
die Auswirkungen auf die Umwelt in paraliel gelaufenen verbindiichen Bauleitplanver-
fahren untersucht. So wurden fur die A10.1 (Gewerbegebiet Markendorf 1l) natur-
schutzrechtliche Kompensationsmafthahmen erforderlich, welche im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt wurden.

Ebenso wurden for die A 10.2 (Oderlandkaserne) im Rahmen der verbindiichen Bau-
leitplanung vertraglich Malinahmen zur Kompensation vereinbart.

Far die A 10.3 (Triftweg/ Ragoser Talweg) wurde auf Grund von Befurchtungen der Na-
turschutzverbdnde hinsichtlich negativer Auswirkungen auf die angrenzenden Natur-
schutzgebiete (Natura 2000- Gebiet) eine FFH- Vertraglichkeitspriifung durchgefuhrt.
Diese kam zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen der Natura 2000 Schutz-
guter zu erwarten sind.

Bei der Anderung der Zweckbestimmung der A 10.4 (Musikheim) sind artenschutz-
rechtliche Betrachtungen im Rahmen einer Nachnutzung des Bestandes durchzufiih-
ren.

Die A10.5 sichert einzig den Bestand der denkmalgeschitzten Filterbecken des alten
Wasserwerkes, somit ist von keinen negativen Umweltauswirkungen auszugehen.

Die Zuriicknahme von dargesteliten Bauflachen durch die A 10.6 (Gewerbegebiet Li-
llihof) iasst keine Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Auch mit der Anderung A 10.7 (Lebuser Weg Boofen) der dargestellten ailgemeinen
Art der baulichen Nutzung bei dem integrierten bebauten Bereich sind keine Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf gab es keine Hinweise oder
Anregungen. '

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurden verschiedene Hin-
weise gegeben, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht berlicksichtigt
werden und spéateren Planverfahren vorbehalten sind. Grundsétzliche Einwénde zu
den Anderungen wurden nicht vorgetragen.

Abwégung von Planungsméglichkeiten:

Echte Pianungsalternativen zur vorgeschlagenen Anderung des Flachennutzungsplans
werden nicht gesehen, wenn die Stadtentwicklung weiter beférdert werden soll. Mit den
Vorschldgen wird inshesondere aktuellen Entwickiungen gefolgt, so dass diese grund-
satzlich erforderlich sind.

Aufgestellt am 06.06.2017 L. WL—




